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Overklaganden i fraga om detaljplan for Solsidan 2:4 m.fl.
(Kvarnstugevigen) i Saltsjobaden, Nacka kommun

BESLUT

Lénsstyrelsen avslar 6verk1agandena och faststiller med stdd av 13 kap. 8 §
plan- och bygglagen (1987:10) beslutet att anta detaljplanen.

BAKGRUND

Kommunfullmaktige i Nacka kommun antog i beslut den 25 maj 1998,
§ 111, en detaljplan for fastigheten Solsidan 2:4 m.fl. i Saltsjobaden. Syftet
med detaljplanen 4r enligt planbeskrivningen att reglera utformningen av
anliggningar och bebyggelse, inklusive framtida forandringar, s att in-
~greppen i landskap och natur begrinsas.-Den nya bebyggelsen skall enligt
samma beskrivning utgdras av fristdende enfamiljshus, som i huvudsak
grupperar sig kring en lokalgata (Kvarnstugevigen). Planen omfattar totalt
52 villor.

Beslutet har Overklagats av Svenska ArbetsgivarefOremingen, (Solsidan 2:4
m.fl.) och "--" (Solsidan 17:18). Som skl for Gverklagandena har de i
huvudsak anfért féljande.

Postadfess

Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Besdksadress Telefon Telefax Postgirokonto
Riusenheten 08 - 785 40 00 (vixely 08 - 785 40 01 (reception) 35172-6
Hantverkargatan 29 08 - 785 50 20 (direkt 08 - 785 46 15 (direke)
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BESLUT
Damm 2 Beteckning
16.9.1998 , 1942-1998-27758

1942-1998-27759

Svenska Arbetsgivareforeningen (SAF): Som underlag till den pu antagna
planen traffade SAF och kommunen 1992 en 6verenskommelse om ut-
nyttjande av befintliga byggritter frAn 1940. Kommunen har vid antagande
av detaljplanen inte tagit hinsyn till ett med SAF civilréttsligt bindande
avtal. Kommunen har vid antagandet dsidosatt bestimmelserna i 1 kap. 5 §
och 5 kap. 2 § plan- och bygglagen.

"--" Hans synpunkter har inte beaktats under planprocessen. Den kinsliga
miljén kommer, om planen genomfdrs, att ytterligare forfulas. Exploatdren
4r helt ointresserad av bebyggelsens miljopaverkan. Kommunen har
negligerat de praktiska konsekvenser som han dberopat. Han har dven
hinvisat till vad han tidigare anfort 1 drendet och till sina
overklagandeskrivelser gillande bygglov 1 samma omrade. Han har fore-
slagit att Linsstyrelsen pa plats skall ta del av hur illa anpassad bebyggelsen
ar till naturen och den kénsliga bergskammen. Solsideskolan ricker inte till
for alla elever. I miljokonsekvensbeskrivningen har man glémt bort det
okande vattenfléde som exploateringen medfdrt. Byggbolaget har fallt for

manga trdd. Vegetationen mdste aterstillas for att minska vattenflddet.

MOTIVERING

Lansstyrelsen bedomer att handlingama i drendet utgdr tillrackligt be-
slutsunderlag. Arendet tas darfor upp till slutlig provning utan féregéende
Syn. pé platsen. '

En grundlaggande princip i plan- och bygglagstiftningen 4r att kommunen sjaly
inom vida ramar far avgdra hur marken skall anviandas och hur miljén skall
utformas i den egna kommunen. Stor vikt bor sdledes tillmatas de lamplig-
hetsbedémningar som gérs av kommunen.

Enligt 1 kap. 5 § plan- och bygglagen (1987:10), PBL skall, vid prévning av
frAgor enligt lagen, bade allmanna och enskilda intressen beaktas, om inte

'ndgot annat har foreskrivits sirskilt. I S kap 11 § andra stycket PBL foreskrivs

sdrskilt att en plan far andras eller upphévas efter genomforandetidens utging
utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. Kommunen har
saledes i ett sddant fall en mycket stark stallning i forhéllande till enskilda fas-
tighetsagare. For storre delen av det omrade som omfattas av forslaget till
detaljplan finns en stadsplan, som faststélldes den 1 november 1940. Enligt
dvergangsbestdammelserna till plan- och bygglagen har genomfrandetiden for
denna gatt ut. Kommunens méjlighet att indra en plan vars genomforandetid
16pt ut paverkas inte av civilréttsliga avtal. '
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BESLUT
Datum Beteckning
16.9.1998 1942-1998-27758

1942-1998-27759

Av 5 kap. 2 § PBL framgar att d& en detaljplan utformas skall skalig hansyn
tas till befintliga bebyggelse-, 4ganderatts- och fastighetsforhallanden som kan
inverka pd planens genomforande. I samma lagrum anges vidare att i de delar
som planen medfor att mark eller sarskild ratt till mark kan komma att tas i
ansprék enligt 6 kap. 17-19 §§ sé skall planen dessutom utformas si att de
fordelar som kan vinnas med den éverviger de oldgenheter som planen or-
sakar enskilda. I vissa fall har kommunen skyldighet att 15sa mark enligt 14
kap PBL. Dar finns ocksé bestimmelser om nir ersittningsskyldighet kan
uppkomma. -

I planomradets nordvistra del finns ett storre avidngt markomrdde, norr om 12
tomter, vilket i planen har lagts ut som allman plats, naturomrdde. Detta
markomrédde 4r i den géllande planen utlagt sasom byggnadskvarter men ar
punktprickat och kan alltsd inte bebyggas. I ett mellan SAF och kommunen &r
1992 upprittat exploateringsavtal forutsatts att mark skall dverlatas till
kommunen, men det nu aktuella markomrddet ingdr inte i sadan mark. Att
markomrddet utan stdd i avtalet dvergér frén punktprickad mark i
byggnadskvarter till allman plats, naturomrade, medfor inte sadan oldgenhet
for SAF att planen bor upphavas.

I huvudsak innebdr den nu antagna detatjplanen inte att den byggbara
kvartersmarken minskas i ndgon stdrre omfattning i forhéallande till den dldre
planen. Dédremot regleras byggritterna inom kvartersmarken pd ett mer
ingdende satt genom att bestimmelser om vegetation och markfrdgor infors.
Lansstyrelsen anser att denna reglering fréan allman synpunkt 4r motiverad med
hansyn till omradets kansliga lage. Fordelama med detaljplanen verviger
enligt Lansstyrelsens mening de nackdelar som den innebar for Svenska
Arbetsgivareforeningen.

"--" har framfort synpunkter vid ett flertal tillfallen under planprocessen
Synpunkterna har tagits upp och bemétts av kommunen vid samrdd och i
tjansteutlatandet. Aven om "--"inte anser sig vara ndjd med de svar han erhallit
kan Lansstyrelsen inte finna att kommunen forfarit felaktigt under
planprocessen.

Om skollokalerna i omradet inte riacker till maste kommunen se till att en ut-
byggnad sker. Utbildningsndamnden har i yttrande till byggnadsnamnden
fram-fort att detta kan bl aktuellt. Vad "--" anfort i denna del kan inte heller
ut-gdra skal att upphava beslutet att anta detaljplanen.
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Datum ) Beteckning
16.9.1998 1942-1998-271758

1942-1998-27759

Fragan om omhandertagande av dagvatten behandlas pa sidan 10 i miljokon-
sekvensbeskrivningen. Behov av sidant omhédndertagande foreligger oavsett
dndring av radande plansituation och bor darfor inte paverka bedémningen av
den ¢verklagade planen.

De synpunkter ".-" tidigare anfort avser i forsta hand den exploatering som
medgetts genom tidigare bygglovsprovning. Den nu antagna detaljplanen kan
inte dndra dessa tidigare medgivna och lagakraftvunna lov. Diremot innebar
planen att de ramar inom vilken exploateringen fortsittningsvis kan ske blir
betydligt snédvare, vilket flertalet boende i naromradet torde uppfatta som po-
sitivt,

Sammantaget finner Lénsstyrelsen att vad klagandena anfort, vid en avvagning
mellan deras enskilda intressen och de intressen som planen syftar till att till-
godose, inte utgor tillrdckliga skil att upphdva antagandebeslutet. Inte heller i
ovrigt har det framkommit ngra omstandigheter som kan utgéra skal att
upphava beslutet att anta detaljplanen. Overkiagandena skall darfor avslds.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen (Inﬁkesdepartemehtet) enligt
bilaga.

I handldggningen av detta drende har, forutom undertecknade, 4ven byré-
direktoren Andreas Totschnig deltagit.

Dol

Fredrk Denecke / /
linsassessor hree W

Lotta Lauritz
- lansassessor

Kopia till
Omrddesnamnden Fisksitra/Saltsjobaden
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Kommunfullmiktise

NACKA KOMMUN Sammantradesdatum B
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§ 111 1993 -G53~ 2 2 g B
. . Dmnen:‘ Diarieslanbiocn ij_%‘.
Detaljplan for %ISIdan Z:4 m.fl. (Kivarnstugevidgen)-i

baden

Beslut

Kommunfullmiktige antar férsiaget till detaljplan for fastigheterna Solsidan 2:4 m. fl.
med undantag av den del som ligger inom fastigheten Solsidan 2:3.

Arendet . .

Planomradet #r bel4dget mellan Skyttevagen och Erstaviks Kvamnvig, ca 500 m véster =
om Solsidans station. I planomradet innefattas merparten av fasugheten Solsidan 2:4
samt en mindre del av fastigheten Solsidan 2:3. Detaljplanens syfte #r att reglera ut-
formningen av anldggningar och bebyggelse, inklusive framtida forandrmgar sa att in-
greppen i landskapsbild och natur begrinsas.

Den nya bebyggelsen utgors av fristdende enfamiljshus som i huvudsak grupperar sig
omkring en lokalgata (Kvarnstugevigen) som gér frin Skyttevigen, vidare 1 en slinga
mot sydvist for att slutligen folja &sryggen i sGder. Totalt innehaller planen 52 villor.

Handlingar i &rendet

KS utdrag § 92/1998 e teber e abaRe ettt et et et et aa et s et dnaesan e nn et Bil 43/a
Miljo & stadsbyggnads tJansteskrlvelse den 19 mars 1998 ... e, Bil 43/b
Omradesnamnden Fisksitra-Saltsjobaden, § 139/1997 .c.cciiaiiirvnincnienicrnes Bit 43/¢ -
Utlatande den 20 mMaj 1997 ..o s Bil 43/d
Beskrivningar Med Kartor. o v i reireieses e eeenssne s sste e bemsassvssserseadanansnneess Bil 43/e

Arendets tidigare behandling

Koramunstyrelsen hade den 4 maj 1998, § 92, beslutat foresla kommunﬁ111makt1ge att NG
anta forslaget till detaljplan med undantag av den del som ligger inom fasg ! X
Solsidan 2:3. N N
igg} S %’ \‘%’;
Yrkanden \% c 2 )x
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Catharina af Donner Ingman yrkapegoiglAtid @mpmggmforslag .‘é: - g N Y
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NACKA KOMMUN

Milj6 & Stadsbyggnad : | Projektnummer 9509
Roger Sarstrém Upprittad i oktober 1996
Detaljplan for Solsidan 2:4 m fi (Kvarnstugevégen) i

Saltsjébaden, Nacka kommun.
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NACKA KOMMUN i BESKRIVNING

Milj6 & Stadsbyggnad . Projektnummer 9509
Roger Sirstrom Upprittad i oktober 1956

Detaljplan fér Solsidan 2:4 m fl (Kvarnstugevédgen) i Saltsjoba-
den, Nacka kommun.

Innehall: Bebyggelseomriiden ........,, 7
) Bostdder .. ............. T
Handlingar . ............... 2 Offentlig och kommersiell
service ... ... .eane..... 8
Planens syfte och huvuddrag .. 2 Tz!lganglmhez ... 8
Feytor ................... 9
Plandata .................. 2 Gator och trafik ............ 10
Ldge .................... 3 Gandit ... ... 10
Areal Lo 3 GC-trafik ............... 10
Markdgoforhdllanden ......... 3 Kollektivirafik .. ... ... ..., 1l
o Parkering .............., |l
Tidigare stallningstaganden ... 3 Teknisk [orsérjning T |
Historik . ... Ce e 3 Vattenochavlopp(VA) R
Gallzmdeplanermm .., 4 Dagvatten. .. ............. I
Kommunala beslut i Ovegt .. .... 35 Virme ..........env.... 12
i . _ El oo 12
Forutsattningar och fdréndrmgar 6 Tele, radio .. ............ 12
Natur ...... T Avfall ... ... ... ... 00 12
Landskap, vegezazzon .. 6 Admlmstraumfraoor R
Djurliv . . .. c... 6
Geozekmskafbrhallanden R ¢ Medverkande ............... 13
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Handlingar

Detalj planeférslaget omfattar;
1. Detaljplanekarta med bestimmelser
Till férslaget hor dven:

2. Denna beskrivning

3. Genomfdrandebeskrivning
4. Miljokonsekvensbeskrivning
5. Dlustrationsplan

6. Fastighetsforteckning

7. Samridsredogtrelse

Vistra delen av planomridet fran Erstavikens stdra steand

Pianens syfte och huvuddrag

Detaljplanens sytte ir au teglera ntformningen av antiiggningar och bebyggelse.
inklusive framtda [randringar, s att ingreppen 1 tandskapsbild och natur be-
grinsas.

Den nya bebyggelsen utgdrs av fristiende enfamiljshus som 1 huvudsak grupperar
sig omkring en lokalgata (Kvarnstugeviigen) som gir frin Skyttevigen, vidars ien
slinga mot sydvist [or att stutligen (6lja dsryggen 1 sgder. Totalt innehaller planen
52 villor.

Kvarnstugevigen, BESKRIVNING 2 (13)




Plandata
Lége

Planomradet 4r beldget mellan Skyttevigen och Erstaviks Kvarnvig, ca 500 m
véster om Solsidans station. I planomradet innefattas merparten av fastigheten
Solsidan 2:4 samt en mindre del av fastigheten Solsidan 2:3. Det grénsar i norr till
Skyttevigen och bebyggelse vid denna, 1 8ster och soder till bebyggelse vid Ravin-
vigen och Erstaviks Kvarnvig och i vister till obebyggd naturmark grénsande till ett
naturvirdsomrdde i anslutning till Lundsjon - Dammsjon.

Areal

Planomréadets areal drca 12,3 ha.

Markagoférhallanden ’
Solsidan 2:4 dgs av Svenska Arbetsgivareféreningen och Solsidan 2:3 av Stock-
holms Kommersiella Fastighets AB. ' :

Tidigare stdllningstaganden

Historik

Planldggningsinsatser for omrédet har varit aktuella i omgangar sedan brjan av
1980-talet. Det priméra syfiet har varit att omfordela byggnadsrétten i den gillande
detaljplanen p& sddant siitt att den markerade hojdstrickningen, strax notr om
Erstaviks Kvarnvig, kunde friliggas frin bebyggelse och ersittas med motsvarande
byggnadsritt i den ldgre terringen mellan hojdstrickningen och Skyttevigen.

Det senast behandlade planforslaget (1990-91) innehé! ca 130 ldgenheter, med en
blandning av flerbostadshus, radhus och villor. Planforslaget innehdll genomgaende
tvavaningsbebyggelse. Det innebar en friliggning av nimnda hdjdstrickning, med
byggnadsritten omftrdelad till den planare marken mot Skyttevigen. I deua
planforslag ingick ocksa mark, del av Solsidan 2:3 tillhorig Folkhem, som inte
omfattades av den gillande stadsplanen.

Planftrslaget métte en betydande opinion under samrads- och remisskedet. Huvud-
skilen mot forslaget var att hittills obebyggd naturmark, direkt grinsande till Ersta-
viksomrédet, togs i ansprik, bebyggelsens omfattning och farhdgor att trafiksaker-
heten pd Byvigen skulle forsimras genom den trafikSkning som bebyggelsen gav
upphov till. Efter remiss av detaljplanen och genomgéing av erhallna synpunkter
under véren 1991, avbréts planhanteringen och har dérefter ej aterupptagits.

Kommunstyrelsens arbetsutskott initierade en utredning av kostnaderna for att 15sa
ut SAF betraffande bostadsbebyggelsen inom planomradet, Ersittningsregler och
Gvriga forutséttningar for en inlosen redovisades vid arbetsutskottets méte den 19
nov 1991, Nagot inldsenforfarande har inte aktualiserats och SAF sokte under viren -
1992 bygglov, i enlighet med gallande detaljplan, for 49 villor. Byggnradsnimnden
beviljade den 24 juni 1992 skt bygglov och beslot vidare att hos kommunstyrel-
sens arbetsutskott foresla att en ny detaljplan for omradet upprattas som mer
detaljerat reglerar byggnademas forkiggning och bland annat infor bestimmelser till
skydd for vegetationen, Lovet dverklagades till kammarritten av nirboende med

Kvarnstugevigen. BESKRIVNING 3 (13)




bland annat motiven att det medftrde intrdng 1 riksinuesse for friluftslivoch
paverkade landskapsbilden, att vignitet var daligt och att skogsavverkning skulle
medfora okat buller fran Skyttevagen. Kammarritien avslog overklagandet
93-09-27. Regeringsritien vigrade provningstillstind 95-05-16.

B e

Ur Oversiktsplan 1991

Gallande planer mm

I $versiktsplan -91, nedan kallad OP, antagen 1992-01-27, redovisas omradet i
huvudsak f6r utbyggnad med bostidder (B 20 ENR (=Ekologiskt kiinsligt, Natur-
vird, Rekreation)). En sydlig del av detaljplancomridet avses dock som rekreation-
somrédde (R 7 (understrykning = riksintresse)). Omridet nordvist om planomradet
skall bevaras som natur- och rekreationsomrade (ENR 18).Ocksé vister om plan-
omridet foreslds bevarande av ett stort omride med natur-, rekreations- och -
kulturmiljovirden (EJNQRS 17). For den befintliga bebyggelsen stder och Gster
om planomradet foreslds stor restriktivitet och detaljerade restriktioner for att skydda
den kulturhistoriskt viirdefulla miljon (Q19 B). Erstaviken (W4) klassas som
riksintresse for rekreation.

Oversikisplanen innehaller ett reservat for altemativa tdgen av en eventuell forling-
ning av Solsideviigen mot Byvégen.

For Solsidan 2:4 giller detaljplan (stadsplan 1940-11-01) och for berdrd del av
Solsidan 2:3 detaljplan (avstyckningsplan 1932-05-20).

Kvartersmarkens utstréickning i den stdra delen ay denna nu uppgjorda detaljplan

foljer planen fran 1940 och avviker dirmed frin OP vad avser omride R7. I icke
detaljplanerade omréden i omgivningen giller strandskydd 300 meter.
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Kommunala beslut i &vrigt

I Kommunstyreléens arbetsutskott beslut om samhéllsplanering den 13 dec 1994
redovisades plandrendet pé reservlista innebérande att sirskilt initieringsbeslut
forutsattes innan planarbetet paborjades.

" Bygglov gavs, sisom nimnts, 1992-06-24, fornyades 1995-03-22 och komplettera-
des 1995-06-16. :

I samband med prévningen av bygglovet (24 juni 1992) framfordes frin Byggnads-
ndmndens sida behovet av att gillande detaljplan fornyades med bestimmelser som
dels sikrade skydd av befintlig vegetation dels gav en striktare styrning av
byggnaders forldggning s att en anpassning till topografiska och andra landskaps-
aspekter uppe pd hojdstrickningen i séder kunde hivdas.

Av de husplaceringar som redovisades i lovgivningen blev nigra foremal for pape-
kanden frin byggnadsnimnden med nirmare studier och justerad placering som
{61jd. I bada fallen konstaterades att detaljplanen behévde nya styrande regleringar
for att sikra en god terringanpassning och beyarande av befintlig vegetation.

Ytterligare anpassning av husplaceringen har gjorts och fastlagts genom det senaste
bygglovet. .
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Forutsédtiningar och férandringar

Natur

Utsikt fran hdjdryggen
Landskap, vegetation

Omradets stdra del utgsrs av en 1 landskapet kraftigt markerad bergsrygg vilken
som hogst nir 50-metersnivan. Frin detta hojdparti har man vida utblickar dver bela
Erstaviken. Liget innebdr ocks3 att hdjdryggen och sydslinten ér starkt exponerade
frin Erstaviken, varfor stor hiinsyn méste tas till landskapsbilden. Krtnet dr beklitt
med gles hillmarkstallskog.

Norra delen av planomridet sluttar ner mot Skytteviigen och har en viixlingsrik
topografl med inslag av mindre sankmarksparter.

Planomradet har avgriingats si att nirmaste foreslagna byggritt ligger ca 200 meter
trdn Dammsjon.

Dijurliv

Beskrivningen till det nirbeligna naturvirdsomréidet, vister om planomrédet,
innehéller en upprikring av dir férekommande arter. “Bland hickande figlar kan
niimnas sparvhok, kattuggla, spillkrika, grongdling, mindre hackspett, svarthiuta
och grénsdngare forutom mer allménna arter. Bland ddggdjur forekommer radjur,
skogs- och falthare, grivling, hermelin och ekorre. Algen bestker omradet regel-
bundet.” Riven ir pa vig tillbaka efter senare drs skabbutbrott. “Fdrutom huggorm
och snok finns mojligen hasselsnok. dkergroda, padda samt stérre och mindre
vattensalamander”. ‘
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Geotekniska forhdllanden

Huvuddelen av omrddets undergrund bestdr av berg eller morin. I ligpartiet vid
attartsvitgen har gjorts en kompletterande grundunderstkning, dels fér viigen och
dels for ndgra husligen. Vanligaste ywskike dr friktionsjordarter. Tory, tyllning och
lera torekommer till ett maximalt uppmiitt djup av ca 3,5 meter, normalt mindve dn 1
meter.

Bebyggelseomraden

Bostdider

Bostadshusen utfors som triliggande enfamiljshus i ere grunduttoranden. P4 dessa
grunduttdranden finns et antal vadationer. Till alla hus finns garage. vidbyggt
huset. fristiende frdn huset eller ihopbyggt med ena grannens garage. Hustyp och
garage pa de olika tomterna har valts s& att de pd biista sitt skall passa in [ terriingen.

Exploatdren utfsr ocksi t6ljande markbehandling: Korytor, gangbanor och

carageintarter asfaltecas. Tomter grovierrasseras med stor hiinsyn till naturen och

fOrses med tukthdllande lager, Entréer utfdrs med grusad yta same ecforderliga
wappor.

Stéere fyllningar wover dessa degivder kriver marklov,

Berghéll pa krénet

Planen har utformats sd ate de i utbyggnadsskedet bygeda husen kan bygeas till
eller kompletteras med uthus pd sammanlagt ca 30 m2 tbygenadsyta). Inom en
begriinsad zon i de kiinsliga partierna sdder om viigen har Friheten att forliigea dessa:
begritnsats med hdnsyn till landskapsbilden. For dviig bebyggelse ger planen inga
begrinsningar utdver normala avstind till allmin plats respektive 4,5 meier till
tormntgrins.

Pd krinets sydsida, utan(or bebyggelsezonen. har inforts bestimmelser till skydd
tOr narurmarken. Bestimmelse om att viivdefulla witd skall bevacas har infsets.
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liksom lovplikt for triddfilining pé hojdryggens krén och sydsida.

Firgsittningen avses ske med fdrger som ansluter till dee omgivande landskapet; gr3
och ockra i olika nyanser. Nigra hus med falu rddfirg kontrasterar mot den milda
skalan. Den sammanhillna fargskalan motiveras ocksd med att den nya bebyggelsen
skall uppfattas som en samverkande helhet.

‘ Eg@% o

Service i ndrheten
Offentlig och kommersiell service

Dagligvarubutik med viss begréinsad postservice och daghem finns vid Skytte viigen
i Solsidan inom ca 300-400 m. Yuerligare et daghem samt en bollplan finns strax
stder om Vinbarsviigen. Daghemmen beddms inte 3 kapacitetsproblem.

Légstadium finns 1 Solsidans skola inom 800 m frin planomridet. Som mellanstadi-
eskola fungerar Neglinge- och Igelbodaskoloma och Samskolan har hégstadie- och-
gymnasieutbildning.

Inom 2,5 km frin omrédet ligger Saltsjsbadens affirscentrum "Tippen” med svér-
ordnad kommersiell och social service. Dir finns bl a apotek, banker, sjukvird,
post, systembolag m m. ‘
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I Saltsjdbaden finns bithamnar, elljusspdr, friluftsbad, golfbana, idrottsplats,
simhall, tennisbarior m m. Det mesta ligger inom ging- och cykelavstand fran
Solsidan.

Tillgéinglighet

Enligt "lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk mm™ skall byggnad
uppfylla viisentliga krav om tillgiinglighet [r personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringstérmiga. (Fore 95-01-01 fanns motsvarande bestimmelse i PBL 3 kap,
§ 7). Motsvarande térordning, § 12, medger undantag £6r enbostadshus om det &r
befogat med hinsyn till terringen. P4 grund av terrdngen uppfyller elva av
byggnaderna inte kraven pd tillginglighet. Ytterligare fem byggnader uppttrs initialt
utan att tillginglighetskraven tillgodoses. Tillgingligheten f6r dessa kan dock lsas
med rimliga extraordiniira dtgiirder om behov uppstir.

Koja i ormradet -

Friytor

Natromridena inom och i anslutning till planomrddet erbjuder goda rekreationsmdy-
ligheter.

Lekplats med bollplan finns i parken intill Tuvans forskola. Vid Salisjobadens
samskola finns bland annat en stor bollplan och tennishall. I Tattby naturvirdsomra-
de. som griinsar till planomridet. finns stora strévomriden, motionsspir och
badmgjligheter. Befintliga naturstigar modifieras si att de ansluts till bebyggelsens

" glingbanor. Strax Oster om planomriidet finns en slalombacke och norr om Lundsjon

ligger en golibana.

I Exstaviken, sydvist om planomrddet, ligger Erstaviksbadet, som #r kommunens
bilsta saltsjobad.
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Gator och trafik:
Gatundit

All biltrafikmatning kommer att ske mot Skyttevigen. Via Skytteviigen och Byvigen
nar man Salisjsbadsleden som ingdr i det Gvergripande bilvagnitet och &r linken
mot Stockholm och resten av Nacka kommun.

Lokalgatan som skall trafikfrsorja omridet (Kvarnstugevigen) blir ca 700 m ldng
och forses med gingbana utefter hela striickan. Korbanebredden blir 5,0 m och
gingbanan 2,0 (1,5 m belagd). Mlsittningen dr att inom vigomradet (ca 10 m)
spara $a manga befintliga wid som mojligt.

Fyra villatomter j planomridets nordéstra del (samt ytterligare fyra  angrinsande
plan) kommer att trafikmatas via en skaftviig i form av en gemensamhetsanliggning
som ansluts till Skytteviigen. Befintlig separat gdng- och cykelvilg bertrs av
skaftvigen och kommer att separeras frin denna. Yuerligare en skaftvdg frin
lokalgatan i form av en gemensamhetsanliggning tafikmatar tomtema pd Solsidan
2:3. '

Lokalgatans lige pA den exponerade bergsryggen kriver att belysningen anpassas sé
att den inte dominerar landskapet. En belysning av typ Nacka kommuns ge-
viigbelysning med viil avpassad firgtemperatur [Srestds [6r au tillgodose detta krav.
Belysningens utformning ir ocksd avsedd att ta hiinsyn till intressen hos Stock-
holms observatorium. |

Befintlig GC-vag i planomrédets norra del

GC-rrafik

Frin planomridets nord@stra griins finns idag en gdngbana utmed Skytevigen mot
Solsidans station. Denna gdngbana nds frir planomridet via planerad gangbana
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utrmed lokalgatan, befintlig separat ging- och cykelvig och ett Svergangsstille vid
Skyttevigen.

Separat g&ng- och cykelvig finns utbyggd visterut mot Samskolan och vidars mot
kommundelscentrum Tippen i Igelboda.

Befintlig GC-viig omedelbart vister om planomridet ingfr i OP:s forslag till
huvudnit och forbinder Alta med Saltsjicbaden

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken utgors av Saltsjobanans (SLJ) sidogren (byte i Igelboda) med ca
20 minuters turtithet. Restid till Slussen ca 25 minuter. Hallplatsen, Solsidan, ligger
ca 600 meter dster om lokalgatans anslutning till Skyttevigen. Tdgen stannar som-
martid ven vid Erstaviksbadets hallplats, knappt 100 meter norr Om planomradet.
SL planerar inga omliggningar av trafiken.

Omrédet trafikeras inte med buss. OP innehaller inte forslag om busstrafik.

Parkering

Parkcm'ngsbehovet skall dimensioneras med 2 p-platser/villatomt.

Teknisk ersérjning
Vatten och aviopp (VA)

1 Skytteviigen finns allminna va-ledningar, Planomridet avses anslutas till dessa
ledningar genom utbyggnad av va-ledningar i Kvamnstugevigen samt en kortare
striicka i Skyttevigen.

Va-systemet avses utformat med konventionella sjdlvfalisledningar som forldggs pa
frostfritt djup. Undantag harifran &r sex fastigheter i slutet av Kvarnstugevigen som
inte kan anslutas med sjdlvfall. Dessa far istdllet en LPS-anslutning, dvs varje
fastighet pumpar sitt spillvatien upp till sjdlviallsledningen. ‘

Dagvatten

Dagvatten (regnvatten, driineringsvatien) ir en resurs for vixtlighet och grundvatien-
balans och bor si langt sor mojligt tas omhand pa plats i stillet for att ledas bort.

Grundprincipen f6r omradet dr dérfr “lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD)”. Detta innebdr att varje fastighet tar hand om sitt eget dagvatten med
anordningar inne pé fastigheten. Detta grs i att viixtlighet och vattenbalans
gynnas.

Vissa fastigheter som sluttar mot lokalgatan kan {2 svért att ta hand om allt dagvatten
inom fastigheten och kommer ddrfor att fa en anslutning il det allménna dagvatien-
nétet.

Allt dagvatten som leds bort (frén vissa fastigheter och lokalgatan) frin omridet
kommer att passera ett vitmarksomrade som ligger vid lokalgatan strax vister om
dess anslutning till Skytteviigen. Detta vitmarksomride kommer att tjina som
utjdmningsmagasin och dven ha en viss renande effekt pd dagvattnet innan det via
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ledningar i Skyttevigen och Ravinvdgen rinner ut i Erstaviken, Markens karaktir av
naturmark bibehéll-,f__:_s.

Virme

Bebyggelsen skall viirmas med vattenburen elvirme.

=

Befindig 20-KV luftledning genom natromradet skall ersiittas av nedgrivd kabel.
En ny transformatorstation, som kombineras med en tryckstegringsstation, betjénar
omradet. : .

Tele, radio

Inga rikskablar eller andra 6vergripande teleanliggningar bersr omradet. Stock- -
holms observatorium, Sster om planomridet, skulle kunna pdverkas av belysningen
i omradet om denna inte ges en Jimplig utformning,

Avfall

Sopkir] placeras i garage. Nigon for planomridet gemensam sophantering 4r inte
akmuell. T illustrationsplanen har anvisats plats for en eventuell sidan framtda
anldggning. Anliggningen torde kriva dndring av detaljplanen, vilket dock bér
kunna ske med enkelt planforfarande.
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Administrativa fragor

GenomfSrandetiden for hela planomréadet r 15 ar frin det datum planen vannit laga
kraft. Overlatelse av allmén platsmark regleras i avtal, se Genomftrandebeskriv-
ningen.

Strandskydd giller ej inom det omrade inom 300 meter frin Dammsjon som

omfattas av gillande detaljplan fran 1940, Avsikten &r att strandskydd ej skall gélla
inom det omride som omfattas av denna detaljplan,

Medverkande

Forutom projektledaren och planforfattarna har féljande medverkat:
- Fastighetsbildningsfrigor: Roif Markman.

Bygglov: Hans Eriksson.

Landskaps- och naturvardsfrigor: Elisabeth Rosell.

VA-fragor: Rolf Skoog.

Arkitekt SAR Sten Kohlberg, Rombus Arkitekter AB, har gjort illustrationsplanen.

acka i oktober 1996

uv/\/\7f§’l/f/l4&vb/f/5 Q y ’
ul Ahlkvist o L i
pfanchef " ‘M/UL -
Arne Forssén
arkitekt SAR

REVIDERING

P& fastighetsfgarens begéran undantas markomrdde i nordvist
omfattande bostadsdndamdl och natur pd fastigheten Solsidan 2:3.
Omfattning framgdr av plankarta med best&mmelser.

Nacka i mars 1998

Dot hhthoiyt Sl

Paul Ahlkvist Arne Forssén
planchef arkitekt SAR

Antagen av kommunfullmdktige
1998-05-25, § 111

,/,;Aw yZ

Mafbritt HOgiund
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Markarbetena har pabdrjats i november 1995. Firsta inflyttning planeras till oktober
1996. Inflyttining berdknas paga under ca ett &r.

Genomfdrandetid

Genomfgrandetiden ar 15 ar frén faststillelsedatum. Léng genomfsrandetid har valts
for att villafigarna skall garanteras de utbyggnadsmojligheter planen medger.

Ansvarstordelning, huvudmannaskap

Den nya bebyggelsen kommer i huvudsak att ligga pa mark som tillhér Svenska
Arbetsgivareforeningen (SAF), dvs Solsidan 2:4. Kvartersmarken (tomterna)
kommer att forsiljas till enskilda kopare av fardigbyggda hus. I norra delen av
omréddet kan bostadsrittsforeningar komma att bildas. Den allminna marken kommer
att overforas i Nacka kommuns go. De tomter i nordvistra delen av planomridet
som &gs av Stockholms Kommersiella Fastighetsbolag, Solsidan 2:3, forutsitts
ocksi siljas till enskilda kopare.

Svenska Arbetsgivarefdreningen svarar foir tillkomst av samtliga anliggningar och all
bebyggelse pd sévil allmén mark som pé kvartersmark inom Solsidan 2:4. I detta
innefattas allméinna gator och vatten- och avioppsledningar inkl. tryckstegrings-
station. Det praktiska genomforandet skéts av Metodbyggen AB och regleras mellan
SAF och Metodbyggen.

Nacka kommun skall vara huvudman {or och svara for driften av de aliminna
gatorna, parkmarken (naturmarken) och vatten- och avlioppsankiggningarna.
Nacka Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar,

Inom tomtmark regleras utbyggnaden av tva kontrakt, dels kpekontrakt pa tomt
mellan kipare och SAF, dels entreprenadkontrakt (ABS 95) fr byggnation och
leverans mellan kopare och Metodbyggen AB. Husen avses siljas med
ansvarsutfdstelse frin AB Bostadsgaranti. Tomterna f6rvirvas med dganderitt (alt.
bostadsratt).

Avtal

I'samband med Svenska Arbetsgivareféreningens anstkan om bygglov for 49 villor i
april 1992 upprittades en &verenskommelse mellan Nacka kommun och Svenska
Arbetsgivareforeningen om genomftrandet av beby ggelsen. Overenskommelsen har i
princip formen av ett exploateringsavtal. I §verenskommelsen regleras silunda bl.a.
markdverldtelser, servitut, utfsrande av de allménna ankiggningarma och
kostnadsregleringar for dessa. Dessutom ingar i Sverenskommelsen att ett planarbete
for omradet skall utforas.

Innan planen fors till antagande i kommunfuliméktige méste ett exploateringsavtal
uppréttas mellan Nacka kommun och 4garen till fastigheten Solsidan 2:3 som bl.a.
skall reglera markoverlatelser och kostnadsregleringar for allminna anliggningar,
Dessutom maste nigra kompletteringar garas till $verenskommelsen mellan Svenska
Arbetsgivareféreningen och Nacka kommun, ‘
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Kommunens genomférandeorganisation

Markoverlatelser och servitutsavtal for allméinna anliggningar handidggs av Milis &
Stadsbyggnad, Tema Mark.

Svenska Arbetsgivareforeningen svarar fér utbyggnaden av gator, vatten- och
avloppsledningar och parkanléggningar enligt Gatukontorets och Kultur- och
fritidsforvaltningens anvisningar. Gatukontoret och Kultur- och fritidsfdrvaltningen
utdvar kontroll Sver arbetena, Gallring och rgjning av parkmarken (paturmark) utfors
av Kultur- och fritidsférvaltningen.

Fastighetsbildningsfrdgor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga frégor handlidggas av fastighetsbildningsmyndigheten i Nacka
kommun.

Anstkan om bygglov intdmnas till byggnadsnimnden i Nacka kommun. Samréd i
bygglovirigor kan ske med Miljd & Stadsbyggnad. Nybyggnadskarta bestélls frin
stadsingenjOrskontoret.

Nacka Energi svarar for el-distributionen inom omrédet.

Fastighetsréattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsaniaggning mm

Fastighetsplan behdver inte upprittas for planomridet. De 49 blivande fastigheterna
inom Solsidan 2:4 kan bildas genom avstyckning i huvudsak i enlighet med
illustrationsplanen. I samma fOrrattning regleras vissa gemensamhetsanldggningar
avseende utfartsvig till Skyttevigen for de fyra i nordost belégna tomterna samt
fastigheterna Solsidan 11:1-11:5.

Fastighetsbildningen inom Solsidan 2:3 kan genomforas med avstyckning och
bildande av gemensamhetsanliggning for utfart till lokalgatan inom planomridet.

Gillande avtal mellan Svenska Arbetsgivareforeningen och Nacka kominun avseende
Sverlitelse av i forsta hand allmén platsmark skall genomforas med fastighetsregle-
ring. Servitut skall bildas till forman f6r Nacka kommun avseende ritt till ging- och
cykglvéig for att forbinda det centrala gingstriket med Skyttevigen i planomridets
nordfstra del. '

Ekonomiska frdgor

Svenska Arbetsgivareforeningen utfor och bekostar utbyggnaden av de allménna
anlaggningama och dverldmnar dessa till Nacka kommun efter godkind slutbesikt-
ning. Svenska ArbetsgivarefSreningen ersitter Nacka kommun med 50 000 kronor
for gallring och réjning av parkmark (naturmark). Anlédggningar for belysning pd
allmin plats projekteras i samrid med Nacka Energi AB och utfores pa Svenska
Arbetsgivareforeningens bekosmad. I och med detta skall savil erséttning for
gagukosmgder som VA-anliggningsavgift anses ha erlagts for de 49 villorna inom
olsidan 2:4. -

Gatukostnadsersittning f6r gata som umyttjas av fastigheter inom Solsidan 2:3-och
som bekostats av Svenska Arbetsgivarefdreningen skall tilifalla féreningen.
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Om vatten- och avloppsanldggning som bekostats av Svenska Arbetsgivarefsre-
ningen kommer att utnyttjas av fastigheter inom Solsidan 2:3 skall Nacka kommun
och Svenska Arbetsgivareforeningen uppta férhandlingar om frdelning av intikter
frin VA-anldggningsavgift frén dessa fastigheter.

Anldggningar for krafrdistribution riknas inte in i allm#nna anliggningar enligt ovan.
De nyanlidggningar som erfordras for kraftdistribution byggs och bekostas av Nacka
Energi AB. Elanslumingsavgift erligges av fastighetsiigare enligt gallande el-taxa.

Nacka kommun bekostar den nya detaljplanen.

Tekniska fragor

Yterligare tekniska utredningar anses inte erforderliga.

Vid schakt- och fyllningsarbeten som berdr omriden som enligt planen skall vara
naturrnark eller omrdden inom tomtmark som avses Aterstillas som namlig mark
skall forst markskiktet (foman) tagas av och sedan liggas tillbaka efter det
markarbetena slutfrts. '

Dokumentation och kontroll

Naruromridet vid lokalgatans anslutning till till Skyttevéigen skall fungera som
uppsamlande vatmark for dagvatren. I planbestimmelserna anges ligsta och hogsta
niva fr grundvattendrinerande ingrepp. Vattennivan bor initialt observeras mot
bakgrund av den férandring av dagvauentilifsrseln som utbyggnaden medfor.
Medverkande

Genomférandebeskﬁvnmgen har huvudsakligen forfattats av Rolf Markman och
Roger Sarstrom. :

Nacka i oktober 1996
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{arkomrade undantas pd fastigheten Solsidan 2:3,
se planbeskrivning.
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Del av planomradet fran Erstavikens sddra strand

Sammanfattning

Denna detaljplan ersitter gdllande detaljplan £6r det aktuella omridet och begriingar
bygeritten 1 denna. -

For ate bli Littforstdelig [or alla dc miljokonsekvensbeskrivaingen gjord med
nuvarande reella forhillanden som bas (nollalternativ). Formellt korekt kunde lika
vill ha varit att beskriva friindringar i fGehillande till gdllande detaljplaner.
Kommentarer gbrs dock 1 vissa fall avseende dessa.

Landskapsbilden piverkas kraftigt, dels genom den nya bebyggelsen i sig. dels
genom att en stor del av befintlig silhuetibildande vegetation miste tas bort. Detta
planférslag begrinsar bebyggelsens volym och hiijd och infor bestimmelser till
skydd [Be vegelationen som inte tinns i gillande plan.

Inga kiinda lokaler [6r utrotninghotade arter berdrs. Delar av omreiddet ir ckologiskt
kinsliga eller kiinsliga [6r (6rsurning, slitage och dndrade hydrologiska
Foehdllanden. Planen innehdller bestimmelser som begriinsar riskerna.

Frilultslivet begrinsas genom att bergskrtnet med sin utsikt och tallskog
exploateras.

Merparten av bebyggelsen dr utsatt for stark vind. varfor mycket av vegetationen
bor sparas. Sirskild omsorg bor dgnas it uteplatsema.

Inga kiinda, geologiskt intressanta lokaler exploateras.

Hogradonmark f6rekommer lokalt. Radonsikert byggnadsuitdrande skall utftras
ddr inte dokumenterade métningar visar det obehdvligt.

Begrinsade bullerproblem utmed Skytievigen kan drgirdas.

Omride f6rev gemensam avfallshdmtning frdn omrddet bor reserveras.

Kvarnswgevigen, MILIOKONSHEKVENSBESKRIVNENG 2 (13)
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Infedning .

Nacka kommun har 1990 beslutat att miljkonsekvensbeskrivningar skall gbras for
plantorstag | kommunen.

Som underlag f6r denna miljokonsekvensbeskrivning har anvints kommunens
oversiktsplan, miljéprogram och kukwrmiljoprogram. Statliga och kommunala
riktlinjer, regler och mal har ocksé anviints som beddémningsunderlag.

Bakgrund, syfte

" Syftet med MKB idr agt mgjliggdra en samlad beddmning av inverkan pd miljo och
hilsa samt hushallning med naturresurser.

Bakgrunden till detaljplanen redovisas i planbeskrivningen. Planens sytie dr aut
reglera den framtida anviindningen av omridet. De foreslagna huvudbyggnaderna
och garagen har redan givits bygglov pd grundval av nu gillande detaljplaner trdn
1940 och 1932. Planen frin 1940 medgav en storre och mer oreglerad byggratt in
nuvarande forslag. :

Hir har valts att beskriva konsekvensema wtifrdn de ingrepp som gors 1 den
nuvarande markanviindningen. Detta har gjorts tor att den skall bli mer Euforsticlig
{6r alla. Formellt korrekt kunde lika vidl ha varit att beskriva forindringar i
forhillande till gillande detaljplaner, Kommentarer gors dock 1 vissa [all avseende
dessa.
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Genomgang av forutsétiningar och miljékonsekvenser

Vy fran kronet

Landskapsbild
Forutscimmingar

Stora delar av planomrddet ir starkt exponerade [viin Erstaviken och Tyresd.
Planomradet bestir av tlera tandskapsrum. Nigra ir stora andra smd. Topografin
avgrinsar de stora rummen medan vegetationen ofta skapar de sma,

De viktigaste landskapselementen I omrddet utgdrs av
- den kraltiga sydbranten

- den markerade platiin pd bergskriinet

- den skogsklidda norrsluttningen

- de ligre partiema uimed Skyttevigen

Konsekvenser

Dagens landskapsbild kommer att kraftigt piverkas av utbyggnaden. En stor del av
den befintliga vegetationen kommer alt tas ner och bebyggelsen pi bergskrinet
kommer tydligt att exponeras {rin bla. Erstaviken, I detaljplanen [&reskrivs atgir-
der tOr att mildra ingreppet genom att begriinsa byggnadernas hojd samt genom att
skydda vegetation och de mest exponerade delama av sydbranten.

Rekommendationer
Sirskild vikt bor laggas vid utformningen av den tillkommande bebygeelsen, fram-
torallt 1 de exponerade ligena ut mot Erstaviken. Sivill betindiga som tillkommande

tastighetsiigare skall informeras om den befintliga vegelationens och de vackra berg-
hilllarnas betydelse {61 landskapsbilden.
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Den blandade vegetationen ger variation och bidrar till biclogisk mangfald

Naturvard; biclogisk mangfald och ekologisk kénslighet

Forusdittningar

Omridet innehéller inga kiinda lokaler (b1otopgr) £sr hotistade vixe- eller djurarter.
Dadremot dr omradet m yckct omvixlande och i inrymmer ett flertal ekosystem/bioto-
per. Den biologiska mingtalden (artrikedomen) ir stor. vilket kedver sirskild
hinsyn.

Dd omréidet griinsar till Tattby naturvirdsomride, dr djurlivet Brhillandevis rikt.
Hir finns bla. tidjur och hare liksom minga fdgelarier. De gamla tallama, tirakor,
kulltallna tridstammar och det fuktiga partiet 1 norr skapar utmiirkta miljer (Gr
mnsckislivet.

De mycket torra markema som férckommer inom omrddet dr ekologiskt stirskilt
kiinsliga.

Sma [omndnnvdl i vatentillgingen kan dstadkomma stora vegetationstrindringar.
De torra hillmarkerna med sina tunnadelaoel ar ocksd kdnshoa fot forsuming och
slitage. Fuktpartiet i nordost {ir kiinsligt [6r utdriinering och slitage.

Konsekvenser

Inga kiinda lokaler (81 utrotningshotade viixt- eller djurarter tas i ansprik. Emellerud
kommer stora delar av den gamla skirgirdstallskogen pa hojdryggen att tdrsvinna.
Minga av dessa tritd, torrakor och lacor ar mycket g ‘eamla och hem (61 sdvil tiglar
{hir finns ett stort antal botr id) som Insekter,

Den kinsliga syd- och sydvéstbranten kan till stora delar sparas i detaljplanen,

Tomterna dr f6rhillandevis stora och kan didrmed utnyttjas trots att skydd infors tor
sdvil enstaka solitidrer som £6r ett sammanhiingande vegetationsbilie Genom detta
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skydd fér vegetationen dkar mdjligheten att bevara den biologiska méngfalden i
omradet.

Rekommendationer

Vid projektering och utbyggnad méste stor hénsyn tas till ekosystemens olika krav
pd vatientillforsel. Ev. avskirande spréngningar/dréneringar maste utformas med
hinsyn till vegetationen. Dagvatten bt om mojligt tas om hand lokalt men resultatet
far inte bli att f5r mycket vatten leds ut Sver hillmarkerna s4 att jord spolas hort.

Fastighetsdgarna skall informeras om virdet av att bevara vegetation, dven inom de
delar av planen dér lov f6r tridfallning inte kcdvs. Fastighetsdgarna skall ocksd
upplysas om att det naturliga viixt- och djurlivet gynnas om de limnar delar av
tomten som "naturmark”.
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“Skogsmarken i planomradets lagre partier ar forhallandevrs orord

Rekreation och friluftsliv
Forutsdmmingar

Planomridet omfattas redan av en ildre, ¢j utbyged plan for bebyggelse. Ett genom-
forande av denna skulle inneburit storre inskriinkningar for friluttslivet dn den nu
aktuella planen. Nedan beskrivs dock planens konsekvenser i [orhdllande till nuva-
ranide naturmark.

Omridet iir av stort viirde ur rekreationssynpunkt. Hela omrédet dr genomkorsat av
stigar. Hir strgvar biide enskilda och grupper [rén skola och forskola. Frdn
bergskronet har man en hiinfrandé utsikt dver Erstaviken och de gamla tallama
[Grstirker kiinslan av skiirgard.

[ de [dgre partierna dr skogen frodigare och eftersom nigot cgentligt skogsbruk inte
har bedrivits pd linge, si i skogsmarken [6rhillandevis oréird. Detta giir att man
hilr kan uppleva en kinsla'av "gammelskos™ och ostordhes,

Mycket stora omrdden f6r naturpromenader (friluttsliv) finns [ det angrinsande
Tatby naturvirdsomride samt 1 det blivande naturvirdsomridet Eystavik, Betintlig
naturstig ansluts till bebyggelsens géngsystem.

Lekplats och bollplan finns bl.a. i parken strax stder om planomridet. Det iir ocksd
nidra ull tennishall, golthana, skidbacke, motionsspdr trilulftshad m.m.

Konyekvenser

D3 vilbesokta friomraden nu exploateras, innebilr utbyggnaden. att det r&riiga
triluttslivet tydligt kommer att inskréinkas 1 dessa delar. Bergskronet med sin utsikt
och éldriga hiilllmarkstallskog &r en stor tdrlust liksom den “trollskogsliknande™
dldre grandominerade skogen i norrsluttningen.

For de boende i den nya bebyggelsen finns utomordentliga méjligheter tilt rekreation
och friluftsliv i nirheten.
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Lokalkiimat, ljusférhéllanden

a

Forutsdmmingar

Delar av sidra planomrédet har ett s.k. dimpat sj6ligesklimat med mindre dygns-
och drstidsvariationer &n normait.

Sydbranten och bergskrénet har en lutning och exponering som gor att de mottar en
solinstrilning som klart Sverstiger motsvarande solinfall pd en horisontell icke

skymd yta.

Den branta sluttningen mot norr ligger i ett uttalat skugglége, dvs att den pa grund
av sin lutning fir en solinstrilning som klart understiger motsvarande stralning pd
en horisontell icke skymd yta.

Lokala lagpunkter kan medftra klimatfrutsittingar som innebdr tex. négot
fuktigare eller kyligare forhéllanden. Exempel pé detta ir de ldgre partierna i
planomradets norra del, som tidvis kan vara utsatt {r kvills- och morgondimma.
Hela planomréddet, utgéres av ett starkvindsom:iéde. Detta innebir att vindhastighe-
ten forvintas Sverstiga vindhastigheten i regiorien i sin helhet. Lokalt forekommer
mer vindskyddade ldgen inom starkvindsomrédet.

Konsekvenser

Norrsluttningen har ett bitvis ogynnsamt lokalklimat. Hinsyn till detta har tagits i
planforslaget, dédr bebyggelse inte planerats i nordbrantens ligre delar.

Sydsluttningen har ett myeket gynnsamt sollage.

Vindexponeringen kommer att 6ka vid en utbyggnad. Ett genomfrande av planen
innebdr att en hel del av den befintliga vegetationen som i dag ddmpar vinden
kommer att huggas ner.

Den planerade bebyggelsen 4r inte av den omfattning att den i sig foréndrar
lokatklimatet i ndgon‘stdtre omfattning (forhillandevis gles och 1g byggnation).

Rekommendationer

Vid lokalisering och utformmng av tillkommande bebyggelse br ur khmatsynpunkt
sédrskild hdnsyn tas tll:

- de mojligheter tll energitillskott frén hog solinstrilning som finns 1 delar av
omrédet.

- det vindutsatta liget genom art placera hus sd att lytor skapas for skyddad utemiljé

Sa mycket vegetation som méjligt sparas for att dimpa blasten och ddrmed minska
energlanvindningen. Befintlig vegetation kompletteras av samma skél.
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“Berget ar till stora delar synligt”
Geologi

Formséitmingar

Planomridets geologl dr av typisk innerskéirgirdskarakeir. En kraftig urbergsrygg
reser sig upp ur Erstaviken. Partier och enstaka sprickor med lera férekommer.

Hgjdpartier och branter utgdres 1 huvudsak av berg (gnejsgraniter samt gnejser av
sannohkt sedimentirt ussprung ). Berget dr tilf stora delar synligt men dr 1 vissa
sluttningszoner gverlagrat med 18sa jordarter.

I svackor och 1 ¢j sd branta sluttningar forekommer moriin som dr normafblockig.
Morinens mitktighet har ¢j bestimts men for det mesta brukar dessa mordnlager vara
tunna. ca {1.3-1,0 m,

[ norra delen av planomradet finns ett parti med organisk jord (kér). T oo och
nordost threkommer dven inslag av postglacial finlera. Nigra lokaler, som skulle
vara sdiskilt intressanta ur geologisk synvinkel. ir ¢j kinda inom omridet.

Konsekvenser

Inga kiinda, geologiskt intressanta lokaler exploateras. Inga storie naturresurser 1
torm av grus- eller bergtyndigheter kommer att exploateras.

De geologiska (geotekniska) forutsitiningarna fér en exploatering dr goda. Inga
storee tekniska problem dr att viinta vid grundliggning ete. Diremot dr mojligheterna
till infifration av dagvatten pd minga stillen begriinsade. Grundliggningsproblem
kan i begrinsad omtattning uppstd dd omriden med lera exploateras.

Rekommendationer
Geoteknisk undersékning och hiinsynstagande vid projekteringen erfordras dér

leromgddena berdrs av utbyggnaden. Erforderliga undersokningar och dtgirder pga
radonhaltig berggrund redovisas nedan under “Markradon™,
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Dagvatten
densiitmingaf

1stort sett hela planomradet avvattnas idag norrut mot Skyttevigen: Det mesta
vatnet sugs normalt upp av vegetationen, men vid sndsmélmingen letar sig smilt-
vattnet fram till vitmarkspartiet vid Skyttevigen. Det vatten som samiats i vat-
markspartiet och som inte avdunstar eller sugs upp av vixtligheten letar sig fram
under Skyttevégen och vidare till dike och ledningar utmed jérnvigen. Endast en
mindre del av dagvattet torde idag ni Erstaviken.

Konselvenser

Avsikten i planen 4r att dagvatten som leds bort i ledningar skall passera via
vétmarksomrédet. Vid plangenomférandet kommer en del av vegetationen att
forsvinna samtidigt som hirdgjorda ytor (vigar mm) tillkommer. Detta kommer att
medfora att méngden dagvatten som nir vatmarkspartiet 6kar och att det nir dit
snabbare. En vattendelare gér mellan bebyggelscomrédet och Lundsjén-Dammsjsn,
bil 1. !

Mingden dagvatten som ndr Erstaviken kommer endast att 8ka i mindre omfattning
eftersom vétmarken ocksd kommer att tjinstgra som infiltrationsmagasin. Forore-
ningsméingden i dagvattnet kommer att $ka genom avrinning frin trafikytor mm i
omridet. Vatmarken har dock en renande effekt och reducerar méngden fororening-
ar som annars skulle ha natt Erstaviken.

Rekommendationer

Dagvatten dr en resurs o1 vixtlighet och bor s langt méjligt tas om hand pé plats

och inte transporteras bort frin omradet. For att minimera méngden dagvatten som
transporteras bort bér LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten) anvindas inom
alla fastigheter och ytor dir s dr méjligt.

Sirskild héinsyn méste tas till svirigheterna till att infiltrera dagvatten samtidigt som
marken méste tillforas limpliga mingder vatten for att vegetationen skall Sverleva i
de tunna jordlagren. Konsekvenserna av drinerande springningar méste Klarldgpas
(atgdrdas) i projekteringsskedet. .

Det dr viktigt att allt dagvatten som leds bort passerar vatmarken/fordrdjningsmaga-

sinet vid Skyttevégen for att nyttja dess reningseffekt. Inget dagvatten fran hird-
gjorda ytor fir ledas till Lundsjon-Dammsjon.
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Markradon

-

Forutsatmingar

Enligt den radonutredning som utférts av SGAB &t kommunen 1990 ér planomridet
klassat som: “lokala fSrekomster av hogradonmark - inom omradet férekommer
gangar av pegmatit och/eller granit med férhsjda halter av uran (radium 226)”.

Uran sénderfaller och bildar radon, som i sin tur sénderfaller och bildar partiklar
som fastnar i Juftviigarna och utsdnder str3lning som kan skada luftrdr och lungor.

Konsekvenser

Radonutredningen innebir i praktiken att det finns risk for radonproblem i bygg-
naderna. Om inga sirskilda atgirder vidtas pa byggnadskonstruktionen méste
marken kartliggas i detalj for att exakt faststilla var de radioaktiva bergarterna 4r
beligna.

Rekommendationer
Dokumenterade métningar skall utgéra underlag for val av byggnadsutfdrande. Om

inga m#tningar utfors forutsitts att all bebyggelse inom planomradet utfors radon-
sdkert. '
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Buller

Forutstiftningar

Enligt av gatukontoret utfrd trafikritkning 1994-06-14 uppgér trafikmingden pd
Skytteviagen till ca 3 600 fd/D, D4 trafikrikningen utférdes sommartid har dven

* Algotrafiken (sommarboende) kommit med, varfor fd/AMD inte torde Sverskrida
denna siffra. Man kan grovt rikna med att planomrédet kommer att alstra ca 250
fordonsrorelser per dygn (5 per fastighet).

KM Akustikbyrdn har i sept 1996, bil 2, utfort en bullerutredning for det mest
utsatta kvarteret vid Skyttevigen som visar att bullret Sverstiger 55 dBA (ekvivalent)
inom 20 m meter frin vigkant och 70 dBA (max) inom 30 meter.

Bestémmelser i planen foreskriver extra ljudisolerade fonster dir detta behovs for att |
klara planeringsmalet for inomhusbuller. Dessutom féreskrivs skdrmning av 1
uteplatser som vl klarar planeringsmalet 55 dBA (ekvivalent) och ocksd 70 dBA ‘
(max). - :

Konsekvenser

Géllande planeringsmal uppfylls.
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Koilektivtratik

Géngavstandet frin utfartsvigen till Solsidans station &r ca 600 meter. Fran storre
delen av planomridet &r avstindet lingre. For del av omradet uppfylls dérmed inte
kommunens mal for kollektivtrafikforsdrjning.

Avfalishantering
Forutsdtmingar

Bebyggelsen i omradet projekteras for individuell avfallshimming vid vartje
fastighet. Sopkér] placeras i garagen.

Avfallshanteringen i samhillet &r ett omride som 4r utsatt for snabba f6randringar.
For nirvarande har riksdagen beslutat om att ett s kallat producentansvar skall gdlla
pa férpackningsomradet. I Nacka kommer ddrfor de materialbolag som har ansvaret
tor Atervinning av férpackningar att pa ett stort antal strategiska platser placera ut
containrar for detta #ndamél. Detta &r inte aktuellt i planomradet.

Konselkvenser

Individuell avfallshimtming bedsms frin s&vil buller-, miljo- och sikerhetssynpunkt
som mindre lyckad.

Det dr oklart hur framtidens avfallshantering kommer att se ut. Foljdaktligen bor
strategin vara att vélja en l8sning som &r flexibel.

Rekommendationer
Mdojlighet att anordna gemensam avfallshimtning inom planomradet bor skapas. En

Idmplig plats for detta dndamél bor forutses i planeringen. Genom att anvisa en
lamplig plats i illustrationsplanen underlttas ett framtida genomftrande.

Kvarnstugevagen, MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING 13 (15)




R I S

Energiférsérjning
Forutséirmingar

Byggnadema avses virmas med vattenburen elviirme och ha ventilationssystem med
varmedtervinning. ‘

Konsekvenser

Att virma vatten med el &r ett tveksamt sétt att utnyttja hogvirdig energi. Vattenbu-
ren virme ger dock mojlighet till kompletteringar och att i framtiden byta vérmeksl-
la. 4

Rekommendationer

Vi rekommenderar att man utnyttjar mijligheterna pa varje tomt att komplettera
eluppvirmningen med aktiv eller passiv solvarme och/eller mark-/bergvirme.

. ’

1
IY)

;

Fasad hustyp A1

Materialval

Bygglov har givits utittdn gillande plan. Materialvalen &r traditionella. Grundlagg-
ning och suterrdngviningar utfdrs i betong. Ytterviiggar i fvrigt, liksom mellanviig-
gar och vindsbjilklag i trd och gips. Ocks4 i Svrigt planeras vil beprovade material.
{ kommande upphandlingar rekommenderas dtervinningsbara material och
energisndla installationer.

Miljobefriimjande dtgiirder 1 bebyggelsen ir i vrigt lokalt omhindertagande av
dagvatten och hinsynstagande till markradon.
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Medverkande .

Forutom projektledaren och planfoifattarna har foljande medverkat:

Elisabeth Rosell har skrivit det mesta av kapitlen om landskap, naturvird, rekrea-
tion, klimat och geologi. Christer Rosenstrém har givit underlag for kapitlen om
radon och avfall, Rolf Skoog till kapitlet om hydrologi och dagvatten.

Nacka i oktober 1996
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Amne Forssén Clags Beéitholtz
arkitekt SAR arkitekt SAR

REVIDERING

Markomrédde undantas pd fastigheten Solsidan 2:3,
se planbeskrivning.

Macka i mars 1998

i
PMKLW%VL \ﬂ(%{ %M
Paul Ahlkvist Arne Forssén
planchef - arkitekt SAR

Antagen av kommunfullmdktige
1998-05-25, § 111

Sy R ,/ - -~
é,;“// 2o leryict
Maj’éritt H8gXund
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