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registrator.plan@nacka.se

Overkiagande i fraga om detaljplan for del av Bo och Backebdl, - dster om
Boovégen, Porfyrvigen, Nacka kommun

1 bilaga FEGITTRERING

Dt

2000 12-0l
Regeringens beslut E@mm@mgw ;
Regeringen avslar éverklagandet. ﬁ’? ] f&%&sﬁﬁm

iNodn

Arendet

Kommunfullmiktige i Nacka kommun beslutade den 13 juni 2000 att
anta detaljplan for del av Bo och Backebdl, - 6ster om Boovigen,
Porfyrvigen, i kommunen.

Sedan besluter 6verklagats beslutade Linsstyrelsen i Stockholms lin den
7 augusti 2000 att avsld verklagandet och faststilla kommunens beslut
att anta planen, se bilagan.

"—"och "~" har éverklagat linsstyrelsens beslut. De rikrar kritik dels mot
kommunens handliggning av plan-drendet, dels mot enligt deras mening
onddig asfaltering av vignitet, virdelosa gdngvigar och dyra lekplatser.
De frambhaller bla. att en LPS-anliggning som skall ombesorja
bortpumpandet av avloppsvattnet ir helt elberoende varfér hela omrédet
kommer att std utan avlopp vid ett lingre elavbrott. De anser att planen
for deras del endast medfér negativa konsekvenser eftersom de kommer
att drabbas av kostnader for sidant de redan har, dvs. utmirks vatten, ett
vil fungerande avlopp och bra vigar.

Skalen for regeringens beslut

Regeringen, som i férevarande drende endast har att prova det aktuella
beslutet att anta detaljplanen, finner inte skil att ifrdgasitta de allminna
utgdngspunkrerna f6r kommunens stillningstaganden vid planarbetet.
Frigor som rér nirmare detaljer kring utbyggnaden av och kostnaderna

P B

Postadress Telefonvéaxe! £-post: registrator@envir t.ministry.se
103 33 STOCKHOLM 08-405 10 00 X.400: S=Registrator; O=Environment; P=Ministry; A=SIL; C=SE

Bessksadress Telefax Telex
Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S




for vatten- och avlopp samt gator och andra allménna platser samman-
hinger med planens genomfdrande och provas i det sammanhanget.

Regeringen finner vid en avvagmng att detaljplanen sig inte kan anses
3sidositta - och -- intressen pi ett sddant sitt att planen av det skilet
inte kan godtas. Vad de anfort utgdr inte

2y (hcllera ovngt skal actupphiva besluter att anta planen. Overklagandet
" bor dirfSr avslds.
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) ‘*'A- STOCKHOLMS LAN 7.8.2000 1941-00-35085

he Forvaltningsavdelningen
Lars Blomberg

B Matti Nieminen
Kerstin Hedman
Gnejsvagen 4
132 35 SALTSIO-BOO

Overklagande i friga om antagande av detaljplan for del av Bo och Backebdl,
Porfyrvigen — 6ster om Boovigen 1 Nacka kommun

BESLUT

Lénsstyrelsen avslar overklagandet och faststaller med stod av 13 kap 8 §
plan- och bygglagen (1987:10), PBL, beslutet att anta detaljplanen.

BAKGRUND

Kommunfullmaktige 1 Nacka kommun beslét den 13 juni 2000, § 129, att
anta en detaljplan for del av Bo och Backebdl, Porfyrvigen - dster om Boovi-
gen.

Planomréidet, som har en areal av cirka 31 hektar, har ett centralt lige inom
N kommundelen Boo. Det har for narvarande en blandad bebyggelse av fritids-
* hus och villor. Omrédet &r enligt planbeskrivningen i starkt behov av en for-
nyelse. Den nu antagna detaljplanen syftar till att efter en om- och nybyggnad
av vignitet samt utbyggnad av det kommunala va-systemet ge forutsattningar
for en permanentbostadsbebyggelse. Bostadsbebyggelsen kommer att utgoras
av villor och parhus som totait bedoms kunna rymma ca 120 légenheter.

Ni har dverklagat beslutet ssom dgare av Bo 1:861 inom planomrédet. Ni
har darvid framstillt anmarkningar 1 huvadsakligen foljande hinseenden.
Ingen fastighetsplan har upprattats, vilket Ni anser hade varit lampligt. Ni har
inte en s& stor fastighet att den senare kan delas med stor vinst som foljd. Sd-
dana stora fastigheter har emellertid de flesta av dem som ingér i byalaget,
som foretritt Er. Ni kommer att drabbas av kostnader for sddant som Ni redan
har, d v s vatten, avlopp och bra vdgar. Ni 4r dven kritisk mot den foreslagna
avioppslosningen med ett LPS-system som dels skall pumpa runt avloppsvat-
ten i stillet for att utnyttja mojligheterna till sjalvfall och dels forutsatter att
ledningarna inte grivs ned till frostfritt djup utan i stéllet skall varmas upp
med elvirme for att inte frysa. Ni menar att detta 4r ett gigantiskt sldseri med
elkraft. Ni menar vidare att kommunen har oskéliga krav pd vigbredd och
vigbelaggning och anser att vigarna kommer att asfalteras i en omfattning
som 4r onddig. Ni motsatter Fr dven av kostnadsskal den utbyggnad av géng-
och cykelvigar som redovisas 1 planen.

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Postgirokonto
Box 22067 Juridiska enheten D8 - 785 40 00 (vaxely 08 - 785 40 01 [receptiony 35172-6
104 22 STOCKHOLM Hantverkargatan 29 Q8 - 785 54 91 (d¢irekt) 08 - 785 46 15 (direkt)




€83 | | NSSTYRELSEN | BESLUT |
M STOCKHOLMS LAN Datum Beleckning
? 7.8.2000 1941-00-35085

Forvaltningsavdelningen
Lars Blomberg

SKAL FOR LANSSTYRELSENS BESLUT

En grundlaggande princip i plan- och byggnadslagstiftningen &r att kommu-
nen sjlv inom vida ramar far avgora hur marken skall anvindas och hur
miljon skall utformas i den egna kommunen. Stor vikt bor saledes tillmitas
de lamplighetsbeddmningar som gors av kommunen. Statliga besvirsmyn
digheter skall ingripa endast d& kommunen gjort en felaktig avvigning mel-
lan motstiende enskilda och/eller allmédnna intressen etler d& kommunen for-
farit felaktigt vid handlaggningen av plandrendet.

Det kan konstateras att lansstyrelsen vid sin bevakning enligt 12 kap PBL att
de allménna intressena blivit godtagbart behandlade inte funnit skél att in-

gripa mot planen.

Av handlingarna framgdr att detaljplanen antagits efter samrad med berdrda
fastighetsigare men att enighet darvid inte kunnat uppnés.

Linsstyrelsen konstaterar att huvuddelen av anmarkningarna synes ha sin
grund i att klagandena befarar fa kostnader for plangenomférandet som de
inte anser motsvarar de fordelar som planen ger. Lansstyrelsen konstaterar
vidare att sjilva planen inte reglerar standarden pa vagar eller utfomninéen
av va-systemet. Detta beslutas i annar ordning. Lansstyrelsen finner inte att
de vig- och va-utbyggnader som mojliggors genom planen innebdr stérre &
olagenheter for de klagande an vad de ar skyldiga att tala. LanSStyrelsen({!kan
inte heller finna att de enskilda intressena i annat avseende &sidosatts vi
avvagningen mellan berorda allménna och enskilda intressen pa sadant séﬂ

att detaljplanen skall upphavas. Inte heller i &vrigt har det framkommit nagon
omstandighet som utgor skal att upphava detaljplanen. Overklagandet skall

darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR
Detta beslut kan overklagas hos regeringen, Miljodepartementet, enligt bi-
laga.
9 .
oran Bigrme . -
( /Iﬁnsas X ://\ [
. a1 it
v ’ Lars Blomberg
lansassessor
kopia till
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Detaljplan f6r del av Bo och Backebé!, Porfyrvigen — ster
om Boovégen, antagande .

: /G32-00~43 5‘5/54@ D

Beslut ¢ So

Kommunfullméktige antar planforsiaget for del av Bo och Backebdl, Porfyrviagen -
Oster om Boovégen.

Arendet

Detaljplancomradet 4r belget i centrala delen av Boo. Planomradet ligger drygt 100
meter sdder om Varmddvagen, Sster om Booviigen och stricker sig till fastigheterna .
narmast Varmdoleden samt fastigheterna vaster om Blabirsstigen.

Detaljplanen syfiar till att efter en om- och nybyggnad av végnatet samt utbygenad
av det kommunala VA-systemet ge forutsattningar for en permanent bostadsbebyg-
gelse. Bostadsbebyggelsen kommer att utgdras av villor och parhus,

Handiingar i drendet
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S utdrag § 103/2000 ...ooovvneoeepeceereee oo Bil 52/

mrédesnimnden Boo, utdrag § 114/2000 .. Bil 52/b
tlatande med bilagor S P USRS SR Bil 52/¢

eskrivningar med kartor ................. ’ : Bil52/d

\rendets tidigare behandling

ommu/nstyrelsen hade den 29 maj 2000, § 103, beslutat foresld kommunfullmakti-

¢ anta planforslaget for del av Bo 6ch Backebs!, Porfyrvigen — ster om Boovi-
en.

5,

rkanden

nder diskussion i drendet yrkade Bjom Kallstrom bifall till ko mmunstyrelsens for-
fag.

erstin Nore yrkade i forsta hand att drendet skulle dterremitteras och i andra hand
kade hon avslag pa kommunstyrelsens forslag,
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ommunfullmaktige avslog Néres yrkande om 3terremiss.

Med avslag p& Nores andrahandsyrkande bestutade kommunfulimaktige i enlighet
med Kéllstroms yrkade. | .
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Nacka kommun Sammantridesprotokoll =2

Kommunfullmiiktige Sammantriidesdatum e
2000-06-13 .

§ 129

Detaljplan f6r del av Bo och Backebdl, Porfyrvagen — dster
om Boovagen, antagande
Beslut

Kommunfullmiktige antar planforslaget for del av Bo och Backebdl, Porfyrvigen —
Oster om Boovigen.

Arendet

Detaljplaneomrédet 4r beldget i centrala delen av Boo. Planomrédet ligger drygt 100
meter sdder om Virmdovagen, dster om Boovigen och stricker sig till fastigheterna
ndrmast Varmdéleden samt fastighetema vister om Blabérsstigen.

Detaljplanen syftar till att efter en om- och nybyggnad av végnatet samt utbyggnad

av det kommunala VA-systemet ge forutsittningar for en permanent bostadsbebyg-
gelse. Bostadsbebyggelsen kommer att utgdras av villor och parhus.

Handlingar i &rendet .

KS utdrag § 103/2000 .....cccoiiiiiriiiieiee et ece et ee e ses et e se e Bil 52/a
Omradesnamnden Boo, utdrag § 11472000 _......oooiioiee e, Bil 52/b
Utlétande med DIlagor ... este e st Bil 52/¢
Beskrivningar med Kartor ..ot ees e cvee et e e Bil 52/d

Arendets tidigare behandling

Kommunstyrelsen hade den 29 maj 2000, § 103, beslutat foresla kommunfullmakti-
ge anta planforslaget for del av Bo och Backebsl, Porfyrvigen — 6ster om Boovi-
gen.

Yrkanden
Under diskussion i drendet yrkade Bjom Kallstrom bifall till kommunstyrelsens for-
slag.

Kerstin Nore yrkade i forsta hand att 4rendet skulle dterremitteras och i andra hand
yrkade hon avslag pa kommunstyrelsens forslag.

Besiutsgang
Kommunfullmiktige avslog Nores yrkande om 4terremiss.

Med avslag pa Nores andrahandsyrkande beslutade kommunfullméktige i enlighet
med Kallstroms yrkade.
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Nacka kommun Sammantridesprotokoli

Kommunfullmiktige Sammantridesdatum
2000-06-13

o)

§ 129 forts.

Barnomsorgs- och utbildningsndmnden letar nu efter tdnkbara platser for bade sko-
lor och forskolor i sédra Boo.(Men ingen p& kommunen har ansvaret for lokalise-
ringen, Inte heller Boo omradesndmnd, Om en skola behovs si ska kemmunen hjl-
pa den privata anordnare som vill starta en ny skola med att sdka en tomt.) ‘
Betraffande de befintliga fastigheterna sa anser vi att endast de tomter som grénsar
mot ett naturomréde borde fa vara nagot mindre 4n 2.000 kvm efter en delning,
Detta for att forsoka bibehdlla omradets karaktér och for att alla ska kunna haen .
avskiljd uteplats,

Vid fordelningen av gatubyggnadskostnaderna maste hinsyn tas till att de perma-
nentboende fastighetsdgama i upp till 30 &r betalat via kommunalskatten for kom-
munens vagar med ca 2.000:- om aret utan att de egna végarna fatt nigon del av
detta. Dessutom har de betalt véighaliningen for sina egna végar via en viigforening
och endast fétt ett bidrag som motsvarar deras merkostnad for moms frin kommu-
nen.

Den kraftiga fortdtningen av omréddet gor det svédrt for fastighetsdgarna att haegna
va-10sningar. Kommunen valt att ligga ned LPS, Men varfr inte avloppsledningar i
fall s& som man gjorde tidigare. Det blir ju inte dyrare anslutningskostnader for fas-
tighetsdgarna, och lidgre drifiskostnader for bdde kommunen och fastighetsigarna?’

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NACKA KOMMUN DP 2 53

Miljo & Stadsbyggnad
Plan och exploatering Dnr KFKS 88/1998 214
Magnus Nilsson Proj nr 9324

Detaljplan f6r del av Bo och Backebdl, Porfyrvagen - 6ster om

Boovédgen, Nacka kommun
Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i november 1999 och justerad i mars 2000.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanefdrslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med bestdimmelser
Till forslaget hor dven:

2. Denna beskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Miljskonsekvensbeskrivning
5. Ilustrationsplan

6. Fastighetsforieckning

Planens syfte och huvuddrag

Sedan bérjan av 1970-talet har en successiv planldggning och utbyggnad skett inom
dldre fritidshusomriden 1 Boo. Foreliggande omride, som har ett centralt l4ge inom
kommundelen Boo, utgérs av en blandad bebyggelse av fritidshus och villor. Omradet
har under lang tid varit belagt med byggnadsfsrbud. Sanitdra problem har noterats.
Omrédet 4r i starkt behov av en fornyelse, utbyggnad av kommunala vatten- och
avloppsledningar samt upprustning av vignitet. Tillkommande bebyggelse och dess
forsorjning med VA och vigar behdver regleras 1 detaljplan.

Detaljplaneforslaget syftar till att efter en om- och nybyggnad av vignitet samt
utbyggnad av det kommunala VA-systemet ge frutsittningar for en permanent
bostadsbebyggelse. Bostadsbebyggelsen foreslas utgoras av villor och parhus.

LAGAKRAFTBEVIS
dammafmw// "/é

Detta beslut har vunnit laga kraft

1(10) denld oltplicn. oCIT0
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NACKA KOMMUN Porfyrvigen DP 253

Miljé & Stadsbyggnad Planbeskrivning
Plan och exploatering

Plandata
Lage

Planomréadet ligger drygt 100 meter sdder om Varmddvagen, dster om Boovégen och
stricker sig till fastigheterna nérmast Varmddieden samt fastigheterna vister om
Blabarsstigen.

Areal

Planomradets areal dr citka 31 ha

Markagoftrhallanden

Nacka kommun &r stdrsta markagare. Andra storre markigare & NCC Bygg AB. I
Gvrigt dr gosituationen splittrad med ett flertal enskilda fastighetsdgare.

Planeringsforutsattningar

Planférhallanden

Oversiktliga planer

Planomradet ingar i omradesplan f6r Sédra Boo godkind av kommunstyrelsen i
september 1990. Omradesplanen anger bl a att planomradet ska utgdra en fortatning av
villor, grupphus- och eventuellt en lagre flerbostadshusbebyggelse. Det stérre
sammanhgngande markomréidet i omradets nordSstra delar ska bevaras som
naturmarksomréade.

I sversiktsplan 1991, antagen av kommunfullmiktige 1 janvari 1992, befistes
omrédesplanens riktlinjer och markanvindning,

Detaljplaner

Planomrédets sédra delar berdrs av byggnadsplanen frdn 1942, 1946 och 1987. For
mindre del, vid korsningen Boovigen / Vistertippsvigen, giller detaljplan frdn 1988
(upphivande).

Kommunala beslut

Startpromemoria for foreliggande detaljplan har godkénts av kommunstyrelsens
arbetsutskott i november 1990. Vissa justeringar har gjorts betriffande
markanvindningen i omridets Ostra del, enligt KSAU-beslut april 1995. Planomréadet
har begrinsats i sin s6dra del dér ett tidigare planerat industriomrade utgér.
Industriomréidet konumer att behandlas i sirskild detaljplan. Omradesndmnden i Boo
beslot den 19 maj 1999 att skicka ut planférslaget pa samrad och remiss till berérda
remissinstanser. Samradstiden gick ut den med den 10 september 1999,
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NACKA KOMMUN Porfyrvigen DP 253

Miljé & Stadsbyggnad Planbeskriviting
Plan och exploatering

Befintliga férhallanden

Mark och vegetation

Planomrédet dr kuperat. Inom omrédets norra, dstra och sédra delar finns markanta
bergspartier. Nivéskillnadema uppgér till cirka 40 meter mellan de hégst och ligst
beldgna delarna.

Omradet genomkorsas av tva dalgangar i nord-sydlig riktning (Boovagen) och ost-
vistlig riktning (Vistertdppsvigen / Norrkérrsvigen). Planomradet avbordas 1 huvudsak
av dessa dalgangar dels norrut mot sankmarksomradet utefter Varmdovigen, dels mot
Dalkarlskérret séder om Virmdsleden.

En stor del av planomradet bestér av berg i dagen eller berg téckt av tunt jordlager. I
dalgangarna finns morén- och lerjordar.

Vegetationen pa hojdpartierna dr sparsam och bestar av gles hdllmarkstallskog, som 1
sluttningarna dvergr till blandskog. Planomradets norra och Gstra delar bestar av
naturmark i ett stérre sammanhingande omride. Aven den bebyggda delen av
planomridet har karaktar av natur/skogsmark dé bebyggelsen dr relativt gles pa
naturdominerande tomter. Inom omradet finns trid- och vegetationspartier av stort
virde for sdvil landskapsbilden som f6r ndrmiljén. De ér av stor betydelse for den
kommande bostadsmiljén och for omradet som helhet och bor skyddas. Det finns dven
solitart dldre ekar av stort vérde i omradet.

Vid sodra delen av Porfyrvigen finns en sk jattegryta,

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns cirka 65 fastigheter, varav 25 bebos aret runt, 30 4r bebyggda
med fritidshus, samt resterande fastigheter, cirka 10, #r att betrakta som obebyggda. De
flesta fritidshusen #r relativt sma, 30-50 m?® och uppforda p4 1940-talet. Den #ldre
villabebyggelsen bestir, med ndgra fA undantag, av tillbyggda fritidshus, som successivt
fatt en standard motsvarande permanentbostadens. 10 av fastigheterna har bygglov for
permanent bostadshus. Tomtstorlekarna varierar mellan 1000 m? och 10 000 m’

Kulturmiljévarden

P4 fastigheten Bo 1:584, finns ett dldre torp, Lugnet, uppfort i mitten av 1700-talet.
Torpet har varit ett dagsverkstorp under Boo sitesgird. Torpet ér en s k enkelstuga. Den
gamla torpmiljon kan fortfarande skonjas. I den sédervinda tomten finns frukttrid, stora
ekar och grundrester frin tidigare bebyggelse. Torpet jimte den gamla frukttridgarden
har ett stort kulturhistoriskt intresse.
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Milj6 & Stadsbyggnad Planbeskrivning
Plan och exploatering

Service

Planomrédet innehdller inga servicefunktioner. Kommersiell och allmin service finns i
Orminge och 1 Boo Gérd, cirka 1,5 km respektive 1 km frén planomridet.
Busshillplatser finns utefter Boovigen samt en vid Varmdévigen, norr om
planomrédet.

Friytor, lek och rekreation

Inom och i anslutning till planomréidet finns stérre sammanhingande
naturmarksomraden, som utnyttjas for rekreation och motion. Anlagda allméinna lekytor
saknas inom omrédet.

Trafik

Planomrédet trafikf6rsdrjs frin Boovigen vilken har en $verordnad funktion inom
kommundelen Boo.

Ovriga vigar inom planomradet har en lig standard och 4r i huvudsak anpassade efter
en gles fritidshusbebyggelse. Vigarna dr grusbelagda och i vissa delar mycket branta.

Trafikbuller

Planomradets sodra delar ligger nara Virmdéleden. Detta medfor att tvé fastigheter
nirmast Virmdéleden i planomradets sddra delar dr bullerstérda, ekvivalent bullerniva
sverstigande 55 dB(A). Aven inom en zon mellan 20-35 meter frin Boovigens
kérbanemitt ligger bullernivin 6ver 55 dB(A).

Ledningssystem

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns till viss del utbyggt i Boovégen .
Avloppsledningarna 4r utférda som eft konventionellt sjilvfallssystem med frostfritt
forlagda ledningar.

Nigra fastigheter utefter Boovigen ir anslutna till det kommunala ledningsnitet. I
Svrigt har vatten och avlopp 16sts enskilt inom respektive fastighet. Avloppen dr hir av
l4g standard; tankar, torrtoaletter eller formultningstoaletter. Reningen av bad-, disk-
och tvittvatten dr ofta bristfillig eller saknas helt. Dricksvattenforsérjningen sker
genom egna brunnar eller himtning av vatten pa annan plats. Inom omréadet finns
fastigheter som &r anslutna till sommarvattenledningar med kommunalt vatten.
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NACKA KOMMUN Porfyrvigen DP 253
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Planférsiaget

Allmant

Planomrédet ligger centralt inom kommundelen Boo. Allméin och kommersiell service
saknas inom eller i anslutning till planomrédet.

Planomrédet dr ett fomyelseomride. Planomridet foreslis bebyggas med villor och
parhus. Med hinsyn till den relativt stora andelen fritidshus och obebyggd mark
kommer omrédet att dndra karaktar.

For att mojliggora ett bevarande av befintliga miljévéarden, som beddmts vérdefulla for
landskapsbilden och narmilj6n, har planfdrslaget inom vissa delar fitt en mer restriktiv
utformning. Vardefulla trid och naturmarkspartier har darfor sarskilt markerats pd
plankartan. Inom med “n;” markerat omride skall trid och naturmark bevaras samt
marklov krivas tridfillning samt all schakining och fyllning. Inom med ”n,” markerat
omride fir trid ej fillas och marklov kriivs for att filla. DérutSver finns vissa
vegetationspartier, som pa plankartan skrafferats. Inom dessa omraden ska stor hdnsyn
tas till vegetationen vid placering av byggnader och markarbeten. Ny bebyggelse bor
anpassas till terrangen.

For att omridet ska behdlla sina miljovarden bér man efter tridfillning nyplantera inom
omradet fsrekommande tréadslag

Omréadets nirhet t1ll Virmddleden medfor att rekommenderade grinsvirden for ny
bebyggelse dverskrids for tva fastigheter 1 planomradets sédra del. Dessutom 6verskrids
grinsvirdena for delar av fastighetema langs Boovigen.

Bebyggelse

De befintliga enskilt dgda tomterna varierar i storlek mellan drygt 1000 m” och 4700
m?. Detta medfsr att en fortitning av tomtema kan forvintas. Sammantaget beddms
planomradet rymma ca 120 bostider. Parhus eller friliggande villor 1 1-2 véningar
foreslas for hela planomrédet. Tomtstorlekar om minst 1000 m* for friliggande villor
och 800 m’ for parhus foreslas inom det befintliga bebyggelsomridet.

Med hidnsyn till nuvarande tomters lngstrickta form, kvarterens djup, topografiska

svérigheter och utfartsforbud till Boovigen krivs for en delning av vissa tomter att
gemensamhetsanliggningar for tillfartsvagar, vatten- och avloppsanldggningar inréttas.
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Miljo & Stadsbyggnad Pianbeskrivning
Plan och exploatering

Ett omréde med villor och/eller parhus foreslés péd den obebyggda marken 1 norra delen
av planomridet. Marken 4gs av Nacka kommun. For ndrmiljon och landskapsbilden &r
det visentligt att bevara naturmarken och hélla sluttningarna obebyggda. For att spara si
stor del som md;jligt av naturmarken foreslés dirfor att bebyggelsen koncentreras.
Omridet beddms kunna innehalla hégst 32 nya ligenheter. I detta omrade foreslas
byggritten vara hdgst 80 m* byggnadsarea for huvudbyggnad samt 30 m* byggnadsarea
for garage och uthus.

Torpet Lugnet, fastigheten Boo 1:584, har ett stort kulturhistoriskt vérde. Torpet har
dirfor foreslagits fa en skyddsbestdmmelse som syfiar tili att bevara torpet.

Med hdnsyn till torpets idge i direkt anslutning till Boovigen kan en mindre flyttning av
torpet inom fastigheten accepteras.

Service

Planomradets huvudsakiiga servicebehov far tillgodoses utanfor omradet.

Rekreation och friytor

Inom planomradets norra och stra del befiistes det storre obebyggda naturmarkspartiet
som nérrekreations- och strovomride. En fér omradet gemensam allmén lekplats
foreslds i Gnejsvigens forlangning norrut.

Trafik

Vistertdppsvigen, som dven utgdr en ldnk i det lokala ghng- och cykelvignitet, foreslds
f4 en kérbana om 4,5 meter. Denna kérbanebredd foreslds dven Bammarbodavigen fi.
Ovriga bostadsgator inom planomridet foreslds fa kdrbanebredder varierande mellan
3,5 och 4,5 m. Métesplatser erfordras vid 3,5 meters korbanebredd. Alla lokalgator
inom omrédet inryms i huvudsak inom befintliga gatuomriden. Smarre
hoémavskidrningar och enstaka intring samt siéntanpassmngar pa tomtmark erfordras.
Vistertippsvigens gatuomride har en bredd av ca 12 m. Ovriga lokalgator har
gatuomréden med en bredd varierande mellan 7 och 8 meter. All biluppstalining
forutsitts ske pa kvartersmark.

Fastigheten Bo 1:545 och del av Bo 1:366 bildar ett stérre omrade som avses att
bebyggas. Detta omride trafikférsors dven via enskilda kvartersgator inom fastigheten.
I det norra nybyggnadsomradet inom fastigheten Bo 1:608 och Bo 1:63 firesis
alim#nna gator i likhet med dvriga gator 1 planomrédet.

D& nybyggnadsomradet 1 norr bebyggs finns mdjlighet att dstadkomma en tillfartsvig
till fastigheterna Bo 1:148, 1:149 och 1:150 frin dster. Detta innebir att dessa
fastigheter di kan bebyggas pa den 6vre platan, vilket ger en bittre tiliganglighet och
bostadsmiljd.
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Miljo & Stadsbyggnad Planbeskrivning
Plan och exploatering

Allménna ging- och cykelforbindelse foreslas dar Porfyrvigens forlangning mellan
Bammarbodavigen och Vistertdppsvagen inte dr utbyggd samt i Vistertippsvigens
Ostra del mot Norrkarrsviigen. Dessutom foreslds géngforbindelse frdn det nya
bebyggelseomridet i norr ner till Boovigen.

Trafikbuller

DNV Ingemanssons AB hax, 1991-12-20, utfort en dversiktlig trafikbullerutredning for
Virmdoleden. Miljé & Stadsbyggnad har, 1999, utfort en Gversyn av utredningen.
Foreslagen mark for villabebyggelse i planomridets sddra del ligger, enligt denna
utredning, pd eller strax Sver grénsvirdet, 55 dB(A), vilket dr hogsta rekommenderade
viirde vid fasad. I omradets nordvistra del 4r fastigheterna ocksd delvis bullerstdrda.
Bostadshus och uteplats skall hir placeras och utformas med beaktande av tra-
fikbullersituationen. For ny bostadsbebyggelse far den ekvivalenta dygnsnivin ej
Gverstiga for uteplats och utanfor sovrumsfonster 55 dB(A) och inomhus 30 dB(A).
Hogsta maximalniva inomhus dr 45 dB(A).

Mindre delar av fastigheterna nérmast Boovigen dr négot bullerstérda, varfdr en zon om
cirka 25 meter frén kérbana ¢j far bebyggas med bostadshus.

Lokalklimat

Planomradet dr kuperat, vilket pdverkar bebyggelseforutsdtiningarna. Byggnaderna boy
placeras och utformas pa ett frin energisynpunkt lampligt sitt. Tillsammans kan hus,
vegetation och omgivning ge ett lampligt lokalklimat. Om majligt bor byggnaderna
kunna nds av solen under uppvarmningsperioden och s stor del sorn méjligt av
fasadytan och fonstren vetta mot s6der. Behovet av vindskydd dr stérst mot norr och
Oster, varifrén vinden till storsta del kommer under rets kallaste dagar. Vindskyddande
vegetation by sparas och kompletteras med nyplantering 1 utsatta ldgen.

Grundiaggning

Stérre delen av planomrédet bestar av berg i dagen eller berg tickt av tunt jordlager. I
dalgdngarna, utefter Boovigen och Vistertippsvagen, finns legjordar, Inom dessa
leromraden erfordras geotekniska undersSkningar for att avgdra hur grundldggning boér
ske.

Omradet utgér normalriskomrade for markradon. PA vissa platser har uppmatts forhsjd
markstrilning, Radonmitning forutsittes utfdras 1 samband med bygglovprojekteringen.
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Plan och exploatering

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Bebyggelsen inom planomradet skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp i
Boovigen. Omradet kommer att byggas ut med vatten- och avloppsledningar enligt det
sa kallade LPS-systemet (Low Pressure Sewer system) vilket innebir grunt forlagda
ledningar i en 1solerldda med virmekabel och att allt avioppsvatten pumpas frén en
pumpenhet inne pd den enskilda fastigheten.

Dagvatten

Storre delen av omradet avvattnas mot Boovigen och langs Boovégen norrut till
Virmdévigen och dirifrin genom en dagvattenledning vidare &sterut till eft
sankmarksomride. Sédra delen av omradet avvattnas mot Viarmddleden. Avledning av
dagvatten fran vigar och det vatten som inte kan infiltreras inom tomtmark kommer
huvudsakligen att ske genom &ppna diken eller om plats saknas genom
drineringsledningar och skirvdiken. I Boovigen finns dagvattenledningar frén
Bammarbodavéigen och norrut. Ytvatten inom fastigheter skall i méjligaste mén
infiltreras for att begransa det momentana flddet genom diken och ledningar.
Utbyggnaden av dagvattenledningar kan erfordras pé ndgra stillen. Dike pd
fastigheterna Bo 1:545 och Bo 1:366 laggs igen och ersitts av genomsléppliga massor
och draneringsledningar nirmast Boovigen. Namnda dike avvattnar idag de delar av
omradet som har sin avrinning mot Vistertdppsvégen.

Energiforsdrining

Boo Energi svarar for omradets elndtsforsérjning. Mark for natstationer foreslds vid
Vistertdppsvigens vindplats och vid Gnejsvigens norra vindplats.

Uppvarmning

For bostiddernas uppvirmning bar vattenbuma system viljas, sd att framtida omstéllning
mellan olika energislag underlittas. Milsittningen skall vara att minska el- och
oljeanvindningen genom att sd 1angt det dr mdjligt endast anvinda el och olja som
komplettering vid stora effektbehov. Omradet ger forutsittningar att utnyttja lokal
energl genom anldggande av solfdngare och varmepumpar.

Avfaii

Killsortering och kompostering av hushallsavfall bér ske inom de enskilda tomterna for
att nedbringa mingden sopor.
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Ekonomi

En overslagsmissig kalkyl har upprittats. Den forutsatter att kommunen 4r huvudman
och svarar for utbyggnaden av allminna anliggningar.

Utbyggnaden av allmdnna anlidggningar pa allmén platsmark - gator, lekplats, gdng- och
cykelvigar samt upprustning av viss naturmark har i dagens kostnadslige beddémts till
6,5 milj kr.

Kostnaden for utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar har berdknats till
ca 6,5 milj kr. Anslutningsavgifter for vatten och avlopp debiteras enligt gillande VA-
taxa. VA-taxan justeras arligen.

Plangenomférande

For utbyggnaden av villor och parhus forutsittes en delning av befintliga tomter. Detta
kan ske enskilt eller genom samverkan av fastighetsiigare. Fastigheterna &r 1 enskild
dgo, varfor fortitningsgraden, val av hustyp och utbyggnadstakten ¢j nu kan preciseras.

Inom vissa delar av omréadet krdvs att gemensamhetsanldggningar inrittas. Dessa kan
innehalla vigar, vatten- och avloppsanliggningar m m. som utgér en nédvindig
forutsittning for omradets funktion.

Vighéllare for Boovigen dr Nacka kommun och for ¢vriga vigar inom planomradet
Boo Gards Vigforening. Kommunen foreslés bli viighéliare och huvudman for allméanna
anliggningar och svarar for utbyggnaden inom allmin platsmark.

Kostnader for gatubyggande m m fordelas mellan fastighetséigarna.
Fordelningsprincipen tas fram 1 samrdd med dessa och utmynnar i en
gatukostnadsutredning. Forfarandet sker 1 anslutning till detaljplanearbetet.

D4 dvervigande del av fastigheterna ligger under gransvirdet 55 dB(A) kan kommunen
inte 4ligga ndgon, med undantag f5r Bo 1:1584 och 1:208, att uppfora eller bekosta ett
bullerskydd. M&jligheten finns for fastighetséigarna att frivilligt 1 sérskilt avtal med
kommunen, Vigverket och ev andra berorda parter bekosta och uppftra bullerskydd.
Detta 4r oberoende av detaljplanen.

Byggstart av allminna anldggningar, (gator, park och VA) kan tidigast p&bsrjas efter
arsskiftet 2000/2001. Byggstart av bebyggelsen kan pébérjas efter att vatten, aviopp
och allminna anliggningar byggts ut, vilket beriknas tidigast ske under senare delen av
2001.

Planens genomforandetid foreslds till 15 &r frdn den tidpunkt detaljplanen vunnit laga
kraft.
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SAMRAD

Under planarbetet har samrad och information skett med bertrda fastighetsigare, Boo
villafigarefSrening och det av fastighetsidgarna och foreningen utsedda byalaget, Boo
Gards Vigforening, Linsstyrelsens planenhet, Vigverket, Lantméterimyndigheten i
Nacka samt med berérda kommunala verksamheter och ndmnder.

Plan och exploatering

%‘f ’7‘% o
Paul Ahlkvist
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Amtagen av kommunfullmiktige
2000-06-13 § 129

%Z‘d&é?/ @&W

Viveca Bremmer
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Miljo & Stadsbyggnad
Plan och exploatering Dnr KFKS 88/1998 214
Anna Kuling, Proj nr 9324

Detaljplan fér del av Bo och Backebc‘ii, Porfyrvidgen — éster om

Boovédgen, Nacka kommun
Upprittad pd Milj6 & Stadsbyggnad i november 1999 och justerad i mars 2000

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska
och ekonomiska tgirder som behdvs for ett indamalsenligt och 1 vrigt samordnat
plangenomférande. GenomfSrandebeskrivningen har inte ndgon sjalvstiandig rittsverkan
utan ska fungera som vigledning till de olika genomfsrandedtgirderna. Avgdranden i
frégor som r6r fastighetsbildning, VA-anldggningar, vagar m m regleras siledes genom
respektive speciallag.

BAKGRUND OCH SAMMANFATTNING

Detaljplanefsrslagets syftar till att efter en om- och nybyggnad av végnétet samt
utbyggnad av det kommunala VA-systemet ge fsrutsittningar for en permanent
bostadsbebyggelse 1 form av villor och parhus. Sammantaget bedéms planomradet
rymma cirka 120 tagenheter i villor och/eller parhus.

Den mark som idag 4dgs av kommunen i den norra delen av planomridet (norra
exploateringsomradet) avses att genom anbud dverlatas pa en privat exploatdr for en
samlad exploatering. Fastigheten Bo 1:545 dgs av NCC Bygg AB sont har for avsikt att
genomfira en samlad exploatering pa fastigheten (sddra exploateringsomridet).

Kommunen 4r huvuedman for allmin platsmark. Upphandling av allminna anldggningar
sdsom gator och VA-ledningar gors i konkurrens.

LAGAKRAFTBEVIS
datum..?zﬂzv Wl

Detta bes!ut har vunnit laga kraft
1(5) L Rstrpmdmntd—
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Plan och exploatering

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Remiss- och samradstid juni-sep 1999
Beslut om utstélining okt/nov 1999
Utstallning dec-jan 1999-2000
Omradesnimndens godkinnande feb 2000
Kommunfullmiktiges antagande maj 2000

Laga kraft, tidigast ‘ juni 2000

Utbyggnad av allminna anldggningar berdknas tidigast kunna pabérjas under forsta
halvéret 2001 och vara firdigstilld i borjan av &r 2002, Fér att & paborja enskilt
byggande krivs att gator och VA-ledningar &r utbyggda.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden dr 15 r frén den tidpunkt planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska vara huvudman for allménna anliggningar. Kommunen ar didnmed
ansvarig f6r byggande, drift och underhall av VA-anliggningar och gator samt for
skétsel av naturmark. Det innebir dven att kommunen har savil rétt som skyldighet att
16sa 1n erforderlig privatigd mark for detta dndamaél.

Fastighetsdgare som 4dger tomtmark, svarar for tillkomsten av samiliga anléiggningar
samt all bebyggelse pd kvartersmark.

Framtida fastighetsigare svarar for drift och underhall av samtliga anldggningar pa
kvartersmark.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och dels NCC Bygg AB sdsom
exploatér av det sédra exploateringsomradet samt dels exploatdren av norra
exploateringsomridet. Avtalen reglerar bla. utbyggnad, ansvarsfordelning, markfragor,
servitut och ledningsritt, milj6fragor, kostnaderna for anliggningar inom och i direkt
anslutning till planomradet t.ex. gatukostnader. Avtal med NCC Bygg AB ska triffas
fore antagande av detaljplanen.

Genomfdrandeorganisation
Mark- exploaterings- och avtalsfragor handldggs inom kommunen av Miljo &

Stadsbyggnad. Namndkontoret svarar for utbyggnaden av allménna anlaggningar och
teknisk kontroll av dessa.
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Elnétet handldggs av Boo Energi AB.
Anstkan om fastighetsbildning stills till Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Nybyggnadskarta bestills hos Miljé & Stadsbyggnad.

Ansdkan om bygglov och bygganmailan gors hos Omridesnimnden Boo, Nacka
kommun. Samrad i drenden om bygglov och bygganmilan sker med Miljs &
Stadsbyggnad.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ombildning och nybildning av fastigheter inom kvartersmark sker pa initiativ av
respektive fastighetsigare.

Gemensamhetsanliggning, dir sidan erfordras, bildas 1 anliggningsforritining.
Anlaggningsforritining genomfors av Lantmiterimyndigheten efter ansékan frdn en
eller flera fastighetsigare som ska dejta 1 gemensamhetsanldggningen.

Fastighetsplan kan vid behov upprittas for att i ett samimanhang reglera fastighets-
indelning och samverkan melian fastigheter.

F&r de fyra fastigheterna i1 den nordvéstra delen av planomradet (Bo 1:147, 1:148, 1:149
och 1:150) upprittas fastighetsplan 1 samband med detaljplanen for att bl.a. sikerstilla
fastighetsindelningen, in- och utfarter samt bilda erforderliga gemensambets-
anldggningar.

Servitut for drineringsledningar och fordrdjningsmagasin for dagvatten belastande Bo
1:545 och 1:366 ska tillskapas.

Kvartersmark for tekniska anliggningar upplites inom naturmarksomréde tilt Boo
Energi AB for tvd nya nitstationer.

EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Kommunen svarar for utbyggnad av gator och andra allménna platser som lekplats och
ging- och cykelvigar, upprustning av viss naturmark samt erforderlig markanskaffning.
Dessa kostnader beddms till totalt ca 6,5 miljoner kronor 1 dagens kostnadslage
(1999-11).
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Kostnaderna ska fordelas, enligt Plan- och bygglagens regler, mellan dem som har nytta
av anlidggningarma, dvs fastighetsigarma inom planomradet. En formell
gatukostnadsutredning med ett samréds- och utstillningsférfarande gors parallellt med
detaljplanearbetet.

Den uppskattade gatukostnaden for en fastighet pd 1000 kvm utgér med belopp i
foljande storleksordning: 25 000 kronor for tomt med permanenthus, 35 000 kronor for
tomt med fritidshus och 45 000 kronor fr obebyggd tomt. For en fastighet pa 1500 kvm
utglr motsvarande kostnader med 40 000 kronor f6r fomt med permanenthus, 55 000
kronor f6r tomt med fritidshus och 65 000 kronor for obebyggd tomt.

VA-Kkostnader

Kommunen svarar ocksd for utbyggnaden av allminna ledningar for vatten och avlopp.
Fastighetsigarnas kostnader for anslutning baseras pd en for hela kommunen gillande
taxa.

VA-taxan fr en villafastighet pa 1000 kvm med LPS-system 4r cirka 70 000 kr och for
en villafastighet pd 1500 kvm med LPS-system cirka 83 000 kronor, utan
dagvattenanslutning. Foér de fastigheter lings Boo-vigen som ansluts till konventionellt
sjdlvfallssystem dr VA-taxan 7 900 kronor hogre.

Kostnader for bygglov, bygganmiilan och planavgift samt fastighetsbildning

Kostnader for bygglov, bygganmiilan och planavgift samt fastighetsbildning kommer att
belasta respektive fastighetsigare.

Kostnad for bygglov, bygganmilan och planavgift for att uppféra en normalvilla med
tillhérande garage (drygt 200 kvim bruttoarea) beddms till cirka 25 000 kronor. For
fastighet inom fastighetsplan tillkommer ytterligare cirka 6 000 kronor.

Kostnad for den fastighetsbildning som kriivs for att bilda en ny villafastighet
uppskattas till cirka 15 000 kronor

TEKNISKA FRAGOR
Dagvatten inom kvartersmark ska s l&ngt som méjligt infiltreras inom respektive tomt.
Féreslagen bebyggelse pé fastigheterna Bo 1:545 och Bo 1:366 innebdr att befintligt

dike méste ldggas igen och ersittas av genomsléppliga massor och drineringsledningar.

Dagvatten leds via ett befinligt dike pd Bo 1:208. Funktionen ska bibehallas men liget
kan forindras.

45)




%

s

o

NACKA KOMMUN Porfyrvigen DP 253

Miljd & Stadsbyggnad Genomférandebeskrivning
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VA-anlidggningen med det si kallade LPS-systemet ir ett Jagtryckssystem for aviopp
och utfors med grunt forlagda ledningar i en isclerldda med varmekabel och en enhet
med pump som placeras inne pa tomten. Anslutningspunkt for VA anliggs vid
respektive fastighets tomigrins. Fastighetsdgaren svarar sjilv for installation,
elférsérjning och ledningar fram till anslutningspunkten vid tomtgréns.

Fastigheterna Bo 1:584, 1:208, 1:147, 1:148 och 1:150 méste vidta bullerskyddsatgirder
for att beviljas bygglov.

En telekabel (Telia) korsar Bo 1:208 och Backebd] 1:584 och kommer enligt Telia att
flyttas.

Boo Energi kommer att utfora ledningarbeten bl.a. frdn de nya elstationemna. Telia avser
att markforldgga telendtet. Samordning med utbyggnaden av VA-nit och gator
forutsitts.

Miljo & Stadsbyggnad
IanlAlibnyl o
Paul Ahlkvist Amna Kuling

Antagen av kommunfullmaktige
2000-06-13 § 129

Dien Piciiommes—

Viveca Bremmer
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

DP 253

Proj nr 9324
Maj1999-05-06
KFKS 88/1998 214

Detaljplan for del av Bo och Backebdl, Porfyrvdgen - dster om

Boovadgen, Nacka kommun

Upprittad pd Miljé & Stadsbyggnad 1 november 1999 och justerad i mars 2000.

Inledning

I Nacka finns sedan 1990 ett fullmaktigebeslut om miljékonsekvensbeskrivningar (MKB) i
planforslag. Denna MKB tilihér planférslaget f6r Porfyrvigen och skall redovisa vilka
konsekvenser projektet far for miljd, hilsa och hushallning med naturresurser. Arbetet med
MKBn pigar parallelit med framtagandet av planforslaget och syftet 4r att dstadkomma ett
bittre beslutsunderlag och att 5ka forstaeisen for miljé- och naturresursfrigorna.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och planprojekt skall
provas mot uppstiiida miljémal, miljékvalitetsnormer och riktvarden; kommunala, regionala
och nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversiktsplanen frén 1991,
Miljéprogrammet fran 1992 och Miljoprogram 1997 2000 (remiss). I realiteten saknar Nacka
kommun ett géllande miljéprogram efiersom programmet fran 1992 inte omfattar nuvarande

tidsperiod.

Arbetet med denna MKB har bestatt i att avgrinsa de viktigaste problemen, redovisa nulaget

samt att analysera konsekvensema av ett plangenomiorande.

MKBn har tagits fram av en arbetsgrupp med deltagare frdn Miljé och samhillsplanering och

Plan och exploatering.

Den sammanfattande miljobedémningen skall ses som en mer fristiende bedommning och &x
skriven for att tjina som ett underlag for besiutande ndmnds roll som miljéndmnd.

Sammanfattande miljébedémning

Utbyggnaden av Porfyrvigsomradet gors i enlighet med kommunens 6versiktsplan. Dir har
den Gvergripande bedémningen om omradets limplighet for bostadsbebyggelse gjorts.

De sammantagna negativa effekterna pd miljon 1 omrédet blir begrinsade. Liksom vid all
exploatering kommer méjligheterna till rekreation att minska och ingrepp 1 naturen 4r
ofrfnkomliga. Planforslaget har si 1angt mdjligt forsdkt minska de negativa effekterna i detta
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avseende. Omradet ar dock belédget 1 en storstadsregion och trycket med avseende pi
permanentbositining ar stort. Med de goda mojligheter till kollektivtrafikforssrjning som
finns 1 omrédet blir tillgéngligheten till hela regionen stor utan att det beh6ver innebira en
Skad miljébelastning.

Avsaknaden av gingbanor langs vissa vagar i planforslaget kan innebira olycksrisker for
oskyddade trafikanter. Detta bedtms som mindre bra och behdver atg#rdas fore planens
antagande.

Omrédet 4r, trots att riktvérdena for buller klaras i stort, priiglat av bullerstdrningar genom sin
nédrhet till VirmdoSleden. Genomfors de av fastighetsigarna foreslagna atgérderna mot bullret
innebir detta en kvalitetshjning f6r boendemiljén i hela omridet.

Utsliappen av froreningar till grundvatten och ytvatten kommer att minska 1 och med att
omradet ansluts till det kommunala nitet. Vér beddmning ar att projektet ur denna aspekt
medfor en fSrandring 1 positiv rikining.

Den kulturhistoriskt intressanta bebyggelse som finns 1 omridet bevaras.

Miluppfylielsen med avseende pa miljdaspekterna ir god. MiljSkonsekvensbeskrivningen
visar att m&jligheterna att styra utvecklingen 1 riktning mot uthallighet ar begrinsade.
Planférslaget ligger dock inga hinder for en uthéllig utveckling. Fastighetsigarnas
mojligheter och vilja i bygg- och brukarskedet till miljoanpassning blir avgérande for
slutresultatet.

I sarnband med utbyggnaden av detta planomride finns anledning att aktualisera atgérder i det
kirr som omnimnts i miljékonsekvensbeskrivningen (Bookirret). Utéver tillrinningen frin
Porfyrvigsomradet ar kirret mottagare av ytterligare dagvatten fran ett stort
upptagningsomrade. Karret kan fungera som vatmark och utgtra en félla for nérsalter och
sediment. Det skulle dessutom tjana som utjimningsmagasin for stora fléden. Atgérderna
skulle ha positiva effekter for Sgsjon. Det har inte varit majligt att hantera problematiken
kring detta inom ramen for det hiir aktuella planarbetet.

Projektbeskrivhing och avgransning

Planomridet begrinsas i huvudsak av Virmdovigen, Boovigen, fastigheterna nérmast
Varmddleden och fastigheterna vister om Blabirsstigen. Planomradets areal &r cirka 31 ha.

Sedan bérjan av 1970-talet har en successiv planldggning och utbyggnad skett inom #ldre
fritidshusomriden i Boo. Detta omride, som har ett centralt 1ige inom kommundelen Boo,
utgdrs av en blandad bebyggelse av fritidshus och villor. Omrédet har sedan lang tid varit
belagt med byggnadsforbud. Sanitira problem har noterats. Omradet &r i starkt behov av en
fornyelse, utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar samt upprustning av
vignitet, Tillkommande bebyggelse och dess forsdrjning med VA och vigar behver regleras
i detaljplan.
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Detaljplaneforslaget syftar till att efter en om- och nybyggnad av viignitet samt utbyggnad av
det kommunala VA-systemet ge forutsittningar for en permanent bostadsbebyggelse.
Planomradet ingar i omrddesplan f6r Sodra Boo. Omradesplanen anger bl a att planomradet
ska utgora en fortitning av villor, grupphus- och eventuellt en ligre flerbostadshusbebyggelse.
Det stirre sammanhingande markomridet i omradets nordéstra delar ska bevaras som
naturmarksomréde.

I sversikisplanen frin 1991, befists omrddesplanens rikthinjer och markanvandning.

Inom planomrédet finns cirka 65 fastigheter, varav 30 #r bebyggda med mindre fritidshus, 25
bebos dret runt samt resterande fastigheter dr att betrakta som obebyggda. Tomtistorlekarna
varierar mellan 1000 m* och 10 000 m?.

Planomradet bedéms kunna rymma 90 - 120 ligenheter i villor eller parhus.
P4 fastigheten Bo 1:584, finns ett dldre kulturhistoriskt intressant forp.
Omrédets narhet till Virmdéleden medfor att delar av omradet dr bullerstort.

Planomrédet trafikférsérjs fran Boovigen vilken har en éverordnad funktion inom
kommundelen Boo. Ovriga vigar inom planomridet har en 13g standard i huvudsak anpassade
efter en gles fritidshusbebyggelse.

En genomgéng av olika miljdaspekter i detta projekt medfor att frigor om stémingar pd grund
av ljus, stérningar under byggtiden, luktproblem, elektromagnetiska filt, djurhalining och
markféroreningar inte vidare behandlas i denna MKB. Dessa frdgor har beddmts som mindre
viktiga att belysa d3 de inte spelar nigon framtridande roll i detta omréde. Aven
avfallsfragorna har uteldmnats di de i férsta hand styrs av kommunala regler och foreskrifter.

Miljo- och halsokonsekvenser

Kulturmiljo

Mal och planeringsforutsdtiningar

Oversiktsplan OP 1991: Kulturmiljder 4r resurser som ska tillvaratas i samhillsbyggandet.
Kulturmiljéer av regionalt och kommunalt intresse skall skyddas mot atgérder som skadar
kulturvérdena.

Nuldige

P4 fastigheten Bo 1:584, finns ett &ldre vilbevarat torp, Lugnet, uppfort i mitten av. 1700-talet,
Torpet har varit ett dagsverkstorp under Boo sitesgérd. Torpet &r en s k enkelstuga. Den
gamla torpmiljon kan fortfarande skonjas. I den sodervinda tomten finns frukttrad, stora ekar
och grundrester frén tidigare bebyggelse. Torpet jimte den gamla frukttridgérden har ett stort
kulturhistoriski intresse.
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Négra andra kulturhistoriskt iniressanta byggnader eller miljser inom planomréadet har inte
noterats.

Konsekvenser
Torpet Lugnet, fastigheten Boo 1:584, har ett stort kulturhistoriskt virde. Torpet har i
planforslaget foreslagits f2 en skyddsbestimmelse som syftar till att bevara torpet.

Energi

Mal och planeringsférutsdtmingar

MP 1992: Planera for ett 1angsiktigt uthalligt energisystem. Minska utslépp till luft och vatten
frin energiproducerande enheter.

MP 1997-2000 remiss aug 96: Energisystemet 1 Nacka skall vara l1angsiktigt hillbart.
Effektiviseringen och hushallningen med energi ska vara hoég inom Nacka. Vid
nyexploatering av omriden ska minst 25% av uppviarmningen ske med fornybara energikiilor,
som sol- eller vindkraft och biobrénslen. Anvindning av fossila brénslen per invanare ska
minska. Energiforbrukningen ska minska med 10% per invanare.

Nulige

Négon kartliggning av energisituationen inom omradet har inte utforts. Sannolikt anvinds el
som uppvirmningskélla i fritidshusbebyggelsen medan de permanentbebodda fastigheterna
tven anvinder sig av olja. Aven andra uppvarmningssitt kan forekomma i omradet som t. ex.
virmepumpar.

Konsekvenser
Energidtgangen totalt inom omridet kommer att 6ka. Nybyggda bostdder har dock i allménhet
en lagre energidtgang 4n dldre byggnader.

Planfdrslaget innebir inte ndgon styrning av energiatging eller val av energikilla i syfte att
bidra till ett uthalligt energisystem. Frigan dverlats till den enskilde fastighetsigaren. I det
stérre exploateringsomradet i norr och pa fastigheten Bo 1:545 finns mdjlighet att 1 avtal
reglera energifrgorna i friga om brinsleval och energidtgang i syfte att uppnd de kommunala
mdalen.

Halsoaspekter - materialval

Madl och planeringsforutsittningar

MP 1997-2000: Alla hus i Nacka ska ha en god luftkvalitet. Kommunens invinare ska inte
utséttas for hogre strdldos p.g.a. radon 4n den som motsvaras av gransvirdet for nybyggda
hus.

Nulige

Porfyrvigsomradet klassas 1 den markradonkartering som utfdrdes 1990 som
normalriskomréde. Detta innebir att omradet i huvudsak bestér av berggrund och morinmark
med normal radioaktivitet. Detta betyder dock inte att radonproblem i befintlig bebyggelse
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inte forekommer. Hus som &r byggda pé storre lager av spriangsten och/eller dr otita i
grundkonstruktionen kan dnd ha problem med férhdjda radonhalter.

Uranrika bergarter kan enligt markradonkarteringen férekomma lite hér och dér i kommunen,
vilket mnebir att risken f6r radonproblem inte helt kan uteslutas.

I Sverige har vi sedan 60-talet fatt problem med sa kallade sjuka hus. Ménniskor som drabbats
har fatt problem med Sgonirritation, torthetskinsla, hudrodnad, klada, trtthet m.m. Enligt
undersékningar ger mellan 10 och 30% av moderna hus upphov till ”sjuka hus problem”.

Vi vet en del av orsakerna till varfor byggnader gor folk sjuka: material som avger kemiska
Amnen, fibrer och allergener, fuktproblem, délig ventilation m.m. Alla orsaker till problemen
ir emellertid inte klarlagda. I en vanlig ldgenhet kan det finnas hundratals olika #mnen i luften
som avsondras av byggmaterial, ytbehandling eller inredningsdetaljer.

Aven husets installationer och tekniska utférande har en stor betydelse for inomhusmiljén.
Délig luftomsittning, krdnglande komplicerade ventilationssystem, mégelskador p.g.a.
felaktigt fuktskydd eller dalig stadbarhet 4r vanliga orsaker till att manniskor drabbas av
problem 1 byggnader.

Konsekvenser och rekommendationer

Risken ftr radonproblem i bostdder vid en utbyggnad av omridet bedéms som mycket liten.
Vid nybyggnation bar dock markfsrhdllandena besiktigas alternativt utfors grundlaggningen
med radonsékert utférande.

I det stéree exploateringsomradet i notr och pa fastigheten Bo 1:545 bér, 1 syfte att
dstadkomma en god inhusmilj, krav stéllas pa installationer och byggmaterial i samband rmed
upprittande av exploateringsavtal.

Dagvatten

Mal och planeringsforutsdttningar
OP 91: Dagvatten skall om méjligt tas om hand lokalt.

MP 1992: Vattenkvaliten skall medge naturligt fSrekommande arter av vixter och djur i
livskraftiga, balanserade populationer. Féroreningar skall inte begrinsa vattenomradenas
virde for fiske, som vattentdkt eller fr rekreation och friluftsliv.

Nulige

Stdrre delen av planomréidet avvattnas mot Booviigen och lings Boovigen norrut till
Virmdévagen. Hir leds vattnet sedan vidare i en dagvattenledning Ssterut till ett kérromrade
och darifran genom diken och kulvertar till Sagsjon.

Huvudvattendelaren gér i notr genom det foreslagna grupphusomridet och dster om
Gnejsvigen i naturmarksomrédet och vidare i s6der genom kvarteren séder om
Vistertippsvigen. Omréadet indelas i mindre avtinningsomraden genom ytterligare
vattendelare. Ett mindre omarade séder om den sydligaste vattendelaren avvattnas via diken
och genom kulvertar 1 Vdrmdéleden mot Dalkarlskirret.
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Avledning av dagvatten inom planomridet sker huvudsakligen i 6ppna diken utmed vigamna
och 1 vissa fall dven pa kvartersmark. I Boovigen finns dagvattenledningar i ett lage frin
Bammarbodavigen och norrut.

Planomrédet belastar idag kdrromrédet i norr och Sigsjén med de féroreningar som tillfsrs
dagvattnet via spillvatten fran enskilda avlopp, via luften, regn- och smiltvattnets kontakt med
vagar, tak, infarter och i viss mén godslade grasmattor och rabatter.

Sdgsjén dr en djup $j6 med ett hogt rekreations- och naturvardsvarde. Sjon klassas som 4 i
fraga om fosforhalter, vilket innebar ett mycket naringsrikt tillstind. Kommunens ambition 4r
att sjon bor avlastas frén tillforse! av niringsdmnen och fSroreningar. Belastningen har
minskat genom sanering av avlopp under senare &r.

Konsekvenser

Vid en utbyggnad skar avrinningen frén omradet pa grund av tillkommande byggnader och en
dkande andel hdrdgjorda ytor. Detta medfor en snabbare avrinning frén omridet med dkande
momentana fléden i diken och ledningar. Mingden fSroreningar i dagvattnet 6kar nagot
genom en tilltagande trafik i omridet. “Diffusa” utslapp dkar genom till exempel gédsling av
rabatter nir bebyggelsen Skas. Vid utbyggnaden av gator och vatten- och aviopp i omradet
kan eventuellt uppbyggda niringsdepaer av framforallt fosfor frigtras.

En bestdimmelserna om att dagvatten si 1angt mojligt skall infiltrera pa enskilda tomter skrivs
in i planforslaget. Utbyggnaden av dagvattenledningar kommer att begrinsas. Avledning av
ytvatten sker huvudsakligen genom 6ppna diken pa allmin platsmark eller om plats saknas for
&ppna diken genom drineringsledningar och skirvdiken. Genom avledning av vatten i diken
kan en viss reducering av sivil nirsalter som fororeningar ske. Genom att undvika lénga
ledningar sker en utjamning av flodet och risken for Gverbelastning av systemet minskar,
Omridets fSrutsittningar for lokalt omhindertagande av dagvatten i form av infiltrering eller
perkolation 4r varierande pa grund av variationen i markforhallanden i omréadets olika delar
med hilimarker, mordnmark och Jera.

De fororeningar som tillfors dagvattnet via enskilda avlopp kommer att upphéra. Yiterligare
kvalitetsforbattringar av dagvattnet kan dstadkommas om byggmaterial som kommer till
anvindning inte avger metaller och andra f6roreningar. En begréansning av hirdgjorda ytor pa
tomtmark ger méjlighet tifl infiltration och jimnare fléden viiket har en positiv effekt pa
dagvattnets kvalitet.

Sammantaget kommer tillférseln av nérsalter som belastar recipienterna idag att minska.

Vatten och aviopp

Mai och planeringsforutsdtiningar

Kommunens lingsiktiga mél &r att kustvatten, sjdar och vattendrag skall innehélla naturligt
forekommande arter av vixter och djur i livskraftiga, balanserade populationer. Féroreningar
skall inte begransa vattenomrédenas vérde for fiske, som vattentakt eller f6r rekreation och
friluftsliv.
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MP 1997-2000: Tillférseln av kvéive och fosfor till sjdar och kustomraden ska minska, En
godtagbar grundvattenkvalitet / kvantitet ska vara sdkerstilld i hela Nacka.

Nuliige

En &versiktlig inventering av avloppssituationen utférdes 1 bérjan av 1990-talet. Denna visar
att stérre delen av fritidshusen har ndgon typ av formultningstoalett medan BDT-vattnet
avleds till resorbtionsanléggningar. De permanentbebodda fastigheterna har oftast WC till
sluten tank och infiltration av BDT-vattnet. Ett relativt stort antal fastigheter har oklara
avloppsforhallanden. Avloppen ar huvudsakligen av 14g standard. Reningen av bad-, disk- och
tvittvatten dr ofta bristfallig eller saknas helt.

Dricksvattenforsérjningen sker genom egna brunnar eller genom att vatten himtas pa annan
plats. En del fastigheter i omradet &r anslutna till sommarvattenledningar.

P& grund av den laga avloppsstandarden tillfors dagvattnet nérsalter och fororeningar och
belastar via ett kiirr den idag fororenade Ségsjon. Nagra fastigheter sorn grénsar till Boovigen
4r anslutna till kommunalt vatten och avlopp.

Konsekvenser

Planen f6rordar en utbyggnad av kornmunalt vatten och avlopp med ett LPS - system, se
nedan. Anslutning av det norra grupphusomridet kan komma att ske med ett konventionellt
sjalvfallssystem. Utbyggnaden minskar fororeningen av Sdgsjon och risken for férorening av
enskilda vattentskter genom att spillvatten Sverfors till reningsverk (Képpalaverket).

Det sé kallade LPS-systemet (Low Pressure Sewer system) innebér grunt forlagda ledningar 1
en isolerlida med virmekabel och att allt avioppsvatten pumpas frin en purnpenhet inne pa
den enskilda fastigheten. De grunt férlagda ledningarna och klena rérdimensioner ger
mdjlighet till srnidiga 19sningar inom enskilda fastigheter och allmén platsmark.

Buller och vibrationer

Mdl och planeringsforutsdtiningar

OP 1991: Buller skall minskas. Nya bebyggelseomriden skall lokaliseras och utformas si att
de inte utsétts fr, eller sjélva orsakar, oacceptabelt buller.

MP 1992: En ur miljé- och hilsosynpunkt godtagbar ljudniva skall sakerstillas i hela
kommunen.

Vid nyplanering av bostadsomraden skall Naturvardsverkets riktlinjer for buller tillimpas.

Nulige

Ingemanssons AB har, 1991-12-20, utfort en dversiktlig trafikbullerutredning f6r
Viarmdsleden. Foreslagen villabebyggelse i planomradets sddra del ligger, enligt denna
utredning, pa eller strax dver 55 dB(A), vilket &r hdgsta rekommenderade riktvirde vid fasad.

En cirka 25 meter bred zon pé fastigheterna lings Boovigen &r utsatt {6r bullernivéer Sver
rekommenderade riktvarden. Allmént upplevs ocksd bullret frén Virmdsleden som ett
problem av ménga boende inom hela omrédet trots att det inte Sverstiger géllande riktvérden.
[ nedanstdende av Miljé & Stadsbyggnad uppdaterade bild framgar bullersituationen i
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omradet. De streckade linjerna redovisar frén vénster till hdger bullernivderna 65, 60 resp 55
dB(A).

Lerlagret pé sngen vid Boovigen har en maktighet av tre till fem meter. Inga kiinda problem
med vibrationer férekommer i nuldget.

Konsekvenser

Planférslaget kommer att innehdlla bestdmmelser om atgérder mot bullerstérningar for de tvé
mest utsatta fastigheterna i omradets syddstra hdrn. Med dessa bestimmelser kommer
riktvirdena att kunna klaras.

Fér fastigheterna ldngs Boovigen kommer planen att ges bestimmelser om att inom den
bullerstérda zonen far endast uthus och garage uppforas. Detta innebdr att riktvirdena
innehélles vid bostadshusens fasad.

Fastighetsagarna har diskuterat att uppfora ett bullerskydd langs Varmdsleden i syfte att
erhilla en hégre boendekvalitet 1 omradet. Detta kan 3stadkommas med s#rskilt avtal

oberoende av detaljplanen.

Det finns risk for vibrationsproblem f6r ny bebyggelse pa grund av markférhillandena vid
Boovigen.

Trafik

Mal och planeringsforutsdtiningar
OP 1991: Ny bebyggelse ska ske 1 goda kollektivtrafikldgen.
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MP 1992: Transporter som sker enbart med bensin- eller dieseldrivna fordon skall minska.
Utveckla den fysiska planeringen mot ett minskat transportbehov. MKB-beskrivningar skall
utvecklas si att transporternas effekter tydligt framgér i planforslag.

MP 1997-2000 remiss aug 96.: Koldioxidutsldppen frén trafiksektorn ska minska med 20%.

Nulige

Omridet trafikforsorjs fran Boovigen. Boovigen dr ombyggd under den senaste
tiodrsperioden och forsedd med géng- och cykelbana. Omkringliggande skolor kan ns p4
géng- och cykelbanor utanfor omridet. Vigarna inom planomradet &r smala, grusbelagda, av
14g standard och anpassade till en fritidshusbebyggelse. Vigarna kantas av diken med
varierande djup. Vigarna #r i vissa avsnitt mycket branta. Bammarbodavigen och
Vistertdppsvigen tjanstgdr inom omridet som uppsamlande gator for trafiken.

Tillgénglig kollektivtrafik med SL-bussar finns pd Boovigen. Avstand till narmaste
busshiilplats inom planomrédet & maximalt 400 meter. Yiterligare kollektivirafik planeras ¢
for omrédet.

Trafikrérelserna till och frin omridet uppskattas till drygt 100 fordonsrorelser per dygn.

Konsekvenser

Den tillkommande bebyggelsen medfor att antalet fordonsrorelser skar till uppskattningsvis
500 — 600 fordonsrirelser per dygn vid utfartema pd Boovagen.

Vigama kommer antingen att breddas eller frses med motesplatser for att kunna
trafikforsorja en dkande fordonsmingd. Samtliga vigar kommer att forses med nagon typ av
asfaltbeldggning. Atgirder i form av justering av lutningar och hémavskirningar av
fastigheter kommer att géras for att det ska bli lattare att ta sig fram och for att sékra sikt i
korsningar.

Bammarbodavigen och Vistertippsvigen kommer att bli forhéllandevis véltrafikerade och
utgdra matargator vid en utbyggd plan. Inga gingbanor planeras for dessa végar.
Trafiksikerheten pd dessa vigar beddms darfdr som mindre god.

Genom utbyggnad av en gingforbindelse 1 Porfyrvigens forlangning mellan
Bammarbodavigen och Vistertippsvigen forbattras majligheten for gdende att enkelt och
siikrare forflytta sig inom omréadet.

I och med det goda kollektivirafikliget finns mojlighet for de boende att anvénda alternativ
till bil. Planen kan dérmed s&gas uppfylla mélet om minskat transportbehov och kan dven
bidra till att minska koldioxidutslippen.

Luft

Mal och planeringsforutsdttningar

OP 1991: Luftfdroreningar skall minska. Nya bebyggelseomriden ska lokaliseras s3 att de
inte utsétts for, eller sjdlva orsakar, oacceptabla luftféroreningar.
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MP 1992: Minniskors hilsa och vélbefinnande skall inte paverkas av luftféroreningar.
Luftkvalitén skall forbétiras genom minskning av skadliga luftféroremngar.

MP 1997-2000 remiss aug 1996: Luftens innehdll av féroreningar ska vara sé 1iga att
minniskors hilsa inte paverkas negativt och si att naturliga, livskraftiga ekosystem 1 mark,
luft och vatten skall kunna forekomma. Kvavedioxidutsldappen (NO2) frdn trafiksektom ska
minska med 20 % till & 2001. Koldioxidutsldppen (CO2) i kommunen skall minska med 10
%.

Nuldge
Inom omradet ligger halten av kvivedioxid (NO2) i intervallet 15-20 pg/m* som
vinterhalvarsmedelvirde vilket ska jamforas med miljokvalitetsnormen pa 40 pg/m’.

For svavel ligger nivderna pa 4-5 ug/m’ vilket ska relateras till miljokvalitetsnormen p& 50
ug/m’ (vinterhalvirsmedelvirde).

Konsekvenser

Utsldppen av kviveoxider hirrdr framforallt frén trafiken. Med en ckande andel katalysatorer
1 bilparken visar utslippen for nirvarande en tendens att minska. Det bidrag som kommer
frén den trafikskning som kommer ait ske lokalt i omrédet kommer inte att innebéra att
innebira en lufikvalitet som dverskrider luftkvalitetsnormens virden. Virdena for
svaveldioxid kommer ocksi att klaras med god marginal.

Utsldppen av kolviten och andra féroreningar kan komma att $ka i omridet om ménga
boende viljer att anvinda fasta brinslen som vérmekélla. Tidvis kan d& luftmiljén 1 omradet
komma att ge negativa hiilsoeffekter. Speciellt utsatta i detta avseende 4r gruppen allergiker.

Hushallning med naturresurser

Maél och planeringsforutsitiningar

Redovisning av en detaljplans eller ett projekts konsekvenser under denna rubrik avser den
geografiska hushallningen, huruvida planerad markanvindning 4r lamplig for den aktuella
platsen eller om det finns annan konkurrerande markanvindning som bittre nyttiar platsens
forutsittningar. Rubriken avser dven verksambetens hushéllning med resurser eller hur bygg-
eller rivningsskede hanteras 1 hushallningshinseende.

Nulige

Planomréadet 4r ett typiskt fornyelseomride med ett ckande permanentningstryck. Omradet &r
ocksé en del av storstadsregionen och didrmed utsatt for ett stort inflyttningstryck.
Porfyrvigsomradet innehaller forhallandevis mycket naturmark som har betydelse for
rekreation och biologisk mangfald. Nacka kommun har 1 6versiktsplanen angett omréadet som
lampligt for bostadsbebyggelse.

Konsekvenser

Planfrslaget bedéms kunna férena en utbyggnad av bostidder med kraven pa goda
rekreationsméjligheter och en bibehdllen biologisk mangfald. Om fastighetségarna i omradet
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genomfdr mer ldngtgéende atgarder mot bullerstérningarna frén Varmdsleden kommer
omrédet att vara &n [dmpligare for bostadsbebyggelse. Férslagets krav p4 omhindertagande
av dagvatten dr god hushallning med grundvattenresurser. Det goda kollektivtrafikl4get
medger méjlighet till minskad anvindning av energi for transporter.

Utbyggnad av vigar och annan infrastruktur dr forsiktig och medfor att relativt begrénsade
resurser tas i ansprak. Planen styr inte resurshushéllningen i samband med nytillkommande
bebyggelse. I viss méan kan detta styras i bygglov och exploateringsavtal.

Geologi

Madl och planeringsforutséittningar
*Bostader skall byggas pd mark som #r limplig for bebyggelse.
*Planeringen skall inriktas pa att skydda yt- och grundvatten.

Nulige

Planomrédet r en del av en kraftig héjdrygg som stricker sig i st/véstlig riktning och
begrinsas av dalgingarna déar Varmdovigen och Virmdsleden 4r beldgna. Omrédet har en
typisk innerskirgardskaraktdr med hdjdpartier och branter omgivna av mindre sprickdalar
med en stdrsta niviskillnad pd 25 m.

Héjdpartier och branter 4r i huvudsak berg bestdende av granit, gnejs och gnejsgranit. Berget
ir till stora delar synligt men med smaérre fickor och plana ytor dverlagrade av 16sa jordarter
och utfylld vixtjord for tradgérdsodling.

I sluttningszoner och pé relativt plana ytor har berget dverlagrats av normalblockig morén
med mindre partier av svallat ytskikt (frilagda block). Morénlagrets méktighet har ¢j
undersskts. T omradets sédra del och centralt 1 véster lings Boovédgen har morénen dverlagrats
av post-glacial lera med ett 1-2 m tjockt lager torrskorpelera som delvis téckts av
tradgérdsjord. Grundundersdkningen fér Boovigen visar ett lerlager pé 3-5 m.

Vid Porfyrvagen 3 finns naturminnet Boo jéttegryta, som skyddats av Linsstyrelsen enligt
naturvirdslagen. Jittegrytan 4r dubbelbottnad, har en diameter pé 1,5 meter och dr 1,1 - 1,3
meter djup.

Konsekvenser
Planliggningen kommer att medfSra fordndringar av terrdngformationer, ytvattenfléden och
grundvattennivaer.

Forslag till atgdrder

Geotekniska undersSkningar inom leromrédena for bestdmning av grundlaggningsmetoder
schakt- och utfyllningsnivaer samt beaktande - reglering av grundvattennivaer och
ytvattenfldden.
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Bergschakt bor om mdojligt undvikas. Vid drinerande bergschakt for ledningar bor
stromningsavskérande fyllning utforas for att sikerstilla vattentillforseln till vegetationen. Vid
grundvattensinkande bergschakt bor titning av berget utforas.

LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten med infiltration skall utnyttjas i stérsta méjliga
utstrickning.

Ovan ndmnda atgardsforslag bor regleras i exploateringsavtal eller vid bygglovsprocessen.

Naturvard, biologisk mangfald och ekologisk kanslighet

Mal och planeringsforutsitiningar

*Nackas karaktir av gron kommun skall bevaras.

*Representativa och karaktiristiska landskapsavsnitt skall bevaras och vardas.
*Utrotningshotade vaxt- och djurarter och deras biotoper skall skyddas.
*Exploateringsgraden for enskilda omréden skall avgoras med utgdngspunkt {rén att
virdefulla naturpartier bor sparas, sévil inom som mellan olika planomréden.

*Stérre biologiska kirnomraden bér bevaras och spridningkorridorerna mellan olika
naturomriden skall skyddas.

*Sjdar och vattendrag skall kunna innehélla naturligt forekommande arter av vixter och djur 1
livskraftiga balanserade populationer.

Nulige

Mot norr, dster och sdder grinsar den bebyggda delen av planomrédet till naturmarker med ett
flertal olika ekosystem/biotoper, som gynnar den biologiska mangfalden med
spridningsméjligheter for vixter och djur inom ett stérre sammanhingande omréde.

Aven den bebyggda delen av planomridet har karaktir av natur -skogsmark med biotoper
omfattande bl.a. hdllmarkstallskog, blandskog i sluttningszoner, dngsmark samt tradgardar
kring relativt gles bebyggelse pd naturdominerade tomter.

Nigon detaljerat inventering av flora och fauna har j utférts. Nagon forekomst av
utrotningsklassade vixter eller djur har j inrapporterats frin lokalbefolkningen.

De torra markerna inom planomréadet 4r sirskilt ekologiskt kénsliga f6r forandringar i
vattenflodet, samt for forsuming och slitage.

Konsekvenser
Forutsattningarna for den biologiska méngfalden kommer att minska i motsvarande grad som
biotoperna for vaxter och djur exploateras for bebyggelse och hérdgjorda ytor.

De anslutande naturmarkema, planforslagets skyddsbestimmelser for terriing och vegetation

och tillkommande nyplanteringar skapar forutsattningar for en ny utveckling ("dterstallande™)
av den biologiska mangfalden.
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Forslag till atgéirder
Befintlig naturmark med vegetation bdr bevaras i stérsta mdjliga utstrickning.
Kompletterande nyplantering av inom omradet férekommande tridslag rekommenderas.

Vegetationens krav pa vattentillforsel skall sarskild beaktas vid terringforandringar som
medfSr dndringar 1 ytvattenfloden och grundvattennivier. Hirvid bér mdjligheterna till
utforandet av stromningsavskérande fyllning, titning av bergschakt samt infiltration av
dagvatten utnyttjas.

Fyllningar kring trdd skall utféras p4 sddant sitt att rotsystemets syrebehov tillgodoses.

Nuvarande och tillkommande fastighetsdgare bdr informeras om virdet av att bevara befintlig
natur och vegetation vilket kan ske i anslutning till bygglovet.

Exploatdren av den kommunala marken bdr pa sedvanligt sdtt med sdrskild 8verenskommelse
dldggas att dokumentera och bevara vegetationen pd bédsta sétt.

Rekreation och friluftsliv

Mal och planeringsforutsitiningar

*Btt lampligt kommunikationsndt skall ge god tillgénglighet till betydelsefulla rekreations-
friluftsomraden.

*Onirdden - speciellt strinder - som nu ér tillgingliga for allmént friluftsliv skall skyddas mot
Atgirder som begransar tiligéngligheten.

*Nirstrévomraden, som skall behillas for friluftslivets intressen, skall faststéllas.

Nulige

Det finns goda mdjligheter till rekreation med promenader inom planomradets végsystem.
Befintliga naturmarker (som faststills i planen) &r av speciellt stort vérde for lek och
nirstrdvande och som utgingspunkt for lingre naturvandringar t.ex. vidare till Abborrtrisk
och Velamsund.

Nérmaste barmndaghem med allmintillgénglig lekplats och mindre lekboliplan finns vid
Killvigen. Lekplats med stérre bollplan finns vid Sagtorpsskolan. Stérre
rekreationsanliggningar finns i Orminge.

Konsekvenser

Rekreationsmdjligheterna forsdmras genom exploateringen av ett fint omrade med
héllmarkstallskog i den norra delen av omréidet. Eit stort naturomrade i Sster sikerstélls dock
som naturmark.

Behovet av allmantillginglig lekplats tillgodoses i planforslaget.
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Lokalklimat

Nulige

Planomrédet har ett relativt gynnsamt klimat p4 grund av hajdliget och vindskyddande
vegetation 1 och kring omradet, men &r vintertid sirskilt utsatt f6r nord/nordvéstliga vindar i
Boovigens strickning.

Omradet &r i stort vilexponerat for solinstrilning med terringlutningar mot sSder och vister.

Konsekvenser
Den planerade bebyggelsen kommer inte att medfora ndgra stérre forandringar av klimatet.

Landskapsbild

Mali och planeringsférutsinningar

*Nackas karaktir av gron kommun skall bibeha]las.

*De omréiden som préglar sirarten i regionen och 1 kommunens natur- och kulturlandskap bér
skyddas.

Nuliige
Planomrédet exponeras mot Booviagen och delvis mot Virmdoleden.

Dominerande terrangformaterade landskapsrum finns lings Boovigen och Vistertdppsvigen.
I §vrigt bildas landskapsrummen med ensidiga terringformationer (bergviggar) och
vegetation eller enbart av vegetation.

Omréadets natur- och skogskaraktér dr dominerande p4 grund av gles bebyggelse pé tomter
med mycket bevarad naturlig vegetation.

Konsekvenser
Med enbart smirre terrdngforandringar och bevarandet av befintlig vegetation, speciellt lings
gaturummen, kommer landskapsbilden i stort att behallas.

Utbyggnaden (fortitningen) kommer dock till en borjan att medfora en kalare
bebyggelsedominerad nirmiljo. Tillkommande plantering av tradgardsvixter kommer att ge
omradet en forstirkt karaktér av villabebyggelse.

Milj6 & Stadsbyggnad
%}MM‘VW il %W
Paul Ahlkvist Christer Rosenstrém

Antagen av kommunfullmiktige 2000-06-13 § 129/ 3/ PHetmer
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