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BESKRIVNING

Forslaget till &ndring av detaljplan {or Lilla Bjorknés etapp 1 omfattar:
Denna beskrivning och genomforandebeskrivning
Fastighetsédgarforteckning

Bakgrund

En fOrutsdttning for planarbetet 1 Lilla Bjorknds har hittills varit att
fastighetsdgarna sjdlva genom sin vigforening skulle svara for utbyggnaden och
underhéllet av védgar och allmdnna platser. Kommunen skulle ddremot vara
huvudman for de allménna vatten- och avloppsanlidggningarna.

Lilla Bjorknés etapp 1 ha genomforts med dessa forutsittningar och planen har
vunnit laga kraft den 24 januari 2002.

I samband med pédgdende planarbete inom Lilla Bjorknds etapp 2 och
Gundersbergsvigen-Prastbergsvdgen har fastighetsdgarna begirt att fa belyst vilka
konsekvenser ett kommunalt huvudmannaskap for vdgarna skulle medfora for dem.

Enligt 6 kap PBL ska kommunen vara huvudman for vigarna om det inte finns
sdrskilda skél for annan huvudman. Det kan diskuteras om de sérskilda skil som
fanns tidigare for ett enskilt huvudmannaskap lidngre géller dd fastighetségarna
ifrdgasétter det enskilda huvudmannaskapet.
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Oavsett hur utgingen blir av fastighetségarnas begiran s maste malséttningen vara
att skapa rationella omraden med hinsyn till utbyggnad och drift oberoende av
vem som dr huvudman.

Lilla Bjorknis etapp 1

For att huvudmannaskapet for végarna ska kunna dndras erfordras en planéndring,
Endast en planéndring med enkelt planforfarande kan vara aktuell med hénsyn till
alla de som star i begrepp att borja bygga. Huruvida enkelt planforfarande ar
tillimpligt far ett brett samrad utvisa. Om formella besvér framfors av nagon
sakdgare kan plandndringen inte genomforas under genomforandetiden.

Pa arsmotet for Lilla Bjorknés villadgareforening den 8 april framfordes ett massivt
stod for att fragan om huvudmannaskapet i Lilla Bjorknés etapp 1 ska provas.

Omradesndmnden beslutade den 17 april 2002 att uppdra at Miljo &
Stadsbyggnad att prova frdgan om kommunalt huvudmannaskap for Lilla Bjorknis
etapp 1. Arendet ska behandlas som enkelt planforfarande med utvidgat samrad.

Bestammelser

Nuvarande bestimmelser:

Huvudman: Enskilt huvudman for allménna anldggningar (inte vatten och avlopp)
Bestimmelsen utgar

Detta innebar att kommunen dr huvudman for alla allménna anldggningar.

Nuvarande bestimmelser:

Bygglov féar inte ges fOrrdn végarna har utbyggts i enlighet med detaljplanen
trafikklass 2 AM A 83.

Bestimmelsen utgér:

Denna bestimmelse kan endast inféras vid enskilt huvudmannaskap. Den
tillimpas dock éven vid kommunalt huvudmannaskap.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANIS ATORIS KA FRAGOR

Tidsplan
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Tidsplanen for genomforande ska inte péaverkas av att huvudmannaskapet
eventuellt ska &ndras. Nirmast ska omradet projekteras och déd far sdrskilt de
fragor belysas som é&r av intresse vid ett kommunalt huvudmannaskap. Kommunen
ansvar redan idg for att den samordnade projekteringen genomfors.

By ggstart pa enskilda tomter berdknas kunna ske under andra halvéret 2003.
Genomforandetid

Genomforandetiden &r enligt den lagakraftvunna detaljplanen 15 &r.

Ansvarsfordelning

Kommunalt huvudmannaskap for allmdn platsmark

Kommunen blir ansvarig for utby ggnaden av anléggningarna p4 allméin platsmark.
Inom kommunen ligger ansvaret pa dessa anldggningar pa omradesnamnden i Boo.
Vatten och avlopp

De allménna vatten- och avloppsanldggningarna kommer Nacka kommun att vara
huvudman for genom sitt va-verk.

Genomforandeorganisation

Kommunalt huvudmannaskap

Erforderliga markforvarv, rittighetsupplatelser, gemensamhetsanliggningar m.m.
for genomforande av anlidggningarna pd allmin platsmark ansvarar kommunens
fastighetskontor, marksektionen.

FAS TIGHETS RATTS LIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, fastighetssamverkan

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for om- och nybyggnad av vigarna inklusive erforderlig markldsen i
samband med véagforbittringar, iordningsstéllande av parkmark, lekytor, bollplan
och gingvigar kommer att belasta fastigheterna inom planomradet. Fordelningen av
dessa kostnader kommer att beslutas om i en gatukostnadsutredningen enligt plan-
och bygglagen vid kommunalt huvudmannaskap. Kostnaderna ska enligt plan- och
by gglagen fordelas efter skilig och réittvis grund.

Nagon ny kalkyl har inte framtagits for att bedkna utbyggnadskostnaderna for
allmén platsmark. Inom angrinsande omraden ligger utby ggnadskostnaderna idag
vid kommunalt huvudmannaskap i genomsnitt pd ca 100.000 kronor per fastighet
med gillande entreprenadpriser. Hér nedan redovisas de skillnader 1
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utby ggnadskostnader som kan forekomma mellan enskilt och kommunalt
huvudmannaskap.

- Niér det giller dagvattnet s& har kommunen ett storre ansvar att se till att
vattnet inte leds Over tomtmark. Kostnaderna for detta gir inte att uppskatta
utan att en sérskild studie har gjorts av dagvattenfragan. Fragan maste losas
mom gillande detaljplan. Avtal far trdffas med berdrda fastighetsédgare dar
problemen é&r svarlosta.

- Naér det giller park/natur, lekplats och bollplan s bedéms kostnaderna kunna
vara nagot hogre nir kommunen &r huvudman. Kravet pa anldggningarnas
kvalitet &r i1 allmdnhet hogre ndr kommunen ska skdta dom for att halla
underhallskostnaderna nere.

- Kostnaderna for gatubelysning dr hogre vid det kommunala huvudmannaskap et
in 1 det enskilda.

- Nir kommunen debiterar gatukostnader utgdr inte moms vilket det gor vid
enskilt huvudmannaskap.

- Drift och underhéll betalas vid kommunalt huvudmannaskap med skattemedel.
I alternativet med enskilt huvudmannaskap betalar fastighetségarna till
vagforeningen en arlig avgift om ca 900 kronor om man ar permanentboende.
Kommunen har da ldamnat ett bidrag pa 500 kronor vilket innebér att kostnaden
for viagforeningen per fastighet éar ca 1400 kronor.

- Hur det kommer att gd med det kommunala bidraget och diskussionerna om att
infor en kommunal vigavgift kan ingen idag bedoma.

Vatten och avlopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gillande VA-taxa.
Debitering sker nér anslutningspunkt finns och ledningarna kan anvéndas.
Anlaggningsavgiften for anslutning till kommunalt vatten och avlopp med LPS-
system dr enligt 2002 &rs taxa 90.780 kronor for en bebyged fastighet om 1500
kvm. Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark. Under vissa forutséttningar
16ser kommunen in befintliga enskilda va-anldggningar.

Milj6 & Stadsby ggnad
Planenheten
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