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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom onréden med nedanstiende beleckningar. D3 beteckring saknas.
galler bestammelsen inom hela planonr3det. Encast angven anvandung och ulformning
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Planenheten
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Nacka kommun
Miljé och Stadsbyggnad
131 81 NACKA

Upphéivande av strandskydd fér mark inom férslag till
detaljplanen fér Norra Skogsd | Saltsjdbaden | Nacka kommun.

Beslut

Lansstyrelsen férordnar med stéd av 15 § fiérde stycket naturvardslagen

. (1964:822) och 20 § férsta stycket naturvardsférordningen (1 976:484) att

strandskydd inte skall omfatta kvartersmark och de delar av vattenomradet
som betecknats med WB och WV enligt bifogade karta.

Detta beslut bdr vinna laga kraft innan detaljplanen antas. Omrade som
undantas fran antagande omfattas inte av detta beslut.

For'att detta beslut skall bli giltigt m&ste beslutet att anta detaljplanen ha
vunnit laga kraft,

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen (se bilaga).

Bakgrund

Nacka kommun har hemstallt om upphédvande av strandskydd f&r kvarters-
mark och de delar av vattenomradet som betecknats med WB och WV
inom rubricerade planomrade.

For omradet rader 100- 300 meter strandskydd, Planomradet &r redan till
stérre delen bebyggt. Féreliggande planférsiag innebar en for-tatning av
bebyggelsen med ca 15-20 nya byggratter.

Uppgifter om férslaget att upphéva strandskyddet har kungjorts av Nacka
kommun enligt 21 § naturvardsférordningen jamford med 5 kap 24 och 25
§§ plan- och bygglagen(1987:10).

Lénsstyrelsens bedémning

Stérre delen av det aktuella omradet &r redan bebyggt. Merparten av de
nya byggrattema ligger inom strandskyddat omrade. De tikommande
byggnaderna har lokaliserats pa ett sddant satt att de kan betraktas som en
avrundning av befintlig bebyggelse inom féreliggande planférslag.

Kopians likh’%i med originalet betygas:
£ A2l el L vie

- 24 ” i
5090000000000.0.000000.0 008 900 0 P00t

Postadress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Beadksadreas Talefon Talatax Pastgirakonta
08 - 785 40 00O (vilxel) 08 - 785 40 01 (reception) 351 72-6
Hantverkargatan 29 0B - 785 40 34 (dirakt) 08 - 851 28 75 (direki)
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Lénsstyrelsen finner att den av kommunen féreslagna dtgarden kan godtas

ur strandskyddssynpunkt. Sarskilda skél féreligger for upphdvande av
strandskyddet.

Den aktuella atgérden gér att férena med vad som angetts f8r omradet i
kommunens antagna &versiktsplan samt med hushaliningsbestdmmelsema
i lagen om hushalining med naturresurser m.m. (1987;12).

| handidggningen av detta arende har deltagit bitrddande ldnsarkitakt Carl-
Gustaf Hagander, beslutande, ldnsassessor Lotta Lauritz, avdelnings-
direktdr Anders Nylén och férste byrdingenjér Pia Stiberg, féredragande.

Py Doy

Pia Stiberg

Kopia till:

Naturvardsverket (+utdrag ur karta + besvarshanvisn.)

Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun (efter laga kraft)
Miljbvardsenheten

Pe (KRC+aktan+exp.)
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Upphavande a\/l strandskydd fér omrade inom andring i
del av férslag till detaljplan f6r Norra Skogso (fastighe-
ten Skogso 4:6) i Nacka kommun

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar att strandskydd inte ska gilla inom kvartersmark och
de delar av vattenomradet som betecknas med WB enligt bifogad karta. Be-
slutet har fattats med stéd av 15 § naturvardslagen (1964:822) och 20 § na-
turvardstorordningen (1976:484).

Fér att detta beslut skall bli giltigt maste beslutet att anta detaljplanen vinna
laga kraft.

/. Detta beslut kan 6verklagas hos regeringen, miljédepartementet (se bilaga).

Bakgrund

Nacka kommun har begirt att strandskyddet upphévs for kvartersmark samt
for de delar av vattenomradet som betecknas med WRB inom ett férslag till
detaljplan for fastigheten Skogsé 4:6 benimnd Andring i del av forslag till
detaljplan for Norra Skogso.

Lénsstyrelsen beslutade den 8 september 1997 att strandskydd inte ska om-
fatta kvartersmark och de delar av vattenomradet som betecknas med WB och
WV inom férslaget till detaljplan f6r Norra Skogss, daterat mars 1997, Det
nu aktuella planomradet ingick ursprungligen i forslaget till detaljplan for
Norra Skogsé men undantogs fran antagandet, som skedde den 14 september
1998. En ny plan fér det undantagna omradet har tagits fram och dven denna
antogs den 14 september 1998 men har #nnu inte vunnit laga kraft.

Forslaget att upphéva strandskyddet har kungjorts av kommunen dels i sam-

band med utstéllningen av detaljplanen fér Norra Skogsé och dels i samband

med utstéllningen av forslaget till dndring avseende fastigheten Skogsé 4:6.
Kopians likhet mad originalet betygas:

£ A et R i VS
o A i e - J—i 3
@00909/9.0006006.0000008 6000d50 T srasus

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Postgirokonto
Box 22067 08 - 785 40 00 ¢vixen 08 - 785 40 01 (reception) 35172-6
104 22 STOCKHOLM Hantverkargatan 29 08 - 785 48 32 (direkn) 08 - 651 28 75 (direxn)
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BESLUT
Datum Beteckning
17.3.1999 18511-1998-14462

Bedémning

Den del av strandskyddsomradet som i planen utgér kvartersmark ir redan
ianspréktagen som tomtmark fér befintliga bostdder och #r ddrmed inte alle-
mansrittsligt tillgédnglig. Omradet saknar saledes betydelse for att tillgodose
strandskyddets syften. Ett upphdvande av strandskyddsbestimmelserna be-
ddms inte fi ndgon ndmnvérd inverkan pa livsmiljéer for véxter och djur.

Upphévandet av strandskyddet strider enligt Lénsstyrelsens bedémning inte
mot kommunens 6versiktsplan och hushéllningsbestimmelserna i miljébal-
ken.

Mot bakgrund av ovanstdende anser Linsstyrelsen att sirskilda skl forelig-
ger att upphéva strandskyddet pa det vis kommunen begirt.

I handlaggningen av detta drende har deltagit planchef Carl-Gustaf Hagander,
beslutande, enhetschef Anders Nylén, lansassessor Lotta Lauritz samt byrédi-
rektér Andreas Totschnig, foredragande.

u y: i " s i :
LAy //,'qﬂ*. / : i

Snci N W i
arl-Gustaf Hagander i /| (L,\
@d asTots&\hn;

Kopia till:

Naturvérdsverket (+utdrag ur karta + besvirshinvisn.)
Lantmiéterimyndigheten i Nacka kommun (efter laga kraft)
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Regeringsbeslut 21
REGERINGEN 2001-11-29 M1999/2250/Hs/P
M1999/5260/Hs/P
Miljodepartementet Nacka kommun |

NACKA KOMMUN

' 131 81 NACKA |Namnd:
"—" Text ej tillganglig med anledning av GDPR. Foér e
information kontakta registrator.plan@nacka.se _ 2001 -12- 0 6

L Diasienr /, Diariepianbeteckn.
Sl

KIS 138/494

Overklagande i fraga om dels detaljplan for Norra Skogsd, dels dndring i del
av forslag till detaljplan for Norra Skogs6, Nacka kommun -

2 bilagor

Regeringens beslut

Regeringen dndrar kommunfullmiktiges beslut den 14 september 1998
att anta detaljplan f6r Norra Skogsé i Nacka kommun p3 sé sitt att g-
beteckningen p4 byggnader inom Skogsé 3:3 och Skogso 4:1 tas bort.

Regeringen avslar dverklagandena 1 6vrigt.

Arendet

Kommunfullmiktige i Nacka kommun beslutade den 14 september 1998
dels under § 170 att anta detaljplan f6r Norra Skogso, dels under § 171
om &ndring 1 del av {6rslag till detaljplan fér Norra Skogsé 1 kommunen.

Sedan besluten dverklagats fattade Linsstyrelseni Stockholms lin den
19 mars och den 1 november 1999 de beslut som framgar av bilagorna

1-2.
"--"och "--", "--" samt "--"har 6verklagat linsstyrelsens beslut den 19 ‘
mars 1999. De hinvisar till vad de tidigare framfort till kommunen och

lansstyrelsen. ‘
"--"och "--", som dger Skogso 2:10, motsitter sig att tre byggritter

forlaggs lings den sodra sidan av Skogs® 2:6 inom strand-skyddat _ |
omride eftersom den sddra sidan av Baggensstiket ingdr i ett

naturreservat. De anser att en del av nirmiljén vid deras egen fastighet

bor bevaras och en bittre 16sning 4stadkommas f6r den allminhet som 1

allt stdrre utstrickning frekventerar omridet sivil till lands som till

sj6ss. De framfor ocks kritik mot handliggningen hos linsstyrelsen.

Postacress Telefonvixel £E-post: regislralo'@environ-rrm_ nt,ministry.ég
103 33 STOCKHOLM 08-405 10 00 X400: S=Registrator; O=Environment; P=Ministry; A=SIL; C=SE
Besoksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S
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--", som dger Skogso 4:1, yrkar att g-mirkningen av hennes fastighet
skall upphivas eftersom byggnaden under &ren har forindrats exteridre
genom bl.a. fonsterbyte, platbeldggning av takkupor och ombyggnad av
gavel. Hon anfér att det inte 4r nigot unikt med hennes fastighet i
forhallande till ovriga kulturhistoriske virdefulla byggnader som inte
isatts q-midrkning. Hon yrkar vidare att byggratten skall utokas, att
omridet som inte fir bebyggas reduceras inom samma ramar som for
dvriga fastighetsigare och att hon far méjlighet att stycka sin fastighet.
"--" som 4ger Skogs® 3:3, anfér bl.a. att detaljplanen strider mot
kommunens oversiktsplan och mot riktlinjer t6r bebyggelsen inom
Norra Skogss. Hon motsitter sig ocks3 att byggnaden p4 fastigheten
beliggs med g-mirkning, som innebir en stor rddighetsinskrinkning och
synnerligt men vid anvindningen av fastigheten. Byggnaden har forind-
rats starke sedan 1970-talet, bl.a. genom utbyggnader. Fastigheten over-
ensstimmer med grannfastigheter som inte 4r g-mirkta och borde dirtor
behandlas p4 samma sitt. Hon yrkar vidare att byggforbudet p4 fastig-
heten i dvrigt tas bort s4 att jimlikhet uppnis med 6vriga fastigheter
inom omradet och s8 att hon kan upptéra bithus och giststuga.

n n

--" har kommit in med en skrivelse.

Kommunen har ytrrat sig i drendet och dérvid anfort att kommunen
anser att huvudbyggnaderna p& Skogso 3:3 och Skogso 4:1 har ett s&
stort kulturhistoriskt virde, att de bor skyddas med q-mirkning i planen.
- Kommunen medger emellertid, om regeringen finner att enskilda intres-
* sen har blivit 4sidosatta i planhanteringen, att g-beteckningen tas bort pd
Skogso 3:3 och Skogsé 4:1. Vad giller byggférbuder p& bla. Skogsé 3:3
och Skogsé 4:1 vidhiller kommunen sin stdindpunkt och anfor att det 4r
kommunens strivan att bevara den virdefulla miljon med samspel mellan
natur, vegetation och bebyggelse frimst ut mot Baggensfjirden.

"--"och "--" samt "--" har kommit in med ytterligare skrivelser. "--"
ifrigasitter den inventering som legat till grund for
skyddsbestimmelserna och vidhller att skydds-bestdimmelserna innebar
en stor inskrinkning i boendet och att enskilda intressen blivit starkt
4sidosatta i planhanteringen. Hon anfér ocks? att den virdefulla miljon
med samspel mellan natur, vegetation och bebygg-else frimst ut mot
Baggensfjirden kan bibehllas utan att hennes fastig-het beldggs med
totalt byggnadsforbud. Skogsd 3:3 bér behandlas i likhet med omgivande
grannar och byggritt ges i relation till fastighetens storlek, dvs. den av
kommunen uppgivna 200 kvm f6r huvudbyggnad och 60 kvm fér uthus
som kan anvindas som gisthus/generationsbostad.

"--" har dven overklagat linsstyrelsens beslut den 1 novem-ber 1999.
Hon kritiserar kommunens handliggning av frigan om styck-ning av
Skogsé 4:6 och anfér att beslutet om styckning strider mot lik-
stillighetsprincipen 1 kommunallagen (1991:900) och jimlikhetskraver i




plan- och bygglagen (1987:10). Hon yrkar att regeringen faststiller att
styckning inte medges f6r Skogsd 4:6 eftersom syftet med detaljplanen
for Norra Skogsd, inklusive Skogsé 4:6, 4r att virna om och bevara
omridets karaktir med dess kulturhistoriskt intressanta bebyggelse och
virdefulla naturmiljs. Om regeringen medger styckning av fastigheten
yrkar hon att detaljplanen f6r Norra Skogs® 3terférvisas till kommunen
eller att kommunen ges uppdrag att erbjuda samtliga fastigheter inom
Norra Skogsé motsvarande méjligheter.

"--" och "--" har kommit in med ytterligare skrivel-ser i drendet avseende
Skogso 4:6.

Skdlen for regeringens beslut

Regeringen finner inte att detaljplanen t6r Norra Skogsé kan medféra
sddana oligenheter for "--" och "--" att planen av det skilet inte kan
godtas. Vad de anfort utgdr inte heller i 6vrige tillrickliga skil for ate
regeringen med anledning av deras éverklagande skall

upphiva kommunens planbeslut.
Vad giller dverklagandena av "--" och "--"

avseende detaljplanen for Norra Skogsd konstaterar regeringen att
planen innehéller generella bestimmelser som bl.a. innebir att dtgirder
som kan fdrvanska omridets kulturhistoriskt virdefulla milj6 inte fir
vidtas och att utdkad lovplikt féreligger for vissa 4tgirder. Harutdver har
vissa byggnader klassats som kulturhistoriskt virdefulla och 4satts
beteckningen q. Fér en sidan byggnad skall enligt planen gilla att
exteridren inte fir férindras p4 ett sddant sitt att det kulturhistoriska
virdet minskar, att det vid utvindigt underhdll om majligt skall viljas
4tgirder betriffande utseende och kvalitet i 6verensstimmelse med
originalutférande eller i ett utférande som ir typiskt for byggnadens
tillkomsttid samt att byggnaden inte fir rivas. Med hinsyn till vad som
anférts bl.a. om forindringarna av byggnaderna pd Skogso 3:3 och
Skogso 4:1 finner regeringen att q-bestimmelsen inte bor gilla for dessa
byggnader. Diremot finner regeringen vid avvigningen i drendet att det
inte framkommit tillrickliga skl att inte i &vrigt godta de planbestim-
melser som reglerar frutsittningarna for att bygga pa Skogsé 3:3 och
Skogs 4:1. Overklagandena av "--"och "--"

gillande detaljplanen {6r Norra Skogsé bor dirfér inte foranleda annan
indring n att beslutet att anta planen med stéd av kommunens med-
givande andras pé sd sitt att g-beteckningen vad giller byggnader inom
Skogs® 3:3 och Skogsd 4:1 tas bort.

Vad betriffar planbeslutet som rér Skogsé 4:6 finner regeringen att
beslutet inte kan innebira sddana oligenheter for "--" att

beslutet av det skalet inte kan godtas. Det har inte heller i $vrigt fram-
kommit tillrickliga skal f6r att regeringen med anledning av hennes




\# .I\.
dverklagande skall upphiva planbeslutet. Hennes 6verklagande av lins-
styrelsens beslut den 1 november 1999 bor dirfér avslis.

P3 regeringens vignar

Y)
Kje l%

_O’{ﬁ/%& %_MW
Lena Killberg d

B

Kopia till
Boverket
linsstyrelsen (handlingar 3tersinds) =

"--"och "--", Dahlheimsvigen 4,

133 33 SALTSJOBADEN
"_-" Bataljvigen 28, 133 33 SALTSJOBADEN "--",
Skogsovigen 98, 133 33 SALTSJOBADEN "--",
Skogsovigen 94, 133 33 SALTSJOBADEN "--", Bataljvigen
16, 133 33 SALTSJOBADEN
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Enligt sandlista

Overklagande i fraga om en detaljplan for Norra Skogsé i Nacka
kommun

BESLUT

Lénsstyrelsen avslar dverklagandena och faststdller med stod av 13 kap. 8 §
plan- och bygglagen (1987:10), PBL, beslutet att anta detaljplanen.

BAKGRUND

Kommunfullmiktige i Nacka kommun antog genom beslut den 14 september
1998, § 170, ett forslag till detaljplan for Norra Skogsd.

Planomradet omfattar 34 ha, varav cirka hilften dr vattenomrade, och 4r i
huvudsak beldget i den ostra delen av Skogsd i Saltsjobaden. Omréadet ar
tidigare planlagt. Huvudsyftet med den nu antagna planen 4r att reglera till-

kommande bebyggelse sd att den pa ett naturligt sdtt ansluter till omradets
karaktar.

nn nn

Antagandebeslutet har 6verklagats av "--" (Skogso 3:3), "--" och "--" Skogsd

2:10), "--" och "--" (Skogsé 4:4) samt "--" (Skogsd 4:1).
Som skl for dverklagandena anfors i huvudsak f6ljande.

"] forsta hand skall antagandebeslutet upphdvas och i andra hand skall
kommunen aldggas att betala erséttning eller 19sa in fastigheten Skogsd 3.3
pa grund av den radighetsinskriankning och det synnerliga men som
uppkommer genom beslutet att anta detaljplanen. Den g-mirkning av
byggnaden och prickmarkering av fastigheten som gjorts i detaljplanen
strider mot den kommunala likstllighetsprincipen. Detaljplanens inledande
bestimmelse om krav pa anpassning till den kulturhistoriskt vardefulla
miljon utgdr en tillricklig reglering. Inom omradet finos ett flertal fastig-
heter med sekelskiftesbyggnader som ar mer vélbevarade dn den pad Skogsd
3:3 och som inte &satts sarskilda bevarandebestimmelser. Verandan pa den
befintliga byggnaden pa Skogso 3:3 &r enligt planen forlagd till prickmark,"
vilket dr helt felaktigt. Byggnaden saknar underlag for q-mérkning. Fastig-

Pus!udrcss.
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Besiksadress Teleton Tulefax Pastgirokonto
Juridiska enheten 08 - 785 40 00 (viixen 08 - 785 40 01 (reception) 35172-6
Hantverkargatan 29 08 - 785 50 20 (dircko 08 - 785 46 15 «direxn)
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.inom strandskyddsomridet sett frin Baggens-staket. Nacka kommun har
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Daum Beteckning
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heten Skogsd 3:3 bdr omfattas av samma bestimmelser som omgivande, ‘
snarlika, fastigheter. Hon vill dven f4 mojlighet att fd bygga ett uthus vid
stranden. Kommunen har inte fore antagandet av detaljplanen forelagt dem

som drabbas av skada att anmala sina ansprak pa erséttning eller inlosen.
Kommunen har inte heller meddelat sitt beslut om antagande av detaljplanen

1 enlighet med 5 kap. 30 § plan- och bygglagen. Hon har dven Overklaga ett t
beslut om antagande av dndring i del av forslag till den aktuella detalj-
planen, som beslutades samma dag. Detta beslut behandlas inte i detta
arende.

"-"och "--": Detaljéalan_en skall upphédvas och drendet aterforvisas till
kommunen for omarbetning och ny behandling. Lanssty-relsen bor foreta

syn pa platsen innan drendet avgors. Det ar fel att lagga tre byggratter 14ngs
den s6dra sidan av fastigheten Skogsd 2:6 inom strand-skyddat omrade. De
nya byggratterna lings Rutger Fuchsvigen kommer att utgdra en belastning
for miljon vid Baggensstiket. Det ar till nackdel for kulturminnesvarden och |
for den allmédnhet som mu frekventerar omradet. Det 4r ocksa till nackdel for
omgivande fastigheter, daribland deras egen Linsstyrelsen bor upphéva
detaljplanen och forbjuda ny bebyggelse inom' sddant omrade som ligger

forfarit felaktigt genom att inte ombesdrja ett nytt samradsforfarande nar det
ursprungliga forslaget radikalt dndrades. Behovet av skydd for kultarvirdena
inom omradet numera ytterligare starkts av kommunens besiut om att inritta X
ett naturreservat inom Norra Skogso. |

"." och "--": De stodjer tillkomsten av planen som sidan m 0 vill att planeng

kglidndmp wesesndstidesas pacnifRskighsf Prtasfitebel Aondighfiiglaget
bebyggelse nirmare stranden for att kunna astadkomma ett praktiskt l
fungerande boende med hinsyn till tomtens beskaffenhet, probl€ém med
arstider och rddande vindproblem. Det av kommunen angivna méalet att
utformningen av tillkommande bebyggelse i méjligaste mén skall stimma |
overens med omradet som helhet uppnds i hdgre utstrackning med den av

dem &nskade placeringen. Omradesndmnden var efter besdk pa platsen villig

att tillstyrka den begirda placeringen men missleddes vid ett beshuts-tillfdlle

av planansvarig tjansteman. Tillaten byggnadsarea for uthus skall |

vara 80 kvm i likhet med vad som géller for tomter av motsvarande storlek
inom omradet.

"-": Den i planen angivna q-mirkningen skall utga och ersittas med en
skalig byggratt och utbyggnadsmojlighet i likhet med &vriga fastig-heter.

Aven de i markytor som enligt planen inte fir bebyggas skall redu-
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ceras till den omfattning som giller for omgivande fastigheter. Mjlighet till
avstyckning av fastigheten bor prévas. Den kommunala likstillighets-
principen bor gilla i samtliga frigor. Om hennes yrkanden inte bifalls vill
hon ha ersittning for de inskrinkningar som planen innebir i enlighet med
bestdmmelserna i 14 kap. plan- och bygglagen.

MOTIVERING

Linsstyrelsen anser att det underfag som finns i akten 4r tillrickligt for
drendets beddmmning och art besiktning darfor inte erfordras.

Fragor om ersittning till fastighetsigar€ provas inte av Linsstyrelsen.

Strandskyddet inom planomradet har upphévts genom Linsstyrelsens besiut
den 8 september 1997. Beslutet har vunnit laga kraft med villkor att den
aktuella detaljplanen ocksa vinner laga kraft.

Med anledning av de synpunkter som framfordes under samradstiden flytta-
des vissa byggritter fran planomridets nordligaste del till Rutger Fuchs-
vigen. Vid utstillningen av planforslaget fanns denna dndring med. Enligt 5
kap. 27 § sista stycket PBL skall ny utstdlining ske om forslaget dndras
visentligt efter utstillningen, Nigot krav pa att nytt samrad skall hallas om
planfOrslaget dndras efter samrddsférfarandet finns d4remot inte.

En grundlidggande princip i plan- och byggnadslagstiftningen 4r att kommu-
nen sjilv inom vida ramar far avgora hur marken skall anvindas och hur
miljon skall utformas i den egna kommunen. Stor vikt bor sdledes tillmitas
de limplighetsbedémningar som gdrs av kommunen.

Genom att tilldta nya byggritter i anstutning till befintlig bebyggelse inom
fastigheten Skogsd 2:6 har kommunen fatt méjlighet att Gverta mark som
numera ingar i naturreservatet Norra Skogsd. Kommunen har pd Léns-
styrelsens inrddan under planprocessen minskat antalet byggritter 1 norr.

Kommunen har inventerat och bedémt vilka fastigheter som skall skyddas
genom sirskilda bestdmmelser i detaljplanen. Den kulturhistoriske virde-
fulla bebyggelisen erhaller ocksa skydd genom att tillkommande bebyggelse
pa fastigheterna begriinsas. Aven denna reglering ir enligt Linsstyrelsens
mening motiverad. Av handlingarna i drendet framgar att kommurnen i stor
utstrackning har tillmétesgatt de Gnskemal om bland annat mdjligheter att
uppfora komplementbyggnader och att gbra avstyckningar, som framfOrts
under samradstid och utstillningstid. Bebyggelsen pa de nya fastigheterna
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I handlaggningen av detta arende har, forutom undertecknade, 4ven byrd;
direktéren Andreas Totschnig och fOrste antikvarien Mats Jonsiter deltagit.
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regleras av naturliga skal inte pa samma satt som den bevaransvarda befint-
liga bebyggelsen. Den nya bebyggelse som tilldts omfartas i stdllet av kray
pé anpassning till den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Skillnaderna i
reglering kan inte anses strida mot den kommunala likstdllighetsprincipen.

Vad giller fastigheten Skogst 4:4 anser Linsstyrelsen att en placering av en
tillkommande huvudbyggnad i enlighet med de ¢nskemal som framforis
skuile leda till en allfor kompakt bebyggelse och kommunens beddmning
bor dirfor inte frangis i denna del. Vidare noterar Ldnsstyrelsen att den ‘
tilldtna byggnadsarean for uthus 4r 80 kvm i likbet med vad som tillats pa
motsvarande fastigheter i omradet. |

Lansstyrelsen finner sammanfattningsvis att planen inte medfdr sidana ‘
nackdelar for de klagande att antagandebeslutet skall upphdvas med hii:nsim
till deras enskilda intressen. Den avvigning som kommuxnen gjort mellag|
olika allmdnna och enskilda intressen dr godtagbar. Inte heller i Ovrigt har
det framkommit ndgon omstdndighet som utgdr skl att upphdva planen.
Overklagandena skall dirfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen (Miljodepartementet) enligt

".." och "-", Dalheimsvigen 4, 133 33 SALTSIOBAD :N

"“"och  Bamljvigen 22, 133 33 SAIABADEN
I Malmq'--"gen 28, 133 33 SALTSJOBADEN
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Lotta Lauritz
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Overklagande av ett bestut om detaijplan, Nacka kommun
BESLUT

Lansstyrelsen avsldr 6verklagandet och faststiller med stéd av 13 kap. 8 §
plan- och bygglagen (1987:10), PBL, beslutet att anta detaljplanen for fastig-
heten Skogsé 4:6 benimnd “Andring i del av (6rslag till detaljplan f6r Norra
Skogss™.

BAKGRUND

Kommunfullmiktige i Nacka kommun antog t besiut den 14 september 1998.
§ 171, "Andring i del av forslag till detaijplan for Norra Skogss”. Beslutet
omfattar fastigheten Skogsé 4:6 och innebiir att en styckning av fastigheten,
som redan idag dr bebyggd med tva bostadshus, blir mojlig.

N1 har 1 egenskap av dgare till fastigheten Skogsé 3:3 6verklagat besjutet. [

. samma sknvelse har Ni dven dverklagat kommunfullmiktiges besiut samma

h3dg2 voc

Postaaress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

dag, § 170, om antagande av detaljplan for Norra Skogsé. Overklagandet r i
den delen [Or ndrvarande foremal for regeringens prévning.

Som skiil for 6verklagandet gitlande fastigheten Skogsé 4:6 har Ni 1 huvud-
sak anfdrt f6ljande. [ fOrslaget till detaljplan for Norra Skogso tillits, utdver
ett antal nybildade fastigheter, styckningar for ett fatal stora fastigheter.
Genom antagandet av forsiaget till dndring 1 detaljplanen f6r Norra Skogsé
har fSrutsittningama indrats.

Lansstyrelsen gjorde i beslut den 5 mars 1999 bedomningen att beslutet avsag
antagande av en detaljplan omfattande endast fastigheten Skogso 4:6 och att
Er fastighet var beldgen pa ett sddant avstdnd fran planomradet att Ni inte
kunde anses vara berdrd av beslutet att anta detaljplanen. Ert 6verkiagande
avvisades dirfor av Lansstyrelsen.

N1 6verklagade Lansstyreisens beslut tili regeringen och anfsrde da bland
annat ait besiutet sired mot des kommunaia likstillighetsprincipen, att dnd-
ringen inte behandlats som en sjilvstindig detaljplan under planprocessen
och att om fastigheten Skogsé 4:6 kan sirskiljas och behandlas som en egen
detaljplan s borde samtliga fastigheter ha erbjudits mé;jlighet att behandlas
som separata detaljplaner.

Besdksadress Telefon Telefax Postgirokonto
Juridiska enhelen 08 - 785 40 00 (vaxe ~08 - 785 43 50 (reception) 35172-6
Hantverkarg_atan 29 08 - 785 50 20 (direkt) 08 - 785 46 15 (girext)
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Regeringen fann i beslut den 23 juni 1999 att det foreldg ett sddant samband
mellan de bada planbesluten att Ni fick anses ha riitt att 5verklaga dven plan-
beslutet gillande fastigheten Skogs 4:6. Regeringen upphivde dirfor Lins-
styrelsens beslut och §verlamnade drendet t1ll Lansstyrelsen for ny beha.ﬁd-

ling.

Lansstyrelsen tar nu upp dverklagandet av kommunfullmaktiges beslut den
14 september 1998, § 171, till provning i sak.

MOTIVERING

Forslag till detaljplanen for fastigheten Skogsd 4:6 har varit f5remal for
samrad och utstilining i enlighet med bestimmelserna i 5 kap PBL da as-
tigheten ingick i forsiaget till detaljplan f6r Norra Skogsé. En dndring av-
seende mdjligheten att stycka fastigheten aktualiserades efter utstallnings-
tiden. Detaljplan for Skogso 4:6 utstilldes di pa nytt. Infor denna utstail~
ning upprittades en fastighetsforteckning omfattande de ndrmast bersrda
fastigheterna, samt en planbeskrivning och en oenomtorandebesknvmn‘g
Hirefter antogs vad som kom att benimnas ” Andring i del av forslag tll
detaljpian for Norra Skogsod” . Fastigheten Skogs6 4:6 ingar inte 1 den an-
tagna detaljplanen £5r Norra Skogsd. Separata plankartor och planbeskxj‘iv-
ningar finns. Enligt Linsstyrelsens mening miste antagandebesluter under §
171 anses avse en sjilvstindig detaljplan. Aven om forfarandet infor an-
tagandet &r ovanligt kan Lansstyreisen inte finna art det strider mot bestim-
melserna i plan- och bygglagen pi ett sidant sitt att det utgdr skal att upp-
hava antagandebeslutet.

Fastigheterna inom Norra Skogsé uppvisar stor variation i fraga om storlek,
struktur och bebyggelse. Minga fastigheter ar stérre 4n Skogsé 4:6 medan
andra ir mindre eller ungefir lika stora som de som astadkoms vid en
styckning av fastigheten. Skogsd 4:6 dr en relativt smal strandfastighet joch
den synes vara svar att utnyitja i sin helhet med endast ett bostadshus.
Byggnaderna pa fastigheten har inte beddmts ha nagot kulturhisworiskt
varde. Av den antagna men dnnu ej lagakraftvunna detaljplanen for Notra
Skogsd framgér att inte heller bebyggelsen i den omedelbara ndrheten till
Skogsd 4:6 anses ha ett sddant virde. Den genom planen méjliggjorda
styckningen, som endast syftar till att bibehalia befintliga forhallanden, kan
inte anses ha sadan inverkan pd omradets bebyggelsestruktur att det kan
utgdra skl att upphiva aniagandebeslutet.

Den

Planomridet 4r belaget omkring 600 meter frin Er fastighet Skogso 3:3.
styckning som tillats 1 planf‘orslaget kan inte inverka negativt pd f5rhail
dena pd Er fastighet. Vad Ni 1 dvrigt anfort uigdr enlige Lansstyrelsens L
mening inte heller skil att upphidva beslutet om att anta detaljplanen for fas
tigheten Skogsé 4:6. Ert dverklagande skall dirfor avslas. ‘

2(3)
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HUR MAN OVERKLAGAR

Detta beslut kan overklagas hos regeringen (Miljédepartementet) enligt
bifaga.

I handldggningen av detta drende har, forutom undertecknade, dven byra-
direktoren Andreas Totschnig deltagit.

;maé’»./i %w LL

Fredrik Denecke

lansassessor
PR Q/ #pe. //( wf

Lotta Lauritz
lansassessor

Kopia till
Omrédespdmnden Fisksatra/Saltsjobaden i Nacka kommun

n n n n

--"och "--", Bataljvagen 16, 133 33 Saltsjobaden
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Nacka kommun : Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiktige DP 281
Sammantridesdatum
1998-09-14

§170 1995-138 214

Detaljplan for Norra Skogsé

Beslut
Kommunfullméktige antar foreslagen detaljplan fdr Norra Skogso.

Arendet

Syftet med detaljplanen for Norra Skogso 4r att reglera tillkommande bebyggelse och
att ge stod fr bevarande av omradets miljovirden si att den pé ett naturligt sitt anslu-
ter till omrédets karaktdr och stadsbild. Planomrddet dr beldget i den dstra delen av
Skogso i Saltsjobaden och grinsar mot ett blivande naturvardsomréde,

Detaljplanen tar fasta pa de speciella forhallanden som karaktiriserar omrédet nér det
galler huvudbyggnaders placering pa tomt, husens karakteristik, vigrummets karaktir
och den lummiga strandzonen. Planbestimmelserna 4r utformade si att tillkommande !
bebyggelse i mojligaste mén skall stimma &verens med omradet som helhet, |

Inom fastigheten Skogsd 2:6 kan Atta nya fastigheter bildas, Aterstoden av fastigheten
forutsitts dverldmnas till kommunen for att ingé i det blivande naturreservatet, I ovrigt
tillater detaljplanen att ett fatal nybildade fastigheter samt att befintliga fritidshus bygg:
till.

Handlingar i drendet

KS utdrag § 135/1998 ......oviieeviie [P ROU S PSTRPN Bil 69/a
M&S tjansteskrivelse den 17 juni 1998 ... .iiievriciriciimenimriiieniimieeernriiencnns Bil 69/b
Utlétande éver detaljplan Norra SKogS0 ..ovovvverieriiciinnn, PR Bi] 69/¢
Yttranden, beskrivningar 0ch Kartor ......co..ovvveeiimnrieecoronisimesaricicssraenare. Bil 69/d

Arendets tidigare behandiing
Kommunstyrelsen hade den 24 augusti 1998, § 135, beslutat foresla kommunfull-
maktige anta detaljplanen for Norra Skogsd.

Yrkanden
Under diskussion i drendet yrkade Catharina af Donner Ingman bifall till kommun-
styrelsens forslag.

Kerstin Nore yrkade avslag pa kommunstyrelsens forslag.

Bes]utsgéng '
Med avslag pa Nores yrkande beslutade kommunfullmaktlge i enlighet med af Donner
Ingmans yrkande. :

" LAGAKRAFTBEVIS

datumm ”&/_/5’

Justerandes sign- Utdragsbestyrkande - Detta beslut har vunnit laga kraft

| ij; } C } denﬁ?ﬂmg%m /@

s - |
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Nacka kommun | Sammantridesprotokoll

Kommunfullmiiktige
Sammantridesdatum
1998-09-14

§ 170 forts.

Reservation
Kerstin Nore reserverade sig och resterande del av miljopartiets fullmiktigegrupp och
inkom med foljande skriftliga motivering.

» Allmanna intressen asidosatts och exploateringsintressen prioriteras &n en ging med
detta forslag. Jag ansiuter mig till de synpunkter som framfors i skrivelser fran Salt-
siobygdens Naturskyddsforening, Stiftelsen Saltsjobaden-Porten mot Skargdrden och
Ragnar och Gertrud Lindgren.

Tag vill dessutom fasta uppmarksamhet pa agaren/dgarna till Skogsé 2:11 och dennes

méngériga agerande med exploatering i mycket kanslig miljé. Den processen bor
granskas i samband med revision av Nacka kommuns plan- och bygglovhantering.”

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
[ [
T i
[ l
11(25)
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Nacka kommun ' Samnmntmdcsp:otol\oll DP 281
Sammantridesdatus INKOM
1998-09-14 ' ﬂ-siﬂsracnﬂamsmu

Réttsanhstan

Kommunfullmiktige

§171 1995-138 214

Andring i del av forslag till detaljplan fér Norra Sk

Besiut
Kommunfullmaktige antar den foreslagna dndringen i del av detaljplan for Norra
Skogsé.

Arendet

Forslaget till detaljplan for Norra Skogso (§ 170 ovan) var utstilit under sommaren.
1997, Under utstéllningstiden framforde dgaren till Skogs® 4:6 ett dnskemil om att
kunna stycka fastigheten. Detta provades i ny utstillning under véren 1998. Kommun-
fullmiktige godkdnner hir en planindring 1 den just antagna detaljplanen. Andringen
innebdr att en styckning av fastigheten Skogso 4.6 blir majlig.

KS utdrag § 136/1998 —ovoeoooro oo e Bl 70/

M&S tjdnsteskrivelse den 17 juni 1998 ... e Bil 70/b
ON Fisksdtra/Saltsjébaden utdrag § 10071998 .. e Bil 70/c
Utlatande med BIlaBOr ..o oot et e e Bil 70/d
Andring i del av utstillt forslag, yttrande under utstallning..........ovoovceveero.. Bil 70/e
ON Fisksdtra/Saltsjobaden utdrag § 3071998 ... v Bil 70/f
M&S beskrivning av dndring i del av utstdllt forslag ....... SR e Bil 70/g
- M&S genomforandebeskrivning med kartor .......... e e —...Bil70/Mh . . R

Arendets tidigare behandling
Kommunstyrelsen hade den 24 augusti 1998, § 136, beslutat foresld kommunfull-
méktige anta dndringen i del av forslag till detaljplan f6r Norra Skogsg.

Yrkanden
Under diskussion i drendet yrkade Catharina af Donner Ingman bifall till Kommun-

styrelsens forslag.

Kerstin Nore yrkade, med instimmande av Borje Granlund, Birthe Kelly och Kithe
Bicklund, avslag pd kommunstyrelsens forslag.

Beslutsgang

Ordforande stillde proposmon pa af Donner Ingmans yrkande mot Nores yrkande och
fann att af Donner Ingmans yrkande hade bifallits. Votering begérdes och verkstilldes,
varvid kommunfullmiktige med rdstetalen 31 for af Donner Ingmans yrkande och 30
f5r Nores yrkande, hade beslutat 1 enlighet med af Donner Ingmans yrkande, -

Vid voteringen avgavs roster enligt foljande.

Voteringslista.......c...ooue. e ettt et e e ettt Bil 70/

Justerandes sign y Utdragshestyrkande LAGAKRAFTB E Vi S
L b O | G004-0/-13
J !' o Ml_t] !éu}, datum

. l l : Detta beslut har vannit laga kraft
12(25) o?&/'/mwér%/ oﬁﬂ
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Nacka kommun Sammantriidesprotokoll
Kommunfullmiiktige . o oo 0T

Sammantridesdatumn i
1998-09-14

§ 171 forts.

Reservation
Kerstin Nore reserverade sig och resterande del av miljspartiets fullmaktigegrupp och
gav in denna skriftliga motivering.

"Allménna intressen sidosatts och exploateringsintressen prioriteras &in en gdng med |
detta forslag, vilket tydligt framgér av skrivelserna fran foreningar och 6vriga.”

Protokoilsanteckning
Svante Kindberg ingav fsljande protokolisanteckning frin den folkpartistiska fullmik-

tigegruppen.

"Medgivandet har skett med hénsyn till den aktuella fastighetens speciella beskaffenhet
och fir inte ses som prejudicerande.”

Lansstyrelsen i Stockholms 18n, bestut 2?9?/?"%5

Lansstyrelsen besjutar enligt 12 kap 2 § plan- och
bygglagen att prévning av antagandebesiutet enligt
detta protokoli inte skali ske. ' ' : -

—
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Detaljplan fér Norra Skogsé i Nacka, upprittad pa Miljé & Stads-
byggnad i mars 1997 och justerad i maj 1998.

Handlilngafr 1 . : LAGAKRAFTBEVIS
Detaljplaneforsiaget omfattar: oo02-0/-/
1. Detaljplanekarta med bestdmmelser datum G20 2.

o o Deita beslut har vunnit laga kraft
Till forslaget hor dven: den 29 Wﬂ% JOV/)
2. Ilustrationspian
3. Denna beskrivning, jimte miljokonsekvensbeskrivning
4. Genomférandebeskrivning
5. Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen for Norra Skogsé 4r att reglera tillkommande bebyggelse och att ge
stod for bevarande av omrddets miljévirden si att den pa ett naturligt sitt ansluter till omra-
dets karaktir och stadsbiid.

Forslaget tar fasta pd de speciella forhallanden som karaktiriserar omradet nér det géller hu-
vudbyggnaders placering p4 tomten, husens karakteristik, vigrummets karaktir och den
lummiga strandzonen. Planomradet kommer att gransa direkt emot blivande naturvardsom-
rade, vilket ocksd kommer att bidra till att bevara omradets egenart. Planbestimmelserna ar
utformade s att tillkommande bebyggelse 1 m&jligaste mén skall stimma Sverens med om-
ridet som helhet.

Inom fastigheten Skogsd 2:6 foreslas atta nya fastigheter bildas, Aterstoden av fastigheten
forutsitts Sverldmnas till kommunen och kommer att ingd i det blivande naturreservatet. I
Svrigt tillats ett fatal nybildade fastigheter, samt att befintliga fritidshus fir byggas till.

Plandata

Lage
Planomradet 4r beléget i den 6stra delen av Skogsé 1 Saltsjobaden. Omradet begrinsas i so-
der av Héroldsvagen.

Areal :
Planomrddets areal dr 34 ha, varav 16,9 ha utgér vattenomrade.

Historik -
Skogst gard finns omnémnd i skriftliga kallor redan 1499. Gérden l&g vister om nuvarande

1{10)
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fastighet Skogso 5:1. Av gérdens byggnader &terstr nu endast nigra grunder. Slaget vid Sti-
ket dr 1719 utspelade sig delvis pa Skogst glrds mark. Ryssarna besegrades av den svenska
héren efter ménader av hérjningar i den svenska skirgirden.

Vid Skogsoviken, dster om gérden, anlades ett starkelsebruk i slutet av 1600-talet. Det brin-
des av ryssarna vid hérjningarna 1719, men byggdes upp igen. Bruket lades ned nigon géng
under 1700-talet. Enligt muntlig tradition finns resterna av grunden kvar i det Sstra huset vid
Gammelgarden (Skogsé 4:2).

Skogst gird horde till Erstaviks fideikommiss. Ar 1889 forvirvade Knut Wallenberg ett
stort markomréde fran Erstavik, dir bl a Skogst och Neglinge ingick. Marken dverfordes till
det nybildade bolaget Stockholm-Saltsj6n, vars uppgift var att skapa en badort vid Saltsjsn
samt att anldgga en jarnvigsforbindelse mellan denna och huvudstaden. Saltsjébaden ut-
vecklades snabbt frdn en badort till en villastad for dretruntboende och sommarbebyggelsen
dirigerades till Skogss och Algé.

Detta innebar att en ny epok i Skogsos historia inleddes. Under 1900-talets férsta decennier
uppfordes ett tiotal sommarvillor p& den Gstra delen av 6n. Det var de mest attraktiva ligena
nere vid vattnet som forst kom att bebyggas. Savil till storlek som till utformning har husen
ett starkt slaktskap med datidens permanentvillor. Flera hus ir arkitektritade. Tomterna fick
en ambitids utformning med parkanlidggningar, kiigelbanor, bathus och géststugor. Under
1930- och 1940-talen tillkom flera sommarhus i omridets sédra del. De utgors till storsta
delen av sma enkla stugor uppforda pa tomter utan direkt strandkontakt.

Endast ett fatal byggnader har tillkommit efter 1940-talet. Under senare ér har flera av de
stérre sommarhusen omvandlats till permanentbostider.

Planeringsférutsittningar

Planforhallanden

Oversiktliga planer

I kommunens Sversiktsplan 91 anges omrddet som bevarandeomride med flera bevarandein-
tressen och inslag av areella niringar.

Den &stra delen som utgérs av sammanhingande bebyggelse anges som befintligt bebyggel-

seomride utan konkurrerande intressen. Hér anges att fortatningar bor ske si att bebyggelsen
anpassas till omgivande miljé vad giller natur, stadsbild och byggnadsutformning.

Strandskydd, planer
Planomrédet saknar idag plan. Omridet omfattas till stdrsta delen av strandskydd enl. 15§

Naturvérdslagen.

Kommunala beslut
Startpromernoria for omridesbestdmmelser godkéindes av KSAU den 7 maj 1991, dérefter
beslutade KSAU den 16 juni 1992 att arbetet skulle leda fram till en detaljplan for omradet.
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Mark och vegetation _
Planomradet &r kuperat. Omradet kan karaktiriseras som ett typiskt skérgérdslandskap med
markerade bergspartier med hallmarkstallskog och daremellan flackare, bérdigare partier be-
vuxna med blandskog, hir med inslag av stora ekar.

Omrédet bestdr 1 huvudsak av berg som i sluttningar och sénkor dverlagrats med morén. I
sinkan lings Rutger Fuchsvigen finns ett strik med postglacial lera.

Den befintliga bebyggelsens karaktar

Karaktaristiskt for Skogsds bebyggelse ar bastanta och hdgresta byggnader. De 4r ofta en
vaning héga med inredd vindsvaning och stér pa en hog sockel. Till den higresta karaktiren
bidrar att vigglivet 4r forhojt, d.v.s. att byggnaderna har en viggbit mellan fonstrens Gverdel
och takfoten. Byggnaderna har en enkel och harmonisk uppbyggnad med f3 utskjutande de-
lar. Planformen ér oftast rektangulér, men ibland ndrmast kvadratisk. Ménga hus har brutna
tak (mansardtak), men sadeltak &r ocksd vanligt férekommande. Taktdckningen bestar till
storsta delen av rott lertegel. De dominerande fasadmaterialen utgérs av liggande fasspont-
panel och panel pa férvandring. ‘

Vignitet foljer terrdngen. Husen ligger pa stora sluttande tomter, dér den naturliga vegeta-
tionen delvis har bevarats. Hus och tradgardar r f5ljsamt anlagda efter tomternas kuperade
topografi, utan stérre planspriangningar eller utfyllnader. Bostadshusen &r ofta placerade en
bit frin viigen, ungefir mitt pd tomterna. Nere vid vattnet ligger badhus och bryggor.

Kulturmiljdvarden

Omradet préglas av stora vilbevarade sommarvillor frdn 1900-talets férsta decennier. Aven
om f3 byggnader har sitt utseende helt intakt, s& har ursprungliga tak- och fasadmaterial of-
tast bibehéllits, vilket bidrar till att omradet har bevarat en aldre prégel.

Av stor betydelse for miljon &r de stora, kuperade tridgérdarna dir husen i allminhet &r in-
dragna en bit frén gatan, s att ett grént gaturum bildas.

Service

Inom omrédet finns inga servicefunktioner. Skolor, daghem och 6vrig kommersiell service
finns i Igelboda och Neglinge 1,5-3 km frén planomradet.

Friytor

Inom niromréidet finns stora sammanhéngande friomraden. All obebyggd kommunigd mark
utanfsr planomradet ner till [gelboda, férutom den bebyggda vistra delen, avses omfattas av
naturreservat Skogso.

Trafik

Planomradet trafikf6rsorjs via Skogstvigen. Vagarna inom omradet har en relativt 13g stan-
dard. For att undvika intring vid tennisbanan foreslas Rutger Fuchsvigen enkelriktas.
Kommunen dr huvudman {6r vigama.
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Vatten och avlopp
Inom omréidet finns ett 1agtryckssystem, s.k. LPS-system, f6r vatten och avlopp Detta har

byggts ut av Gamla Skogsé Samfallighetsforening. De fastigheter som inte #r anslutna tifl
LPS-systemet har enskilda avioppsanldggningar.

En huvudavloppsledning genomkorsar de vistra och norra delarna av omradet.

Planférslaget

Allmént

Planomridet ar att betrakta som ett bevarandeomrﬁde Nuvarande tomters storlek vari erar i
de sjonira delarna mellan ca 1600 m” och 13000 m? och i de inre delarna mellan 1400 m?
och 9000 m’. Vid utformningen av planforslaget har mélstttningen varit att bevara omréadets
karaktdr med dess kulturhistoriskt intressanta bebyggelse och virdefulla naturmiljs, dirfor
medges styckningar endast for ett fital stora fastigheter. Inom Skogs6 2:6 foreslds atta nya
tomter.

Forslaget dr utformat sa att tillkommande bebyggelse skall kunna ansluta till omradets ka-
raktir vad giller storlek, hojd och material. Byggnadens placering styrs av prickmarkszoner.

I omridets sédra del ligger en fastighet som i dag forsdrjs via enskild vig dver kommunens
mark. Detta forhéllande f6reslas & fortsitta.

Omréaden dir befintlig mark och vegetation bedémts viktig for landskapsbilden och nérmil-
jon, har givits en bestimmelse (n) som innebér att lov krivs for fallning av storre trad. Vida-
re foreslds en generell bestimmelse som kriver lov for schakt och fyllning §verstigande 0.5
meter. '

Bostader

Med de majligheter till delningar som foreslas kan omradet utdkas med totalt 13 fastigheter.
Diarutdver méjliggor forslaget en permanentning av de fritidshus som finns inom omradet.

Med hansyn till omradets kulturvirden 4r samtliga tomtplatser avsedda for friliggande vitlor.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader (q)

Gammelgdrden, Skogsd 4:2, 4:3

Gammelgérden utgér den dldsta bevarade bebyggelsen. Husen ir delvis ombyggda i bérjan
av 1900-talet, men efter 1930 har fa fordndringar skeit. Svil byggnader som trédgéard har
behéllit en dldre karaktir. De tva fastigheterna upplevs som en sammanhallen helhet efter-
som de har en gemensam trédgérd utan synlig tomtgréns.
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Storstugan, Skogsé 4:2

Byggnadens ldsta delar utgdrs av en fiskarstuga frin 1700-talet. Storstugan fick sitt nuva--
rande utseende vid en om- och tillbyggnad 1911.

Lillstugan, Skogsé 4:3

Byggnadens ildsta delar bestar av en enkelstuga frén 1820-talet. Enkelstugan har byggts till
med en vinkelbyggnad under 1900-talet. Byggnadens nuvarande exteridr priglas i stor ut-
strickning av en ombyggnad pa 1920-talet. Till fastigheten horde ursprungligen dven ladu-
ghrd och stall.

Krdkvillan, Skogsd 4:3
Krakvillan uppfordes 1870 som sommarbostad. P4 fasaden mot sjon finns en veranda med
fina snickeridetaljer.

Tennisbanan, Skogsé 2:18 :
Tennisbanan anlades pa 1920-talet. Hir finns klubblokaler uppforda i tegel med fina detal-
jer, bl.a. monstermurade valv och skruvade kolonner i tré.

Trolludden, Skogsé 3:6 '
Trolludden, Skogss 3:6, 4r en av de forsta fastigheterna pa Skogso som bebyggdes med hus
avsedda for sommarboende. Huvudbyggnaden hirrsr troligen frén 1890-talet. Denna bygg-
nad samt flera av de andra husen har delvis fordndrats genom ombyggnader under de senaste
decenniema. Helhetsmiljén p& Trolludden har dock bibehallit mycket av sin &ldre priigel.
Fastigheten avgransas i vister av en hog tegelmur utformad i italienskinspirerad stil med ko-
lonner och tegelomamentik. I ansiutning till muren i sydvist finns en mycket vélbevarad ga-
ragebyggnad uppford omkring 1910.

Tradgérden har vister om muren en del med en medvetet gestaltad anlagd del med planter-
ingar och grusgingar. Oster om muren ner mot viken dominerar den naturliga vegetationen.
Vid en avstyckning av fastigheten bor man folja den avgransning som muren mellan den an-
lagda tridgarden och naturtomtsdelen utgor.

Nytillkommande bebyggelse bor utformas med stor hansyn tifl den befintliga bebyggelsen
och anliggningens helhet. Muren lings Skogsdvégen ér en viktig del av miljon och skall be-
varas.

Skogsd 2:10, 3:3 och 4:1
Villor uppférda i bérjan av 1900-talet. Byggnaderna har i huvudsak bevarat sin ursprungliga
karaktér.

Skogsd 6:4 och 6:6

Sommarstugor uppforda pd 1930-talet i nationalromantisk stil. Byggnaderna har bevarat sin
ursprungliga karaktir.
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Riktlinjer for tillkommande bebyggelse

For att de visentliga dragen 1 omradets byggnadstradition inte skall g& forlorade bor nedan-

stdende riktlinjer foljas.

¢ Grundformen skall vara enkel och f6retradesvis rektangulér.

¢ Byggnadsutformningen ska vara vil sammanhélien med ett minimum av balkonger, ve-
randor och andra utbyggnader.

¢ Byggnaden skall ges ett resligt uttryck. Den ska ha en tydlig sockel och en héjd av 1%5-2
véningar. Hus med enbart ett plan ir inte limpliga. Branta tak bor alltid kombineras med
ett forhojt vigeliv for att undvika att byggnadskroppen forlorar i resning och att taken blir
for dominerande. '

o Fasaden ska ha en harmonisk uppbyggnad. Det betyder t.ex. att fonstren bor ordnas 1 ax-
lar pé traditionellt vis och ait ett begréinsat antal fonsterformer valjs. Kraven pd anpass-
ning innebir inte att fonstren maste ha en traditionell utformning med sprijsar.

For att gammal och ny bebyggelse skall hillas samman och omrédet utgéra en helhet dr det
viktigt med Gverensstaimmelse vad giller material och firg. Fasadmaterialet skall utgéras av
trapanel. Det ir lampligt att vilja ndgon paneltyp som #r vanlig inom omrédet, foretradesvis
liggande fasspontpanel eller locklistpanel. Inom omradets centrala del bor en dldre typ av
panel viljas. Grov lockpanel bér generellt undvikas. Fasaden bor limpligen mélas med ljus
oljefirg eller falu rodfirg. Starka, klara kulorer hor inte hemma i &ldre miljser. Taktdckning
bor pa huvudbyggnader bestd av rétt lertegel eller falsad plét.

Riktlinjer for kulturhistoriskt vardefulla byggnader (q)

Bestammelser till skydd mot férvanskning giller i forsta hand byggnadens exteridr. I stort
sett skall exteridren behéllas intakt. Ursprungliga fasaddetaljer skall bevaras och tillbyggna-
der bor inte ske. Ursprungliga tak- och fasadmaterial skall bibehdllas eller erséttas med ny-
tillverkade av samma utforande. Husen bér inte tilliggsisoleras ntvindigt. Ursprungliga
fonster och ytterdorrar bér bibehllas eller ersittas med villiknande kopior.

Service :
Planomradets behov av service far, som idag , tillgodoses utanfor planomrédet.

Omradets behov av barnomsorg forutsitts kunna tillgodoses inom Igelboda och Neglinge.

Rekreation och friyter

Den del av kommunens fastighet Skogsé 2:1 som idag utgdr naturmark i den 6stra viken fo-
reslas utgora natur och i ansutning till denna en smébétshamn for boende inom omrédet. Vi-
dare foreslas kommunens fastighet Skogso 6:2 utgora natur och hir sékerstilla mdjligheten
for allminheten att komma ner till vatinet. '

I 6vrigt kommer omridet omedelbart att grinsa emot blivande naturreservat. De delar av fas-
tigheten 2:6, som inte bebyggs kommer att Gverlatas till kommunen for att ngd i na-
turreservatet.

Trafik : \
Trafikforsorjningen av omrédet avses inte forandras. I kurvan dér Skogsovigen 6verglr i

6(10)




DP 281

Nacka kommun BESKRIVNING
Milj6 & Stadsbyggnad KFKS 95/138 214
Projekt 9503

Bataljvégen utdkas vigomradet till &tta meter som i 6vriga delar av planomradet.

Kommunen férutsitts vara huvudman for vigarna. Det befintliga vignitet behalles och
kompletteras 1 den norra samt sddra delen av planomradet med vandplaner. Utbyggnad av
vindplan i den norra delen regleras i exploateringsavtal.

All biluppstillning skall ske pd kvartersmark.

Teknisk férsérjning
Uppvirmning
For bostddernas uppvirmning bor fomybara energislag prévas.

Avfall
For att reducera mingden hushéllssopor bor killsortering och lokal kompostering ske.

Ovriga fragor
Se genomforandebeskrivning.

Strandskydd

Strandskyddet utmed Boofladen och Baggenstiket, enligt 15§ Naturvardslagen, foreslas ej
gilla inom kvartersmark och de delar av vattenomréde som betecknats med WB och WV.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 15 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Samrad

Under planarbetet har samrd skett med fastighetsigare och den av Gamla Skogsé Villaidga-
reforening utsedda arbetsgruppen, linsstyrelsens planenhet, lantméterimyndigheten 1 Nacka
samt berérda kommunala férvaltningar och ndmnder.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Inledning

Syftet med planen 4r att bevara omradets karaktir och stadsbild. I och med att planen har
bevarandekaraktsr blir miljokonsekvenserna i detta fall smé. Miljokonsekvensbeskrivningen
har utifrdn omradets forutsattningar silunda avgransats till att frimst behandla virden avse-
ende kulturmiljé, natur och rekreation.

Platsens forutsattningar

Forutsittningar f6r den planerade framtida anvindningen har tidigare redovisats inom av-
snittet "Planeringsforutsittningar".

Overensstammelse med dversiktsplanen

Gillande oversiktsplan, antagen 1991, anger att nuvarande markanvindning d.v.s. bostads-
bebyggelse ska behallas. Foreslagen bebyggelse har i planforslaget anpassats till omgivande
miljé vad géller natur, stadsbild och byggnation, vilket Sverensstimmer med riktlinjerna i
Sversiktsplanen.

Delar av planforslaget berér omréde som i §versiktsplanen anges som bevarandeomride
med flera bevarandeintressen och inslag av areella néringar. Omradet bdr bevaras som natur-
, Tekreations- och kulturmiljdomride. Férordning om naturvirdsomride enligt NVL 19§
skall arbetas fram.

Konsekvenser av planforslaget

- Geologi
Inga k#nda, geologiskt intressanta lokaler exploateras.

Naturvérd, biologisk mangfald och ekologisk kéinslighet

Inga kinda lokaler for ufrotningshotade vixt- eller djurarter tas i ansprak.

Tillkommande bebyggelse medfor en reducering av forutsittningarna for den biologiska
méngfalden.

Planbestimmelserna kriver lov fr fllning av storre trid samt for schakt resp. fyllning
Overstigande 0,5 m for att minimera ingreppen 1 naturen.

Landskapsbild
Landskapsbilden kommer 1 viss mén att pdverkas genom Skad exponering av bebyggelse
mot Baggensfjarden. I 6vrigt medfor planen ingen storre férandring av landskapsbilden.

Rekreation och frilufisliv

Goda majligheter till rekreation och friluftsliv finns 1 angransande kommunégda marker
(blivande naturreservat). Exploatering av obebyggd mark inom planomradet medfér motsva-
rande mindre rekreationsmdjligheter for allminheten. Exploatering inom fastigheten Skogsé
2:6 med Sverlimnande av dterstdende delen av udden till kommunen f8r till konsekvens att
denna del kan inlemmas i blivande naturreservat i Sverensstimmelse med kommunfullmak-
tiges principbeslut om férordnande av naturvardsomrade p4 kommunigd mark.

I planférslaget sdkerstills tillgdngligheten till blivande naturreservat samt strandtlllganghg-
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het inom omradet. Den privatigda fastigheten Skogsd 2:6 omfattar mark som till stdrre del
foreslas ingd i naturreservatet.

Den nya bebyggelsen ansluter vil till befintlig sammanhingande bebyggelse och har anpas-
sats till omgivande miljo s& att ingreppet i naturomrédet minimeras. Vidare skapas samman-
hingande naturmark da tvd befintliga villatomter flyttas till ett ur rekreationssynpunkt mind-
re attraktivt omride. Fastigheterna fir samtidigt en bittre anslutning till befintlig bebyggel-
se.

Genom att bibehilla de stora tomterna och infora lovplikt for schakt, fyllning samt tradfall-
ning, skapas forutsittningar for att bevara den biologiska mingfalden i omradet och arternas
spridningsmdjligheter underlattas. Dessutom kommer dvergingen mellan bebyggelse och
natur att upplevas som mjukare.

Detaljplaneforslaget innebir att kommunen genom markoverlitelse far tiliging till dvriga
delar av Skogs6 2:6 dvs. blivande naturreservat. Hirigenom blir det mojligt att sikerstilla ett
rekreationsomrade av virde for sdvil nirboende som allménheten i Svrigt. Om naturreservat
bildas fir omradet en lingsiktigt tryggad skotsel och anvindning vilket dven fir en positiv
inverkan p& bevararandet av den biologiska méngfalden.

Tillgéngligheten till det ostra strandomradet sikerstélls och forbéttras for aliménheten som
frdn Skogsévigen kan na stranden via tre olika naturstrik.

Maojlighet finns att inom angivna omraden anlidgga ytterligare bryggor. Inom omride beteck-
nat med WV avses bryggor for smabétar, Syftet med bestimmelsen #r att tillita bitplatser
for narboende som saknar strandfastighet. Ndgon parkeringsplats for batigarna bedéms s3-
lunda inte behdvas. En bryggforening finns inom omradet. Bituppliggningsplats finns syd-
vést om omrédet vid korsningen av Skogsovigen - Kyrkogérdsvigen.

Klimart
Den planerade bebyggelsen 4r inte av sddan omfattning att det pétaghgt kan paverka lokal-
klimatet.

Kulturmiljo

De kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna samt tennisbanan far ett forbittrat skydd samt
vissa vegetationspartier sikras. De nya byggritterna paverkar kulturmiljon i liten utstrack-
ning genom att antalet avstyckningar har begrinsats samt att storieken pa tomtermna har an-
passats till omradets karaktir. For att omradets kulturmiljévirden skall bestd dr det viktigt
att tillkommande bebyggelse utformas pd limpligt sitt. De riktlinjer som anges i planbe-
skrivningen ger god vigledning.

Va, dagvatten

For dagvatten giller att avrinningshastigheten 6kar marginellt pa grund av Okad andel hérd-
gjorda ytor sdsom tak, infarter och uteplatser inom omradet. Inom tomtmark forutsitts dag-
vatinet tas om hand lokalt. De stora tomterna bér kunna rymma stora infiltrationsytor, vilket
kan bidra till att minska belastningen p befintliga diken och kustvattnet.

Trafik
Av planbeskrivningen framgér att ndgon stérre forandrlng av vignitet inte behovs. Det bor
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podngteras att ndgon kollektivirafikforbindelse inte finns i nérheten av planomradet, vilket
innebér att de boende forutsitts ha tillgdng till eget firdmedel.

Milj6 & Stadsbyggnad
Plan och exploatering

/ :
Tod fthint- Cluw
Paul Ahlkvist Anna Galli
Plan och exploateringschef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmiktige
1998-09-14 § 170, 171

i cas Bunirmmds—

Viveca Bremmer

REGISTREAING
Daum
1002-01D

Infée ng i Fostigheisregisinet
harverkstallis.

For lantmiterimyndigheton

i Nacka Kommui

CohonCO7

ooooooooooooooooooooooooooooo
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Detaljplan for Norra Skogs6 i Nacka kommun
Uppréttad inom Miljé & Stadsbyggnad i mars 1997 och justerad i
maj 1998

ALLMANT

Genomfsrandebeskrivningen utgér en del av bakgrundsmaterialet for planbeslutet. Den har
inte ndgon sjalvstandig rittsverkan och fors sdledes inte fram som en handling om vilken
beslut ska fattas for ett pafsljande lagakrafivinnande. Beskrivningen fungerar som vagledning
och ger enbart uttryck f5r hur kommunen anser att en viss genomforandefréga bor 18sas och ar
alits3 inte bindande for exempelvis fastighetsbildsingsmyndighetens fOrréttningar.
Avgoranden i fridgor om fastighetsbildning, VA-anligguningar, vigar m m triffas saledes enligt
respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Nacka kommun dger i huvudsak all mark for allm#n plats (gata, park) och ett mindre antal
fastigheter for nybebyggelse. Den andra markdgaren med flera nybyggnadsritter it AB
Saltsjsbyggen (Skogso 2:6). De bebyggda fastighetema dr huvudsakligen i enskild dgo.
Kommunen ansvarar for genomforandet av bostadsbebyggelsen pd den kommunala marken.
Ovrig bostadsbebyggelse genomfors av respektive enskild fastighetsdgare. Kommunen ska
teckna exploateringsavtal med AB Saltsjobyggen i vilket bl a regleras bolagets Sverldtelse av
park- och gatumark till kommunen samt bolagets atagande av viss gatuutbyggnad. Darutover
ska avtal triiffas om &terstoden av fastigheten Skogso 2:6 som avses ingd i naturreservatet for
Skogsd. Kommunen dr huvudman fo1 drift och underhall av gatu- och parkmark. VA-systemet
bygger pa enskilt huvudmannaskap. Antingen kan fastighetsigaren ansluta sig till befintlig
gemensamhetsanliggning eller vilja eget kretsloppssystem.,

Genomférandeorganisation

Mark, exploaterings- och avtalsfrigor handléggs inom kommunen av Milj6 & Stadsbyggnad.
Teknisk kontroll vid byggande av gator handldggs av Teknisk produktion.
VA-frigor handldggs av Gamla Skogsé Samfillighetsforening.

Energifrigor handliggs av Nacka Energi AB. LAGAKRAFTBEVIS

datum owo? ﬁ/ /5

Detta beslut har vunnit laga kraft

163) den. ?/]%W
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Ansékan om fastighetsbildningsatgird inldmnas av berdrda parter tilt Lantméteri-
myndigheten 1 Nacka kommun. '

Ansokan om bygglov stills till omrddesndmnden i Fisksitra-Saltsjobaden. Samrad i
bygglovsirenden sker med Miljé & Stadsbyggnad. For bygglov krivs att gator och ledningar
ar utbyggda.

Nybyggnadskarta bestills hos Miljo & Stadsbyggnad.

Tidsplan

Detaljplanens genomforandetid &r 15 &r frin det datum den vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

se under pkt 2.

Fastighetsbildning

I vissa fall krivs fastighetsbildning for att fastighetsindelningen ska Sverensstimma med
detaljplanen. Fastighetsbildning initieras och bekostas av varje berdrd fastighetsdgare for sig.

Fastigchetssamverkan

Ny bebyggelse ska i forsta hand anslutas till befintlig gemensamhetsanldggning f6r VA-
ledningar, Anstutning till gemensamhetsaniaggningen kan ske genom en Sverenskommelse
med samhillighetsforeningen. Sdan 6verenskommelse ska limnas in till
lantméterimyndigheten for godkinnande och registrering. Om parterna inte kan komma
&verens om villkoren for anslutningen fir man anséka om anldggningsforrittning hos
lantmiterimyndigheten, som har att besluta om dessa villkor. Myndighetens beslut kan
gverklagas. ‘

Ett omrade bestiende av delar av fastigheterna Skogsd 2:1 (vatten), 3:5 och 3:6 ska utgora
gemensamhetsanlaggning (brygga m m) for fastigheter som avstyckas fran Skogss 2:6 och
3:6.

- Qvrigt

Ledningsritt kommer att tillskapas fr u-omréden inom kvartersmark.
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TEKNISKA FRAGOR

I norra delen av planomridet dr en huvudavloppsledning f6rlagd. Ledningen skyddas genom
detaljplanens bestimmelser. For VA-anstutning ska ny bebyggelse i forsta hand ansiutas tiil
gemensamhetsanldggningen som dgs och forvaltas av Gamia Skogs® Samfillighetsférening.
Nir 80 % av fastigheterna inom planomridet #r ansiutna till anliggningen kan denna
dverldmnas till kommunen enligt tidigare tecknat avtal. Kretsioppsteknik for vatten och
avlopp kan efter sirskild provning (Miljo- och hiisoskyddsnimndens riktiinjer fran juni 1995)
f4 anordnas enskilt inom tomtmark.I detaljplanen har mark reserverats for dels en befintlig
pumpstation for gemensamhetsanlidggningens VA-system dels en el-nétstation for el-
dstributionen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for utbyggnad av gata m m vid SkogsGvigens norra énde och Rutger Fuchsvigen
belastar dgaren till fastigheten Skogst 2:6 och regleras i exploateringsavtal. Gamia Skogso
Samfallighetsforening tar ut avgift for anslutning till V A-systemet. Kostnaden {or bygglov tas
ut av kommunen enligt gillande taxa.

Miljo & Stadsbyggnad
Plan och exploatering

P el

Paul Ahikvist
Plan- och exploateringschef

j6rn Habenicht

Antagen av kommunfullmaktige
1998-09-14 § 170, 171

Viveca Bremmer
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