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A - . Kopia
LANSSTYRELSEN el
Srovkbolms lin Datum fatechning
Planervingsavdelningen 19890

Handlipgare Ert dutom
Arkitekt
Carin Ancker ¥

rel 785 5148 VA 4@_ D A

11.082-524-82

1 beleckning

Faststillelse av dndring och utvidening av stadsplan

I Nacka kommun har den 23 februari 1982
11 ndring och utvidgring av stadsplan

fastigheterna Linnersta (133 m f1

vid Junkutv;gcni I Rommunen.
f remissbehandling och utstdllning har redovisats
sarkirektkontorets 3n<r0bt13tanden den 3 oktober
273 1980, 1: yrelsen ansluter sig
mfdrda anmirkningar.
lser inkommit frin
i 74 och 1:176. Skri-

paverkar ldns-

BUSD LA dr

Jober 950 upprittad karta med
]

Stadsplanens bakgrund oc¢h indamll framgdr av den beskriv-
ning som medfdljer planen.

.

Runt Bagarsjln rader strandskydd 100 meter frin strandlin-
jen 1nom land och vatten, dock med undantag av inom tidi-
zare gdllande stadsplan frin 1674 liggande landomride, 1
planomr3dets norra del. Vid planivervidgandena har strand-
skyddsintresset ansetts bdra ge vika fdr inom kvartersmar-
f‘ ken avsedda dndamAl och har av kommunen foreslagits upphi-

. vas inom sidan mark. Linsstyrelsen fdrordnar diarfdr att inom
planen beligen kvartersmark inte lidnpgre ska omfattas av st
skydd (15 § naturvdrdslagen). Inom planen bel&get strandsk
omrade 1 Ovrigt kvarligger strandskyddet

rand=
ydds~

Detta beslut kan verklagas hos bostadsdepartementet, se
. bilaga (formulir X).

I den slutliga handlidggningen av detta drende har deltagit bitr
linsarkitekt Kurt Thildte, beslutande, linsassessor Lars Blomberg,
byradirektdr Leif Wretblad, f&rste byrdingenjér Ingrid Olsson,
antikvarie Carl-Henrik Ankarberg och arkitekt Carin Ancker,
foredragande.

Let Sth M 29 @ 197704 20 000 80 gr arkiv

AM/
Bestyrkes:
Kurt Tholdte Inga-Lisa Svensson
Poslodress Besdksadre:s Telefon Postgirokonto
Box 22067 Hantverhargolan 29 C8 - 785 40 00 A5172-6
104 22 STOCKHOLM
r . g



7% LANSSTYRELSEN T 2(3)
gy STOCKHOLMS LAN , Datum Beteckning

Upph&vande begérs pa delar av vattenomraden. Inférande av strandskydd
begars pa delar av landomraden betecknade Allman plats: NATUR resp.
PARK.

strandskyddet,

En skrivelse har inkommit fran Bengt Miden, ordférande i Saltsjébadens
Henbygdsférening.

Lansstyrelsen finner darfor att sarskilda skal for upphavande av strandskydd
inom W V omradena foreligger.

dispens fran strandskydd behandlas. Lansstyrelsen finner att med hansyn
hartill och syftet j Ovrigt att bevara vattenomradet orért bar strandskyddet
ligga kvar inom W E omradet.

Lansstyrelsen finner att upphéavandet inte innebar nadmndvarda fijréndringar
av livsvillkor Pa land och i vatten fér djur- och vaxtliv.

Kommunens begaran att strandskydd ska inféras inom omraden som i
planférslaget ar betecknade NATUR och viss PARK behévs for att tillgodose
strandskyddets syften m.h.t. omradets kénslighet och attraktivitet,

Lansstyrelsen beddmer att upphévandet respektive inférandet gy
strandskydd i forevarande fall 5r férenligt med hushéHningsbestéimmelserna i
miljébalken samt kommunens 6versiktsplan.



iz

e
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BESLUT 1(3)
; R et e : Datum Beteckning
W STOCKHOLMS LAN 7.5.2001 18513-01-4148
Planenheten ‘ , ‘ DP 322
Carin Ancmmﬁa
Namnd: =
Nacka kommun
72001 -05- 2 5 Miljé- och stadsbyggnad
131 81 NACKA
Diarignr Diarisplanbeteckn.

Detta beslut har vunnit laga kraft

den &F toveun|h, 200 4

LAGAKRAFTBEVIS
datummgdlg;go

saltsjobadna

-~

Upphédvande resp. inférande av strandskydd inom detaljplan for
omrade vid Saltsjébadens station och Restaurantholmen i Nacka
kommun

Beslut
Lansstyrelsen beslutar att strandskydd inte ska gélla inom de omraden som

. ar markerade med WV och strecklinjer pa bifogade utdrag (karta del 1 och 2)-

ur forslag till detaljplan fér omrade vid Saltsjdbadens station och
Restaurantholmen i Nacka kommun. Upphavandet omfattar daremot inte
omradet markerat WE och strecklinjer.

Beslutet har fattats med stéd av 7 kap. 15 § andra stycket miljdbalken

(1998:808 ) och 11 § férordningen ( 1998:1252 ) om omradesskydd enligt
miljébalken m.m.

Lansstyrelsen beslutar vidare att strandskydd skall galla inom de omraden
som ar markerade med rutnat p& det ovan ndmnda utdraget ( karta del 1 och
2) av férslaget till detaljplan.

Beslutet har fattats med stéd av 7 kap. 14 § férsta stycket miljdbalken

(1998:808 ) och 11 § forordningen ( 1998:1252 ) om omradesskydd enligt
miljébalken m.m.

For att beslutet om upphévande av strandskydd ska bli giltigt maste beslutet

att anta detaljplanen vinna laga kraft. Omrade som undantas fran antagande
omfattas inte av beslutet.

For att beslutet om inférande av strandskydd ska bli giltigt maste ett beslut

att anta detaljplanen vinna laga kraft vad avser fastigheterna Résunda 2:1,
2:7, 2:9 och 2:24.

Dessa beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljbalken overklagas hos regeringen,
Miljddepartementet (se bilaga).

Bakgrund

Nacka kommun har med skrivelse den 22 januari 2001 begért upphavande
resp. inférande av strandskydd i berdrda delar av férslag detaljplan for
Saltsjébadens station och Restaurantholmen.

Strandskydd galler intill 100 meter fran strandlinjen inom vattenomradet.

Kopians likhet med originalet betygas:

Postadress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Bestksadress Telefon Telefax Postgirokonto
Enhet: Mp 08 - 785 40 00 (vaxel) 08 - 785 40 01 (reception) 35172-6
Hantverkargatan 29 08 - 785 54 29 (direkt) 08 — 651 28 75 (direkt)
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Nacka kommun
Milj6 & Stadsbyggnad Dnr KFKS 1998/59 214
Projekt 9527

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for omrade vid Saltsjobadens station och
Restaurantholmen, Saltsjobaden, Nacka kommun

Upprittad pa Miljo & Stadsbyggnad i november 2000 och justerad i mars 2001

Obs: Utgdende text till foljd av kommunfullmdktiges beslut 2001-06-11 § 136 om
antagande av planen med vissa undantag har markerats med kursiv stil och
parentes.

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta 1 skala 1:1000

Till forslaget hor dven:

1. Denna beskrivning

2. Genomforandebeskrivning

3. Miljokonsekvensbeskrivning med bilagor
4. Gestaltningsprogram

5. Mlustrationsplan skala 1:1000

6. Illustrationer 6ver delomraden

DETALJPLANENS SYFTE OCH MAL

Planforslaget syftar till att med beaktande av riksintresset for kulturminnesvirden
mojliggdra ny bebyggelse och nya verksamheter inom det attraktiva omradet i
anslutning till Grand Hoétel och Saltsjobadens station. Genom nyexploateringen kan
resurser tillskapas for att dels forbattra tillfartsvégar och lokala végar, broar och
kajer, dels upprusta befintlig viardefull bebyggelse och naturskdna partier och
hérigenom &stadkomma en vitalisering av kommundelen. Omradet skall bli en
levande stadsdel och ett uppskattat utflyktsmal, en motesplats for mdnga méanniskor.

Omradet foreslds darfor utvecklas med inriktning pa sivil boende som arbete,
service och rekreation. Hirigenom gynnas fortsatt utveckling av de befintliga
verksamheterna, hotellet, marinan och smaforetagen, och serviceunderlaget
forbattras for de boende 1 Rosunda. Planforslaget mojliggor dven bekvama



DP 322

kommunikationer for bilburna, gdende, cyklande och resendrer med
kollektivtrafiken, d v s Saltsjobanan och skérgirdsbatarna.

Riksintresset foranleder stor varsamhet med savil landskapsbild som kulturhistoriskt
intressanta byggnader och anldggningar och traditionsrika verksamheter, samt
tillvaratagande av de utblickar mot havet som omradet erbjuder. Detta ger
planomradet goda forutsdttningar att bli ett mycket attraktivt omrade att leva i och
besoka.

Hog ambitionsniva har genomsyrat planarbetet vilket resulterat i detaljerade
bestimmelser for bebyggelsens placering, volymer och utformning. Planens
utformning tryggar dven bevarande av kulturmilj6 och naturvérden, och sakrar
allméantillgdngligheten till Restaurantholmen.

Ett gestaltningsprogram tillhor planhandlingarna. Hér formuleras dels dvergripande
direktiv betraffande landskapsbild, bebyggelse och det offentliga rummet, dels mer
detaljerade krav pa bebyggelse och anldggningar, markbehandling, fargsittning,
“mdblering” av de publika ytorna, belysning mm inom de olika delomrédena.

I plankartans generella bestimmelser anges att gestaltningprogrammet skall foljas
vid bygglovprdvning for byggnader och anldggningar. Getsltningsprogrammet ingar
ocksa som bilaga i1 exploateringsavtalet.

PLANDATA
Lage

Planomrédet &r beldget 1 Saltsjobadens Ostra del mot Baggensfjarden och utgor
sjdlva "porten mot skdrgérden". Avstandet till kommundelscentrum Tippen ar 2.5
km och till Solsidans centrum 1.5 km.

Planomréadet omfattar Radisson SAS Grand Hoétel, Restaurantholmen, stations-
omradet, hamnen med KSSS:s marina och Dalarébryggan samt ett omrade mellan
KF:s kursanldggning Var Gard och de s k Sabishusen vid Gamla Skolvégen.
Vattenomrade ingér ocksa.

Areal

Planomradet omfattar ca 9,5 ha pa fastlandet och 3,5 ha pa holmen samt vatten-
omrade.

Markigoforhallanden

Stockholm Saltsjon AB ér den storsta markédgaren och dger Rosunda 2:1, 2:7, 2:9,
och 2:24. Nordisk Renting AB dger Rosunda 27:2, Radisson SAS Grand Hotel. AB
Storstockholms lokaltrafik dger Igelboda 55:1, Saltsjobanan och marken narmast
sparen. Rosunda 26:3, de s k Sabishusen, dgs av Tradinco AB.

KSSS dger delar av fastigheterna Rosunda 2:1 och 2:9.

Nacka kommun 4ger Rosunda 2:2. Résunda 2:5 4gs av AB Var Gérd, Résunda 5:2,
7:3 och 7:7 #gs av Kooperativa Forbundet. Ovrig angrinsande mark ér i enskild dgo.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Gillande planer

For omréadet giller foljande dldre stadsplaner: S 88 faststéilld 1912, S 113 faststilld
1936, S 147 faststdlld 1947, S 156 faststélld 1950, S 196 faststalld 1965 och S 311
faststdlld 1981. En modern detaljplan géller, DP 127 faststélld 1995 (Gula
paviljongen). Planernas genomf6randetid har upphort, med undantag for DP 127.

Detaljplanerna anger kvartersmark med vissa restriktioner pa Restaurantholmen,
hamnomrade vid KSSS marina, jirnvigsomrade for stationen och sparomradet fram
till Dalarobryggan, hotell- och restaurangéindamaél for hotelltomten, bostéder sdder
om gamla Skolvigen, parkmark vid Saltsjopromenaden och Dalar6bryggan, gata
och park for omradet norr om Gamla Skolvédgen samt allmint &ndamal, barnstuga
for omrédet soder om Vér Gard.

Program och oversiktliga planer

En Omradesplan for Grand Hotel Saltsjobaden och omradet diromkring,
uppréttad 1986 av Stockholm Saltsjon AB och Nacka kommun, godkédndes med
vissa tilldggsdirektiv och kompletteringar av kommunstyrelsen 1987. Planarbete
inleddes men avbrots 1993.

Genom ett for Sverige unikt programforfarande, en sk "charrette" som genomfordes
under mars 1998 aterupptogs planarbetet med delvis nya forutsittningar. Charretten
var ett koncentrerat samradsforfarande med markigare, boende, foreningar m fl.
Utifrén charrettens sk "Consensus Plan" och "Master Plan" upprittades en
Startpromemoria med program for Saltsjobadens station och Restaurantholmen.
Programmet godkindes i kommunstyrelsen i juni 1998, efter tillstyrkan av
Omradesndmnden men med vissa reservationer betriffande exploateringens skala
och omfattning.

I Nacka kommuns édversiktsplan antagen 1992 anges att kompletterande bebyggelse
for bostider / kontor / arbetsplatser i omrédet provas mot kulturintressena i
detaljplan. Stor hdnsyn bor tas till omgivande kulturhistoriskt intressant miljé. En
speciell utredning bor visa pé vilket sétt riksintresset for kulturminnesvarden kan
tillgodoses vid en eventuell exploatering.

Vid planldggning bor befintlig bebyggelse med kulturmiljovarde bevaras. Ny
bebyggelse bor anpassas till den befintliga miljon, bade till de kulturhistoriskt
virdefulla byggnaderna och till naturvérdena.

Friytor bor 1 storsta mojliga utstrickning héllas tillgdngliga for allménheten,
omradets grona karaktér bor komma allménheten till del.

Riksintresse for kulturminnesvarden
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Omradet ligger inom riksintresse for kulturminnesvarden enligt Riksantikvarie-
ambetets beslut 1989. Riksintresset har definierats av Riksantikvariedmbetet och
Statens historiska muséer och bestér i att omradet dr en societetsbadort i
Stockholms skirgard som senare utvecklades till en fashionabel villastad. Badorten,
aven kurort och segelsportort, anlades 1891 efter internationella forebilder, pa
jungfrulig mark och pa privat initiativ. Planering och arkitektur visar idealen vid
tiden kring sekelskiftet 1900.

Nedan citeras Léansstyrelsens definition av riksintresset:

”Som uttryck for riksintresset betecknas den terrdnganpassade planens utstrackning
kring Hotellviken, jarnvégen och en offentlig zon utefter vattnet med badstrander,
strandpromenad och gangstigar, friluftsanldggningar och naturparker med bevarad
skirgérdskaraktidr. Dominerande offentliga byggnader, bl a Grand Hoétel och
badortens olika byggnader. De stora, individuellt utformade villorna pé sina vél
tilltagna naturtomter. Jarnvigen och stationsomréadet.”

PLANOMRADET
Historik

Saltsjobaden dr den svenska Ostersjokustens enda vél bevarade exempel péd en
societetsbadort och patricierforort, uppford kring forra sekelskiftet.

Saltsjobaden tillkom pa initiativ av bankdirektor K A Wallenberg som 1889 kopte
ett 890 ha stort markomrade av Erstaviks fideikommiss. Syftet var att i orord
skédrgérds-natur med jarnvigsforbindelse med Stockholm anldgga ett
badortssamhélle av kontinental typ. Fyra &r senare kunde savil Saltsjobanan som
Grand Hotel med sommarrestaurant pa Restaurantholmen invigas. Bada
byggnaderna var ritade av Erik Josephsson. Snart kompletterades badorten med
butikslinga, herr- och dambadhus pé och invid Badholmen, elektricitetsstation,
smorgaspaviljong, bad- och kurhotell, sommarhotell, tennispaviljong med tva banor
mm. Efter ritningar av Torben Grut tillkom 1925 ett kallbadhus pa
Restaurantholmen.

Saltsjobaden kom snabbt att utvecklas till en kombinerad badort och villastad.
Hotellets ndrmaste omgivningar rymmer villabebyggelse fran tiden kring
sekelskiftet. Husen ar stora och individuellt utformade, flertalet ar ritade av sin tids
mest framstaende arkitekter. De ligger glest pé vl tilltagna och lummiga tomter, i
ménga fall dr byggnaderna mycket vil bevarade.

Saltsjobanan hade sin slutstation mitt for hotellet, vid de s k Sabishusen, och
Ringvigen fortsatte rakt fram mot Restaurantholmen. Fran nuvarande
stationsomradet gick en bilvédg till hotellets entré. Langs stranden gick vigen mot
davarande Badhotellet (Saltsjobadens sjukhus) och tennisbanorna. En stor del av
gésterna till hotellet anldnde vattenvégen.

Trots forédndringar och nytillskott har omradet runt Hotellviken till vasentlig del
kvar sin ursprungliga karaktir. Grand Hoétel utgor fortfarande kdrnan och omges av

4
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badhusen pa Restaurantholmen (herrbadhuset frdn 1925 och dambadhuset som
ditflyttats fran Badholmen) samt av anldggningar for tennis och segelsport.

Av dldre byggnader inom det aktuella planomréadet finns idag kvar endast
elektricitetsstationen (KSSS:s klubbhus) med intilliggande maskinistbostad samt det
nuvarande stationshuset. Elektricitetsstationen uppfordes 1895. Den dr 172 vaning
hog och har spritputsade fasader med viss dekor. Ombyggnader har satt sina spér
men som helhet dr exterioren vil bevarad. Maskinistbostaden dr en trévilla i tva
vaningar, byggd omkring 1910. Stationshuset, en rod trdldnga i tva vaningar med
tegeltak, har fungerat som stationsbyggnad sedan 1947, men uppfordes troligen
redan under 1900-talets forsta decennier.

Beskrivning av planomréadets olika delar

Grand Hotel

Radisson SAS Grand Hétel Saltsjobaden med konferenslokaler och restaurang
bakom den vitputsade fasaden dominerar synfiltet fran savél landsidan som
sjosidan.

Framfor hotellet finns en pontonbrygga for angéring av taxibatar, skdrgérdsbétar och
fritids- och kappseglingsbétar. En strandpromenad passerar utefter stranden framfor
hotellet. Stora piltrdd kantar strandpromenaden dér den fortsatter sdderut mot
Badholmen, tennisbanorna och sjukhuset.

Vid stranden finns en nybyggd restaurang, Aqua, som ersatt den forutvarande
sommarrestaurangen “Gula paviljongen ”. Vidare finns hér en glasskiosk samt en
pramliknande bar vid kajen.

Restaurantholmen

Tvé smickra broar leder till Restaurantholmen, tidigare bebyggd med restaurang och
sommarhotell men idag utnyttjad for bad, promenader och gésthamn. Pa holmen
finns tva anrika men slitna badanlédggningar, Herrbadet resp Dambadet samt mellan
dem ett friluftsbad med sandstrand. Utmed stranden mot Hotellviken finns
batbryggor och bojar for uthyrning samt enkla servicebyggnader. Vid stranden mot
Baggensfjarden finns ett starttorn som nyligen upprustats.

Broarna liksom badhusen é&r i stort behov av upprustning. Marinan behover forses
med béttre serviceutrymmen for personal och batgéster.

KSSS-omridet

Norr om hotellet finns 1&g bebyggelse av varierande alder och skick. De innehaller
lokaler for framst marina verksamheter. KSSS har sitt kansli 1 byggnaden som
tidigare varit elektricitetsverk. Stiftelsen Skota hem som bedriver seglings-
verksamhet med s k minitolvor har ett litet klubbhus och brygga med kran for
batupptagning. En dldre villa, den s k maskinistvillan anvidnds som kontor.

Batforsiljning, batservice, bensinstation, seglarskola mm bedrivs inom omrédet.
Uthus och sjobodar av varierande alder och utseende finns i omradet. Batbryggor
kantar strinderna. Vissa plana ytor anvinds for batuppldggning vintertid .
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Stationsomradet

Saltsjobanan som klassas som jarnvdg genomkorsar omradet och har sin slutstation
vid en stationsbyggnad, "Rdda stugan” med bostad i 6vre planet och kafé, véntsal
och nérbutik i1 entréplanet. Intill sparomradet utbreder sig stora grusytor som nyttjas
for batuppldggning och parkering. Under vissa sommar- och vinterhelger dr omradet
fullt med bilar. Ménga inbrott sker p g a bristande dvervakning.

Det finns nigra mindre verkstadsbyggnader i omradet narmast KSSS.
Gangforbindelsen till Dalarobryggan dr komplicerad p g a de langa perrongerna.
Lokalbussen har sin slutstation vid en provisorisk héllplats pa stationsplanen.

Omrédena vid Var Gard och Gamla Skolvigen

Jarnvigen har dubbla spar mot stationen parallellt med Ringvidgen. Mellan
jarnvdgen och Ringvigen finns en obebyggd dng och skogsbacke som enligt
gillande detaljplan dr avsedd for allmadnt 4&ndamal (férskola). Utblickar mot havet
och mot hotellet ar en kvalitet 1 detta omrade, som &r paverkat av buller frdn
Ringvigen och jarnvégen.

P& andra sidan sparet mot Gamla Skolvédgen och de s k Sabishusen &r marken
outnyttjad. Hir véxer flera vackra trdd. Tidvis anvinds omradet for batuppstillning
och parkering. I husen utefter Gamla Skolvégen finns butiker, kontor och en
restaurang i bottenvaningarna och bostéder 1 de 6vre planen. Parkering sker
huvudsakligen langs gatan.

Dalarobryggan

Dalardbryggan trafikeras dret om av Waxholmsbolaget och andra skérgérdsbatar.
Bilburna passagerare till batarna parkerar utmed Saltsjobanan. Tidvis och 1
synnerhet sommartid dr hela planomradet belamrat med bilar vilket ger ett skripigt
intryck och stor de boende 1 intilliggande bostdder vid Saltsjogrand.

Angoringen till Dalar6bryggan dr smal och vindmojligheterna bristfalliga. Det finns
ingen klimatskyddad kur eller véntsal vid bryggan.

Trafik och gator

Omradet nas norrifrén via Ringvégen och soderifran via Saltsjopromenaden.
Dalardbryggan nas via Saltsjogrand. Restaurantholmen och KSSS Marina har
Hotellvdgen som angdringsgata.

Ringvigen passerar jairnvédgen i tva bomforsedda korsningar, den ena beldgen
utanfor planomradet vid Ringvégens station och den andra centralt i planomrédet.
Ringvigen inom planomridet kantas av vackra resliga lindar. Gdngbanan &r smal.
Ringvigen ér en del av kulturmiljon i anslutning till Sjuvillorna och skall bibehéllas
i princip som den dr. Vigen behover dock forbattras i vissa avsnitt, och trafiksdker-
heten maste ses over.

Saltsjopromenaden, hotellets entrégata och Hotellvigen mot Restaurantholmen mots
idag 1 en odverskadlig och oskon korsning. Denna viktiga trafikknutpunkt behdver
forbattras av saval trafiksdkerhetsskil som kulturmiljoskal och ges en tydlig och
vacker gestaltning. Den skall fungera for savél biltrafik som for gdng- och
cykeltrafik och &ven framhiva hotellets magnifika entréfasad.



DP 322

Gamla Skolvédgen passerar inom planomréadet forbi de s k Sabishusen och ansluter
till Saltsjopromenaden. Gamla Skolvégens utformning for biltrafik, parkering och
géende resp cyklande behdver forbittras.

For gdende och cyklande dr vagsystemet inom planomradet i stort ganska otydligt.
Strandpromenaden frén hotellet mot sjukhuset erbjuder ett separerat och fredat stréak.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforsorjningen bestér frimst av Saltsjobanan som har sin slutstation
centralt i planomrddet. Turtdtheten &r under hogtrafik ett tdg var 20:e minut.
Stationen fungerar som omstigningsstation till skdrgardsbéatarna som angor
Dalarobryggan. Waxholmsbolaget m fl angor Dalarébryggan for reguljéra turer till
sOdra delen av skirgarden éret runt.

En lokal busslinje med begransad turtithet forbinder planomradet med Saltsjobadens
sjukhus, Solsidans station och Algé.

Topografi och vegetation

Omradet innanfor Restaurantholmen karakteriseras av uppskjutande berg- och
morédnknallar med stillvis brant stupande bergytor och med mellanliggande
sedimentomraden. Befintliga jordlager bestér till stor del av sedimentjordar med
mattliga jorddjup.

Vegetationen i lagdelarna utgors av gris samt enstaka bjorkar och sly.

I fastmarksomradena samt langs de genomgéende vigarna vixer dldre parktrad
sasom ek, tall, lind och alm. Tradbestdndet har inventerats och métts in. Skogspartiet
mitt emot Var Gard bestar av gammal ek- och tallskog med inslag av hassel. Har
finns rikligt med varblommor.

Markhgjderna varierar mellan +6 m vid Grand Hotel, +10 m mitt emot Var Gérd,
+10 m vid Dalar6bryggan och +1 m vid Strandpromenaden. Holmen bestar av
hillmarkstallskog med klippstrander. Dess hogsta del ligger pa +11 m.

Mark och geoteknik

I det l4ga leromrédet dr marken till storsta delen utfylld. Fyllnadslagret har en
tjocklek upp till ca 2 meter och ar storst vid stationens parkeringsplats. Under
fyllningen terfinns lera som underlagras av friktionsjord pa berg. Sonderingar visar
att den losa leran, som dr mycket sittningsbendgen, har en méktighet upp till ca 7 m
langs leromradets centrala delar. I fastmarksomradet bestdr marken av mulljord som
underlagras av friktionsjord pa berg och stéllvis gar bergytan i dagen.

P& holmen gar berget i dagen pd manga stillen. Ett tunt jordlager ger rotféste &t
gran, tall och vissa 16vtréad.

Radon
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Hela planomradet utgdr normalriskomrade for radongas enligt markradonutredning
for kommunen. Berggrunden har relativt lag radioaktivitet. Mer omfattande
undersokningar kommer att genomforas i samband med exploateringen for att
konstatera om radonrisker foreligger lokalt och om sa ar fallet kommer erforderliga
atgarder att vidtas.

Teknisk forsorjning

En kommunal huvudledning for vatten och avlopp genomkorsar fastlandsdelen av
planomradet. I KSSS:s omrade finns en pumpstation, som dr en allmén anlédggning.
Spillvattnet leds via kommundelen Boo till Kippala reningsverk pa Lidingd.
Restaurantholmen har idag ett ledningsnit med forbindelsepunkt vid hamnplanen
norr om Gula Paviljongen.

Natstation for elforsorjningen finns vid Ringvégen.

PLANFORSLAGET
Allmant

Hela omradet skall utvecklas till ett inbjudande bostads- och verksamhetsomrade
som upplevs som allméntillgéngligt, och framjar méten mellan ménniskor som bor
och verkar i omrédet, 6vriga saltsjobadsbor och mer tillfdlliga besokare. Befintlig
bebyggelse och verksamheter skall kunna fortsitta utvecklas i omradet, och nya
verksamheter skall mojliggoras som ger omridet liv och innehall aret om.

Mark reserveras inom planomradet for allmén plats, d v s gator, parkeringsytor och
natur/park. Kvartersmarken utgors pa fastlandssidan av jirnvigsomrade for
Saltsjobanan, stationsomrade med stationstorg och (nytt) stationshus, hotellomradet,
de s k Sabishusen, tre nya bostadskvarter samt KSSS:s smabétshamn.

Pa Restaurantholmen reserveras mark for bostéder 1 kombination med en konferens-
anlidggning och lokaler for kultur/rekreation. Friluftsbadet, badhusen samt
sméabatshamnen befistes i planen. Ovrig mark pa holmen utgor allmin plats, natur
samt park.

Vattenomradet foreslds nyttjas for bryggor och gdsthamn i huvudsak i nuvarande
omfattning. Oppet vattenomrade forutsitts liksom hittills kunna anvindas for
bojfortdjning av batar sommartid. Vattenomrade reserveras ocksa for lednings-
utbyggnad under vatten.

Stadsbild

Planforslaget tar fasta pa den for Saltsjobaden karakteristiska mangfalden i
byggnadsskick fran olika epoker, med inslag av ambitids samtidsarkitektur ritad av
sin tids frimsta krafter. Ambitionen i planarbetet har varit att arkitekturen skall
samverka med landskapet och berika miljon, och bibehélla hog kvalitet genom aren.
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Den nya bebyggelsen forutsitts darfor utformas med hansyn till befintlig bebyggelse
och landskapsbild och med beaktande av den dmtéliga naturmiljon.

Formspraket ar lagmalt, och strdvan skall vara renhet och enkelhet i detaljer, men
inte utsldtad konformism. Kvaliteten 1 byggnadsmaterial och detaljer skall vara hog
sa att husen och deras ndrmiljo aldras vackert.

Trafikmiljon skall struktureras och forbattras.

Befintlig vegetation har métts in och de virdefulla triden kommer att sparas i storsta
mdjliga utstrackning.

Grand Hétel och f d ”Gula Paviljongen”

Det anrika Grand Hotel, numera Radisson SAS Grand Hotel forutsétts kunna besta
och utvecklas. Inom hotelltomten, i anslutning till hotellflygeln mot nordost ges
mojlighet att 1 framtiden uppfora fler hotellrum och eventuellt ett s k SPA, ett kur-
och hélsocenter med bad inomhus och utomhus. Byggritten medger en
sammanhéllen byggnadsvolym som sammankopplas med hotellet med endast en
mindre forbindelse-gang och som underordnar sig hotellets hojd. Utformningen far
bestimmas vid en senare detaljprojektering.

Den relativt nybyggda prdmen med bar ar ingen prydnad i landskapet och foreslés
inte fa byggritt i planen. Istillet foreslés tvd mindre byggrétter for skarmtak eller
sommarkiosk el dyl utefter strandpromenaden. Planbestammelserna qi och g3
pafordrar anpassning av eventuella ombyggnader och tillbyggnader samt
nybyggnader till den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Intill restaurangen foreslds en 14g brygga utefter den stenskodda kajen, en plats att
angora med bét eller pé skridskor, eller att flanera pa. Bryggan forankras med
trappor mot kajen men ligger 1 6vrigt ligger fri frdn denna pa 6ppet vatten.

Hotellomradet foreslds dven inkludera visst vattenomrdde framfor hotellet for
géstbryggor for stora fritidsbatar. Marken nérmast stranden inforlivas med
hotellfastigheten men utnyttjas liksom tidigare som ett attraktivt, allméantillgangligt
gangstrak utefter vattnet. Angoringen till den forutvarande Grillen foreslas ocksé
ingé 1 hotellomradet.

Hotellets fordonsentré bibehélls och forbdttras genom att en ny cirkulationsplats
anlidggs med infart dven till hotellet. Ny utfart fran hotellet anldggs av
trafiksdkerhetsskdl mot Hotellvigen. Denna utfart kan vara dubbelriktad.

Vigen mot hotellentrén med parkering pa dmse sidor forskénas genom att
asfaltytorna reduceras. Végen blir en mer attraktiv milj6 for gdende och flanerande
om den forses med triadallé, hickar och blommande buskar sommartid, vacker
belysning, konstnérlig utsmyckning och sittplatser.

Parkeringen pa hotellets gardsplan effektiviseras och forses med skdrmande
plantering. Planen ger mdjlighet att i framtiden anldgga en underjordisk parkering
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under entrégdrden. Parkering for den nya restaurangens géster skall ordnas inom
hotelltomten for att minska trafiken pa Hotellvigen.

Restaurantholmen

Omradets offentliga karaktar, friluftsbadet och kopplingen till skdrgarden dr viktiga
ingredienser i riksintresset. Badhusen och géstbryggorna skall bibehallas och
upprustas, liksom befintliga vigar och broar. Nya byggnader foreslés uppforas i
huvudsak pa tidigare ianspraktagen mark och fér ett attraktivt publikt innehall, och
tillkommande bostidder skall utformas sa att de inte medfor privatisering av omradet.

Bebyggelsen skall vara en del av sjolandskapet och utmérkas av elegans och latthet.
Hela holmen forutsitts vara oppen for besdkande till baden, bryggorna och
stranderna. Allmantillgangligheten sékras genom att tillfarten med de tvéa broarna
blir allmén plats.

Den nya bebyggelsen pé platsen for den forutvarande restaurangbyggnaden foreslas
innehélla bostidder och lokaler for "batell", konferenser och kultur/rekreation.
Konferensanldggningen och de publika lokalerna kommer att finnas i huskropparna
ndrmast herrbadet.

Husen foreslds vara i 1-3 viningar samt suterrdngvaning. En mindre del av
konferens-anldggningen foreslas kunna uppforas som ett torn i 4 vaningar. Husen
grupperas kring ett torg med utblickar mot havet mellan huskropparna och med
mojlighet till allmén passage och vistelse inom kvarteret. Torget foreslas vara
gemensamhets-anldggning och skall utformas pa ett sddant sitt att det inte uppfattas
som privat.

I direkt anslutning till den tidigare foreslagna bebyggelsen pé kullen, vind mot
friluftsbadet forelds en ny byggnad i ett plan ovan mark samt kéllarplan,
innehdllande ett inomhusbad.

Totalt foreslds bebyggelsen pd kullen rymma hogst 4100 kvm BTA ovan mark,
fordelat pa hogst 30 ldgenheter, samt ca 2100 kvm lokalyta for konferensanldggning
och publika lokaler inklusive bad. Dartill kommer kéllargarage for ca 50 bilplatser
och vissa dvriga utrymmen under mark.

Gestaltningen av husen tar fasta pa skirgardslandskapet, och husen ges karaktér av
latt sommar- och feriebebyggelse med mycket tré i fasaderna. Lagenheterna far
utsikt at tva, 1 gavelldgen tre héll, och indragna terrasser mot soder. Intill
bostadshusens utsida mot Baggensfjarden skall naturmarken radda. Volymsstudier
som visar bebyggelsens inverkan pd landskapsbilden och skisser dver
fasadutformning m m ingar i planhandlingarna som illustration.

Badhusen forutsitts utgora kulturreservat och rustas upp. Friluftsbadet bibehalls
ocksd.

Strandomradet med sina bryggor mot Hotellviken ldggs i planen ut som
smébdtshamn och nyttjas liksom tidigare av KSSS for gésthamn. Byggritt ges for
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enkla seglarbodar och servicebyggnader pa platsen for nuvarande servicebyggnad.
Bryggorna rustas upp och skall hallas 6ppna for allménheten att vistas pa. En
planbestimmelse n2 forhindrar att bryggorna stingslas.

Starttornet i naturmarken vid norra stranden har nyligen upprustats. Ett konstverk av
lampligt slag skulle kunna placeras som blickfang vid angbatsbryggan.

Merparten av holmens yta blir allmén plats i form av park och naturmark och
overtas av kommunen. En lekplats, utomhusscen med gradénger och eventuellt en
dansbana foreslas kunna anldggas inom ramen for parkmarken pa holmens yttre del
dar sommarhotellet 1ag. Naturmarken och de fria stranderna 1 6vrigt skall behilla sin
lite vilda skdrgardspragel. Naturstigarna runt holmen bibehalls. Bryggorna ldngs
Hotellviken erbjuder ocksé attraktiva promenadstrak.

Vigen och broarna over till holmen &r viktiga bestandsdelar 1 kulturmiljon, och
kommer att behalla sin strickning och utformning. En planbestdmmelse har inforts
till skydd for broarna och vigen mellan dem. Biltrafiken koncentreras till holmens
sOdra sida och forutsitts ske pa de gaendes villkor. Végen fran bron mot kullen
reserveras for gadende, och befintliga gangstigar pa holmen bibehalls. Angoring till
bostidderna och konferensanlédggningen sker frn det kringbyggda torget eller via ett
parkerings-garage under husen. Konferensanldggningen kan ocksa nés via végen till
badhusen.

Parkering foreslds ske i huvudsak i parkeringsgarage under bebyggelsen pa kullen.
Antalet parkeringsplatser begrénsas till boende och verksamma samt handikappade.
Tillfalliga besokare ges i undantagsfall mojlighet att korttidsparkera pa ett fatal
p-platser pa holmen. I 6vrigt tilléts endast service- och distributionstrafik.

KSSS-omriadet med Dalarébryggan

[ KSSS-omréadet ges mojlighet till fortsatta marina verksamheter med sjobodar och
servicebyggnader, och i vattenomradet ges mojlighet att anlédgga bojar och bryggor i
en omfattning som bedéms ldmplig med hénsyn till landskapsbilden.

Befintliga bryggor och kajer for fritidsbatar utefter stranden upprustas.

I omrédet forutsétts sjosattning och upptagning av batar kunna ske vid regattor
varfor trailers med batsldp maste kunna passera genom omradet.

Den f d maskinistbostaden bevaras och upprustas. Allmén géngpassage dver
hamnplanen sdkras i planen. Hamnplanen fér heller inte avstingas genom inhdgnad
el dyl.

I planforslaget ges mojlighet att utveckla omradet mellan restaurang Aqua och
KSSS:s kanslibyggnad. Den nuvarande halvcirkelformade kajen foreslas kunna
byggas om till en rektanguldr hamnbassdng med strandpromenad och ett rymligare
hamntorg mellan den nya bostadsbebyggelsen och vattnet. Kajens utbyggnad dr inte
kopplad till plangenomforandet utan far ansta till dess markdgaren KSSS finner den
angeldgen att genomfora. Enligt KSSS skulle en utfyllnad ge battre forutsattningar
for de marina verksamheter som redan finns etablerade inom KSSS:s omride.
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Dalarobryggan angdrs dven fortsdttningsvis av skiargardsbatar. Fordon till
Dalardbryggan forutsitts trafikera Saltsjogrind, varfor ndgra handikapplatser for
batresenérer anordnas utefter berget ndrmast bryggan.

En storre parkeringsyta finns norr om stationen. Tidsbegrinsning av parkeringen
infors, och dven avgiftsbeldggning kan 6vervigas for att motverka att omradet
domineras av parkerade bilar. Trafikanter med skérgérdsbatarna kommer att
uppmanas att langtidsparkera pa annat hall.

En mindre paviljong med véntsal foreslas vid Dalarébryggan.

Stationsomradet

Saltsjobanans slutstation forutsitts tillsvidare ligga kvar i sitt nuvarande lage.
Négon forandring ar inte aktuell inom overskadlig framtid. Planen mojliggdr dock
att man kortar av sparen och anlégger en perrong pa véstra sidan av korsningen med
Ringvigen/Saltsjopromenaden om fragan skulle bli aktuell.

Infartsparkering och annan parkering tar liksom idag i ansprak stora markytor i
omradet norr och sdder om jarnviagen. Hir skapas ordnade parkeringsplatser med
omsorg 1 markbehandling och planteringar.

Det nuvarande stationsomradet mellan Hotellvigen och perrongen foreslas utgora
kvartersmark for kontor och handel med garageplatser under mark. Infart till
parkeringen sker frin Saltsjogrind, i samma nedfart som till bostdderna. Ovanpa
garageplanet anldggs ett trivsamt torg som ar allméntillgéngligt for busstrafik,
taxiangoring, handikappfordon och allmén gang- och cykeltrafik.

(En foreslagen ny stationsbyggnad” i tvd vaningar skapar ett nytt nav i stations-
omrddet. Det nya huset dr tankt att innehdlla lokaler for service, foreningsliv och
smdforetag och dven kiosk, SL:s biljettforsdljning och personaltoalett mm. Huset
forses med skdarmtak 6ver perrongen.) "Rdda stugan” foreslds rustas upp, och kan
innehalla kontor eller butik i bottenplanet och bostad i 6vre planet.

Kvarteret mellan stationen och hamnen foreslas bebyggas med fem “’stadsvillor” i
tvd vaningar och en indragen takvéning, volymer som aterfinns pd méinga platser i
Saltsjobaden. Husen far forh6jd sockel varigenom man motverkar att marken
ndrmast husen privatiseras och skapar visst insynsskydd i ldgenheterna. Utblicken
mot och kontakten med havet blir en stor tillgdng i alla de c:a 30 bostidderna.

De nya husen ges ett hogklassigt arkitektoniskt utférande med fasader 1 ljus slitputs
i kombination med tridpanel, med vackra glaspartier och valmade tak. Omradet skall
priglas av sober elegans som rimmar med hotellets fasad.

Husen &r placerade sa att de bildar en liten central park. Gruppen av hus innefattar
aven pé ett kénsligt sétt den lilla maskinistvillan inom KSSS:s omrade.

Omradet kommer att upplevas 6ppet och tillgdngligt och erbjuda attraktiva
géngpassager och genomblickar mot havet. Genom omradet passerar en bekvim
géngpassage fran stationen mot Dalarobryggan. Omradet mellan maskinistvillan och
det sjonira bostadshuset avsitts som ett Oppet torg for allmant nyttjande.
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Den mest virdefulla befintliga vegetationen sparas.
Bestimmelsen q2 reglerar anpassning till kulturmiljén.

Bostadskvarteret rymmer totalt ca 4500 kvm BTA ovan mark, fordelat pa 30
lagenheter. Boendeparkering anordnas under mark. Parkeringsgaraget rymmer ca 50
bilar.

Omradet vid Var Gard

Pa sluttningen mitt emot Var Gard foreslds rytmiskt artikulerade flerbostadshus i tre
vaningar. Avstandet mellan nybebyggelsen och den nidrmaste villan vid Ringvigen
har okat jamfort med tidigare presenterade forslag.

Husen inramas mot Ringvégen av den vackra lindallén, mot sdder anpassar de sig
till kullens topografi och vegetation. Fasaderna 1 murverk relaterar till Var Gard och
fargsattningen foreslas vara ljus. Forslaget rymmer ca 7000 kvm BTA ovan mark
fordelat pa ca 45 ligenheter och trapphus. Garageplatser for ca 50 bilar anordnas
under vissa av husen.

Trafikbuller fran bilar och tdg paverkar omradet och har styrt husens placering,
uteplatsernas utformning och ldgenhetsldsningar. Husen utformas som uppbrutna
volymer, med tre huskroppar kring ett trapphus och med planlésningar som é&r
anpassningsbara efter rdidande véderstreck och bullerférhédllanden. Vegetationen mot
sparen bevaras till stor del, och befintliga vardefulla trdd kommer att kunna finnas
kvar dnda in pé gérdarna. Lindallén ldngs Ringvigen bevaras. Ligenheterna i de
ovre planen far utblickar mot havet &t flera hall.

Lekplatser anordnas mellan husen. Kvarterets obebyggda del ndrmast spdromradet
har givits en planbestimmelse n2 som innebér attomradet inte far inhdgnas. Ett x-
omrade for allmédn gdngpassage har lagts in utefter sparomrédet.

Omradet vid Sabis

Léngs jarnvdgen foreslas ca 15 radhus i tvd vaningar med individuella tvabilsgarage
och bullerskyddade atriumgardar. Totalt far exploateringen uppga till hogst 2400

kvm BTA. Husen kopplas samman till ett kontinuerligt bullerskydd som innebér en
forbéttrad milj6 for den befintliga bebyggelsen pa andra sidan av Gamla Skolvagen.

Fasaderna foreslds vara vitputsade och klddda med traspaljéer, som med tiden bidrar
till att bidda in husen i gronska.

Ett omrade med befintliga trdd vid Saltsjopromenaden bevaras som parkmark.
Utefter spéret finns ett mojligt framtida ldge for station. Fram till dess att en
eventuell ombyggnad av sparomradet blir aktuell anvinds detta kilformade omrade
ocksa som park.

Fastigheten Rosunda 26:3 med de s k Sabishusen foreslds utvidgas fram till
Saltsjopromenaden. En mindre yta som i géllande plan &r allméin platsmark, natur
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andras harigenom till kvartersmark som inte far bebyggas. Hér anlaggs ett tiotal
parkeringsplatser for boende.

Besoksparkering anordnas dels utefter sodra sidan av Gamla Skolvégen, dels inom
en sdrskild parkeringyta véster om radhusen.

Natur och rekreation

Landskapsbilden dr en viktig del av riksintresset, och befintlig vegetation och
naturmark skall skyddas. Allméntillgdngligheten till hela omrédet ar ocksé av
betydelse, men den innebér slitage pd naturen. Restaurantholmen har en bevarad
naturlig véxtlighet som skall skyddas trots exploateringen. Det dr darfor viktigt att
bebyggelsen begrinsas, att bostadshusen ges forhdjda bottenvaningar mot
naturmarken for att motverka att uteplatser anldggs, att allminheten anvénder sig av
befintliga promenadviagar och stigar pd Restaurantholmen och att man skonar
skogsbacken mot Baggensfjirden for att ge djurliv och vixtlighet en mdjlighet att
utvecklas vid sidan av gédngstigarna. Restaurantholmens norra strand mot
Baggensfjarden skall bibehéllas som naturlig strand med en grusad gangvig.

All naturmark pa Restaurantholmen avsitts som allmén plats och dvergar i
kommunal dgo. Vagar och stigar upprustas.

Hela planomradet rymmer unika mojligheter till rekreation i form av promenader,
bad, batliv, restaurantbesok, naturupplevelser, skridskodkning mm. I ndrheten finns
tre utomhustennisbanor. Slalombacke finns vid Neglingemaren. Till skdrgérden i
Oster och stora orérda naturomraden i1 Erstavik dr avstandet inte langt.

Vattenomraden

I vattenomrédet 1 anslutning till smabatshamnarna och hotellet far bryggor
uppforas. Vattenomréadet utanfor Dalarobryggan och i Hotellvikens centrala del skall
vara Oppet for angorande batar. Bojfortdjning av fritidsbétar i Hotellviken fér
forekomma pa ett sddant sétt att battrafiken inte dventyras.

Vattenomrade for ledningar under vattnet har reserverats i planen. Dér far ankring
inte ske och bojar inte anlidggas.

Trafik

Trafiksdkerheten pa Ringvagen forbattras utanfor planomradet. Inom omradet
skapas ett tydligare och sdkrare gatunit 4n dagens odverskadliga trafikapparat, och
gaturummen forskonas med planterade trdd och plantering kring de 6ppna
parkeringsplatserna.

En ny cirkulationsplats foreslas mitt for hotellentrén. Korsningen mellan

Saltsjopromenaden och jarnvédgen liksom de interna gatorna i omradet forbattras 1
planforslaget med avseende pa sikt, orienterbarhet och trafiksdkerhet.
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Broarna till Restaurantholmen behover forstirkas. Korbana och separat gangbana
forutsitter en mer omfattande ombyggnad. En sadan fordndring av broarna och
végen mellan broarna har inte bedomts vara forenlig med bevarande av kulturmiljon,
varfor biltrafiken till och fran holmen fér ske pa de gaendes villkor och
framkomligheten f6r fordon far underordna sig gangtrafikanternas sdkerhet.

Av hinsyn till kulturmiljon skall forstirkning av broarna ske med bibehallande av
deras form och exterior. En bestimmelse g4 har lagts in till skydd for broarna och
viagen mellan dem.

De 6vriga vigarna pa holmen upprustas varsamt och med kénsla for skérgérds-
landskapet. Vigbredderna blir sma och motesplatser anordnas darfor pa lampliga
stillen. Fordonshastigheterna begriansas dirmed effektivt. All trafik p4 holmen skall
ske pa de gdendes villkor.

Trafiklosningarna redovisas i en sirskild bilaga till Miljokonsekvensbeskrivningen.

Angoring och parkering

Parkering for nybebyggelsen forutsétts ske pa kvartersmark. Den ordnas 1 huvudsak
1 kéllargarage under husen. Parkeringsnormen har bestdmts med utgédngspunkt fran
den goda tillgangen till kollektiva trafikmedel.

Endast behorig biltrafik far tilltrdde till Restaurantholmen. For besokare finns ett
fatal korttidsplatser. Skyltar och bommar, pollare el dyl fir dvervigas for att
motverka okynnestrafik till holmen.

Parkering utefter sparomradet bibehalls och ges en mer ordnad och tilltalande
utformning. Parkeringsavgifter fir eventuellt Gvervigas for att motverka
langtidsparkering. Vid stora evenemang i omradet, som Saltsjobadsdagarna, regattor
mm far speciallosningar tillimpas med parkering inom dven andra delar av
Saltsjobaden och med exempelvis sma bussar som transporterar publik till och fran
evenemangen.

Parkeringslosningarna redovisas i trafikbilagan som tillhér Miljokonsekvens-
beskrivningen.

Gang- och cykeltrafik

Befintliga gang- och cykelvédgar kompletteras sé att tydliga sammanhédngande och
trafiksdkra, belysta strak erhalls frdn Ringvigens station mot Strandpromenaden,
stationen, Dalardbryggan och Restaurantholmen. Fragan om belysning pa
Restaurantholmen ar sérskilt betydelsefull och far utvecklas i samband med
plangenomf6randet.

Stranderna nidrmast hotellet, stationsomradet och KSSS:s omrade, samt strainderna
utefter hela Restaurantholmen kommer dven fortsdttningsvis att vara allmén-
tillgédngliga for gdngtrafiken.
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Kollektivtrafik

For Saltsjobanan diskuteras en eventuell framtida konvertering till snabbspérvig.
Denna kommer att ansluta till den planerade snabbsparvigen runt Hammarby
Sjostad vid Sickla vilket skulle ge nya omstigningsmdjligheter till
kollektivtrafiknétet. Detta kan pé sikt paverka utformningen av sparomradet och
korsningen mellan sparen och Saltsjopromenaden/Ringvégen.

For nérvarande ér det dock inte mojligt och inte heller ldmpligt att fordndra
jarnvdgen och stationen utdver avkortning av sparen mot Dalardbryggan.

Stationen foreslas (utvecklas till ett litet centrum med lokaler och) kompletteras med
ett torg som rymmer védndplats for lokal buss samt utrymme for taxibilar.
Stationsomrddets utformning behandlas mera utforligt i Gestaltningsprogrammet.

Service

De s k Sabishusen vid Gamla Skolvéigen innehaller kontor och restaurang,
frisersalong m m. I nuvarande stationshuset finns en mindre kiosk/nirbutik.

(Ett foreslaget nytt stationshus kan innehdlla lokaler for hantverk, kontor,
kommersiell service m m.) Nagon mer omfattande handelsetablering torde den nya
bebyggelsen med ca 120 ldgenheter inte ge upphov till.

Till Tippens affdrscentrum med komplett service, lakarstation mm é&r avstandet ca
2.5 km. Till Saltsjobadens sjukhus ér avstandet 500 meter.

Lag- och mellanstadieskola finns i Igelboda, Neglinge och Solsidan. Hogstadium
finns i Igelboda och gymnasium i Tattby.

Teknisk forsorjning

Omradet forutsétts anslutas till det kommunala VA-ndtet som genomkorsar
planomradet. Dagvatten forutsitts omhéndertas lokalt i storsta mojliga utstrackning.
Denna friga utreds ndrmare i samband med detaljprojekteringen, och atgérder for
omhédndertagande av dagvatten regleras i exploateringsavtalet.

Nacka Energi och Vattenfal AB ar ansvariga for omradets energiforsorjning.
Ambitionen med bl a energiforsérjningen skall vara att leva upp till kommunens mal
om en ldngsiktigt hallbar utveckling. Nya nétstationer och matningen till
Restaurantholmen har planerats i samrad med Nacka Energi.

Omradets forutséttningar for nyttjande av alternativ energi, t ex bergviarme for
uppvarmning och kylning, kommer att 6vervigas.

Miljofragor
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En Miljokonsekvensbeskrivning har upprittats. En overgripande fraga ar
riksintresset for kulturminnesvéarden. Geologi och markradon, eventuella mark- och
vattenfororeningar, buller, hushdllning och kretslopp, klimat, natur och rekreation ér
andra fragor som behandlas. Fragan om vattenkvaliteten utvecklas i MKB. Nyligen
genomford provtagning vid friluftsbadet visar att vattnet &r mikrobiologiskt tjanligt.
Ytterligare métningar behover genomforas vid hamnen. Inférande av
kontrollprogram kan 6vervigas for att framgent sékra en god vattenkvalitet i
Hotellviken.

Ett Gestaltningsprogram som styr boendemiljons yttre och inre gestaltning, den
offentliga miljons gestaltning och ljussittning mm har tagits fram och tillhor
planhandlingarna. Ett miljoprogram som reglerar installationer, byggnadsmaterial,
storningar under byggtiden, avfallshantering mm kommer att tas fram och knyts till
exploateringsavtalet.

Strandskydd

Strandskydd géller i vatten, 100 meter frdn land utefter planomradets strander.
Strandskyddet foreslas upphévas inom de omrédden som betecknats WV och WE.
Strandskydd foreslds inforas inom naturmarken och parkmarken i planomradet.
Utbyggnadsetapper

Omradet kommer att byggas ut i flera etapper. Den forsta etappen dr sannolikt
bebyggelsen pd Restaurantholmen och pa stationsomradet. P4 Restaurantholmen
kommer all nybyggnation att ske i ett sammanhang.

Huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for detaljplanldggning pa basis av illustrationer som uppréttas
av markdgaren genom dennes konsulter. Markdgaren forutsétts vara huvudman for
plangenomfGrandet pé kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for allminna anldggningar. Ett exploateringsavtal som

reglerar de inbordes ansvarsforhallandena kommer att uppréttas och godkinnas i
samband med detaljplanens antagande i fullmédktige.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforande

Genomforandefrdgor behandlas i en sdrskild Genomforandebeskrivning.
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Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas vara 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

PLANARBETETS BEDRIVANDE OCH TIDSPLAN
Medverkande

Planarbetet har initierats och drivits av markdgaren Stockholm-Saltsjon AB 1
samarbete med exploatéren JM AB.

Nacka kommun har medverkat genom en projektgrupp bestdende av Gisela Tibblin,
Elisabeth Rosell, Jan Skoog, Rolf Markman, Bjorn Habenicht och Christer
Rosenstrom. Projektledare har varit Micaela Lavonius.

De konsulter som medverkat 1 framtagande av utstillningshandlingar &r arkitekt
SAFA Kristian Gullichsen, Gullichsen Vormala arkitekter i Helsingfors, ark SAR
Helena Wennerstrom, Cinnober Arkitekter AB och arkitekt SAR Per Oberg, Per
Oberg Arkitekt AB vad avser fastlandsdelen, och arkitekt SAR Stig Jarefeldt,
Stigab Projekting AB vad avser Restaurantholmen. Konsult for infrastruktur, milj6
och mark har varit J&W AB.

Tidsplan

Utstéllning har skett i januari - februari 2001. Efter utstillningen har smérre
justeringar skett.

Godkénnande i omrddesndmnden planeras i mars 2001 och antagande i
kommunfullmiktige i juni 2001.

I samband med planens antagande antas dven ett exploateringsavtal som reglerar
exploatdrens dtaganden i samband med plangenomforandet.

Lagakraftvunnen plan berdknas kunna foreligga tidigast tredje kvartalet 2001.

Justeringar efter planutstillningen:

Plankartan:

- Bron nirmast fastlandet redovisas som vattenomrade med beteckning z (allmin
kortrafik) och g4, istillet for gatumark

- x-omradet utmed Hotellvégen har dndrats till allmén plats

- x-omrade, allméin gc-vég, har inforts mellan sparen och husen vid Var Gard.

- Exploateringstalet for bostadskvarteret pa Restaurantholmen har siankts fran 4400
kvm till 4100 kvm BTA ovan mark
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- Byggritten for gamla stationshuset har kompletterats med en bestimmelse som
mojliggdr anvindning for bostadsdndamal 1 dvre planet.

Planillustrationerna har kompletterats betrdffande omradet vid Var Gérd.
MKB har kompletterats med text om hur tillgdnglighetskrav —samt
brottsforebyggande principer beaktats.

Stockholm-Saltsjon AB/ Sture Forsberg
JM AB/ Jan-H Jansson

Miljo & Stadsbyggnad

Paul Ahlkvist Micaela Lavonius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige
2001-06-11 § 136

Viveca Bremmer
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Nacka kommun DP 322

Miljo & Stadsbyggnad
Plan och exploatering
Dnr KFKS 1998/59 214
Projekt 9527

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for omrade vid Saltsjobadens station och

Restaurantholmen, Saltsjobaden, Nacka kommun
Upprattad pa Miljo & Stadsbyggnad i november 2000 och justerad i mars 2001

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska
och ekonomiska atgiarder som behovs for ett andamélsenligt och 1 Gvrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjélvstandig réttsverkan
utan skall fungera som végledning till de olika genomf6randeatgérderna. Avgdranden i
frdgor som ror fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m m regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Detaljplanen ersétter dldre detaljplaner och reglerar omradets infrastruktur,
markanviandning, bevarande av kulturhistoriskt intressant bebyggelse och gestaltningen
av tillkommande bebyggelse. Tillvaratagande av riksintresset for kulturminnesvarden
och allmintillgidngligheten till omradets olika delar har varit vigledande for planarbetet
Forslaget mojliggor uppforande av ca 120 ldgenheter, varav ca 30 pa Restaurantholmen.
Dirtill kommer ytor for kommersiella lokaler. Befintlig kulturhistoriskt intressant
bebyggelse och virdefull vegetation bevaras.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Stockholm-Saltsjon AB ér storste markédgaren inom detaljplaneomradet och har tréffat
samarbetsavtal med JM AB for genomforandet av bebyggelsen. Det senare bolaget
svarar for tillkomsten av all bebyggelse pa kvartersmark och samtliga allmdnna
anldggningar. JM AB, som dven kommer att 6verta kvartersmarken, kommer 1 sin tur att
Overlata denna till bl a blivande bostadsréttsforeningar.

Rosunda Hotellfastighet Kommanditbolag (Grand Hétel), Kungliga Svenska Segel
Sallskapet (KSSS) och Tradinco AB svarar huvudsakligen for genomforandet inom sina
respektive fastigheter. KSSS dr huvudman for huvuddelen av den marina verksamheten
inom planomrédet.
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Huvudmannaskapet for badhusen pa Restaurantholmen och till dessa hérande tomtmark
ar annu inte 10st. Samtal om detta fors med sdvil Foreningen Restaurangholmens
Vianner som med Nordisk Renting AB. Bdda har forklarat sig intresserade av att pata sig
huvudmannaskapet forutsatt att ekonomisk barkraft kan garanteras i ett sddant atagande.
Foreningen Restaurantholmens Vénner ér den intressent som ska vara huvudman enligt
Charrettedverenskommelsen frén mars 1998.

Nacka kommun ska vara huvudman for allménna anlédggningar och svara for driften av
dessa.

Framtida fastighetsdgare svarar for drift av samtliga anldggningar pa kvartersmark
forutom x-omradena dir kommunen svarar for driften.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen, Stockholm-Saltsjon AB och JM
AB. Avtalet ska mer detaljerat reglera utbyggnad, ansvarsfordelning, markfrégor,
servitut och ledningsritt, kostnaderna for anldggningar inom och 1 direkt anslutning till
planomrédet, exploateringsavgifter m m. Exploateringsavtal skall triffas fore
kommunfullméktiges beslut om antagande av detaljplanen. Till avtalet ska fogas bl a ett
miljoprogram och ett gestaltningsprogram.

Miljéprogrammet ska reglera tekniska I6sningar under sivél bygg- som
forvaltningsskedet for att motsvara miljokraven for ett 1angsiktigt hallbart samhélle.
Gestaltningsprogrammet ska ge riktlinjer for nya byggnaders utformning m m for att
passa miljon som idag &r av riksintresse for kulturminnesvarden.

Tidsplan

Utstéllning l:akv 2001
Omr.n godkédnnande 2:akv 2001
KF:s antagande 2:akv 2001
Laga kraft 3:e kv 2001

Byggnadsarbeten berdknas kunna paborjas forsta halvaret 2002 och de forsta bostdderna
berdknas vara inflyttningsklara ca ett ar senare.

Genomforandetid

Detaljplanens giltighet for genomforande &r 15 ér fran den tidpunkt planen vinner laga
kraft. Exploateringsavtalets tidsplan for genomforande av bebyggelsen m m &r betydligt
kortare.

Organisation

Mark-, exploaterings-, avtals- och dvriga genomforandefragor handlidggs inom
kommunen av Miljo- & Stadsbyggnad.

Utbyggnaden och teknisk kontroll av allménna anlédggningar sdsom gator, parker m m
handldggs inom kommunen av Ndmndkontoret och allménna anldggningar sdsom va-

ledningar av Teknisk produktion.

Energifragor handlaggs av Nacka Energi AB (nitet).
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Samordnad utbyggnad av forsorjning som VA, el, tele, TV m m samt aterstéllande av
gator forutsitts. Samordningen skall regleras 1 exploateringsavtal.

Ansdkan om fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanldaggningar stills till
Lantméterimyndigheten 1 Nacka kommun.

Nybyggnadskarta bestills hos Miljo & Stadsbyggnad.

Ansdkan om bygglov och bygganmilan gors hos omradesndmnden 1 Fisksatra-
Saltsjobaden. Samrad i1 bygglovsdrenden sker med Milj6- & Stadsbyggnad.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Stockholm-Saltsjon AB dger fastigheterna Rosunda 2:1, 2:7, 2:9, 2:24 och 2:23 av vilka
ny kvartersmark kommer att verlatas till JM AB och allmén platsmark och vatten till
kommunen.

Rosunda Hotellfastighet Kommanditbolag dger fastigheten Rosunda 27:2.

KSSS dger delar av fastigheterna Résunda 2:1 och 2:9.

Storstockholms Lokaltrafik AB dger fastigheten Igelboda 55:1 av vilken ny
kvartersmark kommer att overlétas till ]M AB och allmén platsmark till kommunen.
Tradinco AB éger fastigheten Rosunda 26:3.

Kooperativa Férbundet Ekonomisk Forening dger fastigheterna Résunda 5:2, 7:3 och
7:7 och AB Var Gard Rosunda 2:5.

Nacka kommun 4ger gatufastigheten Rosunda 2:2.

Detaljplanen kommer saledes att leda till justering av fastighetsgranser och stor
fordndring av fastighetsigarsituationen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krédvs for att fastighetsindelningen ska 6verensstimma med det nya
anviandningssittet 1 detaljplanen. Fastighetsbildning inom kvartersmark initieras av
varje berdrd fastighetsidgare for sig och av kommunen for mark som ska ingé i allmén
plats.

Fastighetssamverkan, servitut m m

Gemensamhetsanldggningar kommer att behova tillskapas.
Allméntillgénglighet inom x- och z-omréden sdkras genom servitut.
Allminna ledningar inom u-omraden sékras genom ledningsritt.
Fastighetsplan bedoms inte behdva upprittas.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for dtgdrder inom och i direkt anslutning till planomrédet kommer att belasta
exploateringen. Kostnadsfordelning bestims i ovan ndmnda exploateringsavtal.
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el och tele m m debiteras vid varje tidpunkt
gillande taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Resultatet av olika tekniska utredningar och forslag till tekniska losningar for VA,
varmeforsorjning, omhindertagande av hushallsavfall, bullerbekdmpning m m redovisas
1 en sérskild miljokonsekvensbeskrivning. Denna beskrivning ligger till grund {or
exploateringsavtalets miljoprogram.

Stockholm-Saltsjon AB/ Sture Forsberg

JM AB/ Jan H Jansson

Milj6 & Stadsbyggnad

Paul Ahlkvist
Plan- och exploateringschef

Antagen av kommunfullmiktige
2001-06-11 § 136

Viveca Bremmer
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplan for omrade vid Saltsjobadens station och
Restaurantholmen, Saltsjobaden, Nacka kommun

Foto: Svenska Aero-Bilder
(Stockholm Saltsjon 1892-1992)

J&W Energi och Milj6, november 2000
Justerad mars 2001
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BAKGRUND

Inom planomrédet, vilket omfattar Grand Hotel, Restaurantholmen, sta-
tionsomradet, hamnen med KSSS:s marina och Dalardbryggan samt ett
omrdde mellan KF:s kursanlidggning Var Gérd och Sabishusen, planeras
nybyggnation av bostdder och lokaler. Planomradets avgridnsning och
planforslagets innehdall beskrivs ndrmare i planbeskrivningen.

Det aktuella projektet syftar till att bebygga omradet med bostédder och lo-
kaler, varvid dven en upprustning av planomrédet i 6vrigt mojliggors. Pro-
jektet ska dessutom ge de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna och an-
laggningarna ett varaktigt skydd.

For att mojliggora den aktuella exploateringen kréavs att en ny detaljplan
for omrddet antages. Fore antagandet méste planhandlingar upprittas och
plandrendet beredas i flera steg. I planhandlingarna skall ingd en miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB). MKB:n ska enligt Plan- och bygglagen
mojliggora en samlad bedomning av en planerad anldggnings, verksam-
hets eller atgérds inverkan pa miljon, hilsan och hushillningen med mark
och vatten och andra. Syftet med MKB:n dr att 4stadkomma ett bittre be-
slutsunderlag och att 6ka forstaelsen for miljo- och naturresursfrigor.

Ordinarie och extra samradd har genomforts under perioderna juni-
september 1999 resp. juni-augusti 2000. Hér foreliggande handling &r
kompletterad och omarbetad med hénsyn till de synpunkter som fram-
kommit under samraden. MKB:n har utarbetats av J&W Energi och Mil;j6,
och forfattats av Bertil Junker och Johan Skoglund. Den har upprittats 1
samrad med Milj6 & Stadsbyggnad, Nacka kommun. Olika avdelningar
inom AB Jacobson & Widmark har utfort specialutredningar och pa mot-
svarande sitt har berdrda tekniska avdelningar inom Nacka kommun bi-
statt med uppgifter och kommentarer. Bl.a. har Gisela Tibblin, ansvarig
for kulturminnesvarden, forfattat huvuddelen av (det fristdende) kapitlet
om kulturmiljén.

I MKB:n redovisas och virderas de konsekvenser for miljon som det aktu-
ella projektet forvantas medfora. Vérderingarna har i forsta hand gjorts
med utgéngspunkt frdn de miljomal som upprittats av Nacka kommun. |
de fall planforslaget forvintas medfora negativa konsekvenser for miljon
har forslag pa forebyggande atgirder utarbetats. Trots detta dterstir flera
detaljfragor vilka maste 16sas ldngre fram nér ligenheter och tekniska sy-
stem etc. ska utformas. MKB:n anger dock inom vilka paverkansgrénser
dessa 16sningar ska tas fram.

Da planomrédet till storsta delen &r av riksintresse for kulturmiljovarden
har fragor rérande kulturmiljo och stadsbild haft en framtrddande roll i
framtagandet av MKB:n. De avsnitt som berdr dessa fragor har déarfor bru-
tits ut och placerats i ett eget kapitel (6).
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For att de dtaganden och intentioner som anges 1 denna MKB ska forverk-
ligas kommer ett miljoprogram att upprittas. Miljoprogrammet ska funge-
ra som en hjélp for exploatdren att utforma det som ska byggas med hén-
syn till manniskors hilsa och sékerhet, miljéon och hushéllningen med na-
turresurser. Miljoprogrammet kommer att knytas till exploateringsavtalet
och reglera bl.a. val av byggnadsmaterial, installationer, miljopaverkan
under byggtiden och avfallshantering. Ett viktigt generellt styrmedel vad
giéller miljdanpassningen 1 detta projekt blir JM:s miljopolicy, som bifogas
i bilaga 1. JM:s miljopolicy ska konkretiseras i det kommande exploate-
ringsavtalet for att sidkerstélla projektets miljbanpassning.

SAMMANFATTNING

I denna MKB beskrivs och vérderas miljokonsekvenserna av planforsla-
get. Aven ett s.k. nollalternativ beskrivs och virderas. Nollalternativet ut-
gér frén att det aktuella planforslaget ej forverkligas.

I MKB:n beskrivs nuldget, d.v.s. dagens forhallanden som kan ténkas bli
berdrda av den aktuella planens genomforande. Storre delen av planomra-
det #r av riksintresse for kulturminnesvarden. Aven Baggensfjirdens vat-
tenkvalitet, vegetationen, trafiksituationen, friluftsliv och rekreation samt
storningar for de boende intill det planerade exploateringsomradet &r vik-
tiga forhallanden att ta hinsyn till.

Miljékonsekvensbedomningen innefattar en beskrivning av vilka konse-
kvenser forslaget bedoms fa och atgérdsforslag for att minimera eventuell
negativ paverkan. Beskrivningen ar uppdelad pa produktionsskedet, d.v.s.
byggperioden, och pa drifisskedet, vilket omfattar den tid d4 man bor och
verkar inom det nybyggda omradet.

Under byggperioden berdknas stdrningar uppstd bl.a. genom o6kad och
tung trafik, buller, omldggning av végar, 6kad energianvindning och ndgot
Okad sdkerhetsrisk. En viss paverkan pa naturmiljon samt storningar for
boende och besokande kan ddrmed forvintas. Genom noggrann planering
och ett genomarbetat miljoprogram bedéms dock péverkan kunna hallas
inom godtagbara ramar och angivna grans- och riktvarden.

Under driftsskedet sker bl.a. en paverkan pa yt- och grundvatten och vege-
tationen. Relativt omfattande dtgirder krivs for att inte de boende i de nya
husen ska storas av buller frdn vig- och tagtrafik. Den 6kade exploate-
ringsgraden medfor dven en Okad energianvindning och storre avfalls-
méngder. Genomgéende betraktas emellertid de negativa konsekvenserna
efter genomforda dtgirder som relativt begransade. Vid beaktande av fore-
slagna dtgdrder forvintas planforslaget totalt sett innebdra en forbéttring
av miljoforhallandena inom planomréadet, savél i forhallande till dagslaget
som till nollalternativet.
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Planforslaget innebédr givetvis en stor fordndring, men man har pa olika
satt forsokt att f planerad bebyggelse att fungera vil tillsammans med de
gamla kulturbyggnaderna, t.ex. Grand Hétel, elverket och maskinistbosta-
den. I gestaltningsprogrammet samt i det kommande miljoprogrammet re-
gleras detaljutformning, ljussittning, fargséttning m.m. for att uppnd en
god samverkan med kulturmiljon.

I den avslutande utvdrderingen vdrderas planforslagets konsekvenser i
forhéllande till de miljomal som géller f6r projektet. Det star hir klart att
planforslaget, vid beaktande av foreslagna atgirder, kommer att na upp till
angivna miljomal, sdvil under byggskede som under driftsskede. Daremot
noteras malavvikelse pa flera punkter nir det giller nollalternativet. Bland
annat ligger fororenad jord kvar med risk for paverkan pd grundvattnet
och vattnet i Baggensfjirden. Likasa bestar den ostrukturerade och osékra
trafiklosningen. Forfallet av det centrala 6ppna omrédet fortgéar.

MILJOMAL OCH KOMMUNALA PLANER

Miljoarbetet 1 Sverige styrs av miljomal pd nationell, regional och lokal
niva. I detta avsnitt presenteras nationella och kommunala miljomal samt
géllande miljokvalitetsnormer. De presenterade normerna och miljomalen
ligger till grund for den utvérdering av planforslaget som gors i avsnitt 8.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den ldgsta acceptabla miljokvaliteten hos ex-
empelvis mark, vatten eller luft inom ett geografiskt omrade. Normerna ar
juridiskt bindande vilket innebér att de ska vara uppfyllda vid angivna tid-
punkter. I annat fall méste ett atgdrdsprogram uppréttas. Miljokvalitets-
normerna ar ett viktigt réttsligt instrument i miljobalken.

Myndigheter och kommuner ska ta hénsyn till miljokvalitetsnormerna 1
sitt planeringsarbete. I de flesta fall &r det den langsiktiga planeringen,
t.ex. av trafiken, som mest paverkas av de nya normerna.

Miljokvalitetsnormer finns idag for halter av svaveldioxid, kvédvedioxid
(géller fr.o.m. 1 januari 2006) och bly 1 luft (SFS 1998:897). Dartill finns
forslag fran Naturvardsverket om normer for halter av bensen och kolmo-
noxid 1 luft. Forslag om normer for nitrathalt i grundvatten &r under fram-
tagande.

Nationella miljomal

Regeringen har i propositionen Svenska miljomal — miljopolitik for ett
hdllbart Sverige (1997/98:145) foreslagit 15 miljokvalitetsmal som ska
ange inriktningen for det fortsatta miljoarbetet. Vi méste na dessa mal -
om mojligt inom en generation - for att kunna &stadkomma ett samhélle
som &r ekologiskt hallbart. Miljokvalitetsmalen beskriver tillsammans de
egenskaper miljon och vara natur- och kulturresurser méste ha for att vara
langsiktigt héllbara.
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De 15 miljokvalitetsmalen beskrivs i sin helhet i bilaga 3. De mal som be-
domts vara av storst betydelse i det aktuella projektet innefattar mal om;
Grundvatten av god kvalitet; Hav i balans samt levande kust och skirgard;
Ingen 6vergddning; God bebyggd miljo; Séker strdlmiljo.

Kommunala och lokala miljémal

I detaljplanearbetet ska tillses att kommunala och lokala miljomal, sisom
de formulerats i miljoprogram, oversiktsplan, miljopolicy etc., uppfylls.
Da planarbetet har foregatts av ett omfattande arbete inom den s.k. char-
retten, ska dven de riktlinjer och mal som hir tagits fram beaktas vid ut-
formningen av omradet. De handlingar som 1 huvudsak ligger till grund
for kommunala och projektspecifika miljomal ar:

(a) Nacka kommuns 6versiktsplan (1992)

(b) Miljoprogram for Nacka kommun (1992)

(c) Start-pm med program for detaljplan (Nacka kommun, 1998)
(d) Program for detaljplanearbete (JM, 1999)

(e) JM:s miljopolicy.

Restaurantholmen, Grand Hotel samt delar av stationsomradet ar av riksin-
tresse for kulturminnesvéarden. Miljon kring Grand Hotel och Restaurant-
holmen dr enligt Riksantikvarieimbetet av ett mycket stort bevarandevir-
de da omradet dr sa gott som intakt sedan dess tillkomst. Saltsjobaden ar
det enda vil bevarade exemplet fran Ostersjokusten pa en societetsbadort
och patricierforort uppford kring sekelskiftet.

Omradet berdrs av ett antal dldre stadsplaner som omfattar olika delar av
omradet. Dessa planer anger inget sdrskilt skydd for natur- eller kulturmil-
jon och ersitts vid ett antagande av den nya detaljplanen.

I oversiktsplanen anges att omradet runt Grand Hotel detaljplaneldggs for
utbyggnad av bostdder och arbetsplatser. En speciell utredning bor visa pé
vilket sdtt riksintresset for kulturmiljévarden kan tillgodoses vid en even-
tuell exploatering. Vid planlédggningen ska dven beaktas att ny bebyggelse
anpassas till den befintliga miljon samt att friytor i storsta mojliga ut-
strackning hélls allméntillgéngliga.

I Nacka kommuns miljoprogram anges de méal och riktlinjer som kommu-
nen formulerat for att uppna en god livsmiljo och en langsiktigt héllbar ut-
veckling. Dokumentet utgor ett viktigt verktyg vid bedomning av de mil-
jokonsekvenser som det aktuella projektet medfor.

De mal och riktlinjer for detaljplaneringen som utarbetades i charretten
kommer till uttryck 1 Start-pm med program for detaljplan. Charrettens
overgripande mal dr att Saltsjobaden ska bevara sin unika skédrgardskarak-
tar och sina kulturhistoriska véirden, samt forbli en utvecklande milj6 som
berikar och inspirerar méanniskor. Vidare skall hotellviksomradet aktiveras
till en levande stadsdel som utgor ett uppskattat utflyktsmal och en motes-
plats f6r ménniskor.
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Aven exploatdrens malsittningar ska beaktas i miljokonsekvens-
bedomningen. JM:s och Stockholm-Saltsjons madlsittning dr att detalj-
planen ska medge en vacker bebyggelse med attraktiva bostider i ett om-
rdde med goda mdjligheter till friluftsaktiviteter, marin fritidsverksamhet,
kommunikationer och parkering. Riktlinjer och méal hdmtas &dven fran JM:s
miljopolicy.

Forutom de overgripande maélsittningar och riktlinjer som angivits ovan
omfattas planarbetet av ytterligare ett stort antal kommunala och lokala
miljomal. I nedanstdende uppstéllning sammanfattas de viktigaste malen
och riktlinjerna, uppdelade pa de i miljokonsekvensbedémningen (kap. 6)
behandlade miljoparametrarna. Bokstdverna inom parentes anger varifran
malet 4r hdmtat enligt beteckning 1 forsta stycket ovan.

1. Kulturmiljo inklusive stads- och lanskapsbild
Riksintresseomrdden skall skyddas mot dtgdrder som kan skada kul-
turmiljon. Stor hénsyn bor tas till omgivande kulturhistoriskt vardefull
miljo. Befintlig bebyggelse med kulturmiljovéirde bor bevaras (a).
Tillkommande bebyggelse skall underordnas landskapet och den kul-
turhistoriskt intressanta byggnadsmiljon. Sarskilt viktigt dr att de nya
husen pé Restaurantholmen inte fair dominera landskapet (c¢). Nya bro-
ar till Restaurantholmen skall utformas sé att den befintliga miljén ej
gér forlorad (d). JM skall i alla sina verksamheter bevara kulturella
miljovarden och producera hus och anldggningar som tillfor stads- och
landskapsbilden nya milj6- och skonhetsvirden (e).

2. Markforhallanden
Bostéder och lokaler skall byggas pa mark som ar 1amplig for bebyg-
gelse. Alla nya hus som byggs inom Nacka kommun skall vara sa ra-
donsikra att gransvérdet for nybyggnation underskrids (b).

3. Yt- och grundvattenforhéillanden
Kustvatten skall ha en kvalitet som medger att i naturligt vatten fore-
kommande arter av véxter och djur kan vidmakthallas i livskraftiga,
balanserade populationer. Planeringen skall inriktas p4 att skydda yt-
och grundvatten (b). Dagvatten omhéndertas i storsta mojliga utstrick-
ning lokalt (¢).

4. Vixt- och djurliv
Nackas karaktir av gron kommun skall bevaras. Virdefulla natur-
partier bor sparas, sdvil inom som mellan olika planomriden. Respek-
tive omrades specifika forutsittningar skall tas till vara och vérdefull
vegetation inventeras. Representativa och karakteristiska avsnitt skall
bevaras och vérdas (b). Utrotningshotade vixt- och djurarter och deras
biotoper skall skyddas (a). Vegetation och naturmark skall skyddas.
Restaurantholmens vixtlighet skall bevaras och skyddas trots exploa-
teringen. Restaurantholmens strand mot Baggensfjarden skall bevaras
som naturlig strand (c).

5. Rekreation och friluftsliv
Omraden - speciellt strdnder - som nu é&r tillgédngliga for allméant fri-
luftsliv skall skyddas mot dtgédrder som begrinsar tillgdngligheten (a).
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6.

10.

11.

12.

13.

14.

Lokalklimat
Markplaneringen skall erbjuda vackra, soliga och vindskyddade vistel-
seplatser (d).

Luftkvalitet

Av riksdagen uppstillda mal skall vara vigledande for minskning av
luftféroreningarna. Nya bebyggelseomraden skall lokaliseras och ut-
formas sa att de inte utsétts for (eller sjidlva orsakar) oacceptabla luft-
fororeningar (a). Manniskors hilsa och vélbefinnande skall inte paver-
kas av luftféroreningar. Riktvirdena for hdlsoeffekterna for koloxid,
svaveldioxid, kviavedioxid och sot skall underskridas (b).

Buller och vibrationer

Nya bebyggelseomraden skall lokaliseras och utformas sa att de inte
utsitts for (eller sjdlva orsakar) starkt buller. Skydds- och bullerzoner
samt riktvirden enligt Naturvardsverkets och statens planverks riktlin-
jer skall beaktas, speciellt vid bullerzon kring Saltsjobanan dér buller
och vibrationer skall uppmérksammas inom 150 m (a). En ur miljo-
och hélsosynpunkt godtagbar ljudnivé skall sdkerstillas i hela kommu-
nen (b).

Vatten och avlopp
Miljoparametern omfattas inte av nagra miljomal. Dagvattenhantering
och yt- och grundvattenforhéllanden behandlas under punkt 2 ovan.

Avfall
Miljoparametern omfattas inte av nagra miljomal.

Energiforsorjning

Man skall planera for ett langsiktigt uthalligt energisystem. Energi-
hushéllningen bor intensifieras (b). Forutsittningar for nyttjande av al-
ternativ energi, t.ex. sjoviarme, skall utvecklas i samarbete med Nacka
energi (c).

Kommunikation, transporter och parkering

Nya bebyggelseomriden skall lokaliseras i goda kollektivtrafikldgen
(a). Ett sammanhidngande géng- och cykelvégnit i Nacka skall efter-
strdvas (b). Allméntillgdngligheten till omradet skall vara fortsatt-
ningsvis hog. Befintliga GC-végar bibehélls och kompletteras sa att ett
sammanhéllande strék erhalls langs vattnet. Parkering for till-
kommande bebyggelse anordnas i lamplig omfattning i kéllargarage.
Endast behorig trafik fér tilltrdde till Restaurantholmen (c). Trafikstrak
for alla kategorier av trafikanter skall utformas for berdknad kapacitet
och sa att de ger en god milj6 dven under lagsdsong och inte da verkar
Odsliga. Biltrafik pa holmen skall ske pa de gaendes villkor (d).

Halsa och sakerhet
Réddningstjanstens beredskapskrav ska uppfyllas (a). Beredskapen vid
tillbud och stora olyckor skall vara hog och tillforlitlig (b).

Inomhusmiljo

Alla hus 1 Nacka kommun skall ha en god inomhusmilj6 (b). JM skall i
alla sina verksamheter utgé fran kundernas krav pa god milj6 avseende
luft, ljud, virme, sundhet och trivsel (e).

9(41)



4.1

Miljokonsekvensbeskrivning, Saltsjobadens station och Restaurantholmen

NULAGESBESKRIVNING
Markfoérhallanden

Berggrund och jord

Ostra Saltsjobaden utgor en del av den typiska naturen i mellersta skérgér-
den. Frispolat berg dominerar, medan lagomradena upptas av lerjordar. I
randzonen mellan berg och lerdalar forekommer ofta morén, som vanligt-
vis &r svallad, d.v.s. de finkorniga fraktionerna &r bortspolade. De ur-
sprungliga terrangformerna finns i stort sett kvar och endast marginella in-
grepp 1 form av schaktning och sprangning har utforts.

Berggrunden utgors enligt det geologiska kartbladet, Stockholm SO, hu-
vudsakligen av gnejs, s.k. sedimentgnejs. Mindre partier bestdr av gron-
sten respektive granit. Berggrunden har ett markant sprickmonster oriente-
rat kring NV-SO och V-O. Planomradet domineras av en sddan tydlig
sprickdal, som stracker sig frin KSSS-omrédet i dster, under sparomradet
och som vid jarnvigsovergdngen delar sig i en nordligare del under Ring-
végen och en mer véstlig del mot Gamla Skolvédgen. Inom sprickzonerna
kan lokalt bergytan ligga mer d4n 10 m under markytan.

Lermarkens utbredning &r begrénsad till ldgomradena och framfor allt till
den svacka, vilken jarnvdgen foljer. I genomsnitt dr lerméktigheten 2-4 m,
men lokalt, t.ex. under sparomrédet i Oster 8-10 m. Leran &r enligt tidigare
utforda geotekniska utredningar (AIB, 1982) 16s till halvfast. Over leran
ligger inom stora partier fyllnadsmassor med en méktighet av 0,5 till 2 m.
Under sparen, i varje fall vister om jarnvagsovergangen, dr leran urschak-
tad ner till berg, och ersatt med fyllning av typ makadam. For 6vrigt bestar
fyllningsmassorna mest av sand och grus, men sten och block kan fore-
komma.

Restaurantholmen domineras av kalt berg med jord i form av svallsand 1
ndgra lagpunkter. Marken dér restaurangen en géng 14g &dr uppfylld och
ligger pa nivdn +11 m. En ca 5 m hog sten- och tegelmur begrinsar den
gamla restauranggrunden mot SV.

Markfororeningar

En undersokning av eventuell forekomst av markfororeningar utférdes
1998 pa uppdrag av Serco Newsec (VBB VIAK, 1998). Undersokningen
omfattade 6 delomraden: Restaurantholmen, minigoltbanan, batuppstill-
ningsomrédet, “gronomradet” norr om spdrens Ostligaste del, P-platsen
mellan Sabishusen och jarnvigen samt det laglinta partiet vid Var Gérd
strax norr om sparen. Av dessa delomrdden uppvisar framforallt batupp-
laggningsplatsen tecken pa markfororening. Ddr finns inom den Oversta
metern bl.a. bly och zink i halter som 6verskrider Naturvardsverkets rikt-
virde for kidnslig markanvindning (Naturvardsverket, 1996). Analysresul-
taten utesluter inte heller forekomst av organiska fororeningar. Inom P-
platsen mellan Sabishusen och jarnvdgen forekommer kraftigt forhojda
halter av polycykliska aromatiska kolviten (PAH) i ett prov. Féroreningen
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ar 1 viss man avgrinsad och dr troligen begransad till en mindre yta, ca
2x2 m.

Utredningen omfattar endast provtagning i den ytliga fyllningen varfor
eventuellt fororeningsinnehall 1 djupare liggande jordlager ej i dagsliget
kan bedomas. Undersokningens rekommendation ar att fordjupade under-
sOkningar erfordras for att man ska kunna beddma omfattningen av even-
tuell efterbehandling. Féroreningarna bedoms ej vara begriansande for ex-
ploatering.

Markradon

Den dominerande bergarten gnejs och jordarten lera brukar generellt sett
inte orsaka markradonproblem. Enligt den kommuntickande radonriskkar-
tan dr det aktuella omréadet klassificerat som normalradonmark.

Yt- och grundvattenférhallanden

Inom de jordfyllda lagomrédena ligger grundvattenytan lagt, endast obe-
tydligt 6ver havets nivd i1 den Ostra delen och ca 2 - 1 m 6ver havsytan
langre visterut. Den generella grundvattenstromningen é&r riktad mot Oster
och sydost. Bergomradena har en hogre beldgen berggrundvattenniva, men
det ar oként vilken grundvattenniva som finns inom dessa, inbegripet Re-
staurantholmen.

Inga ytliga drdneringsdiken finns, men det kan antas att de ledningsstrak
som striicker sig i Ost-vistlig riktning har en viss drinerande effekt. Aven
fyllnadsmassor under jarnvégsspiren har féormodligen en drdnerande ef-
fekt.

Dagvattnet fran fastlandet samlas upp i ett dagvattensystem och leds utan
foregaende rening ut i Baggensfjirden. Dagvattnet bedoms som mattligt
fororenat. Liangs Hotellvdgen finns ett antal dagvattenbrunnar fran vilka
det ar oklart var vattnet tar vdgen. Brunnarna har inventerats av kommu-
nens driftpersonal (000221, Krister Jonsson) utan resultat. Dagvattnet pé
Restaurantholmen avrinner pa marken till Baggensfjarden.

Vattenkvaliteten i Baggensfjarden paverkas av utslédpp fran kringliggande
bebyggelse men dven fran den relativt omfattande batverksamheten. Som
en fjird med begrinsad kontakt med Ostersjon #r dess vatten kénsligt for
paverkan, samtidigt som god kvalitet dr av stor betydelse for bl.a. Saltsjo-
baden. Mikrobiologiska undersdkningar av vattnet vid baden pé Restau-
rantholmen, utforda av Nacka kommun under 1995 och 1996, anger vatt-
net som tjanligt som badvatten.

Kajen pd udden arrenderas av kommunen och anvénds vintertid i begrén-
sad omfattning for tippning av sndémassor.
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Viéxt- och djurliv

Planomradets vegetation karaktiriseras till stor del av dvergangsformer
mellan héllmarkstallskog och gris- och ortrik tallskog. Tradsammansétt-
ningen domineras av tall och i vissa fall av ek. Andra trdd, som bjork och
ronn, forekommer ocksa. Filtskiktet spanner fran drtdominerade omraden
med liljekonvalj, viol, vit- och blasippor, geranium m.m. till endast bot-
tenskikt av lavar och mossor pa de annars kala héllarna. Falt- och botten-
skiktet dr kéinsligt for slitage, forutom dér det bestar av gris. I vattennéra
lagen har det utsatta laget paverkat tridens véxtsétt och hgjdtillvéxt, vilket
bidrar till skdrgardskaraktdren. Vegetationen dr i hog grad paverkad av
kulturmiljon, d.v.s. bdde den befintliga och tidigare bebyggelsen.

Inom Grand Hoétel-omradet ér tradvegetationen av parkkaraktdr och bestar
till storsta delen av tallskog med stora vilviixta ekar. Aven lind, bjork och
oxel forekommer. Gris dominerar féltskiktet. Langs promenadvégen vid
sjon finns flera stora piltrad.

Restaurangholmen &r relativt jdmnt och ndgorlunda titt skogsbevuxen
med undantag for omraden med tidigare bebyggelse. On innehéaller dver-
gingsformer mellan hdllmarktallskog med varierande botten och faltskikt,
samt gris och Ortrik tallskog. Héllmarktallskogen dominerar och innehél-
ler ett stort antal vdl och vackert utvecklade tallar. Férutom tall forekom-
mer bjork, 16nn samt ndgra exemplar vildapel och prunus. Buskskiktet in-
nehaller ocksa en, vresros, slan samt en hel del planterade tradgardsvéxter
som rhododendron, spirea och vildvin. Filt och bottenskikt &r slitagekéins-
liga med ljung, lingon/blabér, &rter (liten omfattning). Oppna partier och
uppfyllda ytor bestir av grds och ocksa en hel del “ogréis” som kirskél och
klover.

KSSS-omradet saknar delvis tradvegetation. Stora delar av ytan dr asfalte-
rad eller grusad. Ett antal stora ekar och tallar finns 1 omradet.

Stationsomrddet innehaller 6ppna ytor med parkering, grds och sly samt
ett glest busk- och tradskikt. Har forekommer ek, ask och lind samt bjork,
asp, al och tall. Speciellt kraftigt utbildade ar trdden i partiet ned mot
hamnen/Hotellvédgen.

Omrddet mellan Var Gdrd och Sabis bestér dels av en skogsbacke norr om
jarnvagen och dels av ett mer parklikt omrade séder om sparen. Trdden
norr om spéren dr delvis hoga, frimst tall varav en del dr mycket hoga
med vida kronor. Aven sly férekommer inom detta omride. Lings Ring-
végen finns delar av en lindallé, som haft en ldngre utstrackning utmed
Ringvigens ursprungliga ldge. En stor lind norr om perrongen mot Var
Gard &r en rest av denna allé. I omrédet mellan jirnvégen och Sabishusen
ar traden delvis vackert utbildade.

Nacka kommun har inventerat/mitt in samtliga bevarandevérda trad i de
planerade exploateringsomridena. I planarbetet har inte framkommit négot
som visar att det finns hotade djur eller véxtarter. Djurlivet &r sd 14ngt det
ar ként typiskt for denna del av skidrgarden. Nagra fordjupade inventering-
ar har inte utforts.
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Rekreation och friluftsliv

Saltsjobaden etablerades en gang for frimjande av friluftsliv och rekrea-
tion, dels sa att de boende skulle ha nérhet till natur och fritidsaktiviteter
och dels sé att stockholmsbor och turister litt skulle kunna ta sig ut i1 skér-
gardsnaturen. I dag ar detta mérkbart bl.a. genom ett utvecklat system med
marina, sméabatshamn, kajer och pontoner for fritidsbdtar. Mgjligheten att
med kollektivtrafik enkelt nd de mojligheter till rekreation som omradet
erbjuder ar fortfarande en unik tillgang for det rorliga friluftslivet.

En viktig del i det marina friluftslivet &r den etablering som KSSS har
langst ut pa udden, norr om hamnen. Speciellt vilbesokt 4r hamnomradet 1
samband med seglingstivlingar. Vidare finns allmédn batbrygga for Vax-
holmsbatar och annan linjetrafik till sjoss. Ett terrassdick med ponton-
bryggor dr byggt lings Restaurangholmens sydvistra strand. Dér finns
bl.a. gistbryggor och mindre lokaler for den marina verksamheten.

Till omradets vérdefulla rekreationsmojligheter hor baden pad Restaurant-
holmen. Det géller dels det inre herrbadhuset och dels det yttre dambadhu-
set och diremellan liggande badstrand. Restaurantholmen ar dven ett om-
tyckt promenadomride, med promenadstig ldngs vattnet runt hela 6n.

Utanfor planomradet finns pa nira hall bl.a. tennisbanor och skidbacke.

Figur 1 Del av hamnomradet.

Lokalklimat

Planomradets ldge som en udde resp. en 6 1 Baggensfjirden medfor att det
ar relativt utsatt for vader och vind. Klimatet dr ocksa tydligt maritimt med
sena vérar och hostar.

Den dominerande sydvéstliga vindriktningen medfor inga oldgenheter,
men vid vindar frén norr, dster och sdder kan avkylningseffekten bli mar-
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kant. Omradet ligger sa langt ut i skirgarden att sjobriseffekten blir mark-
bar sommartid, d.v.s. vindar omkring ost dominerar da dagtid.

Den utpriglade bergryggen i norr innebdr bade ett visst vindskydd for
nordanvindar och mgjlighet till solvdrme i den centrala dalgangen.

Luftkvalitet

Luftkvalitén i omrédet &r god. Enligt berdkningar utférda av Nacka kom-
mun ligger halterna av svaveldioxid och kvivedioxid vid Ringvéigen gott
och vél under de grinsvirden for dessa &mnen som anges av miljokvali-
tetsnormerna. Omradets Gppna l4ge intill de stora vattnen gor ocksa att till-
falliga luftféroreningar snabbt ventileras bort.

Besviérande lukt forekommer tidvis 1 anslutning till pumphuset i stations-
omradet.

Buller och vibrationer

De ljudstorningar som foreligger 1 dag harrdr enligt utford utredning (bila-
ga 4) frén tadg- och vigtrafiken. Tagtrafiken generar, forutom det rent
sparbundna bullret, dven buller fran stationen i form av hodgtalarutrop,
folksamlingar, pys vid Oppning/stingning av dorrar, bromsgnissel etc.
Hoga bullerviarden fran végtrafiken orsakas framst av tunga fordon. Den
tunga trafiken inom omrédet &r emellertid begransad.

Bullersituationen ldngs Ringviagen mellan Ringvédgens Station och Salt-
sjobadens station behandlas i sérskilt PM (bilaga 7). I PM:et konstateras
att flertalet av de befintliga husen ldngs den aktuella strickan ér paverkade
av trafikbuller fran Ringvédgen och att riktvirden avseende nybyggnation
overskrids vid flera av dessa hus.

Risk for markvibrationer orsakade av tdg- och biltrafik foreligger inom de
delar av omradet som ligger pé lera. Vissa klagomal pa vibrationer har f6-
rekommit frdn boende lings Ringvidgen, vdster om planomréadet. Sitt-
ningsrorelser har uppmatts i husen Ringviagen 16 - 22, men orsaken till
sattningarna r inte entydigt klarlagd.

Vatten och avilopp

Omradet genomkorsas av ett kommunalt VA-nét. Inom planomridet (med
undantag av Restaurantholmen) leds spillvattnet till en pumpstation som &r
beldgen i stationsomradet. Dérifran pumpas spillvattnet, via Boo, till Kép-
pala avloppsreningsverk. Spillvattenpumparna och tryckledningarna langs
jarnvdgen bedoms vara 1 gott skick.

Restaurantholmen har ett privat farsk- och spillvattenledningsnét. Syste-
met dr anpassat for sommarbruk, d.v.s. grunt forlagt, och 1 daligt skick.
Spillvattnet leds till det kommunala nitet pa fastlandet via en villapump pa
holmens norra del.

Befintligt ledningsnit samt principer for planerade ledningar framgér av
sarskild VA-princip.
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Nacka kommun, inkl Saltsjobaden, forsorjs med farskvatten av Stockholm
Vatten.

Avfall

Inom planomradet genereras avfall huvudsakligen fran Grand Hotel,
hamn- och bétverksamheten samt fran tre hyreshus pa Gamla Skolvigen.
Fran dessa hdamtstéllen hdmtar kommunens renhallningsentreprendr varje
vecka ca. 20 m® avfall, varav den storsta delen kommer fran hotellet.

Avfall fran bitverksamheten pa Restaurantholmen omhéindertas av verk-
samhetsutovarna sjdlva. Mangden avfall fran denna verksamhet &dr okand.

Miljofarligt avfall, i huvudsak fran batverksamheten, hdmtas av kommu-
nens entreprendr. Avfallet hdmtas fran en miljstation vilken dr beldgen
vid tankstationen inom KSSS omréde. Madngden miljofarligt avfall be-
tecknas av kommunen som liten.

Energiférsoérjning

Omradets elforsorjning ombesdrjs av Nacka Energi via en transformator-
station vid Var Gérd. Restaurantholmen forsorjs med el genom ett intern-
nét fran hotellet. For denna elforsorjning finns éven en transformatorsta-
tion pd holmen.

Tégtrafiken drivs med el via luftburna ledningar. Spanningen i ledningarna
uppgar till 800 V.

Kommunikationer, transporter och parkering

Vigtrafik angoér planomradet norrifrén via Ringvégen, sdderifran via Salt-
sjopromenaden samt frdn Oster via Gamla Skolvdgen. Inom planomradet
fordelas trafiken péd Saltsjogrind med tillfart till Dalarobryggan, pa Ho-
tellvdgen vilken leder till marinan och Restaurantholmen, samt pd Gamla
Skolvigen lings Sabishusen. Ringvigen korsas av jarnviagen. Ringvégen,
hotellets tillfartsvdg och Hotellvigen mots 1 en stor och otydlig korsnings-
punkt i planomridets centrala del. Aven anslutningen fran Saltsjogrind
mot Ringvégen har en otydlig utformning.

Pa Restaurantholmen finns tvd angoringsvégar vars standard ar 14g. Hol-
men ir emellertid 1 dagslidget avstingd for biltrafik p.g.a. bristande bérig-
het pa tillfartsbroarna.

De kollektiva transportmedlen dr vél utbyggda i omrddet. Saltsjobanan
fran Slussen trafikerar Saltsjobaden/Solsidan med ca 50 avgéngar per dag
(vardagar). Tédgstationen fungerar som omstigningsstation till buss samt
till skérgérdsbatarna, vilka genom Waxholmsbolagets forsorg under som-
marhalvéret dagligen trafikerar sddra delen av Stockholms skirgard. Aven
busstrafik fran Slussen (nattetid) och Algé (dagtid) angdr omradet.

Géang- och cykelvignitet dr delvis utbyggt inom planomrédet. Separerade
gangbanor finns utmed alla viagar utom Saltsjogrind, medan cykeltrafik
huvudsakligen sker 1 blandtrafik.
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Parkeringsytor finns idag i forsta hand norr och sdder om stationen och vid
Sabis. Viss parkering sker dven pd Restaurantholmen. Dessa ytor rymmer
totalt ca 150 bilar, vilket i stort motsvarar omradets behov. Vid speciella
arrangemang, t.ex. Saltsjobadsdagarna och storre segeltidvlingar, dr emel-
lertid parkeringsbehovet mycket stort, varfor dven andra delar av omradet
fylls med bilar.

i

s e |

Figur 2 Ringvigens korsning med Hotellvigen. Jirnvigsovergangen i bakgrunden.

Halsa och sakerhet

Inom omrédet finns 1 dag nagra speciella riskfaktorer. Det dr bl.a. ndrheten
till oppet vatten med mycket kajer, broar och promenader vid vatten. Vi-
dare &r trafiksituationen kring korsningen vég/jairnvdg en betydande risk-
faktor. Spértrafiken i sig och en relativt oplanerad trafiksituation med par-
kering centralt i omrddet dr ocksa ett riskmoment.

Saltsjobanans elledningar ger upphov till elektromagnetiska falt som vid
langvarig exponering kan orsaka hédlsoproblem. Nuvarande placering av
bostéder och lokaler innebiar dock att saddan exponering undviks.

Avstandet till Nacka Brandstation ar ungefar 12 km.
ALTERNATIV

Nollalternativ

Det s.k. nollalternativet beskriver en trolig utveckling av omrédet i det fall
den planerade exploateringen ej genomfors. Tidshorisonten for nollalter-
nativet har bestdmts till ar 2010.
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Det aktuella planomradet omfattas av ett flertal detaljplaner faststillda
mellan 1912 och 1995. For samtliga planer, utom den senaste som endast
omfattar Gula Paviljongen, giller att genomforandetiden har gatt ut. Detta
innebér emellertid inte att ritten att bygga enligt detaljplanen har upphort.
Outnyttjad byggritt finns kvar sa linge kommunen inte dndrar eller upp-
hiver den gillande planen. Bygglovsansokningar i enlighet med géllande
plan, som inte inom 2 ar mots av plandndringar frdn kommunens sida,
skall enligt Plan- och Bygglagen (PBL) beviljas. Flera av de géllande de-
taljplanerna &r dock otidsenliga varfor oldmpliga bygglovsansdkningar
med stod av dessa planer kan framtvinga en planindring, eventuellt mot
markégarens vilja.

Omradets underhall &r kraftigt eftersatt. Orsaken till detta &r frimst den
langvariga ovissheten vad géller omradets framtida anvindning. De tva
badhusen é&r i stort behov av totalrenovering. Detsamma géller de tva bro-
arna till Restaurantholmen som i dagsldget ej uppfyller dagens krav pa tra-
fiksiikerhet. Aven kajer och markomréden ir i stort behov av upprustning.
Ett totalgrepp med en betydande insats av resurser bradskar for att for-
hindra ytterligare forfall.

En upprustning av hela planomradet kriaver emellertid en exploatering av
en viss volym for att vara ekonomiskt genomforbar. I det fall det aktuella
planforslaget inte antas kan man hélla det for troligt att fa exploatorer,
med tanke pé tidigare misslyckanden, kommer att vara beredda att satsa
resurser i omradet. Nér det giller kommunens mojligheter att paverka och
fordndra omridet, saknas enligt uppgift i dagslidget resurser for inkép av
mark, genomforande av upprustningsatgirder etc. Med stod av dessa reso-
nemang antas det som mest sannolikt att, om planforslaget inte antas,
kommer dagens situation i huvudsak att besta.

For tiden fram till ar 2010 innebér detta att bebyggelse endast undantags-
vis tillfors omradet. Eftersom den marina verksamheten bestar, och kan
tdnkas utvidgas, kan enstaka lokaler med anknytning till batlivet tillkom-
ma vid hamnen. Gillande planer medger en utbyggnad av Grand Hotel,
varfor en viss bebyggelse kan tillkomma inom hotelltomten. I 6vrigt till-
fors omradet troligen ingen ny bebyggelse. Sddan enstaka bebyggelse som
efter bygglov kan ténkas tillkomma pa ovan angivet sitt kan emellertid
inte bira en upprustning av omradet som helhet.

De obebyggda delarna av planomradet kommer dven fortsittningsvis att
huvudsakligen anvindas for parkering. Sabis-omradet och omradena runt
perrongen anvénds for infartsparkering.

Saltsjobanan konverteras med viss sannolikhet till snabbspérvdg och
sammanbinds vid Hammarby Sjdstad med det dvriga snabbspérvigsniitet.
Snabbspérvigens station kommer ar 2010 troligen att ligga pa samma plats
som nuvarande station. Omridets huvudsakliga attraktionspunkter kom-
mer dven i framtiden att vara hotellet, marinan och Dalardbryggan varfor
en stationsflytt ej anses andamalsenlig.

Hela omradet kommer i brist pd resurser och overgripande planbestdm-
melser att forbli splittrat och oordnat. Den av riksintresset skyddade kul-
turmiljon blandas med 6dsliga och Sppna ytor med oordnad parkering.
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Uteblivna investeringar gor att omradet som helhet riskerar att forfalla én
mer, och att den anrika kulturmiljon spolieras.

Planférslaget

Planforslaget presenteras i planbeskrivningen.
KULTURMILJO - BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Nuvarande férhallanden

Storre delen av planomridet ingér i ett omrdde som dr av riksintresse for
kulturminnesvarden (utbredning, se bilaga 2) enligt Riksantikvarie-
dmbetets beslut 1989.

Motiveringen till riksintresseforklaringen dr bland annat att Saltsjobaden
ar det enda vil bevarade exemplet pé en societetsbadort och kurort, vilket
anlades 1891 efter internationella forebilder och som snart ocksd kom att
utvecklas till en fashionabel villastad. Planering och arkitektur visar de
ideal som var dé var rddande. Typiskt och karaktéristiskt for Saltsjobaden
ar den terrdnganpassade planens utstrickning kring Hotellviken och jérn-
vagen, den offentliga zonen utmed vattnet med badstrander, strandprome-
nad, gdngvigar, friluftsanlaggningar samt stora omraden av sparad natur-
mark av skirgéardskaraktir. Omrddet domineras av det invid vattnet cent-
ralt beldgna Grand Hotel, ritat av arkitekten Erik Josephson, de individu-
ellt utformade villorna med sina vil tilltagna naturtomter samt andra of-
fentliga byggnader och anldggningar som hamnen, broarna till Restau-
rangholmen och dam- och herrbadhuset pd densamma.

Bland de byggnader och anldggningar som finns kvar &n idag mérks, for-
utom de som ovan nidmnts, den gamla elektricitetsstationen (KSSS:s
klubbhus) med intilliggande maskinistbostad samt det nuvarande stations-
huset, dven kallat R6da stugan. Miljon har emellertid utarmats, och en
upprustning och komplettering kinns angelagen.

Stadsbilden &ar priaglad av Grand Hotels stora vitputsade byggnadskom-
plex, den Oppna centrala platsen kring jarnvégen och stationen samt ut-
blickarna mot havet och Restaurantholmen. Sommartid baddas bebyggel-
sen in 1 ldvverket fran stora parktrad. Omradet Oster och nordost om hotel-
let karaktdriseras av parkliknande trddvegetation bestaende av bl a stora
tallar och ekar, vilka inramar en minigolfbana och en mindre restaurang-
byggnad.

Den centrala 6ppna platsen domineras av jarnvigssparen och perrongerna;
de sistndmnda ligger ca 1,5 m 6ver mark. Har mérks ocksa den stora och
overdrivna trafikplatsen dédr Hotellvigen, Saltsjopromenaden, Gamla
Skolviagen och entrén till Grand Hotel mots. Dértill kommer jarnvags-
Overgéngen med sina bommar och ljudsignaler.

Till stads- och landskapsbilden hor ocksa strandpromenaden och villabe-
byggelsen utanfor planomrédet, till exempel Griinewaldsvillan 1 angrin-
sande kvarter samt de stora s.k. sjuvillorna fran slutet av 1800-talet vid
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Ringvigens norra sida. Norr om planomradet och Saltsjogrind ser man
Var Gérds roda tegelfasader, och bland bergknallarna vid Dalardbryggan
finns en grupp rodmaélade, relativt nybyggda bostadshus i tra.

i
Figur 3 Grand Hotel sett fran Restaurantholmen.

Gemensamt for all bebyggelse utom Grand Hétel ar att den byggts pa exi-
sterande bergknallar respektive ldgomraden. Den ursprungliga topografin
ar vél synlig, ndgot som bidrar till skiargardskaraktéren.

Pé platsen for den planerade bebyggelsen pa Restaurantholmen lag den an-
rika sommarrestaurangen som forstordes genom en brand 1968. Den plana
ytan pd holmens topp har under ett antal &r anvénts som parkeringsyta och
ger ett ovardat och sargat intryck. Idag ar platsen overgiven eftersom bro-
arna till holmen sténgts av for biltrafik och alltmer sly vixer in bland
grundmurarna.
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Nollalternativet

Den splittrade plansituationen, vintan pa ny detaljplan och ddrmed efter-
satt underhéll av omradet innebér risk for att miljon successivt forsdmras.
For att dterskapa nigot av den ursprungliga karaktiren kan visserligen at-
girder som t.ex. trddplantering, ny markbeldggning, bittre belysning m.m.
vidtas, men av ekonomiska skdl har idag varken markigaren eller kom-
munen sddana planer. De stora, oplanerade parkeringsytorna och den 6ds-
liga centrala delen, dominerad av jirnvig och vdgar kommer att besta och
kommer fortséttningsvis att ha en negativ inverkan pa kulturmiljon.

Planférslagets konsekvenser for kulturmiljon

Allmiint

Landskapsbilden spelar en stor roll vid beddmningen av riksintresset.
Planforslaget foljer i stort riksintressets intentioner dé det tillvaratar domi-
nerande vegetation, topografi och havskontakt. Grand Hotels dominans i
omradet kommer att bestd. Nuvarande siktforhallanden begransas framfor
allt 1 stationsomradet.

I 6vrigt kommer konsekvenserna av de foreslagna fordndringarna pa olika
satt att paverka kulturmiljon. Omrédet kring stationen liksom entrén till
hotellet dr idag i stort behov av en medveten gestaltning. Genom att den
breda och asfalterade tillfarten till hotellet foreslas enkelriktad och delvis
omvandlas till en gangentré med triddrader m.m. far hotellet en mer vérdig
inramning.

Positivt for kulturmiljon ar att kulturhistoriskt vardefulla byggnader - ma-
skinistvillan och "Roda stugan” (stationshuset) bevaras, rustas upp och in-
tegreras med den nya bebyggelsen liksom att de idag stora asfalterade par-
keringsytorna begrédnsas och kompletteras med planteringar. Huvuddelen
av befintlig vegetation bevaras - med undantag for omradet intill Var Gard
och inom en del av hotelltomten.

For Restaurantholmen innebér planen en markant fordndring 1 forhallande
till dagens situation, se vidare under de olika delomradena nedan.

I planforslaget far de olika delomraden sin speciella karaktér, vilket anslu-
ter till Saltsjobadens tradition med varierad och individuellt utformad be-
byggelse. Exploateringsnivan har anpassats till delomradenas olika forut-
sattningar.

Omrddet kring Grand Hotel

Enligt planforslaget begransas Grand Hotels idag mycket flexibla bygg-
réitt, vilket gagnar kulturmiljon. Hotellet ges dven mojligheter att bygga ut
underjordiska garage. Den idag breda och asfalterade tillfarten till hotellet
enkelriktas och forses med trddrader och planteringar. Detta innebér att
hotellet far en mer vérdig entré.
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Positivt for kulturmiljon ar att den tidigare sommarrestaurangen ”Gulan”
har ersatts av en till omrddet mer anpassad byggnad med bibehallen pavil-
jongkaraktar.

Restaurantholmen

Planforslaget innebédr en mérkbar fordndring av miljon pa holmen liksom
av landskapsbilden sedd fran Baggensfjarden, Hotellviken och dess om-
givningar. Fran kulturhistorisk synpunkt dr det acceptabelt att dter bebyg-
ga Restaurantholmen. Enligt forslaget kommer 1 stort endast tidigare ian-
spréktagen mark att bebyggas. Den forslagna bebyggelsen, som placeras
pa platsen for den gamla sommarrestaurangen, blir forhallandevis 14g och
underordnar sig holmens silhuett.

Den planerade bebyggelsen kan innebira risk for negativ paverkan pa den
speciella skdrgérdsvegetationen och pd kulturmiljon i form av vigar, mu-
rar m.m. Den offentliga karaktéren och upplevelsen av allméntillgénglig-
het dr en visentlig del av riksintresset Saltsjobaden, varfor bebyggelsen
kan komma att uppfattas som en privatisering av omradet. Planbestammel-
serna har dock formulerats for att sikra allméntillgdngligheten kring
byggnaderna. Bevarande av géng- och promenadvégar pa holmen, upp-
rustning av badhusen och utvecklande av badtraditionen dr andra atgérder
som syftar till att forhindra privatisering.

Stationsomrddet

For stationsomradet innebér planforslaget en ny stationsbyggnad och ett
anlagt torg med bl. a busshallplats. Omradet aterfar pa sa sétt sin roll som
en central plats. Den nya stationsbyggnaden kan hindra vissa siktlinjer mot
vattnet.

Bebyggelsen mellan stationen och hamnen ér enligt planforslaget tankt att
utformas som “’stadsvillor”. En stram och enkel gestaltning gor att husen
underordnar sig Grand Hotel, som behaller sin dominans 1 omrddet. Be-
byggelsen blir mer skymmande &n nuvarande verkstadsbyggnader, men
genomsikt mellan husen innebér att sjokontakten bibehalls.

Den offentliga karaktiren ar en viktig del av riksintresset. Planforslaget
med bestdmmelser motverkar en privatisering av omradet. Forslaget inne-
bar en for kulturmiljon positiv fordndring i1 forhallande till dagens situation
— ett slybevuxet, ovardat omrade med diverse verkstadsbyggnader for bat-
verksamheter. Mot sdder vinder sig omradet mot hamnbasséngen, som far
en ny och mera distinkt utformad kaj. Kajomrddet kommer att utvidgas
genom att ett utokat hamntorg anldggs. Detta 6kar allméntillgéangligheten 1
omradet.

Omradet vid Viar gard

I omrédet lag ursprungligen ”Smdrgéspaviljongen” uppford 1897. Planfor-
slaget innebir att omradet bebyggs med flerbostadshus i tre vaningar, vil-
ket betyder en stor omvandling av det i dag obebyggda och skogklddda
partiet Den planerade bebyggelsen kommer delvis att upplevas som domi-
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nerande, framfor allt sedd fran vissa av Sjuvillorna pa andra sidan Ringva-
gen. Husens placering &dr anpassad till den befintliga kullens topografi och
tradvegetation. Mot Ringvégen behélls och forstarks den vardefulla lindal-
1én.

Omradet vid Sabis

Omradet, som idag anvéinds for batuppstéllning och parkering, kommer
enligt planforslaget att helt dndra karaktir men tillfors samtidigt kvaliteter
genom medvetet gestaltade radhus med atriumgérdar. Mot Saltsjoprome-
naden bevaras ett mindre parkomrade med befintliga trad.

Rekommendationer for tillvaratagande av kulturmiljon

Kulturmilj6 och arkitektonisk kvalitet bor ges den storsta vikt vid valet av
bebyggelseutformning for de olika kvarteren. Ett gestaltningsprogram har
utarbetas som beskriver den tillkommande bebyggelsens detaljutformning
och fargséttning, gatornas beldggning och belysning, det offentliga rum-
mets markbehandling, "moblering" och ljussittning, utformningen av
bryggor och marina anldggningar, skyltning mm 1 syfte att astadkomma en
attraktiv helhetsmiljo.

Gestaltningsprogrammet tillhor planhandlingarna och ingdr dven som bi-
laga till exploateringsavtalet.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING INKL. ATGARDSFORSLAG
Produktionsskede

7.1.1 Markforhallanden

Konsekvenser
Schaktningsarbetena kommer att beréra omraden med konstaterade mark-
fororeningar.

Atgiirder

Nir placeringen av kommande bebyggelse och dvrig markanvindning ar
helt faststdlld, avgors dels om den utforda oversiktliga miljétekniska
markundersokningen dr tillfyllest, dels vilka efterbehandlingsatgarder,
t.ex. 1 form av utskifte av massor eller 6vertackning som kan erfordras. En
eventuell fordjupad miljéteknisk markundersdokning kombineras lampligen
med de geotekniska undersokningarna.

7.1.2 Yt- och grundvattenforhallanden

Konsekvenser

Yt- och dagvattenavrinningen kan paverkas av de schaktnings- och bygg-
nadsarbeten, som blir foljden av den planerade exploateringen. Risk for
spridning av markfororeningarna vid batupplaggningsplatserna kan da fo-
religga. Aven andra fororeningar fran byggarbetsplatser eller vigar kan

22(41)



Miljokonsekvensbeskrivning, Saltsjobadens station och Restaurantholmen

spridas till grundvattnet eller till vattnet i Baggensfjarden. Bl.a. kan kvive-
lackage fran springstensmassor paverka grundvattenkvaliteten och bidra
till 6vergddning av Baggensfjarden.

De underjordiska garagen, liksom kéllare med forrdd, kommer med stor
sannolikhet att forldggas delvis under grundvattenytan. Detta innebér att
grundvattnet i omradet for kéllardelens placering pa nagot sitt maste hal-
las undan fran byggplatsen. Grundvattnet kan omhéndertagas pa olika sétt,
t.ex. genom spontning eller avsédnkning av grundvattenytan. I samtliga fall
géller emellertid att undvika permanenta skador pa grundvattnets kvalitet
och niva.

Lackage och spill av petroleumprodukter fran entreprenadmaskiner och
annan utrustning som anvinds vid byggnadsarbetena, kan leda till forore-
ning av yt- och grundvatten.

Atgiirder

Eventuella risker for spridning av markfororeningar till yt- och grundvat-
ten ska minimeras innan markarbetena inleds. Detta gors lampligen genom
nigon form av sanering av de fororenade massorna, t.ex. urgravning och
deponering/behandling.

Om pumpning av grundvatten erfordras ska ett kontrollsystem f6lja upp att
grundvattennivén hills uppe 1 sittningskéinsliga omréden, t.ex. under jérn-
vagssparen.

Miljomaéssig hantering av potentiellt fororenande dmnen skall behandlas i
miljoprogrammet for byggnadsarbetena.

7.1.3 Vixt- och djurliv

Konsekvenser

Trdd som avses att bevaras kan komma att skadas i samband med stora
transporter, pdkorning m.m. Sdrskilt utsatta &r trdd med lagt ansatt krona
framforallt pa Restaurantholmen. Viss risk finns dven for att markpack-
ning till foljd av tung trafik paverkar trddens véxtbetingelser.

En tillfillig avsdnkning av grundvattenytan kan paverka vegetationens
mojlighet till upptag av vatten.

Atgiirder

De trdd eller annan vegetation som ska bevaras ska inhégnas och om nod-
vandigt klds in med skydd. Ingrepp innanfor trddkronans projicering pa
marken ska undvikas. For att undvika péverkan pa vegetationen pa Re-
staurantholmen ordnas tunga transporter ldmpligen via sjovigen. Trad
med lagt ansatt krona skyddas genom val av vig eller anldggande av pro-
visoriska vigforbindelser.

Grundvattenavsinkningar ska i mojligaste man undvikas. Grundvattnet
kan t.ex. istdllet hallas undan fran byggplatsen genom spontning. Om av-
sankningar trots allt 4r nddvandiga ska tillses att vegetationen inom omré-
det inte paverkas negativt.
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7.1.4 RekKkreation och friluftsliv

Konsekvenser
En okad trafikintensitet och avsparrning av byggarbetsomraden kommer
att pdverka mojligheterna att rora sig fritt i omradet.

Atgiirder

Saker gang- och cykeltrafik genom omradet och ut till batplatser, Dalardb-
ryggan och Restaurantholmen ska bibehallas under hela byggtiden. Tydlig
skyltning ska hénvisa gdng- och cykeltrafikanter om tillfdlliga GC-végar.
God framkomlighet dr av sérskild betydelse under sommarménaderna da
mycket folk ror sig inom omrédet.

7.1.5 Lokalklimat

Konsekvenser
Byggnadsarbetena forvintas inte ha ndgon paverkan pa det lokala klima-
tet.

Atgiirder
Inga &tgdrder behover vidtas.

7.1.6 Luftkvalitet

Konsekvenser

Under byggskedet intensifieras trafiken till och fran omradet, vilket inne-
bar ett 6kat utsldpp av luftférorenande &mnen (NOy, SOy, CO,, stoft etc.).
I samband med borrning, springning och schaktning, liksom vid byggtra-
fik, kan spridning av damm och stoft forekomma.

Atgiirder

For att begriansa utsldppen enligt ovan ska transportfordon som angér om-
radet uppfylla kraven for miljoklass 1 for tunga fordon. Man ska dven
strdva efter att dteranvdnda berg- och jordmassor inom omrddet for att
ddrmed minska transportbehovet.

For att begrinsa dammspridning kommer dtgérder 1 form av t.ex. bevatt-
ning att ske.

7.1.7 Buller och vibrationer

Konsekvenser

Anliggningsarbetena kommer att medfora okat buller och eventuellt vibra-
tioner i omradet, ndgot som kan stora kringboende savél inom som utom
planomrédet.
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Atgiirder

For att minimera bullerstorningarna ska bullerdimpande atgédrder vidtas
under byggperioden. Vidare ska bullriga moment koncentreras till dagtid
vardagar. Malsittningen &r att riktvdrdet for byggbuller enligt SOU
1993:65 (bilaga 5) inte ska Ooverskridas.

Vibrationer vid sprangning och transporter ska begrinsas enligt Svensk
Standards krav (SS-ISO 4866).

7.1.8 Vatten och avlopp

Konsekvenser
Det befintliga VA-nitet méaste vara i drift under byggtiden. Detta kan med-
fora att temporira ledningsdragningar méaste utforas.

Atgiirder
Ovanstaende konsekvenser krdver inga atgérder.

7.1.9 Avfall

Konsekvenser

Byggnadsarbetena medfor att byggavfall och rivningsrester uppkommer.
Det ar framst lokalerna inom nuvarande batuppliggningsomrade, som
kommer att rivas, for att ge plats for byggnation inom Stationsomradet.

Atgiirder

En rivningsplan uppréttas for rivningsarbetena. Fore rivning ska byggna-
derna miljobesiktigas for att konstatera om for miljon farliga &mnen ingér
1 byggnadsmaterialet.

Rivningsavfall ska i forsta hand omhindertas och éteranvindas. Ovriga
rivningsrester och byggavfall ska killsorteras. Eventuellt miljofarligt av-
fall omhéndertas sérskilt.

7.1.10 Energiforsorjning

Konsekvenser
Byggnadsarbetena ger upphov till stor energianvéndning.

Atgiirder

I enlighet med JMs miljopolicy ska man strdva efter att hushilla med
energiresurserna. JM kommer déarfor att framhalla vikten av en snal ener-
gihushéllning till de entreprendrer som anlitas for byggnadsarbetena.
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7.1.11 Kommunikation, transporter och parkering

Konsekvenser

Kommunikationsmdjligheterna kommer att paverkas av byggnadsarbetena
och deras kringverksamhet. Parkeringsytor kommer tillfalligt att forsvin-
na.

Byggtrafiken kan, framforallt pa Restaurantholmen, ge upphov till skador
pa det befintliga vignatet samt pa vegetation och natur i ovrigt.

Atgiirder

Under byggtiden kommer delvis provisoriska gang- och végforbindelser
att anordnas, vilka ska skyltas tydligt. Vagforbindelse kommer kontinuer-
ligt att héllas 6ppen till alla kringboende. Pa samma sitt ska forbindelserna
till Grand Hoétel, Restaurantholmen, Dalardbryggan och till KSSS samt till
ovriga batplatser ordnas. Trafik med bil och mobilkran ska alltid vara moj-
lig till btildggningsplatsen inom hamnomradet som KSSS disponerar.

Byggtrafik pa och till Restaurantholmen bor ske med stor forsiktighet. I
miljoprogrammet for byggnadsarbetena ska utredas hur byggtrafiken pa
bista sitt ska skotas for att undvika skador pa befintlig infrastruktur och
natur. Forslagsvis sker huvuddelen av den tunga trafiken sjovigen med
pram. Pontonbryggor och bankar ska undvikas.

7.1.12 Hilsa och sikerhet

Konsekvenser

Intensifierad trafik med tunga fordon innebér 6kade risker for trafikolyck-
or. Aven byggarbetsplatser innebir risker for arbetande och t.ex. lekande
barn.

Atgiirder

Allmin forsiktighet miste iakttagas badde av arbetande och kringboende
under byggperioden. Tillfélliga hastighetsbegridnsningar kan inforas for att
forhindra trafikolyckor, framst vad géller genomfartstrafik.

Byggarbetsplatserna ska vara instidngslade for att forhindra att obehoriga
kan ta sig in p4 omradena.

7.1.13 Inomhusmiljo

Konsekvenser
Kringboende kan enligt ovan utséttas for frimst bullerstorningar under
byggtiden.

Atgiirder
Atgirder enligt 7.1.7 ska i mojligaste mén begrinsa storande inverkan pé
inomhusmiljon for de kringboende.
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7.1.14 Hushillning med naturresurser

Konsekvenser
Naturresurser av olika slag kommer att anvdndas och forbrukas vid bygg-
nadsarbetena.

Atgiirder

God hushéllning med naturresurshushallning ska genomsyra byggnadsar-
betena. Man bor striva efter att minimera resursanviandningen i projektets
alla faser samt att tillimpa ateranvindning och atervinning dir det dr moj-
ligt. Detta kan t.ex. innebidra att jord- och bergmassor som frigors vid
schaktningsarbeten ateranvénds inom planomrédet

Vikten av en god resurshushillning ska framhallas vid upphandling av
byggentreprenorer.

Driftsskede

7.2.1 Markforhallanden

Konsekvenser Nollalternativ
Markforhallandena blir i princip opdverkade enligt nollalternativet.

Konsekvenser

En forbéttring av markforhdllandena kan forvintas 1 och med att de mark-
fororeningar som konstaterats pa batupplaggningsplatsen atgirdas under
byggskedet. I 6vrigt bedoms inte den planerade byggnationen orsaka ndgra
langsiktiga fordndringar for markforhallandena i eller omkring omrédet.

Antriffande av nu okdnd radongashaltig berggrund kan paverka boende-
miljon i den planerade bebyggelsen.

Atgiirder

Radongashalten i planerad bebyggelse kan enligt ovan péverkas av nu
okédnda geologiska forhallanden. Néar aktuell grundlaggningsniva ar fram-
schaktad foretas darfor en geologisk granskning av berg och jord med
gammamadtare. Granskningen ska utmynna i en rekommendation om even-
tuellt erforderligt hinsynstagande vid grundliggningen med hénsyn till ra-
donrisken (d.v.s. om byggnationen maste utforas radonskyddande, radon-
sakert eller om ingen hénsyn till radonrisken dr erforderlig).

7.2.2 Yt- och grundvattenforhillanden

Konsekvenser Nollalternativ

Markf6roreningarna inom omradet for batupplaggning kan spridas genom
avrinning och med lakvatten vilket kan leda till fororening av grundvattnet
och vattnet i Baggensfjarden. Vattenkvaliteten 1 Baggensfjarden forsdmras
dven genom fortsatta utsldpp av orenat dagvatten och genom den marina
verksamheten.
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Konsekvenser

Négon generell risk for att planerade arbeten ska paverka grundvattenni-
véan foreligger inte. En lokal grundvattensédnkning kan intrdffa om man i
nagot fall genomfor konstruktioner som kraver en kontinuerlig avsdnkning
av grundvattenytan. Detta skulle bl.a. kunna medfora séttningar och 4nd-
rade betingelser for vegetationen.

Den planerade exploateringen kommer att medfora att méngden fororenat
dagvatten frén tak och hérdgjorda markytor dkar.

Det vatten, som idag avrinner frdn och infiltreras igenom marken vid bat-
uppldggningsplatsen, dr troligen paverkat av de markfSroreningar som
konstaterats pa platsen. Marksanering i samband med byggnadsarbetena
kommer sannolikt att i viss man positivt pdverka kvaliteten pa grundvatt-
net och vattnet i Baggensfjarden.

Atgiirder

Kontinuerliga avsédnkningar av grundvattenytan ska ej genomforas. Pump-
ning undviks genom att de anldggningar som forldggs helt eller delvis un-
der grundvattenytan byggs som vattensidkra konstruktioner.

Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) frédn tak- och asfaltytor
kommer att genomforas dir sa dr mojligt. Omradets geologi i form av kalt
berg och lerjordar gor emellertid att forutsédttningarna for LOD &r déliga.
Detta kan stélla krav pa sérskilda konstruktioner, t.ex. fordrojnings- eller
perkolationsmagasin. Dagvatten fran storre parkeringsytor och hamnom-
radet bor genomga oljeavskiljning innan utsldpp till Baggensfjarden. For-
utsdttningar for, och mojliga 16sningar pa dagvattenhanteringen kommer
att utredas i en sérskild dagvattenutredning i samband med projekterings-
arbetena, samt behandlas 1 exploateringsavtalet.

For att inte forsdmra dagvattnets kvalitet ska garagen konstrueras for torr-
sopning, d.v.s. utan brunnar. Av samma anledning ska koppar och zink
undvikas i takbeldggningar, hdngrannor och stupror.

Fororeningssituationen i vattnet och sedimenten 1 ndromradet runt marinan
ar okdnd. D4 en fullgod vattenkvalitet dr av stor betydelse, savél for badli-
vet pd Restaurantholmen som for batlivet, bor mitningar i syfte att fast-
stdlla vattnets och sedimentens kvalitet utforas. Matningarna utfors 1dmp-
ligen under sommartid och skall avse badde fororeningar relaterade till bat-
verksamheten (olja, 10sningsmedel, metaller etc.) och mikrobiologiska
analyser av badvattenkvalitet. Efter att fororeningssituationen klarlagts be-
stdms huruvida ytterligare atgérder, t.ex. i form av ett kontrollprogram for
vattenkvalitet, bor vidtagas. De inledande métningarna utférs och bekostas
av exploatoren.

28(41)



Miljokonsekvensbeskrivning, Saltsjobadens station och Restaurantholmen

7.2.3 Vixt- och djurliv

Konsekvenser Nollalternativ
Nollalternativet medfor att nuvarande vegetation bibehalls. Viss foryng-
ring av tradbestdndet kommer troligen att ske.

Konsekvenser

Exploateringsplanerna med ny byggnation och omlidggning av infrastruk-
tur kommer att medfora att en del av den befintliga vegetationen tas bort. |
forslaget har dock tagit stor hiansyn tagits till vardefull befintlig vegetation
med betoning pa de trdd och tradgrupper som markerats som véardefulla i
kommunens tridinventeringar. Huvudsakligen dr det triviallovtrdad som
asp, al, bjork ,och ddrav mycket sly, som tas bort.

Pa Restaurantholmen kommer ett antal trdd, varav 2-3 storre tallar, i an-
slutning till de nya bostiderna och lokalerna att behdva tas bort. Atgiirder
for trafik kommer troligen péverka ytterligare 3-4 trad.

Planlédggningen av Stationsomrddet innefattar borttagande av 8-9 bevaran-
devirda trdd. Dock kommer inga av de mest bevarandevérda tridden att be-
roras. Nya trad kommer att planteras och utgora en nédvéndig fornyelse av
vegetationen i omradet.

Inom omrddet mellan Var Gdrd och Sabis kommer avverkning framst att
ske 1 omradet norr om jarnvigen. De nya husen kommer hér att medfora
att ndgra av de mest bevarandevirda triden samt flera bevarandevirda trad
kommer att behdva tas bort. Séder om jérnvigen maérks inga stora skillna-
der gentemot dagens situation. Den stora eken i anslutning till trafikplat-
sen behélls.

Inom omrddet kring Grand Hotel kan viss avverkning av trdd, bl.a. en
storre tall, komma att ske till foljd av ett eventuellt forverkligande av den
byggritt som planforslaget medger.

Ingen avverkning av trdd kommer att bli aktuell inom KSSS-omréidet.

Forutom de ovan ndmnda ingreppen i det befintliga trddbestandet kan dven
negativ paverkan pa vegetationen uppsta pa grund av fordndring av mark-
forhédllandena, t.ex. genom underjordiska konstruktioner och hardgjorda
ytor. Samtliga omrdden kommer dessutom att utséttas for ett okat slitage
som fradmst kommer att paverka falt- och bottenskikt. Slitagekdnsliga ytor
kommer &ndra karaktdr och grisen kommer gynnas. Mossor och lavar
kommer vid okat slitage forsvinna fran vissa ytor.

Djurlivet har inte ndrmare studerats. Fagellivet 1 omradet vid Var Gard kan
dock mojligen paverkas negativt genom fordndringen av omrédets flora.
Insektsfaunan kan paverkas vid upprensning och borttagande av doda
véixtdelar m.m.

Atgiirder

Planforslaget innehaller en hel del ny vegetation, huvudsakligen i form av
trdd. Bl.a. foreslas en komplettering av den lindallé som I6per ldngs Ring-
vigen. Aven dvriga gator omges av nyplanterade trid. P4 parkeringsplat-
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serna anvinds buskar och trdd for att strukturera och levandegdra de 6pp-
na ytorna.

Nya hardgjorda ytor bor om mojligt utféras som grusytor for att inte for-
sdmra vixtbetingelserna for traden. Samtidigt dr det viktigt att vigarnas
barighet sékerstélls for att ddrigenom undvika markpackning och skador
pa triadens rotsystem.

Nir det géller Restaurangholmen ar det viktigt att vagar for fordons- och
gingtrafik tydliggors for att pa sa sitt kunna minska slitaget pd naturmil-
jon. Tydliga anvisningar som smaélter in 1 landskapet, t.ex. kallmurar av
granit (som forekommer rikligt i nuléget), skyltning, renovering av ytskikt,
samt en allmin uppsnyggning kan skapa fOrutsittningar for ett mer kon-
trollerat slitage dn vad som ér fallet idag.

7.2.4 Rekreation och friluftsliv

Konsekvenser Nollalternativ

Mojligheterna till rekreation och friluftsliv paverkas inte i nollalternativet
pa annat sétt dn att parkeringsytor och omraden for batverksamhet kan an-
tas breda ut sig mer @n i dag. Bl.a. kommer batuppldggningsplatsen att lig-
ga kvar.

Konsekvenser

Bétverksamheten kommer att padverkas genom att batupplaggningsplatsen
pa land och en del av de lokaler som finns i anslutning till den forsvinner.
Planomradets exploatering och det markbyte som planen innebdr kommer
i ovrigt att pdverka KSSS och 6vrig hamnverksamhet positivt.

Restaurantholmen kommer att forses med flera nya moéjligheter till rekrea-
tion. Planforslaget innefattar ett mindre inomhusbad i sluttningen ner mot
friluftsbadets strand. Dessutom rustas de befintliga badhusen upp och dess
bevarande sikerstills. Pa platsen for det f.d. sommarhotellet ges utrymme
t.ex. for en lekplats eller en utomhusscen med dansbana. I och med planen
beféstes dven naturmarken och promenadstrdken pa holmen och tillgéng-
ligheten forbittras genom en upprustning av broar och vignit.

Minigolfbanan inom Grand Hotel omradet paverkas inte av planen.
Atgiirder

De verksamheter vid hamnen vars lokaler forsvinner kommer att erbjudas
nya lokaler i de nyproducerade husen.

Hela Restaurantholmen kommer att goras oppen for besokande till baden,
bryggorna och strinderna. Allméantillgéingligheten beféstes dven av att till-
farten och broarna blir allmén gata.
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Figur 4 Utblick mot Restaurantholmen fran Grand Hotel.

7.2.5 Lokalklimat

Konsekvenser Nollalternativ
Alternativet innebar ingen fordndring i forhallande till dagens situation.

Konsekvenser

Bebyggelsen pa Restaurantholmen far ett vindutsatt lige som dr exponerat
for vind frdn 6ppna vatten. Passagerna mellan huskropparna ér hirvid sir-
skilt kdnsliga med risk for kalla luftstrommar. Den omgivande tallskogen
kommer dock i viss man att finga upp kalla vindar. Aven bebyggelsen pé
fastlandet kommer att paverkas av kalla vindar frdn norr och dster. Vin-
dens paverkan pa de nya bostadsomradena ir i dagsldget ej fullt klarlagd.

Den smaskaliga och relativt laga bebyggelsen skapar forutséttningar for
goda ljusforhallanden i ldgenheter och pa gardar.

Atgiirder

I det fortsatta projekteringsarbetet ska tillses att inomhus- och utomhus-
miljoer med goda vind- och solférhadllanden skapas. Géllande riktlinjer
fran statens institut for byggnadsforskning (SIB) ska f6ljas. Enligt dessa
ska fonstren 1 en ldgenhet vara solbelysta minst 4 timmar per dygn vid
host- och vardagjamning, alternativt sammanlagt 5 timmar per dygn.

Sarskilda sol- och vindstudier kommer att utforas vid behov.

7.2.6 Luftkvalitet

Konsekvenser Nollalternativ
D4 inga nya utsldppskallor tillférs omradet forvantas luftkvaliteten dven
fortsdttningsvis vara god.

Konsekvenser

Utsldppen av luftférorenande &mnen kommer att 6ka p.g.a. intensifierad
trafik. Okningen kommer emellertid endast marginellt att paverka luftkva-
liteten i omradet. Gillande riktvirden och miljokvalitetsnormer under-
skrids med bred marginal. Nar det géller kvdvedioxid kommer halterna pa
sikt antagligen att minska tack vare en effektivare katalysatorrening.
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Atgiirder
Ovanstdende konsekvenser foranleder inga atgérder.

7.2.77 Buller och vibrationer

Konsekvenser Nollalternativ

Nollalternativet forutsétter att Saltsjobanan till ar 2010 konverteras till
snabbspérvig. I detta fall kommer ljudnivéerna frén det sparbundna bullret
att sdnkas radikalt. Vagtrafikbullret kommer dock att ligga kvar pad samma
nivder som idag.

Konsekvenser

Bullerfrdgorna har utretts av Ingemansson Technology AB (bilaga 4). En-
ligt de utforda berdkningarna kommer samtliga planerade bebyggelseom-
rdden, med undantag av Restaurantholmen, att pd nagot sétt paverkas av
buller fran tag- och végtrafik, i de flesta fall dverskridande géllande rikt-
véirden vid fasad och pd uteplats. For sivil tagtrafik- som végtrafikgenere-
rat buller géller att det 4r de maximala ljudnivaerna som huvudsakligen ar
styrande for utformningen av den framtida bebyggelsen.

Bullersituationen pé Ringvéigen mellan Ringvégens station och Saltsjoba-
dens station kommer att piverkas av den tillkommande trafik som de nya
husen medfor. Med en skyltad hastighet pd 50 km/h kommer den ekviva-
lenta ljudnivén att 6ka med knappt 2 dB(A) jaimfort med dagens situation.
Vid en sinkning av tillaten hastighet till 30 km/h kommer dock ljudnivan
att forbli oforiandrad (bilaga 7).

Risken for markvibrationer kan mojligen 6ka nagot med de tilltagande tra-
fikmingder som den planerade exploateringen medfor. Detta géller sir-
skilt de delar av omradet som ligger pa lera. Da orsaken till de séttningar
som uppkommit i husen lings Ringvigen (se 4.9) inte dr klarlagd kan
eventuella konsekvenserna av en okad trafikmingd pa Ringvigen i dags-
laget ej forutses.

Atgiirder

Enligt ndmnda utredning avseende forhallandena inom planomrédet (bila-
ga 4) krivs, for samtliga pa fastlandet beldgna bebyggelseomraden, buller-
skyddande &tgdrder av olika slag for att riktvdrdena avseende buller ska
kunna innehallas.

Stationsomrddet paverkas framst av buller fran Saltsjobadens station. Ut-
redningen rekommenderar hérvid ett skyddsavstand pd minst 20 meter
frdn spdr samt att sovrum och uteplatser placeras vettande bort fran spar-
omradet. Vid placering av uteplatser bor hdnsyn dven tas till végtrafiken
pa Hotellvigen.

I omradet vid Sabis maste eventuella uteplatser/balkonger forlaggas langs
husens sddra fasad samt forses med inglasning, om riktviardena ska upp-
fyllas. For att minimera bullerzonen ldngs jarnvigen rekommenderas dven
att planldsningen pad husen utformas sa att minst hélften av boningsrum-
men forldggs mot husets tysta (sodra) sida.
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For bebyggelsen 1 omrddet vid Var Gérd kravs atgirder for att dimpa de
maximala bullervirdena fran tdgen. Vid omrédets grians mot Ringvigen
far husen ej laggas nirmare dn 20 m fran végen for att riktvardet for ekvi-
valent ljudniva vid fasad ska innehdllas. Detta avstand bygger emellertid
pa hastigheter om 50 km/h pa Ringvigen. Vid en begriansning av hastighe-
ten till 30 km/h kan avstdndet minskas. For att kunna bygga uteplatser mot
Ringvigen foreslas uppforande av lokala bullerskidrmar intill husen.

Planerade atgérder for begridnsning av buller &r 1 dagsldget ej fullstdndigt
faststdllda. For flertalet delomraden bedoms emellertid hastighetssidnk-
ningar som det mest troliga alternativet for att begridnsa buller. Vid ut-
formning av bullerddmpande &tgirder skall tillses att det i samtliga bebyg-
gelseomraden skapas en god inomhus- och utomhusmilj6. Naturvardsver-
kets riktvarden for inomhusmiljoer ska foljas.

Tillkommande hus ska grundldggas pa ett sddant sitt att storande vibratio-
ner och sdttningar undviks. Den s.k. kédnseltroskeln ska ej Overskridas,
d.v.s. inga vibrationer ska kunna uppfattas i de nya husen.

7.2.8 Vatten och avlopp

Konsekvenser Nollalternativ
Dagens situation bestér.

Konsekvenser
Utbyggnaden innebér ett 6kat naturresursuttag i form av vatten.

Den planerade exploateringen medfor att Restaurantholmen maéste forses
med ett nytt system for farsk- och spillvatten samt en ny pumpstation. Den
nya pumpstationen kommer att placeras i samma ldge som befintlig pump-
station pa den norra delen av holmen. Det befintliga VA-nétet och pump-
stationen pé fastlandet bedoms ha tillricklig kapacitet for att kunna klara
dven den tillkommande bebyggelsen.

Atgiirder
Befintligt ledningsnit samt principer for planerade ledningar framgar av
sarskild VA-princip.

For att begrinsa vattenanvindningen ska separata vattenmaétare installeras
1 varje ldgenhet. Dessutom forses ldgenheterna, i den man det ar tekniskt
mojligt, med snalspolande toaletter. Ytterligare kretsloppslosningar ska ut-
redas 1 samband med detaljprojektering av bebyggelsen.

For att undvika ingrepp i Restaurantholmens kénsliga natur ska de nya
VA-ledningarna forldggs inom de befintliga végstrackningarna. Ingrep-
pens storlek begrinsas genom att anvinda grunt forlagda ledningar med
sjalvfall.
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7.2.9 Avfall

Konsekvenser Nollalternativ
Avfallsmingder och avfallshantering forvintas inte fordndras i jamforelse
med dagens situation.

Konsekvenser

Den planerade bostadsbebyggelsen (ca. 125 ldgenheter) genererar upp-
skattningsvis totalt 10 m® hushéllssopor per vecka. Mingden avfall kan
minskas genom att sortera ut sddant material som pé olika sitt kan ater-
vinnas eller ateranvindas. Om man véljer att sortera ut pappersforpack-
ningar kan t.ex. avfallsméngderna minskas med 30-40%.

Aven de verksamheter som inryms i de nya lokalerna kommer att generera
avfall. Avfallsmingderna frin dessa verksamheter kan i dagsldget ej upp-
skattas.

Atgiirder
Bostadsldgenheternas utformning anpassas for killsortering med speciellt
kallsorteringsskép eller liknande i koket.

Utrymmen for forvaring av det kéllsorterade avfallet reserveras i anslut-
ning till parkeringsgarage eller andra parkeringsytor. I dessa utrymmen
gors plats for full killsortering. Aven i verksamhetslokalerna ska plats re-
serveras for kéllsortering av avfall.

Killsortering kommer att ske i atminstone foljande fraktioner: grovsopor,
glas, tidningar, pappersforpackningar samt dvriga hushéllssopor. Mojlig-
het att 1amna miljofarligt avfall, t.ex. i form av farg och batterier, ska fin-
nas inom omradet. Det sorterade materialet himtas av Sellbergs.

7.2.10 Energiforsorjning

Konsekvenser Nollalternativ

Omradets energiforsorjning fordndras inte i jimforelse med dagens situa-
tion. Energianvdndningen forvéntas vasentligen ligga kvar pd samma niva
som idag.

Konsekvenser

Den planerade bebyggelsen kommer att ge upphov till ett dkat energibe-
hov. Den totala energianvindningen for de nya bostadshusen har berdknats
till 70 kWh/m® bostadsyta och ar. Detta forutsitter att uppvirmning till
den klart 6vervdgande delen sker genom berg- eller sjovarme.

Utbyggnaden kriver med stor sannolikhet en ny transformatorstation i sta-
tionsomradet. Kabelomldggningar kravs dock endast undantagsvis.

Atgiirder

Nér det géller omrédets totala energibehov dr utvecklingen inriktad pa
minskning av energianvindningen i jimforelse med dagens byggande.
JM:s intentioner &r att energibehovet ska sidnkas med 40 % i forhallande
till genomsnittsanvandningen i Stockholm ar 1990. For att nd detta mél
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planeras uppvarmningen av bostdderna huvudsakligen ske genom berg-
virmepumpar, som utnyttjar bergvirme fran borrhdl 1 anslutning till hu-
sen. Alternativt kan delvis sjovirme utnyttjas. For erhdllande av spetsvir-
me kommer elpanna eller panna for eldning med biobrinslen att anvéndas.
Ytterligare atgdrder for hushéllning med energiresurser kan komma att
provas i det fortsatta projekteringsarbetet.

7.2.11 Kommunikationer, transporter och parkering

Trafiksituationen inom planomradet, samt pd Ringvdgen utanfér planom-
radet, har utretts inom ramen for sérskilda utredningar, vilken presenteras i
bilaga 6 resp. 7. I det foljande sammanfattas négra av slutsatserna fran
dessa utredningar.

Konsekvenser Nollalternativ
Dagens delvis oplanerade trafiksituation kommer i brist pa resurser att be-
std. Aven dagens parkeringssituation forblir oférandrad.

Konsekvenser och dtgiirder

Planforslaget kommer som helhet att innebéra att dagens trafiksituation
fortydligas och att en sdkrare och mer genomtinkt trafiklosning skapas. Pa
grund av den hdgre exploateringsgraden kommer trafikméngderna att 6ka
samtidigt som parkeringsbehovet blir storre. De totala trafikmidngderna i
omradet efter utbyggnad kommer dock dven fortséittningsvis att vara laga.
Ett forverkligande av planforslaget innebdr att standarder for angoring,
vigbredder och korsningar kommer att forbéttras.

Korsningen mellan jarnvégen och Saltsjopromenaden liksom de interna
gatorna i omradet forbéttras i planforslaget med avseende pa sikt, orien-
terbarhet och trafiksdkerhet. Likasa forbéttras den centrala trafikplatsen
framfor hotellet. For att uppna en god standard vad betriffar sikt vid in-

och utfarter mot Ringvégen kravs en begriansning av hastigheten till 30
km/h (bilaga 7).

Trafik pa Restaurantholmen kommer att ske pé de gaendes villkor.

Parkering for tillkommande bebyggelse kommer att ske som mark-
parkering eller i garage/dédck inom respektive bebyggelseomréade. Parker-
ingsnormen &r bestdmd till 1 plats per ldgenhet jamte besoksparkering. In-
fartsparkering och dvrig allmén parkering tillgodoses frédmst inom sta-
tionsomradet runt perrongen. Nya P-platser planeras pa kvartersmark och
végar i anslutning till Sabishusen. Ett fital platser (ca. 10-15) kommer
dven att finnas kvar pa Restaurantholmen for transporter till marina och
andra verksamheter. Sammantaget kommer det antal allménna platser som
finns idag att bevaras eller i1 viss man dven utvidgas. Vid storre arrange-
mang i omradet kan parkering pa annat hall i kombination med matar-
bussar ordnas.

Planen redovisar en klar standardforbattring av gdng- och cykelvégnitet.
Nya GC-vigar anldggs langs Gamla Skolvdgen, Saltsjopromenaden och
den ovre delen av Hotellvdgen. Standarden for géng- och cykeltrafiken

inom omrddet som helhet bedoms som god. Med de nya GC-végarna er-
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halls ett sammanhdngande strak fran Ringvadgens station mot Strandpro-
menaden, stationen, Dalar6bryggan och Restaurantholmen.

I samband med projekteringen kommer dven tillgdngligheten, for funk-
tionshindrade personer, till omrédet samt byggnaderna att sdkerstéllas.

Trafiken pa Ringvigen utanfor planomradet kommer att 6ka fran ca. 2500
till ca. 3200 fordon per dygn. Trafikokningen beddms 1 sig inte utgora
grund for nagra atgéarder sett ur framkomlighetssynpunkt. Dagens brist-
falliga trafiksékerhet langs Ringvégen forbattras bl.a. genom anldggande
av gang- och cykelbana och genom hastighetsbegransande atgarder.

Figur 5 Broarna till Restaurantholmen kommer att varsamt rustas upp for att klara trafi-
ken till holmen. Dess utformning kommer dock att bibehdllas.

7.2.12 Hilsa och sikerhet

Konsekvenser Nollalternativ
Trafiksituationen 1 den centrala korsningspunkten kommer dven fortsatt-
ningsvis att utgora en riskfaktor.

Konsekvenser

Ett storre antal boende innebér presumtiva risker for drunkning vid vistel-
se pa eller vid vattnet. P4 samma sétt 0kar riskerna for trafikolyckor da
mer trafikanter och boende tillfors omradet.

Elektromagnetiska filt (EMF) fran Saltsjobanans ledningar innebér en hil-
sorisk. Aven befintliga och nytillkommande transformatorstationer kan or-
saka EMF med risk for hilsoproblem.

Atgiirder
Boende 1 omradet ska medvetandegoras om olycksriskerna.

Planen avser att vdsentligt forbattra trafiksituationen i omrédet. Som fram-
gar av foregaende kapitel ska védgar och korsningspunkter placeras sa att
tydlighet och sékerhet uppnas. Gang- och cykeltrafikens sékerhet ska be-
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aktas sirskilt. Biltrafik pa Restaurantholmen, samt pa broarna, kommer att
ske pa de gdendes villkor.

I planforslaget beaktar de sdkerhetsavstand fran Saltsjobanans ledningar
som anvisats av SL, d.v.s. ingen byggnad skall placeras ndrmare &n inom 5
meter fran ledningarna. Korvdg och GC-vig ska forlaggas minst 6 meter
frén stromkalla eller ledningar. Ett sikerhetsavstind pa minst 5 meter ska
finnas runt savél befintliga som tillkommande transformatorstationer.

For att boende i omradet skall kinna sig trygga och sékra i sin omgivning
har det vid utformningen av planforslaget tagits hdnsyn till brottsfore-
byggande atgirder. Ett tryggt omrade skall 1 brottsforebyggande planering
ha klara rumsliga samband (fran privat till offentlig mark), befolkade rum
samt overskadlig och synlighet.

7.2.13 Inomhusmiljo

Konsekvenser Nollalternativ
Inomhusmiljon i de befintliga husen kommer inte att férdndras.

Konsekvenser och dtgiirder

Betriffande den planerade bebyggelsen, ska den priglas av de ataganden
som anges 1 JMs miljopolicy angéende frimjande av en god inomhusmil-
jO. Man avser bl.a. att:

- Léngsiktigt verka for att livsmiljon sétts i centrum 1 hela byggproces-
sen och forvaltningen.

- I alla verksamheter utgé fran kundernas krav pd god miljé avseende
luft, ljud, viarme, sundhet och trivsel.

I det aktuella projektet vidtas ett flertal tgarder for att sékra en god inom-
husmiljo. For att bidra till en god elmiljéo kommer samtliga elledningar att
utféras som 5-ledare. Riktvirden for buller kommer att efterlevas savél
under byggskedet som under forvaltningsskedet. Géllande griansvirden for
radongashalter kommer att hallas.

Materialval, ventilation, virme med flera faktorer av betydelse for inom-
husmiljon kommer att belysas ndrmare i kommande miljoprogram.

7.2.14 Hushillning med naturresurser

Konsekvenser Nollalternativ
En utebliven exploatering medfor ett mindre uttag av naturresurser i jaim-
forelse med en utbyggnad av omradet.

Konsekvenser och dtgiirder
De naturresurser som i forsta hand &r aktuella i det planerade projektet ar:

- Ravaror till byggnadsmaterial.
- Drivmedel till arbetsmaskiner och till transporter till och frén omrddet.
- Olja eller likvérdiga resurser for uppvarmning och elproduktion.
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Aven marken #r en naturresurs som utnyttjas i det planerade projektet. Ur
allmén resurssynpunkt bor man strdva efter att undvika exploatering pé
jungfrulig mark. Den mark som avses att bebyggas enligt denna plan ar
dock antingen tidigare anvénd for bebyggelse eller dr en typ av impedi-
ment mellan bebyggelse, trafikleder och hamn.

Ett byggande i JM:s regi innebér varsamhet med forbrukning av naturre-
surser. Detta framgar bl.a. av foretagets miljopolicy i vilken JM atagit sig
att:

- Vid val av material, konstruktioner samt i bygg- och forvaltningspro-
cesser verka fOr att naturens lagerresurser inte toms och for att restpro-
dukter inte systematiskt 6kar i naturen.

- Skapa forutséttningar for resurssnalhet 1 sdvil tillverknings- och bygg-
process som 1 nyttjande och forvaltning.

UTVARDERING OCH SLUTSATSER

Planforslaget kommer att pa ett genomgripande sétt paverka det aktuella
omradet. Detta ar sidrskilt tydligt for stadsbilden och kulturmiljon som
kommer att fa ett tillskott av ett flertal nya byggnader. Fransett frigan om
kulturmiljén och stads- och landskapsbild dr de viktigaste fragestillning-
arna 1 MKB:n de angaende:

- Yt- och grundvattnet inklusive paverkan pd Baggensfjarden.
- Trafik- och parkeringsfragan.

- Bullersituationen.

- En allmén miljéanpassning i form av ett lagt energibehov.

Dessutom ér buller, trafikfragor och andra stérningar under byggskedet av
stor betydelse.

Nollalternativet bedoms 1 jaimforelse med planforslaget medfora en storre
miljobelastning, i huvudsak beroende pé att miljoforbattrande atgérder inte
blir genomfdrda och att i dag ej fullgoda forhallanden pa sikt forsdmras yt-
terligare.

Miljopéverkan beddms genom en utvirdering gentemot de i kapitel 3 re-
dovisade miljomalen. En sammanstillning av utvédrderingen redovisas i
tabell 1 nedan. Frédgor rérande kulturmiljé och stads- och landskapsbild
behandlas sirskilt i kapitel 6.

Produktionsskede

Miljokonsekvenser av dvergdende natur noteras for ett flertal miljopara-
metrar. FramfOrallt véxtligheten risker att skadas i samband med stora
transporter och Ovrig byggverksamhet, varfor bevarandevirda trdd ska
skyddas sérskilt. Rekreation och friluftsliv kan péverkas i den betydelsen
att tillgédnglighet och mojligheterna att rora sig fritt inom planomradet be-
gransas. Nar det géller kommunikationer och transporter kan det bli pro-
blem med parkering i vissa skeden av byggperioden.

Buller och i ndgon man vibrationer blir alltid storande under en omfattan-
de byggnation. Genomforande av olika typer av atgirder gor dock att mal-
uppfyllelsen uppfattas som tillfredsstillande. Hélsa och sékerhet dr ocksa
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en viktig fraga, da riskerna alltid 6kar med mycket trafik, buller, utsldpp
och t.ex. skymd sikt. En god planering och hog sdkerhetsnivd beddoms
dock medfora att mélsittningarna uppnas.

Byggnadsarbetena medfor oundvikligen ett uttag av energi- och naturre-
surser. Uttagen ska emellertid i storsta mojliga man begrdnsas genom re-
surssnalhet 1 anvdndningen och ateranviandning och atervinning av rest-
produkter.

Driftsskede

Under driftsskedet beddoms miljopéverkan dven for nollalternativet. Den
oklara plansituationen och det fortsatta forfall som nollalternativet forvén-
tas medfora gor att dagens miljoproblem 1 detta alternativ kvarstir och
delvis accentueras. Diaremot bedomer vi att maluppfyllelse i1 princip upp-
nds for alla miljoparametrar vad géller planforslaget. I forhallande till de
miljomal som angivits (kapitel 3) brister nollalternativet i maluppfyllelse
framst ndr det géller yt- och grundvattenkvalitet, samt kommunikation och
transporter. Dartill kan dven sékerheten i omradet bedomas som bristfillig
dven om de angivna méilen kan anses uppfyllda.

Planen beddéms na mélen for yt- och grundvattenforhallanden, trafik och
parkering, 1agt energibehov samt bullerforhallanden. Buller &r en friga,
som maste dgnas stor uppmarksamhet i de kommande miljo- och kvali-
tetsprogrammen. Bedomningen &r emellertid att géillande riktviarden for
buller vid fasader och inomhus ska kunna innehallas med hjalp av buller-
avskdrmningar, husplaceringar, hastighetsbegransningar m.m.

Vissa miljoparametrar har dven bedomts overtréffa angivna méal (tabell 1).
Detta ar fallet nir det géller markforhallanden, rekreation och friluftsliv
samt luftkvalitet. Luftkvaliteten bedoms dvertriaffa angivna miljomal savil
1 dagsldget som efter en exploatering. Genom sanering av férorenade mas-
sorna vid batupplaggningsplatsen samt utokade mojligheter till rekreation
och friluftsliv beddms dven dessa miljoparametrar dvertriffa de miljomal
som géller for projektet.
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Tabell 1 Virdering av miljokonsekvenser for nollalternativ och planforslag, i
forhallande till kommunala miljomal

PLANFORSLAG NOLLALTERNATIV

MILJOPARAMETER PRODUKTION DRIFT DRIFT
Markforhallanden O 0 |
Yt- och grundvatten- 0 O °
forhallanden
Vixt- och djurliv O O )
Rekreation och friluftsliv O o) ]
Lokalklimat O O |
Luftkvalitet o 0 e}
Buller och vibrationer O ] ]
Vatten och avlopp - - -
Avfall - - -
Energiforsorjning O O O
Kommunikation, transpor- O 0 °
ter och parkering
Haélsa och sikerhet O | |
Inomhusmiljo O | |
Hushallning med natur- - - -
resurser

@ Avvikelse fran malen O Mailen dvertriffas

O Maéluppfyllelse - MAI saknas

Ovriga ml

Enligt kapitel 3 ska d@ven hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer. Var
beddmning &r att den planerade exploateringen inte innebar dverskridande
av de befintliga kvalitetsnormerna, som 1 huvudsak beaktar luftférorening-
ar.

Ovan har ingen virdering skett i forhallande till de nationella miljomaélen.
Att sa inte skett beror pd att de dr sd allmént hallna och i detta fall val mot-
svaras av de lokala mél som medtagits.

Slutsatser

Slutsatserna av ovanstaende miljokonsekvensbeddmning &r att ett genom-
forande av detaljplanen, vid beaktande av foreslagna atgirder, inte antas
medfora ndgra betydande miljostérningar. Den planerade byggnationen
innebdr en genomgripande forandring av Saltsjobaden kring Hotellviken,
men kulturmiljon och stadsbilden bedoms éndé fi ett positivt tillskott ge-
nom bebyggelsen och den allminna upprustning av omradet som planen
mojliggor.

For att de positiva miljdintentionerna ska forverkligas, fordras en nog-
grann uppfoljning av miljofrdgorna i kommande plansteg och i byggpro-
cessen.
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NATIONELLA MILJOMAL

Ett 6vergripande mél for dagens och morgondagens miljoarbete &r att vi till nds-
ta generation ska ldmna Over ett samhille dir de stora miljoproblemen &r 16sta.
Det innebér att paverkan pa miljon ska ha reducerats till nivaer som ar langsik-
tigt héllbara. Med det riktmérket har regeringen i propositionen Svenska miljo-
mdl — miljopolitik for ett hdllbart Sverige (1997/98:145) angivit femton natio-
nella miljokvalitetsmal. Tillsammans beskriver miljokvalitetsmalen de egen-
skaper miljon och véra natur- och kulturresurser maste ha for att vara langsiktigt
hallbara. De preciserar pa sa sétt det overgripande "generationsmalet".

Miljokvalitetsmalen dr timligen allmént formulerade. Till varje miljokvalitets-
mal knyts darfor ett antal delmal. Dessa delmal kan exempelvis specificera
inom vilka geografiska omraden en viss miljokvalitet ska efterstrivas, vilka en-
skilda fororeningar eller andra problem som behover atgéardas och vilka riktlin-
jer som ska gilla for sddana édtgirder. Ett delmal kan ocksa vara formulerat som
ett etappmal - det kan alltsd ange att ett visst steg pa vigen mot det allménna
miljokvalitetsmalet ska vara avklarat inom en bestdmd tid. Delmélen kan dven
kompletteras med sektorsmal, d v s preciserade mal for miljotillstand eller at-
gérder som berdr en viss samhéllssektor.

Miljokvalitetsmalen omfattar 15 punkter enligt foljande:

1. Frisk luft
Luften skall vara sé ren att ménniskors hélsa samt djur, véxter och kultur-
virden inte skadas.

2. Grundvatten av god kvalitet
Grundvattnet skall ge en sdker och uthallig dricksvattenforsorjning samt bi-
dra till en god livsmiljo for véxter och djur i sjoar och vattendrag.

3. Levande sjoar och vattendrag
Sjoar och vattendrag skall vara ekologiskt hallbara, och deras variationsrika
livsmiljoer skall bevaras. Naturlig produktionsformaga, biologisk mangfald,
kulturmiljovirden samt landskapets ekologiska och vattenhushéllande funk-
tion skall bevaras, samtidigt som forutséttningar for friluftsliv virnas.

4. Myllrande vatmarker
Vétmarkernas ekologiska och hydrologiska funktion i landskapet skall bibe-
hallas och vérdefulla vatmarker bevaras for framtiden.

5. Hav i balans samt levande kust och skirgard
Visterhavet och Ostersjon skall ha en langsiktigt hallbar produktionsofor-
maga, och den biologiska méngfalden skall bevaras. Kust och skirgard skall
ha en hog grad av biologisk mangfald, upplevelsevéirden samt natur- och
kulturvdarden. Niringar, rekreation och annat utnyttjande av hav, kust och
skérgérd skall bedrivas sé att en hallbar utveckling fridmjas. Sarskilt vérde-
fulla omraden skall skyddas mot ingrepp och andra stérningar.

6. Ingen overgodning
Halterna av gddande dmnen 1 mark och vatten ska inte ha ndgon negativ in-
verkan pa minniskors hilsa, forutsittningarna for biologisk mangfald eller
mojligheterna till allsidig anvindning av mark och vatten
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Bara naturlig forsurning

De forsurande effekterna av nedfall och markanvéndning skall underskrida
griansen for vad mark och vatten tal. Nedfallet av forsurande dmnen skall
heller inte 6ka korrosionshastigheten hos tekniska material eller kulturfore-
mal och byggnader.

Levande skogar

Skogens och skogsmarkens vérde for biologisk produktion skall skyddas
samtidigt som den biologiska mangfalden bevaras samt kulturmiljévéirden
och sociala virden vérnas.

Ett rikt odlingslandskap

Odlingslandskapets och jordbruksmarkens vérde for biologisk produktion
och livsmedelsproduktion skall skyddas samtidigt som den biologiska méng-
falden och kulturmiljovirdena bevaras och stérks.

Storslagen fjiallmiljo

Fjéllen skall ha en hog grad av ursprunglighet vad géller biologisk méangfald,
upplevelsevirden samt natur- och kulturvirden. Verksambheter i fjéllen skall
bedrivas med héinsyn till dessa virden och sé att en hallbar utveckling frim-
jas. Sarskilt vardefulla omréden skall skyddas mot ingrepp och andra stor-
ningar.

God bebyggd miljo

Stider, tatorter och annan bebyggd miljo skall utgdra en god och hélsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och
kulturvirden skall tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar
skall lokaliseras och utformas pé ett miljoanpassat sitt och sa att en ldngsik-
tigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

Giftfri miljo

Miljon skall vara fri frdn &mnen och metaller som skapats i eller utvunnits av
samhdllet och som kan hota médnniskors hélsa eller den biologiska méngfal-
den.

Siiker stralmiljo
Mainniskors hilsa och den biologiska mangfalden skall skyddas mot skadliga
effekter av stralning i den yttre miljon.

Skyddande ozonskikt
Ozonskiktet skall utvecklas sa att det l1angsiktigt ger skydd mot skadlig UV-
stralning.

Begrinsad klimatpiverkan

Halten av véxthusgaser i atmosfaren skall i enlighet med FN:s ramkonven-
tion for klimatférandringar stabiliseras pa en niva som innebér att minni-
skans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Mélet skall uppnas pa ett
sddant sdtt och 1 en sddan takt att den biologiska méngfalden bevaras, livs-
medelsproduktionen sdkerstdlls och andra mal for héllbar utveckling inte
dventyras. Sverige har tillsammans med andra ldnder ett ansvar for att detta
globala mal kan uppnas.



