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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning
saknas gdller bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning
och utformning ar fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

o= == |inje ritad 3 meter utanftr det omrade dar tillagg till
planbestdmmelser skall gdlla

—— . —— Anvdndningsgrdns
——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

BHKR Bostader, handel, kontor och restaurang
[CR1 1 Hotell, museum- och samlingslokaler samt kontor

Trafik. Almsnheten far inte utestdngas frn omradet
Vattenomrdde

Oppet vattenomrade

Angtiring for skargardstrafik, vantsal far uppfaras
pd bryggan

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken far byggas tver med planterbart bjslklag

X4 Marken skall vara fillganglig for allmdn gang- och cykeltrafik
X2 Allmdnheten far inte utestdngas frdn omrddet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning och byggnadsteknik

00> Hogsta fotalhtjd i meter tver nallplanet. Med undantag for
mindre byggnadsdelar

Hogsta byggnadshtjd i meter over nollplanet

GENERELLA BESTAMMELSER

Omrddet utgtr en vardefull miljd.

Anldggningar och nybebyggelse skall placeras och utformas med sdrskild
hdnsyn till omgivningens egenart.

Inom omraden dar markfaroreningar patraffats skall understkning och
atgdrder ske vid markarbeten i samrdd med tillsynsmyndigheten.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandefiden slutar den 15 november 2011

Skala 11000 |

o D o2 D O 100m
Andring av
detaljplan fdr Sicklatn 37:5 mfl Til planen hor:

planbeskrivning

S A I_ T SJOQV A RN illustrationskarta

Nacka kommun
ENKELT PLANFORFARANDE

TILLAGG TILL PLANKARTA OCH BESTAMMELSER
Planenheten i april 2004, justerad i oktober 2004

Micaela Lavanius Tord Runnds

Planchef Planarkitekt ONS 20047006 214
Antagen av ONS 2004-12-07..8..156

Laga kraft 2005-01-08 DP 343
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LANSSTYRELSEN T SAMRADSYTTRANDE
! y A C}{‘ﬁ ;';“-‘B;wn; T Beteckning
11315 Tomf I?HOLMS S 14.6.2004 4021-04-030831
anenheten
Carin Ancker o 'EQOI‘- -05- ¢ N
- Nacka kommun -
Stadsbyggnad
131 81 NACKA

Dp 247

Forslag till @ndring av detaljplan for Saltsjoqvarn, fastigheterna
Sickladén 37:2, 37:3 m.m. i Nacka kommun

PlanfOrslaget upprittat i april 2004 har éversints for samrad.

Sikerhet

Av handlingama framgér att dndringen bl.a. motiveras av efter faststillelsen
konstaterad risk for pasegling av en tidigare planerad restaturang som nu utgér ur
planen. Det nya planforslaget innebir emellertid ocksa utrymme for en ny lingre
pontonbrygga for skargérdstrafik (WV). Enligt planbeskrivningen &r vidare
avsikten att placera uppviarmda vintsalar pa bryggan. Lansstyrelsen utgar fran att
s)ofartsverket kontaktas i drendet. Léansstyrelsens ndrmare stillningstagande
avvaktar sjcfartsverkets yttrande.

Fran formell synpunkt finner linsstyrelsen inte att vintsalar kan anses inrymmas i
den féreslagna planbestimmelsen for bryggan.

Strandskydd
[ planhandlingarna saknas redovisning och behandling av frigan om strandskydd.
Komplettering bor ske.

En inkommen begéran fr&n kommunen om upphédvande av strandskydd (dnr 511-

04-32558) avvakta: klarliggande i planfrigan enligt ovan, samt dessutom en
redovisning av sirskilda skil for upphivande.

Planchef
Carin Ancker
Arkitekt
Kopia till:
Mp/AD
Akten
Pédrmen
tadress Besdksadress Telefon Telefax E-post/webbplats
1sstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (w) 08-651 2875 (exp) inmv@ab.lst.se (exp)
nenheten 08-78540 01 (vx) www.ab.Ist.se

€ 22067
122 STOCKHOLM
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NACKA KOMMUN \_ DP 343
Omrade . ~—

Planenheten PLANBESKRIVNING Dnr ONS 6/2004 214

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Lansstyrelsen har vid samrad bedomt att. med foreslagna dndringar av géllande
detaljplan, betydande miljopaverkan ej foreligger, men att byggnadsforetaget skall
prévas 1 miljédomstolen.

Plandata

Saltsjéqvarn #r, sett fradn Saltsjén/Djurgarden. uppbyggt av tre bebyggelseskikt:
lingst ner i kajens nivd Hospitalet och Stora Kvarmen med tillkommande ny
bebyggelse, dir ovan pé randen av forkastningsbranten Mannagrynskvarnen med
pa 6mse sidor tillkommande ny bebyggelse. samt hogst upp Héjdens nyuppforda
bebyggelse. Foreslagna tilldgg beror visentligen bebyggelseskiktet 1 kajens niva.

Planomréadet dgs av NCC AB samt av ett antal bostadsrattsforeningar.

Planforhallanden

Gillande detaljplan vann laga kraft 2001-11-15 med genomforandetiden 10 ar fran
detta datum.

Saltsjobanan och Tvérbanan skall forlagegas 1 tunnel under Danviks kanal.

Detaljplan fr denna tunnel. som passerar under Hospitalsparken. &r under
utarbetande.

Strandskydd

For vattenomradet och kvartersmarken har strandskyddet upphévts enligt beslut av
Lansstyrelsen 1982.

Foreslagna forandringar — forutsattningar och konsekvenser

Kajen

Den befintliga kajen. vars utstrdckning sammanfaller med detaljplanens
anvidndningsgriins, medfér i dagsldget rasrisk. Det dr darfor nédvéndigt att riva
befintlig kaj och uppftra en ny kaj for att byggherren NCC skall kunna ansvara for
de boendes hilsa och sidkerhet. Det dr samtidigt av stor allmdn vikt att det
genomgéende gang- och cykelstraket pa kajen kommer till utférande. Detta strak

utgdr del av det dvergripande gang- och cyvkelstraket fran Hammarby Sjdstad tll
Kvarnholmen. -

Att utfora kajen med ofordndrad bredd har efter planens antagande konstaterats
vara tekniskt ekonomiskt ogenomférbart. Upprustning kan dédremot genomforas
med ett aliernativt utférande. innebidrande cirka 5 m avsmalnad kaj och med
kajens yttre delar fribdrande ¢ver en glacis (sluttande strandlinje). 1 detaljstudier
har dédrvid redovisats hur kajen kan utféras i1 enlighet med géllande
exploateringsavtal och enligt intentionerna i tillhtrande gestaltningsprogram.

varvid saviil legala aspekter som kulturminnesaspekter och funktionella aspekter
tillgodoses.
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Seligson, Lena

Page 1 of |

Fran:

Runnas, Tord

Skickat: den 6 oktober 2004 17:4%

Till:

Seligson, Lena

Amne: VB: Saltsjoqvarn ep strandskydd

-----Ursprungligt meddelande-----

Fran: Carin.Ancker@ab.Ist.se [mailto:Carin.Ancker@ab.lst.se]
Skickat: den 29 september 2004 15:02

Till: Runnas, Tord

Amne: SV: Saltsjoqvarn ep strandskydd

Tord.

nedanstaende beslut fk. /CA

Lansstyrelsen i AB ldn
29.9.2004
AVSKRIVNING

Strandskydd fér omradet ifrdga har redan upphavts genom lénsstyrelsens tidigare beslut (7.7.1982).
Refererande hartill samt till kommunens atertagande av ansokan enligt nedan, avtors hirmed #rendet
frén vidare handldggning.

Carin Ancker

Kopia till:

akten

————— Ursprungligt meddelande-----

Fran: "Runnas, Tord" {mailto:tord.runnas@nacka.se]
Skickat: den 28 september 2004 13:16

Till: Ancker, Carin

Kopia: Seligson, Lena

Amne: Saltsjdqvarn ep strandskydd

Andring av detaljplan for Saltsjoqvarn, fastigheterna Sicklasn 37:2, 37:3 m fl, Nacka kemmun, projekt

9164, dnr KFKS 194/1966 214
Hej Carin!

Refererande till vart telefonsamtal d 27/9 -04 atertas harmed kommunens begéran om upphavandet av

strandskyddet inom rubr detaljplaneforsiag. Anledningen till detta ar

strandskyddet upphavt enligt tidigare beslut av Lansstyrelsen.
Med véanlig halsning
Tord

Tord Runnés

Planarkitekt

Stadsbyggnad, planenheten, 131 81 Nacka kommun
Besoksadress: Granitvdgen 15, Stadshuset Nacka

Telefon 08 718 94 76, mobit 070 431 94 76, fax 08 718 94 54

2004-10-07

att i gallande detaljplan ar redan



NACKA KOMMUN DP 343
Panenheten

Planbeskrivning

Dnr ONS 6/2004 214

Andring av detaljplan for  Saltsjéqvarn,
fastigheterna Sickladon 37:5 m fl, Nacka Kommun -
Enkelt planforfarande

Upprattad av planenheten i april och justerad i oktober
2004

Tilligg till
PLANBESKRIVNING

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta i skala 1:1000 med bestimmelser
2. Denna beskrivning

3. llustrationsplan i skala 1:1000 samt illustrationer
4. Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag
Foreliggande forslag till dndring av géllande detaljplan, att gdlla som tillagg till
detaljplanen, syftar till att mojliggora fortsatt genomforande i1 enlighet med den
gillande detaljplanens intentioner.

Andringarna orsakas av nya forhillanden av stor allmin vikt, vilka inte kunde
forutses vid planldggningen.

Forslaget innebér

o att kajens utformning &ndras; total bredd minskas fran cirka 29 m till cirka
24 m; kajen anpassas for flytande sjobussbrygga; spetsig kajvinkel invid
kajens vistra del fylls ut

e att i detaljplanen angiven byggritt for restaurant invid Saltsjon pa kajens
vastra del utgér

e att i detaljplanen angiven byggritt vaster om Stora Kvarnen kompletteras
med anvéndningsbestimmelse for bostédder och café/restaurant

® att i anslutning till ovanstiende andringar vissa anvidndningsgranser
justeras 1 mindre omfattning.
Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken
Liansstyrelsen har vid samrdd bedomt att, med foreslagna @ndringar av géllande
detaljplan, betydande miljopaverkan ej foreligger, men att byggnadsforetaget skall
provas i miljddomstolen.
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NACKA KOMMUN DP 343
Omrade
Planenheten PLANBESKRIVNING Dnr ONS 6/2004 214

Plandata

Saltsjoqvarn ér, sett fran Saltsjon/Djurgdrden, uppbyggt av tre bebyggelseskikt:
langst ner 1 kajens nivd Hospitalet och Stora Kvarnen med tillkommande ny
bebyggelse, dir ovan pa randen av forkastningsbranten Mannagrynskvarnen med
pa omse sidor tillkommande ny bebyggelse, samt hogst upp Hojdens nyuppforda
bebyggelse. Foreslagna tilldgg beror vasentligen bebyggelseskiktet i kajens niva.

Planomradet 4gs av NCC AB samt av ett antal bostadsrittsforeningar.

Planférhallanden
Gillande detaljplan vann laga kraft 2001-11-15 med genomforandetiden 10 ar
fran detta datum.

Saltsjobanan och Tvérbanan skall forldggas i tunnel under Danviks kanal.
Detaljplan for denna tunnel, som passerar under Hospitalsparken, dr under
utarbetande.

Strandskydd
For vattenomradet och kvartersmarken har strandskyddet upphivts enligt beslut
av Lansstyrelsen 1982.

Foreslagna forandringar — forutsattningar och konsekvenser

Kajen

Den befintliga kajen, vars utstrickning sammanfaller med detaljplanens
anvindningsgrins, medfor i dagsldget rasrisk. Det dr dérfor nddvandigt att riva
befintlig kaj och uppfora en ny kaj for att byggherren NCC skall kunna ansvara
for de boendes hilsa och sdkerhet. Det dr samtidigt av stor allmén vikt att det
genomgaende gang- och cykelstraket pa kajen kommer till utférande. Detta strak
utgdr del av det dvergripande gang- och cykelstraket frain Hammarby Sjostad till
Kvarnholmen.

Att utfora kajen med of6ridndrad bredd har efter planens antagande konstaterats
vara tekniskt ekonomiskt ogenomforbart. Upprustning kan ddremot genomforas
med ett alternativt utférande, innebdrande cirka 5 m avsmalnad kaj och med
kajens yttre delar fribdrande dver en glacis (sluttande strandlinje). I detaljstudier
har déirvid redovisats hur kajen kan utféras 1 enlighet med géllande
exploateringsavtal och enligt intentionerna i tillhdrande gestaltningsprogram,
varvid savél legala aspekter som kulturminnesaspekter och funktionella aspekter
tillgodoses.

Det ar av stor allmén vikt att kajomréadet blir attraktivt for savil besokare fran hela
kommunen som for Saltsjoqvarnomradets invanare

2(4)



NACKA KOMMUN DP 343
Omrade
Planenheten PLANBESKRIVNING Dnr ONS 6/2004 214

Kajen avslutas i1 vister med en spetsig vik, i vilken det vid nordliga vindar samlas
stora mangder skridp. For att motverka skrdpansamling foreslas en i plan rundad
utfyllnad av vikens strandlinje under kajkonstruktionen, sa att ytvatten som
pressas mot kajlinjen och in 1 viken kan bojas av ut mot Saltsjon.

Person- och godstransporter till i Stora Kvarnen planerad verksamhet kommer att
ske wvia intilliggande bergrumsgarage, Garage Utsikten, som néds fran
Saltsjoqvarns Tunnelgta. Ocksa parkering for kajplanets byggnader kommer att
ske inom Garage Utsikten. Hérav foljer att fordonstrafik pd kajen minimeras, samt
att biluppstillningsplatser pa kajen ej erfordras.

Foreslagen indragen kajlinje ger en naturlig, rak anslutning av kajens
genomgaende gang- och cykelstrak till bebyggelseomradet dster om Saltsjoqvarn.

For skargardstrafiken planeras angdring till flytande pontonbryggor med
uppvarmda vintsalar. Enligt den underliggande och géillande detaljplanen finns en
brygga redovisad for skirgardstrafiken pd denna plats. For att kunna angdra
Saltsjoqvarn med den planerade passagerarfirjan, en s k sjobuss, krdvs nu en
langre brygga, varfor planen foreslas dndras enligt dessa nya forutsattningar.

Restaurantbyggnad

Detaljplanens byggritt invid Saltsjon pa kajens véstra del har efter planens
faststdllande konstaterats innebédra betydande miljopaverkan till f6ljd av risk for
pasegling. Byggritten, vars syfte har varit att ge plats for en restaurantbyggnad,
forslds darfor utga.

Nybyggnad invid Stora Kvarnen

Detaljplanens byggritt invid Stora Kvarnens vistra sida med foreskriven
anvindning “Handel och kontor” foreslds kompletterad med anvéindning
”Bostdder” samt “Restaurant”. Det dr av stor allmén vikt att Saltsjoqvarns
kajomrade gors attraktivt som rekreationsomrade, vistelseyta och traffpunkt for
savidl Saltsjoqvarns nyttjare som kommunens Ovriga invénare. En
restaurantverksamhet har hérvid stor betydelse. For att denna byggnad skall
komma till utférande inom genomfoérandetiden behover anviandning for bostdder
mojliggoras. Detaljplanen foreslas anpassad hérfor.

Miljokonsekvenser av fordndringarnas genomforande

Foreslagna fordndringar innebdr att de omstindigheter som enligt géllande
detaljplan medfor betydande miljopaverkan, i enlighet med vad som konstaterats
efter planens antagande, undanrdjs. Restaurantbyggnaden pd kajkanten utgar.
Pélning for ny kajkonstruktion under vattenlinjen undviks. Planerad flytbrygga for
sjobusstrafik dr frdn miljopdverkanssynpunkt acceptabel.

Miljokonsekvensbeskrivning, upprittad i anslutning till géllande detaljplan, giller
1 0vrigt.
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NACKA KOMMUN DP 343
Omrade
Planenheten PLANBESKRIVNING Dnr ONS 6/2004 214

Enligt den underliggande och gdllande detaljplanen finns en brygga redovisad for
skirgardstrafiken pd denna plats. For att kunna angora Saltsjoqvarn med den
planerade passagerarfdrjan, en s k sjobuss, krdvs nu en lingre brygga, varfor
planen fOreslas dndras enligt dessa nya forutsittningar.

Administrativa fragor

Genomforande

Gestaltningsprogram  for  Saltsjoqvarn  ingdr som bilaga till géllande
exploateringsavtal mellan NCC och Nacka kommun. Ett PM, utgdrande tillagg till
Gestaltningsprogrammet, har upprittas, vari beskrivs utférande av @ndrad kaj
respektive av byggnaden pa Véstra Hamnplan utford for bostader och servering.

Det genomgaende géng- och cykelstraket ér i detaljplanen angivet som x;-omréde,
till alla delar redovisat inom Nacka kommuns omradesgrians. Av praktiska och
estetiska skdl planeras stréket utfort pa kajen utmed Danvikskanal. Eftersom
Nacka kommun enligt avtal skall ha hela ansvaret for drift och underhdll av
straket, kravs dirvid ett trepartsavtal mellan Stockholms Stad, Stockholms Hamn
och Nacka kommun.

Genomforandebeskrivning, upprittad i anslutning till géllande detaljplan, géller i
ovrigt.

Genomforandetidens utgang fordndras ej, d v s den slutar den 15 november 2011.

Medverkande

Detaljplanen har uprrittats av planenheten, Nacka kommun, i samarbete med
SWECO FFNS Arkitekter AB, genom arkitekt SAR/MSA Henrik Berg von
Linde.

Planenheten
Micaela Lavonius Tord Runnis
Planchef Planarkitekt

Antagen av omrddesndmnden Sickladn 2004-12-07 § 156/
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