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NACKA KOMMUN DP 355

Planenheten Dnr KFKS 429/2002 214
Tord Runnas Projekt 9321

BESKRIVNING

Detaljplan for del av Orminge, fastigheterna Orminge 1:18,
1:57 m fl, Seniorbostader i Centrala Boo, Nacka kommun
Upprattad pa Planenheten i Nacka i februari 2005

Handlingar
Detaljplaneforslaget omfattar:
1. Detaljplanekarta med bestimmelser

Till forslaget hor dven:

2. Denna beskrivning
GenomfGrandebeskrivning
Ilustrationsplan
Perspektivskisser
Gestaltningsprogram
Miljokonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning

PN W

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplaneforslagets syfte dr att mojliggéra en fornyelse av omrédet vid Boo
kommunalhus dels genom att medge bostadsligenheter i flerbostadshus pa
fastigheterna Orminge 1:57, 60:1 och 62:1, dels genom att mojliggdéra en om- och
tillbyggnad av det gamla kommunalhuset och dess annex for att anvindas som
dldreboende och servicecentrum for SeniorForum Boo Kooperativ
hyresréttsforening. Vidare forbéttras trafiksituationen inom planomradet,
parkeringen tydliggors och ett centralt ssmmanhéngande torgrum bildas.

Bebyggelsen bildar tva kvarter med varierad utformning och hdjd med ett
vaningsantal fran tva upp till fem vaningar. Vister om den befintliga gang- och
cykelvigen mellan Ormingeringen och Vidrmdovdgen bildar tre nya
flerbostadshus en husgrupp tillsammans med befintlig byggnad. Oster om denna
bildas en husgrupp bestdende av ett nytt flerbostadshus 1 vinkel och det gamla
kommunalhuset med dess annex och en tvavaningars tillbyggnad.

Sammantaget berdknas planomrddet kunna omfatta cirka 120 nya ldgenheter,
varav cirka 50 dr s kallade seniorbostider och cirka 35 dr vérdlidgenheter.
Resterande del, cirka 30 ldgenheter, planeras fa hyresritt. Verksamhetslokaler och
dldreservice planeras i det om- och tillbyggda fore detta kommunalhuset med
annexbyggnad.

1(8)



NACKA KOMMUN DP 355
Omrade Februari 2005
Planenheten PLANBESKRIVNING Projekt 9321

Bakgrund

Ett planarbete i syfte att prova en anldggning for dldreboende, vard och service pa
fastigheten Bjorknds 1:861 paborjades i september 2002. Forslaget bemottes med
starka reaktioner frdn nérboende, vilka bland annat ansig att exploateringen var
for kraftig och att de planerade byggnaderna paverkade miljon for angriansande
fastigheter negativt.

For omrédet vid Boo kommunalhus pabodrjades i borjan av 2004, pa uppdrag av
kommunstyrelsen, ett programarbete i syfte att utreda omradets framtida
markanvéndning och fordelning mellan bostéder, kontor, forskolor och andra
verksamheter. En etappvis detaljplaneldggning och utbyggnad har redovisats som
mojlig.

Mot denna bakgrund och de motsdttningar som framfordes mot den planerade
bebyggelsen 1 Bjorknds beslutade kommunstyrelsen 1 april 2004 att dldreboendet
och dldreomsorgen skulle forldggas till omradet vid Boo kommunalhus. Vidare
godkidnde kommunstyrelsen ett samarbetsavtal mellan SeniorForum Bjorknés
Kooperativ hyresgastforening och Byggmaéstare U J Johansson AB.

Plandata

Ligesbeskrivning
Planomradet ar beldget i centrala Boo, soder om Orminge Centrum. Planomradet
ligger 1 anslutning till Virmdovagen, Kanholmsvégen och Ormingeringen.

Areal
Planomréadets areal ar cirka 2 ha.

Agoforhallanden

Marken inom planomradet 4gs av Nacka kommun och Byggmaéstaren UJ
Johansson AB, som ockséd innehar fastigheten Orminge 1:57 med tomtrétt. En
overenskommelse finns mellan bolaget och SeniorForum Boo kooperativ
hyresréttsforening om att denna tomtrétt skall overlatas till féreningen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer )
Enligt markanvéndningskartan i Nacka Oversiktsplan 2002 utgér omradet kring
Boo kommunalhus ett omrade for verksamheter och service/bostéader.

Detaljplaner

Omrédet berors av flera detaljplaner. Storre delen av omradet omfattas av
detaljplaner fran 1996, dp 147, och frdn 1989, dp 24. Dessa detaljplaner innehdller
bland annat mark for bostdder, skola och naturmark samt kontor for kommunal
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verksamhet. Byggnadsplan, bpl 77, géller inom mindre delar av planomridet och
reglerar hér i huvudsak allmén platsmark.

Forutsattningar och forandringar

Stads- och landskapsbild

Planomradet utgjorde en géng centrum av tidigare Boo kommun. Med aren har
centrumfunktionen flyttats norrut till Orminge Centrum och Boo kommunalhus
med nédrliggande bebyggelse har blivit allt mer kringskuret av trafikleder,
kraftledningar m.m. Delar av bebyggelsen inom planomradet har underhallsbehov
liksom gron-, kommunikations- och parkeringsytor inom kvarteret. Planomradet
innehaller en del for stadsbilden vérdefulla trdd — framst dldre tallar.

Omradet gridnsar 1 vaster till Vattenfalls transformatoranldaggning.
Transformatortomten ar inhdgnad med ett hogt nitstdngsel. Som ett visuellt skydd
foreslds hir en tit vegetationsbarriér.

En provisorisk grusbelagd parkering avsedd for angrdnsande frikyrka ingér i
planomrédet. Parkeringen foreslas flyttas till en plats vister om kyrkan alternativt
inom kyrkans tomt.

Centralt inom planomrddet finns ett hojdparti, som 1 sin Ostra del grénsar till ett
befintligt vinkelbyggt flerbostadshus. Hojdpartiet &r virdefullt som rekreations-
och friyta f6r de boende i kvarteret.

I omradets nordostra del, mot Kanholmsvdgen och Ormingeringen, finns ett
markant bergsparti, som till viss del &r bevuxet med tallar. Detta
naturmarksomrade &r viktigt att spara med hénsyn till ndrmiljon och stadsbilden.
Séder om kommunalhuset finns en parkeringsplats samt mellan denna och
Viarmdovégen ett med trdd, buskar och blommor planterat parkomrade. Denna
inramning av kommunalhusets entré dr viktig for att minna om kommunens
tidigare historia.

Tillkommande bebyggelse utgér en utveckling och fornyelse for denna del av
centrala Boo. Bebyggelsekvarteren tillsammans med de angridnsande byggnaderna
ska ges en skalriktig och mer stadsmissig karaktir, dér detaljutformningen av
gatu- och torgrum ar viktig.

Rekreation

Planomrddet &ar beldget pa cirka en kilometers avstand fran ett storre
sammanhéngande rekreationsomrade vid Glasbrukssjon med bad och motionsspar
samt knappt 1,5 km frdn Myrsjo idrottsplats.

Fornliimningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet
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Geotekniska forhillanden

En geoteknisk undersdkning har utforts av J&W 1990 Gver ett omrédde som i stora
drag 6verensstimmer med planomradet. Denna visar att omradet till storre delen
bestar av berg pa ett djup om 0 — 2 meter. Inom den fore detta skoltomten, norr
om Boo kommunalhus, pétriaffades block i fyllnadsmassor, varfor det forelag
svérigheter att bestimma avstandet till fast botten. Den geotekniska utredningen
kommer att kompletteras i samband med projektering av bebyggelsen. Eventuella
fororeningar i fyllnadsmassorna ska undersokas. Sarskilda grundlaggningskrav

stélls vid byggande i1 anslutning kommunens huvudvattenledning i omridets Ostra
del.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgors av det tidigare Boo kommunalhus frdn 1959 med
annexbyggnad frdn 1990. Dessutom finns en skolbyggnad som inte lidngre
anvinds for sitt andamal samt ett flerbostadshus 1 tvd vaningar som tillkommit
1990.

Kulturhistorisk virdefull bebyggelse

Inga byggnader inom omradet dr kulturhistoriskt klassade. Mot bakgrund av
kommundelens historia dr det dock angeldget att bevara Boo kommunalhus extrior
liksom marken med planteringar séder om byggnaden.

Tillkommande bebyggelse

Planomradet kompletteras med bostadsbebyggelse som i skala och utformning
skall anpassas till omkringliggande bebyggelse. I omrddets nordviastra del byggs
tva flerbostadshus i tvd vaningar med souterrdngvaning. Husen innehaller 15
lagenheter. S6der om sluttningshusen byggs ett flerbostadshus i vinkel med 16
lagenheter. Mot garden &r huset i en vining och mot syd och vést i en vining
jamte souterrang.

Sluttningshusen och vinkelhuset bildar tillsammans med det befintliga Ostliga
vinkelhuset ett eget kvarter.

Parkeringen mellan transformatortomten och det planerade vinkelbyggda huset
ligger ligre dn vinkelhusets entréplan. Darfor foreslas en stodmur for att ta upp
hojdskillnaden. Stodmuren kompletteras med ett lagre plank alternativt en hack.
P& samma sitt ligger husen utmed ravinen aningen hogre dn den passerande géng-
och cykelviagen, varfor bostadshusen fir en upphdjd terrasserad gemensam
forgard mot norr som nas fran gang- och cykelvdgen via ramp alternativt trappa.
Terrassen utformas som stenmur med staket eller hick.

I anslutning till parkeringen byggs tva forrad for sopor.
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P& f.d. skoltomten vid planomradets norddstra del, byggs ett flerbostadshus i
vinkel 1 tre till fem véningar. Detta hus ar avsett for seniorboende. Huset uppfors
mellan parkeringen ndrmast Ormingeringen och f.d. kommunalhusets annex. Det
berdknas innehalla cirka 50 ldgenheter. Under delar av vinkelhuset byggs en
kéllarvining for ldgenhetsforrad, tekniska utrymmen m.m. Sophus uppfors i1
anslutning till parkeringen i norr.

P& bergknallen i Oster far ett litet lusthus uppforas.

Kommunalhusets annex byggs till med en vinkel i tvd vaningar. Hér planeras
dldrebostider i form av gruppboende om 35-40 ldgenheter. Garden mellan
kommunalhuset och dess annex foreslds inglasas och anvéndas som vintertradgard
och for rekreation av de boende 1 dldreboendet. Hit forldggs ocksa anldggningens
entré.

Det tidigare kommunalhuset skall byggas om och utnyttjas av SeniorForum for
foreningsdndamal och verksamheter med anknytning till dldreservice.

Angoring till dldreboendet sker frdn torget vid Kommunalvigen medan angoring
till dldrecentret sker frdn nuvarande huvudentré i kommunalhuset. I anslutning till
entrén foreslds en mindre fordndring i1 anslutning till husets fasad, for att
astadkomma en uteservering i soderldge.

Gator, torg och trafik

Angoring, biltrafik och parkering

Seniorbostdderna angors fran Ormingeringen enkelriktat med infart 1 vdster och
utfart 1 Oster. All 6vrig trafik till omrédet sker fran infarten vid Kanholmsvégen.
Denna infart utformas aningen nordligare och nirmare f.d. kommunalhuset dn den
idag befintliga. Anledningen till detta 4r att dels att fa ett 1dngre korsningsavstand
till Varmdoviagen, dels minska Kommunalviagens bredd och dels bereda plats at
fler parkeringsplatser ndrmast Varmdovégen.

I planomradets centrala del i anslutning till dldreboendets entré foreslas ett torg.
Den sodra delen av torget ska utformas sa att vindning av bil &r mgjlig. Den norra

delen av torget ska vara bilfri.

All parkering och angdring, undantaget nordvéstra delen av planomrédet, nas
direkt fran Kommunalvigen.

Planforslagets tillkommande bostdder och verksamheter genererar ett
parkeringsbehov enligt f6ljande:
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Planomradets nordvdstra del.

De tva sluttningshusen och det sydvéstra vinkelhuset med totalt 31 ligenheter
samt det befintliga flerostadshuset om 14 lagenheter erfordrar cirka 40 p-platser.
Resterande antal p-platser, cirka 20, kan utnyttjas for angoring och kortare
parkering i forsta hand for angransande forskola.

Planomradets norddstra del.
Vinkelhuset med 50 ldgenheter f6r seniorboende erfordrar 25 p-platser.

SeniorForum

Gruppbostiddernas, verksamhetslokalernas och de befintliga husen vister om
Kommunalvégens p-behov bedoms tdckas av den befintliga parkeringen soder om
f.d. kommunalhuset med cirka 20 platser.

Torg samt gang- och cykeltrafik

I planomradets centrala del anldggs ett torg bestdende av tvd sammanhingande
torgrum. Det nordliga dr inramat av det befintliga vinkelbyggda flerbostadshuset
och den planerade tillbyggnaden av f.d. kommunalhusets annex. Torget &r i
overensstimmelse med det som finns redovisat i1 géllande detaljplan. Torgrummet
utformas 1 huvudsak for vistelse med parkbankar och konstnirlig utsmyckning.
Med sitt l4ge kan det ocksa anvdndas som en vilplats for den passerande nord-
sydliga gangtrafiken.

Det sodra torgrummet med korféltsmarkeringar i markbehandlingen kommer att i
huvudsak fungera som angoringsplats till SeniorForum och befintlig
Montessoriskola samt som vindplats for trafiken dérifrén.

Genom planomradet passerar en gang- och cykelvdg i nord-sydlig riktning och
forbinder Varmddviagen och dess kollektivtrafik med Orminge Centrum.

Den befintliga gang- och cykelvigen utmed Ormingeringen flyttas ndrmare
korbanan for att skapa utrymme for parkering och angdring till seniorbostdderna.

Kollektivtrafik
Omradet ar vil forsorjt med kollektivtrafik frdn sévdl Varmdoviagen som
Orminge.

Immissioner

Trafikbuller

Ingemanssons Technology AB har utfort en trafikbullerutredning for omradet. De
planerade byggnaderna utsdtts for trafikbuller fran de omgivande végarna. De
hogsta nivderna kommer frdn Kanholmsvigen. Med lamplig planldsning kan de
avstegsfall som lillimpas inom centralt beldgna omraden tillimpas. Med
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foreslagen placering av byggnaderna bildas tysta girdar. Uteplatser med hogst 55
dB(A) dr mojliga att anordna i anslutning till bostidderna.

Kraftledningar
Vister om omrddet finns Vattenfalls transformatoranldggning och
hogspanningsledningar, som paverkar bebyggelseforutséttningarna.

Arbetarskyddsstyrelsen, Boverket, Statens strilskyddsinstitut, Elsdkerhetsverket
och Socialstyrelsen har rekommenderat en forsiktighetsprincip vid byggande dér
minniskor stadigvarande vistas. Forsiktighetsprincipen baseras frimst pa att
risken for cancer inte kan uteslutas. Enligt rittsfall fran Miljodomstolen 1 Véxjo
fran 2002 bor magnetfaltstyrkan inte 6verstiga 0,4 mikrotesla.

En magnetfaltsundersdkning fran Vattenfalls anldggningar har utforts. Foreslagen
bebyggelse har lokaliserats till omraden som ligger utanfor vérdet 0,2 microtesla.

Luft
Gillande miljokvalitetsnormer for luft kommer ej att overskridas.

Radon

I kommunens radonundersokning har marken beddmts som normalriskomrade.
Om ingen ytterligare radonundersokning gors bor bebyggelsen grundliggas
radonsidkert.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Bebyggelsen ska anslutas till kommunens VA- och dagvattenledningsnét, som
finns utbyggda 1 anslutning till omridet. Ledningarnas status och kapacitet
undersoks i samband med detaljprojekteringen. En dagvattenledning i omradets
norra del behover flyttas nagot och ett dagvattendike ska kulverteras.

Lokalt omhédndertagande av dagvatten skall efterstrivas.
Eldistribution
Boo Energi svarar for omradets elnit.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas till 10 &r fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen har ansvaret for utbyggnad av allmén plats medan exploatdrerna,
Byggmastaren UJ Johansson AB och SeniorForum Boo kooperativ
hyresréttsforening, har ansvaret for utbyggnad inom kvartersmark for respektive
omréde.
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Markupplatelser
Mark for bebyggelse avses uppldtas med tomtrétt till respektive exploator.

Fastighetsrdttsliga frdagor

Viss mark som idag dgs av Byggmistaren UJ Johansson maéste Overforas till
kommunen innan tomtréttsupplatelse kan ske. Denna markoverforing forutséttes
genomforas genom fastighetsreglering.

Nuvarande skolfastighet foreslas sammanldggas med kommunalhusfastigheten.

Kommunen ansvarar for erforderliga fastighetsbildningséatgérder.

Samrad

Under planarbetet har samrad skett med fastighetsdgare, hyresgdster, berorda
foreningar som kan ha intresse av planforslaget, ldnsstyrelsen, végverket,
lantméterimyndigheten i Nacka samt berérda kommunala ndmnder och styrelser
m. fl.

lllustrationer
Ilustrationsmaterial och gestaltningsprogram har utarbetats av Grappa Arkitektur
& Form AB och 3dO Arkitekter AB.

Planenheten
Micaela Lavonius Tord Runnis
Planchef Planarkitekt

Antagen av omrddesndmnden Boo
2005-06-15 § 113

Viveca Bremmer
Planassistent
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Centrala Boo fastigheterna Orminge 1:57 m.fl.,
Boo, Nacka kommun
Upprattad februari 2005

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgidrder samt de ekonomiska forutsdttningar som behdvs for ett
dndamalsenligt och 1 Ovrigt samordnat plangenomforande. GenomfGrande-
beskrivningen har inte ndgon sjdlvstindig rittsverkan utan skall fungera som
véigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgoranden i frdgor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vdgar m.m. regleras sdledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planforslaget syftar till att skapa forutsattningar for utbyggnad av dels en
anldggning for dldrevard och boende avsedd for SeniorForum Boo kooperativ
hyresrittsforening och dels hyresbostdder i flerbostadshus. Avsikten é&r att
befintliga byggnader som tidigare nyttjats som Boo kommunalhus skall byggas
om och nyttjas for gruppboende och verksamheter med anknytning till dldrevard
och éldreservice.

Inom planomradet bedoms kunna tillkomma cirka 120 nya ldgenheter.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamréad nov - dec 2004
Utstéllning av detaljplan april 2005
Godkinnande av tomtrittsavtal

och antagande av detaljplan juni 2005
Férdigstéllande av allménna anldggningar juni 2006
Utbyggnaden av bostader sept 2005 — sept 2006

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 r fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom Omradesndmnden i Boo vara huvudman for allmén
platsmark, det vill sdga samtlig gatu- och park/naturmark inom planomrédet.
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Tomtréttshavarna till fastigheterna Orminge 1:57 och 1:18, nybildad tomtritt Gster
om Orminge 62:1 samt &gare till Orminge 62:1 ska vara huvudmén for
kvartersmarken. Tekniska nimnden dr huvudman for det allminna va-ndtet och
Boo Energi for det allméinna el-nétet.

Kommunen och exploatdrerna svarar drift och underhall av sina respektive
anldggningar.

Genomforanderganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handldggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och Ovriga genomforandefragor handlidggs av
exploateringsenheten.

Fastighetsbildning mm

Fastighetskontoret ansoker om fastighetsbildnig. Fastighetsbildningsfragor,
inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra fastighetsrittsliga fragor
handléggs av lantmédterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansodkan om bygglov inldmnas till omradesndmnden i Boo. Till omrddesndmnden
lamnas dven bygganmilan innan byggstart och efter godkint bygglov. Samrad 1
bygglovfragor kan ske med bygglovenheten. Nybyggnadskarta kan bestillas hos
lantmaéterienheten, Nacka kommun.

Allmanna anlaggningar
Kommunen ansvarar for att allmidnna anliggningar byggs ut. Ansvarig inom
organisationen ar Exploateringsenheten.

El/energi
Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tomtratter

Fastigheten Orminge 1:57 innehas idag med tomtrdtt av Byggmaistaren UJ
Johansson AB. Mellan bolaget och SeniorForum Boo kooperativ
hyresrattsforening har traffats ett avtal om att ifrdgavarande tomtritt skall
Overlatas till foreningen. Avsikten &r att denna fastighet skall sammanlidggas med
Orminge 1:18 varefter ett nytt tomtréttsavtal skall upprittas mellan kommunen
och foreningen. Den mark dir Byggmaéstaren UJ Johansson avser bygga
flerbostadshus dgs av kommunen och skall upplatas med tomtrétt.

Ledningsratt
Ledningsritter for kommunala ledningar ska bildas.
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Fastighetsplan
Fastighetsplan bedoms inte vara nodvéndig.

Arrenden
Orminge 1:17 har en markupplatelse for parkeringsindamal. Upplatelsen maste
sdgas upp om planen vinner laga kraft. Ny parkeringsldsning bor tas fram.

Fastigheten Orminge 1:58 kan fa sitt parkeringsbehov tillgodosett genom att hyra
platser pa kvartesmarken inom den nya planen.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar
Gator som skall betjdna planomréddet &r den befintliga Ormingeringen samt
upprustad lokalgata fran Kanholmsvégen genom omradet.

Lokalgatan kommer att vidgas till ett torg centralt i omradet.

Ut- och infarterna mot Ormingeringen skall vara enkelriktade for att erhalla en
trafiksdker 16sning.

Som huvudman for anldggningarna utfér kommunen dessa och svarar sedan for
drift och underhéll av trafikanldggningarna.

GC-vagar och parkanlaggningar

Gang- och cykelvigen utmed Ormingeringen flyttas ndrmare gatan. Gdng- och
cykelstrdket som i nordsydlig riktning passerar genom omrédet, forbattras och
kompletteras. En mindre togbildning byggs ut.

Parkarbeten
Kommunen svarar som huvudman for drift och underhall av parkmarken med
anlidggningar. Parken framfor kommunalhuset bevaras.

Parkering
Detaljplanen fOrutsdtter att all parkering anordnas pa kvartersmark f{or
tomtréttshavarnas fastigheter.

Parkering for fastigheten Orminge 1:58 vilken ligger utanfor planomréadet kan
rymmas inom planens kvartersmark.
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Vatten och avlopp
Planomradet ar anslutet till det kommunala va-nétet. Forlingningar, flyttning av
ledningar och nya forbindelspunkter kan bli aktuella.

Dagvatten

Dagvattnet inom omrédet skall sa 1dngt som mojligt omhéndertas lokalt.
Overskottsvatten ansluts till befintligt ledningssystem / diken. Omsorg bér liggas
pa markprojekteringen for att hantera lagpunkter mm.

Avfallshantering
Forutsittningar for killsortering skall finnas. Aven under byggtiden skall

killsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Bullerskydd
Vattenfalls anlédggning behdver bullerdampas.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bekostar utbyggnad av lokalgata och gangvigar m m.

Kommunen bekostar fastighetsbildning.

Kommunens ataganden finansieras genom tomtréttsavgild och forsdljning av
byggnader. Finansiering via tomréttsavgild ger kommunen sdmre likviditet &n om

marken séaldes.

Anslutningsavgifter for va, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Exploatorerna bekostar ledningsomliggning och kulvertering till foljd av
exploateringen.

Exploatdren nirmast Vattenfalls anldggning bekostar bullerskydd for
anldggningen.

Orminge 1:58 bor hyra parkeringsplatser med samma kostnad som Ovriga
hyresgéster inom planomradet.

Exploateringsenheten
Pia Strom Sjoberg Per Andersson
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av omradesndmnden Boo 2005-06-15 § 113



DP 355
Dnr KFKS 429/2002 214
9321

GESTALTNINGSPROGRAM

Detaljplan for C Boo 1, fastigheterna Orminge 1:57 m. fl. i Nacka kommun,
upprittad i februari 2005

Inledning

Detta program uppréttas som ett komplement till planhandlingarna. Detaljplanen reglerar de
overordnade planmotiven som markanvandning, kvartersstruktur, hushdjder o s v medan
gestaltningsprogrammet formulerar de arkitektoniska principerna for byggnaders utformning
med material, fairgsidttning m.m. samt markens anordnande och viaxtlighet pa rekreationsytor,
platser och végar.

Gestaltningsprogrammet innehaller en genomgéng av omrédets olika delar for att definiera de
detaljer till karaktir och kvalitet som dr speciellt viktiga for den efterstravade miljon. Malet ar
att sikerstilla att avsedda egenskaper verkligen kommer till stdnd i genomforandet.

Kort beskrivning

Planomréadet exploateras med kompletterande smaskalig bostadsbebyggelse. Vid omradets
nordvéstliga strickning, utmed ravinen och den 0st- véstliga gang- och cykelvigen, byggs tvé
stycken flerbostadshus om tva vaningar plus souterrdng. Soder om sluttningshusen, och
omgivande den centrala kullen, byggs ett flerbostadshus i vinkel i en vaning mot kullen och
en vaning plus souterridng at syd och vést. Detta vinkelhus och det befintliga bostadshuset
bildar tillsammans en gemensam gard mot vilken ocksa ldgenhetsentréerna pé det vre planet
vetter

Sluttningshusen vid ravinen och vinkelhuset vid kullen bildar tillsammans med det befintliga
Ostliga vinkelhuset en sjélvstindig bostadsgrupp. De nya byggnaderna ansluter darfor till det
befintliga vinkelhuset i skala och arkitektoniskt uttryck.

P4 f.d. skoltomten vid planomradets norddstra del, byggs ett flerbostadshus 1 vinkel om 3 till 5
véningar. Pa bergknallens hdjd byggs ett enplans te- eller lusthus

En tvdvaningars tillbyggnad i vinkel med f.d. kommunalhusets annex, bildar en gird med
vinkelhuset ndrmst Ormingevégen. Sammanbyggnaden av denna med de befintliga husen
avser att bilda ett dldrecentrum med gruppboende och verksamhetslokaler for dldreservice.

Avsikter

Detaljplaneforslagets syfte dr en stadsméssig utveckling av de centralaste delarna av Boo.
Bildandet av husgrupper, Oster respektive vister om den centrala gang och cykelvdgen, avser
att tillsammans med de angriansande byggnaderna i sydvist, utgora en skalriktig och
stadsméssig avslutad helhet dir detaljutformningen av gatu- och torgrum &r sarskilt viktig.



DP 355
Dnr KFKS 429/2002 214
9321

- Bostadshusen ska i skala och utformning forhalla sig till omkringliggande bebyggelse sé att
en harmonisk och sammansatt helhet uppnas.

- Seniorforums vérd- och verksamhetslokaler kommer att tillsammans med vinkelhuset 1
planomradets nordostra del utgora en sammanhéngande bebyggelse och vara besldktade sa till
vida att vinkelhuset kommer att inrymma bostader for dldre i Seniorforums regi. En kénslig
avvigning krévs vid utformningen av dessa byggnader sa att sléktskapet kan upplevas utan att
man far en patrangande storskalig institutionell karaktér for helheten. Samma problem kan
uppsté vid Seniorforums angdring och huvudentré som far en framskjuten exponering vid
torget.

-Topografin ska utnyttjas for att skapa variation och anvindbara rum.

- Bostadshusen ska ha god tillgénglighet for rorelsehindrade.

Naturmark

Den enda kvarvarande naturmarken inom planomrédet dterfinns vid ravinens véstligaste
strackning samt bergknallen 6ster om Seniorforum.

Ravinen skall drineras och kulverteras. I mojligaste man bor hér sparas ett antal fullvuxna
16vtrdd. Det samma géller vid den nyanlagda parkeringen utmed ravinen. Bergknallen i 6st
behéller sin naturmarkskaraktér och den befdsta fullvuxen vegetation sparas.

Stor vikt skall ldggas pa utformningen av gangar, vigar och uterum. Plank, pergolor och
véxtlighet skall samverka och bilda anvéndbara och attraktiva uterum. Plank och pergolor
gors 1 trd och markbeldggning gors med marksten, grus och asfalt.

Med utgingspunkt frin den foreslagna plandispositionen kommer alla védrdefulla trdd dér det
ar mojligt, att sparas dnda intill fasader.

Gator, gangvigar, parkeringsplatser och torg.

Kommunalvigen ges en stadsméssigare utformning med ett proportionerligare gaturum 1
forhéllande till omgivande hus. 5 meter bred gata och 2,5 meter trottoar. Kantsten av granit.
Trottoarer beldggs med betongplattor.

I planomrédets centrala del anldggs ett torg bestdende av tvd sammanhingande torgrum; ett
nordligt inramat av den befintliga vinkelbyggnaden och den tilltdnkta tillbyggnaden till f.d.
kommunalhusets annex. Och ett sydligt mellan Montessoriskolan och f.d. kommunalhuset.

Det norra torgrummet utformas i huvudsak for vistelse, och forses med skulpturen ’Sopluig”
av Xicu Cabanyes * 1 dess nordvéstra horn. Ett vuxet vardtrdd planteras vid det sydostra
hornet i skydd av vardhemmets fasad och exponerat mot sdder och vister. Torgrummet utgor
dven en pausplats for den passerande nord- sydliga gangtrafiken. Torgrummets norra, vistliga
och sydliga grianser markeras med en ca 40 cm hog stenmur kront med sittytor utformade med
grova stavar av halvideltrd (t.ex. iroko) Temat med 14g stenmur finns redan intill f.d.
kommunalhuset.

Det nord-sydliga gingstraket som leds ver torget ges en annan markbehandling och ”’skér
igenom” den laga sittmuren”
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Det sodra torgrummet med korfaltsmarkeringar 1 markbehandlingen kommer att 1 huvudsak
fungera som angdringsplats till Seniorforum och Montessoriskolan samt som
vandplats/rondell for trafiken dirifran. Den nord- sydliga gangtrafiken leds hér centralt 6ver
torgrummet. Det &r markbehandlingen som definierar de olika anvandningarna av
torgrummets ytor (angoring, cirkulation och korsande gangtrafik). En central superellips med
buskar och tre, fyra tridd, utgdr torgrummets nav och markerar cirkulationsplatsen.

P-platserna soder om f.d. kommunalhuset markeras med en annan markyta dn gatans asfalt,
girna infargade 1 varm terrakottaljusréd kulor.

Belysningen vid torgrummen, det nordsydliga géngstraket samt parkeringen sdder om f.d.
kommunalhuset utgors av laga pollare.

o Skulpturens namn “Sopluig” betyder refug eller skydd och alluderar till nuvarande anvéindning av
befintligt bostadshus och foreslaget nyttjande av kommunalhus och skoltomt. Xicu Cabanyes dr en idag
verksam katalansk skulptor.

Buller

Samtliga bostéder uppfyller genom sina ldgenhetslosningar géllande ljudkrav for trafikbuller.

Gestaltning och farger

Den planerade bebyggelsen kommer att bilda tvé husgrupper dér befintliga byggnader ingar 1
de nya helheterna. I den véstra bostadsgruppen har de tillkommande husen att forhélla sig till
det befintliga tvavéningars vinkelhus som &r ndstan vitt, har flackt sadeltak och fasad av
skivor.

Den 6stra bebyggelsegruppen kommer att besta av ett nybyggt vinkelhus med bostéder, en
tillbyggnad av f.d. kommunalhusets annex samt f.d. kommunalhuset. Hér dr de befintliga
husens tema tegelfasader med flacka sadeltak.

Ett gemensamt tema for de nya husen blir dérfor att de utfors huvudsakligen i puts och att de
far mycket flacka sadeltak (8 grader) med markerade taksprdng och taktickningar av falsad
plat eller papp.

Komplementbyggnaderna byggs i trd och slammaélas i ljusa nyanser.

Viéstra och Ostra sluttningshusen:

Husen foreslas putsade mustiga och varma rdda terrakottafarger med vissa inslag av betsade
traytor och ljust malade fonster och grafitgramélade balkongricken av stal.

Forutom att forhdlla sig till den blivande bebyggelsegruppen kommer sluttningshusen att
samverka med det dstra vinkelhusets nordfasad sett fran Ormingeringen.

Sydéstra vinkelhuset:
Husen foreslas putsat i ljus farg med omfattande inslag av betsade traytor. Gramalade fonster
och grafitgramalade balkongréicken av stal.
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Seniorforum och det nordéstra vinkelhuset:

Gemensamt for husgruppen ir att de har att forhélla sig till de befintliga tegelhusen.
Fasadmaterialet blir putsade ytor med inslag av traskivor, trafonster och glaspartier av tré,
borstad aluminium eller rostfritt stil. Genomgaende naturmaterial. Tak med varierande
lutningar och utféranden utfors av zink, falsad plat eller takpapp.

Bursprak for virdrummen utfores med lekfulla inslag av oregelbundna trésprojsar.

Balkongricken utfores av betsat tra.
De putsade ytorna infdrgas i varma mustiga jordfarger som ockra, umbra och terrakotta som

fungerar i samspel med tegelfasader samt brytfarger som t.ex. aubergine eller senap. En
lekfull och avmdtt variation 1 fargséttningarna utan att riskera grilla toner.

Antagen av omradesndmnden Boo
2005-06-15 § 113

Viveca Bremmer
Planassistent
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplan for del av Orminge 1:18; 1:57 m.fl. seniorboende,
Centrala Boo, Nacka kommun
Upprattad pa planenheten i februari 2005

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING
BAKGRUND

MILJOKONSEKVENSER OCH FORSLAG TILL ATGARDER
BULLER

LUFTFORORENINGAR

STRALNING

RADON

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

NATUR OCH REKREATION

DAGVATTEN

VAGAR OCH TRAFIK

SAMMANFATTNING

Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att beskriva effekterna for miljo- , hélso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Planbestimmelser infors for att i mojligaste man minska negativ péverkan pa
landskapsbilden bl.a. har bestimmelser om dagvattenhantering och skydd for trad
inforts.

Bullerviarden inom planomradet kommer att Overstiga de i Oversiktsplanen angivna
riktvirdena for buller. Foreslagen bebyggelse kommer att utséttas for ekvivalenta
bullernivder upp till 65 dB(A) vid fasad samt maxnivaer upp till 80 dB(A). Uteplatser
med hogst 55 dB(A) dr mojliga att anordna i anslutning till bostéderna.

Luftkvaliteten 1 omradet dr godtagbar, d& berdkningar visar att halterna av fororeningar
som dr skadliga for hilsan understiger de viarden som anges 1 miljokvalitetsnormerna.

Enligt kommunens tolkning och tidigare tillimpning av “forsiktighetsprincipen”
(rekommendationer fran  Arbetarskyddsstyrelsen, Boverket, Elsdkerhetsverket,

109)
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Socialstyrelsen och Statens strilskyddsinstitut), placeras nidrmaste bebyggelse pé
betryggande avstdnd. Vattenfall aterkommer ang. avstand mellan bebyggelse och
befintlig kraftlednings centrum.

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att mojligheterna att styra utvecklingen 1 riktning
mot uthéllighet dr begridnsad. Planforslaget ldgger dock inga hinder for en uthéllig
utveckling.

Fastighetsdgarnas mojlighet och vilja 1 bygg- och brukarskedet till miljdanpassning blir
avgorande for slutresultatet.

BAKGRUND

Planen bedoms inte ge en betydande paverkan pa miljon, hédlsan eller hushéllning med
mark och vatten eller andra resurser. Denna MKB ar ddrmed inte uppréttad enligt Plan-
och bygglagens formella krav utan f6ljer det beslut som Nacka kommunfullmiktige
beslutat 1990 om att miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) ska tas fram vid
planldggning.

Miljokonsekvensbeskrivningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hélso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag. Enligt utbyggnadsalternativet foreslas
omrddet utnyttjas huvudsakligen for bostider.

Arbetet med MKBn pagar parallellt med framtagandet av planforslaget och syftet ar att
astadkomma ett béttre beslutsunderlag och att oka forstéelsen for miljo-, hélso- och
naturresursfragorna.

Planering och byggande i1 Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstéllda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvérden;
kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen utgoérs av
Oversiktsplanen (OP) frin 2002 samt kommunens Overgripande mal. Enligt
oversiktsplanen anges markanvéndning for service/bostader.

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av biolog Birgitta Held-Paulie,
kommunekolog Elisabeth Rosell och ingenjor Per Johnsson.

2(9)
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MILJOKONSEKVENSER OCH FORSLAG TILL ATGARDER
BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Riktvérden for buller frén vigtrafik

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas
vid nybyggnad av bostdder.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)
Utombhus (frifdltsvirden)

Vid fasad 55

Pé uteplats 70

Kdlla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar
frén person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksfardndringar, somnstorningar och horselskador. Sarskilt storande ar sadant
ljud som man inte kan paverka,

t ex trafik.

For att fa en uppfattning om vid vilka ljudnivaer boende upplever sig som stérda av
buller anges i forskningsprogrammet ’Ljudlandskap for béttre hélsa” dir det anges att
20 % av de boende uppger att de stors av trafikbullernivéer pa 55 dB(A). Vid samma
bullernivd men med tillgang till tyst sida uppger 10 % av de boende att de r storda.

Utbyggnadsforslaget
Omradet utsétts for trafikbuller fran frimst Kanholmsvidgen, Viarmdovégen,
Ormingeringen men dven Ormingeleden.

En trafikbullerutredning har utforts av Ingemansson Technology AB 2004-06-07.
Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivén uppgér till 65dB(A) vid fasader ndrmast
Kanholmsvigen med dagens trafiksituation. Ovriga fasader mot vigarna far nivaer
mellan 56-60dB(A). For det dstra av de tvd mindre byggnaderna mot Ormingeringen &r

309)



NACKA KOMMUN DP 355
Planenheten Februari 2004
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

det endast plan 2 (och uppat) som fér nivéer dver 55dB(A). Ovriga fasader far 55dB(A)
ekvivalentniva eller lagre.

Vid fasaderna nidrmast Kanholmsvigen blir den maximala ljudnivdn mellan 76-80
dB(A). For ovriga exponerade fasader blir nivan upp mot 75 dB(A).

For att klara hogst 55dB(A) vid alla fasader krivs atgarder i form av bullerskdrmar.
Detta har bedomts som icke realistiskt med hénsyn till den omfattning som krévs, samt
den fordndring av stadsbilden det innebdr.

Med lamplig planlésning kan Stockholmsmodellens avstegsfall B klaras for den
tillkommande bebyggelsen. Avstegsfallet innebér att man accepterar att den ekvivalenta
och maximala ljudnivdn utomhus Overstiger infrastrukturpropositionens riktvérden.
Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang till tyst sida pa hogst 55 dB(A).

Bullerfrdgan kommer att studeras vidare under det fortsatta planarbetet.

Slutsats: Bullervirden inom planomrddet kommer att Gverstiga de i dversiktsplanen
angivna riktvirdena for buller.

Virden inom planomrddet kommer dock att uppfylla riktvdrdena i Stockholms-
modellen avstegsfall B, och bostdderna kommer att erhélla en acceptabel ljudmiljo.

En bestimmelse avseende storningsskydd infors 1 planen.

LUFTFORORENINGAR
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med stod av
fysisk planering genom minskade utslédpp fran trafiken och uppvarmningen. Detta sker
genom en markanvéindningsplanering och trafikplanering som gynnar kollektivtrafik, en
vil utbyggt gang- och cykeltrafikndt samt végutbyggnader som minskar risker for
kobildning. Utformning av bebyggelse ska ske sa att gatuutrymmet far en god
luftgenomstromning. Det sker ocksd genom en markanviandningsplanering som gynnar
energisystem (fjdrrvirme) som inte behover utnyttja fossila brinslen.

Fakta luft

409)
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Halten av  luftféroreningar 1  utomhusluften  beror  huvudsakligen pa
forbranningsrelaterade fororeningar, slitage fran védgbanan och bromsar, utslippens
omfattning i tid och rum men ocksa pa utspidningsforhillanden. Aven topografin har
betydelse. Kvévedioxid okar luftrorens kinslighet och forsdmrar lungornas funktion.
Friska personer reagerar forst vid hoga halter medan till exempel astmatiker,
pollenallergiker och personer med bronkit &r kénsligare. Partikelhalten i luften paverkar
luftvdgarna och hjart- och kéarlsystemet. Undersdkningar visar dven pa kopplingar till
lungcancer. Effekten pa hilsan verkar vara proportionell mot partikelhalten.

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér bindande nationella foreskrifter vilka har utarbetats i
anslutning till miljobalken. MKN é&r till for att skydda hédlsan. Vid planering och
planldggning skall kommuner och myndigheter ta hidnsyn till MKN. I plan- och
bygglagen PBL 2kap.2 § anges bl.a. att planldggning inte far medverka till att MKN
overskrids. MKN anger den fororeningsnivder som méanniskor kan utsittas for utan
oldgenheter av betydelse, eller miljon kan belastas med utan fara for pétagliga
olidgenheter.

Utbyggnadsforslaget

Luftkvaliteten inom detaljplancomradet paverkas av utslipp frén framst trafiken.
Utslappen av kvdveoxider hdrror framfor allt fran végtrafik. Av de MKN for
kvévedioxid som skall klaras efter 2005, ar dygnsvirdet svérast att klara. Medelvirdet
for attonde virsta dygnet far inte 6verskrida 60 pg per kubikmeter luft. Inom omradet
berdknas for 2006 dygnsmedelvirdet for kvévedioxid, attonde vérsta dygnet, till 12-24
ug per kubikmeter luft.

Aven partiklar kommer huvudsakligen frin trafiken ex. slitage frin vigbelidggning,
bromsar och didck men dven fran eldning med fastbrénsle. Medelvirdet for det 36:e
vérsta dygnet ( 90-percentil ) far for partiklar inte vara hogre an 50 pg/m3. Fran 2010
forvéntas ett EG-grinsvirde pa 39ug/m3 gilla raknat som raknat som 90-percentil. For
ar 2010 berdknas dygnsmedelvirdet for PM 10 inom planomridet , 36:e virsta dygnet
uppga till 27-39 ug/m3.

MKN finns sedan 2003 dven for bensen. Normen avser arsmedelvédrde och skall klaras
fran och med 2010. Medelvérdet far inte vara hogre dn 5 pg per kubikmeter luft. Inom
omrédet berdknas arsmedelvirdet for bensen for 2003 till 0,5-1 pg per kubikmeter luft.

Slutsats: Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft bedoms att klars inom
planomradet.

ELEKTROMAGNETISKA FALT
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Vister och nordvést om planomridet passerar tvd 70kV kraftledning samt tva 20 kV
ledningar. Elektrisk strom i ledningar, transformatorer m.m. ger upphov till bl.a.
magnetfilt. Magnetfélt méts 1 Tesla (T). Forskning om eventuella hélsorisker p.g.a.
paverkan av elektromagnetiska félt har pagétt sedan slutet av 1970-talet. Fortfarande vet
man lite om hur magnetfélten paverkar ménniskans hdlsa. De eventuella hélsorisker
som magnetfilten kan orsaka ar eloverkanslighet, leukemi och fosterskador.

For ndrvarande finns det inte nagra gransvdrden for magnetfalt. Inga forskningsresultat
motiverar gransviarden. Arbetarskyddsstyrelsen, Boverket, Statens strdlskyddsinstitut,
Elsdkerhetsverket och Socialstyrelsen har dock enats om en forsiktighetsprincip vid
planering och byggande i ndrheten av kraftledningar. Forsiktighetsprincipen baseras
framst pa att cancerrisker inte kan uteslutas. Myndigheterna rekommenderar gemensamt
foljande forsiktighetsprincip: Om dtgdrder, som generellt minskar exponering, kan
vidtas till rimliga kostnader och konsekvenser i ovrigt bor man strdva efter att reducera
falt som avviker starkt fran vad som kan anses normalt i den aktuella miljon. Ndr det
gdller nya elanldggningar och byggnader bér man redan vid planering strdva efter att
utforma och placera dessa sa att exponeringen begrdnsas.

I avvaktan pa ytterligare forskningsresultat tillimpar bl.a. Stockholm, Solna,
Sundbyberg och Danderyd 0,2uT (mikrotesla) som riktmirke vid nyplanering av
bostéder och lokaler ddr ménniskor stadigvarande vistas. Skolor, daghem, lekplatser och
bostidder bor inte planeras sd att magnetfélten frin kraftledningen 6verskrider virdet
0,2uT .

I ett nyligen avgjort réttsfall fran Vixjo tingsritt, Miljodomstolen, forordade Statens
stralskyddsinstitut, Elsdkerhetsverket och Socialstyrelsen att den tidigare gransen for
forsiktighetsprincipens tillampning pd 0,2 mikrotesla skulle hojas till 0,4 mikrotesla.
Domen dr overklagad och har av Svea hovritt, miljooverdomstolen inte meddelats
provningstillstdnd. Detta innebir att 0,4 mikrotesla bor tillimpas.

Utbyggnadsforslaget

En berdkning av magnetfiltets styrka har utforts av Vattenfall. Berdkningarna grundas
pa uppskattad framtida belastning rdknat som arsmedelvérde. Virdena dr berdknade pa
1,5 meters hdjd Over stolprotens plan vinkelrdtt ut frdn ledningsgatans centrum.
Vattenfall aterkommer ang. avstand mellan bebyggelse och befintlig kraftlednings
centrum.

Slutsats:  Enligt kommunens tolkning och tidigare tillimpning av
“forsiktighetsprincipen” (Rekommendationer fran Arbetarskyddsstyrelsen, Boverket,
Elsdkerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens stralskyddsinstitut ) kommer planerad
bebyggelse ligga pa tillrackligt skyddsavstind till kraftledningen.

RADON

Planomrédet klassas 1 markradonundersokning som utfordes 1990 som
normalriskomréde. Detta innebir att omradet i huvudsak bestir av berggrund och
mordanmark med normal radioaktivitet.
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Utbyggnadsforslaget

Risken for radonproblem i bostidder vid utbyggnad av omradet bedoms som liten. Vid
nybyggnation bor dock markférhillandena besiktigas alternativt utfors grundliggning
med radonsidkert utforande.

LANDSKAPSBILD/STADSBILD
Stadsbilden &dr idag mycket splittrad inom planomridet. Boo gamla kommunalhus har
en tidstypisk och “gedigen” arkitektur, som tillsammans med sin blomsterplantering
sitter stark prigel pa platsen. Ett annat patagligt inslag i stadsbilden 4r den glest
trddbevuxna bergsknallen 1 nordost.

I véstra delen av planomrédet finns ett annat naturparti bevuxet med framforallt tallar. I
direkt anslutning till naturomradet ligger ett mindre flerfamiljshus av senare datum och
med en arkitektur som avviker fran 6vriga byggnader 1 nirheten.

For ovrigt priglas omrédet av bitvis oordnade trafik- och parkeringsytor samt av
bristande underhall/omsorg. De barackliknande skollokalerna i norr, forstirker den
splittrade stadsbilden.

Utbyggnadsforslaget

Planforslaget innebér att stadsbilden fordndras patagligt. De storsta fordndringarna ér
dels att en forhallandevis hog byggnad uppfors i norra delen samt att naturpartiet i
vaster bebyggs. Omradets glesa karaktir kommer att forsvinna och erséttas av ett mer
kompakt bebyggelsekvarter. Forslaget innebdr samtidigt att de karaktéristiska och for
platsen virdefulla inslagen i form av f.d. kommunalhuset samt bergsknallen i nordost
bevaras.

Det i dagsldget ndgot udda inslaget — flerfamiljshuset 1 véster, kommer att fa en
forankring 1 omrédet, dd utbyggnadsforslaget innehaller en bebyggelse som
arkitektoniskt samverkar med det befintliga flerfamiljshuset.

Det splittrade och ndgot ovdrdade intryck som platsen har idag kommer att erséttas av
en mer ordnad och sammanhéllen miljo.

Slutsats: Planforslaget innebér att stadsbilden fordndras patagligt. Omradets glesa
karaktir kommer att forsvinna och ersittas av ett mer kompakt bebyggelsekvarter.
Forslaget innebér samtidigt att de karaktdristiska och for platsen vérdefulla inslagen i
form av f.d. kommunalhuset samt bergsknallen i nordost bevaras.

NATUR OCH REKREATION

Planomréddet innehéller tva partier av naturmark, dels bergsknallen i nordost ut mot
korsningen Kanholmsvéigen- Ormingeringen dels det med i1 huvudsak tallbevuxna
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berget i nordvést. Inget av dessa naturpartier innehdller ndgra av kommunen kénda
hotade véxt- eller djurarter. Storre trdd har métts in.

Omradet ar delvis bullerstort och innehéller inga rekreationsanlidggningar. Naturmarken
1 nordvést, nyttjas for spontan lek av nidrboende/verksamheter i nérheten.

Utbyggnadsforslaget
Ingen av kommunen kénd lokal for hotade véxt- eller djurarter paverkas av forslaget.
Ett mindre naturomrdde 1 nordvést exploateras medan bergsknallen i nordost bevaras.
Négra for ndarmiljon betydelsefulla solitdrtrdd har i planforslaget sédkerstillts med
sarskild bestammelse.

Forslaget innehéller en utbyggnad av lekyta i det véstra flerfamiljshuskvarteret. For
boende i den tillkommande bebyggelsen, dr nirheten till det blivande naturreservatet
Skarpnds en tillgang, med mojligheter till bad och motion/strovande pa négon dryg
kilometers avstdnd. Idrottsanldggning finns bl.a. vid Myrsjoskolan ca tva kilometer fran
planomradet.

Seniorbostddernas och &dldrecentrats narmiljo, kommer att utformas utifrdn malgruppens
sarskilda behov.

Slutsats: Ingen av kommunen kénd lokal for hotade véxt- eller djurarter paverkas av
forslaget. Ett mindre naturomrade 1 nordvést exploateras medan bergsknallen i1 nordost
bevaras. Forslaget innehaller en utbyggnad av lekyta i det véstra flerfamiljshuskvarteret.
For boende i den tillkommande bebyggelsen dr ndrheten till det blivande naturreservatet
Skarpnis en tillgéng.

DAGVATTEN
Politiska mal — Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av vattenburet fosfor, kvive och fororeningar till vattenomraden ska minskas
genom tillkomsten av anordningar for lokalt omhéindertagande av dagvattnet. Inom
bebyggelseomradena ska hirdgjorda ytor minimeras och planterade ytor maximeras.
Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor dagvattnet ytterligare
fororeningar.

Utbyggnadsforslaget

Planomradet ligger till huvudsakligen inom Kocktorpssjons tillrinningsomrade.

Omrédet sydvist om planomradet har tidigare varit vattensjukt. P4 kommunens hemsida
gar att lasa "Porsmossen, som tidigare 1ag ungefér dir Boos fore detta kommunalhus nu
ligger, hade under ett par d&rhundraden en viktig roll som vattenproducent. Genom
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forddmningar och utdikningar har mossen under olika perioder haft utfloden i olika
riktning, exempelvis till Sagsjon, till Svartpotten-Glasbrukssjon, till Skurusundet och
till Kocktorpssjon. Det ar rester av denna gamla Porsmosse som ger sig till kinna nir
Viarmdovégen ibland drabbas av dversvimning strax fore Telegramvégen.”

Overvigande andel yta som ska bebyggas dr redan idag ianspriktagen varfor
avrinningen av dagvatten fran omradet sannolikt kommer att bli ungefir densamma
dven efter planens genomforande. Lokalt omhindertagande av dagvatten bor
efterstravas. I det fortsatta planarbetet bor dagvattenfragan studeras vidare speciellt med
avseende pa dimensionering av ledningsnétet nedstroms planomradet. Samordning av
dagvattenhanteringen bor dven ske med angransande omradens exploateringsforslag.

Slutsats: Under det fortsatta planarbetet ska dagvattenfragan studeras vidare.
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