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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. D&r beteckning saknas
géller bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning
ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

o e+ |inje ritad 3 mm utanfor planomrddets grans
—— - —— Anvandningsgrans

———— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

[IOKALGATA]  Lokaltrafik

[CGvAG ] Gangvag

[CMATIR ] Naturomréde

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[ B ] Bostider

VATTENOMRADEN

tippet vattenomrde

Mindre bryggor for intilliggande fastighet

PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE OCH UTNYTTJANDE

I En vaning, en vaning med vind eller med sluttningsvéning
dﬁj ~Friliggande huvudbyggnad som uppftres i en véning far infe uppta sttrre
45

e

* 38 grader samt en byggnadshtjd om htgst 45 m. Mansardtak och mindre
byggnadsdelar tex. takkupor fér efter sarskild provning dverstiga tilldten
htigsta taklutning respektive byggnadshtjd.

byggnadshtijid om higst 45 m.

byggnadsarea dn 180 kvm och inte ges sttirre taklutning @n 27 grader samt en

~Frilligande huvudbyggnad som uppfires i en vaning jamte inredningsbar vind far
inte uppta stdrre byggnadsarea dn 140 kvm och inte ges storre taklutning an

~Friliggande huvudbyggnad som uppftres i en vaning jamte sluttningsvaning far

och inte ges sttrre taklutning dn 27 grader. P4 den sida sluttningsvaning
utfors f&r byggnadshojden uppgd filthdgst 6.2 m.

4@]“ inte Uppta stirre byggnadsarea #n 140 kvm

i Tv8 véningar

| _4_ ~Friliggande huvudbyggnad som uppftres i tvd véningar far inte uppta sttrre
Ej” byggnadsarea an 120 kvm och inte ges sttrre taklutning an 27 grader samt en

byggnadshtjd om htigst 59 m.

-Stiirsta sammanlagda byggnadsarea for uthus och garage dr 60 kvm. Den
storsta byggnaden far dock e tverstiga 35 kvm. Uthus och garage far inte ges

en sttrre takvinkel dn 27 grader samt en byggnadshtjd om hgst 2.7 m.

Huvudbyggnad, garage och forrad skall placeras minst 45 m fran fomtgrans. Uthus och garage

far ddr s3 provas ldmpligt och efter grannes medgivande placeras ndrmare tomtgrans.
@ Sttrsta antal fastigheter

Tomt far infe ges en areal understigande 2000 kvm. Fastighet som sjalvstandigt eller
tillsammans med annan fastighet bildats for bostadséndamdl fore detaljplanens antagande
och som & mindre &n 2000 kvm &r undantagen frdn denna bestémmelse, sddan
fastighet far inte delas.
Utformning, utforande
Dagvatten inom kvarfersmark skall infiltreras inom respektive tomt
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
) Marken far inte behyggas
e o] Marken far endast behyggas med uthus och garage

u Mark for dike och kulvertar
Planomradet utgbr kulturhistoriskt vardefull miljs. Rtgarder som kan forvanska
denna milj far e vidtagas. Ny bebyggelse skall utformas med sérskild hansyn fill
omgivningens egenart. (Se “ritlinjer fir bebyggelse” i planbeskrivningen)

0 Kulturhistariskt vardefull byggnad som ej far rivas. Byggnadens
exteridr far gj forvanskas

Q. Vardefull byggnad, vars karaktdr ar viktig for mijon. Vid om- och
fillbyggnad far byggnadens sérdrag ej forvanskas

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

n Trad och naturmark skall bevaras
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftrandetiden slutar 15 & efter det att planen vunnit laga kraft.
Andrad lovplikt

n Marklov krdvs for fallning av trdd med en diameter sttrre dn 15 cm
pd enhtjd av 13 m
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Detaljplan for del av Til planen hor:
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LANSSTYRELSEN BESLUT 0P 357
L4 A Datum Beteckning
‘ _a¥ ISTOCKHOLMS LAN 3.11.2004 511-04-13212

Planenheten
Carin Ancker
08-785 5429
: Nacka kommun

LAGAKRAFTBEVIS 151 81 NACKA o
Detta beslut kar vunnit laga keaft
don & d’ﬁ/b fewlet \ZGWKT

Upphédvande av strandskydd inom detaljplan fér del av

Hasseludden och Kummelnis, Lovberga, i Nacka kommun,
proj nr 9384

R
L
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Beslut

Lansstyrelsen beslutar att upphiva strandskydd inom kvartersmark som markerats
med streckraster samt med WR betecknade vattenomraden f6r mindre bryggor
enligt bifogad karta.

Beslutet om upphivande har fattats med stéd av 7 kap. 15 § andra stycket
miljobalken ( 1998:808 ) och 11 § forordningen ( 1998:1252 ) om omradesskyvdd
enligt miljébalken m.m.

For att beslutet om upphivande ska bli giltigt inéste ett beslut att anta den
rubricerade detaljplanen vinna laga kraft. Omrade som undantas fran antagande
omfattas inte av detta beslut.

Upplysning
Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljébalken Gverklagas hos regeringen, 3
(Milj6departementet). §3 s
a8
Bakgrund =
PN
, Ett forslag till detaljplan for del av Hasseludden och Kummelnis, Livberga, i 5 3
= Nacka kommun var utstillt i februari/mars 2004. Strandskydd giller intill 100 & 32
meter fran Lévbergaviken resp. Kvarnsjon. Nacka kommun har med skrivelser T \\
den 23 februari 2004 och den 17 maj 2004 hemstillt att strandskydd upphivs E Q
inom kvartersmark samt med WB betecknade vattenomraden f6r mindre bryggor. ;u:'» \CJ
2~y
Forslaget att upphiva strandskyddet har kungjorts av kommunen i samband med E\\: K
planens utstallning. s 4
g
2 Lansstyrelsens bedémning *
- Upphivandeomradet omfattar stérre fastigheter med 1anspraktagen tomtmark med
> branta strinder som enligt planen inte far bebyggas, och befintliga bryggor.
:% taTess Besoksadress Telefon Telefax E-postwebbplats
= 1sstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 Q0 (vxi) 08-651 2875 (exp) inmv@ab.Ist.se (exp)
Planenheten 08-785 40 01 (v www.ab Ist.se
Box 22067

104 22 STOCKHOLM



NACKA KOMMUN DP 357

Planenheten Dnr KFKS 180/1999 214
Projekt 9384

BESKRIVNING

Detaljplan for del av Hasseludden och Kummelnas,
Lovberga, (Omrade D) Nacka kommun.
Upprattad pa Stadsbyggnad i januari 2004

Handlingar
Detaljplaneforslaget omfattar:
1. Detaljplanekarta med bestimmelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Karaktirsdokument/Nuldgesbeskrivning  1999-2000 (Fastighetsidgarnas
arbetsgrupp i Lovberga)
6. Fastighetsforteckning

nh W

Planens syfte och huvuddrag
Planforslaget syftar till att mojliggéra en friliggande villabebyggelse, skydda
natur och kulturhistorisk virdefull miljo, rusta upp vdgarna samt forse omradet
med kommunalt vatten och avlopp.

Mot bakgrund av riksintressena for kulturminnesvirden samt kust och skérgérd
krévs stor varsamhet och anpassning till omradets unika miljo. I planforslaget har
darfor skyddsforeskrifter inforts for naturmark och kulturhistorisk intressant
bebyggelse. Vidare foreslas ingen nybildad tomt understiga 2000 m>.

Planomradet bedoms kunna innehalla cirka 35 tomter for villabebyggelse.

Plandata

Lage

Planomradet &ar beldget i norra Boo, mellan Kvarnsjon och L&vbergaviken -
Hoggarnsfjarden.

Areal
Planomradets landareal ar cirka 11,6 ha.

Markagoforhallanden

Nacka kommun é&dger fastigheterna Kummelnds 1:43, 1:44, 1:355, 8:1, 11:31,
11:32, 11:125 och Hasseludden 1:75. Kommunens fastigheter omfattar i
huvudsak vidgmark, vattenomrdden och s.k. allmidnningar. Kummelnds 1:355
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utgdr dock kvartersmark. Hasseludden 1:73 utgdér naturmark som ingér i
Skepparholmens mark. Ovrig mark ir uppdelad i mindre fastigheter, som ir enskilt
dgda.

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Nacka oversiktsplan 2002, som antogs av kommunfullméktige 2002-11-20, tar
fasta pa den markanviandning och de planeringsforutsittningar som redovisats i
”Planeringsstrategi for utvecklingsomraden i Boo™.

Planeringsstrategi for utvecklingsomrdaden i Boo, godkdnd av kommunstyrelsen
2001-02-19, § 25, utgor ett handlingsprogram for planarbetet och VA-
utbyggnaden 1 Boo. Foreliggande omrade har hér givits prioritet 1, vilket

innebér att omradet ska detaljplaneldggas och forses med kommunalt vatten och
avlopp. Enligt tidsplanen ska detaljplanearbetet pdborjas under 2001.

I Nacka kommuns kulturminnesprogram ~Kulturhistoriska miljoer” utgor
planomrédet sévdl en helhetsmilj6 som en ndrmilj6 av sidrskilt véirde fran
kulturhistorisk synpunkt.

Hela planomrédet berors av riksintresse for kulturminnesvarden och riksintresse
for kust och skdirgdrd. Enligt riksintresset for Nackas norra kust ligger vérdet bl.a.
1 de 1 huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den otillgdngliga karaktdren
och att man kan utldsa levnadsforhdllandena for olika sociala skikt, liksom
utvecklingen inom transportteknik och arkitektur. Enligt riksintresset for kust- och
skirgardsomrédet ligger vérdet bl.a. i en vixelverkan mellan land och vatten samt
det omviéxlande kulturlandskapet som gor skdrgirden unik. Det dr vidare av vdrde
for turism och friluftsliv. Kommunens tolkning av de tva riksintressena é&r
sammantaget:

e Bibehdllande av de 1 huvudsak obebyggda bergssluttningarna som é&r
synliga fran farleden, d.v.s. landskapsbilden med berg och vegetation.

e Bibehallande av bebyggelse och dértill horande anldggningar, som visar
tidigare levnadsforhdllanden och intressant arkitektur, speciellt
sommarvillabebyggelsen som ingér i en helhetsmiljo.

e Uppritthallande av ett skdrgdrdslandskap som &r av intresse for turism och
friluftsliv.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Detaljplan saknas. For omradet géller omradesbestimmelser OB 3, som vann laga
kraft 1992. Omradesbestammelserna reglerar fritidshusens storlek och innehaller
bestimmelser till skydd for kulturhistorisk bebyggelse och befintlig vegetation.

2(11)



NACKA KOMMUN DP 357
Detaljplan for del av Hasseludden

och Kummelnés, Lévberga Dnr 180/1999 214

Planenheten PLANBESKRIVNING Projekt 9384

Strandskyddsférordnande

Storre delen av planomradet omfattas av strandskyddsforordnande enligt 7 kap. 13
— 17 § Miljobalken. Strandskyddet stracker sig 100 meter fran Kvarnsjons och
Lovbergavikens strandlinje.

Kommunala beslut

En startpromemoria for planarbetet tillstyrktes av omradesndamnden Boo 2001-12-
12, § 329, och godkédndes av kommunstyrelsen 2002-02-18, § 26.
Omréadesndmnden Boo beslutade 2003-06-11, § 180, att samradshandlingarna
skulle omfatta tvé alternativa planforslag, alternativ A och B. Den huvudsakliga
skillnaden &r planbestimmelsen om huvudmannaskap for allmédn platsmark.
Alternativ. A innebdr kommunalt huvudmannaskap och alternativ B enskilt
huvudmannaskap for allmén plats.

Planeringsforutsattningar

Historik och omradets nuvarande markanvandning

Omradet tillhorde en géng i tiden Kummelnids gard. Redan i borjan av 1700-talet
gjordes stora utdikningar varvid Stora Dammsjon (numera Myrsjon) och
Kvarnsjon bildades. Nere vid Lovbergaviken ldg Lovberga kvarn, som hade ett
mycket avancerat system for att & vatten till sitt stora kvarnhjul. Kvarndriften
lades ned 1907 och kvarnen stod kvar till 1917, da den brann ner. Kvar fran den
tiden dr stommen i det stora hus, som sedermera kommit att kallas Lovberga gard,
— Kummelnis 1:335 samt ett mindre hus, den s.k. mj6lnarstugan — Kummelnés
1:617. Intill huset finns for O&vrigt en vattenrdnna kvar minnande om
kvarnverksamheten.

Med angbatstrafikens framvixt borjade strdnderna 1 Boo under 1800-talets senare
del att tas i ansprak for sommarndjen. Agaren till Kummelnis gérd hade redan
omkring borjat att arrendera ut mark for sommarbebyggelse. Med stod av 1881 ar
jordavsondringslag avsondrades 16 ldgenheter fran Kummelnds gérd, bl. a
Lovberga. Sommarvillan karaktériserades av en rik trdarkitektur. Den var oftast
beldgen pé stora sjotomter med lummig tradgérd och till anldggningen horde en
flora av mindre byggnader som lusthus, badhus och punschveranda och ibland
ocksa en kigelbana.

Under 1910-talet kopte en ingenjor Hultqvist mark av Kummelnds gard i
spekulationssyfte och lit uppfora négra villor, vilka alla fick ett karaktaristiskt
stort och toppigt tak med utsvingd takfot. Ett mycket vélbevarat sddant hus ar
Kummelnés 1:340. Vid samma tid forvarvades Lovberga gird av direktoren Carl
Soderberg varvid den ursprungligen enkla manbyggnaden forvandlades till en
stindsmdssig bostad, en forvandling skulle sedan fortsdtta med nista dgare, som
lat bygga pd huset med en tredje vaning. Soderberg 14t 1910 — 11, i samband med
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att han lit bygga en sommarvilla pd fastigheten Kummelnds 9:7, flytta en
paviljong hit, vilken ursprungligen skall ha kommit frdn Stockholmsutstéllningen
1897.

Under 1900-talets forsta artionden tillkom ytterligare sommarvillor liksom
enklare, mindre fritidshus.

Planomrddet omfattar 37 fastigheter. Né&gra av dessa fungerar inte som
sjdlvstandiga fastigheter for bebyggelse, utan ingér som del av en stérre tomt.
Flertalet tomter utnyttjas for aret runtboende.

Mark och vegetation

Norra Boo utgdrs av en forkastningsbrant, som stricker sig fran Stockholms
innerstad och ut 1 skdrgarden. Planomradets ldge mellan Hoggarnsfjirden och
Kvarnsjon gor att stora delar dr exponerade frdn Stockholms inlopp och den
motsatta sidan av Kvarnsjon, vilket stéller hoga krav pa bebyggelsens utformning,
fargsattning och omhéndertagandet av naturmarken.

Naturen dr omvéxlande med ett flertal ekosystem med stor artrikedom, vilket
kraver sarskild hinsyn och aktsamhet vid fordndringar inom tomterna och
naturmarksomradena. Strinderna med sin naturmiljd  och ravinen mellan
Kvarnsjon och Lovbergaviken med sin tita 16vtradsvegetation dr véardefull att
bevara.

Kulturmiljo och landskapsbild

Manga av de forna sommarvillorna har foridndrats, frimst pa grund av att den
ursprungligen rika detaljutsmyckningen har forsvunnit men ocksd pa grund av
vidtagna ombyggnader och tilligg. Ett antal hus har dock fortfarande ett
kulturhistoriskt egenvérde.

For ovrigt uppvisar omradet idag en ganska heterogen bebyggelse. Detta till trots
utgér omradet en kulturhistoriskt virdefull milj6. Vardet ligger i frimst i
helhetsmiljon med de slingrande smala vdgarna, terringen och vegetationen,
byggnadernas harmoniska volymer, deras lige pa tomterna liksom mingden
tillhorande sma byggnader av olika slag. Det &4r en tit miljo dér
terrdngforhéllanden och vegetation gor att bebyggelsen pa vissa stéllen néstan &r
helt dold fran vigen.

Planomradets naturliga avgriansning genom dess lige mellan Hoggarnsfjarden,
Lovbergaviken, Kvarnsjon och det hoga skogsbeklidda naturmarksomrédet i
nordvist, vilka tillsammans med den lummiga vegetationen pa tomterna och i
ravinen ger en mycket omvéxlande och vardefull landskapsbild och nérmiljo.
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Geotekniska forhallanden

Storre delen av omrédet bestar av normalblockig mordn med berg i dagen. I mer
laglanta omraden och sluttningen mot backravinen bestar marken till vissa delar
av lerjordar.

Planomradet klassas enligt markradonundersokningen frdn 1990 som
normalriskomride. Detta innebér att vid byggnation ska marken besiktigas eller
ocksé ska grundldggningen ske radonsékert.

Rekreation och friytor

Planomradet utgor i dag ett trevligt promenadomrdde. De naturpriglade och stora
tomterna, intressanta bebyggelsen, den nira vattenkontakten och det hogt beldgna
naturmarksomradet i vidster ger omradet ett stort rekreationsvédrde att passera
igenom.

Service

Narmaste kommersiell och allmin service finns 1 Orminge, cirka 2 km frén
planomrédet. = Allmidnna  kommunikationer med buss finns utmed
Hasseluddsvégen, cirka 500 meter fran planomradet. Vid Hasseluddens brygga
finns reguljara batforbindelser till Stockholms City och skdrgarden.

Trafik

Planomradet trafikforsorjs frdn Hasseluddsvdgen — Lovbergavigen via
Kvarnsjovédgen och Lovberga backe. Det lokala vignéatet dr 1 huvudsak anpassat
till en fritidshusbebyggelse. Vagarna slingrar sig fram och foljer terrdngen. En
dldre védg, som torde vara byggd pa 1800-talets mitt, forbinder Kvarnsjovigen och
Lovberga backe. Denna dr delvis beldgen pa en stenkaj och utnyttjas som gangvag
och tillfallig utrymningsvag.

Vigomridena dr smala, varfor de till stora delar inte rymmer erforderlig drénering
och diken.

Vatten och avlopp

De flesta fastigheterna har enskilda vatten- och avloppsanlidggningar. Négra
fastigheter har provisorisk anslutning till kommunens ledningssystem. For flera
enskilda brunnar har problem noterats betriffande smak och farg.
Avloppsanldggningarna har en varierande standard, dir flertalet inte beddms
uppfylla dagens krav.

Planforslaget

Allmant

Planomradet ar i1 huvudsak redan ianspréktaget for bebyggelse. Syftet med
planforslaget &dr att ersdtta nuvarande omrddesbestimmelser med en detaljplan,
som ska ge forutséttningar for en utbyggnad av villor samt skydda den virdefulla
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kultur- och naturmiljon. Utbyggnaden fOrutsétter att vdgarna rustas upp samt att
hela omradet forses med kommunalt vatten och avlopp. Med hédnsyn till omradets
kultur- och naturvirden bor nuvarande fastighetsstruktur med stora tomter
bibehéllas, vérdefull vegetation och naturmark ska bevaras, nuvarande
vigstrickningar ska i huvudsak bibehillas samt for vissa byggnader av stort
kulturhistoriskt intresse foreslas skyddsforeskrifter.

Bostader

Planforslaget ar till vissa delar flexibelt utformat och ger mgjlighet till olika
hustyper och valfrihet betriffande byggnadsplacering. Hela planomradet betraktas
som vardefullt med hdnsyn till natur- och kulturmiljon, vilket innebar att vid
forandringsarbeten inom fastigheterna ska stor hénsyn tas till detta. For att kunna
bevara den virdefulla miljon krdvs att omrddets glesa bebyggelsemonster
bibehdlls, varfor minsta tomtstorlek foreskrivs till 2000 m? For
strandfastigheterna, som &ar exponerade fran Hoggarnsfjarden, krdvs dock med
hinsyn till det utsatta laget storre tomter.

Kulturmiljo

Detaljplanen har dels en generell bestimmelse som syftar till att bevara
overgripande kulturvirden inom hela planomradet och dels bestimmelser till
skydd for kulturhistoriskt vérdefulla byggnader. Den generella bestimmelsen
redovisar att hela planomradet ingar i en kulturhistorisk vardefull milj6 av sddan
karaktdr som avses i 3 kap 12 § plan- och bygglagen. Det innebér att atgérder som
kan forvanska denna miljo ej far vidtas. Ny bebyggelse skall darfor utformas med
sarskild hénsyn till omgivningens egenart. For all ny bebyggelse géller att fasader
och tak skall vara av traditionella material och att fargsittningen skall anknyta till
den dldre villabebyggelsen 1 omrédet. I sammanhanget &r det viktigt att
formspraket dr detsamma. Aven modern arkitektur inryms, si linge den ir
anpassad till omgivningen.

Foljande byggnader inom planomrddet har getts en kulturhistorisk
skyddsbestdmmelse, q;:
- Kummelns 1:335, 1:340 och 1:617.
Skyddet innebir att byggnaderna ej far rivas och att byggnadens exteridr,
med undantag for smérre fordndringar, inte far fordndras.

Ett antal byggnader har fatt en kulturhistorisk varsamhetsbestimmelse, qp:
- Kummelnis 1:5, 1:338, 11:81, 11:82, 4:1, 9:4, 9:7, 9:8 och 25:1.
Bestimmelsen innebér att byggnaden &r kulturhistoriskt intressant, men
inte av sddant virde att ett rivningsforbud kan motiveras. Bestimmelsen q
innebdr att karaktdrsdrag och virden hos bebyggelsen sirskilt skall beaktas
vid dndring (om-eller tillbyggnad)
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Till stod for detta har déarfor nedanstdende riktlinjer utarbetats, vilka skall
anvindas vid lovprovning och foréndringar inom fastigheterna.

Riktlinjer for befintlig kulturhistorisk virdefull bebyggelse (q,)

e Bestdmmelsen till skydd mot forvanskning avser byggnadens exterior,
som i stort sett skall behdllas intakt. Mindre fasadéndringar eller
tillbyggnader kan dock accepteras, till exempel upptagande av enstaka
fonster, uppforande av forstukvist.

e Ursprungliga fasaddetaljer skall bevaras.

e Vid underhillsarbeten skall traditionella fasad- och taktickningsmaterial
anvindas, liksom linoljefarg eller slamfdrg (hdr avses falu rodfirg) i
traditionella kulorer

Riktlinjer for befintlig och tillkommande bebyggelse med beteckningen (q,)

e Byggnadens grundform skall vara enkel och foretrddesvis rektangulér.

e Byggnaden skall ges ett resligt uttryck och ha tydliga socklar.

e For att undvika stora och dominanta takytor skall takvinkeln vara mellan
27° och 38°.

e Byggnadsutformningen skall vara distinkt. Balkonger och torn skall
undvikas. Bursprédk och verandor har daremot tradition i omradet. Dessa
bor dock utformas pa ett antikvariskt riktigt sétt.

e Som takform bor viljas sadeltak eller brutet tak. Plana tak &r oldmpliga 1
omrédet liksom valmade takformer.

e Takfoten skall vara enkel, 6ppen och ladformig.

e Fasaderna skall ha en harmonisk uppbyggnad. For en god helhetsverkan
bor fonstren ordnas i axlar och ha storre hojd &n bredd.

e Fasadmaterial skall vara trdpanel av fasspont- locklist- eller parlsponttyp.
Den grovre lockpanelen dr inte ldmplig i omradet.

e Takmaterial skall vara lertegel eller falsad plat.

e Fiérgtypen bor vara linoljefirg eller slamfirg (hdr avses falu rodfirg).
Lasyrfarger dr inte lampliga. Firgsittningen skall vara traditionell.
Moderna, starka och lysande kulorer skall undvikas.

Riktlinjer for 6vrig befintlig och tillkommande bebyggelse
e Byggnadernas utformning, materialval och firg bor utforas enligt
ovanstdende g,-riktlinjer.

Uthus och forradsbyggnader far sammanlagt hdgst uppta en areal om 60 m’, varav
det storsta far vara hogst 35 m?. Vid uppforande av garagebyggnader bor dessa
om mdjligt placeras parallellt med gatan, for att undvika att stora garageportar
viander sig mot gatan. Den tilldtna byggnadsarean kan med fordel utnyttjas for
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flera uthusbyggnader. Ovanstdende riktlinjer skall dven gélla for denna
bebyggelsetyp.

Befintlig mark och vegetation inom tomtmark, som beddomts virdefull for
landskapsbilden och ndrmiljon forutsétts bevaras. Planen har déarfor givets en
sdrskild skyddsbestimmelse (n) innebédrande att trdd och naturmark ska sparas.
Marklov for tradfillning erfordras.

Service
Planomrédets huvudsakliga servicebehov far som i1 dag tillgodoses utanfor
omradet.

Rekreation och friytor

Befintliga naturomrdden bibehdlls och sidkerstélls i planforslaget. Tillgangen for
allménheten till strandomridet paverkas ej i planforslaget. Nuvarande stigar och
kajomradet vid Lovbergaviken utgor dven fortsittningsvis allmén platsmark.

Vattenomraden

Inom planomradet finns mindre sjobodar och bryggor pé strandfastigheterna och
utmed kajen. Dessa befdstes 1 planforslaget.

Vid ankring och utldggning av bojar i Lovbergavikens inre del dr vattenomradet
for detta dndamal begrinsat med hdnsyn till den stora avloppsledningen till
Képpala reningsverk.

Kvarnsjons vattenniva regleras av dammluckor vid stranden till fastigheten
Kummelnéds 4:1. Dammluckorna, ddmmet utefter Kvarnsjovdgen och diket i
ravinen utgdr viktiga funktioner for Kvarnsjons sakerhet som vattenomrade.

Strandskydd

Strandskyddsforordnandet utefter Kvarnsjon och Lovbergaviken, enligt 7 kap
Miljobalken, foreslas ej gélla inom kavartersmark och de delar av vattenomradet
som betecknats med WB. Som motiv till foreslaget upphidvande av strandskyddet
ar att marken i huvudsak redan &r ianspraktagen tomtmark for byggnader och
anldggningar samt att bryggor ar uppforda.

Trafik

Nuvarande vigstrackningar foreslds inte forédndras. Det sméskaliga och till
topografin anpassade vidgnitet bor bibehéllas 1 mojligaste méan. Eftersom
planforslaget innebér en utdkad byggritt, en nagot 6kad trafikbelastning och mer
tunga transporter, sérskilt under utbyggnadstiden, krdvs en forbattring av védgarna.
Forbittringsdtgarderna ska ge en acceptabel bérighet samt trafiksdkerhet och
framkomlighet for samtliga trafikanter. Vigbredden foreslas vara minst 3,5 meter
samt inom vissa delar 4,5 meter for att medge mote. Vandplatser ska anordnas
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eller forbattras. Birigheten pd vigarna ska dimensioneras efter anliggningsAMA
98, trafikklass 2.

Kvarnsjovégen passerar over ett ddmme for sjons utlopp till Saltsjon. Lackage har
uppstétt hir vid flera tillfallen. Ddmmet vid Kvarnsjons utlopp bor undersokas
och om behov foreligger atgérdas.

Géangviégen pa kajen bor dven fortsittningsvis kunna fungera som promenad- och
utrymningsvég. Stenkajen ska sékras.

All biluppstéllning forutsitts ske pd tomtmark. Bilplatsbehovet for bostiderna
berdknas till tva bilplatser per ldgenhet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Flertalet av fastigheterna inom planomradet forutsitts anslutas till kommunalt
vatten och avlopp. Ett fatal fastighetsdgare har uttryckt dnskemal att fa prova ett
eget kretsloppsanpassat vatten- och avloppssystem. Dessa fastigheter kommer inte
att ingd 1 kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Miljo- och
hilsoskyddsnamnden beslutade 1996-01-28, § 18, vilka kriterier som skall gélla
for godkdnnande av kretsloppsteknik.

For att astadkomma en VA-standard av god kvalitet i1 hela planomradet, kravs att
fastigheter med dldre anlédggningar, som inte ansluts till det kommunala nétet, har
en fullgod hygienisk och miljomaéssig funktion. Av denna anledning &r det av stor
vikt att fastigheter som anmélt intresse for kretsloppslosningar besiktigas och i
forekommande fall méste dven VA-anldggningen atgérdas.

P& grund av den kuperade terrdngen kan inte planomrddet fOrsorjas av
sjdlvfallsledningar, varfor ett grunt forlagt tryckledningssystem fOreslés.
Tryckledningarna for avloppet planeras vara ett lagtryckssystem, s.k. LTA-
system. Vatten- och avloppsledningarna laggs i en isolerad 1ada med virmekabel,
vilken fungerar som frostvakt. De grunt forlagda ledningarna ger mojlighet till
sma ingrepp 1 naturen.

Dagvatten

I samband med utbyggnaden inom omradet dkar arealen av de hardgjorda ytorna,
vilket leder till storre floden av dagvatten. Detta stiller krav pa
dagvattenavledningen utefter vigarna. Dagvattnet bor om mgjligt tas om hand 1
Oppna diken, vilka har en utjimnande effekt och reducerar eventuella féroreningar
frdn végar och tomttillfarter. En stor del av omradets dagvatten samlas upp i det
stora diket i ravinen som leder ut i Lovbergaviken. Diket, som till stor del ligger
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pa tomtmark, har en viktig funktion for planomradets dagvattenhantering, varfor
diket sikerstills i planen.
Inom tomtmarken ska sé stor del som mojligt av dagvattnet tas om hand lokalt.

Uppvirmning

Planomrddet &r kuperat, vilket péaverkar bebyggelseforutsittningarna.
Byggnaderna bor placeras och utformas pa ett fran energisynpunkt lampligt sitt.
Tillsammans kan hus, vegetation och omgivning ge ett lampligt lokalklimat. Om
mdjligt bor byggnaderna nds av solen under uppvarmningsperioden och sa stor del
som mojligt av fasadytan och fonstren vetta mot sdder. Behovet av vindskydd ar
storst mot norr och Oster, varifran vinden till stérsta del kommer under arets
kallaste dagar, varfor det dr viktigt att spara sammanhéngande vegetationspartier.
For bostidernas uppvdrmning forutsitts vattenburna system, sd att framtida
omstdllning mellan olika energislag underldttas. Malsdttningen vid val av
uppvirmningssystem ska vara att minska el- och oljeanvindningen sa langt det ar
mojligt.

Eldistribution
Boo Energi svarar for omréadets elforsorjning.

Avfall
For att reducera méngden hushallssopor bor kéllsortering och lokal kompostering
ske.

Plangenomforande

Allmdn plats

Huvudman for vdgarna inom omradet dr 1 dag Lovberga Viagforening. Enligt
planforslaget dvertar kommunen huvudmannaskapet. Detta innebédr att kommunen
svarar for utbyggnad inom allmidn platsmark samt drift och underhall.
Kostnaderna for upprustning av végar, naturmark och gangvigar, exklusive
eventuell markldsen, har bedomts till cirka 3,5 miljoner kronor. Moms debiteras
inte fastighetsdgarna. Dessa kostnader ska fordelas Over fastighetsdgarna inom
planomrddet enligt Plan- och bygglagens regler. Principen  for
kostnadsfordelningen och védgstandarden m.m. &r fragor som kommer att belysas i
en sdrskild gatukostnadsutredning kring vilken samrad ska ske med
fastighetsdgarna. Denna ska senare bli foremal for utstillning.

Vatten och aviopp

Kommunen dr huvudman for vatten och avlopp. Utbyggnaden av kommunalt
vatten och avlopp forutsdtts samordnas med vdgombyggnaden. Kostnaden for
VA-utbyggnaden har uppskattats till cirka 2,7 miljoner kronor. Fastighetsdgarna
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debiteras anslutningsavgifter enligt kommunens VA-taxa. For en bebyggd tomt
om 2000 m* blir anslutningsuppgiften enligt VA-taxan 2003 cirka 104 000 kronor.

Samrad

Initiativet till detaljplaneldggningen har tagits av fastighetsdgarna i omradet.
Inventeringar och underlag till planen har till stor del utarbetats av en arbetsgrupp
utsedd av fastighetsdgarnas intresseforening. Planarbete har skett i samarbete och
1 samrdd med fastighetségarnas arbetsgrupp samt i dialog med fastighetsdgarna
och vigforeningen. Samrdd har skett med linsstyrelsens planenhet, vigverket,
lantmiterimyndigheten 1 Nacka, berorda intresseféreningar och kommunala
forvaltningar och ndmnder m fl.

NACKA KOMMUN

Stadsbyggnad

Micaela Lavonius Tord Runnis
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige
2005-03-07 § 80

Viveca Bremmer
Planassistent
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Hasseludden och Kummelnas,
Lovberga, (Omrade D) Nacka kommun.
Upprattad pa Stadsbyggnad i januari 2004

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behdvs for ett andamalsenligt och i dvrigt
samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte négon
sjalvstindig rattsverkan utan skall fungera som végledning till de olika
genomforandedtgirderna. Avgoranden 1 fragor som ror fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planforslaget syftar till att mojliggora en friliggande villabebyggelse, skydda
natur och kulturhistorisk vérdefull milj6, rusta upp vdgarna samt forse omradet
med kommunalt vatten och avlopp. Kommunen foreslis bli huvudman for allmén
platsmark, sdsom gator, gdngvégar, kajer och naturmark.

Planomradet bedoms kunna innehalla cirka 35 tomter for villabebyggelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Detaljplanen

Samréadsbeslut av juni 2003
omradesndmnden i Boo (ONB)

Samrad juni-augusti 2003
Beslut om utstillning av ONB januari 2004
Utstéllning februari 2004
Tillstyrkan ONB april 2004
Antagande kommunfullméktige 3:e kvartalet 2004
Laga kraft, tidigast 3:e kvartalet 2004
Eventuella besvar kan forlinga tiden med 1-

1 ar.

Gatukostnadsutredning
Gatukostnadsutredning ar endast aktuell vid kommunalt huvudmannaskap.
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En gatukostnadsutredning uppréttas april 2004
Samrad maj-juni 2004
Utstéllning september 2004
Beslut i kommunstyrelsen 4:e kvartalet 2004
Genomférande
Kommunalt huvudmannaskap for allmdn plats
Upphandling av projektering. l:a—2:a kvartalet 2005

Projektering av vidgar, géngvigar, vatten-
och avlopp, upprustning av kaj

Entreprenadupphandling 3:e kvartalet 2005
Utbyggnad av vigar, vatten- och avlopp 3:e kvartalet- 2005
2:a kvartalet 2006

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 15 ar och foreslds borja efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft. 15 ar dr den ldngsta genomforandetid en detaljplan
far ges och motiveras av att det fullstindiga genomfGrandet av detaljplaner for
fornyelseomraden erfarenhetsméssigt tar 14ng tid.

Genomforande anlaggningar pa allman platsmark

Vatten- och avlopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allmédnna vatten- och
avloppsanldggningarna genom Tekniska ndimnden. Nacka kommun &r ansvarig for
att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omrédet.

El

Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.

Anlaggningar pa allman platsmark, sasom vagar, gangvagar, kajer
Nacka kommun &r ansvarig for att vdgarna byggs ut till den standard som angivits
1 detaljplan, planbeskrivning och gatukostnads-utredning. Inom kommunen ligger
det politiska ansvaret for utbyggnad av vigar pa omradesnamnden i Boo.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetsidgare svarar for byggande inom kvartersmark.
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Genomférandeorganisation
For erforderliga markforvérv, réttighetsupplatelser m.m. for genomforande av
anlidggningarna pa allmén platsmark ansvarar kommunens fastighetskontor.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fridgor handldggs av lantméterimyndigheten i Nacka kommun,
som dr organiserad under Stadsbyggnad.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till omradesndmnden i Boo. Till omrddesndmnden
lamnas dven bygganmailan innan byggstart och efter godkint bygglov. Samrid i
bygglovfragor kan ske med Stadsbyggnad. Nybyggnadskarta, som normalt
erfordras for att fa bygglov kan bestillas hos Stadsbyggnad.

Energi
Energifragor handliggs av Boo Energi ekonomisk forening.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, fastighetssamverkan

Detaljplanen innebir att befintliga fastigheter far styckas sa att minsta tomtstorlek
blir 2000 m?. Redan befintliga fastigheter som har mindre yta dn den angivna far
dnda en byggritt. Inom delar av kvarter har storsta antalet tilldtna tomter reglerats
1 detaljplanen. Det har dirfor inte ansetts nodvéndigt att upprétta fastighetsplaner
for detaljplanens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa
initiativ av fastighetsiigarna sjilva. Atgirder som enbart berdr en enskild fastighet,
t.ex. avstyckning, kan endast sokas av den fastighetsiigaren. Atgirder som berdr
tvd eller flera fastighetsdgare, fastighetsreglering eller inrdttande av
gemensamhetsanldggning, kan sokas av nagon av fastighetsédgarna. Ansdkan om
atgirder kan goras hos lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggningar inom kvarteren

For att 16sa garage och parkering pa grund av att topografin eller de
kulturhistoriska véardena inte medger sddana anldggningar pa den egna fastigheten
kan gemensamhetsanlidggningar upprittas om fastighetsdgarna dr Overens om
detta.
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TEKNISKA FRAGOR

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krdvs att vidgarnas standard och
trafiksdkerhet forbéttras. Speciellt giller detta korsningen Kvarnsjovigen —
Skepparholmsvigen. Lutningen pé speciellt Skepparholmsvigen maste justeras
for att &stadkomma rimlig framkomlighet. Kvarnsjovdgen passerar Over
ddmningskonstruktionen for att uppritthdlla vattennivin i Kvarnsjon. Denna
konstruktion méste forbittras. For nirvarande utreds om kostnaderna for denna
konstruktion kan tas ut som gatukostnadserséttning enligt nedan.

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. For enstaka
fastigheter kan det bli aktuellt med kretsloppsbaserade losningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Allman platsmark

Kostnaderna for om- och nybyggnad av védgarna inklusive erforderlig markldsen 1
samband med végforbattringar, iordningsstéllande av naturmark och gingvégar
kommer att belasta fastigheterna inom planomrédet. Fordelningen av dessa
kostnader kommer att beslutas om i en gatukostnadsutredning enligt plan- och
bygglagens regler.

En prelimindr uppskattning av kostnaderna for utbyggnad av anlidggningar pa
allmin platsmark har gjorts. For Lovbergabacken rdknas med att nuvarande vag i
stora delar kan bibehallas. Atgirder for forbittring av dagvattenavrinningen fran
vigen behover goras. Upprustning av Kvarnsjovagen ldngs Kvarnsjon har hér inte
tagits med som nagon kostnadspost. En noggrannare genomgéang av vilka atgérder
som behdver goras pa vignitet, gdngvigar, och kajanldggningar behover goras.
Priserna &r en sammanvigning av senaste entreprenadpriserna inom Nacka
kommun med visst paldgg. Kostnaden for sékring av kajen ar for nirvarande svara
att bedoma.

Hur kostnaderna kommer att fordelas mellan fastigheterna inom planomradet
kommer att bestimmas i kommande gatukostnadsutredning. Nedan redovisas den
fordelningsmodell som ofta tillimpats vid berdkning av gatukostnadserséttning
nir kommunen ar huvudman. Denna modell dr for nérvarande under diskussion.
Nedan redovisas dven en modell dir nyavstyckade tomter belastas med andelstalet
2,0 stdllet for med traditionellt 1,0.

Nir det géller fordelningen mellan de olika boendekategorierna har en prelimindr
och oversiktlig genomgang av fastighetstyper har gjorts.
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Summa anldggningskostnader inklusive inlésen mark och viss administration 3, 8
miljoner kronor.

Traditionell fordelning

Fastighetsklassificering Antal Andel | Gatukostnadserséttning
per fastighet ca

Permanentbostad 18 0,6 85 000 kronor

dvs fastighet som har

bygglov for helarsbostad

Fritidshus 7 0,8 115 000 kronor

Obebyggd tomt eller del|10 1,0 145 000 kronor

avsedd att avstyckas frén

befintlig fastighet.

Alternativ fordelning enligt ny modell

Fastighetsklassificering Antal Andel | Gatukostnadserséttning

per fastighet ca
Permanentbostad 18 0,6 75 000 kronor
dvs fastighet som har
bygglov for helarsbostad
Fritidshus 7 0,8 95 000 kronor
Befintlig obebyggd tomt |5 1,0 120 000 kronor
Del av fastighet avsedd att |5 2,0 240 000 kronor

avstyckas fran Dbefintlig
fastighet for att mojliggora
ny bostadsbebyggelse

Driftkostnader
Vid kommunalt huvudmannaskap bekostas drift och underhéll av allmén platsmed
skattemedel.

Vatten och aviopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa.
Debitering sker nér anslutningspunkt finns upprittad i gatan. Anldggningsavgiften
for anslutning till kommunalt vatten och avlopp med LTA-system dr enligt 2003
ars taxa ca 104 000 kronor for en bebyggd fastighet om 2000 m? Hirtill
tillkommer ledningsdragning pd tomtmark. Under vissa fOrutséttningar loser
kommunen in befintliga enskilda va-anldggningar. Nir fastighetsdgaren har
installerat pumpenheten och fatt denna godkidnd aterbetalar kommunen 7 885
kronor. Denna summa kan ses som ett bidrag for installationen pa fastigheten.
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Utbyggnad LTA

Den totala utbyggnadskostaden for det kommunala va-ndtet, LTA — Ilatt
tryckavlopp, har berdknats till ca 2,7 miljoner kronor exklusive inlésen av
befintliga enskilda anldggningar.

Bygglov
Kostnaderna for bygglov och bygganmaélan tas ut enligt gdllande taxa.

Fastighetsbildning
Ersdttningar for nddviandiga markoverforingar pa kvartersmark bestdms i1 forsta
hand genom forhandlingar mellan berérda fastighetségare.

Marklosen

Kostnaden for 10sen av mark for allmén platsmark fran enskilda fastigheter liksom
anldggningar pd dessa och forrattningskostnader ingér i underlaget for uttag av
gatukostnader.

NACKA KOMMUN

Stadsbyggnad

Pia Strom Sjoberg Ingrid Johansson
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullmiktige
2005-03-07 § 80

Viveca Bremmer
Planassistent
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplan for del av Hasseludden och Kummelnas, Lovberga
(omrade D ) i Nacka kommun.
Upprattad pa Stadsbyggnad i januari 2004

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTANDE MILJOBEDOMNING
BAKGRUND

MILJOKONSEKVENSER, NULAGE OCH FORSLAG TILL ATGARDER
e LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO
e NATUR

¢ REKREATION

e VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

e TRAFIK

e BULLER

e LUFTFORORENINGAR

e RADON

e ENERGI
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SAMMANFATTANDE MILJOBEDOMNING

Omrédet foreslas byggas ut i enlighet med oversiktsplanens riktlinjer. Dar har den
overgripande beddmningen om omréadets lamplighet for bostadsbebyggelse gjorts.

Planforslaget innebir att omradet kommer att utgoras av bebyggelse som mojliggér boende
aret om. Den kulturhistoriskt intressanta miljon som finns kvar i omrédet sikras i
planforslaget.

Mojligheterna att bibehalla vasentliga delar av den vackra landskapsbilden bedoms som goda,
da planen utformats med stor omsorg om att bevara intrycket av omradets karakteristiska
naturformationer. Hogt belidgna fastigheter har begransad byggnadshdjd, sé att inga hus hojer
sig Over tradtopparna. Byggnader i framtrddande ldgen begrédnsas i fargval for att ej lysa
genom vegetationen for mycket.

Materialval och takvinklar etc. har foreskrivits med syfte att na en utveckling 1 samklang med
den dldre bebyggelsens material och formsprak.

Stora delar av dagens landskapsbild kommer att kunna bevaras vid ett plangenomf6rande
genom att tomterna kommer att vara stora inom hela planomradet.

Planbestdmmelser infors for att i mdjligaste mén minska paverkan pa landskapsbilden. For att
ytterligare minska denna pdverkan har bestimmelser om dagvattenhantering och skydd for
trad inforts.

Bullret i hela omradet understiger de riktvarden for buller som géller idag.

Luftkvaliteten 1 omradet dr godtagbar da berdkningar visar att halterna av féroreningar som ar
skadliga for hilsan understiger de virden som anges i miljokvalitetsnormerna.

En 6kad permanentbosittning innebér ett stdrre bilinnehav och mer trafik sdvil inom
planomradesom andra delar av kommunen. Utmed infartsvégarna till Stockholm visar
berdkningar att det i framtiden kan bli svart att klara miljokvalitetsnormen for kvavedioxid
och partiklar. Det dr darfor angelédget att beakta behovet av infartsparkeringar i bra
kollektivtrafikldagen.

Utslappen av fororeningar till grundvatten och ytvatten kommer att minska i och med att
omradet ansluts till det kommunala nétet alternativt att fastigheten har en godkind
kretsloppslosning for avloppet. Var bedomning &r att projektet ur denna aspekt medfor
fordndringar 1 positiv riktning.

Konsekvenser for miljé och hélsa pa grund av planen bedoms bli begriansade.

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att mojligheterna att styra utvecklingen i riktning mot
uthéllighet ar begrinsad. Planforslaget ldgger dock inga hinder for en uthallig utveckling.
Fastighetségarnas mojlighet och vilja i bygg- och brukarskedet till miljdanpassning blir
avgorande for slutresultatet.
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BAKGRUND

Enligt Plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram vid
planldggning om planen bedéms ge en betydande paverkan pd miljon, hélsan eller hushallning
med mark och vatten eller andra resurser. Denna plan bedoms inte innebéra en betydande
paverkan pd miljon, hélsan eller hushdllning med mark och vatten eller andra resurser varfor
en MKB formellt inte krivs. Enligt beslut i kommunfullmdktige 1990 ska emellertid en MKB
tas fram till alla planer inom Nacka kommun. MKBn lyfter fram de miljokonsekvenser vilka
ar relevanta 1 detta fall.

Arbetet med MKBn pdgar parallellt med framtagandet av planforslaget och syftet dr att
astadkomma ett bittre beslutsunderlag och att 6ka forstaelsen for miljo-, hilsa- och
naturresursfragorna.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och planprojekt
skall provas mot uppstéllda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala,
regionala och nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversiktsplanen ( OP ) fran
2002.

Den sammanfattande miljobedomningen skall ses som en mer fristdende beddmning och ar
skriven for att tjina som ett underlag for beslutande ndmnd i dess roll som bl.a. miljondmnd

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av miljodvervakare Birgitta Held-Paulie,
kommunekolog Elisabeth Rosell, komunantikvarie Gisela Tibblin och ingenjor Per Johnsson.

MILJOKONSEKVENSER , NULAGE
OCH FORSLAG TILL ATGARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Nulage

Delar av planomrédet &r exponerade fran Stockholms inlopp och andra fran den idylliska
Kvarnsjon.

Planomradet dr mycket omvéixlande med hénsyn till dess begrdnsade utbredning. Det dr
framforallt det speciella laget mellan Saltsjon och en insjo, som dstadkommer detta. Det finns
inslag av riktigt gammal skog liksom en vacker backravin férutom strinderna.

De viktigaste landskapselementen i omrédet utgors av :

- Vattenrummet / strandzonen ut mot farleden och in i Lovbergaviken, kusten dr bitvis
ganska brant

- Kvarnsjon med sitt avgransade, smaskaliga och ”vinliga” landskapsrum

- Ravinen mellan Kvarnsjon och Saltsjon

- Hojdplatin vid Toppvigen

- 7storskogen” i nordvést, med sin kraftiga nordbrant



NACKA KOMMUN DP 357
Planenheten Dnr KFKS 180/1999 214
Projekt 9384

Den naturliga vegetationen finns till viss del kvar, vilket har avgdrande betydelse for
landskapsbilden i omradet.

Bebyggelsen bestar till 6vervdgande del av dldre om- och tillbyggda sommarhus men det
finns dven inslag av egnahem och moderna enfamiljsvillor. Trots att manga av de dldre husen
genom vidtagna om - och tillbyggnader fordandrats bildar de med sina glasverandor,
forstukvistar, sina torn och tinnar tillsammans en sammanhallen milj6 av skidrgardskaraktir.
Hit hor ocksé de ménga sma uthusen och lusthusen. Ett av lusthusen (fastigheten Kummelnés
9:7) har, kan nimnas, fungerat som biljettkiosk pa Stockholmsutstéllningen 1897. Husens
placering hogt pa tomterna, det glesa bebyggelsemdnstret och den rika vixtligheten bidrar
ocksé till upplevelsen av omrddet som en genuin och sammanhéllen miljo.

Bland byggnaderna intar "Lovberga gard”, (har egentligen aldrig varit en gérd utan ett
bostélle for dgaren till kvarnen) med anor fran 1700-talet, en sarstéllning. Med sitt pampiga
lage pa en terrass dr den rodmalade tvaviningsbyggnaden en karaktdrsbyggnad for viken.
Némnas bor sérskilt dven den lilla f.d. mjolnarstugan pa fastigheten Kummelnis 1:167 samt
villan med den pagodliknande takformen pa fastigheten 1:340.

I 6vrigt uppvisar omradet en blandad bebyggelse bestdende av dldre om - och tillbyggda fore
detta sommarhus och egnahem. Det forekommer dven inslag av moderna enfamiljsvillor av
skiftande slag.

Konsekvenser och atgarder

Mojligheterna att bibehalla vésentliga delar av den vackra landskapsbilden bedéms som goda,
da forslagen till utbyggnad och komplettering av bebyggelsen anpassats till omradets
naturliga forutséttningar och kulturmiljo.

Planforslaget innebar vidare att de kulturhistoriska véirdena regleras med g-bestammelser.
Beteckningen q anvénds dven for tillkommande bebyggelse 1 omrdden med kulturvarden.

Byggnader i framtrddande ldgen begrénsas i fargval for att ej for mycket lysa genom
vegetationen. Materialval och takvinklar etc. har foreskrivits med syfte att na en utveckling i
samklang med den dldre bebyggelsens material och formsprak.

Stora delar av dagens landskapsbild ges mojlighet att kunna bevaras vid ett
plangenomférande genom att tomterna kommer att vara stora inom hela planomradet och att
lovplikt for tradfdllning infors.

Inga storre tillkommande anldggningar ar foreslagna i strandzonen. Befintliga
brygganlidggningar beféstes 1 planen genom WB bestimmelse.

Sérskild vikt bor laggas vid utformningen av den tillkommande bebyggelsen, framforallt i de
exponerade lagena ut mot Stockholms inlopp.

Sévil nuvarande som tillkommande fastighetsidgare bor informeras om de kulturhistoriska
virdena samt om den befintliga vegetationens betydelse for landskapsbilden.
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Slutsats: Mojligheterna att bibehélla védsentliga delar av den vackra landskapsbilden bedoms
som goda, da forslagen till utbyggnad och komplettering av bebyggelsen har utformats med
stor omsorg for att kunna bevara intrycket av omradets historia och karakteristiska
naturformationer.

En negativ konsekvens av planforslaget dr att nya byggritter tillskapas i den visuellt utsatta
strandzonen.

NATUR

Nulage

Naturen dr omvéxlande och inrymmer ett flertal ekosystem/biotoper alltifran marina till
sOtvattensmiljoer. Den biologiska mangfalden (artrikedomen) &r stor, vilket kraver sérskild
hénsyn. Av stort virde for vixt- och djurliv dr de forhéllandevis begrinsat exploaterade
tomterna. Tomterna &r ofta bergiga men ar trots detta klidda med vackra gamla
skdrgérdstallar och pé nagra stillen finns inslag av ek och andra 16vtrdd, som t.ex i
backravinen.

Ett ndgot storre naturomrade finns i nordvést, pa griansen till Skepparholmen. Hér ar den
stétliga tallskogen forhallandevis orérd och enligt uppgifter bortemot trehundra &r. Omradet
ar mycket skyddsvirt.

Strdnderna dr exempel pa andra naturmiljoer, som kréaver sérskild hansyn, 4ven om de till 4r
relativt paverkade av olika anldggningar. Backravinen med sin téita I6vvegetation och i alla
fall tidvis strommande vatten, har d&ven den sitt eget biologiska virde

Rédjur och hare trivs pé de stora tomterna, liksom manga fagelarter. Gamla ddellovtrad och
tallar &r utmarkta miljéer for insektslivet.

De bitvis mycket torra marker som forekommer inom omrédet dr ekologiskt sarskilt kénsliga.
De tél inte slitage i nagon storre omfattning samt &r kansliga for forsurning. Sma forandringar
1 vattentillgangen kan pa dessa marker astadkomma stora vegetationsférandringar.

Raviner och fuktiga sdnkor dr andra exempel pa omraden som é&r kinsliga for slitage och
ingrepp.

En sdrskild inventering av floran har utforts av biologen Birgit Sundin, som bor i omradet.

Konsekvenser och atgarder

Inga kdnda lokaler for utrotningshotade viaxt- eller djurarter tas i ansprak.

Genom att i stort sett avstd fran styckningar av tomterna samt inféra generell lovplikt for
tradfillning, skapas forutsdttningar for att i stor omfattning bevara den biologiska mangfalden
1 omrédet och underlitta arternas spridningsmdjligheter.

Naturmarken och tallskogen 1 nordvést sdkerstilles och skyddas genom planforslaget.
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Vid projektering och utbyggnad maste stor hénsyn tas till ekosystemens olika krav pa
vattentillforsel. Ev. avskdrande sprangningar/draneringar méste utformas med hiansyn till
vegetationen. Dagvatten bor om mgjligt tas om hand lokalt men resultatet far inte bli att for
mycket vatten leds ut 6ver marken, si att jord spolas bort eller sumpiga omraden uppstar.

Vattenmiljoerna bor sarskilt virnas dven i fortsittningen och Kvarnsjon far inte paverkas av
ingrepp orsakade av den kommande utbyggnaden i planomrédet.

Slutsats: Nagra kinda lokaler for hotade vixt- eller djurarter bedoms ej bli berdrda av den
begrinsade utbyggnaden i omradet.

Naturmarken och tallskogen i nordvést sdkerstélles och skyddas genom planforslaget

REKREATION

Nulage

Hela planomradet utgor redan i dag ett trevligt promenadomrade, trots den bitvis branta
terrdngen. De stora naturprdglade tomterna med den pa sina stéllen kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsen, dr intressanta att passera. Pa “kajen” nedanfor Lovberga gird, fir man
direktkontakt med vattnet och soker man avskildhet och utblickar, kan man ga till ”skogen” i
nordvist.

Négra anldggningar for lek eller rekreation, finns inte i omradet eller dess nérhet.

Konsekvenser och atgarder

Befintligt naturomrade bibehalles och sékerstélls. Allménhetens tillgang till Saltsjon
sdkerstilles ocksé, genom att stranden (kajen) i inre delen av Lovbergaviken blir
allménplatsmark.

Négra anldggningar for lek eller rekreation 1 Ovrigt, astadkommes inte genom planen, som
astadkommer ett mycket begrinsat tillskott av fastigheter.

Slutsats: Befintliga gemensamma naturomraden, strdnder och stigar sikerstélls som
allméntillgéngliga.

Inga Gvriga anldggningar for lek eller rekreation byggs ut, vilket innebér att det rader brist péd
t.ex. lekplats/bollplan.

DAGVATTEN, VATTEN OCH AVLOPP

Nulage

Fastigheterna har idag enskilda vatten och avloppsanldggningar. Standarden pé de enskilda
anldggningarna varierar avsevart fran mycket enkel standard till anldggningar som uppfyller
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dagens krav. Nagra fastigheter har provisorisk vatten- och avloppsanslutning till det
kommunala VA-nitet.

Konsekvenser och atgarder

Planen f6rordar en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp med ett LTA-system. Detta
innebér grunt forlagda ledningar i isolerlada med virmekabel. De grunt forlagda ledningarna
och klena rérdimensionerna ger mdjlighet till begransade ingrepp i naturen inom enskilda
fastigheter och allmén platsmark.

Om fastighetsdgaren sa dnskar och forhallandena pa fastigheten s& medger kan en del
fastigheter 1 framtiden tillatas ha enskilda kretsloppslosningar. Detta ska provas utifran de
naturliga forutsédttningarna i det enskilda fallet.

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen fran omradet okar i och med att arealen
hardgjorda ytor okar (ex. antalet tak, infarter, uthus). Detta innebér en snabbare avrinning fran
omradet med 6kande momentana floden i diken och ledningar. Avledning av dagvatten
kommer #ven framdver huvudsakligen ske i dppna diken. Oppna diken har en viss
utjamnande effekt av floddena samtidigt som en viss reducering sker av nérsalter och
fororeningar. I planférlaget anges en planbestimmelse om att dagvattnet sa langt som mgjligt
ska infiltreras pa enskild tomtmark.

De fororeningar som idag tillfors dagvattnet fran enskilda avloppsanldggningar kommer att
upphora i och med fastigheterna ansluter till kommunalt VA. Planen mojliggor
permanentboende pa alla fastigheter vilket kommer att resultera 1 mer trafik inom omradet.
Dagvattnets innehall av fororeningar som orsakas av trafiken kommer dirmed att 6ka men
beddms inte ge ndgon betydande paverkan pa miljon.

Da fastigheterna i framtiden kommer att bebos permanent i en hdgre utstrackning &n i
dagslaget ar det viktigt att de boende inom omradet har en forstielse for omradets naturliga
forutséttningar. Ska omrddet behdlla sina naturgivna forutsittningar dr det darfor viktigt att
fordndringar inom fastigheterna utfors med varsamhet och en forstéelse for fordndringarnas
konsekvenserna. Biltvitt pa fastigheterna liksom godsling av tradgardar kan medfora stora
effekter pa de sméa nirbeldgna sj0arna.

Slutsats: Detaljplaneforslaget innebdr en minskad belastning av niringsdmnen pa grund- och
ytvatten.

TRAFIK

Nulage.

Det lokala vignitet 4r anpassat till den sommarstugebebyggelse som omréadet fran borjan var
planerat for. Vigomradena &r smala och har svart att rymma drénering, diken. Bérigheten &r
ej tillrdcklig. Vissa delar av vagnétet har byggts om av vigforeningen. Permanentningsgraden
ar hog inom omradet med dértill horande trafikbelastning.
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Kvarnsjovagen passerar dver ett ddmme for Kvarnsjon. Ett skivbord for reglering av sjons
niva finns intill ddmmet. Ddmmet har vid flera tillfdllen borjat lacka vilket kan dventyra
Kvarnsjovigens barighet. Kvarnsjovigen ér tillfartsvig till huvuddelen av planomradet.

En tidigare vég pa delvis uppbyggd stenkaj i norr mellan Kvarnsjévidgen och Lovbergabacken
nyttjas idag som gingvig och tillfallig utrymningsvég.

Béda lokalgatorna ansluter i sodra delen till Lovbergavigen vilken dr uppsamlingsvig for
stora delar av Kummelnis. Lovbergavigen ansluter ca 450m visterut till Hasseluddsvigen
dar kollektivtrafik, buss trafikerar.

Konsekvenser och atgarder.

Planen mojliggdr permanentboende pé alla nuvarande fastigheter samt tillkommande vilket
resulterar i en ndgot 6kad trafikbelastning. Den tunga trafiken i form av byggtransporter
kommer under en utbyggnadstid att vara tit.

Fler gaende och cyklande kommer att vistas i gaturummet.

Det lokala vignitet forbdttras sé att en godtagbar standard for samtliga trafikantgrupper
uppnas. Vigomraden breddas, vindplatser anlédggs o befintliga forbéttras. Diken anldggs for
att ta hand om dagvattnet fran vig, samt 6verskottsvatten fran fastigheter

Bérigheten pé vignétet dimensioneras enligt anldggningsAMA 98.

Vigbredder kommer att vara min 3,5m med motesmojligheter. Pa vissa delar kan 4,5m
erfodras for att uppnd en god standard

Profiljustering av Kvarnsjoviagen och Skepparholmsvéigen genomfors. Gdngviagen mellan
Kvarnsjovédgen och Lovbergabacken utfors med barighet sa att den fortsdttningsvis kan
fungera som utrymmningsvég. Stenkajen sékras.

Dammet till Kvarndammen atgdrdas om sd erfodras efter besiktning.

Slutsats: Detaljplaneforslaget innebar en viss trafikokning, frimst av tunga transporter under
utbyggnadsskedet. Birighet o trafiksékerhet forbéttras. Det smaskaliga vignitets karaktir
bibehélls i mdjligaste mén.

BULLER

Nulage

Buller ér det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar fran
person till person.

Somnstorningar dr en av de allvarligaste effekterna av bullerexponering. Buller under
somnperioden kan ge upphov till 6kad hjartfrekvens, kroppsrorelser och/eller uppvaknande.
Foljdeffekterna dr 6kad trotthet och forsdmrad reaktionsformaga.

Omradet belastas av buller fran trafiken 1 omradet samt battrafiken utmed norra kusten. Enligt
trafikbullerkartliggning och prognoser som genomfordes i Nacka kommun 1991 har samtliga
fastigheter inom planomrédet bullervdrden som understiger riktvérdet pd 55dB(A).
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Konsekvenser och atgarder

Da fastigheterna successivt kommer att bebos permanent innebir detta en 6kad trafik och
ddrmed dven okad bullernivd inom omrédet.

Bullernivén for samtliga fastigheter kommer dock édnda ligga under riktvérdet pa 55 dB(A).

Slutsats: Bullervirden inom planomradet kommer att understiga nu gillande riktvarden.

LUFTFORORENINGAR

Nulage

Halten av luftféroreningar 1 utomhusluften beror huvudsakligen pa forbranningsrelaterade
fororeningar, utsldppens omfattning i tid och rum men ocksa pa utspadningsforhallanden.
Aven topografin har betydelse. Luftkvaliteten inom detaljplaneomradet paverkas frimst av
utslépp frin végtratiken och sjofarten. Halten fororeningar i luften paverkar luftvigarnas
funktion. Speciellt kinsliga dr personer med astma. Miljokvalitetsnormer anger den
fororeningsnivéer som ménniskor kan utséttas for utan oldgenheter av betydelse, eller miljon
kan belastas med utan fara for patagliga oldgenheter. Av de miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid som skall klaras efter 2005, &r dygnsviardet svarast att klara. Medelvérdet for
attonde vérsta dygnet far inte dverskrida 60 pg per kubikmeter luft. Idag berdknas
dygnsmedelvérdet for kvdvedioxid, attonde virsta dygnet, till 12-24 pg per kubikmeter luft i
omrédet.

MKN finns sedan 2001 dven for inandningsbara partiklar, PM 10. Partiklar kommer
huvudsakligen fran trafiken ex. slitage fran vigbeldggning, bromsar och didck men dven fran
eldning med fastbriinsle. Aven for PM 10 blir dygnsvirdet svérast att klara. Medelvirdet for
det 36:¢ virsta dygnet far inte vara hogre dn 50 ug/m3. Kartlaggningen visar att
dygnsmedelvérde for PM 10, 36;e virsta dygnet uppgar till 27-39 pg per kubikmeter luft.

Konsekvenser och atgarder

Utsldppen av kvédvedioxider harror framfor allt fran végtrafik. Med en 6kad andel
katalysatorer i bilparken visar utsldppen en tendens att minska. En 6kad
trafikmingd kan dock kompensera de minskade utsldppsméngderna som orsakas
av katalysatoreffekten.

Inom omrédet berdknas dygnsmedelvirdet for kvivedioxid, dttonde virsta dygnet efter &r
2005 ligga inom samma intervall som i dagsldget, 12-24 ug per kubikmeter luft.

PM 10 halterna visar ingen minskad trend, virdena 2005 forvintas ligga pd samma nivéer
som i dagslédget, 27-39 ug per kubikmeter luft.

Fran 2010 forvintas EG-gransvérdet for PM 10 pa 39 ug per kubikmeter luft raknat som 90-
percentil att gilla kommer sannolikt att klaras.

En 6kad permanentbosittning innebér ett storre bilinnehav och mer trafik savil inom
planomride som andra delar av kommunen. Utmed infartsvédgarna till Stockholm visar
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berdkningar att det 1 framtiden kan bli svart att klara miljokvalitetsnormen for kvavedioxid
och partiklar. Det dr darfor angeléget att vid planliggning av omvandlingsomrddena i Nacka
dven beakta behovet av infartsparkeringar i narheten till bra kollektivtrafiklagen.

Slutsats: Samtliga nu miljokvalitetsnormen for luft bedoms att klaras inom planomradet. Det
forvantade EG-griansvirdet for PM 10 som kommer gélla fran 2010 kommer dven sannolikt
att uppnas.

Vid planldggning av omvandlingsomraden 1 Nacka &r det angelédget att beakta behovet av
infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

ENERGI

Nulage

Négon kartldggning av energisituationen inom omradet har inte utforts. Sannolikt anvinds el
och olja som uppvéarmningskélla. Aven andra uppvarmningssitt kan forekomma som t.ex.
viarmepump och eldning av fastbrénsle.

Konsekvenser och atgarder

Energiatgdngen kommer totalt att 6ka inom planomradet. Nybyggda bostéder har i allménhet
lagre energiatgang in dldre fastigheter.

Planforslaget innebir inte ndgon styrning av energiatgangen eller val av energiklla i syfte att
bidra till en uthdllig utveckling. Fragan 6verléts till den enskilde fastighetsdgaren.

RADON

Nulage

Planomradet klassas i markradonundersékning som utférdes 1990 som normalriskomréde.
Detta innebar att omradet i huvudsak bestar av berggrund och mordnmark med normal
radioaktivitet. Detta betyder dock inte att radonproblem 1 befintlig bebyggelse inte
forekommer. Hus som &r byggda pa storre lager av spriangsten och /eller dr otita i
grundkonstruktionen kan dndéd ha problem med forhdjda radonhalter.

Konsekvenser och atgarder

Risken for radonproblem i bostdder vid utbyggnad av omradet bedoms som liten. Vid
nybyggnation bor dock markforhéllandena besiktigas alternativt utfors grundldggning med
radonsékert utférande.

STADSBYGGNAD

Planenheten

Micaela Lavonius Tord Runnis
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige 2005-03-07 § 80
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