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PLANBESKRIVNING
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Sicklaon 374:1 m.fl., Stubbsund Nacka Kommun
Upprittad pa Stadsbyggnad 1 januari 2004

Handlingar

1. Detaljplanekarta med tillhdrande bestimmelser
2. Denna plan- och genomforandebeskrivning

3. Forenklad miljokonsekvensbeskrivning

(4. Bullerutredning)

(5. Fastighetsforteckning)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planarbetet dr initierat av dgarna till fastigheten Sickladn 374:1. Detaljplanen syftar till att
mojliggora kompletteringsbebyggelse vid Stubbsunds gard med hénsyn tagen till den kul-
turhistoriskt intressanta miljon och det bullerstorda liget. Bebyggelsen skall huvudsakligen
nyttjas for bostadsdndamal, studentbostidder och forvaltarbostad. Den kommer dven att in-
rymma viss kontorsverksambhet.

BAKGRUND

Gaérden Stubbsund, som tidigare var i kommunal dgo, planlades och forsaldes 1987 till nu-
varande dgare. Huvudbyggnaden, som hade ett mycket eftersatt underhéll, har direfter re-
noverats pa ett pietetsfullt sdtt. Den verksamhet som sedan dess bedrivs inom omradet pla-
neras nu att utvidgas och behov av ytterligare lokaler har uppkommit. Samtidigt har dgaren
framfort en idé om att bygga studentbostédder inom omrédet.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Sickladn 374:1 och &r beldget mellan Saltsjobadsleden
och Saltsjobanan. Omradet som har sin angoring fran Stubbsundsvigen har sin sydostra av-
slutning mot Kolbottensjon.

Planforslaget berdr detaljplan (stadsplan) med nummer S 354 faststélld i januari 1987. I gél-
lande plan har omradet beteckningen Cq - samlingslokaler, sirskild miljohdnsyn.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet ligger 1 det dalstrék som bildas av Jérlasjon, Kolbottensjon och Duvnisviken.
Inom omrédet finns ett antal storre 1ovtrad bland annat lind.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Stubbsunds gérd dr en manbyggnad med flygel fran 1700-talet. Byggnaden har en timrad

stomme klddd med stdende panel. Taket dr ett hogt sadeltak, har brant lutning och ir tegel-

tackt.

Garden har ursprungligen haft ytterligare en flygel som numera ar riven. Trots detta har

garden bevarat mycket av sin 1700-tals karaktdr. Senast anvéndes garden for tradgardsmais-

teri innan den fick forfalla. 1”Nacka Kommun, Kulturhistoriska miljéer” &r gdrden utpekad

som sérskilt vardefullt kulturminne.

I detaljplanen infors en g-bestimmelse som innebér att hela omradet klassas som kulturhi-

storisk véardefull miljo.

Tillkommande bebyggelse

Avsikten ér att den tillkommande bostadsbebyggelsen skall besté av tre huskroppar som i
storlek, form och material anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla huvudbyggnaden.
Byggnadens sadeltak dr mycket karaktaristiskt och det dr darfor lampligt att den omkring-
liggande bebyggelsen ocksa utformas med sadeltak.

Nordvist om huvudbyggnaden kommer ytterligare en flygelbyggnad samt en envanings-
byggnad att uppforas. Dessa hus skall placeras sa att den ursprungliga gardsbildningen ater-
skapas. De tre byggnader som tillkommer vid huvudbyggnadens Ostra sida kommer att in-
nehalla studentbostédder, bostad och kontor.

Vid Kolbottenssjons strand skall ett lusthus uppforas och i dvrigt ges byggritt till bastu och
forrdd med garage.

I detaljplanen infors att generell lovplikt skall gilla for omfargning av fasad, andring av fa-
sadmaterial, byte eller dndring av fonster och dorrar, dndring av taktickningsmaterial och
schakt och fyllning 6verstigande 0,5 m.

Parkering och angoring
Planforslaget paverkar inte det befintliga gatunétet. Den befintliga angdringen avses nyttjas.
Parkering for fastighetens behov skall 16sas inom fastigheten.

Storningar

Planomradet dr paverkat av buller fran dels Saltsjobanan dels Saltsjobadsleden. Saltsjoba-
nan ger upphov till ett maxvérde av 81 dBA (frifaltsvérde) pé ett avstind om 25 meter frén
sparmitt nér ett tagsitt om 4 vagnar passerar. Nagra tagsitt per dygn utgors dock av 5 eller 6
vagnar.

Saltsjobadsleden ger upphov till en ekvivalent ljudniva om cirka 60 dBA i1 omradet dster om
huvudbyggnaden.

Bostéderna skall utformas sé att minst hilften av boningsrummen skall ha 6ppningsbart
fonster mot en sida med maximalt 55 dBA ekvivalentniva.

Vid bostdderna skall finnas uteplatser med maximal bullernivad om 55 dBA. Detta kan upp-
nas med avskdrmning pa flera sétt beroende pa placering av byggnaderna. Vid bygglovgiv-
ningen skall detta sdrskilt uppmirksammas och noggranna studier betridffande 16sningar go-
ras.

En forutsittning for att angivna bullernivaer ska kunna uppfyllas ar att bullerskydd byggs
mot Saltsjobanan och Saltsjobadsleden.
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Teknisk forsorjning

Det ér inte aktuellt att anldgga allmédnna va-ledningar for vatten och avlopp till omradet.

Anslutningspunkt for allménna ledningar finns vid Fannydal. Det forutsitts att den befintli-

ga gemensamhetsanlidggningen nyttjas fram till anslutningspunkten. Dagvatten skall sd langt

mojligt tas om hand pé platsen.

Omradet &r ej anslutet till fjarrvarmenétet.

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 10 ér frdn den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDE

Fastighetsdgaren ansvarar for denna plans genomforande och alla kostnader i samband med
detta.

I detaljplanen foreskrivs att bygglov inte far ges forrdn bullerskyddet mot Saltsjobadsleden
ar uppfort. Nacka kommun har ansokt om bidrag hos véagverket for bullerskydd utefter
bland annat denna del av leden. Bidraget innebér att kommunen och véigverket delar pa
kostnaderna med hilften var. Om inte kommunen erhéller nagot bidrag fran vigverket méaste
avtal traffas mellan kommunen och fastighetsdgaren om kostnadsférdelningen.

I detaljplanen foreskrivs vidare att bostads- och/ eller kontorshusen inte fér tas 1 ansprak for-
ran bullerskyddet mot Saltsjobanan dr uppfort. Detta ska bekostas av fastighetsidgaren.
Fastighetsdgaren bor initiera en dndring av villkoren 1 gemensamhetsanldggningen for utfart
och vatten och avlopp nér utbyggnad dr genomford.

I planforslaget finns inlagt ett sé kallat x-omréde for allmédn gangtrafik. Hirigenom sékras
kommunens ritt att ta omradet i ansprak nér behov foreligger.

Genom avtal med kommunen ska fastighetségarna tills vidare underhalla den gangvédg som
16per parallellt med Saltsjobadsleden frdn Stubbsundsvégen till och med bron 6ver Kolbot-
tenkanalen.

Planenheten
Micaela Lavonius Rolf Markman
Planchef Lantmatare

Antagen av omrddesndmnden Sickladn
2004-04-27 § 62

Viveca Bremmer
Planassistent
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplan for Sicklaon 374:1 m.fl., Stubbsund, Nacka Kommun
Upprattad pa Stadsbyggnad i januari 2004

BAKGRUND

Planen beddms inte ge en betydande pdverkan pé miljon, hélsan eller hushéllning med mark
och vatten eller andra resurser. Denna MKB ér ddrmed inte uppréttad enligt Plan- och
bygglagens formella krav utan foljer det beslut som Nacka kommunfullméktige beslutat 1990
om att miljokonsekvensbeskrivningar ( MKB ) ska tas fram vid planlédggning.
Miljokonsekvensbeskrivningen lyfter fram de miljokonsekvenser vilka &r relevanta i detta
fall.

Arbetet med MKBn péagar parallellt med framtagandet av planforslaget och syftet dr att
astadkomma ett bittre beslutsunderlag och att 6ka forstaelsen for miljo- , hélsa- och
naturresursfragorna.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och planprojekt skall
provas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala, regionala
och nationella. De kommunala underlagen utgors av Oversiktsplanen ( OP ) fran 2002.

Arbetet med MKBn har bestétt i att avgransa problem, redovisa planomradets nuvarande
egenskaper och forutsittningar, samt att analysera konsekvenser av planens genomforande.

Den sammanfattande miljobedomningen skall ses som en mer fristdende bedomning och ér
skriven for att tjana som ett underlag for beslutande nimnd i dess roll som bl.a. miljondmnd

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av miljoovervakare Birgitta Held-Paulie,
kommunekolog Elisabeth Rosell och kommunantikvarie Gisela Tibblin.

MILJOKONSEKVENSER INKL MAL, NULAGE
OCH FORSLAG TILL ATGARDER

DAGVATTEN, VATTEN OCH AVLOPP

Nulége

Planomradet ligger i det dalstrdk som bildas av Jérlasjon, Kolbottensjon och Duvnasviken.
Marken dr huvudsakligen grasbevuxen med ett antal storre 10vtrdd, samt i den Ostra delen tét
slyvegetation. Planomréadet avvattnas mot Jarlasjon-Kolbottensjon. Denna del av Jérlasjon,
Ovre Jirlasjon har mycket hdga halter av totalfosfor enligt Naturvardsverkets bedémnings
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grunder sannolikt har Kolbotten samma status nagra analyser av Kolbottensjon har dock inte
utforts.

Konsekvenser och atgirder

Dagvatten inom omréadet skall hanteras si att ingen ytterligare miljobelastning uppstér péd
grundvatten och ytvatten. Dagvattnet omhéndertas lokalt genom att vattnet leds till
perkolations- och fordrojningsmagasin. Planerad bebyggelse ansluts till den befintliga
gemensamhetsanldggningen for vatten och aviopp med anslutningspunkt i Fannydal.

Slutsats: Detaljplaneforslaget innebdr inte nagon dkad miljobelastning pa grundvatten eller
Kolbottensjon.

BULLER

Nulige
Omréadet belastas av buller fran Saltsjobadsleden, Saltsjobadsvidgen samt Saltsjobanan.
En bullerutredning har utforts av Ingemansson Technology AB.

Bullerstorningarna fran jarnvagen skiljer sig fran bullret fran vigtrafiken. Vigtrafiken ger ett
kontinuerligt brus. Bullret fran jarnvégstrafiken har hogre maximalnivaer, dvs. ljudniva nér ett
tdg passerar.

Konsekvenser och atgirder

Saltsjobanan ger upphov till ett maxvirde av 81 dB(A) ( friféltsvdrde ) pé ett avstdnd om 25
meter fran sparmitt nir ett tdgsitt om 4 vagnar passerar. Berdknade ekvivalenta ljudnivéer
visar att ljudnivan overstiger riktvirdet 55 dB(A) utanfor fasad vid hus E mot sdder, plan 1
och 2, i sydvist pa plan 2 samt vid hus F mot sdder, plan 2. For att klara acceptabla ljudnivaer
krévs att bullerskydd utfors utmed Saltsjobadsleden och Saltsjobanan enligt Ingemanssons
forslag.

‘ Slutsats: Med foreslagna bullerskydd klaras uppsatta mal for buller.

LUFTFORORENINGAR

Nulége

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa forbranningsrelaterade
fororeningar, utsldppens omfattning i tid och rum men ocksé pa utspadningsforhéallanden.
Aven topografin har betydelse. Luftkvaliteten inom detaljplaneomradet paverkas frimst av
utsldpp fran Saltsjobadsleden. Halten fororeningar i luften paverkar luftvéigarnas funktion.
Speciellt kidnsliga dr personer med astma. Miljokvalitetsnormer anger den fororeningsnivéer
som ménniskor kan utséttas for utan oldgenheter av betydelse, eller miljon kan belastas med
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utan fara for patagliga oldgenheter. Kviavedioxidhalterna kan anviandas for bedomning av
luftkvaliteten vid trafikplanering. Av de miljokvalitetsnormer for kvdvedioxid som skall
klaras efter 2005, ar dygnsvéardet svarast att klara. Medelvardet for ttonde vérsta dygnet far
inte overskrida 60 pg per kubikmeter luft. Idag berdknas dygnsmedelvérdet for kvavedioxid,
attonde vérsta dygnet, till 24-36 g per kubikmeter luft.

MKN finns sedan 2001 dven for inandningsbara partiklar, PM 10. Partiklar kommer
huvudsakligen frén trafiken ex. slitage frdn vdgbeldggning, bromsar och ddck men dven frn
eldning med fastbriinsle. Aven for PM 10 blir dygnsvirdet svérast att klara. Medelvirdet for
det 36:e virsta dygnet far inte vara hogre dn 50 ng/m3. Kartldggningen visar att
dygnsmedelvérde for PM 10, 36;e virsta dygnet uppgar till 27-39 ug per kubikmeter luft.

Konsekvenser och atgarder

Utslappen av kvaveoxider harror framfor allt fran vagtrafik. Med en dkad andel katalysatorer i
bilparken visar utsldppen en tendens att minska.

Berdkningar av kvivedioxidhalten for 2006 visar pa nivéer pa 12-24 ng per kubikmeter luft i
omradet, dvs. en forbattring gentemot dagslaget.

PM 10 halterna visar ingen minskad trend, virdena 2005 forvintas ligga pa samma nivaer
som i dagslédget, 27-39 ug per kubikmeter luft.

Miljokvalitetsnormerna for kviavedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar bedoms klaras.

Slutsats: Samtliga miljokvalitetsnormen for luft ( kvivedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar
) klaras .

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD
Nulige

Genom tillkomsten av Saltsjobadsleden och tidigare Saltsjobanan, har miljon 1 anslutning till
Stubbsunds gard helt fordndrats och de delar av den historiska anldggningen som finns kvar,
ar 1 stort sett bara huvudbyggnaden en flygelbyggnad, ett uthus samt en del dldre trad i
anslutning till gdrdsmiljon. For 6vrigt ér platsen starkt forandrad.

Omradet &r beldget i en svacka och ar starkt exponerat fran framforallt Saltsjobadsleden.
Huvudbyggnaden har genomgétt en omsorgsfull renovering under senare ar och upplevs av
de flesta som ett trevligt inslag i den av trafikleder sa paverkade miljon.

Alldeles intill planomradet har ndgra moderna kontorsbyggnader uppforts och utgor en stark
kontrast till Stubbsunds gard.
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Konsekvenser och atgirder

Planforslaget innebér en fordndring av sdvél kulturmiljé som landskapsbild. Tidigare
obebyggda ytor tas nu i ansprak for bebyggelse.

Med héinsyn till att omradet redan idag &r sé starkt paverkat, beddms den tillkommande
bebyggelsen inte paverka kulturmiljo eller landskapsbild sirskilt negativt utan kan istéllet
medfora att den gamla garden inte ser sé "utslangd” ut. Planforslaget innebir att gardsmiljén
kompletteras med en flygelbyggnad som tidigare funnits pa platsen och att pa senare tid
utforda utfyllnader fir en begrinsad bebyggelse av gardskaraktir.

Hela miljon har planbestimmelsen q, vilket innebér att miljon inte far forvanskas och att
nybyggnad skall utformas med sérskild hénsyn till omgivningens egenart. De gamla triden
vid huvudbyggnaden sdkerstélls genom planbestimmelsen n, d.v.s. att befintliga friska trid
far ej fallas.

Mycket stor vikt méste laggas vid de kulturhistoriska aspekterna vid projektering och
byggande. Aven den yttre miljon méste kompletteras med stor omsorg.

Slutsats: D& omrédet redan dr mycket starkt fordndrat, bedoms en komplettering av
bebyggelsen inte paverka Stubbsund negativt.

NATURMILJO

Nulige

Stora delar av omradet ar uppfyllt eller paverkat pa annat sitt. Vegetationen ar sparsam
forutom en tradrida i norr och Oster samt de tidigare beskrivna gamla trdden i direkt
anslutning till gdrdsmiljon. Vegetationen i Oster ér av slykaraktar.

Strandmilj6er ar alltid intressanta ur naturvardssynpunkt och ér liksom de gamla
adellovtraden, mycket betydelsefulla for den biologiska méngfalden.

Geologiskt utgdéres omradet ursprungligen framst av lera med inslag av mordn men i
dagsldget dr stora delar dverlagrade med fyllnadsmassor, vigbank och jarnviagsbank.

Omradet utgor ingen kidnd lokal for hotade véxt- eller djurarter.
Konsekvenser och atgirder

Nagra for kommunen kénda lokaler for hotade vixt eller djurarter berors inte. Befintliga
gamla parktrid skyddas i planforslaget. Till storsta delen utnyttjas tidigare utfyllnader for
tillkommande bebyggelse. Dock kommer et antal trdd att forsvinna vid ett genomférande av
planen.

Befintliga parktrad bor vardas sé att far en gynnsam utveckling pa lang sikt. Vaxt- och
djurlivet gynnas i strandzonen. Befintlig vegetation bor sparas i s stor utstrickning som
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mdjligt for savél den biologiska méangfalden som for landskapsbild, klimatskydd samt buller-
och stoftskydd.

Slutsats: Nagra kinda lokaler for hotade vixt- eller djurarter berérs ej.

RADON

Nulage

Planomradet klassas 1 markradonundersdkning som utfordes 1990 som normalriskomréde.
Detta innebér att omradet i huvudsak bestar av berggrund och mordnmark med normal
radioaktivitet. Detta betyder dock inte att radonproblem i befintlig bebyggelse inte
forekommer. Hus som &r byggda pa storre lager av spriangsten och /eller &r otéta i
grundkonstruktionen kan @nda ha problem med forhdjda radonhalter.

Konsekvenser och atgarder

Risken for radonproblem i bostdder vid utbyggnad av omradet bedoms som liten. Vid
nybyggnation bor dock markforhéllandena besiktigas alternativt utfors grundlaggning med
radonsidkert utférande.

STADSBYGGNAD

Planenheten

Micaela Lavonius Rolf Markman
Planchef Projektledare
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