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datum 52/6’06‘0?“/5 131 81 NACKA

Detia beslut har vunnit Jaga kraft

Upphévande av strandskydd inom detaljplan fér Nacka
Marinstad Sicklaén 13:1 m.fl. fastigheter i Svindersviken,
Nacka kommun

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar att upphava strandskydd inom land- och vattenomrade som
pa bifogade kartskiss markerats med streckning. Beslutet om upphédvande har
fattats med st6d av 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken ( 1998:808 ) och 11 §
forordningen ( 1998:1252 ) om omrédesskydd enligt miljébalken m.m.

For att beslutet om upphivande ska bli giltigt méste ett beslut att anta den
rubricerade detaljplanen vinna laga kraft. Omraide som undantas frén antagande
omfattas inte av detta beslut.

Upplysning

Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljébalken 6verklagas hos regeringen,
(Milj6departementet).

Bakgrund

Ett fdrslag till detaljplan for Nacka Marinstad Sicklasn 13:1 m.fl. fastigheter i
Svindersviken &r under utstillning. Planen avser uppforande av bostider i fartyg
eller husbatar, samt viss marin verksamhet pd Svindersviken. Nacka kommun har
med skrivelse den 9 augusti 2004 hemstillt att strandskydd upphivs inom de delar
av planomradet som ska utgéra kvartersmark samt fér den del av vattenomrédet
mom vilket bostéder avses.

Strandskydd giller intill 100 meter frin strandlinjen inom land och vatten.

Forslaget att upphiva strandskyddet har kungjorts av kommunen i underrittelsen
om planens utstédllning.

Lansstyrelsens bedémning

Hela mark- och vattenomradet dir upphévande begirs #r redan ianspraktaget av
tidigare verksamhet — hamn och upplagsomride med bétar. Linsstyrelsen
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7.9.2004 511-04-52814

bedomer att den tidigare verksamheten redan har negativt pdverkat omradets
intresse for friluftsliv och naturmiljévirden. Planférslaget avser vidare viss
verksamhet som vinder sig till allménheten, samt okar tillgingligheten till
omradet med en allmén géng- och cykelvidg som avses utmed stranden.

Liansstyrelsen finner darfor att sirskilda skil for upphédvande
foreligger.Lansstyrelsen beddmer att detta beslut 4r forenligt med

hushéllningsbestimmelserna i1 3 och 4 kap. miljébalken samt kommunens
Oversiktsplan.

Ovrigt

Det ingrepp i féroreningar som planforslaget innebdr kan medféra viss pédverkan
dven inom vattenomrade utanfér upphéavandeomrédet, dir strandskyddet
fortsattningsvis avses gilla. Dessa atgdarder kommer dven att prévas 1 en

miljoprovning for vattenverksamhet dir stillning far tas till forenligheten med
strandskyddet 1 denna del.

(7 gﬂ/#«: o/ B
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Planchef : M
Carin Ancker
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Exp (planarkivet)
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NACKA KOMMUN DP 394

Planenheten
Dnr KFKS 74/2000 214
Projektnr 9184

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Nacka Marinstad, Sicklaon 13:1 m.fl.
fastigheter i Svindersviken, Nacka kommun
Upprattad pa Planenheten i oktober 2004

HANDLINGAR
Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med bestimmelser

2. Denna beskrivning

3. Genomforandebeskrivning

4. Miljokonsekvensbeskrivning

5. Situationsplan med illustrationer
6. Fastighetsforteckning

7. Gestaltningsprogram

8.

Utredning brandskyddsétgérder

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planarbetet syftar till att med hinsyn till omradets speciella forutsattningar och
riksintresset for kulturmiljovarden skapa ett attraktivt bostadsomrade for permanent
boende pa vattnet i kombination med viss marin verksamhet. Avsikten ar ocksé att
det gamla hamnomrédet ska saneras och rustas upp och ingé som del i planerad
strandpromenad utmed Svindersvikens sddra strand. De riktlinjer och
rekommendationer som redovisas i Kvalitetsprogram for Nackas norra kust ska
beaktas.

Detaljplanen avser att reglera anvédndningen av mark och vatten, miljo- och
genomforandefrigor samt gestaltningen av den nya bebyggelsen. Allmadnhetens
tilltrade till omréadet tryggas dels genom en ny och sékrare tillfartsvig med
gingbana, dels genom en bilfri gang- och cykelvig genom hela omradet ldngs
nyanlagd kaj och hamnplan. I planforslaget regleras angoring landvigen via
Finntorp, men ocksa batledes via Svindersvikens yttre del ndra den allmidnna
farleden in till Stockholm. Bilar for sdvil boende som besdkare ryms i
parkeringsgarage i direkt anslutning till hamnplanen. I parkeringsgaraget inryms
en bathall samt andra lokaler med anknytning till marin verksamhet.
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PLANDATA
Lage, areal

Planomradet ar beldget vid Ryssbergens fot langs Svindersvikens sddra strand pa
Vistra Sickladn. Planomradet omfattar hela fastigheten Sickladn 13:1, som har en
area om ca 4,3 hektar. Den storsta delen av fastigheten, ca 3,4 hektar, utgors av
vattenomréde.

Till planomradet hor dven delar av fastigheterna Sickladn 39:1, Sickladn 39:8 och
Sickladn 39:9, vilka alla berors av befintlig tillfartsvag. Sickladn 39:1 belastas av
servitutsritt for denna vig.

Markégoforhallanden

Fastigheten Sickladn 13:1 &gs av Marinstaden AB. Fastigheten gransar till Sickla-
on 39:1, 4gd av Ryssbacken Forvaltning HB (AB Nacka Exploatering, Skanska),
Sickladn 38:1 och Sickladn 13:2, dgda av Stockholms Dykeri AB (KF Fastigheter
AB) samt Sickladn 13:3, 4gd av Nacka mark och exploatering K/B (Skanska och
HSB). Fastigheterna Sickladn 39:9 och 39:8 édgs av Vigverket (vigomrade for
motorvagen).

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Enligt Oversiktsplan 2002 for Nacka kommun hénvisas till Fordjupad
oversiktsplan for Sickla (2000). Den fordjupade 6versiktsplanen anger for
Ryssbergen att omradet ska bevaras som natur-, rekreations- och
kulturmiljdomrade, men att hamnomradet inom fastigheten Sickladn 13:1 ska
utgdra omrade for fritidsbétar. Svindersviken rekommenderas som ett centralt
rekreationsomrade med strander tillgédngliga for allménheten. Strandpromenaden
ska samordnas med planerade bryggor och broar och anpassas till riksintresset for
kulturmiljovarden. Enligt versiktsplanen finns ett reservat for Osterleden i vikens
inre del. Dessutom finns en broférbindelse for kollektivtrafik och gang- och
cykelstrak reserverad mellan Kvarnholmen och Centrala Nacka.

Biltrafiken till planomrédet gér via Finntorps centrum. For Finntorp finns ett
samradsunderlag framtaget i september 2002 angdende fordjupad
oversiktsplan/program for Finntorps framtid. Efter en revidering av
samradsunderlaget ska drendet hanteras som ett program for pagaende och
kommande detaljplaner och inte som Oversiktsplan. Syftet med programmet ar att
redovisa mojliga bebyggelsekompletteringar mot bakgrund av vilken trafikokning
Finntorp tal. Programmet behandlar dven hur kostnader for upprustning av
allménna anldggningar ska fordelas mellan olika exploateringsprojekt. Eftersom
Marinstaden kommer att trafikférsorjas via Finntorps centrum kommer en del av
kostnaderna for gatuupprustningarna inom Finntorp bédras av Marinstaden.
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Riksintressen

Sickladn 13:1 berors av tre riksintressen: Riksintresset for farleden, riksintresset
for kulturmiljovarden samt riksintresset for kustomradet och skéirgarden.

Nir det géller riksintresset for farleden, ingér Svindersviken 1 det omrdde som
markerats som farled langs hela inseglingsleden till Stockholm. Dock paverkas
inte Svindersviken av de storre sjotransporterna. Sjofartsverket meddelar att Svin-
dersviken varken utgoér allmén farled eller allmént hamnomréde.

Riksintressena for kulturmiljon samt kusten och skérgarden sammanfaller till
stora delar geografiskt. De foljer kusterna frdn Stockholm och vidare ut mot
skdrgirden. Béda syftar till att virna om kultur- och landskapsbilden lédngs
Stockholms inlopp. I beddmningen av riksintresset for kulturmiljéovarden har
landskapsbilden spelat en mycket central roll. Den miktiga forkastningsbranten
har hér skapat ett dramatiskt landskap och sarskilt tydligt &r detta kring
Svindersvikens tranga vattenrum dér skdrgérdskaraktiren med sin typiska
vegetation och sina branta bergssidor dnnu, trots industrietableringar, har kvar en
jungfruelig karaktér. Vid Svindersviken ligger ocksé Svindersviks kulturhistoriskt
mycket véirdefulla lilla gdrdsanldggning med helt bevarad 1700-talsprégel i
byggnader, anldggningar och park.

Strandskydd

Strandskydd rdder 100 m frdn strandlinjen in pa land och ut i vattnet. Kommunen
har ansokt om upphévande av strandskyddet pé kvartersmark och i delar av
vattenomradet. Lansstyrelsen har beslutat att upphéva strandskyddet 2004-09-07.
For att beslutet ska bli giltigt maste detaljplanen vinna laga kraft. De sirskilda
skélen som anfordes &r att mark- och vattenomradet redan dr ianspraktaget.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgor ett kommunalt dokument, antaget
av fullméktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for
kulturminnes-varden kan tillgodoses. Kvalitetsprogrammet omfattar omradet fran
Saltsjoqvarn till Kvarnholmen mellan Saltsjon och Svindersviken. |
kvalitetsprogrammet behandlades Svindersvikens sddra sida mer i stora drag
eftersom omrédet da inte ansags aktuellt for planldggning. Kommunantikvarien
bedomer att den sddra sidan av Svindersviken dock dr mer kanslig for
forandringar dn den norra sidan med héansyn till Svindersviks Gard. I
kvalitetsprogram for Nackas norra kust uttrycks under rubriken ”Virdering av
befintliga kvaliteter”, sid 37, foljande om Svindersviken:

o Svindersviken dr smal och brant och utgor ett landskapsrum i sig. Vikens
sodra sida med Svindersvik, Ryssviken, Ryssbacken och Vikdalen ingar i
denna helhet.

o Svindersviks kulturmiljo paverkas starkt av det som hdnder pd andra
sidan (lds sédra sidan) av viken. De vegetationsklidda branter som finns
kvar dr av stor betydelse.
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Kvalitetsprogrammet ger i andra avseenden stdd for syftet med detaljplane-
forslaget. P4 sid 15, under rubrik “Overgripande riktlinjer” anges bl a:

e Bygg foretrddesvis pa redan ianspraktagen mark, dvs. ddir byggnader och
anldggningar funnits tidigare eller ddr befintlig bebyggelse bedoms kunna
rivas. Hdarigenom undviker man ingrepp i natur och landskap.

o Utveckla attraktiva gangstrak genom omradet.

e Geden nya bebyggelsen och infrastrukturen en mattfull, mdnsklig skala och
omsorgsfull detaljutformning. Upprepning och monotoni skall inte tilldtas.
Ny bebyggelse skall vara representativ och unik. Uppmdrksamma
rumsbildningar, utblickar, nivaskillnader och markbehandling. Studera
sdrskilt utformningen av husens ldgre vaningsplan och fasader mot vattnet.

Detaljplaner

Fastigheten Sickladn 13:1 omfattas ej av ndgon detaljplan. Befintlig och framtida
tillfartsvdg utgar fran Helgesons vég, med anslutning till denna gata soder om
tunneln under motorvégen. Helgesons vdg och bebyggelsen ndrmast séder om
motorvigen omfattas av detaljplan frn ar 1949.

Ett planarbete pagér for Kvarnholmen - Gaddviken med bl.a. forslag pé
bebyggelse langs den norra stranden av Svindersviken. Under sommaren 2003 har
ett programforslag for detaljplaner for Kvarnholmen - Gaddviken varit ute pa
samrdd. Beslut om program berdknas fattas under hosten 2004.

Kommunala stillningstaganden
Start-PM och program for detaljplan

Startpromemoria for detaljplanearbete godkédndes av kommunstyrelsen 7 maj
2001. Detaljplaneavtal mellan kommunen och Marinstaden AB godkindes av
kommunstyrelsen 18 mars 2002. Forslag till program for detaljplan var utsént for
samrad under tiden 20 november 2002 till 16 januari 2003. Kommunstyrelsen
antog 2 juni 2003 forslaget till program for detaljplan med tilldgget att som
tillfartsvdg prova en forlingning av Helgesons vég. Forslag till detaljplan var
utsdnt for samrdad under tiden 23 januari till 5 mars 2004. Efter samradet
justerades planforslaget och stilldes ut under tiden 10 augusti till 7 september
2004. Efter utstéllning skedde endast mindre justeringar infér antagandet.

PLANOMRADET
Historik och kulturmiljo

Sicklon 13:1 dr beldgen vid Ryssbacken i Svindersviken. Planomradet har
ursprungligen anvénts for oljedepa och industriell hamnanldggning, men denna
verksamhet upphdrde under 1900-talets forsta hilft. Endast tva delvis raserade
husgrunder vid bergets fot och oljeférorenad mark intill dessa husldmningar
minner om denna industriella epok. Denna tidigare industriella verksamhet och
dess ldmningar ar ej heller upptagna i den kommunomfattande inventering som
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redovisats 1 Kulturhistoriska miljéer 1 Nacka kommun, utgiven ar 1987. De
befintliga husgrunderna har dock ett visst kulturhistoriskt virde for planomradet
eftersom de utgor de enda sparen fran den tidigare verksamheten. Halvvigs
uppfor berget, pa nivén ca 22 m, finns rester av en husgrund. Denna byggnads
tidigare anvandningssétt dr okéant.

Landskap

Topografi

Fastigheten Sickladn 13:1 bestar till en mindre del av skogbevéxt naturmark 1
bergsluttningen ner mot stranden, vid bergets fot ett plant och smalt hamnomréade
langs stranden samt till storsta delen ett vattenomrade i Svindersviken. Natur-
marken ingdr som en del 1 hela Ryssbacken, ett centralt natur- och rekrea-
tionsomrade for hela vistra Sickladn. Ryssbacken utgdr en kraftigt markerad
forkastning som i norr stupar ner mot Svindersviken.

Svinderviken utgdr ett avgransat landskapsrum. Fran vikens inre delar kan det
smala utloppet mot Saltsjon 1 Oster ses 1 kontrast mot forkastningsbranten till
hoger och dominanta industriella hus och anldggningar ldngs Finnbergets och
Kvarnholmens kajer till vanster. I Svindersvikens sddra del mellan planomradet
och Svindersviks gérd finns utstickande smabatsbryggor tillhorande Nacka
batklubb.

Vegetation

Naturmarken inom planomrédet bestar av barrskogsdominerad blandskog. Ryss-
bergsskogen har ej varit utsatt for ndgra nimnvarda avverkningar pa flera hundra
ar. Har finns tallar med en alder av 2-300 ar. Hallmarken domineras av tall, med
inslag av bjork och ronn. I sprickdalarna 6kar inslaget av 1ovtrdd, sdsom ek och
asp. Hamnplanet fram till strandkanten ar hardgjort med sten och grus och saknar
vegetation av betydelse.
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Lokalklimat

Laget norr om Ryssbergen dr mindre gynnsamt i avseende pa lokalklimatet. En
solstudie har darfor genomforts for att utreda om Boverkets rekommendationer
uppfylls. Enligt Boverket rekommenderas att fonster ska vara solbelysta fyra
timmar per dygn vid hdst- och vardagjdmning medan lek- och uteplatser ska vara
solbelysta fem timmar per dygn vid hdst- och virdagjamning.

Denna studie visar att vid var- och hostdagjdmning nér solen i stort sett hela
vattenytan under minst sex timmar. Strandpartiet belyses nagot kortare tid men
minst 4 timmar och ytan som har tdnkt anvéndas for lek och rekreation ar
solbelyst ca 7 timmar vid host- och virdagjamning. Perioden december till januari
fir endast omradet pé vattnet ldngst ut fran stranden direkt solbestralning under
nagon del av dagen. Omrédet uppfyller sdledes Boverkets riktlinjer om antal
soltimmar. For kraven pa komfort och trivsel dr dock en medveten planering
utifran platsens forutsédttningar nédvandig. Solljusstudien redovisas i
miljokonsekvensbeskriv- ningen.

Négon vindstudie har ej utforts. De yttre husbatarna kommer framst att exponeras
for ostnordostliga och vastsydvéstliga vindar ldngs Svindersviken, for alla 6vriga
vindriktningar har hela omradet ett skyddat lige.

Markanvindning och verksamheter

Planomrédet anvénds 1 dag kommersiellt f6r upplag pa land, men det dr huvud-
sakligen vattenomradet som nyttjas till forvaringsplats for fortdjda prdmar, pon-
toner och bétar, varav méinga dr i behov av reparationer. Hyresgésterna disponerar
sina utrymmen pé land och vatten genom kortfristiga hyresavtal. Hyresgésterna
har mojlighet att sjdlva utfora reparationer pa plats eller utnyttja det befintliga
flytande batvarvet. Omridet ger delvis ett skrapigt intryck och ir inte tillgdngligt
for allménheten. I avseende pa milj6 och personsdkerhet dr nuvarande situation
inte tillfredsstéllande.

Anliggningar och miljo

Den enda tillfartsvigen, med anslutning till Helgesons vdg sdder om végtunneln
under motorvégen, ar ej farbar vid halt viaglag, da den pa tva partier nedfor berget
har en lutning om ca 16 %. Vigen saknar belysning, vilket dven géller
vigtunneln. Bilparkering sker pa hamnplanet, som &r hirdgjort med grus och sten.
Elforsorjning sker genom Nacka Energi. Pdgaende verksamhet saknar
strandskyddsdispens och nddvéndiga bygglov, vilket kommunens bygglovenhet
begirt av fastighetsédgaren. Likasa har kommunens milj6- och hélsoskyddsenhet
begirt en redovisning av omrddets VA-{forsorjning och hantering av miljofarligt
avfall.

Fororeningar i mark

Provtagningar av jordlagren inom den del av hamnomrédet, som var central under
tidigare oljehantering, har genomforts dren 1999 och 2003. En nidrmare beskriv-
ning av dessa undersokningar och de slutsatser som kan dras av dessa redovisas i
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detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Foéljande har hdmtats ur denna
MKB:

Provtagningar inom hamnplanet visar att markens ytskikt &r fororenat av metaller
fran bl a tidigare batskrotningsverksamhet. Halterna dr genomgaende hogre dn
riktvédrdet for mindre kinslig markanvdndning, 1 nagra prover ir halterna mycket
hoga. Denna mark méste saledes saneras innan den nya bebyggelsen uppfors.
Denna sanering beddms kunna ske genom att den fororenade jorden grivs ur och
transporteras till en behandlingsanldggning och erséttas med rena fyllnadsmassor.

I en av de tre provgropar som upptagits har jorden varit férorenad av olja. Dartill
har grundvattnet i de tre upptagna provgroparna varit fororenat av olja. Olje-
fororeningarna forkommer pa ett djup om ca 1,6-2,3 m under markytan. Nagon
risk for att mdnniskor och djur kommer i kontakt med denna olja bedoms ej
foreligga. Diaremot kan befaras att oljeféroreningarna pa sikt lacker ut i
Svindersviken via det fortgdende vattenflddet fran stranden ner i sjén. Aven
oljefororeningen i marken bor dérfor saneras. Sanering av mark kommer att
utforas 1 samrad med tillstindsmyndighet. Omradesndamnden Sicklaén kommer att
meddela rad.

Fororeningar i bottensediment

I februari 2002 och 2003 utférdes provtagning och analys av bottensedimenten
inom planomradet. En ndrmare beskrivning av dessa undersokningar och de
slutsatser som kan dras av dessa redovisas 1 detaljplanens miljokonsekvens-
bekrivning, MKB. Féljande har himtats ur denna MKB:

Utredningen visar att inom hela vattenomradet finns sediment med hoga metall-
halter och att halterna 4r nigot hogre i den inre delen av omridet. Aven oljefro-
reningar har noterats hir. De uppmaitta fororeningshalterna uppgér till den
generella niva som géller for Stockholmsomrédet, 1 ndgra fall dr de hogre.

Vid anldggning av kaj och bathus, liksom vid muddring for att uppna ett vatten-

djup om ca 3 m vid kaj, kommer bottensediment att réras om eller schaktas upp.
Arbeten i vatten kraver tillstdnd av miljddomstolen. Vid miljéprévningen avgors
vilka skyddsétgirder som kravs.

Efter ovan vidtagna atgérder bedoms inte kvarvarande fororeningar i bottensedi-
ment utgéra nadgon risk for méanniskors hélsa eller 6vrig milj6. Plangenomforandet
innebér en pataglig forbattring av miljon 1 ndromradet i och med att de ytliga
fororeningarna tas om hand och att belastningen pd Svindersviken minskar.

PLANFORSLAGET
Markanvindning

Planomrédet kan indelas i tre olika delomraden; omrade for allmén platsmark,
omrade for kvartersmark samt vattenomrade.
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Allmdin platsmark

Allmén platsmark innebar att allménheten sékras tilltrade till marken och att en
viss standard kan garanteras. I planforslaget utgor tillfartsvégen, med tillhdrande
gangbana, strandpromenaden och naturomraden allméan platsmark. Tillfartsvigen
ska utgora en lokalgata som avslutas med en vandplan, ndr man kommit ner pa
hamnplan. Lokalgatan har en anslutning till ett allmént gdng- och cykelstrdk
(strandpromenaden) som loper ldngs stranden. Naturmarken utgors av mindre
omraden vilka dr beldgna ldngs bergets sluttningar i mycket brant terrang.
Naturmarken ska bevaras. Huvudman for allmén platsmark ska kommunen vara.

Kvartersmark for enskilt indamal

De delar av landomrédet som inte &r allmén platsmark ska vara kvartersmark for
enskilt indamal. Huvudanvindningen av kvartersmarken &r bostadsdndamal.
Kvartersmarken innehéller forutom delar av bathus &ven hamnplan/kaj for
kommunikation och parkering, central garage- och servicebyggnad,
fritidsanldggningar och lekplats. P4 kvartersmark far dven en trappa anordnas for
att forbinda hamnplan med lokalgatan i omradets vistra del. Trappan kommer att
vara avstiangd vintertid.

Garagebyggnaden med integrerade lokaler for batférvaring, marinmuseum, hamn-
kontor, forvaltarbostidder, miljo- och nitstation, mm, blir en servicefastighet for
hela marinstaden. Separata fastigheter kan bildas for bathusen och de ges tillgang
till erforderliga bilplatser, soprum, m.m, i servicefastigheten genom inréttande av
gemensamhetsanlédggning och bildande av samféllighetsforening.

Vattenomrdde

Vattenomradet foreslds i den yttre delen vara oppet mot farleden genom att det
limnas fritt frAn pontoner och husbétar. Atkomst av bottenférlagd
huvudvattenledning har dven stillt krav pa dppenhet. Vattenomréadet foreslas
ndrmare stranden 6verbyggt med pontoner/bryggor, husbatar for boende,
restaurang och kontor, ett smabatsvarv, bryggor med skidrmtak for veteranbétar
samt delar av bathus. Inom vattenomradet finns dven utrymme reserverat for en
tillaggsplats for en kollektivtrafiklinje pd vattnet (se nedan under avsnitt om
”Angoringsbrygga”). I anslutning till husbétarna finns batplatser for boende och
langs kajer batplatser for gistande. Det &r inte tinkt att den inre hamnbassdngen
ska fungera som allmén smabédtshamn utan endast anvisade batplatser fir
anvéndas.

Kulturmiljo

Genom den nya végstrickningen kommer tvd gamla husgrunder, dels den uppe pé
berget pa nivan + 22 m, dels den Gstra husruinen pa hamnplanet, att rivas. Den
vastra husruinen kommer om mojligt att delvis bevaras som en inordnad del av
museilokalen.

Av den gamla hamnanlidggningen finns i dvrigt inga andra spér én att strandpartiet
avjamnats, att jorden nérmast husruinerna ar oljeférorenad samt den branta till-
fartsviagen.
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Landskaps- och stadsbild

Hela den foreslagna bebyggelsegruppen ska ses med den dramatiska och stor-
skaliga topografin som bakgrund. Branta berg med hogvuxen skog reser sig
ovanfor den foreslagna bebyggelsen, som placeras langs stranden och ute i
vattnet. Marinstaden blir ett smaskaligt bebyggt inslag i ett storslaget landskap.

Den foreslagna bebyggelsen dr samlad i en bukt av Svindersviken. Utbredningen
utat 1 vattenrummet har minskats nagot i forhallande till planprogrammet (sid 10).
Begrinsningarna har skett med hénsyn till behov av utrymme for farled mot
Svindersvikens inre och fri sikt av Svindersvikens mynning.

Bostéddernas servicefunktioner, sdsom garage och rekreationsanlédggningar, ar
samlade till lokalgatans anslutning till hamnplanet. Avtrappningen av garage-
byggnaden f6ljer gatans lutning, vilket dimpar de synliga konsekvenserna av de
ingrepp 1 bakomliggande bergsluttning som blir nddvindiga for att komma ner till
en acceptabel viglutning. Den fortsatta gatustrackningen forbi harnalskurvan” ar
vil anpassad till befintlig markniva, i den man gatan kan skymtas genom befintlig
skog frdn Svindersviken eller Kvarnholmen pa andra sidan viken.

Gestaltning av ny bebyggelse

Ett gestaltningsprogram har utarbetats och ingér i planhandlingarna.
Gestaltningsprogrammet ska vara till ledning {or sdvil omradets overgripande
utformning som de enskilda husbatarnas arkitektur och materialval. Enligt detta
program dr de dvergripande gestaltningsmélen for omradets olika delar att
sinsemellan ge de olika elementen — byggnader, kajer, bryggor pa land /
byggnader, bryggor pé vattnet — en samverkande karaktir. En karaktar dar allt inte
ar lika men som dnda hor ihop.

Ett av mélen dr att gora omradet lattillgangligt och attraktivt for allménhet och
besokare. I detta ingér att skapa variation och ge liv it savil omradets innehéll
som dess yttre karaktir, dess utseende, samt att skapa attraktiva publika rum.
Eftersom de flesta hus som ér tankta for omrddet byggs pa pontoner som &r
stationdra, sa ir det inte frdga om batar, utan just bostdder pé vatten. Samtidigt ar
hus pé vatten inte att likstélla med hus pé land. Det ar darfor frimmande med ett
traditionellt husutseende, transplanterat till denna miljo.

Gestaltningsprogrammet anger med hénsyn till riksintresset for kulturmiljovarden
och landskapsbilden utformningsregler for alla anldggningar och byggnader pa
land och vatten. Endast de former, fiarger och material som anges i1 gestaltnings-
programmet far anvéndas.

Anliggningar pa land
Hamnplan/kaj

En kaj/brygga anliaggs ldngs hela stranden. Kajkanten utfors med stélspont ned till
fast berg. Spontens nedre del forankras med dubbar i berget, dess dvre del med
berg- eller jordforankrade snedstag. Spontens kron och front mot vattnet gjuts in i
betong. Vid bryggpontonernas anslutningar ersétts sponten med en massiv
betongfundament, forankrad 1 och gjuten mot berg, och lika bred som anslutande
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brygga. Kajen/bryggan utgor inte enbart kommunikationsyta utan ska dven
utformas for angendm vistelse. Bénkar och sittgrupper anléggs i bra ldgen.
Kajkanten varieras med tanke pa dels detta, dels att batar av olika slag och storlek
ska kunna ldgga till. Kajens utformning ska dven ge anvisning om var tillfallig
biluppstéllning far ske. Kajens bredd varierar. I anslutning till bathallarna bildas
ett storre hamnplan, dér batar transporteras frdn upptagningsramp till bathall med
gaffeltruck. Dessa transporter sker frimst under sjosittning i april-maj och vid
batupptagning september-oktober for vinterférvaring.

Kajens ytbeldggning varierar — grus, sten, stél och trd. Pollare utfors i sten, trd
eller stal. Belysningen dimensioneras med forutsittningen att alla hus/husbétar
forses med en enhetlig form av viggbelysning.

Garage/bathall/museum/café/hamnkontor/forvaltarbostider

P& samma sétt som den forna oljehanteringen kriavde depabyggnader pa land
kridver den nya anvdndningen av omrddet hus pa land — i detta fall for att tillgodo-
se behovet av bilparkerings-, batupplédggningsplatser och tekniska serviceanldgg-
ningar. Den foreslagna byggnaden for detta Aandamal byggs i flera plan och
anpassas stegvis till den nya végens stigning uppfor berget, varvid infart fran
végen till parkeringsdéck kan ske pé flera plan.

Pé kajplanet inryms forutom bathallar dven ett veteranbatsmuseum/café med
glasfront mot kaj och besokare. Vaningsplanen hdgre upp rymmer garageplatser.
Pé takplanen anordnas bilplatser avsedda for besdkare till omréadet.

Fronten mot vattnet ges en mindre skala genom att vertikala huskroppar med
lokaler delar upp fasadlingan. Hogst upp, i servicebyggnadens bada yttersta delar,
inreds 3 ldgenheter pé plan 4 och 5. I den 6stra delen tilldts en stor ldgenhet med
storsta bruttoarea 180 kvm. I den véstra delen tillits tva ldgenheter med
sammanlagda storsta bruttoarea 180 kvm. De tv4 ldgenheterna 1 den véstra delen
har entr¢ till bottenvaningen fran det dversta Oppna parkeringsplanet. Dessa 3
lagenheter ska kunna bebos av personer som har arbetsuppgifter inom omrédet,
dérav har dessa kallats forvaltarbostédder.

Fasaden mot vattnet klds med trdpanel och med inslag av omélad foérzinkad plat.
Aven garageplanen forses med fonster. Dér takbeliggning forekommer utférs den
i omalad matt forzinkad plat.

Caféet forutsitts 1 forsta hand samordnad med museiverksamheten men kan
alternativt placeras i lokalen ndrmast anslutningsviagens viandplan. Muséet avses
fa en lokalarea om ca 520 m’, varav den storre delen, som ligger under garaget, far
tva vaningars hojd.

Mitt for muséet foreslas en fast batplatsanlédggning for ett 10-tal veteranbétar.
Dessa batar skyddas hir mot sol och regn av ett skdrmtak, som stir ute i vattnet.
Konstruktionen kan liknas med ett 6ppet béthus.

Veteranbatarna forutsatts forvarade i bathallarna under vintern. Dér finns plats for
ytterligare drygt ett 20-tal batar, vilka 1 forsta hand kommer erbjudas bathus-
boende inom omrédet.
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Den 6stra béthallen innehéller en tvittavdelning, dir batarna spolas av efter upp-
tagning infor vinterforvaring. Hér sker ocksé vérrustning infor sjoséttning, vilket
ibland innefattar avslipning av bottenfarg och péstrykning av ny farg, samt
enklare reparationer. Verksamheten far dock inte utféras om den ar storande for
omgivningen. Bathallarna uppfors i tva vaningars hojd, vilket medger att btar
kan vinterforvaras i tva plan. Lokalarean &r ca 1 000 m’.

Lek/ rekreation/sport

En hylla byggs upp av stddmurar med granit pa den plats som har det basta
solldget. Har anldggs lekplats, sittplatser och eventuell mindre
rekreationsanldggning.

Byggda anliggningar pa vattnet
Pontoner

Husbatarna féasts med kraftiga gangjarn vid flytande bryggpontoner, som ocksa
utgdr entrégator. Dess gator kommer att vara 6ppna for allmdnheten. Pontonerna
bildar tva pirsystem, som skjuter ut i vattnet, ett T-format och ett L-format.
Genom sitt ldge bildar de vagbrytare for de inre hamnbassédngerna. For att gdende
ska kunna ga runt forbinds T- och L-pirarna med en 6ppningsbar broférbindelse
over inloppet till innanférliggande hamnbasséng. Bron ska enkelt kunna
manovreras av savil gdende som batforare.

Bryggpontonerna utformas som gagator men ska vid behov kunna trafikeras med
bil (exempelvis for transporter av tungt gods, sjuka, fysiskt handikappade,
rdddningsfordon). Pontonerna beldggs med varierande material, i huvudsak
betong och ofdrgat eller tjdrat trd, beroende pd anvindningen. I bryggpontonernas
skarvar laggs bryggor av korplatar i stal. Pontonerna forses med utvindig
belysning.

De yttre bryggpontonerna har en total bygghdjd om 2,8 m, med ett djupgéende om
1,4 m i obelastat skick. For att komma ner i samma niva som husbatspontonerna
kommer bryggpontonerna att lastas ned till ca 1,8 m djupgéende. Pontonerna fésts
vid kajen till bergférankrade fundament. Pontonernas fria dndar ute 1
hamnbassidngen forankras med kraftig kitting till tunga betongkassuner,
nedsénkta till vikens botten.

Uthus/forrdd

Bryggorna har plats for uthus pa sidorna om gégatan. Gestaltningen av uthusen
ska vara enhetlig, dvs. de ska utformas pa ett likartat sitt och placeras regelbundet
pa bryggan. Det ar darfor [ampligt med en samordnad utbyggnad. Utformnings-
reglerna i gestaltningsprogram avseende form, firg och material ska foljas.

Antalet uthus begrinsas till hogst ett uthus per husbat med storsta storlek 3x3 m
och hogsta byggnadshojd 2,5 m. Uthusen far, forutom forrdd, inrymma trapphus
ner till pontonernas inre. Dessa utrymmen under dick kan anvédndas for forvaring
och forses med kajutefonster, pd de strickor som é&r fria frdn husbatar. Alternativ
utformas uthusen som skylights/ljusinslépp for arbetsplatser i pontonerna. Innan
arbetsplatser kan anordnas méste godtagbara 16sningar avseende brandsékerhet,
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ljud- och ljusinsldpp m.m. vara redovisade i samband med bygglovet. Den
lokalarea som kan nyttiggoras under déck &r ca 700 m’.

Batplatser

Till varje husbat hor en batplats. Forsdnkta angdringsbryggor till dessa utfors i
ofdrgat eller tjdrat trd med grova dimensioner. Batar kan ligga kvar 1 sjon
vintertid, men far ej férvaringstidckas med presenningar och liknande.

Angoringsbrygga

I anslutning till restaurangen, pé dess Ostra sida, finns mdjlighet att inom ett
omrade forldgga en storre brygga med tilldggsplats for battrafiklinje. Bryggan ska
vara tillgdnglig for allmdnheten och i forsta hand kunna anvindas fér angoring av
kollektiv béttrafiklinje. Genom exploateringsavtal sikras att fastighetsdgaren
upplater bryggan for detta andamal nir det blir aktuellt. Ett x-omrade forbinder
strandpromenaden och bryggan vilket innebar att allménheten har rétt att passera
over kvartersmark for att komma till bryggan. I det fall bryggan inte behover
anvindas for angoring kan brygga for fasta batplatser eller géstbatplatser anordnas
inom samma yta.

Ytan for angdringsbryggan dr berdknad sé att det ska vara mojligt for ”Sjobussen”
att 1agga till hér. Projekt Sjobussen &r ett samarbetsprojekt mellan fler foretag och
kommuner. Tillsammans planerar de for en biogasdriven batforbindelse mellan
Lidingd, Nacka, Hammarby Sjostad och centrala Stockholm. Mélet &r att skapa en
reguljir kollektivtrafiklinje till sjoss. Sjobussen har ett matt om ca 8 x 26 m.

Bostidder pa vatten och vid stranden
Husbdtar for enskilt boende

Merparten av husbétarna utgors av nybyggda hus pa betongplattformar. De fore-
kommer i tvd grundstorlekar.

Den mindre modellen ér i tva plan pa en minimal ponton, ca 7 x 9 m och placeras
1 huvudsak i de inre och mer skyddade hamnbassidngerna. 15 bostdder byggs i
denna storlekskategori.

Den storre modellen byggs pa pontoner med matten 9 x 18 m. De placeras i den
yttre raden med utsikt ut mot viken och ges en varierad detaljutformning men
enhetlighet i stort. Antalet bostdder i denna kategori ar 9-10.

Husbaétarnas fasadbeklddnader kan variera, foretrddesvis dr de av trd (naturell,
vitt, svart) eller plat (metallfargad) samt vélvda eller svagt lutande pulpettak (plét)
och eller med inslag av takterrasser och plana sedumtak. Sadel- och mansardtak
fir inte forekomma. Takterrasser far utgora hogst hilften av takets area avseende
den mindre modellen. Takterrasser far utgora hogst en tredjedel av takets area
avseende den storre modellen. I gestaltningsprogrammet anges vilka former,
farger och material som tillats.
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Flerbostadshus

I hamnbassédngens Ostra del, parallellt med branta bergsryggen mot Oster, placeras
den storsta flytande enheten, bebyggd med ett tvdvanings bostadshus med ca tolv
lagenheter. Pontonen till detta hus har full rumshdjd med kajutefonster och kan
anvéndas till forrad eller andra bostadskomplement, alternativ prévas for
verksamheter som ej dr storande for omgivningen. Det pabyggda huset far valvt
tak 1 matt plat med infdllda takterrasser. Takterrasser far utgora hogst en fjardedel
av takets area. Balkonger far fronter av tréaribbor i lirktrd och glas. Lagenheterna i
Ovre planet nés via trapphus som forbereds for hissinstallation (ej ett krav).

Badthus

Sex bostidder utgdrs av tvavanings bathus, parvis uppstéllda vid strandlinjen.
Tomten till dessa hus kommer att ssmmanfalla med byggnadsarean. De fér
saledes ingen egen uteplats pa mark, utevistelse sker pa altan. De far sin batplats
under sitt hus. Fasaderna utfors 1 rott eller brunt tré, taken blir svagt vilvda
alternativt med sadeltak och tickta med omaélad foérzinkad plat. Inredningsbar vind
far inte anordnas utover de tva vaningarna.

Fyrskepp eller annat specialfartyg

Plats for ett stationdrt fartyg finns langst ut pa den Ostra piren. Fartyget ska ha
sadana kvaliteter att det blir en tillging for omradet samt passar thop med 6vrig
bebyggelse. Fartyget fir anvindas for bostadsdndamal. For fartyget kréivs precis
som for alla husbétar fast anslutning till vatten- och avloppsnétet inom omrédet.
P& denna plats kan som ett alternativ istillet en husbat for boende, forldggas.
Bestammelser om utformning for husbéten dr samma som for 6vriga husbétar 1
den yttre raden.

Arbetsplatser pa vattnet
Flytande restaurang

I omradets véstra del foreslds en flytande restaurang. Restaurangen féar utforas i
hogst tva vaningar. Terrasser och traddck ger mojlighet till uteservering. De
utformas s att besdkare med bét kan ldgga till for ett restaurangbesok eller bara
for att hamta mat. Planet under dick kan provas for verksamheter.

Restaurangens yttre, fasader och verandor, utfors i trd och med inslag av omalad
matt forzinkad plat. Aven det svagt sluttande taket klds med plat. Restaurangens
bruttoarea blir ca 400 m’.

Varv/charterbatsdepd/kontor

Ett fore detta magasin i trd med synliga barverk sammanbyggs med ett
kontor/konferenslokal i ett Gvre plan, stottat med stalpelare och utkragande 6ver
vattnet. Aven skirmtaket skjuter ut dver vattnet for att ge skydd for vinterfortdjda
bétar. Byggnaden har dven ett tornrum. Anldggningen dr avsedd for varvs- och
charterbatsverksamhet. Varvet kommer att ingd museiverksamheten och framst
inriktas pa arbeten med dldre tridbatar. Det huvudsakliga arbetet avser séledes
behandling av béttrd, i form av tvitt, sdgning, basning, hyvling, slipning och
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lackning. Aven tillhérande motorservice, sdsom enklare svetsningsarbeten kan
komma i friga. Daremot tillats inte blistring, ej heller hogtryckstvitt pa
bottenfarg. Verksamheten i batvarvet ska anpassas till att det ar beldget i ett
bostadsomrade varfor denna inte far vara stérande for omgivningen.

Bruttoarean for varvet med kontor blir ca 240 m?.
Kontor i husbadt

En husbét avsedd for kontor placeras mellan L-piren och restaurangen i syfte att
skapa distans till ndrliggande husbatar for boende och fungera som skarm for
bostdderna mot eventuella storningar frdn restaurangen och tilliggsplatsen for
storre batar. Bruttoarean for kontor blir ca 320 m*.

Handikappanpassning

Garaget forses med hiss fran besdksparkeringen pa taket ner till hamnplanet.
Framkomlighet med bil finns fram till entrén till alla bostadshus, dven till restau-
rangen. Bostéderna i andra viningen i flerbostadshuset gors tillgéingliga for alla
genom en hiss (obs! ej ett krav, mojlighet till anpassning ska finnas).

Sidkerhet mot olyckor
Brand, pasegling, sjunkande husbdt, orkan, kraftig sjohivning

Sérskild utredning om brandskyddsétgirder ingar i planhandlingarna. Dér
behandlas ocksa sidkerhet vid pasegling fran sadan stor bat att en husbat skulle
kunna sjunka, samt sdkerhet mot orkan och kraftig sjohdvning.

Av utredningen framgar att omréadet dr néra beldget riddningstjanstens anldggning
1 Jarla. Raddningstjinstens insatstid till lingst bort beldgna byggnad kommer att
understiga 10 minuter.

Husbatarna kommer att forses med bostadssprinklers invéndigt, varfor behovet av
slackvatten blir mindre &n normalt, samtidigt som risken for brandspridning
minskar. Eftersom vanliga batar tillats mellan husbatarna bor motstaende
grannhusfasader utforas i brandhérdigt material och fonster enligt brandklass E30,
alternativt forses med fasadsprinklers. Genom planbestdmmelse styrs vilken fasad
som ska vara extra brandtalig.

Vid hastig utrymning av bathus i hindelse av brand i huset eller i bat ska det
finnas alternativ till att hoppa i vattnet. Brinner det i bat ska man kunna na brygg-
pontonen genom att ga pa andra sidan huset. Fran de mindre husbatarna kan man
hoppa ned pé egen kaj eller bryggponton. Vid utrymning av de storre husbétarna
finns tillgéng till 0,9 m bred kaj runt om det egna huset. Vid hopp ner i vattnet
finns mellan varje husbat en riddningsstege fést i bryggpontonen.

Omradet ligger langt fran den allménna farleden och avgrédnsat fran denna med ett
smalt sund, varfor risken for pdkorning av storre fartyg &r forsumbar. Husbétarna i
den yttre raden byggs pd pontoner som dr dimensionerade for att ingé i ponton-
broar for stridsvagnar. Pontonerna dr utférda av betong av mycket hog héllfasthet
och sektionerade sa att huset forblir flytande &ven om en eller tva sektioner i
husbétspontonen skulle skadas och vattenfyllas vid exempelvis en padkdrning av
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en stor bét. De stora bryggpontoner, som de yttre husbatarna ar fast vid, skyddas
mot padkdrning genom husbatarna, som hér fungerar som buffert. Sannolikheten
for att en bryggponton skulle kunna sjunka ar darfor mycket liten. Om en husbat i
den yttre raden trots allt skulle sjunka torde forloppet dels bli ldngdraget, dels
kommer huvuddelen av det sjunkna huset (vid tvd vaningars hojd) att befinna sig
ovanfor vattenlinjen, forutsatt att sdkerhetskittingarna till bryggpontonen haller
husbéaten uppe i den dnden.

Pontonernas dndar mot kaj dr infédsta i massiva bergforankrade betongfundament.
Infastningarna medger vertikal rorlighet. Den varierande nivéskillnaden mellan
bryggpontoner och kaj tas upp med landgangar av tjock korplat. Pontonernas fria
andar forankras genom Nordsjokatting till kraftiga betongkassuner, vilande pa
Svindersvikens botten. Denna forankring innebér att husbétarna tal orkan, kraftig
sj0hdvning och extremt hdgvatten. Alla pontoner som ska anvéindas for
bebyggelse ska vara sektionerade, dubbelbottnade alternativt pa annat sétt
konstruerade for att vid skada undvika snabbt intag av vatten med risk for
sjunkning.

Vattenstindsvariationer, landhdjning, forindrad global havsniva

Vid muddringar, byggande av kajer, forankring av pontoner skapas marginaler for
extrema vattenstandsvariationer. Hogsta hogvattenstand i Saltsjon ar 1,2 m dver
medelvattenstand och lagsta ldgvattenstand ar 0,8 m under medelvattenstand.
Vidare bor beaktas den pagéende landhdjningen efter den senaste istiden, vilken
pa denna breddgrad uppgar till knappt 0,5 m per 100 &r. At motsatt hall verkar
emellertid den hojning av globala havsnivan som befaras genom vixthuseffektens
temperaturokning och dérav foljande polarissmiltning och termisk expansion i
vérldshaven.

Fall och drunkning

Personbilar och andra fordon forhindras att komma fram till kajkanterna genom
pollare eller riacken. Pé de tre stdrre pontonerna forhindras avkorning pa vardera
sidan genom langsgaende ca 60 cm hoga kantbalkar i1 betong, beldgna 1 m fran
pontonernas ytterkanter. Ldngs 6vriga pontoner och vid pontonernas dndar mot
Oppet vatten avgrinsas korvigen med pollare.

Kajer, pontoner och, efter varje husbatsidgares val, husbatar blir 6ppna mot
vattnet. Ingenting forhindrar att gdende dérifran faller i vattnet. Mellan varje
husbat och pa andra lampliga platser langs pontoner och kaj ska fasta raddnings-
stegar installeras var 15 meter. Boendet pé husbat ir i avseende pa risk for
drunkning att i stort likna vid vistelse 1 fritidsbét i sdker hamn. S&vil boende som
besdkande maste dock vara medvetna om riskerna och iaktta samma forsiktighet
som da man 1 andra fall vistas vid bryggor och kajer.

Kontrollplan for husbatar och flytbryggor

En kontrollplan ska uppréttas som ger garantier for att pontoner som ska bebyggas
har en konstruktion och hallfasthet som inte innebir risk for sjunkning, bade pa
kort och lang sikt. Kontrollplanen ska redovisa, dels vilka krav pa godkénnande
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av pontoner som stélls, dels hur 16pande kontroll och underhill av dessa ska ske.
Kontrollplanen ska vara knuten till exploateringsavtal och kunna redovisas vid
bygglovprovning.

Pontoners sidkerhet ska kunna garanteras oavsett vem som kommer att dga och
forvalta omrédet. Nuvarande markigare har nedan sammanfattat upplédgget men
frdgorna maste redovisas mer utforligt i samband med att exploateringsavtal
tecknas:

Sakerhet mot brott

Omradet fordndras fran ett skrdpigt batindustriomrade, till ett exklusivt
bostadsomrdde med inslag av hantverk och kontor, samt en flytande restaurang.
Omradet kommer ddrmed vara befolkat bdde dag- och nattetid.

Besoksparkering, hamnplan, strandpromenad och alla angéringsvégar pa
bryggpontonerna kommer att vara tillgéngliga for allmé@nheten dygnet runt.

Med undantag for tillfartsvigen och parkeringshuset ér alla kommunikationsstrak
overskadliga. Stor omsorg kommer att 1dggas ner pa en estetisk och funktionell
belysning for tillfartsvig, gdngstrik, kajplan, bryggpontoner och alla hus.

Griansen for det genomgaende gangstriket ldngs kajen kommer att goras mycket
tydlig, inte minst av trafiksékerhetsskél. Dessa gransmarkeringar sker genom
nivaskillnader, pollare, staket och belysningsarmatur. Det enskilt underhallna
laghastighetsomradet (max 10 km/h) inom hamnplanet kommer att skyltas och
markeras tydligt.

En hog arkitektonisk kvalitet avseende utemiljo, kontor, bostdder och tillhorande
servicebyggnader har varit en biarande idé fran start och kommer ej att forsummas
1 genomforandet, dé detta &r en viktig del i afférsstrategin.

Det ar frimst garagebyggnaden som kan utséttas for olika brott. Kameradver-
vakning i kombination med kodlés och larm ska skydda de inbyggda delarna av
parkeringsbyggnaden, medan de dvre takdidcken och hissen ner till hamnplanet
inte ar helt sikra for olika typer av brott, exempelvis bilstolder, klotter och annan
vandalisering. Analogt med detta kan dven enskilda personer kdnna sig otrygga
kvills- och nattetid vid vistelse inom dessa delar av omradet. Genom de 3
forvaltarbostdderna ovanpd parkeringshuset sker dock en viss social kontroll.

Trafik
Motorfordonstrafik

Trafiken frén och till omradet kommer att passera genom Finntorp pa Gamla
Viarmdovagen och Helgesons vdg. Trafiken pa Gamla Varmdovégen dr enligt
kommunens senaste métningar ca 4000 fordon/dygn. For Helgessons vég utfoérdes
trafkmétningar i maj 2004. Pa sodra delen av Helgessons vig passerade 1150
fordon /dygn och vid nerfarten till planomradet passerade i genomsnitt knappt 50
fordon/dygn.

En Oversiktlig bedomning ér att bostdder och verksamhet tillsammans kan alstra
sammanlagt omkring 400 bilresor till och fran omradet dagligen. Eftersom en del
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av den trafik som redan i dag kor ner till hamnplanen kommer att ersittas av
annan trafik uppskattas den faktiska trafikokningen till ca 350 fordon/dygn.
Déarmed okar trafiken pa Helgesons vig fran 1150 till 1500 fordon per dygn och
pa Gamla Varmdovagen fran 4000 till 4350 fordon per dygn.

Antalet fordonsrorelser kommer att 6ka ndgot ldngs Helgesons végvilket innebir
en viss skillnad avseende luft- och bullernivéerna till f6ljd av trafikokningen.
Skillnaderna i bullernivier anses forsumbara mot bakgrund av de hoga
bullernivéer som redan idag dr en foljd av trafiken pd Varmdoleden. Skillnaderna
avseende luftkvaliteten 4r marginella. Miljokvalitetsnormen for partiklar kommer
inte att Overskridas ldngs Helgesons vig.

Sett ur trafiksdkerhetssynpunkt kan de boende uppfatta trafikokningen som en
forsamring. Trafiksdkerhetshdjande atgérd bor ddrmed genomforas 1dngs
Helgesons vig for att hdlla nere hastigheten och ge ett béttre skydd for
géngtrafikanter som ska korsa Helgesons vig, t.ex. genom en avsmalnad gata.
Framkomligheten for SL-buss fir dock inte forsimras. Atgéirden ska bekostas av
exploatéren men méste forst provas i Omradesnamnden.

Bilvégen till planomrédet frdn Helgesons vég bibehélls i sin huvudsakliga strick-
ning, men byggs om radikalt for att den ska komma ner till maximalt 10 % lut-
ning, vilket ar ett krav fran raddningstjénsten. For att tekniskt klara detta har
vagen forlidngts dels med en serpentin direkt efter passagen genom befintlig vig-
tunnel under motorvagen, dels med en extra kurva runt den Ostra husruinen vid
hamnplanet. Tunneln under motorvigen har dagdppning 6 m, vilket ej medger
motande biltrafik vid denna passage, medan végen i Ovrigt tillater att personbilar
utan svarighet kan motas. Pa bada sidor om tunneln under motorvigen uppfors en
fristdende portal med overliggarens underkant 10 cm ldgre &n fri hojd i tunneln,
dock minst 4,0 m dver vigbanan.

Gangbanan blir asfaltbelagd till 1,5 m bredd, medan korbanan blir 5,5 m bred,
utom 1 “harndlskurvan” och kurvan narmast hamnplanet, diar kérbanan breddas
nagot.

Vigens kurvor, kraftiga lutning och bredd dr aterhallande faktorer for bilarnas
hastighet. Hela hamnplanet foreslas utgora ett lagfartsomrade (10 km/h), dér bilar
och andra fordon, exempelvis truckar, kommer att framforas pé de gédendes
villkor. Pollare och andra hinder anvénds i utformningen for att visa var
motorfordon far koras och for att ddmpa hastigheten.

Gang- och cykeltrafik

Strandpromenaden genom planomréadet anlidggs for gdng- och cykeltrafik med en
minsta bredd av 2,5 meter. Strandpromenaden planeras for att kunna fortsédtta mot
savil Nacka Batklubb som mot Vikdalen, dit gdngvég redan anlagts frdn Nacka
strand. Dessa gangvégsforlingningar ingar ej i denna detaljplan, men bor pé sikt
utforas for att uppfylla den 6vergripande kommunala malsittningen om ett
sammanhdngande géngstrak langs Svindersvikens sddra strand.

Strandpromenaden ldngs kajen avgrinsas fran kommunikationsytor och andra ytor
pa hamnplan genom pollare, ricken, nivaskillnader samt kraftigt avvikande
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ytbeldggning pa de avsnitt ddr motorfordon ibland behdver korsa gdngbanan.
Sddana korsningar erfordras i anslutning till batupptagningsrampen och vid
landgangarna till bryggpontonerna.

Géngbanan fran Helgesons vég ner till hamnplanet avgrinsas fran korbanan med
kantsten, med avbrott for de tre infarterna till garageplanen. Efter “harnélskurvan”
pa hojden +20 m kan sommartid en trappvég direkt ner till hamnplanet véljas.

Cyklande fran Helgesons vig far samsas med bilarna pa viagen ner till hamnen.
Kollektivtrafik

Vid Varmddviagen intill Finntorps centrum finns hallplatser for de lokala
Virmdobussarna, som hir passerar ungefar var 5:e minut under hogtrafiktid.
Gangstrickan liangs tillfartsvigen och med genvég pa gangstrdk genom Finntorp
ar ca 1100 m. Nivéskillnaden fran hamnplanet upp till kronet i tunneln under
motorvagen dr 33 m. Genom Finntorp gar dven en servicebusslinje. Gangavstand
till busshallplatsen dr ca 700 m. SL planerar att omvandla busservicelinjen till
kvarterslinje under hosten 2004. Turtdtheten kommer att vara densamma som
tidigare, dvs. 60-minuterstrafik. Trafikeringstiden kommer dock utdkas sa att
bussen trafikerar vardagar mellan 9-19.

Infartsparkering finns intill Virmdovégen i anslutning till bade bussar och
Saltsjobanan med trafik till Slussen bl.a.

Omrédet har 1ag tillganglighet till kollektivtrafik i dagsldget vilket innebar
speciella boendeforutséttningar. De som flyttar till omradet eller har sin
arbetsplats dir maste var medvetna om forutsittningarna. Nacka kommun verkar
dock for fler infartsparkeringar pa Sickladn, en kollektivtrafiklinje pé vattnet
(sjobussen) och for forbéttrad kollektivtrafik 1 Finntorpsomrédet.

Parkering

De 46 bostdderna har berdknats ha ett samlat behov av 63 bilplatser, varav 10
gemensamma besoksplatser. Kontorslokalerna mm, sammanlagt ca 1 600 m?
bruttoarea, berdknas behdva 31 platser, varav 10 besoksplatser. For batmuseum,
bathall och restaurang berdknas behovet till 31 platser, varav 25 besoksplatser.
Det sammanlagda behovet uppgér darmed till 125 p-platser, varav 45
besoksplatser. Samnyttjandeeffekter uppstar dock mellan bostider, kontor och
ovriga verksamheter. Dessa effekter avses tillvaratas inom savil garaget som péa
parkeringsdicken genom att antalet reserverade platser begrénsas. Inom garaget
finns 61 bilplatser och pd didcken 53 platser, sammanlagt 114 platser. Till detta
kommer 6 platser pa4 mark utanfor garagebyggnaden samt sommartid, nér
bathallen inte anvinds till forvaring av bétar, ca 30 platser 1 denna lokal.
Berdkningsméssigt uppstar en brist pd fem p-platser, men denna brist avses tickas
genom dels samnyttjande av de fria p-platserna, dels tillkommande p-platser i
bathallen, eftersom antalet externa besokare forvéntas vara storst sommartid.
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Teknisk forsorjning
El tele, bredband

I samband med byggandet av ny vég till omradet dras el- och telekablar och
tomror for annan ledningsbunden telekommunikation. P4 hamnplan véster om
servicebyggnaden finns utrymme fOr en nétstation. Placeringen har skett i samrad
med Nacka Energi.

VA, dagvatten

VA- anslutning till det kommunala VA-nitet sker vid forbindelsepunkt pa
Helgesons vig.

Befintlig kommunigd huvudvattenledning har sidoforflyttas upp till 20 m utét
viken, sé att ledningen kommer minst 10 m utanfor de yttre husbatarna och
didrmed dven pé betryggande avstand fran de betongkassuner, som stills pa botten
som féastpunkter vid forankring av bryggpontonerna.

Skyltar om generellt ankringsforbud kommer att séttas upp, sd att huvudledningen
ej kan skadas av denna anledning. Ankring inom omradet skulle &ven grumla
vattnet i hamnbassidngen, vartill kommer att bottensedimenten skulle réras upp.

Regn- och smiltvatten fran tak, pontoner och husbédtar kommer att ledas direkt till
Saltsjon. Spolvattnet fran bathallens tvittavdelning renas fore utslépp till
Svindersviken eller till spillvattennitet. Exploatoren ska samrdda med kommunen
som huvudman for VA-nitet och ansvarig miljomyndighet vid utformningen av
spillvattennitet.

Allt avloppsvatten inom husbétarna leds till en lagtryckspump, installerad i
respektive batponton. Fran pumpen gar avloppsledningen ut under béten via ett
vertikalt schakt, som har sin 6vre 6ppning inom baten ovan vattenlinjen.
Sjoledningarna fran husbatarna leds individuellt till preliminért fyra
uppsamlingspunkter, beldgna inom bryggpontoner. Inkommande och utgéende
ledningar leds 1 vattnet till respektive frdn denna varmhallna bryggsektion via ett
vertikalt schakt. Frdn dessa samlingspunkter leds spillvattnet var for sig via en i
vattnet lagd flexibel samlingsledning till en pumpstation p4 hamnplanet, beldgen
intill eller inom garagebyggnaden. Pumpning vidare upp till Helgesons vég ér
sedan nddvéndig. Vattenledningarna samforldggs med avloppsledningarna.

Pumpstationen for avloppsvatten ska placeras centralt i servicebyggnaden, for att
fa godtagbart avsténd till bostdderna som ska forldggas i ytterkanterna av
byggnaden. For att undvika risken for luktstorningar kommer
avloppspumpstationen att avluftas via ett ventilationsror som forses med filter och
gar upp over takhojd pa servicebyggnaden.

Avfallshantering

Milj6station for uppsamling av sorterade sopor anldggs i lokal 1 anslutning till
garaget och 1 nivd med hamnplanet.
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Uppvirmning

Omradet kommer huvudsakligen att forsorjas med el. Nérheten till sjon ger dock
utrymme for individuella sjovirmeldsningar. For sjovarmeldsningar rader
anmalningsplikt.

Miljo
Miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats och ingér i planhandlingarna.

Miljokonsekvensbeskrivningen innehéller inledningsvis en sammanfattning som
beskriver planforslagets konsekvenser for miljon.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allméan platsmark, dvs. lokalgatan,
strandpromenaden och naturmark.

Genomforandefragor

Genomforandetiden dr 15 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandebeskrivning har uppréttats och ingar i planhandlingarna. I
genomforandebeskrivningen redovisas ansvarsfordelningen mellan exploatdr och
kommunen avseende utbyggnad och drift av allméin platsmark, kvartersmark och
vattenomréade. Vidare redovisas fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
fragor.

Upplatelseformerna styrs inte 1 planforslaget men forutsétts bli blandade 1
omrddet. For de olika bostdderna kan det bli aktuellt med savél hyresritt,
bostadsritt som dganderitt.

PLANENHETEN
Micaela Lavonius Angela Jonasson
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmiktige
2005-05-30 § 151

Viveca Bremmer
Planassistent
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Nacka Marinstad, Sicklaon 13:1 m fl
fastigheter i Svindersviken, Nacka kommun

Upprattad av Exploateringsenheten i oktober 2004

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behovs for ett &ndamélsenligt och 1 Gvrigt
samordnat plangenomfrande. Genomférandebeskrivningen har inte ndgon
sjdlvstindig rattsverkan utan skall fungera som vigledning till de olika
genomforandeatgirderna. Avgoranden 1 fragor som ror fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

Bakgrund och sammanfattning

Omradet har idag ingen detaljplan. Syftet med planldggningen é&r att tillskapa
mdjligheter for bostdder i husbétar och lokaler, pa land eller i husbatar, for service
av bétar, kontor samt restaurang. Detaljplaneforslaget innehéller kvartersmark och
vattenomréde for bebyggelsen och allmén platsmark for lokalgata for angdring av
husbatsmarinan och géngvég utmed stranden.

Planforslaget medger 25 bostadsldgenheter i separata husbéatar, ca 12 bostads-
lagenheter 1 en flerbostadshusbat, 6 bostadsligenheter 1 tva-vanings béathus vid
stranden samt tre bostadsldgenheter i garagebyggnaden.

Lokalarean i garagebyggnaden, exkl garage, &r for butik och kontor ca 470 m2,
for muséum ca 520 m2, varav storre delen i tva plan, for bathallar ca 1 000 m2,
allt 1 tvé plan.

Den flytande restaurangen omfattar ca 400 m2, kontor i husbaten intill ca 320 m2,
smébatsvarv med kontor ca 240 m2.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Beslut om utstéllning 2:a kv 2004
Utstéllning 3:e kv 2004
Omradesndmndens tilstyrkan 4:e kv 2004
Kommunfullmiktiges antagande 1:a kv 2005
Laga kraft, tidigast 1:a kv 2005
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Utbyggnaden av lokalgatan och strandpromenaden samt va-ledningar kan
paborjas sa snart planen har vunnit laga kraft.

Utbyggnaden av omradet kan ske forst efter att mark- och bottensediment sanerats
eller atgidrdats enligt miljokonsekvensbeskrivning eller enligt beslut om
miljoprovning/vattendom i miljddomstol.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 15 ar frén den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Nacka kommun ska vara huvudman f{6r allmén platsmark sdsom lokalgata,
gingvig utmed stranden och naturomrdaden. Tekniska ndmnden dr huvudman for
det allmdnna va-nitet och Nacka Energi AB for det allmidnna el-nétet.

Exploatoren svarar for genomforande av bebyggelse och anliggningar inom
kvartersmark pa land och inom vattenomradet.

Exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet skall bla. reglera
markdverforingar, genomforande- och kostnadsansvar for allminna anlédggningar
savil inom som vissa anlidggningar utom detaljplanecomradet (strandpromenad
utanfor planomradet, gatuupprustningar inom Finntorp), fastighetsréttsliga fragor
sasom fastighetsbildning och servitut, och tidsplan. Till exploateringsavtalet ska
fogas sedvanliga detaljplanechandlingar och separata gestaltnings- och
miljoprogram. Till exploateringsavtalet bor dven fogas en kontrollplan for
pontoner/husbétar. Exploateringsavtalet ska godkdnnas av kommunfullméktige.

Exploatoren svarar for drift och underhall av anldggningar pa kvartersmark.
Kommunen svarar for drift och underhéll av allménna anlédggningar.

Organisation

Mark-, exploaterings- och avtalsfrdgor handlidggs inom kommunen av
Exploateringsenheten. Omradesndmnden pd Sickladon och Tekniska ndmnden
ansvarar politiskt for utbyggnaden av allménna anldggningar och teknisk kontroll
av dessa. Genomforandefragorna handliggs av Stadsbyggnad pd uppdrag av
ndmndkontoret.

Nacka Energi AB handlagger frigor om elnétet.

Kommunen forutsitter samordning av utbyggnaden av VA-, el- och
teleforsorjning.

Antagande-genomforandebeskrivning 2 (4)
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Ansokan om fastighetsbildning stélls till Lantmiterimyndigheten 1 Nacka
kommun.

Lantmaiterienheten uppréttar nybyggnadskartor.

Bygglovenheten handldgger é&renden om bygglov och bygganmaélan.
Omréadesndmnden pa Sickladn beslutar i d&renden om bygglov.

Miljédomstolen provar ansdkan om byggande i vatten och atgérder som beror
fororenade sediment.

For uppgifter om  sanering av  fororenad mark héanvisas  till
miljokonsekvensbeskrivningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Marinstaden AB éger fastigheten Sickladn 13:1 som omfattar sdvil land- som
vattenomréde.

Ryssbacken Forvaltning HB dger fastigheten Sickladn 39:1 inom vilken
nuvarande vig och foreslagen lokalgata &r beldgen.

Vigverket dger fastigheten Sickladn 39:8 inom vilken Viarmdoleden med omrade
for vagtunnelanslutningar ar beldgna. Vagverket dger ocksé fastigheten Sicklaon
39:9 inom vilken lokalgatans anslutning till Helgesons vig ér beldgen.

Kommunen triffar avtal med Végverket angdende ansvar och drift och underhall
av vagtunneln samt forutsittningar for sinkning av gatunivéan i viagtunneln under
Virmdoleden.

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anldggningar som skall vara
gemensamma for de fastigheter som kan komma att bildas inom kvartersmarken
och vattenomréddet. Dessa anldggningar kan utgdras av anldggningar eller ytor for
kommunikation, torg, parkering, va-ledningar, pumpstation, lek eller dylikt.
Exploatoren  skall ~ soka  lantméteriforrattning  for  bildande  av
gemensamhetsanldggningar  enligt  anldggningslagen.  Forvaltning  av
gemensamhetsanldggningarna ska ske av en samfillighetsforening.

Fastighetsplan bedoms inte behdvas.

Planomrddet berdrs av strandskydd enligt miljobalkens sjunde kapitel.
Framstillning har gjorts till lansstyrelsen om upphdvande av strandskyddet inom

planomrddet. Lénsstyrelsen har l&dmnat ett beslut som innebér att ldnsstyrelsen &r
beredd att upphéva strandskyddet nir detaljplanen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Antagande-genomforandebeskrivning 3 (4)



NACKA KOMMUN DP 394
Nacka Marinstad oktober 2004

Exploateringsenheten GENOMFORANDEBESKRIVNING Projekt 9184
Dnr KFKS 74/2000 - 214

Exploatoren bekostar utbyggnaden av lokalgatan med gangbana, gangvigen
utmed stranden inom planomradet, del av gatuupprustningar inom Finntorp samt
del av strandpromenaden till Vikdalen. Exploatéren bekostar utbyggnaden av
allméinna vatten- och avloppsledningar. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden
kommer slutgiltigt att regleras 1 exploateringsavtalet .

Anslutningsavgifter for va, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Tekniska fragor m.m.

Lokalgatan byggs ut med en 5,5 meter bred korbana och en 1,5 meter bred
gangbana. I tunneln under Varmdoleden ska lokalgatans niva sdnkas for att
erhilla en liagsta frih6jd av 4 meter. Strandpromenaden genom planomradet
anldggs for gang- och cykeltrafik med en minsta bredd av 2,5 meter. Utdver
tekniska anordningar for husbatsbebyggelsen sdsom parkeringsplatser, pontoner,
bryggor m m ska sérskilda dtgirder vidtas for handikappanpassning och sikerhet
mot olyckor och brott. Utanfor planomradet kréivs trafiksdkerhetshojande atgérder
utmed angoringsvdgen genom Finntorp till planomrédet.

Omrédets vatten- och avloppsledningar kommer att anslutas till kommunens
befintliga ledningar vid Helgesons Vag.

Ombhiéndertagande av omradets dagvatten och trafikdagvattnet kommer att ske
lokalt genom rening fore utslapp till Saltsjon eller spillvattennit.

Elf6rsorjning sker genom Nacka Energi AB:s nit.

Forutsittningar for killsortering skall finnas. Aven under byggtiden skall
kallsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Exploateringsenheten
Pia Strom Sjoberg Bjorn Habenicht
Exploateringschef Exploateringsingen;jor

Antagen av kommunfullméktige 2005-05-30 § 151/

Antagande-genomforandebeskrivning 4(4)
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Ryssviken idag, sedd fran vaster

INNEHALLSFORTECKNING

GESTALTNINGSPROGRAMMET

- syfte/status
- dvergripande mal

BYGGNADER PA VATTEN
- Overgripande

- form, farg och material

- flytande hus

- flytande flerbostadshus

- flytande restaurang

ANLAGGNINGAR PA VATTEN

- pontoner/bryggor
- veteranbatsplatser

BYGGNADER PA LAND
- Overgripande

- bathall och parkeringshus

- bathusboende

- flytande verkstad/kontor

ANLAGGNINGAR PA LAND
- gestaltning
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1. GESTALTNINGSPROGRAMMET

- syfte och status

Marinstaden planeras som ett omrade for vattennéra boende,
huvudsakligen i husbétar av olika dag. Till detta planeras diverse
andra aktiviteter, t ex marina aktiviteter som bathallar, ett litet

T ;..-.a-“"@t Q _ 1| A s veteranbdtsmuseum samt en flytande restaurang.
3 ” ?;f e s B ki . e 8 Marinstaden ligger i Svindersviken vid Ryssbacken i Nacka
K 1T T kommun. Omradet ingér i ett stérre omrade, inloppet till

Stockholm, som &r klassat som riksintresse for
kulturminnesvarden. Det &r av stort allmént intresse att savél
bebyggel se som anléggningar paland och i vatten ges en
tilltalande och samordnad utformning.

Gestaltningsprogrammet utgor utformningsregler for bebyggel se,
anl&ggningar och allménnaytor och & knutet till detaljplan och

exploateringsavtal fér Marinstaden.

.="‘.r:i o,
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- dvergripande mal

Bergsbranternas karaktér, topografi och vegetation skall bibehdlas
och utgbra det dominerande inslaget i landskapet. Marinstaden
underordnar sig riksintresset genom att vara ett forhallandevis
smaskaligt bebyggt inslag i detta ovanligt dramatiska och storslagna
landskap.

Avsikten &r att fa de ingdende elementen i form av byggnader, kajer
och brvaaor naland. resnektive bvaanader och brvaaor na vattnet. att

Ryssviken med Marinstaden

Ryssviken idag, sedd fran norr

samverka. En samverkan dar allt inte & likamen dar delarna anda
hor ihop. En annan malséttning ar att géra omradet |ttillgangligt
och attraktivt for allménhet och besokare. | dettaingar att skapa
tillganglighet, variation och ge liv & sava omradets innehdll
liksom &t dess yttre karaktéar. Vidare ingdr att skapa attraktiva
publika rum.



2. BYGGNADER PA VATTEN

- Overgripande

Eftersom de flesta byggnader i omradet kommer att anl&ggas pa
stationara pontoner, sa ar det inte fraga om bétar, utan just
byggnader pa vattnet. Samtidigt & hus pa vattnet inte att likstélla
med hus paland. Eftersom ett antal husbatar kommer att ligga
forhallandevis tétt bildar de tillsammans en storre enhet som skall
ge ett enhetligt och tilltalande uttryck utan att vara monotont.
Déarfor bor upprepning undvikas for att inte ge intryck av
“grupphusomrade’ .

Den omgivande topografin gor att omradet ses uppifran. Detta
innebdr att &ven taklandskapet bor &gnas omsorg.

De flytande husen ska samspela savél med varann som med
byggnaderna paland. Likasa ska kajer och gangvégar utmed vattnet
ha en karaktar som aven aterfinns ute pa de flytande
pontonbryggorna.

arkitektur pavattnet har som bét

Forslag till husbét av arkitekt E G Asplund

vattennéra arkitektur exempel paflytande stadsplan/ ljburgh utanfor Amsterd
med sdval flytande hus som hus p&land S)



artieray

E
i imiuny

lig stomme av
alvaniserakjiim

Hllfsbliga tale

plat av segeldul

+
oljad lave/ codar

wallgole med genomsikt
“inslag av malade shivor

materialfordag till husbat av
Widiedal Racki Arkitekturstudio

- form, farg och material

For att skapa enhetlighet och styra utformningen i stort begransas
materialfloran pa byggnader och anlaggningar.

Flytande hus, flytande flerbostadshus, flytande restaurang samt
uthus pa pontoner far endast utformas enligt nedanstaende
koncept:

- tréfasader av larktra eller motsvarande, ska vara av
slétspont, oljad, naturell eller malad vit eller svart.

- plétfasader i metallfarg, forzinkad naturell, Rheinzink,
aluzink
eller aluminium. Pldt ska vara dét eller korrugerad.

- fonster ska ha stora lufter och g vara spréjsade pa
traditionel It sétt.

- racken och relingar: enl ovan: metall, tra naturell, vitt och
svart, glas ska utforas med ‘ enkelt’ formsprak (t ex €j
‘kryssrécken’).

- accentfarger i klarafarger far forekommai begransad
omfattning

- markiser skavara enfargade i vitt eller grétt.

- tak utfores som plana, svagt valvda eller med svagt lutande
pulpettak. Sadeltak eller mansardtak far € forekomma.

- takterrasser far forekommai omfattning enligt plan-
bestdmmel serna.

- takbelaggningar utfores med falsad, metallfargad pléat
(forzinkad naturell, Rheinzink, aluzink eller aluminium)
och/eller utfores sedumbevuxna.

Yttre detaljer skall utféras med stdrsta omsorg och noggrannhet.
Detaljer skall vid forfragan i forhandsgranskning,
bygglovgranskning eller under byggtiden lamnasi skala 1:20 av
typsektioner som visar takfot, racken och balustrader, takterrass
och fasadutsnitt.

galvaniserad plét



Torneman & Co
Kod Arkitekter

G ) Widjedal Racki
MIDI-HUSBATAR

Fréne Hederus
Mamstrom

Genera Architectu?e

MINI-HUSBATAR

Fem arkitektkontors utformningsexempel pa husbéatar

oljad 1ark

pldt malad som accentfarg

- flytande hus

Husbatsboendet utgors av nybyggda hus pabetongplattformar. De
forekommer i tva grundstorlekar. Till varje husbat hor en bétplats.
Forsankta angdringsbryggor till dessa utforesi ofargat eller tjarat
tra med grova dimensioner.

Forutom husbétarna finns en plats for boende pa ett mindre fartyg,
t ex ett fyrskepp (utformningsreglernapasid 6 géller g for detta

fartyg).

For att ge exempel pa variationsmdjligheter inom de féreslagna
gestaltningsramarna visas utformningsexempel gjorda av fem olika
arkitektkontor.

I
: ‘ Halal | ‘
Sl
a3 el I

THHE=

planl &sning; hushét av
Widiedal Racki 7
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mini-husbét ritad av Arne Nilsson Design mini-husbét ritad av Toérneman & Co

Den mindre modellen av husbéat - mini - &r i tvaplan paen
minimal ponton, ca 7 x 9 m och placerasi huvudsak i deinre och
mer skyddade hamnbasséngerna.

Den storre modellen - midi - byggs pa pontoner med matten 9 x 18
m. De placerasi den yttre raden med utsikt ut mot viken och ges
en varierad detaljutformning men enhetlighet i stort.

mini-husbét ritad av Kod Arkitekte

- Enmaxi-modell av husbét avsedd fér kontor byggs paen
s ; betongpram som har métt om cirka 11 x 28 m. (sesid 7)

midi-husbét ritad av Kod Arkitekter 8



- flytande flerbostadshus

Langst 6sterut, parallellt med den hdga bergsryggen paland,
placerasen flytande ponton med ett tvavaningshus innehdllande 12
lagenheter. Pontonen som har full rumshdjd och &r forsedd med
kajutafonster, kan anvandas for sekundéara utrymmen. Det
pabyggda huset far valvt tak med infallda takterrasser.

flytande flerbostadshus

typsektion av flytande
flerbostadshus

- flytande restaurang

| omrédets vastra del foreslas en flytande restaurang, som ligger i
Jdirekt andutning till kajen. Restaurangen byggs pa en fore detta
pram i betong.

Till vanster visas ett fordag till utformning som &r en vaning hogt
och med en ljuslanternin mitt pa. Ett tradack runt om ger
mojlighet till uteservering. Har kan batbestkare lagga till for ett
restaurangbesok eller bara for att hdmta mat.

Fasaderna & trétjarade. Lanterninen & vitmalad. Stora skjutportar i

trakan 6ppnas upp pa sommaren. 9



typsektion av bred ponton

3. ANLAGGNINGAR PA VATTEN
- pontoner/bryggor

huvudfunktion &r att fungera som kommunikationsyta. Dessa &r
Oppnafor allmanheten, de far g stangas av. Tva pirsystem skjuter
ut i vattnet, ett T-format och ett L-format. Genom sitt |1&ge bildar de
vagbrytare for deinre hamnbassangerna. For att gdende ska kunna
garunt, férbinds T- och L-piren med en svangbar/alt skjutbar
broférbindelse vid inloppet till

hamnbassangen innanfor. Bron ska kunna manévreras av savairo
gdende som bétforare.

De flytande bryggorna utformas som gagator som endast
undantagsvis skall trafikeras med bilar (typ utryckningsfordon och
hkp-transporter). Pa bryggorna finns uthus, som inrymmer forrad
samt trappor och/eller hissar ner till pontonernas inre (vaningshoga
utrymmen) som kan anvandstill forrad och lokaler. K ajpontonerna
forses med kajutafonster och skylights.

Uthusen ges en enhetlig utformning med fasader i tré och lagt

lutande tak i plét (i enlighet med utformningsreglerna sid 6) 10



typsektion av smal ponton

Pontonerna bel aggs med varierade material beroende pa
anvandningen och bestar i huvudsak av betong och oférgat eller
tjarat trd. Halkrisken beaktas.

| skarvar mellan pontonerna laggs bryggor av stal. P4 utsatta stéllen
som ex vis horn, fodras pontonernas sidor med tra. Pontonerna
forses med bankar och belysning.

Récken sétts upp i begréansad utstréackning - framst dér risken att
fallai vattnet beddms som stor.

- veteranbatsplatser

| ndraandutning till kajen finns veteranbétplatser i vattnet.
Batarna skyddas har mot sol och regn av ett skarmtak som star ute
i vattnet. Det har ljusinslépp av glas.

Ty

11



4. BYGGNADER PA LAND

- Overgripande

Byggnader paland skall haett uttryck av varvs- och
magasinskarraktér och vara taktéackta. Takterrasser och balkonger
far inte forekomma mot vattenfronten. Byggnadernas fasader &r i
tra som malas falurdda, trétjaras eller malas med svart slamfarg.
Husen skall, trots ett traditionellt materialval ges ett modernt
uttryck.

Aven hus pa land ses uppifrén. Darfor skall takmaterial vara
samstammigamed husbatstaken.

- bathall och parkeringshus

Precis som den forna oljehanteringen krévde depabyggnader
behtver dven husbatsboendet hus paland —i dettafall for att
tillgodose behovet av parkerings- och batuppléggningsplatser. Den
foreslagna byggnaden for detta andamdl byggsi fleraplan och
utnyttjar att tillfart fran vagen & méjlig paflera nivéer, davagen

12



V aningsplanen hogre upp liksom takplanet inrymmer
garageplatser. Takplanet reserveras for bestkare till omradet.
Nere pa kajplanet inryms forutom bathallar &ven ett
veteranbatsmuseum med glasfasad mot kaj och besokare.
Vaningsplanen hogre upp | inrymmer garageplatser. Takplanet, till
stor del forsett med skarmtak har

parkeringsplatser, huvudsakligen for besokare.

Fronten mot vattnet ges en mindre skala genom att vertikala
huskroppar med lokaler delar upp fasadlangden. Bade dstra och
vastra gaveln avslutas med hogre husvolymer. De innehdller ett
fétal bostads-lagenheter med entréer fran de dversta
parkeringsplanen.

Fasaden mot vattnet klas med trépanel som malas falurétt eller
trétjaras och med inslag av omalad forzinkad plét. Aven
garagevaningarna forses med fonster. Bathallarnas stora skjutportar
beklas med trépanel lika fasaden i Ovrigt.

Dér takbel &ggning forekommer, utfors deni omalad forzinkad plét.

béthall och parkeringshus 13
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vastra bathusen sidofasad fasad mot vattnet

flytande verkstad/kontor

- patnuspoenae

Utmed strandlinjen forldggs bathus med bostader
i tva plan ovanpa varje enhet. Husen saknar tomt
men har uteplatser i form av altaner. Bathusen &
parvis sammankopplade och fargsatta. Fasader
skavarai rodmalat resp bruntjarat tré. Fonster
skavara utan sprojsar. Terrassracken utfores som
téta ‘barridrer’ i fasadmaterialet omvaxiat med eti
fatal glasdppningar

De ostra bathusen har svagt valvdatak, medan de
vastra har sadeltak, kladda med omalad forzinkac
plat.

- flytande verkstad/kontor

Ett fore dettamagasin i trd, som & sammanbyggt
med ett torn och en byggnad i ett 6vre plan,
upplyft pa stalpelare och utkragande 6ver vattnet.
Aven skarmtak skjuter ut dver vattnet och ger
skydd for vinterfortojda batar. Byggnaden
anvands framst for charterbatsverksamhet.
Anl&ggningen & ‘flytande’ men ligger intill land
i ndraandlutning till bathusen och anduter darfor
till sin karaktér till dessa (t ex sadeltaken)

Det upplyfta huset malas vitt, taket &r i svart plat.
Magasinet malas svart eller faurott.
Bakongfronter gorsi horisontella ribbor av
larktrd som oljas. Det sammanl dnkande tornet
klas med plét. 14



5. ANLAGGNINGAR PA LAND

- gestaltning

Gestaltningen av kaj- och gatumiljén ska kanalisera de olika
trafikant-grupperna, sa att det inte rader nagra tvivel om var
olika grupper skall vistas. Kgens ytbeléaggning varierar -
mellan asfalt, grus, sten, stal och tré. Pollare utforsi sten, tra
och tal.

Belysningen &r en betydelsefull del av gestaltningen och
tydligheten i trafikmiljon. Den utféres pa ett enhetligt och
genomtankt sett med g for stark och jamn ljusstyrka, g ljus
som blandar. Belysningen dimen-sioneras utifran
forutsattningen att alla hus/husbatar forses med en enhetlig
form av vaggbelysning.

bild av tillfartsvagen

15



5. LEK OCH REKREATION

En terrass byggs upp av stédmurar med granit pa den plats som
har det basta solléget. Har anléggs lekplats, sittplatser och
kanske en liten pool.

6. ORGANISATION

Detta gestaltningsprogram har tagits fram i samrad mellan
byggherren, Marinstaden AB och Stadsbyggnad i Nacka
kommun.

Programmet har sasmmanstéllts av Per Hederus/Thomas
Holtenas, arkitektkontoret Frane Hederus Malmstrom.

16
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Planenheten . Nacka Marinstad oktober 2004
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING Projektnr 9184

SAMMANFATTNING

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tillhor detaljplanen for Nacka Marinstad. Planen
syftar till att ersétta dagens verksamheter och uppankring av gamla pramar och batar med ett
bostadsomrade for boende pa vattnet.

Delar av utbyggnaden kréver tillstind fran miljdédomstolen och utéver detaljplanens MKB har
en MKB som fokuserar pa tillstindsérendet upprittas infor ansokan. Fér omradet géller
strandskydd och ans6kan om upphdvande av det har behandlats av lansstyrelsen.

Planforslaget innehéller sammanlagt 46 bostider. I omradet byggs ocksé kontor, restaurang,
museum, veteranbétsvarv, bathallar och garage. De verksamheter som planeras finns dér med
forutsattningen att omradet i forsta hand ar ett bostadsomrade och stérande verksamhet kommer
inte att tilldtas. Kajen utformas s att den blir en del i den planerade strandpromenaden léngs
Svindersviken.

Tidigare har tre forslag pa alternativa tillfartsvigar redovisats. Efter programsamradet valdes
alternativet via Helgesons vég eftersom detta beddms ge minst intrdng i natur och landskapsbild
och minst paverkan pa riksintresset for kulturmiljé. De delar av den gamla vigen som inte
anvénds ska aterstéllas till naturmark.

Projektet innebér en tydlig forédndring av landskapsbilden. Framfor allt fordndras utsikten fran
Kvarnholmen. Att omvandlingen sker pé ett sitt som inte skadar riksintresset sékras framfor allt
genom ett gestaltningsprogram. Utbredningen av bostdderna i vattnet har avgrinsats sa att
utloppet mot havet kommer att synas béttre fran Svindersviks gard dn idag.

Den nya viagen medfor intréng i natur- och rekreationsomrédet. Omldggningen av vagen innebar
att skogen avverkas i den nya strickningen och att sprangning och uppfyllnad sker for att
utjdamna hojdskillnaderna. Den stig som gar genom skogen kommer inte att berdras av den nya
végen och de som foljer stigen kan korsa vigen pd samma plats som tidigare.

Tidigare verksamhet i omradet har orsakat markféroreningar. Ytjorden ar férorenad av
metallerna frimst arsenik, bly, koppar och zink. Marken méste darfor saneras innan den nya
bebyggelsen uppfors. Undersokningarna tyder ocksa pa att en oljefoérorening forekommer pa
djup av cirka 1,6-2,3 m under markytan. Ytterligare undersokningar kommer att utforas sa att
lamplig saneringsmetod kan viljas och fororeningen atgirdas. En fullstindig sanering &r kanske
inte mojlig men oljehalten sénks vésentligt och féroreningsspridningen minskar.

I hela vattenomradet dr metallhalterna i sedimenten héga. Aven hoga halter av PAH och olja har
noterats. | omradets inre del kommer sedimenten i ytskiktet att tas bort for att 6ka djupet.
Schakt- och muddermassorna ska omhéindertas pa ett korrekt sétt. De fororenade sediment som
blir kvar kommer inte att utgdra en risk for ménniskors hélsa eftersom de som kommer att bo
och vistas 1 Marinstaden inte kommer att komma i kontakt med sedimenten. Vid arbeten i
vattnet forhindras spridning av férorenade sediment genom forebyggande atgirder. Arbetena
kréaver tillstand fran miljddomstolen och vid miljoprovningen avgors vilka atgérder som ska
vidtas.

Atgirder vidtas for att sa langt mojligt nd en god sikerhet for boende och andra som vistas i
omrédet. Nérheten till vatten, som dr en av omradets stora kvaliteter, &r samtidigt en risk for
exempelvis sma barn. Olyckshidndelser kan undvikas forutsatt att boende och besdkare ar
medvetna om risken och iakttar samma forsiktighet som d& man annars vistas vid bryggor och
kajer. Métning av eventuell radioaktivitet har genomforts utan att man hittade nagon plats dar
strdlningen Oversteg den naturliga bakgrundsstralningen.

Planen medfor en béttre hushallning med mark och vatten &n idag nir gammal industrimark
omvandlas till del i ett nytt bostadsomrade. Atgirder for att omhénderta fororeningar i mark och
sediment minskar miljobelastningen pa omgivningen. For allménheten okar tillgdngligheten.
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1 INLEDNING

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tillhor detaljplanen for Nacka Marinstad 1
Nacka kommun. MKB-rapporten ingér i planhandlingarna.

For framtagande av planhandlingarna infor samradet ansvarar planarkitekt Angela
Jonasson, Planenheten. MKB:n har utarbetats av Ylva Nilsson, Tyréns AB, i samrad
med Nacka kommun, Planenheten och Milj6, Folkhidlsa & Sékerhet.

1.1 Bakgrund och syfte

Planomradet, som ligger nedanfor Ryssbacken vid Svindersvikens sddra strand, har
sedan linge anvints som industriomrade. Fram till forsta hilften av 1900-talet fanns
oljedepa och industriell hamnanlidggning. Idag anvinds vattenomradet for bétar,
pontoner och prdmar och pa land finns upplag och parkering.

Planen syftar till att ersétta dagens anvandning med ett bostadsomrade for boende pa
vattnet. Det gamla hamnomrédet ska rustas upp och ingé som en del i planerad
strandpromenad lings Svindersvikens sddra strand.

MKB-arbetet syftar till att lyfta fram miljofrdgorna i planarbetet sa att de integreras i
planprocessen. MKB ska ocksa identifiera och redovisa de konsekvenser for miljo,
hilsa och hushallning med mark och vatten som planens genomférande medfor, och vid
behov foresld atgirder.

1.2 Vasentligaste miljofragorna

Vid samrddet om planprogrammet framfordes att pdverkan av dndrad tillfartsvég till
omradet dr en av de viktigaste miljofradgorna att belysa. I remissvaren befaras paverkan
pa bade Ryssbergens natur- och rekreationsomrade och miljon 1 Finntorp. Planen ligger
inom omrade av riksintresse for kulturmiljon vilket medfor sarskilda krav pd hansyn till
landskapsbilden. Omradets industrihistoria avspeglas i fororeningar i mark och
sediment vilket ocksa kréaver ytterligare utredning. Vésentligt dr ocksa att boende 1 det
nya omradet far en god boendemil;jo.

1.3 MKB-arbetet

MKB-arbetet ingar i arbetet med detaljplanen och foljer detaljplaneprocessen. Infor
programsamrédet gjordes en inledande miljobedomning. Infér samrad om forslaget till
detaljplan fordjupades och utvecklades bedomningen av planens miljokonsekvenser
vilka redovisades i en preliminér version av denna MKB-rapport. Efter samridet har
rapporten reviderats infor utstdllning av planen. Efter utstdllningen har mindre
redaktionella dndringar gjorts och ett avsnitt om radioaktivitet under Sikerhet och risk
lagts till.

Detaljplanen for Nacka Marinstad bedoms inte medfora sddan miljopéverkan att MKB
kravs enligt plan- och bygglagen. Enligt beslut i kommunfullméktige ska dock MKB
upprittas for alla detaljplaner i Nacka kommun.

Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar huvudsakligen miljofragor som kan paverkas
inom ramen for detaljplanen. Geografiskt begransas beddmningen till de férdndringar
som planen medfor. Vad giller paverkan pa gronstruktur, landskapsbild och trafik
berdrs omrdden utanfor detaljplaneomradet.
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1.4 Miljoprovning

For en del av de arbeten som planeras, exempelvis muddring och byggande 1 vatten,
kravs, enligt miljobalken, tillstand for vattenverksamhet. Ansdkan om tillstdnd provas
av miljodomstolen. En sirskild MKB, som fokuserar pa vattenverksamheten, har
uppréttats och ingér i underlaget vid ansdkan om tillstand.

1.5 Riksintressen

Planomradet ingar i tre omraden av riksintresse: Riksintresset for farleden, riksintresset
tor kulturmiljovarden samt riksintresset for kustomradet och skdrgdrden. Riksintresset
for farleden berdr dock inte Svindersviken eftersom den varken dr allmén farled eller
allmint hamnomréade. Ovriga riksintressen behandlas nirmare under rubrikerna
"Kulturmilj6 och landskapsbild" samt ”Naturmiljé och rekreation".

1.6 Strandskydd

For planomréadet inklusive del av tillfartsvigen géller strandskydd. Lansstyrelsen har i
skrivelse 2004-09-07 lamnat besked om att de beslutar att upphéva strandskyddet. For
att beslutet ska bli giltigt méste detaljplanen vinna laga kraft.

Oversiktskarta som visar planomrddets lige.
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2 PLANOMRADET IDAG

Vattenomradet anvinds idag till forvaringsplats for fortdjda prdmar, pontoner och batar,
varav minga dr i behov av reparationer. Markytan anvinds for upplag, bodar och
parkering. Hyresgésterna disponerar sina utrymmen pa land och vatten genom
kortfristiga hyresavtal. Hyresgisterna har mojlighet att sjdlva utfora reparationer pa
plats eller utnyttja det befintliga lilla flytande batvarvet. Pa platsen finns ocksa ett
snickeri som utfor diverse trdarbeten.

Man nar omradet med bil via Gamla Varmdovéagen, Helgesons vdg och en smal och
brant grusviag. Viagen gér genom kuperad skogsmark.

Till vinster:
Planomradet.

Nedan till
vdnster: Vy
mot vdster

Nedan till

hoger: Vy mot
oster
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3 PLANFORSLAGET

En stor del av den nya bebyggelsen kommer att ligga pa betongpontoner 1 vatten-
omrédet. Pontonerna fér ett djupgéende pa 1,8 meter och dverkanten kommer att ligga
en meter Over vattenytan. P4 pontonerna byggs bostdder och ldngst i véster en flytande
restaurang. Mellan restaurangen och bostdderna placeras en plattform for
kontorsverksamhet. Ndrmast land anldggs skyddad kajplats och smébatsvarv for dldre
trabatar.

Pé land anldggs en hamnplan med kaj som kommer att inga i en framtida strand-
promenad ldngs Svindersviken. Kajplanet kommer att stricka sig ndgot ut i nuvarande
vattenomrade och nér kajen byggs kommer spont att slds vid den blivande kajkanten
och ytan innanfor att fyllas ut. Mellan hamnplanen och tillfartsvigen byggs en central
servicebyggnad i flera delar med olika innehall. Byggnaden kommer att innehélla
parkeringsplatser, hallar for batférvaring, marinmuseum, hamnkontor, forvaltarbostéder,
miljéstation, mm. En elnétstation placeras vid kajen strax vaster om byggnaden.
Placeringen har skett i samrdd med Nacka Energi.

Tva bathallar kommer att finnas 1 byggnaden. I den 6stra byggs en tvétthall. I denna
utfors avspolning vid upptagningen pé hosten. Den kommer ocksa att anvindas vid
varrustningsarbete som slipning och malning. Den andra hallen kommer att anvdndas
for batforvaring vintertid och eventuellt som parkeringsplats sommartid.

I byggnadens 6stra och véstra delar byggs ett fatal bostdder, framfor allt avsedda for
personer som har arbetsuppgifter inom omradet. Bostidderna ligger hogst upp 1 huset,
ovanfor verksamheterna och har rum at flera hall. Den Ostra bostaden har ocksé en
uteplats mot sdder. Placeringen av bostdderna, framfor allt den Ostra, forutsétter dock
god ljudisolering mellan bostad och bathall/garage sa att storningar for boende undviks.
Aven ventilationen bér planeras med tanke pi att forebygga risken for stérningar.

Planforslaget innehaller sammanlagt ca 46 bostdder. Bostdderna pa pontonerna byggs
som enskilda hus i tva olika storlekar. I omradets Ostra del byggs 12 ldgenheter. Ett par
bostdder av bathuskaraktir byggs vid kajkanten.

Den verksamhet som planeras finns ddr med fOrutséttningen att omradet i forsta hand ér
ett bostadsomrade och storande verksamhet kommer inte att tilldtas. Varvet kommer att
ingd museiverksamheten och fridmst inriktas pa att bygga och renovera dldre trébétar.
Varvet ar litet och kommer bara att ha plats for arbete med en eller tva batar samtidigt.
Det arbete som kan bli aktuellt &r behandling av béttréd, i form av tvitt, sdgning, basning,
hyvling, slipning och lackning. Aven tillhérande motorservice, sisom enklare
svetsningsarbeten kan komma i fraga. Daremot kommer inte bléstring att tillatas, ej
heller hogtryckstvétt pd bottenfarg. Varvet har en inomhushall och slipning och annat
bullrande arbete kommer att utforas inne i denna. Hallens golv stidas med dammsugare
och inte genom spolning.
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4 ALTERNATIV

4.1 Nollalternativ

I MKB-redovisningar anvénds "nollalternativ" som beskrivning av de framtida
forhallanden som kan antas for ett omrdde om planen eller projektet inte genomfors.
Syftet ar att nollalternativet ska fungera som en referensram att jamfora konsekvenserna
med.

I detta fall 4r nollalternativet att dagens verksamhet och markanvéndning blir kvar inom
planomrddet. Nagon ny tillfartsvig byggs inte. Pdgdende verksamhet saknar
strandskyddsdispens och nddvandiga bygglov, vilket kommunens bygglovenhet begért
av fastighetsidgaren. Likasa har kommunens miljo- och hélsoskyddsenhet begért en
redovisning av bl.a. omradets VA-forsorjning och hantering av miljéfarligt avfall idag. 1
ett nollalternativ maste dessa forhédllanden atgérdas och redovisas.

4.2 Alternativ utformning

I planarbetet har tre forslag pa alternativa tillfartsvigar till omradet tagits fram, via
Ryssviksviagen och Nacka batklubb ldngs med stranden, via Helgesons vdg och via
Birkavégen.

Planforslaget redovisar att tillfart till omradet ska ske via delvis ombyggd befintlig
tillfartsvdg som ansluter till Helgesons vig eftersom denna beddms medfora minst
intrang 1 natur och landskapsbild. Alternativet Birkavédgen forkastades eftersom det
skulle medfora ett stort ingrepp 1 Ryssbergen med en helt ny vig genom naturmark.
Alternativet med angoring via Nacka batklubb forkastades eftersom det skulle medfora
att en ny viag méiste byggas i ett kénsligt 14ge vid Svindersvikens strand vilket skulle
kunna péaverka riksintresset for kulturmiljo negativt.

Helgesons vag

Tre forslag pd alternativa tillfartsvigar redovisades i planprogrammet.
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5 KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD
5.1 Forutsattningar

Riksintresseomradet "Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet — Lindalssundet"
Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som speglar skédrgardens
betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som
speglar levnadsbetingelserna for innerskirgérdens befolkning alltsedan medeltiden och
som speglar Stockholms utbyggnad mot 6ster. Har kan levnadsforhallanden for olika
sociala skikt utldsas, liksom utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.

Kvalitetsprogram for Nacka norra kust

Syftet med programmet &r att tolka och ange riktlinjer for bevarande av riksintresset.
Svindersvikens sddra sida behandlades i stora drag eftersom omradet dé inte var aktuellt
for planldggning. Kommunantikvarien bedémer dock den sddra sidan av viken som mer
kénslig for fordndringar &n den norra med hénsyn till kulturmiljoén vid Svindersviks
gard. Om Svindersviken anger programmet foljande:

"Svindersviken dr smal och brant och utgor ett landskapsrum i sig. Vikens sddra sida
med Svindersvik, Ryssbergen och Vikdalen ingér i denna helhet. Svindersviks
kulturmilj6é paverkas starkt av det som hiander pd andra sidan av viken. De vegetations-
klddda branter som finns kvar dr av stor betydelse."

Svindersviken och planomradet idag

Utdver beskrivningen ovan kan tilldggas att vikens norra sida domineras av spér efter
tidigare industriverksamhet som stora byggnader och ledningar. Flera av byggnaderna
som finns kvar har fatt ny anvdndning. Den sddra sidan 4r mindre bebyggd men vid
vattnet finns hamnanlidggningar. Fran vikens inre delar kan man skymta utloppet mot
Saltsjon.

Svindersvikens kulturhistoriskt mest virdefulla omrade dr Svindersviks gard som ér ett
av Stockholmstraktens dldsta och bist bevarade sommarbostdder. Byggnader,
anldggning och park har inte forédndrats namnvért sedan de uppfordes pa 1700-talet.
Anldggningen ligger drygt 600 meter vaster om planomradet. Fran girdens hogt beldgna
terrass ser man inte viken vid planomridet men déremot en del av de batar som ligger
ytterst i vattenomradet och delvis skymmer utsikten mot havet.

Planomradet domineras idag av bostadspramar, dldre fartyg och varvsverksamheten.
Inom planomrédet har det tidigare funnits industribyggnader for bland annat férvaring
av olja. Husgrunderna har ett visst kulturhistoriskt virde for omradet eftersom de utgor
spar frin tidigare verksamhet.

5.2 Miljokonsekvenser och atgarder

Projektet innebér en tydlig fordndring av landskapsbilden i denna del av Svindersviken
och dirmed ocksa en paverkan pé riksintresset. Framfor allt fordandras utsikten fran
Kvarnholmen.

Malsittningen dr att Marinstaden ska underordna sig riksintresset genom att vara ett
forhallandevis smaskaligt bebyggt inslag i detta dramatiska och storslagna landskap.

Utbredningen av bostidderna i vattnet har ocksa avgrinsats efter kommunens
anvisningar, vilket innebér att vikens mynning kommer att synas béttre fran
Svindersviks gard dn idag. Dessutom har pagiende planering av Kvarnholmen vigts in
genom att se till att halla farleden 6ppen for béattrafik.
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Att omvandlingen sker pa ett sdtt som mildrar en paverkan pa riksintresset sikras
framf0r allt genom det gestaltningsprogram, som ingar i planhandlingarna.

En viktig del i gestaltningsprogrammet &r att visa pa en form for boende som varken ér
bat eller hus. Programmet utgar fran att det &r naturligt att formen uttrycker just vad det
ar fraga om: en hybrid — dvs. varken hus eller bat och redovisar hur detta bor gestaltas
pa platsen. Eftersom ett stort antal husbatar kommer att ligga titt samman bildar de
tillsammans en storre enhet, som sammantaget ska ge ett enhetligt och tilltalande
intryck. De flytande husen ska dock samspela sdvil med varandra som med byggnader
pa land. Byggnader pa vattnet har darfor getts planbestimmelser om exempelvis
takform och materialval med en marin anknytning. Byggnaderna pa land ska ges en
varvs- eller magasinskaraktar.

—

Vy mot oster firdn terrassen vid Svindersviks Gdrd. Tillhoger syns Ryssvikens bdtklubb och
lingre bort de bdtar som ligger vid planomrddet.

Av viégalternativen har det alternativ valts som bedoms medféra minst paverkan pa
landskapsbilden. Den nya vigen kommer att ga i tva stora kurvor nedfor branten.
Skogen mellan viagen och vattnet kommer till stérsta delen att vara kvar och vilket gor
att vigens ovre delar inte kommer att synas tydligt fran vattnet. Ombyggnaden av vigen
kommer dnda att medfora en fran vattnet synlig fordndring vid den nedre kurvan.
Vigens nedersta del mot bebyggelsen foljer befintlig strickning som delvis kommer att
ligga bakom de nya byggnaderna. Tva av de gamla stengrunderna tas bort men en kan
ev. delvis bevaras genom att byggas in i ny byggnad.

Det ar osdkert hur omradet kommer att utvecklas i nollalternativet (om planen inte
genomfors). Kommunen kommer inte att acceptera att omradet fortsétter se ut som idag.
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6 NATURMILJO OCH REKREATION
6.1 Forutsattningar

Riksintresse kustomradet och skirgarden
Virdebeskrivning: "Vixelverkan mellan land och vatten samt det omvéxlande
kulturlandskapet gor skirgarden unik och av virde for turismen och friluftslivet."

Sickla Fordjupad oversiktsplan 2000

Rekommendationer for delomraden:

Ryssbergen: Bevarandeomrade frén natur- och kultursynpunkt samt rekreationsomrade.
Tillsammans med Svindersvikens vattenomrade ska det utvecklas till centralt
rekreationsomrade for Véstra Sickalon. Tillgédngligheten 6kas genom gang- och
cykelforbindelse 6ver och utefter vattnet.

Svindersviken: Ett centralt rekreationsomrade med strdnder som ér tillgangliga for
allménheten. Strandpromenaden ska samordnas med planerade bryggor och broar.
Anpassning till riksintresse for kulturmiljovarden.

Plankartan redovisar planforslagets hamnomrade som omrade for fritidsbatar.

Strandskydd
Langs Svindersviken giller strandskydd 100 meter fran stranden upp pa land och 100
meter ut i vattnet.

Ryssbergen och planomradet idag

Ryssbergen préglas av hiallmarker som saknar eller har ett mycket begrinsat jordtacke. I
sprickdalarna mellan bergen &r jordtacket kraftigare och fuktigare. Hallmarksomradet &r
talldominerande med inslag av bjork och ronn. I sprickdalarna 6kar inslagen av 16vtrad
som ek och asp. Dar finns ocksa hasselbestand. Omradet dr mycket intressant ur
naturvardesynpunkt eftersom inga nimnvirda avverkningar har skett pa flera hundra ar.
I Ryssbergens skogar finns 200-300 ar gamla tallar.

Med sina vackra utblickar och orérda natur dr Ryssbergen en stor resurs for den
vixande befolkningen pa véstra Sickladn. Hér finns dven mycket spdnnande att anvénda
1 undervisningen for ndraliggande skolor och dagis.

Den del av Ryssbergen dér tillfartsvigen till hamnomradet gar ar skogkladd. I
sluttningen vixer blandskog med bland annat tall, bjork, ronn, asp och ek. De gamla
tallar som ndmns ovan éterfinns inte i just denna del av omradet. Skogen éar trevlig att g
1, om an tdmligen kuperad och lite svar att ta sig fram genom i den 6vre delen. En tydlig
stig 1 riktning 1dngs med viken korsar véigen strax ovanfor kurvan dér vdgen svinger
nerat.

Med undantag for skogen med tillfartsvégen dr det omrade som detaljplanen omfattar
inte av ndgot betydande virde som naturmiljo eller for rekreation. Daremot har omréadet
vid vattnet potential att utveckla rekreationsvérdet om det stddas upp och stranden blir
mer tillgénglig.

6.2 Miljokonsekvenser och atgarder

Lamplig tillfartsvég till bostadsomradet kan inte ordnas utan intrdng i naturmiljon. Av
de tidigare utredda tre végalternativen bedomdes att intrdnget i natur- och rekreations-
omradet blir minst om ny tillfartsvig byggs i1 néra anslutning till den som finns i dag.

11
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Omlédggningen av vigen innebdr att skogen avverkas i den nya strackningen och att
sprangning och uppfyllnad sker for att utjdimna hojdskillnaderna. Den stig som gér
genom skogen kommer inte att berdras av den nya véigen och de som foljer stigen kan
korsa vigen pa samma plats som tidigare. Den del av den gamla vigen som inte
anvinds ska aterstéllas till naturmark.

Den nya bebyggelsen kommer att ligga inom tidigare industrimark samt pd vatten och
inkrdktar darfor inte pa Ryssbergets naturomrade. Nagra i dagsldget kdnda strandnira
biotoper av virde pdverkas inte.

I planforslaget ingér en del i den nya strandpromenad som kommunen planerar for att
gora Svindersvikens sddra strand tillgénglig for allmdnheten. Ovriga delar, utanfor
planomradet, kommer att behandlas i andra detaljplaner.

Linsstyrelsen har 1 skrivelse 2004-09-07 lamnat besked att de beslutar att upphédva
strandskyddet pa kvartersmark och i de delar av vattenomradet som ska anvindas for
husbétar m.m. De sérskilda skél som har anforts dr att mark- och vattenomrddet redan &r
ianspraktaget. For att beslutet ska bli giltigt maste ett beslut att anta detaljplanen vinna
laga kraft.

I nollalternativet kriavs strandskyddsdispens for pagaende verksamhet.

7 MARK

Detta avsnitt behandlar geologi och markfororeningar inom planomrédet.

7.1 Forutsattningar

Naturvardsverkets generella riktvirden anvénds for utvirdering av fororenad mark. Vid
behov kan dven platsspecifika riktvirden upprittas.

Tidigare verksamheter inom omradet som skrotning av fartyg och fotogenimport ar
sddana som kan véntas orsaka markfororening. Darfor utfordes en versiktlig
miljoteknisk markundersokning 1999. Denna undersdkning kompletterades 2003 med
provtagning av jord- och vatten i tva provgropar for att ndrmare kartldgga variationer 1
fororeningarnas utbredning i djupled. Jordprov har uttagits ned till cirka 2,5 meters djup
under markytan. Vattenprover togs i en grop 1999 och i de tva som undersoktes 2003.
Provgroparnas ldgen redovisas i bilden pé sidan 14.

Jordartsforhallandena i provgroparna visar att ndirmast markytan bestir marken av cirka
0,2 meter fyllning av grusig sand dér det mojligen dven finns inslag av ask- och
slaggrester. Dérefter vidtar, till ett djup av cirka 1,5 meter, en fyllnadsjord innehallande
silt, sand och grus med négon sten och enstaka block. Under fyllningen vidtar naturligt
bildad jord som dverst utgors av 0,1-0,2 m organisk jord med inslag av barkrester,
vilken underlagras av lergyttja som mot tilltagande djup successivt Overgar i mer ren
lera.

P& basis av undersokningarna kan man konstatera att ytjorden (0,0-0,2 m) bestdende av
fyllning med grusig sand &r fororenad av metaller fraimst arsenik, bly, koppar och zink.
Halterna &r genomgéende hogre én riktvardet for mindre kénslig markanvéndning och i
nagra prover ir halterna mycket hoga. Marken méste dirfor saneras innan den nya
bebyggelsen uppfors.

Med undantag for ett prov ir jorden inte fororenad av olja. Vid provtagning kunde inte
heller nagra oljefororeningar vidhiftande pa jordpartiklar noteras. Ingen forekomst av
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BTEX-foreningar har kunnat detekteras i analyserade prover. Laga halter av PAH-
foreningar har kunnat pavisas i tvé prover. Det dr dock vanligt forekommande att ndgot
PAH upptriader i marken i en sé starkt urbaniserad miljé som inom Stockholm.

De vattenprover som tagits visar ddremot att grundvattnet ar fororenat av olja.
Betydande oljefororeningar finns béde i det vattenprov som togs 1999 (provgrop 2) och
1 proverna frdn 2003. Vattenprovet som upptagits i provgrop T1 visar pd en maéttlig
oljefororening medan prov fran grop T2 ddremot visar en mycket hog grad av
oljeférorening. P4 vattenytan i grop T2 fanns en tydlig oljefilm och vattnet luktade olja.
Undersokningarna tyder pé att en oljefororening forekommer pa djup av cirka 1,6-2,3 m
under markytan. Olja har en lidgre densitet dn vatten och sprids dérfor i forsta hand
utmed grundvattenytan dér jordens vattengenomslépplighet medger en vétsketransport.
Det kan vara sé att tit jord fungerar som en barriér vilken till viss del stinger inne det
oljefororenade vattnet.

Oljefororeningarna verkar ligga pa sadant djup att ménniskor eller djur inte kan komma
i kontakt med den via marken. Daremot lacker oljefororeningen troligtvis ut i
Svindersviken med variationer 1 Saltsjons vattenstdnd. Dérfor bor dven oljeféroreningen
saneras.

7.2 Miljokonsekvenser och atgarder

Planforslaget medfor en vésentlig forbéttring eftersom det forutsétter en sanering av
markfororeningarna vilket medfor att fororeningsbelastningen pa Svindersviken
minskar.

Sanering av metallfororenad jord kan genomforas genom urgravning av ytjord ned till
ett djup av cirka 0,2 m eller tills kontakt med annan renare underlagrande jordart
erhalles, sdsom exempelvis morédnjord. Dérefter utfors provtagning och analys i
schaktbotten for att kontrollera att jordens kvalitet klarar Naturvardsverkets riktvarden.
Alternativt kan en titare provtagning genomforas forst s att vissa delar av omradet
eventuellt kan friklassas om de inte dr fororenade. Fororenade massor ska omhéndertas
av transportor med tillstdnd for transport av farligt avfall och fraktas till anldggning for
omhéndertagande.

Ytterligare undersokningar kommer att utforas i syfte att béttre kunna klarldgga
oljefororeningarnas omfattning i plan och djup. Dérefter kommer lamplig
saneringsmetod att vdljas och fororeningen dtgirdas. Ett alternativ 4r pumpning men
denna bor da ske med precision s att man sé langt mdjligt far upp oljan som ligger
ovanpa grundvattenytan utan att pdverka grundvattnets nivd. Pumpningen kan behova
paga under ett ars tid. En fullstdndig sanering &r kanske inte mojlig men oljehalten
sanks vésentligt och fororeningsspridningen minskar. Saneringen underléttas om platsen
for oljeutslédppet kan lokaliseras. En annan mgjlighet ar att hela det oljeférorenade
skiktet schaktas bort.

Stora delar av kajplanet kommer att beldggas med asfalt, grus eller betong. Till nya
vegetationsytor anvinds rena massor.

I nollalternativet blir féroreningarna kvar pa plats. Marken anvénds inte sa att
ménniskor kommer i kontakt med metallféroreningarna men bade metaller och olja
kommer dven fortsdttningsvis att lacka ut i Svindersviken.
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8 VATTEN OCH SEDIMENT

For féroreningar 1 sediment saknas riktvirden. Darfor jaimfors sedimenten 1 stillet med
Naturvardsverkets bedomningsgrunder for miljokvalitet for vattenmiljoer och med
sedimentanalyser for Stockholmsomradet.

8.1 Forutsattningar

Fororenade sediment

I februari 2002 och 2003 utférdes provtagning och analys av sediment inom
planomrédet for att klarldgga utbredning och omfattning av féroreningar. Provpunkterna
har placerats sa att de ar spridda over exploateringsomradet i ligen dér man kommer att
utfora arbeten. Flera provpunkter har dven placerats i strandlinjen dér risken ar storre att
ménniskor exponeras.

Utredningen visar att i hela vattenomradet forekommer sediment med hdga metallhalter.
Halterna &r ndgot hogre i den inre delen av omrédet. I de inre delarna har dven forhdjda
halter av PAH uppmiitts. I den syddstra delen av omradet uppmattes de hogsta
oljehalterna.

Medianvirdet av arsenik, nickel och bly dr hogre én i sediment i1 6vriga delar av
Stockholm. Oljehalterna ar lagre eller av samma storleksordning, men det dr svart att
dra nagra slutsatser angaende detta da analyserna har utforts med olika metoder.
Halterna av PAH och PCB dr av samma storleksordning som for 6vriga Stockholm.

Det finns flera kéllor till fororeningar i sedimenten. Fororeningar kan transporteras fran
markomradet till sedimenten med grundvattnet. Sedimenten kan @ven ha fororenats
direkt fran den verksamhet som &gt rum pa platsen.

Svindersviken
Svindersvikens vattenkvalitet har paverkats av industriell verksamhet sedan 1800-talet.
Viken tar ocksd emot obehandlat dagvatten fran Varmdoleden.

8.2 Konsekvenser och atgarder

Muddring och byggande i vatten kréver tillstdnd for vattenverksamhet enligt
Miljobalken. I samband med palning, spontning och muddring kommer sedimenten att
roras upp. Vilka atgirder som krivs for att forhindra spridning av férorenade sediment
avgors vid miljodomstolens provning. Infor genomférandet kommer kontrollprogram att
upprittas. Schakt- och muddermassorna ska omhéndertas pa ett korrekt sétt. Eventuella
muddrings- och schaktarbeten bor genomforas dé recipienten dr minst kinslig for
storningar.

Foljande arbeten och dtgirder har definierats inledningsvis. (I samband med att ansdkan
om tillstdnd har dock beskrivningen utvecklats.)

Foljande arbeten och atgéirder planeras:
o De fundament som konstrueras i strandkanten innebr schakt om totalt cirka 60 m’.
Dessa massor ska provtas och om de dr fororenade transporteras till en anldggning
med tillstand att ta emot denna typ av massor.

o Spontning for kaj och strandpromenad ldngs med en striacka av cirka 300 meter.
Sponten slds ner ungefar i ldget for nuvarande strandlinje eller nagot utanfor.
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Innanf6r sponten kommer man att ta upp férorenade sediment och éterfylla.
Sponten skyddar fran spridning av sedimenten.

o Muddring utfors ndrmast kajen sé att vattendjupet blir tre meter for att man ska
komma in med batarna. Muddringen ska utforas sa att sedimenten rors upp sa lite
som mojligt. Att spridning dnda sker undviks genom en vertikal l&ns med fiberduk
som skidrmar av muddringsomradet.

o Pontonerna kommer att forankras i1 botten for att sédkra bryggor och bostider.

Risker for méinniskors héilsa

Vid bedomning av hélsorisker dr en viktig faktor hur minniskor kommer i kontakt med
fororeningen. Exempel pa exponeringsvagar ér via intag av jord, grundvatten, gronsaker
och fisk, vid hudkontakt samt inandning av damm och angor. For de som kommer att bo
och vistas 1 Marinstaden finns tva tdnkbara végar att exponeras for de fororenade
sedimenten; hudkontakt i samband med bad och konsumtion av fisk som fingats i
omradet. Generellt ankrings forbud kommer att gilla i hela omradet. Fortdjning sker vid
fasta platser och bojar. Ankarhantering kommer dérmed inte att vara en exponeringsvag.

Hudkontakt med fororenade sediment dr endast mojlig i samband med bad. I hamn-
bassdngens inre del kommer muddring att ske sé att vattendjupet blir minst 3 meter.
Detta djup behovs for att batar ska kunna ta sig in och for att bostadspontonerna inte ska
stranda vid extremt lagvatten. Genom muddringen tas de ytligaste och mest fororenade
sedimenten bort och botten kommer att bli renare &n idag. Det &r mindre troligt att de
som badar kommer att dyka ner djupare én tre meter. Vi bedomer risken for att de som
badar kommer i kontakt med sedimenten som ytterst liten.

Konsumtion av fisk frdn omradet bedoms inte utgdra ndgon risk av betydelse. Om
manniskor, mot formodan, fiskar och sjdlva dter fisken dr mingden sannolikt liten. En
studie frin ett liknande omrade (Ulvsundasjon) har visat att fiskar som lever i omrédden
med fororenade bottensediment inte har forhdjda halter av metaller och stabila
organiska &mnen. Studien har utforts av Mélarens vattenvardsforbund. I Ulvsunda-sjons
bottensediment har motsvarande halter av tungmetaller och organiska &mnen uppmétts
som i Svindersviken.

Sammanfattningsvis bedoms de férorenade sedimenten i omradet inte utgora en risk for
méinniskors hilsa eftersom de som kommer att bo och vistas i Marinstaden inte kommer
att komma 1 kontakt med sedimenten annat dn i de séllsynta fall da ndgon dyker ner till
tre meter eller djupare. I nollalternativet finns en viss risk att ménniskor kommer i
kontakt med metallféroreningarna i ytjorden.

Risker for naturmiljon

Svindersvikens vattenkvalitet och ekosystem &r sedan 14ng tid tillbaka péverkad av
industriell verksamhet och av de fororeningar som finns i sediment och mark 1 och kring
vattenomréddet. Fororeningar i marken lakas ut och sprids till viken.

En del av de fororenade sedimenten tas bort och skyddsatgiarder kommer att vidtas for
att undvika att de arbeten som utfors orsakar spridning av fororeningar. Planens
genomforande innebér dirmed att miljobelastningen pa Svindersviken minskar négot.

I nollalternativet ligger fororeningarna kvar i sedimenten. S& lange verksamheten i
omradet inte rér upp bottnarna ligger fororeningarna relativt fast men kan spridas om
sedimenten rors upp.
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9 TILLFARTSVAG OCH TRAFIK
9.1 Forutsattningar
Tillfartsvig

Planomrédet angdrs idag fran Helgesons vég via en tunnel under Varmddleden och
vidare ner fOor en brant, smal asfalterad vdg. Lutningen dr som mest 16 %. Passagen
under Varmdoleden har inte tillrdcklig h6jd for rdddningstjénstens behov.

Kollektivtrafik

Nérmaste station for sparbunden kollektivtrafik finns vid Nacka station dir Saltsjobanan
gér. Busslinjer med hog turtéthet trafikerar Varmdovéagen med héllplats nedanfor
Finntorp. Avstandet dit &r 1100 meter. Genom Finntorp finns en busservicelinje.

Trafik genom Finntorp

Trafiken frdn omradet kommer att passera genom Finntorp pd Gamla Virmddvégen och
Helgesons vig. Trafiken pd Gamla Varmdoviagen ér enligt kommunens senaste
méitningar 4000 fordon/dygn. For Helgessons vig utfordes trafkmétningar i maj 2004.
Pé sodra delen av Helgessons vig passerade 1150 fordon /dygn och vid nerfarten till
planomrédet passerade i genomsnitt knappt 50 fordon/dygn.

Forslaget till Fordjupad oversiktsplan for Finntorp redovisar att trafiken ar ett problem
eftersom den medfor buller och luftféroreningar. I programmet fo6r omvandling av
Finntorp anges att de nyexploateringar som foreslds dir kan medfora att trafiken pé
Gamla Virmdovigen okar med ytterligare ca 3000 fordon per dygn jimfort med idag.

9.2 Miljokonsekvenser och atgarder

Tillfartsvig

I planforslaget ingadr ombyggnad och delvis dndrad striackning av tillfartsvigen. Nedre
delen av den ombyggda tillfartsvéigen foljer den strackning vigen har idag men har
utokats nagot at dster. For att klara lutningen i det brantaste partiet ersétts den raka
vigen med en serpentin. Den nya strickningen utnyttjar befintliga hjder och sédnkor
och forstarker dessa for att 4stadkomma en vidg med godtagbar lutning (max 10%).
Korbanan blir 5,5 meter bred och ldngs vigen byggs en 1,5 m bred gdngbanan. Den nya
végen blir ddrmed bredare dn den gamla och tar storre markyta i ansprak. Vigen gor
intrdng i naturmiljon men beddms inte paverka Ryssbergens rekreationsvirde negativt.
Skog kommer att finnas kvar nedanfor vigen och till stor del skymma vigens 6vre del
frén sjosidan. Den del av vigen som inte anvinds kommer att aterstéllas till naturmark.

Hastigheten pa tillfartsvigen begrinsas till 30 km/h. Gangbana langs vigen forbattrar
trafiksdkerheten for gaende. Trafiksidkerheten pd hamnplanet tillgodoses genom ett
lagfartsomrade (10 km/h), dér bilar och andra fordon, exempelvis truckar, kommer att
framforas pd de gaendes villkor. Pollare och andra hinder anvénds i utformningen for att
visa var motorfordon far kdras och for att dimpa hastigheten.

Kollektivtrafik

Géangavstandet till busservicelinjen genom Finntorp dr 700 meter. Det gar ddrmed att
resa till och fran omradet med kollektiva fairdmedel &ven om det maste ske via en
promenad i backen upp till Finntorp.
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Trafik genom Finntorp

En Oversiktlig bedomning ér att bostdder och verksamhet tillsammans kan alstra
sammanlagt omkring 400 bilresor till och fran omréadet dagligen. Eftersom en del av den
trafik som redan i dag kor ner till hamnplanen kommer att erséttas av annan trafik
uppskattas den faktiska trafikokningen till ca 350 fordon/dygn. Darmed Okar trafiken pa
Helgesons vig fran 1150 till 1500 fordon per dygn och p&d Gamla Virmdovigen frén
4000 till 4350 fordon per dygn.

Trafikokningen pé norra delen av Helgesons vég blir mérkbar men de flesta bostdderna
langs gatan ligger pa den del som inte berors av trafiken fran planomradet. Fran
trafiksdkerhetssynpunkt kan de boende dock uppfatta trafikokningen som en
forsamring. Trafiken passerar ocksa en skola och trafiksdkerhetshojande atgarder
foreslés for att hdlla nere hastigheten och ge béttre skydd for gangtrafikanter som ska
korsa Helgesons vag.

10 BULLER OCH LUFTKVALITET
10.1 Forutsattningar
Buller

For att minska storningar frén trafikbuller har riksdagen antagit riktvérden som inte bor
overskridas vid byggande av bostidder eller infrastruktur. For verksamheter tillimpas
Naturvérdsverkets riktviarden for externt industribuller.

Planomrédet ar idag inte stort av trafikbuller. Berget skdrmar av buller fran trafiken pa
Viarmdoleden och andra betydande bullerkéllor finns inte i narheten. Den verksamhet
som bedrivs kan tidvis orsaka visst buller men idag finns inga bostidder i ndromradet.

Luftkvalitet

For amnena kvévedioxid, svaveldioxid, bly, bensen och fér PM10 (inandningsbara
partiklar) finns miljokvalitetsnormer som inte far 6verskridas. Normerna ar upprattade
med hénsyn till vad médnniska och natur tal. I titbebyggda omréden &r det framfor allt
normerna for kvivedioxid och PM10 som kan komma att 6verskridas pa grund av
végtrafik. Nivaerna av kvidvedioxid sjunker successivt genom Overging till motorer med
battre avgasrening. Kunskaperna om effekter av atgirder for att minska PM10-halten ar
otillracklig och ett intensivt utredningsarbete pagar.

Stockholms- och Uppsala ldns luftvardsforbund har kartlagt halterna av kvavedioxid
och PM10. Vid den aktuella delen av Svindersviken klaras samtliga miljokvalitets-
normer for luft.

10.2 Konsekvenser och atgarder

Varvsverksamheten kommer att vara av liten omfattning och kommer att anpassas till
bostadsmiljons krav vad géller buller och luftkvalitet. De verksamheter som planeras,
behandling av béttrd, 1 form av tvitt, sdgning, basning, hyvling, slipning och lackning,
ar inte sddana som orsakar nagra betydande storningar. Verksambhet i tvétthallen sker
inomhus och kommer dérfor inte att orsaka buller i omradet. Bullrande arbeten vid
varvet kommer att utféras inomhus i varvsbyggnaden.

Det buller som bostidderna utsitts for vintas framfor allt komma frén forbipasserande
batar sommartid. Eftersom Svindersviken bara har vattenkontakt med Saltsjon och
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ingen "genomfartstrafik" begriansas dock battrafiken till batar frdn Ryssvikens batklubb
och frén den smébatshamn som planeras pa Kvarnholmen.

Den tillkommande bebyggelsen eller verksamheterna kan eventuellt medfora en liten
Okning av utslapp av luftféroreningar inom planomridet. Planerad uppvarmning &r el
och virmepumpar men viss eldning kan inte helt uteslutas. Trafikokningen genom
Finntorp medfor en dkning av buller och avgasutsldppen dér. Jimfort med den trafik
som redan finns pd Gamla Viarmdovagen, och med den som kan tillkomma genom
utbyggnaden av Finntorp, bedoms trafikokningen frdn Marinstaden endast medfora
marginella fordndringar av bullernivéer och luftkvalitet. Vid Helgessons vég paverkas
bade bullerniva och luftkvalitet forhallandevis mer av Varmdoledens 50 000 fordon per
dygn &n av den 6kning av den lokala trafiken med 350 fordon/dygn som planen medfor.

11 LOKALKLIMAT OCH LJUSFORHALLANDEN

11.1 Forutsattningar

Boverket rekommenderar att fonster ska vara solbelysta fyra timmar per dygn vid host-
och vardagjamning. Uteplatser och lekplatser ska vara solbelysta fem timmar per dygn
vid host- och virdagjdmning.

Platsen har genom sitt 14ge; norrvind sluttning vid vatten, speciella dags- och
solljusegenskaper, som karaktériseras av att bebyggelsen ligger skyddad i relativ skugga
med utblick dver vatten och en solbelyst omgivning.

11.2 Konsekvenser och atgarder

Léget norr om Ryssberget dr mindre gynnsamt ur lokalklimatsynpunkt. En solstudie har
darfor genomforts och denna visar att Boverkets rekommendationer om antal soltimmar
uppfylls. Vid var- och hostdagjdmning nér solen i stort sett hela vattenytan och ddrmed
bostdderna under minst sex timmar vilket dr avsevért bittre dn flertalet titbebyggda
stadsmissiga omraden. Efter samradet har ljusforhdllandena studerats ytterligare.
Studien ger f6ljande bild av omréadet:

Placeringen pa vatten okar 1 vésentlig grad ljusinstrdlningen liksom &ven reflexioner
fran glasytor pa motstaende byggnader pa Kvarnholmen. Under vinterperioden okar
snon dagsljusreflektionen i landskapet och i synnerhet nérheten till vattnet gor att
reflexionen under denna period blir betydande.

Hostménaderna innan snén kommer beddéms som de mest kritiska ur ljussynpunkt,
vilket inte dr speciellt for denna plats utan giller generellt pa vara breddgrader. Aven
hér verkar det 6ppna vattenlandskapet positivt sa att forhdllandena blir mer gynnsamma
an motsvarande ldge utan vattenkontakt. I synnerhet under denna period ar en medveten
elljuskomplettering nédvéndig.

En sirskild studie har utforts for den planerade lekplatsen i planomradets Ostra del.
Denna visar att vid var- och hostdagjdmning ar lekplatsen solbelyst ca 7 timmar fran
klockan 11 till klockan 18.

Slutsatsen i utredningen av dagsljusforhéllanden &r att ur hélsosynpunkt tillgodoses
kraven pa dagsljus mer dn vil. For kraven pa komfort och trivsel &r en medveten
planering utifrén platsens forutsittningar nédvéndig.
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Solljus i plan-
omrddet vid
vdr- och host-
dagjimning:
(20 mars och
23 september)

Klockan 9.00

Klockan 12.00

Klockan 15.00
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12 SAKERHET OCH RISK

En sirskild riskutredning har tagits fram for omradet. Den behandlar framfor allt
brandskydd men ocksé sdkerhet for extrema hindelser.

Réddningstjinstens tillginglighet

Réddningstjanstens tillgénglighet till omradet &r idag begridnsad genom att fri passage
genom tunneln under Varmddleden saknas for storre utryckningsfordon. Dessutom
utgor den branta vagen ner till omrddet ett hinder for framkomligheten vid halt véglag.

Vid ombyggnaden av tillfartsvigen skapas storre hojd for passagen under Varmdoleden
och rdddningstjanstens fordon kan ddrmed n& omradet. Den ombyggda vigen kommer
att vara framkomlig alla arstider. Rdddningstjdnstens nédrmaste anldggning finns i Jarla
och insatstid till 14ngst bort beldgna byggnad kommer att understiga 10 minuter.

Brandsikerhet
I bebyggelsen vidtas foljande atgérder for att uppna god brandsékerhet:

e Bostider och lokaler kommer att férses med sprinklers inomhus. Darmed minskar
risken for brandspridning och behovet av slédckvatten blir mindre &n normalt.

e Minsta avstand mellan storre husbatar ar satt till 8 meter och mellan mindre husbatar
7 meter.

e Eftersom vanliga bétar tillats mellan husbédtarna kommer motstdende
grannhusfasader utforas i brandhérdigt material och dito fonster.

e Utrymningsmojligheter vid brand tillgodoses. Vid brand i hus kan man hoppa ned pa
egen kaj eller bryggponton. Vid brand i bat kan man na bryggpontonen genom att gé
pa andra sidan huset. Vid utrymning av de storre husbétarna finns tillgdng till 0,9 m
bred kaj runt om det egna huset. Det dr dirmed mojligt att sétta sig i sdkerhet utan att
behova hoppa i vattnet. Om man dnda hamnar 1 vattnet finns mellan varje husbét en
raddningsstege fast i bryggpontonen.

Sikerhet for fordonstrafik vid vattnet

Personbilar och andra fordon forhindras att komma fram till kajkanterna genom pollare
eller racken. Pa de tre storre pontonerna forhindras avkérning pd vardera sidan genom
langsgdende cirka 60 cm hoga kantbalkar i betong, beldgna en meter fran pontonernas
ytterkanter. Lings 6vriga pontoner och vid pontonernas dndar mot dppet vatten
avgrinsas korvigen med pollare.

Sékerhet for fotgingare

For gaende blir kajer och pontoner 6ppna mot vattnet vilket innebér en risk sirskilt for
barn. Fotgidngare forutsitts iaktta samma forsiktighet som da man annars ror sig i
omraden med kajer och bryggor. Mellan varje husbét och pa andra lampliga platser
langs pontoner och kaj kommer emellertid fasta riddningsstegar att installeras.

Risk for pasegling

Omradet ligger langt fran den allméinna farleden och avgrinsat frdn denna med ett smalt
sund, varfor risken for pakorning av storre fartyg ar forsumbar. Husbatarna i den yttre
raden byggs pa pontoner som dr dimensionerade for att ingéd i pontonbroar for
stridsvagnar. Pontonerna ar utforda av betong av mycket hog hallfasthet och
sektionerade sé att huset forblir flytande d4ven om en eller tva sektioner i husbats-
pontonen skulle skadas och vattenfyllas vid exempelvis en pakdrning av en stor bat.
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Kontrollplan for husbatar och flytbryggor

Pontonerna till flytbryggor och de storre husbatarna finns redan pa plats i omradet.
Cement och Betong Institutet, CBI, har anlitats for kontroll av betongkvaliteten i dessa
30-35 &r gamla betongskrov. Laboratorieunders6kningar visar att betongen dr mycket
tat och stark. Dock konstateras att kloridhalten ndra vattenlinjen &r hog. Inga skador till
foljd av detta kan ses 1 dag, men framtida skador kan inte uteslutas. Sddana skador
kommer langsamt och visar sig i form av sprucket tackskikt.

Med hénsyn till risken for framtida skador foreslar CBI att en kontrollplan upprittas och
att de gamla pontonerna besiktigas ut- och invindigt vart tionde ar. Vid nytillverkning
av pontoner till de mindre husbdtarna kommer samma krav att stillas pa betong-
kvaliteten, sa att nytillverkade pontoner kan besiktigas med samma tidsintervall som de
gamla. Genom besiktningarna sékerstills att eventuella skador uppticks och dtgérdas pa
ett sa tidigt stadium att pontonerna behaller flytformagan dven pa mycket lang sikt.

Radioaktivitet

De pontoner som ska anvéndas i projektet har kopts in frdn Ryssland. En métning av
joniserande strélning har genomforts eftersom det fanns en viss oro for att skroven
skulle vara fororenade av niagot radioaktivt @&mne. Betongfundamenten och trapporna till
undervaningen mittes med resultatet att inga méitvirden dversteg den naturliga
bakgrundsstralningen. Det finns ddrmed ingen anledning att misstéinka att
byggmaterialet innehéller ndgot radioaktivt &mne.

Sammanfattningsvis vidtas atgirder for att s& langt mojligt nd en god sékerhet for
boende och andra som vistas i omradet. Narheten till vatten, som dr en av omradets
stora kvaliteter, dr samtidigt en risk for exempelvis sma barn. Olyckshéndelser kan
undvikas forutsatt att boende och besokare dr medvetna om risken och iakttar samma
forsiktighet som da man annars vistas vid bryggor och kajer.

13 TEKNISK FORSORJUNING

Vattenforsorjningen till omrédet dr idag endast sommar vatten. Fast avloppsanldggning
saknas.

Vatten, avlopp och dagvatten

Anslutning av ledningar for vatten och spillvatten planeras ske till befintligt ledningsnét
1 Finntorp. Tidigare forslag pa anslutning via sjéledningar till Kvarnholmen &r inte
langre aktuellt. En pumpstation for avloppsvatten ska placeras centralt i
servicebyggnaden, for att fa ett godtagbart avstand till bostdderna som ska forldggas i
ytterkanten av byggnaden. For att undvika risken for luktstorningar kommer
avloppspumpstationen att avluftas via ett ventilationsror som forses med filter och gar
upp over takhojd pa servicebyggnaden.

Befintlig kommunigd huvudvattenledning genom vattenomradet har sidoforflyttats utét
viken, sa att ledningen kommer ca 10 m utanfor de yttre husbatarna och pa betryggande
avstand fran de betongkassuner, som stélls pa botten som féastpunkter vid férankring av
bryggpontonerna. VA-forsorjning av husbatarna sker vi ledningar under pontonerna.

Regn- och smiltvatten frin tak, pontoner och husbétar kommer att ledas direkt till
Svindersviken. Vatten fran bathallarna och varvet kommer att renas innan det slépps till
Svindersviken eller till spillvattennitet. Exploatoren ska samrdda med kommunen som
huvudman for VA-nétet och ansvarig miljdomyndighet vid utformningen av
spillvattennitet.
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Avfallshantering
Miljostation for uppsamling av sorterade sopor anldggs i lokal 1 anslutning till garaget
och 1 nivd med hamnplanet.

Uppvirmning

Nérheten till sjon ger utrymme for individuella sjovarmelosningar for att astadkomma
miljovénlig och ekonomisk uppviarmning av bostéder och lokaler. Rekommenderad
uppvéarmning dr med hjélp av virmepump for sjovatten. Den ledning som behovs kan
hiingas i en platta i vattnet under pontonen sé att den inte ror botten. Man kan dock inte
utesluta att enskilda husidgare véljer andra 16sningar. Elforsorjningen till omrédet
kommer att dimensioneras sé att all bebyggelse ska kunna virmas med el. For omradet
planeras ett reservkraftverk som sédkrar eltillgdngen dven vid stromavbrott.

14 HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Med undantag for tillfartsvdgen nyttjas endast tidigare ianspraktaget mark- och
vattenomrade. Planen tillvaratar gammal industrimark och omvandlar den till del 1 ett
nytt bostadsomrade vilket #r en bittre hushallning med marken #n i dag. Atgérder for att
omhénderta fororeningar i mark och sediment minskar miljébelastningen pa
omgivningen. Projektet har som malséttning att genomfora miljdéanpassade och
resurssnéla tekniska losningar vad géller materialval, energiforsorjning (sjovarmepump/
vindkraft), m.m.

PLANENHETEN
Micaela Lavonius Angela Jonasson
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméaktige

2005-05-30 § 151

Viveca Bremmer

Planassistent

23



NACKA KOMMUN DP 394
Planenheten . Nacka Marinstad oktober 2004
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING Projektnr 9184

REFERENSER

Erforderliga brandskyddsétgérder som underlag for detaljplan Marinstaden, Ryssviken.
Brandskyddslaget AB 2003-11-17

Fordjupad 6versiktsplan for Finntorp, samrddsunderlag. 2002-09-09

Gestaltningsprogram Marinstaden Nacka kommun november 2003
Arkitektkontoret Frdne Hederus Malmstrom 2003-11-24

Kvalitetsprogram for "Nackas norra kust" Nacka kommun 1999
Marinstaden Ryssviken-Nacka Solstudie 2002-03-13. Andreas Ejhed, Ejhed Arkitekter

Metaller, PAH, PCB och totalkolvéten i sediment runt Stockholm — fléden och halter.
IVL rapport maj 1998.

Nacka kommun Kulturhistoriska miljoer 1987

Nacka oversiktsplan 2002.

Sedimentprovtagning i Ryssviken, Nacka kommun. Tyréns AB 2002-02-28
Sickla Fordjupad 6versiktsplan Nacka kommun 2000.

Solstudie Marinstaden-Ryssviken-Nacka.
Ejhed Ljus&design Ejhed Arkitekter 2004-04-14

Solstudie lekplats Marinstaden-Ryssviken-Nacka.
Ejhed Ljus&design Ejhed Arkitekter 2004-05-18

Utredning om dagsljusférhallanden 2004-04-22.
Ejhed Ljus&design Ejhed Arkitekter

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning. Tyréns AB 2003-08-05

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning — Ryssviken, Nacka kommun, 199-06-22.
J&W Energi och Miljo



DP 394

BRANDSKYDDSLAGET

MARINSTADEN, RYSSVIKEN

Erforderliga brandskyddsatgarder som
underlag for detaljplan

2004-01-22 (ersatter tidigare version daterad 2003-09-30)

MARINSTADEN, NACKA SKISSFORSLAG 020910

www.brandskyddslaget.se  info@brandskyddslaget.se

Stockholm Malméo Karlstad Brandskyddslaget AB
Box 9196 Engelbrektsgatan 15  Box 187 Org. nr

SE-102 73 Stockholm SE-211 33 Malmé SE-651 05 Karlstad 556634-0278

Sweden Sweden Sweden Innehar F-skattebevis
Telefon +46 (0)8-442 42 50 +46 (0)40-665 64 50  +46 (0)54-21 55 05 Styrelsens séite

Telefax +46 (0)8-442 42 62 +46 (0)40-665 64 59  +46 (0)54-21 55 08 Stockholm



2(5)

MARINSTADEN, RYSSVIKEN
Erforderliga brandskyddsatgarder som underlag for detaljplan
2003-11-17

1. Bakgrund

Marinstaden AB for avsikt att i anslutning till och pd pontoner bygga enbostads- och
flerbostadshus. Dessutom ska eventuellt studentbostidder anordnas inuti en av pontonerna.
Dessutom ska restaurang med “’kéllare” och tva véningar byggas pa en annan pram. P& land
anordnas garage med ett mindre museum. Varje husbét har endast en kajsida for eget bruk.

Pé land mellan varvet och en prdm planeras ett ppet bathus for veteranbétar.

Av planen i1 nedanstéende figur framgér det beskrivna.
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Man nar omradet via en brant vig, med lutning dnda upp till 10%.

Brandskyddslaget har fatt i uppgift att utreda brandskyddstekniska mdjligheter och
begriansningar som underlag f6r kommunens detaljplan. Eventuellt kan vissa av de foreslagna
atgdrderna fOras in i detaljplanen.
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2. Sarskilda risker som inte aterfinns i bostadsomraden pa land

Forutom de problem som finns vad géller brandspridning, utrymning och rdddningstjanstens
mojligheter att forhindra brandspridning pé land tillkommer foljande faktorer som maste
analyseras:
- Sléackvattentillgang
- Pékorning av fartyg
- ”Stubinverkan” for brandspridning mellan bostadshus pga batar mellan husbatar
- Mer omfattande forvaring av brandfarlig vara som bensin i dunkar och gasol pa batar
och 1 hus
- Utrymning genom fonster kan inte ske ner pa mark varifrdn man kan avldgsna sig fran
branden i valfti riktning.

Dessa olika fragestéllningar behandlas inte 1 ett separat avsnitt utan under ldmplig rubrik.

3. Insatstid och tillganglighet for raddningstjansten
Insatstiden till laingst bort beldgen byggnad understiger 10 minuter.

I BBR anges inte maximalt tillaitna véglutningar for rdddningsfordon. I tidigare regler har
dock maximalt 8% lutning rekommenderats.

Réddningsfordon har korvdg pa kajerna fram till restaurang och flerbostadshus. Kajen
dimensioneras for tyngden 18 ton vilket &r tillrickligt for det @&ndamalet. Tunnel under
motorvég ska f4 minsta fria h6jd 4m.

4. Slackvatten for raddningstjansten

Eftersom byggnaderna kommer att forses med sprinkler enligt avsnitt 5 ar behovet av
slackvatten mindre &n normalt. Det planeras en ¥100-ledning till de olika byggnaderna fran
restaurang till flerbostadshus. Denna kan forses med uttag for brandposter med ldmpliga
intervall. Récker inte det till kan man pa enkelt sétt ordna intag genom pramarna till isfritt
djup, till vilka rdddningstjénsten kan ansluta sina pumpar.

Dessutom bor Overvdgas om det inte ar tillfyllest med alternativ sldckning, varvid det dr
tillrackligt med det slédckvatten som finns i tankbil 1 kombination med vatten fran Saltsjon. 1
sa fall kan brandposter undvaras. (SB undersoker med raddningstjénsten)

Fran land till hus ldngst bort pa en bostadsprdm é&r det ca 120 m.

5. Sprinkling

For nérvarande planeras det att atminstone sprinkla alla ”pontonbeldgna” hus samt bathus for
veteranbétar for att ge de boende ett bittre skydd, vilket kan ses som ett extra vérde i
exklusiva ldgen samt for att minska risken for brandspridning mellan byggnader. Behov av
sprinkler i vigpontonernas inre har inte analyserats dnnu.

I boendeenheter kommer bostadssprinkler att anordnas men med sadan uthéllighet och
utforande att de ocksé kan ge ett gott skydd mot spridning mellan bostadshusen.
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Det vore en stor fordel om utldst sprinkler larmar raddningstjdnsten. Detta &r dock inte ett
krav.

6. Skydd mot spridning mellan byggnader

Yttervaggar avses i vissa delar utforas med trabekléddnad.

For smahus pa land géller att om de placeras mer &n 8 m fran varandra (fasad—fasad) anses
brandspridningsrisken forsumbar. Man tillats da ocksa ha bilar tillhérande olika hus i en
carport pd en gemensam parkeringsplats mellan husen utan att ytterviggar behover utforas av
obrdnnbart material eller med sarskilt brandmotstdnd. Uppfors daremot garage maste antingen
dess véggar eller bostadshusets vaggar inklusive fonster utféras med brandmotstind.

Eftersom rdddningstjénsten har lika goda slackmdjligheter som i t.ex. ett radhusomrade méste
forutom vanligt gillande “landregler” den eventuellt tillkommande risken med batar mellan
byggnaderna klarlédggas och tas hinsyn till.

Eftersom byggnaderna avses sprinklas sa kan avstandet 6 m mellan ytterviggar godtas istillet
for de “’lagstadgade” 8 m utan att fonster utférs med sdrskilt brandmotstand.

Ytterst sdllan sprids brand mellan bilar som stér tétt bredvid varandra, inte ens i garage. Detta
beror pa att flamhojd vid en bilbrand &dr begridnsad och att ytmaterialet dr av plat och glas
utfors hardat. Det dr da storre risk att en batbrand dér flammor kan bli hogre pa grund av att
batens skrov oftast dr av plast, kan antinda grannbat som i sin tur kan fororsaka
brandspridning till fasad pa en byggnad. Briander i fritidsbdtshamnar med titt liggande bétar
har ocksa visat att brandspridning kan ske snabbt, ocksa beroende pd gasolférvaring ombord.
(I och for sig tillats ocksa tvd husvagnar med gasoltankar bredvid varandra pa en gemensam
mellanliggande parkeringsplats 1 ett smahusomrade.) For att forhindra att det beskrivna
scenariet — som inte forhindras av invindig sprinkler — uppstér, brandklassas fonster i E30
eller s& forses fasader med fasadsprinkler. Brandklassade fonster kan hir fi vara Sppnings-
bara. Dessutom utfors eventuell trdfasad med material av typ Moelven.

Eftersom béthus for veteranbdtar &ar beldget mer &n 8 m frdn bostadshus anses
brandspridningsrisken forsumbar. Bathus ligger ndrmare varv och kontor men kan anses
utgdra samma brandcell som de.

7. Forvaring av brandfarlig vara
Forvaring av brandfarlig vara anordnas i pontoner eller husbat enligt gillande regler.

8. Utrymningstrygghet

Utrymning fran enbostadshus pa land sker normalt genom huvudentrén pa bottenplanet eller
att man fran detta plan och Ovre planet hoppar ner pa marken. Dérifran kan man sedan
forflytta sig sé att man inte behdver gé igenom flammor ut ur fonster.

Hér kan man inte avldgsna sig hur som helst pd grund av nirheten till vatten. Eftersom husen
sprinklas kan man dock bortse frén att de kommer flammor ut ur fonstren.
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Brinner det i en bat kan man gé pé andra sidan huset.

Pé varje sida och runtom de storre husen planeras kaj med bredd ca 0,9 m.

I minihusbatarna kan man hoppa ned pa egen kaj eller pram.

9. Pakorning av fartyg, husbat sjunker

Omradet ligger langt fran farleden och avgrénsat fran denna med ett smalt sund, varfor
pakorningsrisk av storre fartyg dr forsumbar. Ett fartyg med ett djupgaende 9 m eller mer
kommer vid normalt vattenstdnd dértill att grundstdta innan detta nar de ndrmaste husbatarna.

Husbétarna i den yttre raden byggs pa pontoner som dr dimensionerade for att ing4 i
pontonbroar for stridsvagnar. Pontonerna ér utférda av betong av mycket hog hallfasthet och
sektionerade sa att huset forblir flytande d&ven om en eller tva sektioner i husbatspontonen
skulle skadas och vattenfyllas vid exempelvis en pdkdrning av en stor bat. Foljden blir
minskat fribord och att husbéten lutar mot den skadade delen.

De stora bryggpontoner, som de yttre husbatarna ar fast vid, skyddas mot padkdrning genom
husbatarna, som hérvid fungerar som buffert. Sannolikheten for att en bryggponton sjunker &r
déarfor mycket liten. Om en husbat i den yttre raden trots allt skulle sjunka torde forloppet bli
langdraget, givetvis beroende pé skadans storlek och hur minga pontonsektioner som skadas.
Huspontonerna i den yttre raden dr 18 m langa och indelade i 12 sektioner. Gavelhdrnen mot
bryggpontonen avses i underkant forankras 1 bryggpontonen med en sidkerhetskétting.
Vattendjupet ldngst ut varierar mellan 7,5 och 8,5 m. Med 1 m fribord och 1,8 m djupgdende
och den yttre delen vilande mot botten och med den inre delen uppburen av bryggpontonen
kommer huvuddelen av den sjunkna husbaten (vid tva vaningars h6jd) vid maximalt
vattendjup enligt ovan att ligga ovanfor vattenlinjen, forutsatt att féstet till bryggpontonen
haller den uppe i den énden.

De storsta husbatarna, flerfamiljshuset, restaurangen, kontorsbaten, m fl, byggs pa dubbla
betongskrov, ddr utrymmet mellan skroven ér sektionerat i lameller pa 1,6 m och varje sektion
1 sin helhet dtkomlig f6r manuell inspektion via separat manlucka pé déick.

10. Orkan, sjohavning och extremt hogvatten

Pontonernas dndar mot kaj dr infdsta i massiva bergforankrade betongmonoliter.
Inféstningarna medger vertikal rorlighet. Den varierande nivaskillnaden mellan
bryggpontoner och kaj tas upp med landgangar av tjock korplat. Pontonernas fria dndar
forankras genom Nordsjokatting till 6ver 60 ton tunga (vikt i vatten 37 ton) betongkassuner,
vilande pa Svindersvikens botten. Denna forankring innebér att husbatarna tél orkan, kraftig
sjohdvning och extremt hdgvatten.

Staffan Bengtson
BRANDSKYDDSLAGET AB



