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PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende befeckningar.
0dr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela plan-
omrddet. Endast angiven anvdndning och utformning 4&r filldten.
GRANSBETECKNINGAR

e ===+ |jnje rifad 3 mefer utanfor planomrddefs grdns
= = Anvdndningsgrdans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Huvudgata med fillhtrande gang- och cykelvagar

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Handel

UTNYTTJANDEGRAD

e, 000 Hogsta bruttoarea for fastigheten

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f& inte bebyggas annat &n for mindre
skarmfak och sopbehdllare

u Marken skall vara tillgdnglig ftr allmdénna

underjordiska ledningar. VA-tunnel

MARKENS ANORDNANDE
n Avbararrdcke skall utftras mot korsningen

Ormingeringen/ Ormingeleden

K- -—e—] Utfart & inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

<> Hogsta byggnadshdjd i meter
Stérsta faklutning i grader
Hogsta antal vaningar
Anldggningarna skall utformas i enlighet med
gestalfningsprogram.
Verksamheten far infe orsaka olagenhet vid
omkringliggande bostdder. Maximala bullernivan
far inte tverstiga 55 dB(A) nattefid vid bastader
Fasaden som vetter mot Ormingeleden samt tak skall
utféras i brandklassat matferial. Dessutom skall eventuella
fonsterpartier mot Ormingeleden ftrses med branklassaf glas.
Friskluftsintag far inte placeras pa den sida
som ligger vand mot Ormingeleden

AOMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden slutar 5 ar efter det aft planen vunnit

laga kraft
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NACKA KOMMUN DP 386

Planenheten KFKS 161/2001 214
Projekt 9396

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Orminge 61:1 m.fl. (Livsmedelshall)
Upprattad pa Planenheten i november 2004 andrad i mars 2005

Handlingar
Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med bestammelser
Till forslaget hor dven:

2. Denna beskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Fastighetsforteckning

5. Gestaltningsprogram

6.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att dndra markanviandningen fran kontor och
hantverkslokaler till handelsindamal. Planférslaget medger en handelsbyggnad
som omfattar ca 1700 m” i norddstra delen av fastigheten Orminge 61:1. Planen
syftar ocksa till att forbéttra trafiksituationen i omradet.

Plandata

Lage

Planomrédet &r beldget 6ster om Boo kommunalhus och omfattar det omrade som
avgrinsas av Virmdovagen, Ormingeringen, Ormingeleden samt Kanholmsvégen.
En del av Kanholmsvégen ingér ockséd i planomrddet. Planomradet omfattar en
areal av ca 8000 m”.

Tidigare stédllningstaganden

Planforhéllanden

Storsta delen av omradet omfattas av Dp 47 som vann laga kraft 1990-09-24.
Genomforandetiden gick ut den 31 december 1999. Detaljplanen syftande till att
mdjliggora bebyggelse for kontors- och hantverkséndamal.

Kanholmsvédgen omfattas av byggnadsplan 77 samt Dp 24. I denna ar det aktuella
omradet betecknat som vigomrade.

Oversiktliga planer
I oversiktsplanen dr omradet markerat som arbetsplatsomrade.
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NACKA KOMMUN DP 386
Detaljplan for Orminge 61:1
(Livsmedelshall)
Planenheten Projektnr 9396

Forutsattningar

Bebyggelse
Fastigheten dr idag obebyggd.

Topografi, vegetation och markbeskaffenhet

Fastigheten ligger omgérdad av vigar. Omrddet avvattnas at sydost, ner mot
Viarmdovégen. Inom omrédet finns tva kullar med en dalgdng emellan. Nivéerna
varierar mellan +34 och +41 m.

Omradet karaktdriseras av berg 1 dagen och en varierad topografi. I
bergsskrevorna véxer framst tall och i sénkorna 16vtrad och sly.

Geotekniska forhallanden

Storre delen av omridet bestir av berg i1 dagen, eller berg overlagrat av ett tunt
morénlager. I den centrala dalgdngen finns mindre partier med organogena jordar.

Dagvatten

Omradet ingar 1 Ségsjons tillrinningsomrade. Dagvattnet infiltreras idag inom
omradet.

Vigar och trafik

Planomradet &r omgivet av storre vdgar och trafikleder. Korsningen
Kanholmsvédgen och Ormingeringen &r reglerad med trafiksignaler. I rusningstid
ar korsningen hart belastad med kder som f6ljd.

Ledningssystem
I omradets sodra del passerar en tunnel for vatten- och avloppsledningar.

Markigoforhallanden
Nacka kommun dger marken i omridet.

Planens innehall

Bebyggelse

Syftet med det nu aktuella planforslaget ar att dndra bestimmelsen om
anvindning av fastigheten och istdllet for kontor och hantverksdndamal skapa
mojligheter till en utbyggnad av omradet for handelsindamdl. PlanfGrslaget
medger en anliggning som omfattar 1700m® med en byggnadshdjd av 4,5 meter.
Byggnaden kommer att placeras med langsidan mot Ormingeleden i nordostra
hornet av fastigheten Orminge 61:1. Byggnaden kommer att placeras pa en niva
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Detaljplan for Orminge 61:1
(Livsmedelshall)
Planenheten Projektnr 9396

som ligger under de omgivande vdgarna Ormingeleden och Ormingeringen men
over Varmdovagens nivd.. Taken kommer sédledes att dominera byggnaden sett
frin Ormingeringen och Ormingeleden, skyltning pé takytorna far dérfor ej
foreckomma. Byggnaden fir en byggnadsh6jd om 5 meter. Eventuella
ventilationshuvar eller liknande skall 16sas sd att de inte uppfattas som stérande
frdn omgivande omraden. Bebyggelsen och dess placering samt den yttre miljon
skall utformas 1 enlighet med det gestaltningsprogram som ingar i
planhandlingarna och som dven bildgges exploateringsavtalet.

Mot Ormingeringen har plats reserverats for en atervinningsstation for glas och
papper vilken nés fran parkeringen.

Friytor och natur

Mark och vegetation skall utformas enligt gestaltningsprogrammet. Programmet
reglerar utformningen av den yttre miljon sdsom parkeringsytor, ovriga friytor,
slanter, murar, plank samt trafikmiljon. Tradplantering skall utforas utmed
Ormingeringen. Ovrig trafikmiljo skall planteras med buskar. Parkeringsytan skall
ocksé planteras med buskar och tréd.

Vigar och trafik

Genom att planomradet pd alla sidor gransar mot storre vigar har utfartsforbud
lagts 1 kvartersgrans utom utmed en kortare stricka av Viarmddéviagen och
Kanholmsvégen.

Planen beféster nuvarande anviandningssétt for Kanholmsviagen och cykelvigen
da delar av befintliga planer ersétts. Trafiklosningar utanfor planomrédet regleras
genom exploateringsavtalet.

Gangtrafikanter Osterifran fran Varmdovigen kommer dven fortsdttningsvis att
ges mojlighet att korsa fastigheten.

Foljande trafikdtgirder skall vidtas i samband med plangenomférandet. Dessa
regleras genom exploateringsavtalet.

e Kanholmsvigen och Virmdovégen utgor tillfart till omradet. Korfélt {or
svingande trafik in till kvarteret skall anldggas i bdda riktningar pa
Kanholmsvégen. I samband med detta breddas vdgen och forses med
mittrefuger. Korfdlt for svdngande trafik inférs fran vister pa
Viarmdovigen.

e Korsningen mellan Kanholmsvigen och Ormingeringen gors om till en

cirkulationsplats. Over Kanholmsvigen skall ett dvergingsstille med
géngsignal anldggas vid infarten till omradet.

3(5)



NACKA KOMMUN DP 386
Detaljplan for Orminge 61:1
(Livsmedelshall)
Planenheten Projektnr 9396

e Vid korsningen mellan Kanholmsvigen och Viarmdoviagen skall ett
Overgangsstille anldggas over Varmdovégen.

e Mellan Kanholmsvigen och GC-vigen skall ett vigricke placeras.
Befintlig gangvig véster om Kanholmsvigen justeras nagot i sitt lige.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken forbi omradet dr mycket god med savil lokala busslinjer som
motorvégsbussar.

Parkering

I kvarteret kommer det att finnas drygt 100 p-platser. Parkeringsplatserna
reserveras for kunder till livsmedelshallen.

Hailsa och sikerhet

Atgdirder for att minska risker i omrddet

Enligt den riskanalys med forslag till atgirder (SCC Sverige AB, Region Ost for
Orminge 61:1, Lidl uppdrag 160321-01) som gjorts i samband med planarbetet
framgér att byggnadens fasad samt takmaterial maste utformas med material som
inte dr brannbara. Eventuella glasrutor maste vara brandklassade i de fasader som
vetter mot Ormingeleden och Ormingeringen. Vidare bor det finnas en central
nodavstingning av ventilationssystemen.

Aven foljande dtgirder bor vidtas:

- Man bor se till att dagvattenbrunnar och ledningar inom spillzonen inte flodar
mot brunnar som finns pé parkeringen eller brunnar som paverkar byggnaden.

- Vigbanan vid Ormingeringen och Ormingeleden bor utformas sa att riskerna for
att spill rinner ner mot byggnaden minimeras.

- Végbanan vid korsningen Ormingeleden/ Ormingeringen bor utformas med ett
racke pé ett sitt som minskar risken for avakning.

Buller

Buller fran lastning och lossning samt flédktanordningar skall redovisas sa att
Svenska Naturvardsverkets riktvirden for industribuller ej 6verskrids for ndrmaste
bostéder.

Luftfororeningar

Friskluftsintag skall placeras sa att de inte dr vinda mot Ormingeleden.

Dagvatten
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Dagvattnet frdn fastigheten skall anslutas via oljeavskiljare till det kommunala
dagvattennitet i Varmdovégen.

Teknisk forsorjning

Ledningar for savél vatten som avlopp finns utbyggt i omradet. Tillkommande
bebyggelse kan anslutas till dessa ledningar. Till skydd for dessa ledningar har
lagts ut ett ledningsreservat i planomradets sodra del. All sprangning i nirheten av
den befintliga avloppstunneln ska ske med sérskild aktsamhet eftersom tunneln
ligger mycket grunt (2-3 m bergtickning).

Planenheten
Micaela Lavonius Anna Mattsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av omrddesndmnden Boo
2005-08-31 § 130

Viveca Bremmer
Planassistent
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NACKA KOMMUN DP 386

Exploateringsenheten KFKS 161/2001 214
Projekt 9396

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Orminge 61:1 m.fl. (Livsmedelshall)
Upprattad pa Exploateringsenheten i november 2004, andrad i
mars 2005

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behovs for ett &ndamélsenligt och 1 Gvrigt
samordnat plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte ndgon
sjdlvstindig rattsverkan utan skall fungera som en végledning till de olika
genomforandeatgirderna. Avgoranden 1 fragor som ror fastighetsbildning, VA-
anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planen beréknas antas under hosten ar 2005. Byggstart berdknas ske omedelbart

efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Genomf6randetiden dr 5 ér fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Nacka kommun skall vara huvudman och svara for drift och utbyggnad av
allminna platser och allménna vatten- och avloppsledningar.

Exploatoren svarar for tillkomst av samtliga anldggningar och all bebyggelse pa
kvartersmark.

Framtida fastighetsdgare svarar for drift av anldggningar pa kvartersmark.
Genomforandeorganisation
Exploaterings- och  avtalsfragor  handliggs inom  kommunen av

Exploateringsenheten.

Fastighetsbildningsfrigor, eventuell inrdttande av gemensamhetsanlédggningar och
andra fastighetsréttsliga frdgor handldggs av Lantmaterienheten i Nacka.
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NACKA KOMMUN DP 386
Detaljplan for Orminge 61:1
(Livsmedelshall)
Genomforandebeskrivning

Ansdkan om bygglov inldmnas till omrddesnimnden Boo i Nacka. Samréd 1
bygglovfragor sker med Bygglovsenheten.

Nybyggnadskarta bestélls fran Lantmiterienheten.

Nacka Kommun ansvarar for utbyggnaden av allménna anlédggningar.
Debitering enligt VA-taxan handldggs inom kommunen av Teknisk Produktion.

Boo Energi svarar for elnédtet inom omradet.

Avtal

Ett exploateringsavtal reglerar utbyggnaden av allmédnna anldggningar,
ansvarsfordelning, markforséljning, servitut och ledningsritt, tidplan, kvalitet i

bebyggelse och landskapsbild, avgifter och kostnader for anldggningar inom och i
direkt anslutning till omradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Agoforhillanden
Agere till fastigheten Orminge 61:1 dr Nacka kommun. En mindre del av allmin

platsmarken utmed Ormingeleden dgs av Vigverket. Omréde for allmidnna VA-
ledningar (u-omréde) ir tillforsdkrade kommunen genom ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Kostnadsfordelningar regleras i exploateringsavtal. Kostnader for atgirder inom
och i direkt anslutning till planomradet kommer att belasta exploateringen.

Tekniska fragor

Gator, gang- och cykelbanor

Planen innebdr atgirder for att underldtta trafiksituationen. Exploatdren utfor
atgirderna.

- Vid korsningen Ormingeringen Kanholmsvégen byggs en cirkulationsplats.

- Gangbanan mellan Virmdovagen och Ormingeringen justeras.

- Mgjlighet ges att dven 1 fortsdttningen korsa fastigheten frdn Varmdovigen
mot Kanholmsvégen bevaras.
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Detaljplan for Orminge 61:1
(Livsmedelshall)
Genomforandebeskrivning

- Tva nya Overgangsstillen samt refuger i1 korsningen Kanholmsvégen/
Ormingeringen med dartill erforderlig komplettering och justering av befintlig
trafiksignalanldggning utfors.

- Dagvattenavledningen utmed Kanholmsvégen justeras.
- Ny belysning anordnas utmed hela strickan i samrad med Boo Energi.

Ledningar for vatten och avlopp
Allménna VA-ledningar aterfinns inom planomradet. Exploatéren ansvarar for
utbyggnad av serviser pa kvartersmark.

Inom planomradet finns en ledningstunnel, innehallande huvudvattenledning
(V400) och spillvattenledning (S 600), bada klassade som konsekvensledningar
for vatten- och avloppsdistributionen. Detta innebér att anlaggningsarbeten skall
utforas sé att den befintliga tunneln och dessa ledningar hills intakta och absolut
inte pdverkas 1 ndgot skede. Sprangningar eller andra markarbeten méste bedrivas
pa ett sddant sitt att ledningarnas nuvarande och framtida driftsférhallanden &r
garanterat sikerstillda. Kravet ér att de planerade arbetena inte far ge utrymme for
minsta risk, s&vil nu som i framtiden, att det p g a dessa kan intrédffa driftstopp 1
ndgon av ledningarna.

Elforsorjning
Omradet elforsorjs av Boo energi.

Uppvirmning
For omrédets uppvarmning kan det bli aktuellt med en inkoppling till véstra
Orminges varmekulvertsystem. Detta kraver avtal med dgaren till anldggningen.

Exploateringsenheten
Pia Strom- Sjoberg Nils-Olof Persson
Exploateringschef Exploateringingenjor

Antagen av omradesndmnden Boo 2005-08-31 § 130/
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BAKGRUND OCH MAL

Detta gestaltningsprogram ar upprattat av Scandiaconsult Sverige AB pa& uppdrag av
Nacka kommun. Scandiaconsult Sverige AB har inte utrett nagra trafikfragor eller
vagutformningsfragor, utan dessa har utforts av VAP VA-Projekt AB, Orebro, 020114
och 020705. Tyngdpunkten i SCCs arbete utgors istallet av de gestaltningsfragor som
aktualiseras i och kring Orminge 61:1.

Overgripande mal

Syftet med programmet ar att uppratta gestaltningsprinciper for den aktuella fastigheten
och dess omgivande gatustruktur. | och med att fastigheten exploateras finns
mdjligheter att rusta upp korsningen Ormingeringen - Kanholmsvéagen. Harmed kan
hastighetsdampande atgarder genomforas, samtidigt som det finns mojligheter att
forstarka vagrummen. Programmet visar versiktliga atgarder som kan ligga till grund
for framtida projektering.

Bakgrund och omfattning

En exploatering av fastigheten Orminge 61:1, dster om Boo kommunalhus i Nacka
kommun, planeras i vilken den tyska livsmedelskedjan Lidl ar intressent. Den befintliga
detaljplanen ar darfér under omarbetning.

Projektet omfattar Ormingeringen frdn Ormingeleden till korsningen med
Kanholmsvagen, Kanholmsvagen fran Varmdovagen forbi korsningen med
Ormingeringen samt riktlinjer for gestaltningen pa fastigheten Orminge 61:1.

Forutsattningen for projektet ar att fastigheten Orminge 61:1 exploateras, och darmed
kan korsningen Ormingeringen - Kanholmsvagen samt anslutningar till Varmdovagen
ses Over. Bade Kanholmsvagen, Varmdovagen och Ormingeringen forses dessutom
med korfalt for svangande fordon, for att underlatta kommunikationerna till och fran
den nya exploateringen.




FORUTSATTNINGAR

Landskap och milj6

Den aktuella fastigheten ar ca 8000m?. Fastigheten utgors av tva
bergklackar, en i den norra delen och en i den s6dra. Mellan dessa
ligger en liten dalformation. Den s6dra bergklacken avslutas mot
varmdoévagen med en brant bergvéagg, ca 4-5 meter hog.
Fastighetens avslutning mot Kanholmsvagen utgors till stérsta delen
av magra vagslanter bestaende av sprangmaterial. Fastighetens
Ostra sida vetter mot Ormingeleden. Ormingelenden géar pa bro
over Varmdovagen och ligger forhallandevis hogt i landskapet.
Marken slantas idag fran Ormingeleden ned till det aktuella
omradet.

Jordtacket pa bergklackarna &r bitvis tunnt och magert. Vegetationen
praglas av stora tallar och kargare lévvegetation. Mossor dominerar
markskiktet. | dalgagnen daremot &r vegetationen nagot frodigare
och préaglas framst av ek och annat 16v. Har finns rester av
forvildade kulturvaxter som plister och vintergréna.

Trafiken in till Orminge centrum kommer dels frAn Ormingevagen via
Ormingeringen in p& Kanholmsvagen, och dels fran Varmdévagen
direkt in pa Kanholmsvagen. Hastighetsbegransningarna pa
Ormingeringen och Kanholmsvagen ar 50km/h.




GESTALTNINGSPRINCIPER - VAGOMRADE

Kapitlen ‘Vagomradet’, ‘Korsningnen Kanholmsvagen - Ormingeringen’
samt ‘GC-vagar’ beskriver VAP VA- Projekt ABs utformning i stora drag
(dar annat ej anges), och har endast tagits med i detta
gestaltningsprogram for att ge ett sammanhang till platsen och det
aktuella vagomradet.

Vagomradet

In- och utfarterna till fastigheten Orminge 61:1 sker fran
Kanholmsvagen och Varmddévagen. Fran Kanholmsvagen for
persontrafik och fran Varmdovagen for varutransporter.

Varmddvagen, Kanholmsvagen och Ormingeringen breddas och forses
med mittrefuger. Alla tre vagarna férses med ett korfalt foér svangande
trafik, och minskar harmed risken for kdbildningar och olyckor pa
angransande vagnat.

Korsningen Kanholmsvagen - Ormingeringen

Vagkorsningen Kanholmsvagen och Ormingeringen utformas som en
cirkulationsplats och forses med en rondell med en radie av 7,5m.
Rondellen har en hastighetsdampande effekt samtidigt som den bidrar
till att trafiken flyter battre. De befintliga dvergangstallena dver
Ormingeringen och Kanholmsvagen behalles.

GC-vagar

For att mojliggora for fotgangare och cyklister att pa ett enkelt satt ta sig
runt fastigheten Orminge 61:1 bor nagra atgarder pa den befintliga
GC-vagen utféras. Den del som l6per langs Kanholmsvagens nedersta
del mot Varmdovagen foreslas breddas (SCC:s forslag) sa att
standarden blir densamma langs hela strackan, dvs. 3m bred.

Den befintliga GC-vagen som stracker sig langs Kanholmsvagen
kommer att behova justeras nagot i plan, som en foljd av att
Kanholmsvagen breddas. Ett Gvergangsstalle foreslas (SCC: forslag) vid
infartern till Boo kommunalhus fér att ge en sammanhéngande och
tydligt markerad GC-bana - dar cyklister och fotgangare har foretrade.

For att underlatta och markera 6vergangen av Kanholmsvagen anlaggs
ett nytt dvergangsstalle vid infarten till fastigheten. Detta forses med en
gangsignal. Vid korsningen Kanholmsvagen och Varmdévagen finns ett
befintligt dvergangsstalle som behalles.

AN
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GC-védgens strdckning runt fastigheten Orminga 61:1.
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Rondellen

Rondellen utg6rs huvudsakligen av en gréaskulle, vilken &r utformad
med gradanger vanda mot Ormingeringen. Formen pa
gradangerna ar tankta att leda bilister in p& Kanholmsvagen mot
Orminge centrum. Den grasblandning som véljs maste vara av ett
kortvaxande slag, for att tydliggéra gradangerna. Utformningen av
rondellen mojliggor aven for kommunen att sjalva plantera
sommarblommor eller dylikt.

Narmast vagbanan anlaggs en 1,5m bred remsa av smagatsten,
tankt att fungera som en dverkdrningsbar yta. Gransen mellan
grasytan och smagatstenytan utgdrs av ett grantikantstod. Mot
vagbanan placeras ett granitkantstod, dock med lagre hojd over
vagbanan.

Planteringar

For att forstarka vagrummet och leda trafikanterna fran
Ormingeleden in p& Ormingeringen och sedan vidare mot Orminge
centrum anlaggs tradrader. Langs Ormingeringen planteras Prunus
avium ‘Plena’, ett dubbelblommande vitt kdrsbar. Dessa tréd blir ca
10-12 meter hoga, far en gul-orange hostfarg och inga bar. Langs
Kanholmsvagen planteras I6nnar. Valet av detta tradslag beror pa

den redan existerande tradraden av I6nn narmare Orminge centrum.

Eftersom utrymmet &r knappt mellan Ormingeringen och omgivande
fastigheter skall ett rorracke pa var sida om vagen uppforas, framst
for att mojliggora en plantering av korsbar sa nara vagkant.

Narmast rondellen planteras refugerna med Rosa rugosa ‘Fru
Dagmar Hastrup’ dar dessa ar tillrackligt breda for att tillata en
plantering. En mycket salt- och torktalig vresros, vilken blir ca 0,85
m hog och blommar med ljust rosa blommor fran juni till oktober.
Bladverket far varierande hostfarger i brun-orange.

Ytskikt

Cirkulationsplatsen utgor ett forsta intryck av Ormingecentrum, och
bor darfor utformas enligt en stadsmassig karaktar. Refugerna
narmast rondellen utgdrs av smagatsten, dar de inte planteras med
ros. Alla refugkanter och ytterkanter inne i cirkulationsplatsen utfors
med granitkantstod. Ovriga refuger utgors av asfalt och limmade
betongkantstdd.

SEETHZM BORDELL
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GESTALTNINGSPRINCIPER - FASTIGHETEN

Landskapsanpassning, slanter

For att mojligéra placering av livsmedelsbutik samt parkeringsplatser
maste storre delen av de tva bergknallarna sprangas bort. Det skulle
vara mojligt att spara lite berg i sodra delen av omradet mot
varmdovagen, dock ej i befintliga héjder. Vi har darfor valt att
anpassa fastigheten mot de omgivande vagarna enbart med mjuka

slantformationer. Ev. kan berg sparas vid infarten fran Varmdovagen.

Slanterna planteras och sas i 6vrigt med gras.
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Marknivaerna kommer pa den aktuella fastighetens vandyta att ligga
pa ca +36,3. En tydlig sprangkant mot Ormingeleden blir darfor
nodvandig for att klara héjderna upp mot leden.

Sprangs en skarning i 1:1 kommer denna skarning att méta slanten
fran Ormingeleden p& +39,2. Slanten fran Ormingeleden far en
lutning p& 1:3. Se sektion A1-Al.

Sprangs daremot en skarning i 5:1 kommer denna skarning att méta
slanten fran Ormingeleden pa +38,7. Slanten fran Ormingeleden
har @ven i detta exempel en lutning pa 1:3. Se sektion A2-A2.
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Aronia melanocarpa ‘Hugin’
- Liten svart Aronia

Parkeringar

Vi har valt att redovisa en remsa av buskplanteringar mellan
parkeringsplatserna. For att gora detta mdjligt, utan att ta foér mycket
utrymme i ansprak mot Kanholmsvagen, ar den backningsbara ytan
6,5m lang, vilket ar ett minimimatt. Vidare har hela parkeringsytan
forlangts med 0,5m ut mot Kanholmsvagen. Det sammanlagda antalet
parkeringsplatser uppgar till 102 platser, inklusive 2 st handikapp-
platser.

Planteringar

Slanten som vetter fran Ormingeleden samt slanterna mot Varmddvagen
planteras med landskapsvaxter av samma karaktar som dagens, dar sa
ar mojligt. Forslagsvis tallar, mabar, nagra ekar och lonnar (som
buskplantering) och try. Mot Varmdovagen planteras aven rénnar.

Mot Kanholmsvagen byter vaxtmaterialet karaktar. Har annonseras
livsmedelsbutiken bland annat med hjalp av véxterna. Mot vagen
planteras Aronia melanocarpa ‘Hugin’, liten svart aronia. Denna buske
blir ca 1m hog, och tal torka bra. Busken blommar vackert vitt om
varen och far en markant rod hostfarg. | aronian planteras bjorkar, for
att f& upp hojden pa vaxtytorna och bryta parkeringsplatsens 6ppenhet.

Mellan sjalva parkeringsytorna planteras den oerhort taliga Rosa rug-
osa ‘ Fru Dagmar Hastrup’, se ovan. Fem ‘Oar’ blir éver vilka nyttjas for
tradplanteringar, forslagsvis Sorbus ‘Dodong’, ullung-rénn. Ullungrénnen
blir ca 9-12 m hég, och har en friskare bladfarg an den vanliga
ronnen. Dessutom far den en blandande rod hostfarg.

| slanten mellan parkeringsytan och backningsytan for inlatsningsfordon
planteras ocksa ullungronn. Har kompletteras planteringarna aven av
Cystisus, ginst samt Salix repens ‘Grey Carpet’ gra krypvide.

Sorbus ‘Doong’- Ullungrénn
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Ytskikt

Ytskisktet pa storre delen av parkeringsytan ar asfalt. Granitkantstod
satts mot planteringsytorna mellan parkeringsplatserna, samt runt
ytterkanterna pa ytan. | de planteringsytor som bildar 6ar pa ytan far
krossmaterial fungera som avtackning mot jorden. Slanten ned mot
backningsytan for inlatsningsfordon behandlas pa samma sétt. Kross
ar valt bade ur estetisk och praktiskt synpunkt. Jorden torkar inte ut
lika latt, samtidigt som det ar svarare for ogras att etablera sig.

Entrén forstarks med en avvikande belaggning. Vi foreslar
markbetongsten utan fasning, for att passa kundvagnar battre. Tva
farger, brunt och natur, laggs i ett ménster déar de naturfargade
stenarna bildar diagonaler mot byggnaden.

Plank och murar

Mot Ormingeringen gdrs utrymme fOr en atervinningsstation. Vi
foreslar att ett platsbyggt tatt traplank uppfors har mot
Ormingeringen. Forslagsvis malas planket med Falu rodfarg. Pa
plankets utsida planteras sjalvklattrande vildvin, vilkas glansiga
grona blad star sig bra mot den faluréda. Vildvinet far aven om
hosten en réd bladfarg.

En stodmur blir nédvandig mellan parkeringsplatser och gangvag i
fastighetsens syd-ostra del. Forslagsvis gjuts stomuren pa plats, i
betong med ljust pigment (titandioxid-inblandning) for att
astadkomma en ljus far. Sedan kvastas ytan. Alternativt kan fardiga
betongelement anvandas. Nackdelen ar da att murens Gverkant inte
kan folja marknivaerna, éverkanten pa muren maste da trappas.

Vildvin



Belysning

Den huvudsakliga belysningen i det har férslaget utgors av Norals
‘Atrium’ i grafitgra farg. Stolph6jd inne pa parkeringen ar 4m, medan
den ar 5m vid in och utlastningszonen. Langs GC-vagen fran
varmdovagen samt i nagra av parkeringsplatsernas ‘Gar’ ar pollare
placerade. Typ av pollare kan vara Simes ‘Column Pointed Head’ i
aluminiumfarg.

Ovrigt

| det ursprungliga gestaltningsprogrammet var en 6m hog skyltmast
foreslagen mot Kanholmsvagen.

| det har forslaget ar skyltmasten utbytt mot 4 st flaggsténger placerade
invid korsningen Kanholmsvagen och Varmdoévagen. Flaggstangerna
kan aven belysas kvallstid. Belysningen maste dock vara riktad sa att
den inte bl&ndar trafiken.

Simes ‘Column Pontied Head’

Be/ysni_ng

Norals ‘Atrium’
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplan for Orminge 61:1 m.fl. (Livsmedelshall)
Upprattad pa Planenheten i november 2004, andrad i mars 2005

Bakgrund

Planen bedoms inte ge en betydande miljopdverkan. Denna MKB ér diarmed inte upprattad
enligt Plan- och bygglagens formella krav 5 kap.18§ utan foljer det beslut som Nacka
kommunfullméktige beslutat 1990 om att miljokonsekvensbeskrivningar ( MKB ) ska tas
fram vid planldggning. Denna MKB tillhor planforslaget Orminge 61:1.

Arbetet med MKBn pédgar parallellt med framtagandet av planforslaget och syftet dr att
astadkomma ett bittre beslutsunderlag och att 6ka forstaelsen for miljo- och
naturresursfragorna.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och planprojekt skall
provas mot uppstéillda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvirden; kommunala, regionala
och nationella. De kommunala underlagen utgérs av Oversiktsplanen ( OP ) fran 2002 Den
sammanfattande miljobeddmningen skall ses som en mer fristdende beddmning och dr skriven
for att tjdna som ett underlag for beslutande ndmnd 1 dess roll som bl.a. miljondmnd.

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av miljobevakare Birgitta Held-Paulie,
kommunekolog Elisabeth Rosell och plan- och utredningsingenjor Per Johnsson.

Sammanfattande miljobedomning

Omradet foreslds byggas ut i enlighet med dversiktsplanens riktlinjer. Dar har den
Overgripande beddmningen av omradet gjorts.

Omradet dr utsatt for buller frdn Ormingeleden, Ormingeringen, Kanholmsvigen och
Viarmdovégen. Endast 1 de centrala delarna av planomradet understiger bullernivén 55 dB(A).
Den 6kade trafiken som planforslaget kan medfora bedoms inte paverka bullernivaerna i
angriansande omraden.

I den oversiktliga studie av luftfororeningar som utforts i kommunen visar berdkningarna att
halterna av fororeningar som ar skadliga for hdlsan understiger de virden som anges i
miljokvalitetsnormerna.

Dagvatten fran omrédet kommer efter oljeavskiljning och eventuell fordrdjning i
fordrojningsmagasin avledas via befintligt ledningsnét och 6ppna diken till Sagsjon. Da
planomrddet utgdr en si liten del av Sdgsjons tillrinningsomrdde bedoms den 6kade
belastningen pa sjon bli obetydlig. Det finns dock anledning att studera mdjligheterna att
forbéttra reningsmdjligheterna i Mensitra vatmark.

Miljokonsekvensbeskrivningen visar att mojligheterna att styra utvecklingen i riktning mot
uthéllighet ar begriansad.
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Planforslaget innebir att omrédet dndrar karaktér helt, frdn naturmark till en till storre delen
plan och 6ppen karaktir. Ett sdrskilt gestaltningsprogram har tagits fram for att ndrmare
beskriva hur anldggningen skall utformas med tanke péa det exponerade laget.

MILJOKONSEKVENSER , NULAGE
OCH FORSLAG TILL ATGARDER

DAGVATTEN, VATTEN OCH AVLOPP

Nulage
Fastigheten dr idag obebyggd.

Konsekvenser

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen frdn omradet okar i och med att arealen
hardgjorda ytor okar ( frimst tak och parkeringsplatser). Detta innebér en snabbare avrinning
frdn omradet med 6kande momentana floden i diken och ledningar. Mgjligheterna att
omhénderta dagvatten lokalt inom fastigheten dr mycket begridnsade. Dagvattnet kommer
déarfor behova anslutas till befintlig dagvattenledning utmed Varmdovagen.
Ledningssystemet dvergér vid Mensétra gédrde 1 6ppet dike som mynnar i1 Sadgsjon.

Dagvattnets innehéll av fororeningar varierar kraftigt mellan olika markanvandningsomraden,
stora arstidsvariationer forekommer. Dagvatten tillfors fororeningar via luftnedfall samt regn-
och smaéltvattnets kontakt med t.ex. vigar, parkeringsplatser och byggnader. Dagvatten fran
planomrédet ( framst vigomraden och parkeringsytor ) betraktas som fororenat av framst
tungmetaller och polycykliska aromatiska kolviten. En stindig tillforsel av dessa dmnen till
Sagsjon ar 1 langden inte ett uthalligt alternativ.

Planomradet upptar endast en liten del av Sagsjons tillrinningsomrade. Trots planomridets
relativt begrinsade bidrag till belastning pa Sagsjon kan bidraget inte forsummas. Dagvattnet
frdn omrddet ska fore anslutning till kommunens ledningsnit passera en oljeavskiljare och
eventuellt ett fordrojningsmagasin for att minska stortbelastningen pd kommunens
dagvattennit. Takbeldggning, hdngrannor och stuprdr bor vara tillverkade av andra mer
miljoanpassade material &n koppar och zink. Innan dagvattnet nar S&gsjon rinner det delvis i
oppet dike och genom vatmarken vid Mensétra girde. Avledning av dagvatten 1 6ppna diken
har en viss renande effekt pa dagvattnet. Att 1ata dagvatten renas i1 vatmarker dr en beprovad
metod. Det dr mycket angelédget att virna om och mdjligen forbattra vatmarken vid Mensétra
gérde for att minska belastningen pa Sagsjon. En relativt stor del av Sagsjons
tillrinningsomrade som &r bebyggt passerar Mensétra vtmark.

Slutsats: Dagvattnet fran omradet ska fore anslutning till kommunens ledningsnét passera en
oljeavskiljare och eventuellt ett fordrojningsmagasin. Takbeldggning, hingridnnor och stupror
bor vara tillverkade av andra mer miljdanpassade material &n koppar och zink. Planforslaget
kan innebira en 6kad belastning av fororeningar pa Sagsjon.
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BULLER

Nulage

Omradet belastas av buller fran Virmdovogen, Ormingeleden, Ormingeringen och
Kanholmsvégen. Enligt trafikbullerkartliggning som genomfordes i Nacka kommun 1991, i
vilket dven redovisas prognoser for ar 2000 framgar att endast i de mest centrala delarna av
planomréadet understiger 55 dB(A). ( Uppmiitta trafikfloden i nuldget Overrensstimmer med
de trafikfléden som anvindes for prognoser for ar 2000 , vilket innebér att 1991 ar
trafikbullerkartliggning kan anvéndas).

Konsekvenser och atgarder

Som en konsekvens av utbyggnaden enligt planforslaget kommer lokaltrafiken att 6ka ndgot.
Exploatdren berdknar att ca 5-700 bilburna kunder kommer att besoka verksamheten per dag,
toppbelastning berdknas ske ca 17-18. En stor del av kunderna bedéms dock redan i dagsliget
trafikera de nérbeldgna vdagarna. Den trafikokning som kommer att ske i och med planens
genomforande bedoms dirfor inte fordndra ljudnivan. Den dominerande bullerkéllan ar
Ormingeleden.

Buller alstras dven frén lossning/ lastning vid lastkajer samt frén fléktar. Den ekvivalenta
ljudnivan som detta orsakar understiger sannolikt ljudnivén fran biltrafiken. Den maximala
ljudnivén kan dock ha en viss paverkan. Nagon detaljerad bullerutredning av planforslaget har
dock inte utforts.

Slutsats: For att inte verksamheten ska orsaka bullerstorningar for omkringliggande
bebyggelse anges 1 planen en bestimmelse for buller.” Verksamheten far inte orsaka
oldgenhet vid omkringliggande bostidder. Maximala bullernivan far inte 6verstiga 55 dB(A)
nattetid vid bostader”.

LUFTFORORENINGAR

LUFTFORORENINGAR
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kviavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med stod av
fysisk planering genom minskade utslépp fran trafiken och uppvérmningen. Detta sker genom
en markanvandningsplanering och trafikplanering som gynnar kollektivtrafik, en vl utbyggt
géng- och cykeltrafiknit samt viagutbyggnader som minskar risker for kobildning. Utformning
av bebyggelse ska ske s att gatuutrymmet far en god luftgenomstromning. Det sker ocksa
genom en markanvdndningsplanering som gynnar energisystem ( fjarrvirme ) som inte
behover utnyttja fossila brianslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa forbranningsrelaterade
fororeningar, slitage frdn vagbanan och bromsar, utslippens omfattning i tid och rum men
ocksa pa utspidningsforhillanden. Aven topografin har betydelse. Kvivedioxid okar
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luftrorens kénslighet och forsdmrar lungornas funktion. Friska personer reagerar forst vid

hoga halter medan till exempel astmatiker, pollenallergiker och personer med bronkit ar

kansligare. Partikelhalten i luften paverkar luftvigarna och hjart- och kérlsystemet.
Undersokningar visar dven pa kopplingar till lungcancer. Effekten pa hilsan verkar vara
proportionell mot partikelhalten.

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter vilka har utarbetats i
anslutning till miljobalken. MKN dr till for att skydda hélsan. Vid planering och planldggning
skall kommuner och myndigheter ta hinsyn till MKN. I plan- och bygglagen PBL 2kap.2 §
anges bl.a. att planldggning inte fir medverka till att MKN 6verskrids. MKN anger den
fororeningsnivier som minniskor kan utséttas for utan oldgenheter av betydelse, eller miljon
kan belastas med utan fara for patagliga oldgenheter.

Utbyggnadsforslaget

Luftkvaliteten inom detaljplaneomréadet pdverkas av utslépp fran frimst trafiken. Utslédppen
av kvéveoxider harror framfor allt fran vagtrafik. Av de MKN for kvavedioxid som skall
klaras efter 2005, ar dygnsvérdet svarast att klara. Medelvirdet for ttonde vérsta dygnet far
inte overskrida 60 pug per kubikmeter luft. Inom omradet berdknas for 2006 dygnsmedelvirdet
for kviavedioxid, attonde vérsta dygnet, till 12-24 pg per kubikmeter luft.

Aven partiklar kommer huvudsakligen fran trafiken ex. slitage frin viigbeliggning, bromsar
och dick men dven fran eldning med fastbrinsle. Medelvirdet for det 36:e vérsta dygnet ( 90-
percentil ) fér for partiklar inte vara hogre dn 50 ng/m3. Fran 2010 forvéntas ett EG-
gransvirde pa 39ug/m3 gélla raknat som rdknat som 90-percentil. For ar 2010 beréknas
dygnsmedelvérdet for PM 10 inom planomradet , 36:e vérsta dygnet uppga till 27-39 ug/m3.

MKN finns sedan 2003 dven for bensen. Normen avser drsmedelvirde och skall klaras fran
och med 2010. Medelvérdet far inte vara hdgre an 5 ug per kubikmeter luft. Inom omradet
berdknas drsmedelvirdet for bensen for 2003 till 0,5-1 pg per kubikmeter luft.

Trots att miljokvalitetsnormerna for luft bedoms understigas boér man vid placering av
ventilationssystem for livsmedelshallen studera luftféroreningssitutionen sa att inte
friskluftsintagen placeras mot hart trafikerade vigar.

Slutsats: Samtliga nu gillande miljokvalitetsnormen for luft bedoms att klaras.

ENERGI

Konsekvenser

Energidtgangen kommer att 6ka inom planomradet. Nadgon killa for uppvarmningsdndamal ar
annu ej redovisad.
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Planforslaget innebér inte nagon styrning av energiatgdngen eller val av energikélla i syfte att
bidra till en uthéllig utveckling. Fragan overléts till den enskilde fastighetsdagaren.

RADON

Nulage

Planomradet klassas i markradonundersokning som utférdes 1990 som normalriskomréde.
Normalriskomrade innebir att omradet i huvudsak bestir av berggrund och mordnmark med
normal radioaktivitet.

Konsekvenser

Risken for radonproblem vid utbyggnad av omradet bedoms som liten. Vid nybyggnation bor
dock markforhédllandena besiktigas alternativt utfors grundldggning med radonsikert
utforande.

TRANSPORTER/KOMMUNIKATION

Konsekvenser

Mojligheterna att nd omradet med kollektiva medel dr mycket goda. Ca 100 parkeringsplatser
kommer att finnas inom planomradet.

TRAFIK

Nulage

Planomrédet omges av Ormingeleden, Ormingeringen, Kanholmsvégen och Viarmdovégen.
Korsningen Ormingeringen/Kanholmsvigen har idag en gammal signalanlédggning.
Kobildning under rusningstid morgon och kvill forekommer.

Omradet har goda kollektiva forbindelser.

Konsekvenser

Ormingeleden, Ormingeringen och Virmdovégen ar av lansstyrelsen ( 01FS 2001:51 )
rekommenderade vagar for transport av farligt gods. Enligt riskbedomning utfoérd av Nacka
kommun beddms risken for en olycka med farligt gods pa viagarna som liten.

En ny in- / utfart till fastigheten planeras mot Kanholmsvégen. Vigen byggs om och forses
med hoger och vénstersvangande korfilt till omrddet. Signalanlédggningen i korsningen
Kanholmsvégen / Ormingeleden tas bort och ersitts med en rondell. Gdng- och cykelvigen
véster om Kanholmsvigen flyttas och en ny gangbana byggs pé den 0stra sidan utmed
fastigheten. Varutransporter till fastigheten angdrs fran Varmdovégen.

Slutsats: Med foreslagen ombyggnad av Kanholmsvigen samt en ny rondell 1 korsningen
Ormingeringen / Kanholmsvégen beddms trafiksituationen inte forsdmras pa grund av
exploateringen.
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NATURMILJO, LANDSKAPSBILD OCH REKREATION

Nulage

Planomradet ar vil exponerat frén flera storre védgar i centrala Boo och ingér i vad man kan
betrakta som entrén till Orminge Centrum. Ett stort antal personer passerar omradet dagligen.

Omrédet bestr delvis av naturmark och delvis av f.d. tradgardsmark med husgrunder m.m.
Kantzonerna dr sargade av tidigare vagutbyggnader. I norra delen finns ett mindre,
forhallandevis ordrt naturparti med den naturliga véxtligheten kvar.

Fastigheten innehéller 1 nuldget inte nagra storre estetiska - , naturvards- eller
rekreationsvdrden dven om de som passerar och nidrboende kan uppskatta att det delvis ar ett
litet gronomrade. Det gar en ”smitvdg” genom den sddra delen av planomradet.

Med sitt trafikstorda ldge, dr det inte sérskilt 1ampligt for rekreationsdndamal.
Konsekvenser

Planforslaget innebir att omrédet dndrar karaktér helt. Det blir en tydlig fordndring av entrén
till Orminge Centrum. Fran naturmarkskaraktiren 6vergar omradet till att ge att ordnat och
anlagt intryck med bebyggelse och en storre parkeringsyta..

Platsen kommer att upplevas som mycket mer 6ppen, bl.a. da delar av de omgivande
bergskanterna kommer att spriangas bort. Stora delar av planomradet kommer dessutom att i
stort sett bli plant.

Da omréadet ligger sd strategiskt, har extra omsorg lagts vid att ta fram ett sarskilt
gestaltningsprogram, for att ndrmare beskriva hur anldggningen skall utformas. Gaturummet
kommer att rustas upp genom att trasiga slénter atgérdas och planteras. I norr kommer det
dven att bli en tradplantering. Den planerade cirkulationsplatsen ger mdjligheter till en trevlig
plantering eller konstnérlig utsmyckning.

Inga kénda lokaler for utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i ansprak. Inte heller berors
rekreationsintressena i ndgon storre omfattning.

Slutsats: Planforslaget innebér att omradet dndrar karaktir helt, fran naturmark till en till
storre delen plan och dppen karaktir. Ett sdrskilt gestaltningsprogram har tagits fram for att
ndrmare beskriva hur anldggningen skall utformas med tanke pa det exponerade liaget. Inga
kénda lokaler for utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i ansprak. Inte heller berors
rekreationsintressena i ndgon storre omfattning.

Planenheten
Micaela Lavonius Anna Mattsson
Planchef Planarkitekt
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