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OMRADESBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR

o e . (Grdns for bestammelseomradet.
== (rdns for vardefull miljs.

STORLEK PA FRITIDSHUS
Pa varje tomt far endast finnas en (1) huvudbyggnad.
Tva utformningar fillats:
75 kvm byggnadsarea i ett plan med en takvinkel om 27 grader.
60 kvm byggnadsarea med loft, ddr en brantare taklutning
dn 27 grader. medges.
Invéndig nockhtjd i loft far e tverstiga 2,1 m. Kéllarvaning far e utftras.
Uthus fér sammanlagt uppta en byggnadsarea om hdgst 30 kvm.
Uthus fér ej placeras narmare huvudbyggnad &n 4,5 m.

STORLEK PR TOMT
Minsta tomtstarlek for fritidshus dr 4000 kvm.
@ Permanentbostad som inte omfattas av ovanstdende bestdmmelser.

PLACERING

Byggnad skall placeras minst 4,5 m. frdn tomtgrans mot granne och
6,0 m. frdn gata. Uthus f3r dock, efter grannes medgivande placeras
ndrmare fomtgrdns.

ANDRAD LOVPLIKT

gdller endast inom icke avgransat omrdde for vardefull miljo.

Bygalov kravs inte for foljande dtgérder, under forutsdttning aft dtgarder
g utférs ndrmare mot gata dn 6,0 m. och mot granne 45 m. utan
grannes medgivande.

* tillbyggnad av fritidshus under forutsdttning av att byggnadsarean efter
tillbyggnaden ej dverstiger 75 kvm. respektive 60 kvm. med loft och att
tillbyggnaden ej innehdller vatten- eller avloppsinstallationer.

» fillbyggnad och eller nybyggnad av uthus med en sammanlagd
byggnadsarea om higst 30 kvm. och htgsta taknockshajd 3.0 m.
Byggnaden far gj innehdlla vatten- eller avlappsinstallationer.

= schaktning och fyllning som e &ndrar markens nivd mer dn 1,0 m.
= plank och staket vid uteplats med htigsta htjd av 1.8 m.
» mur med hogsta htjd av 0,8 m.

VARDEFULL MILJO
F—J Omrddet utgtir ur bade kulturhistoriskt ach nafurbevarande synpunkt
seeeeee] vdrdefull milje. Med hdnsyn fill detta uttkas lovplikten till att gdlla:
= rivning av byggnad eller del av byggnad.
* tillbyggnader av bastadshus, uthus, garage eller andra mindre
komplementbyggnader.
byte av ftakmaterial, fasadmaterial och fasaddetaljer.
omfdrgning av fasad.
byte eller dndring av fonster och dorrar.
schaktning och fyllning samt fdllning av trdd med en storre
* stamdiameter &n 0,55 m pd en htjd av 13 m tver mark.

| | | | | Markerar kulturhistariskt vdrdefullla byggnader foir vilkka dven skall gdlla
att:

* byggnader far inte forvanskas.
utvdndiga underhdllsarbeten betrdffande utseende ach kvalitet utftrs
om mujligt i Overrensstdmmelse med orginalutforande eller i ett
utfrande som dr typiskt for byggnadens fillkomsttid.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Dessa omradesbestammelser kan vinna laga kraft forst den dag da
upphdvande av gdllande planer har vunnit laga kraft.

UPPLYSNINGAR
Bygganmdlan skall ldmnas in dven ddr bygglov for ny- och fillbyggnad
inte erfodras
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BESKRIVNING

Omradesbestammelser for sddra Boo, del av Backebdl i Nacka
kommun. Omrade "N”, Boo strandvag m.fl. och omrade "P”
Dalvagen m.fl.

Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i januari 2002, reviderad i
maj och oktober 2002.

Handlingar
Omrédesbestimmelserna omfattar:

1. Karta med omradesbestimmelser
Till forslaget hor dven:

2. Denna beskrivning

3. Fastighetsforteckning

Bestammelsernas syfte och huvuddrag

Omradesbestimmelserna syftar till att forhindra ytterligare villabebyggelse och
didrmed belastning pé vatten- och avlopssituationen i omradet innan kommunalt
vatten och avlopp kan byggas ut. Utbyggnad av VA maste invénta utbyggnad i
angriansande omraden.

Foreliggande forslag till omradesbestimmelser syftar till att reglera fritidshusens
storlek, skydda kulturmiljon i enlighet med kommundversiktens intentioner, samt
inom vissa delar ta bort lovplikten for mindre tillbyggnader och
komplementsbyggnader.

Planeringsforutsattningar

Lage

Planomradet &r beldget inom sddra delen av Boo och ligger mellan Dalkarlsdngen
1 véster och Baggensfjérden i Oster.

Tidigare stillningstaganden

Omradesndmnden beslutade 21 januari 1998 att pabdrja arbete med att upphiva
befintliga planer och inféra omradesbestimmelser for nuvarande planerna Bpl 69,
71, 74, 87 samt 85 och 91. (KFKS 97-14 214)

Oversiktsplanen frin 1991
Utdrag ur oversiktsplanens rekommendationer: Markanvindningen for omradet
fir ej fordndras fram till en detaljplaneliggning. Omrédesbestimmelser ska
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NACKA KOMMUN OB 21 (handling 2)
Milj6 & Stadsbyggnad Omradesbestammelser for sédra
Boo, del av Backebol i Nacka
kommun. Omradena ”N”- Boo
Strandvag m.fl och ”P” -Dalvagen
m.fl.
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beaktas i tillimpliga delar.” ”For fritidshus tillats kompletteringar upp till 45 kvm
och 20 kvm uthus.”

Planeringsstrategi for utvecklingsomraden i Boo

Omradet har fitt beteckningen N och P 1 ”Planeringsstrategi for
utvecklingsomraden i Boo” som tillstyrktes av omradesndamnden i Boo 2001-01-
24, §24 och godkindes av kommunstyrelsen 2001-02-19, §25.

Beskrivning av omradet:

Inom Nacka kommun finns omfattande omrdden med blandad fritidshus- och
permanent bostadsbebyggelse, dir detta omrade dr ett exempel. Undersdkningar
visar att planomradet berors av risk for salt grundvatten samt kvalitetsproblem. I
storre delen av omrddet dr grundvattenmagasinets kapacitet otillrackligt.
Kommunen avser att forsorja omrddet med vatten och avlopp, men en utbyggnad
av VA-ledningar kan inte ske forrdn angrinsande omraden detaljplanerats och
forsor;jts.

Fastigheter
Inom omradet finns 184 fastigheter, varav 34 dr bebyggda med permanenthus.

Strandskydd

Omraden som ligger 100 meter fran strandkantenomfattas av strandskydd.

Forslag

Kulturskydd

”Kulturhistoriska miljoer 1 Nacka kommun” dr den forsta och grundldggande
delen i kommunens kulturminnesvardsprogram av kommunfullméktige godkénd i
juni 1987 for att ligga till grund for fortsatt planering och &rendeprdvning.
Omrédet utmed strdnderna utgor en mycket vardefull miljo bade ur kulturhistorisk
och naturbevarande synpunkt. Vattenleden dr den gamla farleden in mot
Stockholm och utmed denna finns flera fornldmningar.

Inom detta  strandomrade, bendmnt  helhetsmiljo6 1  ovanndmnda
kulturminnesprogram foreslds en utokad lovplikt. Inom strandomradet finns dven
byggnader som utgér sirskilt virde fran kulturhistorisk och estetisk synpunkt.
Dessa fastigheter har utdver utokad lovplikt dven paforts en skyddsbestimmelse
som berdr vard och underhall av befintliga byggnader och som krdver anpassning
av eventuell nybebyggelse.

Husens utformning

Fritidshus som uppfors i en vaning far inte uppta en storre byggnadsarea dn 75
kvm och inte ges en storre takvinkel dn 27 grader.
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NACKA KOMMUN OB 21 (handling 2)
Milj6 & Stadsbyggnad Omradesbestammelser for sédra
Boo, del av Backebol i Nacka
kommun. Omradena ”N”- Boo
Strandvag m.fl och ”P” -Dalvagen
m.fl.
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Fritidshus som uppfors i1 en véning med loft far inte uppta en stérre byggnadsarea
an 60 kvm.

I bada fallen far uthus uppforas till 30 m* sammanlagd byggnadsarea. Uthus far ¢j
placeras ndrmare huvudbyggnad 4n 4,5 m.

Kéllarvaning far ej utforas.

Lattnad med sidobyggnad plank m.m.

Inom de omréden som ej omfattas av bestimmelser till skydd for kulturmiljon
foreslas minskad bygglovplikt. Bygglov krdvs inte for mindre tillbyggnader av
fritidshus, under forutsittning att fritidshusets area ej kommer att overstiga 75
kvm byggnadsarea i ett plan eller 60 kvm byggnadsarea med loft. Samt f6r uthus
med en sammanlagd byggnadsarea om hogst 30 kvm.

For plank och staket vid uteplats med en ho6jd av 1,8 meter samt murar om hogst
0,8 meter krédvs ej heller bygglov. For att installera avlopp och vattentikter kravs
tillstind fran kommunen. Detta géller dven for de byggnader och
byggnadsatgirder dar bygglov inte kravs.

Tomtstorlek
Minsta tomtstorlek for fritidshus dr 4000 kvm.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Forslaget berdknas antas under hosten 2002.

Milj6 & Stadsbyggnad

Planenheten
Micaela Lavonius Anna Mattsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige 2003-05-26 § 59/
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DETALJPLANERNA FOR:

BAGGENSVIK, DEL AV FASTIGHETEN BACKEBOL 17 (B 69),
FASTIGHETERNA BACKEBOL 17 OCH 1375 SAMT DEL AV
FASTIGHETEN BACKEBOL 1374 (B 71,

DEL AV FASTIGHETEN BACKEBOL 15 (B 74),

DEL AV FASTIGHETEN BACKEBOL 15 (B 85),

ANDRING AV BYGGNADSPLANEN FOR FASTIGHETERNA
BACKEBOL 17 M. FL. (B87),

DEL AV FASTIGHETEN BACKEBOL 15 M. FL. (B 91)
NACKA KOMMUN
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Upprattad pa Miljs & Stadsbyggnad i januari 2002

Micaela Lavonius Anna Mattsson
Planchef Planarkitekt

Tillstyrkt av ONB..2003:-03:12 66 85
Antagen av KF.....2003-05:26..8.592
Laga kraft 2006:-04-06 DB 21

Till planen hor beskrivhing och
fastighetsfarteckning




NACKA KOMMUN OB 21 (handling 1)
Miljo & Stadsbyggnad
Planenheten Dnr ONB 45/2001 213

BESKRIVNING

Upphavande av detaljplaner inom delar av Backebdl i Nacka
kommun

Upprattad pa Miljé & Stadsbyggnad i januari 2002 reviderad i
oktober 2002

Handlingar
Upphévandet av detaljplaner omfattar:

1. Karta som markerar aktuellt omrade
Till forslaget hor dven:

2. Denna beskrivning

3. Fastighetsforteckning

Berorda detaljplaner ar:

Baggensvik, del av fastigheten Backebdl 1:7 (B 69),

Fastigheterna Backeb6l 1:7 och 1:375 samt del av fastigheten Backebdl 1:374 (B
71),

Del av fastigheten Backebol 1:5 (B 74),

Del av fastigheten Backebol 1:5 (B 85),

Andring av byggnadsplanen for fastigheterna Backebdl 1:7 m.fl. (B 87),

Del av fastigheten Backebol 1:5 m, f1 (B 91).

Arendet

Rubricerade detaljplaner ligger i sydostra Bo mellan Dalkarsidngen i vister

och Baggensfjirden i oster. Dessa dr bendmnda "N och ”P” i ”Planeringsstrategi
for utvecklingsomraden 1 Boo (proj nr 1359)”

Upphévandet av detaljplanerna syftar till att forhindra ytterligare villabebyggelse
innan ny detaljplan har antagits och omradet anslutits till kommunalt vatten och
avlopp. Omréadet stir under ett stort exploateringstryck, fritidsfastigheterna
kommer sannolikt pd sikt att omvandlas till permanentbebodda fastigheter och om
utbyggnaden inte stoppas genom att upphédva befintliga planer och infora
omradesbestimmelser finns det enligt gjorda undersokningar risk for att det
uppstar vattenbrist och kvalitetsproblem med grundvattnet. Baggensfjarden ar
idag recipient for dagvatten frdn omrddet och det dr av storsta vikt att utslappen
upphor och fjarden avlastas fran néringsrikt syretdrande spillvatten.

12)



NACKA KOMMUN OB 21 (handling 1)
Miljo & Stadsbyggnad Upphéavande av detaljplaner inom
delar av Backebdl i Nacka
kommun
Planenheten BESKRIVNING Dnr: ONB 45/2001 213

Inférande av omradesbestammelser dr saledes forsta steget mot att
detaljplaneldgga omridet och mojliggéra permanentboende genom att forsorja
omradet med kommunalt vatten och avlopp samt att rusta upp vdgarna.

Tidigare stéallningstaganden

Nuvarande detaljplaner som blev faststdllda mellan 1937 och 1943, blev 1 juli
1987 kompletterade med en ny planbestimmelse enligt Plan- och bygglagen 5:
8,1. Denna innebér att bygglov inte fir medges for &ndrad markanvandning i
avvaktan pd godtagbar vdg- och VA-forsorjning.

Omradesndmnden fattade den 21 januari 1998 beslut om att paborja arbete med att
upphédva befintliga planer och inféra omrédesbestimmelser for omrdden med
planerna Bpl 69, 71, 74, 87 samt 85 och 91. (KFKS 97-14 214)

De aktuella planomradena utgdrs av omrade ”N” och ”P” 1 Planeringsstrategi for
utvecklingsomrdden i Boo”. Planeringsstrategin ar ett handlingsprogram {or
planeringen 1 Boo. Detta program tillstyrktes av Omrddesndmnden i Boo 2001-01-
24, §24 och godkédndes av Kommunstyrelsen 2001-02-19, §25.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upphivandet av planerna véntas antas under hosten 2002.

Milj6 & Stadsbyggnad

Planenheten
Micaela Lavonius Anna Mattsson
Planchef Planarkitket

Antagen av kommunfullmiktige
2003-05-26 § 59

Viveca Bremmer
Planassistent
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