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GENERELLA BESTAMMELSER

Verksamheter far inte vara sttirande fir omgivningen

Ev. foirekomst av markftroreningar ska understkas och 8tgdrdas vid markarbeten

Skyltar far endast avse i fastigheten verksamma foretag

Skyltar fér ej vara rirliga, blinkande eller dominerande

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetid
Genomftrandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sickladn 83:22 m fl., Sickla Kdpkvarter
och del av Sickla Industriomrade, Nacka kommun

Plan 1, Sickla Galleria, etapp Il
Uppréattad pa Planenheten i maj 2007, reviderad januari 2008

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Miljoredovisning

Antikvarisk bedémning
Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

Illustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen omfattar mindre del av fastigheten Sicklabn 83:22 &gd av Sickla
Industrifastigheter KB, heldgt dotterbolag till Atrium Ljungberg AB. Arbetet med
fornyelse av fastigheten har pagatt sedan foretaget kopte fastigheten av Atlas Copco
hosten 1997. Avsikten med detaljplanen &r att mojliggora fortsatt utveckling av
fastigheten med samma inriktning som hittills. Genomférda projekt har omfattat
modernisering av i stort sett samtliga befintliga byggnader inom fastigheten. Ett fatal
byggnader har rivits. De rivningar som utforts har gjorts for att 6ppna upp omradet mot
omgivande bostadsstadsdelar och for att utveckla omradets infrastruktur med nya
tillfarter, parkeringshus mm. Samtidigt har stora markytor rustats upp for parkering men
ocksa for rekreation exempelvis vid Marcusplatsen.

Malsattningen ar att fortsatta att utveckla omradet genom aktiv forvaltning med om-,
till- och nybyggnader for etablerade och nya foretag och verksamheter inom saval
handel, service, utbildning som arbete.
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Under 2007 oppnade nya handelshuset, "Magasinet”, som innehaller butiker,
restaurang, bowling mm. For att samordna parkering och ¢ka sambandet mellan
”Magasinet” och huset Plania med bland annat ICA har en bro byggts Over
Siroccogatan for bilar och gaende.

Efter det att ONOFF och Systembolaget flyttat till "Magasinet” har de gamla lokalerna
rivits, hus 309, Simbaverkstaden, och utbyggnad av Sickla Galleria Il som omfattar
totalt ca 12 000 m? bruttoarea, (BTA), motsvarande ett nettotillskott av ca 9 000 m?
BTA galleriahandel. Av den totala ytan utgér ca 9 000 m? uthyrningsbar butiksyta.
Sickla Galleria etapp 1l far entréer mot Evenemangsplatsen, Jarnvagsgatan och Sickla
station. En gangbro byggs fran Sickla Galleria dver Saltsjobanan och Varmdavagen till
Alphyddan. Parkeringsbehovet tillgodoses genom tva plan med parkering pa taket éver
galleriautbyggnaden. Parkeringsplanen nas fran en ny infart till Sickla Kopkvarter fran
Sickla Industrivag. Malet ar att Sickla Galleria I1 ska kunna 6ppna varvintern 2009.

Syftet med den nya detaljplanen ar att bekrafta genomford och pagaende utveckling,
som idag saknar stod i gallande detaljplaner, och att ge fastigheten som helhet
samordnade planforutsattningar. Pa detta satt kan fornyelse av omradet till ett
stadsdelscentrum fullféljas. Malsattningen ar att omradet ska utvecklas till —

- en motesplats for arbete, kultur, utbildning, handel och service

- ett attraktivt omrade for utbildning och arbete med moderna lokaler

- ett omrade med god miljo och god kollektivtrafik for handel och service

- ett 6ppet omrade i nara kontakt med omgivande bostader och verksamheter

Lage

Planomradet gransar till Saltsjobanan/Varmdévagen, Smedjegatan, Evenemangsplatsen
och utbyggd del av Sickla Galleria, hus 309, bevarad del av Simbaverkstaden.
Planomradet omfattar del av Sickla Kopkvarter.

Areal

Planen omfattar ett ca 0.85 ha stort omrade som i huvudsak utgérs av del av fastigheten
Sicklabn 83:22. Planen omfattar dven mindre delar av Saltsjébanans omrade och
Varmdovagen for ny gangbro mellan Sickla och Alphyddan.

Markagoforhallanden

Planomradet 4gs av Sickla Industrifastigheter KB. Fastigheten Sickladn 83:22 omfattar
ca 17.2 ha. En mindre del av planomradet, ca 0,16 ha for gangbro mellan Sickla och
Alphyddan, beror Saltsjobanans sparomrade och Varmdovagen som dgs av SL,
Storstockholms Lokaltrafik AB respektive Nacka kommun.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Nacka Oversiktsplan 2002 antogs av kommunfullmdktige 2002-10-14. |
Oversiktsplanens geografiska rekommendationer sdgs bland annat foljande: “For
omradet géller fordjupad oversiktsplan for Sickla”. Férdjupad Gversiktsplan for Sickla
antogs av kommunfullmaktige 1998-12-14 for den sodra delen omfattande bland annat
aktuell fastighet.

I den fordjupade oversiktsplanen redovisas fastigheten for verksamheter och bostader i
sin véstra del och for bostader, handelsverksamheter och 6vriga verksamheter i delen
oster om och inklusive Luftverkstaden. Omradets kulturhistoriska intresse framhalls
sérskilt for Marcusplatsen och omgivande byggnader, Dieselverkstaden med flera.

Riksintressen
Planen beror inga Riksintressen eller strandskyddsomraden. Jarlaleden ar statlig vég
men inte l&ngre primér eller sekundér transportvag for farligt gods.

Detaljplaner

For fastighetens vastra del galler &ldre industristadsplaner S 230 och S 347 med senare
tillagg vid Atlasrondellen Dp 337. Planerna anger en hogsta byggnadshdjd till +50
respektive +55 Over nollplanet och en begrénsning av exploateringen till e=1.5, vilket
motsvarar ca 90 000 m? BTA.

For handelsomradet, Sickla Kopkvarter, géller detaljplan Dp 238 som vann laga kraft
2000-06-28, med senare andring for parkeringsdack, Adp 274, laga kraft 2001-10-17,
samt for Sickla Galleria, Dp 324, som vann laga kraft 2004-01-09. Planerna anger
centruméandamal med en exploatering av e=1.0, vilket motsvarar ca 110 000 m®> BTA
exklusive garage. Genomford och pagaende utbyggnad omfattar tva parkeringshus samt
tva plan garage under "Magasinet”, totalt ca 35 000 m* BTA med drygt 1000 platser.
Den totala exploateringen inom handelsomradets detaljplan &r darmed i dagslaget ca
145 000 m? BTA. Planerna anger en begransning av handelsverksamheten till 55 000
m? BTA. En kulturhansynsbestimmelse hanvisar till befintliga byggnaders och
omradets kulturhistoriska varden.

Kommunala beslut

Omradesnamnden Sicklaén behandlade &rendet den 29 augusti 2006, § 119, och
beslutade att tillstyrker startpromemorian. Omradesnamnden gjorde ocksa bedémningen
att planforslaget inte kommer att innebéra en betydande miljopaverkan.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 26 september 2006, § 262, att foresla
kommunstyrelsen att godkanna startpromemorian.

Kommunstyrelsen beslutade den 30 oktober, § 176, att godk&nna startpromemorian.
Omradesnamnden Sickladn beslutade den 12 december 2006, § 192, att till planchefen
delegera beslut om samrad.




NACKA KOMMUN DP 450
Planenheten Maj 2007 rev i januari 2008
PLANBESKRIVNING Dnr KFKS 616/2006 214

Projekt 9145

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 30 maj 2007, § 210, att stalla ut
planen.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrkte planférslaget den 10 oktober 2007, § 319.
Kommunstyrelsen beslutade den 26 november 2007, § 252, att foresla
kommunfullmaktige att anta planen.

Kommunfullméaktige beslutade den 10 december 2007, § 395, om aterremiss med stod
av reglerna om minoritetsskydd i 5 kap 38 § kommunallagen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Omradets utveckling startade nar Saltsjobanan stod klar 1892. Wallenbergforetaget
Diesel Motorer AB etablerades 1898 i Sickla. 1948 fick foretaget namnet Atlas Copco.
Utbyggnaden har pagatt under hela 1900-talet. Under 1980-talet brots utvecklingen da
tillverkningen flyttades till Orebro och Kalmar.

En ny era inleddes 1992 da Sickla Stormarknad etablerades i de modernare
industribyggnaderna i omradets ostra del. Efter det att LjungbergGruppen forvarvade
fastigheten 1997 har handelsomradet utvecklats till Sickla Kopkvarter som kombinerar
volymhandel med centrumhandel. Inom fastighetens véstra delar ar Atlas Copco
fortfarande den storsta hyresgasten med huvudkontor och foretag som Atlas Copco
Tools med flera. Runt Marcusplatsen, Jarnvdgsgatan och Dieselverkstaden har
verksamheter inom kultur, hantverk, utstallningar och utbildning etablerats. Fastigheten
som helhet utvecklas alltmer till ett komplett stadsdelscentrum.

Mark och vegetation

Storre delen av fastigheten bestar idag av byggnader samt trafik- och parkeringsytor.
Marcusplatsen har utvecklats till omradets centrala park. Tradbestandet har gallrats och
nyplanteringar har genomforts. Utefter Sickla Industrivdg finns ocksa grénytor och
uppvuxna trad. Vid Jarlaleden finns en stor ek som bevarats genom beskérning av
rotsystem och krona. Jarlaleden, Planiavdgen och Sickla Industrivdg &r i stort sett
alléplanterade. Trafik och parkeringsytor har tradplanterats i den omfattning som varit
mojligt med hénsyn till markféroreningar. Planteringarna har kompletterats med véxter i
speciellt utformade planteringskarl.

Marken i fastighetens ostra industriella del har en huvudmarkniva runt +11 meter éver
kommunens nollplan och en lagre del pa nivan +6 meter efter Planiavagen. Den vastra
delen ar mer kuperad och reser sig fran nivaerna +13 till +14 m utmed Jérlaleden upp
till + 20 m vid Sickla Bro.

Ostra delen av fastigheten ar utfylld med tippmassor. Tippmassorna som har en storsta
maktighet av 9 meter vilar pa lera pd moran ovan berggrunden. Lerdjupet uppgar som
mest till 10 meter. Nya byggnader i denna del ar grundlagda pa palar. | fastighetens
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vastra del gar berget delvis i dagen. | denna del finns Atlas Copcos provgruva med orter
pa nivaerna 20 respektive 40 meter under mark. Pa den dvre nivan finns Atlas Copcos
auditorium utsprangt i berget.

Marken inom fastigheten &r delvis fororenad. Sarskilt galler det de delar som vilar pa
fyllnadsmassor. Schaktarbeten sker i nara samarbete med kommunens miljoéenhet. Runt
”Magasinet” har brunnar installerats for kontinuerlig uppfoljning av féroreningsnivaer i
grundvattenmagasinen under omradet. Forberedelser ar gjorda for rening av grundvatten
om kontrollprogrammens nivaer éverskrids. Omradet ar normalriskomrade for radon.

Befintlig bebyggelse

Inom handelsomradet finns totalt ca 85 000 m? BTA butiker, kontor mm och ca 35 000
m? BTA garage och parkeringshus. De stérre byggnaderna i denna del ar Sickla
Galleria, "Magasinet” samt husen Sirocco, Simba och Plania. ”Magasinet” har byggts i
tre vaningar delvis Over tvd garageplan. Planiahuset har mellan en till tre vaningar,
Sickla Galleria ar byggd i en till tvd vaningar och husen Sirocco och Simba har i
huvudsak en vaning. Till handelsomradet raknas ocksa Luftverkstaden, med 5 vaningar
kontor over butiksplanet, Angpannan med &tta vaningar kontor over butiksplanet,
mindre del av Dieselverkstaden med biografer, den sa kallade Fallhammaren med
restaurang i tva vaningar samt det runda sju vaningar hoga parkeringshuset vid
Marcusplatsen och det fem vaningar hdga parkeringshuset vid Nacka station.
Sammantaget finns en Aterstdende byggratt av ca 25 000 m? BTA enligt gallande
detaljplan inom fastighetens Ostra del.

Inom fastighetens vastra del ligger Atlas Copcos huvudkontor med sex till atta vaningar
kontor 6ver kallare och basvaningar som idag upplatits till bland annat ateljébutiker.
Atlas Copco Tools vid Atlasrondellen disponerar en stdrre kontors- och
laboratorieenhet som bestar av tva aldre och ett nyare hus. Huvuddelen av
Dieselverkstaden, Expobyggnaden, f.d Kabergs tapetfabrik och ytterligare tre
kontorshus disponeras idag for kultur, utstéliningar, undervisning och kontor.
Sammantaget innehéller den véstra delen av fastigheten ca 46 000 m? BTA. Inom denna
del finns en &terstaende byggratt av ca 44 000 m? BTA enligt gallande detaljplan.

Sammantaget inom hela fastigheten finns ca 131 000 m® BTA for arbete, kultur, handel
och utbildning samt ca 35 000 m? BTA parkeringsanlaggningar. Aterstdende byggratt
enligt gallande detaljplaner motsvarar ca 69 000 m” BTA.

Kulturmiljé och landskapsbild

Omradets Ostra del ar en del av Jarlasjons laglanta omgivning. Omradet kan betraktas
som ett dalstrdk mellan hojderna Alphyddan och Finntorp i norr, omradet runt
Sjotorpsvdgen i oOster, Tallbacken i sdder och Nobelberget i véster. Den lagre
bebyggelsen i dalstréket avgransas i véster av Luftverkstaden, Angpannan och det aldre
kontorshuset 206 samt av Atlas Copcos huvudkontor. De hogre byggnaderna avspeglar
gallande detaljplaners hégre byggnadshojder som stracker sig till nivaerna +50 och +55.
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Dessa hushojder samverkar med 6évrig hogre bebyggelse efter Sickla Industrivég, f.d
Flakts huvudkontor, +52.0, Akzo Nobels kontorshus, +39.0, Atlas Copcos huvudkontor,
+43.7 och Quality Hotels hotellbyggnad, +55.0. Planerat kontorshus vid
Nackarondellen, for Kinnarps, ar planlagt till héjden +45.0. Den ursprungliga idén
bakom denna serie higre byggnader var att de 1ag efter den tankta Osterleden i ytlage
vilket motiverade den storre skalan och de hogre husen. ldag utgdér denna sekvens av
hdgre hus ett sjalvstandigt inslag i stadsbilden.

Som underlag for tidigare detaljplaneldggning gjordes en omfattande kulturhistorisk

beddmning av fastigheten. Byggnaderna klassificerades i fyra kategorier:

- kulturhistoriskt mycket véardefull byggnad vars bevarande &r synnerligen angeléget

- kulturhistoriskt intressant byggnad vars bevarande &r val motiverat

- byggnad av mindre kulturhistoriskt intresse men med god arkitektonisk verkan
och/eller miljomassigt varde

- ej beddmda nyare byggnader

Till den forsta kategorin hor Dieselverkstaden, Luftverkstaden, byggnader for packning,
avsandning och mottagning av gods, Afférskontoret, Atlas Copcos huvudkontor, Expon,
Forskningscentrum, Fallhammaren samt Experimentverkstaden. Av dessa har
Experimentverkstaden rivits och lamnat plats for ny infart till Marcusplatsen och det
runda parkeringshuset.

Till  kategorin  kulturhistoriskt intressant byggnad hor tekniska kontoret,
provningscentralen,  Luftverkstadens  envaningsbyggnad mot  Marcusplatsen,
Sicklaverkens kontor, husen Sirocco och Simba samt delar av byggnader som ingar i
Sickla Galleria. Mindre del av Luftverkstadens lagre delar har rivits foér den dppning
mellan Marcusplatsen och Sickla Képkvarter som genomférts och som forutsattes i den
fordjupade dversiktsplanen for Sickla.

Till kategorin byggnad med god arkitektonisk verkan hor Diesels Motorers forsta
byggnad, Kabergs tapetfabrik och den fore detta Angpannan som ersatts med en ny
kontorsbyggnad. Utover enskilda byggnader vardesattes framfor allt omradets aldre
industristruktur med byggnader, gator och spar. Industrikaraktaren har praglat
nytillkommande byggnader. | saval Dieselverkstaden som Sickla Galleria har de hoga
industrihallarna bevarats. Traverser och raa betongkonstruktioner utgor nu en del i
byggnadernas och rummens nya utformning. | gestaltningsprogrammet redovisas ett
urval bilder pa ny-, om- och tillbyggnader som visar hur omradets och byggnadernas
kulturhistoriska vérden tagits tillvara och utvecklats.

Omradet innehaller inga kénda fornlamningar.
Service

Sickla Kopkvarter innehaller efter det att “Magasinet” dppnats ca 58 000 m? BTA
butiker och ca 10 000 m? kompletterande verksamheter i form av restauranger, gym,
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bowling, hantverk mm. Till detta kommer Lansmuseet, Blasarsymfonikerna, Nacka
kultur med teater, utstallningar, bibliotek, Filmstaden, Designgymnasiet, Svenskt
Mdbelcenter m.fl. Omradet har utvecklats till ett stadsdelscentrum med ett varierat
utbud for handel, kultur och annan service.

Friytor

Marcusplatsen omfattar ett ca 1 ha stort stadsrum med den centrala parken och den
hastskoformade gatan med torgytor och uteserveringar utefter Dieselverkstadens och
Luftverkstadens fasader. Med tillkomsten av ”Vaxthuset” har den storre parkeringen,
Evenemangsplatsen, slutits och bildar ett torg som kan stdngas av och anvandas for
storre sammankomster, konserter eller liknande. Simbagatan, Smedjegatan och
Jarnvagsgatan har utvecklats till blandade stadsgator och grénder.

Kollektivtrafik

Omradet ar val forsorjt med allmanna kommunikationer. Saltsjobanan med Sickla
station och Nacka station ligger i direkt anslutning till omradet. Sarskilt Sickla station
med enkelspar och plattformen pa sparets sodra sida utnyttjas av allt fler kunder och
arbetande for resor till och fran Sickla. Saval Varmddvagen, Sickla Industrivag som
Jarlaleden trafikeras av ett flertal busslinjer. Sedan sommaren 2005 trafikerar buss 74
strackan Mariatorget, Skanstull, Hammarby Sjostad till hallplatsen pa Jarlaleden soder
om "Magasinet”. Bussen ar markt Sickla Képkvarter vid fard mot Sickla.

Gator och trafik

Fastighetens vastra del nas fran Sickla Industrivdag. Sickla Kopkvarter nas fran
Jarlaleden och Gillerondellen samt fran Planiarondellen och Planiavagen. Trafiken till
Sickla bestar av varutransporter, arbetspendlare och kunder. Omgivande gator belastas
av trafik med mal utanfor Sickla och trafik till arbetsplatser och butiker. Den allmanna
trafiken foljer regionens dygns- och veckovariationer med storst trafik in mot
Stockholm mandag till fredag morgon och ut fran Stockholm eftermiddagar vardagar.
Kundtrafiken ar som storst fredag eftermiddag och I6rdag mitt pa dagen. Aven séndagar
ar kundtrafiken betydande. Varen 2006 genomférdes en trafikrékning. Resultatet
redovisas i en sérskild trafikbilaga.

Parkering, angoring

Inom Sickla Kopkvarter finns totalt ca 1285 platser, ca 835 platser som markparkering
och ca 450 i parkeringshuset vid Nacka station och under parkeringsdacket vid
Elgiganten. Né&r "Magasinet” 6ppnade 6kade antalet platser till ca 1715 genom ca 375
platser i garageplanen och ca 55 platser framfoér entréerna. Till detta kommer 260
platser i runda parkeringshuset som star till kundernas forfogande kvallar och helger
vilket ger totalt ca 1975 platser inom Sickla Kopkvarter. Detta motsvarar 29 platser per
1000 m® BTA butiker mm. For dessa galler i huvudsak 3 timmars parkering med P-
skiva. Vissa platser har begransningar i tid och pa Evenemangsplatsen rader
parkeringsforbud under de tider som butikerna inte &r Oppna. 100 platser i
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parkeringshuset vid Nacka station ar upplatna for avgiftsfri infartsparkering dagtid
vardagar.

Inom fastighetens véstra del finns inklusive runda parkeringshuset ca 655 platser for
kontoren mm. Parkering inom detta omrade kréaver tillstand eller anmalan i olika
receptioner. For merparten av platserna tillimpas sa kallad flytande parkering vilket
innebar att platserna inte ar reserverade for sarskilda bilar. Pa det sattet kan antalet
parkeringstillstand Gverstiga antalet platser med ca 20 procent utan att det uppstar brist
pa platser. Antalet tillstand ar idag ca 830 stycken. Beroende pa hur man raknar innebar
detta ca 10-13 platser per 1000 m? BTA for verksamheterna som omfattar kontor,
kultur, utstallningar, utbildning mm.

Totalt inom omradet finns idag ca 2 370 platser som kan réknas upp till 2 500 om 50 %
av platserna i runda P-huset bedéms vara mojliga att dubbelutnyttja. Detta motsvarar 19
platser per 1 000 m? BTA for omradet som helhet.

Teknisk forsorjning

Omradet ar anslutet till Nacka kommuns vatten och avloppsnat. Dagvattnet avleds i
huvudsak mot Jarlasjon. Omradet varmeforsorjs med fjarrvarme. Nacka Energi kommer
vid arsskiftet att dverta fastighetens interna elnat och lagspand el kommer att levereras
till olika byggnader och anvandare fran atta olika elnétstationer. Inom omradet finns ett
flertal sopstationer och soprum med komprimatorer och sortering i olika fraktioner.

PLANFORSLAGET

Allmént

Planen innebér att Sickla Galleria kan byggas ut mot Sickla station med butiker i tva
plan, att en ny infart till Sickla Kopkvarter kan Oppnas fran Sickla Industrivag och
Varmdovagen till ca 300 parkeringsplatser Gver butikerna och att en ny gangbro byggs
dver Saltsjobanan och Varmdovagen till busshallplatserna pa Varmdévagen och till
Alphyddans bostéader. Exploatering och hushgjder regleras genom entydig avgransning
av bebyggelseomradet och bebyggelsehojd. Den totala byggratten ¢kas genom att
Jarnvéagsgatan kan byggas 6ver och att bebyggelsehdjden okar fran +18 till +30 och
+35. Planen omfattar mindre del av fastigheten Sickladn 83:22. Detaljplanen anpassas
till detaljplan N2 for Danvikslosen och till av SL utrett alternativ for framtida ombyggd
Sickla station vid konvertering till snabbsparvag. Planarbete pagar for Danvikslésen,
dar aktuell tidsplan innebé&r ett genomforande under 2010-2013. Planen redovisar en
mojlighet att bygga en gangbro fran omradet till Alphyddan éver Saltsjébanan och
Varmdovagen. Inom planomradet pagar utbygnad for en andra etapp av Sickla.
Inflyttning planeras till varen 2009.

Mot bakgrund av att planforslaget konfirmerar pagaende markanvandning och inte
medger nagon egentlig utdkad byggratt inom fastigheten som helhet anser planenheten
att planforslaget inte innebér betydande miljopaverkan.
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Lansstyrelsen  har  bekraftat denna beddmning under forutsattning att
miljokvalitetsnormerna inte Overtrdtts eller riskerar att Overtrddas. En sé&rskild
miljoredovisning bil&ggs planen.

Mark och vegetation

Undersokningar av forekomsten av markfororeningar har pagatt under manga ar.
Halterna av fororeningar inom fastigheten ar generellt mattligt forhojda. Eftersom
marken till stora delar &r hardgjord och inget uttag av grundvatten for dricksvatten sker
bedoms det inte foreligga nagon risk for skadlig exponering. En sarskild
planbestdmmelse anger att ev. forekomst av markfororeningar ska undersdkas och
atgardas vid markarbeten. Markarbeten ska foregas av noggrann kontroll av sakkunnig
personal och tillsynsmyndigheten ska hallas informerad.

Tillkommande bebyggelse

Planen redovisar omradet for centrumandamal for kultur, handel, service, kontor och
utbildning. Planen &r initierad av utbyggnad av Sickla Galleria. Forslaget till denna
etapp Il av Sickla Galleria redovisas i till planen hoérande gestaltningsprogram. Av
programmet framgar att byggnaden féreslas innehéller ca 12 000 m? BTA handel och
tva plan parkering med ca 310 platser. Sickla Galleria Il beraknas 6ppna varen 2009.

Bebyggelsens hoéjd redovisas genom bestammelse om totalhéjd dver nollplanet. Over
denna hojd far endast mindre tekniska utrymmen som hissmaskinrum och liknande resa
sig. Hela flaktrumsvaningar far inte forlaggas éver angivna hojder.

Kulturmiljé och landskapshbild

I planen infors en for hela fastigheten generell skyddsbestdmmelse — g — vars innebdrd
ar att industriomradets grundlaggande funktionella tydlighet och struktur skall bevaras
samt att nya byggnader skall utformas med sérskild hansyn till omgivningens egenart.

Planen bekréftar i allt vasentligt den industriella strukturen som en forutséattning for
fortsatt utveckling. Industriomradets nya funktion som ett modernt stadsdelscentrum
innebdr samtidigt att vissa kulturhistoriska varden kommer att ersdttas med nya element.
Hit hor att Jarnvagsgatan delvis byggs Over och att gatans tidigare roll med ett
industriellt stickspar fran Nacka station inte langre kommer att vara avlasbart. Hus 309,
Simbaverkstaden, som delvis rivits for att Iamna plats for Sickla Galleria 11, har tidigare
varderats som en kulturhistoriskt intressant byggnad vars bevarande ar val motiverat.
Denna kommer att erséttas av en ny och hogre byggnad i tegel och glas med inspiration
fran omradets aldre industriarkitektur. Byggnaden blir ett formmassigt fristaende tillagg
till Sickla gallerias &ldre och nyare delar med tydliga och representativa fasader saval
mot Evenemangsplatsen som mot Smedjegatan, Saltsjobanan och Varmdévégen.

En sdrskild antikvarisk beddmning har utarbetats som underlag till detaljplanen.
Bedomningen bilaggs planen.
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Tillganglighet

Hela Sickla Kdpkvarter inklusive Sickla Galleria har entréer i niva med omgivande
mark och affarshusen byggs med butiker i ett till tva plan. Handikapparkeringsplatser
forlaggs i anslutning till entréerna. Interna hissar forbinder butiksplanen pa olika nivaer.
| Sickla Galleria etapp Il forbinds parkeringsplanen med butiksplanen med hissar.
Gangvagen fran Sickla station till Sickla gallerias entré och vidare mot Smedjegatan ska
utformas med ramper som kan anvandas av rorelsehindrade. Gangbron till Alphyddan
underlattar for rorelsehindrade. Bron nas via ramp pa Varmdovagens norra sida, via
trappor pa vagens sodra sida och via hiss och trappor i anslutning till Sickla gallerias
entré. Nattetid nér gallerian, biograferna, restaurangerna med mera &r stangda finns en
sarskild Gppen trappa for passage fran bron till Sickla station och Sickla Kdépkvarter.
Mark och byggnader utformas allmént for okad tillganglighet och anvandbarhet for
personer med funktionshinder. Gangvéagar till stationer och hallplatser ska vara tydliga.
De allméanna gangstraken ska upplevas som trygga och sékra och fortsatt arbete med
detta ska ske i samrad med kommunens brottsférebyggare.

Kollektivtrafik och framtida tunnelbana

Detaljplanen redovisar en planbestdammelse om sténgselskyldighet mot Saltsjébanan
fram till Sickla station. Planen utgar fran av SL utarbetade sparlosningar for en framtida
ombyggnad av Saltsjobanan i enlighet med projekt Danviksldsen och utredningar av
sparfragan fran Sickla station, forbi Sickla Képkvarter till Nacka station. Planen utgar
fran det alternativ for sparen som redovisats for Sickla station med dubbelspar,
mittplattfrom och trappa och hiss mot Sickla bro och en passage i plan éver det sodra
sparet in till Sickla Kopkvarter. Pa strackan mellan Sickla och Nacka stationer utgar
planen fran alternativet med dubbelspar i nuvarande lage. Avstandet fran sparmitt till
fasadliv &r 7.8 meter. Fastighetsgransen forlaggs 5 meter fran sparmitt. Pa strackan fran
Sickla Galleria Il till Nacka station paverkas inte gransen mellan fastigheten och
sparomradet. Vid Sickla station regleras fastighetsgransen nar detaljplan N2 for
Danvikslosen vunnit laga kraft.

En framtida tunnelbanelinje i Nacka bor ha en eller flera entréer till Sickla Képkvarter.
Lampliga lagen ar vid Sickla och Nacka stationer inom eller i anslutning till
planomradet.

En sarskild skyddshestammelse redovisas i planen pa SL:s begaran med féljande
lydelse; ” Med hansyn till Saltsjobanans spar och trafik skall:

- grundlaggning och utformning av byggnader och anléggningar utféras sa att
storningar for verksamheterna i dessa inte uppkommer med hansyn till buller,
stomljud och vibrationer fran sparanlaggning och spartrafik.

- fasader utformas sa att storande reflektioner av ljud fransparanlaggning och
spartrafik inte uppkommer fér omgivningen”.
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Gator och trafik

Nuvarande internt gatunat for bilar, transporter, gaende och cyklar forblir oférandrat
med nagra undantag.

Infarten till Sickla gallerias garage sker fran Sickla Industrivag. Sickla Industrivag
byggs om pa strackan fran infarten och till Varmdovagen sd att en separat
vanstersvangande fil norrifran in till Gallerian blir méjlig. Aven utfarten fran Gallerian
byggs ut med tva filer sa att inte vanstersvangande trafik hindrar trafik norrut mot
Varmdovégen.

ETAPP 2

%
‘ SICKLA GALLERIA
v

- e . "

h
:
. i - -
ARNYASSEATAN o
- ™ i :
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Infart till Sickla Galleria Il alternativ med trevagskors Sickla Industrivag/Varmddévagen

Korsningen Varmdovagen - Sickla Industrivag byggs pa sikt om med en
cirkulationsplats enligt projekt Danvikslosen. Med en cirkulationsplats berdknas
kapaciteten vara tillracklig under lang tid. | avvaktan pa genomférandet av projekt
Danvikslosen foreslas att Sickla Industrivag ansluts med en utbyggd trevéagskorsning till
Varmddvéagen. Om projekt Danvikslosen senareléggs eller inte kommer till utférande
kan framkomligheten i korsningen forbattras genom att en cirkulationsplats byggs inom
nuvarande vagomrade.

11
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Jarnvéagsgatan stangs av nar Gallerian byggs ut. Den aterstaende delen mellan
Smedjegatan och Sickla Industrivdg bevaras men enkelriktas vésterut. Infarten till
denna del av Jarnvdgsgatan sker via den ombyggda infarten till Sickla Galleria vid
Sickla Industrivag. Transporterna till Gallerian kommer i fortséttningen att na lastgatan
utmed Saltsjobanan fran Planiavagen - Simbagatan.

SICKLA GALLERIA
ETAPP 2

SENEAGEOA LAN

Infart till Sickla Galleria Il alternativ med cirkulationsplats inom nuvarande
vagomrade vid Sickla Industrivag/Varmdovagen

Trafikbuller
En sérskild bullerbedémning visar att reflektionen av buller via Sickla Gallerias
norrfasad inte innebar storningar for bostaderna pa Alphyddan.

Miljokvalitetsnormer

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund kommer samtliga nu gallande
miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom planomradet. Nagon detaljerad simulering
av luftsituationen inom planomradet eller angransande omraden har inte bedomts som
nodvandigt da omradet har en bra utvadring och inga nya smala gaturum med trafik
kommer att skapas.

12
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Gang- och cykeltrafik

Allménhetens majligheter att rora sig till och fran och genom fastigheten sakerstalls i
gallande servitut. Dessa mojligheter omfattar Sickla Industrivdg inom omradet,
Jarnvagsgatan  till  Smedjegatan, Smedjegatan, Marcusplatsen,  Simbagatan,
Siroccogatan, Centralgatan och GC-végen efter Planiavagen.

Utvecklingen av Sickla fran ett avskarmat industriomrade till ett 6ppet stadsdelscentrum
bekraftas genom detaljplanen. Saltsjobanan ar en barriar som skiljer omradet fran
Varmddvégen, Alphyddan och Finntorp. Detaljplanen redovisar mot denna bakgrund en
gangbro fran Sickla Gallerias évre parkeringsplan 6ver Saltsjébanan och Varmdoévagen
till gangvdagen pa slanten upp mot Alphyddan. Fran brofastet nar trafikanterna
busshallplatsen pa Varmdévagens norra sida via befintliga gangvagar. Bron far en
trappforbindelse till busshallplatsen pa Varmdovéagens sodra sida, och pa soédra sidan
sparen ansluts bron till hissar och trapphus ner till Sickla Galleria och till Sickla station.
Parkeringsdacken med trappor och hissarna ar 6ppna sa lange biografer, restauranger
mm &r 6ppna. Gangforbindelsen utformas oppen och ljus och utan dolda horn eller
andra sédkerhetsrisker for bestkarnas trevnad och sékerhet. En Oppen trappa ner till
bilrampen innebér att det finns en nattdppen gangforbindelse fran Alphyddan till Sickla
kopkvarter. Hallplatser och stationer ska nas fran sakra gangvégar.

Parkering och parkeringsnorm
Som redovisats ovan finns i dagslaget 1975 parkeringsplatser som star till kundernas
forfogande under kvallar och helger. | parkeringshuset vid Nacka station finns 100
avgiftsfria platser for infartsparkering. Inom fastighetens vastra delar finns 655 platser
till vilket ar kopplat 830 parkeringstillstand genom sa kallad flytande parkering. Totalt
finns 2 370 platser inom fastigheten.

Vid fortsatt utveckling av fastigheten kan framfor allt i omradets véstra del
markparkeringsplatser tas i ansprak for nya byggnader. Sickla Galleria Il ar ett exempel
pa detta. Sickla Galleria kommer att innehalla ca 310 parkeringsplatser men samtidigt
forsvinner ca 60 parkeringsplatser vid Sickla station och antalet platser pa
Evenemangsplatsen minskar med 15. Detta innebdr att antalet parkeringsplatser for
kunder okar med 295 till totalt 2 270. Antalet parkeringsplatser for kontor minskar till
595 men denna minskning kan kompenseras genom att det nya galleriagaraget pa
samma satt som runda parkeringshuset delvis dubbelutnyttjas. Genom andra planerade
och pagaende atgarder inom fastighetens vastra del okar det faktiska antalet platser
inom fastigheten till ca 2 700.

Teknisk forsorjning, dagvatten

Omradets utbyggnad har inneburit att storre ytor hardgjorts. Dagvattensystemet har i
samband med 2006 ars haftiga regn inneburit problem da ledningsnatet inte kunna ta
emot vattenméngden. Till detta kommer att Planiarondellen och Planiavdgen svdmmat
over vid flera tillfallen med problem for omgivande fastigheter. Oversvamningarna har
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dock inte drabbat byggnader inom Sickla Kdpkvarter. Atrium Ljungberg AB har nu
genomfort utbyggnad av ny dagvattenledning, den s& kallade tennisledningen, fran
Planiavdgen vid Siroccogatan till Kyrkviken via fastigheten Sicklaon 117:17.
Kommunen planerar en ny dagvattenledning fran Sickla bollplan till Kyrkviken soder
om Jarlaleden. Dessa atgard forvantas oka kapaciteten sa att problemen savél inom
fastigheten som vid Planiarondellen minskar. Nacka kommun och Atrium Ljungberg
AB har genomfort en omfattande utredning genom DHI, uppdrag 2603, ”Sickla
Kdpkvarter med omgivningar, hydraulisk analys av dagvattenledningarna och forslag
till atgarder”. 1 utredningen redovisas alternativa mojligheter till kompletterande
atgarder. Avsikten ar att folja upp effekten av genomford och planerad utbyggnad av
ledningsnatet for att fa underlag for beslut om kompletterande atgarder saval inom
aktuell fastighet som i det allmanna natet. Atgarderna kan omfatta nya
fordrojningsmagasin inom fastigheten samt dubblerade parallella ledningssystem i
Planiavagen for Sickla Kopkvarter respektive Alphyddan. Aven dagvattensystemet for
planomradets vastra del kan komma att ses 6ver genom atgarder pa ledningar i Sickla
allé.

For att forhindra att vattenkvalitén i Kyrkviken forsdamras bor en reningsanldggning for
dagvatten byggas i vikens innersta del. Allt dagvatten som tillférs Kyrkviken ska ha
passerat anlaggningen for rening av framst olja och tungmetaller.

Vatten, avlopp, el och varme for tillkommande bebyggelse ansluts till befintliga och
utbyggda system.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Nacka kommun &r huvudman for allménna gator och ledningar. Nacka Energi svarar for
eldistributionen. Sickla Industrifastigheter ar huvudman for planens genomférande och
svarar for ombyggnader av allménna gator och ledningar med anledning av detaljplanen
samt for genomforandet av foreslagen gangbro. Storstockholms Lokaltrafik &r
huvudman fér Saltsjobanan och trafiken pa banan.

Genomfoérandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar raknat fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal upprattas mellan kommunen och markdgaren som reglerar
planens genomférande. Sarskilt avtal tréffas mellan Atrium Ljunberg AB, Nacka
kommun och SL, AB Storstockholms lokaltrafik om genomforande och drift av gangbro
over sparen. Genomforandeavtal upprattas mellan SL och fastighetsdgaren avseende
genomforandet av olika atgarder efter och Gver Saltsjobanan, inklusive markreglering.
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Ekonomi

Markagaren bekostar gangbron till Alphyddan och planens genomférande inom
fastigheten. Kostnader for atgarder pa omgivande gator och végar inklusive eventuella
atgarder pa det allmanna dagvattennatet fordelas mellan kommunen, markéagaren och
eventuellt andra intressenter enligt sérskilda avtal.

Tidsplan

Plansamrad februari-april 2007
Utstéllning augusti 2007

KF antagande februari 2008
Laga kraft mars 2008
Invigning Sickla Galleria 11 inklusive ny gangbro varen 2009
REVIDERING

Revideringen innebar att det ursprungliga detaljplaneforslaget delas i tva delar.
Foreliggande planforslag, bendamnd Plan 1, omfattar enbart utbyggnaden av Sickla
galleria med parkeringshus for cirka 300 bilar samt gangbron éver Saltsjobanan och
Véarmdovéagen. Resterande del, bendmnd Plan 2, omfattar stdrre delen av Sickla
Kopkvarter inklusive markreservation for utbyggnad av Jarlaleden. Revideringen
innebdr i Ovrigt ingen foréndring, varfor ny utstéllning inte krdvs. Revideringen
paverkar ej heller genomforandeavtalet.

MEDVERKANDE

Medverkande konsulter

Johan Nyrén, Jorgen Astrom och Tomas Rosén, Nyréns arkitektkontor AB, har svarat
for planunderlag, utformning av Sickla Galleria Il och Sickla Kunskapsgalleria som det
redovisas i Gestaltningsprogrammet mm. Urban Nilsson, Nyréns arkitektkontor AB, har
upprattat en antikvarisk bedémning som underlag for detaljplanen, Lars Ortenholm
trafikplanering AB svarar for trafikutredning och kapacitetsberékningar for korsningar
pa omgivande gator mm. Jonas Andersson, Tyréns AB, har utfort en trafikanalys genom
en simuleringsmodell av dagens och framtida trafikndt, en s.k. VISSIM-studie
Planhandlingarna har utarbetats av Christer Hagman, Hagman & Hagman AB, i
samarbete med Planenheten i Nacka.

Arbetet med planen har genomforts under medverkan av utvecklingschef Carola Lavén
och projektchef Magnus Alteskog, Atrium Ljungberg AB.

Planenheten
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Andreas Totschnig Tord Runnds
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige
2008-02-04 § 21

Viveca Bremmer
Planassistent
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Sicklatn 83:22 m.fl. Sickla Képkvarter och
del av Sickla Industriomrade, Nacka kommun

Plan 1, Sickla Galleria ll

Upprattad pa Exploateringsenheten i maj 2007, rev jan 2008

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
végledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetshildning, VA-anlaggningar, vdgar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planens syfte &r att medge byggratt for en utbyggnad av gallerian och skapa battre
entrémajlighet med bil fran Sickla Industrivag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Gangbro fardig varen 2009
Ombyggnad av Sickla industriv varen 2009

Utbyggnaden av Sickla galleria etapp 1l kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfdrdelning

Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill sdga samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet.
Utanfor planen ar Sickla industrivag liksom idag allman gata med kommunen som
huvudman. Gangbron till Alphyddan inklusive fundament och utvandig trappa ska
vara allmén anl&ggning.
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Agaren av fastigheten Sicklaon 83:22, Sickla Industrifastigheter KB, (nedan
ben&dmnd exploatoren) ska vara huvudman for kvartersmarken.

Tekniska ndmnden dar huvudman for det allménna va-natet och Nacka Energi for
det allmanna el-nétet.

Exploateringsavtal &r upprattat mellan kommunen och exploatdren. Avtalet
reglerar parternas ansvar for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar.
Avtalet reglerar fragor om utbyggnad av allmanna anlaggningar,
markdverforingar, gemensamhetsanlédggningar, skydd av mark och vegetation m
m. Avtalet ger vidare anvisningar om bl a fastighetsbildning och avgifter for va-
anslutning. Exploateringsavtalet &r antaget av kommunfullméktige.

Kommunen och exploatéren svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.

Genomfdranderganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan &vriga
avtals- och genomforandefragor handlaggs av exploateringsenheten, Nacka
kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmélan

Ansbkan om bygglov inlamnas av  exploatdren till  Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden. Till samma ndmnd ldmnas dven bygganmalan innan
byggstart och efter godként bygglov. Exploatéren samrader i bygglovfragor med
bygglovenheten, Nacka kommun.

Nybyggnadskarta bestélls av expolatoren hos lantmaterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi svarar for utbyggnad av elforsorjning.

Storstockholms lokaltrafik, SL
SL ska vara delaktig i utformning av gangbron éver sparomradet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror del av fastigheten Sicklabn 83:22 som &gs av Sickla
Industrifastigheter KB (exploattren), del av Sicklon 40:11 som dgs av kommunen
och Sicklatn 76:1 som dgs av SL.

Rattighet att anlagga en gangbro pa SL:s fastighet sakras genom servitutsavtal.

Fastighetsplan beddms inte bli nddvandig.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar
Gator som skall betjana planomradet ar de befintliga gatorna Sickla industrivég
och Varmdovégen.

Sickla indutrivdg och korsningen med Varmdoévéagen maste byggas om pa grund
av att in- och utfarterna till Sickladn 83:22 ska &ndras nar Sickla Galleria 11

byggs.

Sickla Industrivdg och korsningen med Varmdoévagen byggs om av exploatdren.
Ombyggnad av korsningen utférs som en trevagskorsnig fardig till varen 2009.
Under perioden 2009-2015 beddms korsningen behdva byggas om till en
cirkulationsplats, en atgard som eventellt kan invanta Danvikslosenprojektet om
det kommer till ett genomforande. Om en provisorisk ombyggnad kravs i
avvaktan pa Danvikslosens genomférande utfors den av exploatcren.

Nar anlédggningarna &r utforda och godké&nda dvertar kommunen dessa och svarar
sedan som huvudman for drift och underhall av trafikanlaggningarna.

Gangbro till Alphyddan

Gangbron byggs i samband med uppférande av Sickla galleria etapp I1.
Exploatoren svarar for uppférandet enligt dverenskommelse med SL. Kommunen
ager anlaggningen och svarar som huvudman for drift och underhall.

Parkering
Detaljplanen forutsatter att all parkering anordnas pa kvartersmark.

Vatten och Avlopp
Inga nya forbindelsepunkter uppréttas.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren bekostar atgarder i Sickla industrivag och vid Sickla industrivags
korsning med Varmdodvagen som foranleds av de nya in- och utfarterna till
fastigheten. | det fall Danvikslosenprojektet genomférs bekostas ombyggnad till
en cirkulationsplats av Danvikslsenprojektet. Eventuella provisoriska atgérder
bekostas av exploatoren.

Gangbron till Alphyddan bekostas av exploatoren.

Fastighetshildningsatgarder i form av gransjusteringar och kommunens
administrativa kostnader for genomforandet bekostas av exploattren.

Anldggningsavgift for vatten och avlopp debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Per Andersson
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullmaktige
2008-02-04 § 21

Viveca Bremmer
Planassistent
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MILJOREDOVISNING

Detaljplan for Sickladn 83:22 m fl., Sickla Képkvarter och
del av Sickla Industriomrade, Nacka kommun

Plan 1 och 2
Upprattad pa Planenheten i maj 2007

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Kulturmiljo

Mark och vatten

Gronstruktur och landskapsbild

Trafik

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Trygg och saker

Buller

Luft

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
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SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsférslag.

Eftersom varje f d industribyggnad ingar som en vardefull del i en
industrihistorisk helhetsmiljo innebdr forslaget om rivning av byggnad 309 en
negativ konsekvens. Detta mildras dock av att den foreslagna galleriabyggnaden
tillfor omradet nya arkitektoniska och gestaltningsmassiga kvaliteter. | férhallande
till nu gdllande planer innebér planforslaget i dess helhet ett Okat skydd for
omradets kulturvérden.

Ingen risk for skadlig exponering av markféroreningar bedéms komma att
foreligga. Framtida markarbeten inom planomradet kommer att foregas av
detaljerade miljotekniska markundersokningar i syfte att klarldagga hur
schaktmassor skall hanteras samt vilka ytterligare skyddsatgéarder som erfordras.

Dagvatten fran parkeringsytor inom omradet ska renas och kontrolleras i samrad
med kommunen. Vid markarbeten skall eventuella markféroreningar atgardas,
detta anges som planbestammelse. Ledningsnatet for dagvatten i omradets Gstra
del ar i dagslaget fullt utnyttjat vid ett dimensionerande 1-arsregn, men kommer
genom utbyggnad av ny dagvattenledning i princip att klara ett 10-ars regn.
Pagaende utredning antyder att befintliga dagvattenledningar i omradets vastra del
inte har kapacitet for ett dimensionerande 10-arsregn.

For att forhindra att Kyrkviken forsamras bor en reningsanldggning for dagvatten
byggas i Kyrkvikens innersta del. Allt dagvatten som tillférs Kyrkviken ska fore

utslapp till évriga sjon ha passerat anlaggningen. Anlaggningen ska utformas for

rening av frdmst olja och tungmetaller.

Markusplatsen sédkerstélls som park i planforslaget. Inom nagra zoner i véster och
sydvast foreslas att slanter och parkeringsytor skall planteras.

En ny gangforbindelse over Saltsjobanan och Varmdoévagen mot Alphyddan
innebdr en stor positiv fordndring och Overbryggande av en tydlig barriér.
Strukturen for gang- och cykeltrafik genom omradet i Gvrigt gar inte att utlasa av
planforslaget. Allmantillgdngligheten har reglerats i avtal, vilket innebdr att alla
gator, strak, parker och torg far utnyttjas av allmanheten.

Delar av befintlig landskapsbild/stadsbild bevaras. Den foreslagna nya gallerian
och gymnasieskolan, har genomarbetad och till omradet anpassad gestaltning.

En principstudie av hur planférslagets byggnadsvolymer i 6évrigt kommer att
paverka stadsbilden och narmiljon bor tas fram i det fortsatta arbetet.
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Det nya planforslaget beddms ge upphov till ungefar lika mycket trafik som
géllande planer, men med annan fordelning under veckan. Planforslaget medfor
att atgarder maste vidtas for att framja framkomlighet och kapacitet oavsett vilket
trafikalternativ som valjs. Vissa utbyggnadsatgarder behover studeras ytterligare,
till exempel véljs alternativ med Planiavagens anslutning till Varmdovagen
behdver effekterna av detta analyseras mer.

Allmantillgangliga gangstrak genom omradet skall placeras och utformas pa ett
sadant satt att de ar och upplevs som trygga och sakra. | samrad med kommunens
sakkunniga brottsférebyggare ska planforslaget redovisa hur detta kan
astadkommas.

Trafiken pa omgivande gator beddms komma att 6ka. Det blir ingen skillnad i
trafikbullernivaer ar 2015 med den féreslagna nya detaljplanen jamfort med de nu
géllande planerna.

Jamfort med i dag fas ar 2015 6kad vagtrafik med bade den nuvarande och den
foreslagna nya detaljplanen. Jamfort med dagens ljudnivaer sa berdaknas en 6kning
ske med ca 1,5 dB(A) for bostdderna mellan Atlasvagen och Jérlaleden. For
ovriga bostadshus berdknas fordndringen bli ca 1 dB(A).

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomradet och vid narliggande bostadsomraden. En viss o6kning av
luftfororeningar kommer att ske vid angransande bostader pa grund av ¢kad trafik.

Miljobelastningen fran omradet kommer att minska. Omradet ansluts till
fjarrvarme. Storre delen av exploateringen sker inom omraden som redan &r
ianspraktagna.

Kommunens beddmning &r att detaljplaneférslaget inte innebdr en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Syftet med den nya detaljplanen &r att bekrafta genomférd och pagaende
utveckling som idag inom vissa delar saknar stod i géllande detaljplaner och att ge
fastigheten som helhet samordnade planforutséttningar. Pa detta satt kan férnyelse
av omradet till ett stadsdelscentrum fullféljas. Malsattningen &r att omradet ska
utvecklas till

- en motesplats for arbete, kultur, utbildning, handel och service

- ett attraktivt omrade for utbildning och arbete med moderna lokaler

- ett omrade med god miljo och god kollektivtrafik fér handel och service

- ett Oppet omrade i ndra kontakt med omgivande bostader och verksamheter
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Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljébeddmningar av
planer och program (2001/42/EG). D4 inférdes nya krav pa miljébedomningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet
av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning
ar att detaljplaneforslaget inte innebar en betydande miljopaverkan. Samrad har
skett med lansstyrelsen.

Enligt beslut som Nacka kommunfullmdktige fattat 1990 ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram vid planldggning. MKBn ska belysa
planens konsekvenser pd miljon. For att undvika otydligheter om dokumentens
formella status, ar det olampligt att anvanda begreppet
miljokonsekvensbeskrivning i de fall bedémningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan. For att folja fullmaktiges beslut och belysa
planlaggningens konsekvenser pa miljon sd kommer denna redovisning i
framtiden kallas miljoredovisning.

Vi har valt att i miljoredovisningen tydligt lyfta fram det begrénsade antalet
miljokonsekvenser vilka ar relevanta i detta fall.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hdlso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett béttre
beslutsunderlag.

For planomradet galler idag tva stycken stadsplaner samt tre detaljplaner fran olika
tidsepoker. Dessa planer medger ett antal byggratter som om de genomfors innebér
vissa konsekvenser for miljon, framst vad avser trafikarbete. Under avsnitten trafik,
buller och luft gors darfor dven jamforelser med ett sa kallat nollalternativ, som i
detta fall innebar att nu géllande planer for omradet kommer att genomforas.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) fran 2002, kommunens 6vergripande mél som &r
relevanta i sammanhanget vilka & — “God livsmiljo och langsiktigt hallbar
utveckling” samt ”Trygg och saker” samt majoritetsprogrammet for Nacka 2006-
2010.
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KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL AT-
GARDER

KULTURMILJO

Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljoerna skyddas. Foréandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sdrpragel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en beddmningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Samhdllsplaneringen ska préaglas av en helhetssyn dar de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggéras och forstarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehdllas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Fakta

Nacka kommun; Kulturhistoriska miljoer 1987: Omradet ar klassat som en s k
narmiljo, d v s ett omrade som sarskilt ingaende belyser viktiga delar av
kommunens historia

Utbyggnadsforslaget

Enligt utbyggnadsforslaget kommer storre delen av byggnad 309 rivas for att
ersattas av en ny galleria. Eftersom varje byggnad ingar som en vardefull del i en
industrihistorisk helhetsmiljo innebar forslaget en fran kulturhistoriskt synpunkt
viss negativ konsekvens &ven om den foreslagna utformningen av den ny gallerian
har héga arkitektoniska kvaliteter.

| forhallande till nu gallande planer innebar daremot planforslaget i dess helhet ett
Okat skydd for omradets kulturvarden. Exempel pa detta utdkade skydd ar att
enligt planforslaget skall infor &ndring av byggnader med bestdmmelserna g; och
ki en antikvarisk egenkontroll uppréttas. Konsekvenserna av planforslaget kan
dock inte fullt ut bedémas i nulaget da planforslaget forutom gallerian och
gymnasieskolan inte visar nagra illustrationer utan endast redovisar byggratter.
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| syfte att ytterligare varna omradets kulturvarden har darfor ocksa en aktualiserad
antikvarisk forundersokning/bedémning tagits fram — se bilaga.)

Slutsatser: Eftersom varje f d industribyggnad ingar som en vardefull del i en
industrihistorisk helhetsmiljo innebdr forslaget om rivning av byggnad 309 en
negativ konsekvens. Detta mildras dock av att den foreslagna galleriabyggnaden
tillfor omradet nya arkitektoniska och gestaltningsmassiga kvaliteter. | férhallande
till nu gallande planer innebéar planforslaget i dess helhet ett okat skydd for
omradets kulturvérden.

MARK OCH VATTEN

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

e Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhéndertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

¢ Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare féroreningar.

e Daguvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Undersokningar av férekomst av markfororeningar har pagatt under manga ar i
omradet. Utredningarna visar av féroreningshalterna generellt inom omradet ar
mattligt forhojda. 1 den 6stra delen av omradet har dock mycket hoga
fororeningshalter uppmétts, bl.a. av bly, zink och kolvéten. Forekomst av den
mycket giftiga @mnesgruppen dioxiner har ocksa hittats. Sannolikt har
fororeningarna till stor del kommit till platsen med férorenad fyllnadsjord och
avfall. De fororeningar som finns losta i grundvattnet kan dock &ven ha sitt
ursprung i spill eller lackage fran tidigare verksamheter inom omradet. Den
férorenade jordvolymen &r sannolikt stor. Eftersom marken till stor del &r
hardgjord och inget uttag av grundvatten for dricksvatten sker bedéms det inte
foreligga nagon risk for skadlig exponering. Framtida byggnadsatgarder kommer
att féregas av noggranna markundersokningar for att utreda risken for
markfororeningar. All schaktning och andra markatgarder ska genomféras under
noggrann kontroll fran sakkunnig personal. Tillsynsmyndigheten ska hallas
informerad.
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Ostra Planomradet

Planomradet har ett utbyggt ledningsnat for dagvatten. En stor del av omradets
dagvatten leds via en reningsbassang pa ca 180 m® dér olja och partiklar avskiljs.
Dagvatten som inte avleds via den stora reningsbasséangen passerar oljeavskiljare
inom kvartersmark fore anslutning till kommunens ledningsnét. Endast en mycket
liten del av parkeringsytorna avrinner till kommunens dagvattennét utan att
passera nagon rening. Dagvattnet avleds via kommunens dagvattenledningar till i
Kyrkviken i Jarlasjon. Jarlasjon har under arens lopp varit hart belastad med
fororeningar. Under de senaste aren bedéms belastningen ha minskat i samband
med att omraden med markfororeningar exploaterats och saneringar av
fororeningar har da genomforts. Sediment fran Jarlasjon visar pa hoga halter av
manga tungmetaller och polyaromatiska foreoreningar. Det finns en tendens till att
de ytligaste sedimenten ar nagot mindre férorenade an de nagot djupare. Detta kan
tolkas som att utslappen i sjon minskat pa senare ar.

Planen mojliggor att ytterligare ytor hardgors. Tillskottet av dagvatten fran dessa
ytor ar dock marginellt jamfort med den totala mangden som avrinner fran
omradet. P& grund av markfororeningar i omradet ar det inte lampligt att infiltrera
dagvattnet inom stora delar av planomradet.

Belastningen pa dagvattenledningen i Planiavagen ar mycket stor. Bl.a. avleds
dagvatten fran Alphyddan till samma ledning. Under sensommar- och hostregn
2006 orsakades dversvamningar pa Planiavagen men dven pa andra platser inom
och i narheten av planomradet. Kraven pa dimensionering av
dagvattenledningarna i nya bebyggelseomraden har skarpts jamfort med tidigare
anvisningar. Detta omrade ska betraktas som ett “ej instangt omrade” och
dagvattenledningar bor dimensioneras for ett regn med aterkomsttid 2 ar for fylld
ledning. Dessutom ska markéversvamning inte uppsta vid ett dimensionerande
10-arsregn. Nuvarande ledningsnat ar fullt utnyttjat redan vid ett dimensionerande
1-arsregn. Under varen 2007 byggdes nya dagvattenledningar ut éver den sa
kallade tennistomten. Ledningarna mynnar i inre delen av Kyrkviken. De nya
dagvattenledningarna innebar att storre delen av planomradet klarar ett sa kallat
dimensionerande 10-arsregn utan att problem med 6versvamningar uppstar.

Vastra planomradet

Dagvatten fran den vastra delen av planomradet ansluter till kommunens
dagvattennat i Sickla Industrivdg. Dagvattenledningen mynnar i Sicklasjon. Inom
denna del av planomradet kan det finnas méjlighet att infiltrera dagvattnet. En
markundersokning maste dock utforas for att konstatera att inga fororeningar
finns. En kapacitetsbrist i befintlig dagvattennéat i och nedstréms planomradet har
konstaterats. Forstarkningsatgarder pa nedstroms liggande dagvattennat maste
utforas for att forhindra dversvamningar pa nybyggda fastigheter utmed Sickla
Alle.
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Jarlaleden och Planiavégen

Trafikokning som kommer att ske pa Jarlaleden och Planiavagen med avrinning
mot Kyrkviken pga av att dels Sickla kdpkvarter byggs ut dels pga av den allmén
trafikokningen innebar att dagvattnet kan komma att innehalla oacceptabelt hoga
halter av fororeningar, sasom olja och tungmetaller.

Reningsanlaggning for dagvatten

For att forhindra att Kyrkviken forsamras bor en reningsanlaggning for dagvatten
byggas i Kyrkvikens innersta del. Allt dagvatten som tillfors Kyrkviken ska fore
utslapp till 6vriga sjon ha passerat anlaggningen. Anléggningen ska utformas for
rening av frdmst olja och tungmetaller.

Slutsatser: Dagvatten fran parkeringsytor inom omradet ska renas och
kontrolleras i samrad med kommunen. Vid markarbeten skall eventuella
markfoéroreningar atgardas, detta anges som planbestammelse. Ledningsnatet for
dagvatten i omradets Gstra del ar i dagslaget fullt utnyttjat vid ett dimensionerande
1-arsregn, men kommer genom utbyggnad av ny dagvattenledning i princip att
klara 10-ars regn. Ytterligare utbyggnader behdvs for att klara
dagvattenbelastningen fran omradets vastra del. For att forhindra att Kyrkviken
férsamras bor en reningsanlaggning for dagvatten byggas i Kyrkvikens innersta
del. Allt dagvatten som tillférs Kyrkviken ska fore utslapp till dvriga sjon ha
passerat anlaggningen. Anlaggningen ska utformas for rening av frdmst olja och
tungmetaller.

LANDSKAPSBILD OCH GRONSTRUKTUR
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e Samhdllsplaneringen ska préaglas av en helhetssyn dar de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.
e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehdllas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Planomradet bestar till storsta delen av hardgjorda ytor och avses att utnyttjas for
centrumfunktioner och innehaller darfor gronytor i ytterst begransad omfattning.
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Befintliga markfdroreningar i den Ostra delen innebdr att storre planteringsytor ar
olampliga dar.

Den s.k. Markusplatsen i den publika vastra delen av planomradet sakerstalls som
park i planforslaget. For den stora eken vid Jérlaleden inférs en bestdmmelse om
férbud mot tradfallning.

Inom nagra zoner i vaster och sydvast foreslas att slanter skall planteras samt att
parkeringsytor skall fa inslag av planteringar.

En ny gangforbindelse dver Saltsjobanan och Varmdovagen mot Alphyddan finns
med i forslaget, vilket innebdr en stor positiv fordndring och dverbryggande av en
tydlig barridr.

Hur strukturen for sérskilt gang- och cykeltrafik genom omradet i dvrigt ar avsedd
att fungera gar inte att utlasa av planforslaget. Allmanhetens tillgang till omradet
finns dock sedan tidigare reglerat i avtal med kommunen.

Vardefulla delar av den karaktéristiska och kulturhistoriskt vérdefulla
bebyggelsen bevaras genom sarskilda bestammelser till skydd for kulturmiljon (se
rubrik ovan). Detta innebér att delar av befintlig landskapsbild/stadsbild bevaras.
Den foreslagna nya gallerian och gymnasieskolan, vilka i forslaget presenteras
med ett omfattande illustrationsmaterial, har genomarbetad och till omradet
anpassad gestaltning.

Da inte nagon gestaltning av tillkommande ny- eller ombyggnader av Gvriga
anlaggningar eller byggnader redovisas, ar 6vriga gestaltningsaspekter svara att
beddma i detta skede.

En principstudie av hur planforslagets byggnadsvolymer kommer att paverka
stadsbilden och narmiljon bor tas fram i det fortsatta arbetet.

Slutsatser: Markusplatsen sakerstalls som park i planforslaget. Inom nagra zoner
i vaster och sydvast foreslas att slanter och parkeringsytor skall planteras.

En ny gangforbindelse Gver Saltsjobanan och Varmddévagen mot Alphyddan
innebér en stor positiv forandring och 6verbryggande av en tydlig barridr.
Strukturen for gang- och cykeltrafik genom omradet i dvrigt gar inte att utlasa av
planforslaget.

Delar av befintlig landskapsbild/stadsbild bevaras. Den foreslagna nya gallerian
och gymnasieskolan, har genomarbetade och till omradet anpassad gestaltning.

En principstudie av hur planférslagets byggnadsvolymer i 6évrigt kommer att
paverka stadsbilden och narmiljon bor tas fram i det fortsatta arbetet.
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TRAFIK
Kommunala mal fran majoritetsprogrammet 2006:

Kommunens trafikpolitik ska underlétta for Nackaborna att kunna ta sig till det
arbete eller den utbildning de vill ha liksom att kunna utrétta alla andra resor som
behover goras.

Utbyggnadsforslaget

Planforslaget innebar en utveckling av omradet genom att andra dndamalet men
den totala tillatna bebyggelsearean skiljer sig inte markant mellan de gallande
planerna och den foreslagna planen. Ett attraktivt handelsomrades trafik ser
annorlunda ut an t ex for kontor eller bostader. Huvuddelen av trafiken fran
handel, kontor respektive skola uppkommer vid olika tidpunkter pa dygnet.

Nuvarande interna gatunat for bilar, transporter, gaende och cyklar forblir
oférandrat med nagra undantag. Omradets storsta trafikbelastning orsakas av
handeln och &r pa vardagseftermiddagar samt l6rdagar. Under dessa tider kommer
omradet internt endast att tala ytterst litet ytterligare trafik, jamfort med 2006,
innan det blir alltfér besvarande och kapacitetstaket nas. Tydlig hanvisning till
parkeringsmojligheter ar darfér nddvandig.

Trafikmangdsberakningar har gjorts av omradets inverkan pa omgivande gatunat
for nagra olika scenarier (se referens 2). De har berdknats utifran trafikméatningar
varen 2006, den allmanna trafikokningen med 1-2 % som sker varje ar samt vad
omradets planerade bebyggelse kommer att ge upphov till. Osédkerheten i
bedémningarna &r i vissa delar stor varfor ytterligare trafikberdkningar kommer
att behdvas. Viljs alternativ. med Planiavdgens anslutning till Varmddvégen
behdver effekterna av detta analyseras mer bland annat avseende trafikfordelning
och buller langs Varmdovagen.

Trafiken paverkar luft, buller och kapacitet. Tillracklig framkomlighet och
kapacitet bor dock erhallas med de foreslagna atgarderna.

Om projekt Danvikslosen senarelaggs eller ej genomfors maste mojligheten att
bygga en cirkulationsplats i nuvarande l&ge vid Varmddvagen/Sickla industrivag
utredas. Reservat for denna cirkulationsplats bor sékerstéllas.

Slutsatser: Det nya planforslaget beddms ge upphov till ungefar lika mycket trafik
som gallande planer, men med annan fordelning under veckan. Planforslaget
medfor att atgarder maste vidtas for att framja framkomlighet och kapacitet
oavsett vilket trafikalternativ som véljs. Vissa utbyggnadsatgarder behdver
studeras ytterligare, t ex valjs alternativ med Planiavagens anslutning till
Véarmdovégen behover effekterna av detta analyseras mer.
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
ATGARDER

TRYGGHET OCH SAKERHET

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den fysiska
miljon utformas pa ett sadant satt att brott forhindras och att tryggheten och
sékerheten Okar.

Utbyggnadsforslaget

Planforslaget innebar en utveckling av omradet genom att fler byggratter for
skola, handel och andra centrumfunktioner medges. Det huvudsakliga utbudet
som idag erbjuds inom omradet har Gppet dagtid samt kvallstid i begransad
omfattning, vilket medfér att omradet sen kvéllstid upplevs som otryggt.

Brottsstatistik visar att ett flertal tilloud sker nattetid inom omradet.
Malsattningen &r att omradet aven sena kvallar och nattetid ska upplevas som
tryggt och sékert. Alla aldrar ska kanna sig trygga nar de gar hem genom omradet
en sen kvall fran ex. bio/restaurang eller evenemang. Detta kan ske genom att
placera och utforma gangstrak genom omradet pa ett sadant sétt att de ar och
upplevs som trygga och sakra. | samrad med kommunens sakkunniga
brottsforebyggare ska planforslaget till utstdliningen redovisa hur detta kan
genomforas.

Slutsatser: Allmantillgangliga gangstrdk genom omradet skall placeras och
utformas pa ett sadant sétt att de &r och upplevs som trygga och sakra. | samrad
med kommunens sakkunniga brottsforebyggare ska planforslaget till utstéliningen
redovisa hur detta kan astadkommas.
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BULLER
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnad av bostéader.

Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus
30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksfarandringar, somnstorningar och horselskador. Sérskilt stoérande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Planforslaget mojliggor ytterligare byggratter for handelsandamal m.m. Omradet
nas bra med kollektiva transportmedel sdsom tag och buss. En utveckling av
planomradet for handelsandamal kommer dock anda att medféra att trafiken till
omradet kommer att 6ka. En bullerutredning har tagits fram for att belysa
konsekvenserna for narliggande bostader. For planomradet galler idag tva stycken
stadsplaner samt tre detaljplaner fran olika tidsepoker. Dessa planer medger ett antal
byggratter som om de skulle genomforas innebar ett okat trafikarbete i omradet
jamfort med dagsléget. Bullerutredningarna har darfor dven belyst konsekvenserna
av ett sa kallat nollalternativ, dvs. om ingen ny detaljplan tas fram for omradet och
de nu géllande planerna bebyggs med de byggratter dessa planer medger.

Det blir ingen skillnad i trafikbullernivaer ar 2015 med den foreslagna nya
detaljplanen jamfort med de nu gallande planerna.
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Jamfort med i dag fas ar 2015 okad végtrafik med bade de nuvarande planerna
och den foreslagna nya detaljplanen. Av utredningen framgar att planférslaget
innebar att bullernivan vid bostaderna mellan Jarlaleden och Atlasvagen far ca 1,5
dB(A) hogre ljudniva an i dagslaget. For Gvriga bostadshus blir férandringen ca 1
dB(A). For de vérst utsatta husen, mellan Sickla industrivdg och Gillevédgen,
kommer nivan ligga dver 65db(A) vid vissa fasader.

De maximala ljudnivaerna ar oférandrade i alla alternativen.

Slutsatser: Det blir ingen skillnad i trafikbullernivaer ar 2015 med den féreslagna
nya detaljplanen jamfért med de nu géllande planerna.

Jamfort med i dag fas ar 2015 okad vagtrafik med bade den nuvarande och den
foreslagna nya detaljplanen. Jamfort med dagens ljudnivaer berdknas en 6kning
ske med ca 1,5 dB(A) for bostdderna mellan Atlasvédgen och Jarlaleden. For
Ovriga bostadshus beraknas fordndringen bli ca 1 dB(A).

LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

e Vagutbyggnader som minskar risker for kdbildning.

e Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i

gaturummet.

e Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila brénslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e Forbrénningsrelaterade fororeningar,

Slitage fran vagbana och bromsar,

Utslappens omfattning i tid och rum,

Utspadningsforhallanden.

Omradets topografi.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De &r till for
att skydda halsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
och miljo kan belastas for utan olédgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
Overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvévedioxid
och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomradet. Arsmedelvardet for bensen inom planomradet berdknas till
0,5 pg/m® - 1,0pug/m®. Medelvardet under &ret fir inte overstiga 5 pg/m®.
Dygnsmedelvardet for kvavedioxid inom planomradet beraknas till 12 - 24 pg/m?®,
medelvardet for det attonde véarsta dygnet far inte vara hogre an 60 pug/m3. Halten
av partiklar mindre &n 10 pm fér inte vara hégre &n 50 pg/ m® (dygnsvérde).
Halten beréknas vara 27 - 39 ug/m°.

Nagon detaljerad simulering av luftsituationen inom planomradet eller angransade
omraden har inte bedémts som nddvandigt da omradet har en bra utvadring och
inga nya gaturum med trafik kommer att skapas.

Sett i ett stérre sammanhang innebdr varje ny utbyggnad ett tillskott av
luftfororeningar sasom kvavedioxid och partiklar langs de stora trafiklederna med
risk att normerna Gverskrids nagon annanstans an inom planomradet. Nagra
studier av detta har inte utforts i samband med planarbetet.

Slutsats: Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for
Nacka kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att
klaras inom planomradet och angransande omraden.
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HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgard hushalla med ravaror och energi samt utnyttja mojligheterna till
ateranvandning och atervinning. | forsta hand ska fornyelsebara energikallor
anvéndas.

Utbyggnadsforslaget

Den planerade byggnationen sker i huvudsak inom markomraden som tidigare
varit ianspraktagna. Det innebar att naturmark sparas, vilket ar positivt fran allman
hushallningssynpunkt. | samband med planens genomférande kommer
markfororeningar saneras eller pa annat satt forhindras att spridas i miljon.
Dagvatten fran parkeringsytor ska renas vilket innebéar en minskad belastning pa
Jarlasjon och Sicklasjon. Omradet kommer att varmas upp med fjarrvarme.
Planomradet har goda kollektiva trafikforbindelser.

Slutsats: Miljobelastningen fran omradet kommer att minska. Omradet ansluts till
fjarrvarme. Storre delen av exploateringen sker inom omraden som redan é&r
ianspraktagna.

Referenser:

1.Sickla Kopkvarter, trafikbullerutredning for ny detaljplan, 2006-11-23, AF-
Ingemasson AB

2.LjungbergGruppen, Sickla Kopkvarter, Utbyggnader och trafikutveckling,
2006-12-10, Lars Ortenholm trafikplanering AB

3.Sickladn 83:22, Dagvattenutredning, 2006-12-15, MarkTema

4.Sickladn 83:22, Dagvattenutredning, 2007-01-17, DHI Water & Environment

NACKA KOMMUN
Planenheten
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Inledning

Under hdsten 2006 har arbete med ny detaljplan pagatt - Sickla 83:22

m.fl. Sickla képkvarter och del av Sickla Industriomrade. Nacka miljé- och
stadsbyggnad har i slutskedet av detta arbete begart att LjungbergGruppen
ska ta fram ett dokument som sammanfattar hur det kulturhistoriska vardet

i omradet paverkats som en foljd av den stadsutveckling som dar pagatt
sedan 1998. Bakgrunden till att Milj6- och stadsbyggnad begar detta
kunskapsunderlag ar att planarbetet givit vid handen att Simbaverkstaden 309
kommer att rivas.

Detta dokument syftar dels till att dversiktligt beskriva hur omradets
kulturhistoriska varde tagits tillvara under férandringsprocessen, dels till att
reflektera dver principerna for denna stadsutveckling.

Principer for stadsutvecklingen i Sickla

Att utga fran den for Sickla karaktaristiska strukturen har sedan 1998
fungerat vagledande fér omradets utbyggnad. Denna struktur ar betingad
av jarnvagssparens lagen som gett anvisningar om expansionsriktningar.
Med fa undantag har befintlig bebyggelse tagits tillvara och arkitektoniskt
genomarbetade tillagg har med framgang fogats in i detta tliga monster.

Tack vare LjungbergGruppen och Nacka miljé- och stadsbyggnad har Sickla

for allmanheten blivit kant som en sjalvklar blandning av kultur, handel och
arbetsplatser i gammal industribebyggelse. Aven manga andra stadsutvecklare
har liknande malsattningar utan att det alltid lyckas: men i Sickla fungerar det.

I denna miljd méts gammalt och nytt pa ett sjalvklart och inspirerande satt.
Genomfoérandet har till stor del burits av LjungbergGruppens outtréttliga tal om
motesplatsen Sickla.

Planerade projekt

En ny detaljplan ska tas fram for omradet i sin helhet. Genom planen

mojliggors en nybyggnad for Sickla Galleria etapp 2 vilket innebar rivning av
Simbaverkstaden 309 och att en del av Jarnvagsgatan bebyggs. Den planerade
byggnaden ar férutom galleria tankt att inrymma tva parkeringsdack.

Enligt den kartlaggning av omradets kulturhistoriska varde som togs fram 1999
ar 309 en "Kulturhistoriskt intressant byggnad, vars bevarande ar val motiverat”.
| detaljplanen fran 1999 har detta varde beaktats genom en generell g-markning
for hela bebyggelsemiljon som lyder "Ome-, till- och nybyggnad ska utformas
med hansyn till befintliga byggnaders och omradets kulturhistoriska varden.”
Enligt min bedémning innebar det att byggnad 309 har tillmatts kulturhistoriskt
varde i en sadan grad att férbudet mot forvanskning — PBL 3:12 — skall tillampas
vid eventuell andring.

Sickla, antikvarisk bedomning 3



Antikvarisk egenkontroll

Sedan 1999 da den antikvariska forundersdkningen, med kartlaggning av omradets
kulturhistoriska varde, togs fram har antikvarisk medverkan forekommit dels pa den
mer dvergripande plannivan, dels pa projektniva.

Antikvarisk medverkan har forekommit under de tva parallella uppdrag da helhets-
grepp om omradet togs. Den antikvariska forundersdkningen fran 1999 fungerade
som planeringsunderlag for den detaljplan fér omradets 6stra del som togs

fram samma ar. Syftet med foérundersdkningen var att den skulle fungera som
planeringsunderlag aven framgent. Under den detaljplaneprocess som pagatt 2006
har antikvarisk egenkontrollant deltagit i slutskedet.

Vid ombyggnadsprojekt av eller hyresgastanpassningar i enskilda byggnader har
antikvarisk medverkan funnits med i olika grad. | vissa projekt har antikvarie inte
medverkat, medan det i vissa fall inskrankt sig till att omfatta en férundersékning
utan uppfdljande antikvarisk kontroll. Sedan ca. tva-tre ar tillbaka tillampar
LjungbergGruppen, i de flesta projekt, en rutin fér antikvarisk egenkontroll som
omfattar samtliga steg - férundersdkning, kontroll och slutredovisning. Rutinen
sakerstaller att ombyggnader sker varsamt (PBL 3:10) och att kulturhistoriska varden
inte férvanskas (PBL 3:12).

En av orsakerna till att bestallaren, i flera fall, inte givit kontrolluppdrag till
byggnadsantikvarie ar att Nacka miljo- och stadsbyggnad sannolikt inte kravt
att antikvariskt egenkontrollant ska delta i planprocessen eller vara en del av
bestallarens kontrollplan.

Diskussion

Simbaverkstaden 309 fran 1960 ar en viktig karaktarsskapande byggnad som

sluter Evenemangsplatsen pa dess norra sida. (Observera att byggnad 326 aldrig
kallats Simba. Byggnaden var ursprungligen ett mekaniserat Centrallager med en
tvavanings kontorslanga langs vastra sidan.) Simbaverkstaden ar den vastligaste
delen av den rad av sammanbyggda verkstader och packningshallar som strackte

sig langs det norra av Saltsjobanans stickspar: en obruten axel som i dag benamns
Jarnvagsgatan. Den relativt laga byggnadshoéjd som 309 har fungerar val tillsammans
med de hdgre husen 206 och 203 pa Smedjegatans andra sida.

Sedan 1999, da den antikvariska férundersokningen fér omradet togs fram,

har den dari ingaende klassificeringen av bebyggelsens kulturhistoriska varde
fungerat vagledande i saval planfragor som infér och under ombyggnader av
enskilda byggnader. Samtidigt finns gallande planer fér omradet som medger stora
byggratter. Detta férhallande gor att befintlig bebyggelse kontinuerligt utsatts for ett
fastighetsekonomiskt tryck. Att verkstad 309 rivs och ersatts med en stérre byggnad
illustrerar val detta forhallande. Férutom rivningen av 309 sa har inte Jarnvagsgatans
starkt strukturerande axel genom omradet tagits tillvara.

Olika behov, samhallsintressen och tekniska egenskapskrav vags samman da
omraden utvecklas. | vissa fall maste kulturmiljévarden acceptera att kulturhistoriskt
intressanta delar ersatts. Ett exempel pa detta ar hur Experimentverkstaden 401
ersattes av Gillerondellen och det cylindriska parkeringshuset. Mycket tyder pa

att Simbaverkstaden och en del av Jarnvagsgatan kommer att ge plats at Sickla
Galleria etapp 2. Givet detta finns det anledning att reflektera dver hur kommande
byggnadsprojekt kommer att paverka omradet.
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Att ta tillvara kulturhistoriskt varde ar en barande del av LjungbergGruppens vision
for Sickla. For framtiden ar det darfor vasentligt att denna omradets profilfraga bars
vidare.

Hur ser framtidsplanerna ut for Siroccoverkstaden 315 och det mekaniserade
Centrallagret 3267 Kvaliteterna i dessa byggnader, t.ex. dagsljus, har annu inte
tagits tillvara pa det satt som fortjanstfullt gjorts t.ex. i Provningsverkstaden 404 dar
designgymnasium inrymts eller i Packningshallen 314 vilken ar Gallerians, vackra
centrala rum. Ett preliminart antagande ar att ett bevarande av hallarna troligen kan
kombineras med pabyggnad pa en del av befintlig byggnadsyta.

LjungbergGruppens vision for Sickla, ar enligt min bedémning, unik i landet. For att
visionen och resultatet pa sikt ska kunna uppratthallas ar det viktigt medvetenhet om
det kulturhistoriskt vardets betydelse finns bland de manniskor och i de grupper som
pa olika nivaer hanterar fastigheterna i Sickla. Det handlar om allt fran kommunens
politiker och tjansteman over LjungbergGruppens organisation till deras konsulter och
hyresgaster.

Hur det kulturhistoriska vardet togs tillvara i stadsbilden/
miljon
For Atlas Copcos industriomrade i stort liksom till de enskilda byggnadernas

historia hanvisas till Atlas Copcos f.d. industriomrade i Sickla, Nacka. Antikvarisk
férundersékning, slutrapport 1999-04-15.

Helhet

Det kulturhistoriska vardet i ett industriomrade utgors framst av helheten: den
struktur som bebyggelse, anlaggningar och mark tillsammans bildar. Varje del hade
sin specifika roll i en industriell process, en helhet. En viktig etableringsfaktor for

AB Diesels Motorer (senare Atlas Diesel och Atlas Copco) var jarnvagen. De forsta
verkstaderna byggdes forst pa norra sidan 1898, sedan pa sddra sidan 1909 om det
forsta sticksparet som lades ut. | dag bestar industriomradet i Sickla av tva tydliga
delar — en i vaster och en i 0ster. Den aldre delen i vaster har fran 1910-talet in i vara
dagar vaxt, likt ringarna pa vattnet, kring den samlande verkstadsgarden. Den yngre
delen i Oster ar daremot axialt strukturerad och bebyggelsen har pa ett tydligare
satt, sedan 1940-talet, forlagts langs det aldre sticksparet och den sddra och nyare
jarnvagsforgreningens sparomrade kallad Simbagatan.

De for omradet starkt strukturerande axlar eller gaturum som bade det norra
f.d. sticksparet och det sodra f.d. sparomradet i dag utgor har under férnyelsen
respekterats och t.o.m. férstarkts.

Det gamla sambandet mellan omradets Ostra och vastra del har aterupprattats. Det
fornyade omradets tyngdpunkt har forlagts till det som fram till 1900-talets mitt var
verkstadsomradets karna vid Marcusplatsens norra och Ostra sida. Ursprungligen
fanns en rumslig forbindelse fran Marcusplatsen och ésterut, denna "gata” gick
mellan Luftverkstaden (212) och Maskinverkstaden (202). Pa 1930-talet byggdes
den igen med verkstad i bottenvaningen och kontorsvaningar darover. Detta tillagg
var mer pragmatiskt betingat an arkitektoniskt genomtankt. Genom selektiv rivning
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har forbindelsen aterskapats. Atgarden hade det dubbla syftet att Marcusplatsen

och Handelsomradet dels sammanlankades, dels kunde gatan och fasaderna pa

212 och 202 aterskapas i enlighet med tidigare utformning. Dessutom gav atgarden
en fri siktlinje dar en besotkare i en anblick ges en sammanfattning av omradets
bebyggelseutveckling fran Tekniska kontorets (405) portal, via Monteringsverkstadens
(201) basilikaform, Maskinverkstadens (202) tegelkontreforer och engelskt

roda trafonster, Luftverkstadens gulputsade gavel (212) till de mer sentida
verkstadsbyggnaderna langs det f.d. sparomradet i Oster.

Atgérden kravde emellertid att delar av 1930-talsbyggnaderna 203 och 213

maste rivas. Den nya funktion som harigenom skulle skapas och de aterskapade
kulturhistoriska kvaliteterna varderades dock hégre an de som av samma orsak maste
offras. En forsonande omstandlighet var dels att hus 213 i allra stérsta utstrackning
fick sta kvar och en ny gavelfasad byggdes, dels var hus 203:s kulturhistoriska varde
mer begransat.’

Ytterligare en forbindelse mellan Marcusplatsen och handelsomradet skapades
genom att ett pelarfack i den langa luftverkstadens bottenvaning togs i ansprak for en
Oppen gangport.

Landskap

Fore industrietableringarna bestod omradet av angsmark med berg i dagen och
sankmark tillhérande herrgarden Stora Sickla. Omradets terrang sluttar fran Gamla
Varmdovagen mot sdder. Landskapet bestar dels av fragment fran perioden fore
industrietableringen men framférallt mark praglad av den verkstadsindustriella driften.

Ett omedelbart syfte med markplaneringen har férstas varit att, som i stadsférnyelsen
i sin helhet, ge goda fysiska forutsattningar for de verksamheter som skall finnas i
omradet. Som redan namnts har det varit en sjalvklarhet att landskapsgestaltningen
tar sin utgangspunkt i befintliga kvaliteter. Exempel pa detta ar parkstraket med

trad langs Sickla industrivag, bergssluttningarna med trad i sydvast, tradbestandet
vid Sickla hallplats i nordvast, sparomraden, hardgjorda upplagsytor och framférallt
Marcusplatsen. | dessa fall har ursprungliga varden forstarkts genom t.ex.
tradplantering. Den under 1940-talet som park sa valhallna Marcusplatsen (f.d.
verkstadsgard) har aterfatt sin ursprungliga planform? genom att en yta markparkering
tagits bort.

Det parkarrangemang av senare datum som fanns 6ster om luftverkstaden togs dock
bort till férman for den stora hardgjorda yta som i dag benamns Evenemangsplatsen.
Parken bestod av fragmentariskt bevarade grasmattor diagonalt genomkorsade av
gangar med halvrunda buskage och ett antal prydnadstrad vars kulturhistoriska varde
bedémdes vara begransat. Det var nddvandigt att anvanda Evenemangsplatsen som
bilparkering eftersom handelsomradet vaxte vidare in i luftverkstadens bottenvaning.
Ytans 6ppenhet ger goda maojligheter att arrangera olika evenemang.

Anlaggandet av Gillerondellen innebar att ett mindre stycke f.d. angsmark med

berg i dagen sprangdes bort. | berget fanns hal fran utprovning av tryckluftsdriven
borrutrustning. Dessa borrhal bar naturligtvis vittnesbérd om den verksamhet som
bedrivits inom omradet. Liknande borrhal finns dock kvar i det berg som gar i dagen
pa Marcusplatsen invid hus 213. | detta sammanhang ar férstas provgruvan den mest
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intressanta lamningen. Provgruvan finns pa 20 och 40-metersniva under det forna
industriomradet. Rondellens cirkulara yta ar, som en hommage till gruvbrytningen,
tackt av sprangsten.

De efter den industriella produktionens nedlaggning tdmda ytorna har givits en

ny struktur och intimitet genom tradrader i stora planteringskarl av corténstal,
belysningsarmaturer, pollare, gangbanor, parkeringsplatser, vagar och
sammanhangande markmaterial. Langs den gamla palastningshallen (314) och

det f.d. sparomradet, dar Sickla Gallerias tillbyggda del adderats, star fortfarande
traversbanan med sina pelare och 6verliggare av armerad betong. Den bidrar till att
strukturera Simbagatans uterum. Likt ett tredimensionellt skrivtecken berattar den om
omradets industrihistoria.

Bebyggelse

LjungbergGruppens utgangspunkt ar att den gamla industrimiljon skall aterbrukas
genom fornyelse i form av renoveringar, ombyggnader och tillagg. Inom omradet
finns flera exempel pa byggnader som under arens lopp byggts pa med en eller

flera vaningar. Luftverkstaden byggdes pa med en vaning och byggdes till at sdder
med flera pelarfack 1938. Med inspiration hamtad ur detta faktum vacktes en idé om
annu en pabyggnad och renovering av luftverkstaden. Detta i kombination med de
planerade forbindelserna mellan omradets vastra och 6stra del blev ett projekt av
sadan dignitet att omradet kunde bdrja goras synligt och marknadsforas. Den glasade
och darmed kontrasterande pabyggnaden skulle komma att synas vida omkring

och dessutom krénas av omradets namn i fristdende blockbokstaver i neon. Den
arkitektoniska l6sningen for pabyggnaden blev en indragen tvavaningsvolym med
glasfasader samt tak och detaljer av gra plat. Flaktrumsvaningen stracker sig langs
hela byggnadens langd och utgdr en upphdjd del av taket. Den befintliga byggnadens
takkant och takets planmatt togs som utgangspunkt for utstrackningen pa den
takterrass som skjuter ut fran bjalklaget mellan de bada glasade kontorsvaningarna.

Idén var stadsbyggnadsmassigt och arkitektoniskt djarv men antikvariskt tvivelaktig
eftersom byggnadens volym pa ett sa drastiskt satt skulle komma att andras. Fran
antikvariskt hall framférdes synpunkten att eftersom detta kraftfulla grepp tillats pa en
av omradets viktigaste byggnader skulle det betraktas som ett undantag, atminstone
da det galler de mest vardefulla byggnaderna. Till denna princip har hittills alla parter i
processen anslutit sig.

Ytterligare en pabyggnad har alltsd genomférts: dock i blygsammare skala. Det

ar en lanternin med glasfasader som rymmer Klatterverkets hdgsta klattervaggar.
Lanterninen skjuter upp ur maskinverkstadstakets mitt men underordnar sig
"basilikans” (201) hogdel och syns endast fran vissa platser pa hall, t.ex. fran Gamla
Varmdovagen och Saltsjobanan i vissa vinklar.

| férnyelseprogrammet har hittills en rad mer renodlade nybyggnader uppfoérts

— Parkeringshuset (401), kontorshuset Angpannan (203), byggnaden fér Atlas Copco
Tools (420), Sickla Gallerias tillbyggda del , det stérre parkeringshuset i nordost,
tillbyggnaden till verkstadsbyggnad (329) i Oster, det nyligen uppfdérda s.k. Vaxthuset
(340) och Nya Handelshuset som vid arsskiftet 2006 —07 ar under uppférande.
Tillaggen har pa olika satt paverkat bade stadsbildens och enskilda byggnaders
kulturhistoriska varde.
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Kontorshuset Angpannan (203) &r, sett till stadsbildens antikvariska véarden, ett
exempel pa ett bra tillagg. Volymen ar visserligen stor p.g.a. sin héjd men dess
planmatt ar mattfullt. Eftersom byggnaden vander sig mot handelsomradet inkraktar
dess volym inte pa ett besvarande satt pa den aldre bebyggelsen utan ar tvart

om skickligt balanserad mellan kontorshuset 206 och Luftverkstaden 212. Det
nymodernistiska formspraket med stora fonsterband kontrasterar pa ett fortjanstfullt
satt mot befintlig bebyggelse samtidigt som valet av tegel som fasadmaterial
anknyter till omradets tradition, i synnerhet till det rédbruna tegel som anvandes pa
de byggnader som uppférdes vid 1960-talets slut efter Bengt Hidemarks ritningar.
Byggnaden utgodr en anslaende fond i vaster for Simbagatan.

En kedja av forutsattningar ledde till att byggnad 203 uppférdes. Ovan beskrivs

hur det gamla hus 203 delvis maste rivas som en f6ljd av att passagen mellan
Marcusplatsen och handelsomradet skapades. Byggt som det var kring det gamla
angpannehuset, fanns ingen annan rimlig utvag an att riva huset i sin helhet och
ersatta det med ett nytt. Da tomten var for smal for att det skulle bli ekonomiskt
forsvarbart att projektera och uppfoéra en byggnad med ett sa litet planmatt maste
man gora ansprak pa en mindre del av Maskinverkstaden (202). Denna byggnad
har den hogsta klassificeringen — "Kulturhistoriskt mycket vardefull byggnad, vars
bevarande ar synnerligen angelaget”. Pa 1920-talet byggdes 202 till 4t 6ster genom
att ett tak med rikt déverljus lades 6ver den gard som fanns mellan 202:s dstfasad
och den mindre verkstadsbyggnaden 206 och angpannehuset 203. Det var denna
lanktillbyggnads sddra ande som togs i ansprak. Taket revs saledes men ingen
yttermur, utom den som horde till det férvanskade angpannehuset. | stallet aterfinns
202:s ursprungliga stmur inne i den butikslokal som finns i det nyuppférda hus 203:s
bottenvaning.

Den smaskaliga Experimentverkstaden (401) fran 1930-talet ingick dels i det
sammanhang av funktionalistiska byggnader som formade Marcusplatsens syddstra
horn, dels hade den en direkt koppling till den verksamhet som bedrevs i provgruvan
med dess tva gruvlavar. Byggnadens exterior var valbevarad: exempelvis fanns
originalfénstren kvar. Som enskildhet var byggnaden kanske inte omistlig men som
en starkt karaktarskapande del vid Marcusplatsen och i helheten bedémdes den
representera den hdgsta kulturhistoriska klassificeringen.

Olyckligtvis har byggnadens relativa litenhet och olampliga lage, med avseende pa
omradets trafikforing, varit starkt bidragande orsaker till att den i dag inte finns kvar.
For Marcusplatsen och handelsomradet var det nédvandigt att ordna infarter fran
Jarlaleden. Den trafiktekniskt mest gynnsamma I6sningen var att anlagga en rondell
omedelbart séder om Experimentverkstaden (401). De forsta skisserna visade en
rondell som férutsatte en rivning av 401 i sin helhet. Efter bearbetningar av forslaget
blev det mgjligt att bibehalla en del av byggnaden. Den hdgre sddra verkstadsdelen
revs liksom den del som tillbyggdes at vaster pa 1950-talet. Darefter anlades
Gillerondellen och den breddade infartsvagen till Marcusplatsen, kallad Nygatan.

Parkeringshuset (401) har byggts pa den plats dar experimentverkstaden lag. Oaktat
parkeringshusets goda arkitektur har byggnadens cylindriska form, héga hojd,
avvikande fasadmaterial andrat Marcusplatsens syddstra horn. Den sammanhallina
funktionalistiska karaktaren, den valavvagda proportioneringen mellan hogt och lagt,
utblicken mot de till féretaget knutna Langsjohusen i séder ar tre av de kvaliteter som
gatt forlorade genom att parkeringshuset byggts pa denna plats.
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Den nya lamellformade byggnad (420) som sammanbinder 411 och 415 bidrar till att
hoja de arkitektoniska kvaliteten i omradets sydvastra del. Byggnadsvolymen skarmar
dock av hus 415 fran omradet i dvrigt. Detta ar beklagligt eftersom byggnaden

har ett uppenbart slaktskap i bade material och gestaltning med Expon (408) och
Provningscentralen (404) som alla tre ritades av Bengt Hidemark vid 1960-talets slut.

Som utgangspunkt for Sickla Galleria (invigd 2005) togs de befintliga byggnaderna
313, 314 och 322. Pa det f.d. sparomradet langs 314 och i dess férlangning dsterut
uppférdes en tillbyggnad. Dessutom pabyggdes 313. | denna sammanflatade helhet
av nytt och gammalt ar Sickla Galleria inrymd. Den gamla packningshallen (314)
med sin hdga och langstrackta rumsvolym utgér gallerians sammanhallande strak.
Mot norr utgér 313, 314 och 322 forfarande en sammansatt och karaktaristisk
byggnadsfront langs Saltsjdbanan.

Det nya parkeringshuset i nordost, langs Saltsjébanan, ar inordnat i den industriella
struktur som steg for steg och konsekvent byggts ut i omradets 6stra del. Den
kontrastverkan som byggnadens latta, ljusa glasfasader erbjuder ar en valkommen
kontrastverkan i denna omradets 6stra, mer avlagsna och inte lika kansliga del.

Planiaverkstaden 329 tillbyggdes at dster ca. 2002 Tillbyggnaden hor till ett av de
tillagg i storre skala som gjorts i omradets ostligaste del.

Hosten 2006 stod det s.k. Vaxthuset 340 fardigt. Genom sin placering sluter det
Evenemangsplatsen i séder. Tack vare byggnadens friska arkitektoniska grepp och
relativa litenhet utgor den ett valkommet tillskott till denna, av stor skala praglade,
plats.

| omradets syddstra hérn byggs 2006 —07 ett nytt handelshus i en skala som vida
Overtraffar t.o.m. Atlas Copcos f.d. verkstadsbyggnader. Trots skalan och &ndamalet
handel ar byggnaden medvetet formgiven och dess sodra, svangda fasad foljer
Jarlaledens trafikrorelser.

Hur det kulturhistoriska vardet togs tillvara i den enskilda

byggnaden

2001 stod ombyggnaden av Luftverkstaden (212, 213) klar. Ombyggnadsprojektet
tilldelades Stockholms byggmastareférenings ROT-pris. Under den gemensamma
benamningen Dieselverkstaden har Nacka kultur, Stockholms lansmuseum, Astoria
biografer m.fl. kulturinstitutioner flyttat in i Monteringshallen (201) och delar av
Maskinverkstaden (202) som i 6vrigt byggs om for verksamheter och butiker med den
senaste hyresgasten inflyttad 2006. Dieselverkstaden har sedan invigningen tilldelats
flera priser och fatt utmarkelser — Stockholmspriset, Stockholms hembygdsférbunds
restaureringspris m.fl. 2000 férnyades kontorsvaningarna, trapphus och entré i
verkstadskontoret 206. De senaste aren har utbyggnadstakten i omradet 6kat

och darmed antalet renoveringar eller ombyggnader av befintliga byggnader. En
mobelbutik har inrymts i byggnaderna 206 (bv) och del av 202. Expon 408 har
varsamt byggts om och inretts till Showroom fér mébel- och inredningsdesign.
Provningsverkstaden 404 har varsamt byggts om och inrymmer numera en
gymnasieskola med designinriktning. Laboratoriet 414 har byggts om till restaurang. |
den forsta verkstadsbyggnadens 204:s sddra langsida har butiker inrymts.
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De stora lager- och verkstadshallarna fran 1950 och 60 talen — 309, 315 och 326

— har under 1990- och 2000-talen genomgatt férhallandevis sma férandringar.
Hallarna fungerar for butiksandamal utan att dessas inneboende kvaliteter fullt ut
nyttjas - dagsljus fran taklanterniner, hogt sittande fonsterband samt stora och héga
rumsvolymer.

For Atlas Copcos industriomrade i stort liksom till de enskilda byggnadernas
historia hanvisas till Atlas Copcos f.d. industriomrade i Sickla, Nacka. Antikvarisk
férundersdkning, slutrapport 1999-04-15.

Luftverkstaden och prototypverkstaden (212, 213)

Infér ombyggnaden var byggnaden till halften kontoriserad med kontorsvaningar pa
de mellersta planen och verkstadslokaler i bottenvaningen och pa dversta vaningen.
Syftet med ombyggnaden var dels att skapa 6ppna kontorslésningar i de stora
generella f.d. verkstadsrummen, dels att bygga pa den befintliga volymen med tva
vaningar. Ombyggnadens gestaltning byggde pa en idé om kontrastverkan varfor en
atergang till 1938 ars utformning efterstravades for den befintliga byggnadens exterior.

Mellan Nyréns arkitekter och antikvarier fordes diskussioner kring maojligheten till och
lampligheten av en pabyggnad. Principer for den befintliga byggnadens renovering
togs fram gemensamt.

Fasaderna putsades med kalkbruk och avfargades i ockra. Ombyggnadens taklist
har inte kunnat goras lika tunn som den ursprungliga fran 1938 men i likhet med
pabyggnadens takterrass har den en grafisk tydlighet som markerar byggnadens
horisontallitet vilket bidrar till att balansera byggnadens valdiga volym.

De smasprojsade ursprungsfonstren med tre lufter fanns inte kvar varfor ett
fonsterbyte gjordes. De nya fonstren innebar att den vanprydande igensattningen

av fonstrens oversta luft blev ett minne blott. Den norra gaveln, som varit motbyggd,
rekonstruerades bl.a. genom att nya fonster sattes in i fonsteroppningar som tidigare
varit igenmurade. Vissa fonsterbrostningar sanktes och fonsterdorrar sattes in dels vid
utrymningstrappor, dels till den takterrass som anordnats pa taket till hus 213.

| bottenvaningen mot evenemangsplatsen anordnades butiker med anpassningar t.ex.
for butiksdorrar. Har anordnades ocksa en 6ppen gangport genom pelarfacket séder
om det sodra trapphuset. Den befintliga fonsterrytmen, med fénster om tre och tre med
pilaster mellan, tjanade som utgangspunkt for placering av entréer och skyltfénster.

| hela husets langd byggdes ett fran fasaden fristdende skarmtak med skyltning.
Stommen ar av stalbalkar och taket av glas for att detta klimatskydd skall slappa
igenom dagsljus till gangbanan och entréerna darunder. Luftverkstadens stdra gavel
anvands for skyltning at de féretag som hyr i byggnaden.

De stora generella rummen med sin volym, synliga betongstomme, héga takhdjd och
rika ljusinfall ar kvaliteter som fullt ut tagits tillvara pa kontorsvaningarna 1, 2 och 3
trappor. Bottenvaningen med sitt stora djup har daremot delats upp for att rymma
butiker och restauranger.

Sickla, antikvarisk bedomning

10



Dieselverkstaden: Monteringshall (201), maskinverkstad (202), verkstadshall,
kontor och vattentorn (210, 211)

2006 ar den s.k. Dieselverkstaden allt igenom fylld med nya verksamheter

fran kultur till handel. Senaste projektet ar biografen Astoria. Projektledare fran
LjungbergGruppen har varit Magnus Alteskog och ansvarig arkitekt Tomas Rosén
fran Nyréns. De bada byggnadernas uppenbara monumentalitet och symbolvarde

ar kvaliteter som under hela projektet framstatt som sjalvklara. Fastighetsdgaren

sag tidigt denna potential och har intresserat flera viktiga kulturinstitutioner, inte

bara i kommunen utan aven i regionen, att flytta hit. Darmed har begreppet
Dieselverkstaden kunnat etableras och bli den motvikt till Marcusplatsens kontorshus
och handelsomradets kommersiella utbud som gor Sickla till ett komplett stadscentra.
Denna anvandning har i hogre grad, an en rent kommersiell anvandning, maojliggjort
ett gott tillvaratagande av kulturhistoriskt varde.

For fasadernas del har Nyréns tillampat en princip som kan benamnas "l&kning” som
gar ut pa att de manga omedvetna andringar som gjorts rattas till. Samtidigt ar det
inte en rekonstruktion av 1914 ars utseende som efterstravats utan en utformning
som sager nagot om byggnadens levnad och som tillater de nya funktionerna att
synas.

Tva i sen tid avsevart forstorade portar har férvandlats till hoga fonster for bibliotek
och arkiv. De manga valbevarade fonstren i sina ursprungliga fonsterhal har
renoverats och malats i ursprunglig engelskt rod kulér med alkydoljefarg som
fargmaterial. Av klimatskal har fonstren férsetts med diskret innerbage med
isolerglas.® Den nya entrén har nedtill ett modernt dorrparti kront av ursprungliga
fonster. | den del av 202:s sydfasad som varit motbyggd har flera igensatta fonster,
en port och férstérda murpartier och stravpelare rekonstruerats. Fénstren ar
nytillverkade i tré enligt ursprunglig utformning. Till rekonstruerade murpartier har
ateranvant tegel lika originalet anvants. | den sddra fasaden forekommer aven nya
entrépartier for butiker vilka utformats i ett modernt men diskret formsprak som val
harmonierar med ursprungliga delar. Den norra fasaden ar mer valbevarad och
undergar inte lika manga férandringar eftersom bara lastportar men ingen entré annu
forlagts dit. Den nordvastra delen av hus 201 har byggts om till lokaler for Stockholms
ldnsmuseum och de sentida aluminiumfonstren med felaktig indelning har ersatts
med trafénster av ursprungligt utseende d.v.s. enligt den princip som tillampats vid
ombyggnaden i dvrigt. | samband med ombyggnad fér mdbelbutik renoverades inte
ursprungliga trafénster, utan nytillverkade fonster kom aven har till anvandning.

Spar fran den verkstadsindustriella verksamheten har bibehallits dar s& varit mgjligt,
t.ex. beslag efter avlagsnade avgasrér. Fasaderna har rengjorts och verksamheterna
har skyltats pa ett diskret satt.

Ombyggnaden har aven givit anledning till att ta upp flera av de ursprungliga
taklanterninerna (201) vilket dels aterger den djupa byggnadskroppens inre ljus, dels
bidrar till ett aterskapande av en mer ursprunglig exterior.

Inledningsvis namndes att den nya anvandningen som kulturhus, ett offentligt

rum har majliggjort att stora delar av rumsvolymen har kunnat bibehallas. Visst

har mellanbjalklag och skiljevaggar byggts men detta har gjorts enligt principen
"hus i hus”. Kring detta hus som bl.a. rymmer teaterlokaler aterfinns de stora f.d.
verkstadslokalerna. Har har offentliga och halvoffentliga verksamheter samlats

— bibliotek, café, konsthall, reception, teaterfoyer. Sidoordnat ryms aven restaurang,
Klatterverket, Lansmusikens blasarsymfoniker och Stockholms lans museum.

Sickla, antikvarisk bedomning
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Det storsta och hégsta rummet aterfinns i byggnadens sédra del i anslutning till entré
och reception. Har aterfinns, i komplett skick, en av de tva ursprungliga traverserna.
De i armerad betong gjutna traversbanorna med stalréals finns kvar. Som en féljd av
ombyggnaden har sektioner av banorna mast avlagsnas. Den andra traversen pa sin
bana finns ocksa kvar som en del av den stora teaterlokalens tekniska utrustning.
Har "brukas” den industrihistoriska detaljen i dubbel bemarkelse, bade som teknisk
utrustning och som en nyckel till byggnadens industriella historia.

Liksom fallet var med luftverkstaden har moderna fargmaterial anvants vid ommal-
ning av betongstommen och 6vriga fargskikt. | de offentliga utrymmena har ett
Overgolv av stalglattad betong lagts in i syfte att bibehalla den industriella karaktaren.

201 har betongstomme medan den nagot senare byggda 202 har en pelarstomme
av nitat jarn. Den senare har i senare tid under 1900-talets senare del, da byggnaden
fungerat som lagerhotell, klatts in av brandskal. | samband med renoveringen

har inkladnaden tagits bort i vissa lokaler och bibehallits i andra. Dar dessa for
byggnadens rum sa karaktarskapande pelare har frilagts innebar det att en kvalitet
tillforts.

Forskningscentrum (415)

Detta natta hus 415 benamndes forskningscentrum p.g.a. att det uppfordes som
forsta steget i en betydligt storre planerad anldggning som aldrig kom att forverkligas.
Byggnaden ar dock ett stycke god modernistisk arkitektur och som representant for
foretagets produktutveckling har det beddomts ha den hdgsta nivan kulturhistoriskt
varde — "Kulturhistoriskt mycket vardefull byggnad, vars bevarande ar synnerligen
angelaget”. Darfor ar det olyckligt att antikvarisk medverkan saknats under skiss,
projekterings-, och byggskedena.

| samband med den andra parallella arkitekttavlingen fér omradets utveckling
lanserade arkitekter pa Nyréns idén om att, via en kontorslamell (420), lanka
samman denna byggnad med hus 411. | férslaget finns en lank eller distans mellan
det nya huset och 415 vars syfte var att volymen aven fortsattningsvis skulle
uppfattas som sjalvstandig och den skulle darmed, trots tillbyggnaden, bibehalla sin
arkitektoniska integritet. Under projekteringen valdes i stallet en sammanbyggnad dar
nybyggnadens langsida byggs dikt an mot den mindre och lagre byggnadens gavel.
Ur kulturhistorisk synvinkel var detta en mindre lyckad |6sning; i det att nybyggnaden
tillats dominera pa den ursprungliga byggnadens bekostnad. Den nya byggnadens
langsida ar emellertid gult putsad dar den ansluter mot 415:s morkt réda tegel. Det
nya husets vastfasad fungerar darmed som fond och lyfter fram 415:s volym och
materialitet. Byggnadens exterior har alltsa paverkats pa tva avgérande satt: dels har
den f.d. vaktkuren vid entrén rivits, dels har gaveln motbyggts varvid korridorfonster
och del av yttervagg avlagsnats.

Det representativa trapphuset (dimensionerat fér en planerad storre byggnad
som aldrig genomfdrdes i sin helhet) har tagits tillvara och anvands som intern
kommunikation i hus 415.

Ombyggnaden har inneburit att kontorsvaningarnas planlésning andrats fran korridor
med labbrum pa vardera sidan till helt 6ppna kontorslésningar. | den ursprungliga
flexibla planldsningen var det mgjligt att ta bort eller flytta de ursprungliga
mellanvaggarna mellan fasta lagen. Rester av ursprunglig inredning har avlagsnats i
samband med ombyggnaden.

Sickla, antikvarisk bedomning
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Verkstadskontoret (206) och del av maskinverkstad (202)
| det f.d. verkstadskontorets bottenvaning och del av 202 (se ovan) har en mébelbutik
inrymts 2005.

Enligt bestallaren var det nddvandigt att forse byggnaden med ur fasadlivet
framspringande, glasade skylytor. Skélet var att lokalen har ett, ur handelssynpunkt,
ofdrdelaktigt lage. Ur kulturhistorisk synvinkel var detta en samre I6sning eftersom
ursprungliga tegelfasader motbyggdes och ursprungliga trafénster avidgsnades. A
andra sidan innebar anvandningen att de tunga murpelarna och f.d. yttervaggarna
av tegel inne i lokalen snarare blev en resurs an ett problem: varfor fragan om att
avvaxla och avlagsna inte blev aktuell.

Expo (408)

Denna utstallningsbyggnad har varsamt byggts om 2005 och inretts till Showroom
for mobel- och inredningsdesign. Varsamt darfor att den ursprungliga funktionen som
utstallningshall lever vidare i byggnaden om an i annan form.

Vanprydande, sentida inbyggnad av entré till souterrangvaning har rivits till férman
for en ny mer diskret vaderskyddad entré kombinerad med utrymning. Daremot har
man inte tagit tillfallet i akt att aterge ursprungliga fénsterpartier dess ursprungliga
utseende genom att avlagsna sentida platbekladnad och renovera. Den interiora
formgivningen ar djarv vilket, ur kulturhistorisk synvinkel, tyvarr inneburit att nagra av
byggnadens grundkvaliteter har negligerats eller till och med motverkats.

Provningsverkstaden (404)

Denna modernistiska verkstadsbyggnad har varsamt byggts om 2005 och inrymmer
numera en gymnasieskola med designinriktning. Varsamt darfér att ursprungliga
rumsvolymer i stor utstrackning har kommit till anvandning. Traverser har bibehallits.

Exteriort har t.ex. i sen tid utbytta dorrpartier ersatts med partier med ritade partier
vars utformning tar avstamp i ursprunglig utformning. Detsamma galler det helt nya
fonsterbandet i vastfasaden som erinrar om det ursprungliga fénsterbandet nedanfér
samtidigt som det har ett eget uttryck.

Laboratoriet (414)

Denna natta, modernistiska byggnad med torn har byggts om till restaurang 2005 -06.
Anvandningen i sig har inneburit en kanske allt fér genomgripande ombyggnad fér att
de kulturhistoriska vardena fullt ut skulle kunna tas tillvara.

Ursprungliga stalprofilfonster har bibehallits och byggnaden har putsats om med
puts som avfargats i ockra. Den flaktanlaggning som byggnaden forsetts med har
placerats pa byggnadens tak vilket dels ar en avsevart stor volym, dels har flakten
klatts med en illa utformad platinkladnad. Interiért har den héga rumsvolymen tagits
val tillvara.

Sickla, antikvarisk bedomning
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Relationen mellan befintlig bebyggelse och tillagg
Stadsfornyelseprocessen i Atlas Copcos f.d. industriomrade har sedan starten 1998
drivits vidare i en jamn och stadig takt. P& senare ar har emellertid utbyggnadstakten
intensifierats.

Principen for omradets utveckling ar en utbyggnadsstrategi snarare an en gestaltad
idé. Detta gor processen mer flexibel och méjligen mindre sarbar. Vi kan inte i dag
saga hur omradet i sina enskildheter kommer att se ut om nagra ar. Daremot vet vi
vad som hittills astadkommits.

| Sickla ar de arkitektoniska tillaggens gestaltning samtida och av hdg kvalitet vilket
i lyckliga fall innebar att ett nytt, nara nog oférutsett varde uppkommer nar gammailt
och nytt integreras. Detta varde ar frukten av moétet mellan fysisk kulturhistoria och
samtida arkitektur. Genom historien har omradet vuxit pa detta satt: genom sakligt
formade tillagg som vart och ett varit barn av sin tid.

A ena sidan har varsamma renoveringar, som den av Dieselverkstaden, genomforts:
a andra sidan har mer utmanande tillagg som pabyggnaden av Luftverkstaden
genomforts. Genom det nya innehallet i Dieselverkstaden har en for Nacka
betydelsefull byggnad kunnat aterfa nagot av sin forna mening. Pabyggnaden av
Luftverkstaden var ur kulturhistorisk vardesynpunkt tvivelaktig men med fog har det
sagts att byggnadens nya utformning har gett den och stadsdelen en arkitektonisk
lyftning. Dessutom har den befintliga byggnadskroppens kulturhistoriska varde
respekterats och aterskapats. Den befintliga byggnaden har saledes fatt behalla

sin karaktar men den har inte férvanskats som en féljd av om- och tillbyggnad.

Det ar annars ar allt for vanligt att bestallare och arkitekter inte formar att ta till sig
en befintlig byggnads karaktar och darfér gér om den: goér den, som man tror, mer
modern. Darmed ar bade Dieselverkstaden (201, 202), Luftverkstaden (212, 213),
Expon (408) och Designgymnasiet (404) exempel pa "lyckliga” méten mellan gammailt
och nytt.

Aven det sétt pa vilket kontorshuset Angpannan (203) infogats i bebyggelsestrukturen
ar ett exempel pa ett lyckat mote. Byggnaden kontrasterar kraftigt mot intilliggande
byggnader men inordnar sig &nda i omradets bebyggelsetradition med fasader av
tegel och en nymodernistisk gestaltning som for vidare traditionen i omradet fran
Bengt Hidemarks Expo (408), Provningsverkstad (404) och Forskningscentrum (415).

Parkeringshuset (401) ar byggt pa en plats som ar kanslig genom sitt lage vid
Marcusplatsen. Den arkitektoniska komposition, fran 1940-talet, som féregick
parkeringshuset tog naring ur kontrasten mellan héga och laga byggnader.
Parkeringshuset ar hégre, har en annan planform och fasadmaterial som kontrasterar
mot befintlig bebyggelse.

Sickla, antikvarisk bedomning 14



NOTER

| klassificeringen Kulturhistoriskt vérde — befintlig bebyggelse 1998 har 213 mellanvardet

"Kulturhistoriskt intressant byggnad, vars bevarande ar val motiverat” medan 203 har det lagre

vardet "Byggnad av mindre kulturhistoriskt intresse, men med god arkitektonisk verkan och/

eller miljdmassigt varde”.

2 Nar verkstadsgarden anlades som park tecknades en at vaster halvrund planform avgransad av vagar och
inneslutande,

grasmattor, planteringar och trad.

3 Fonstrens ursprungliga konstruktion: enkelbage utan gangjarn fast i karm, dubbelglas d.v.s.

ett glas pa bagens utsida och ett glas pa bagens insida. Vid renoveringen férsags fénstren med

gangjarn och bagens inre glas avlagsnades eftersom en innerbage anda monterades.

Sickla, antikvarisk bedomning 15
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Bebyggelsestrukturer. Atlas Copco industriomrade 1973. Ur Atlas Copco 1873-1973
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Sicklatn 83:22 m.fl. Sickla Képkvarter och
del av Sickla Industriomrade, Nacka kommun

Plan 1, Sickla Galleria ll

Upprattad pa Exploateringsenheten i maj 2007, rev jan 2008

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
végledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetshildning, VA-anlaggningar, vdgar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planens syfte &r att medge byggratt for en utbyggnad av gallerian och skapa battre
entrémajlighet med bil fran Sickla Industrivag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Gangbro fardig varen 2009
Ombyggnad av Sickla industriv varen 2009

Utbyggnaden av Sickla galleria etapp 1l kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfdrdelning

Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill sdga samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet.
Utanfor planen ar Sickla industrivag liksom idag allman gata med kommunen som
huvudman. Gangbron till Alphyddan inklusive fundament och utvandig trappa ska
vara allmén anl&ggning.
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Agaren av fastigheten Sicklaon 83:22, Sickla Industrifastigheter KB, (nedan
ben&dmnd exploatoren) ska vara huvudman for kvartersmarken.

Tekniska ndmnden dar huvudman for det allménna va-natet och Nacka Energi for
det allmanna el-nétet.

Exploateringsavtal &r upprattat mellan kommunen och exploatdren. Avtalet
reglerar parternas ansvar for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar.
Avtalet reglerar fragor om utbyggnad av allmanna anlaggningar,
markdverforingar, gemensamhetsanlédggningar, skydd av mark och vegetation m
m. Avtalet ger vidare anvisningar om bl a fastighetsbildning och avgifter for va-
anslutning. Exploateringsavtalet &r antaget av kommunfullméktige.

Kommunen och exploatéren svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.

Genomfdranderganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan &vriga
avtals- och genomforandefragor handlaggs av exploateringsenheten, Nacka
kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmélan

Ansbkan om bygglov inlamnas av  exploatdren till  Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden. Till samma ndmnd ldmnas dven bygganmalan innan
byggstart och efter godként bygglov. Exploatéren samrader i bygglovfragor med
bygglovenheten, Nacka kommun.

Nybyggnadskarta bestélls av expolatoren hos lantmaterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi svarar for utbyggnad av elforsorjning.

Storstockholms lokaltrafik, SL
SL ska vara delaktig i utformning av gangbron éver sparomradet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror del av fastigheten Sicklabn 83:22 som &gs av Sickla
Industrifastigheter KB (exploattren), del av Sicklon 40:11 som dgs av kommunen
och Sicklatn 76:1 som dgs av SL.

Rattighet att anlagga en gangbro pa SL:s fastighet sakras genom servitutsavtal.

Fastighetsplan beddms inte bli nddvandig.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar
Gator som skall betjana planomradet ar de befintliga gatorna Sickla industrivég
och Varmdovégen.

Sickla indutrivdg och korsningen med Varmdoévéagen maste byggas om pa grund
av att in- och utfarterna till Sickladn 83:22 ska &ndras nar Sickla Galleria 11

byggs.

Sickla Industrivdg och korsningen med Varmdoévagen byggs om av exploatdren.
Ombyggnad av korsningen utférs som en trevagskorsnig fardig till varen 2009.
Under perioden 2009-2015 beddms korsningen behdva byggas om till en
cirkulationsplats, en atgard som eventellt kan invanta Danvikslosenprojektet om
det kommer till ett genomforande. Om en provisorisk ombyggnad kravs i
avvaktan pa Danvikslosens genomférande utfors den av exploatcren.

Nar anlédggningarna &r utforda och godké&nda dvertar kommunen dessa och svarar
sedan som huvudman for drift och underhall av trafikanlaggningarna.

Gangbro till Alphyddan

Gangbron byggs i samband med uppférande av Sickla galleria etapp I1.
Exploatoren svarar for uppférandet enligt dverenskommelse med SL. Kommunen
ager anlaggningen och svarar som huvudman for drift och underhall.

Parkering
Detaljplanen forutsatter att all parkering anordnas pa kvartersmark.

Vatten och Avlopp
Inga nya forbindelsepunkter uppréttas.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren bekostar atgarder i Sickla industrivag och vid Sickla industrivags
korsning med Varmdodvagen som foranleds av de nya in- och utfarterna till
fastigheten. | det fall Danvikslosenprojektet genomférs bekostas ombyggnad till
en cirkulationsplats av Danvikslsenprojektet. Eventuella provisoriska atgérder
bekostas av exploatoren.

Gangbron till Alphyddan bekostas av exploatoren.

Fastighetshildningsatgarder i form av gransjusteringar och kommunens
administrativa kostnader for genomforandet bekostas av exploattren.

Anldggningsavgift for vatten och avlopp debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Per Andersson
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullmaktige
2008-02-04 § 21

Viveca Bremmer
Planassistent



