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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas
géller bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning
ar tildten.
GRANSBETECKNINGAR
=== Linje ritad 3 mm ufanfor planomrédets grans
———— Anvandningsgrans
———— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[HUVODGATA]  Trafik mellan omraden
Lokaltrafik
[ 61 G8ng- och cyklevdg
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[T Omrdde for centrumandamal exempelvis for kultur,
konfor, hantverk, butik, restaurang, utbildning mm.
UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning av bebyggelse, markens anordnande mm. skall i huvudsak ftlja gestaltningsprogram
upprdttat 2000-03-29 samt kampletterande program upprdttat i maj 2007
n, Befintlig ek far inte fallas
n, Marcusplatsen bevaras som park
Ny Befintliga trad skall bevaras. Sldnfer och parkeringsytor skall
kompletteras med plantering
portik 0.0 Porfik skall finnas med minst angiven fri htjd i meter
Hogsta totalhtid i meter over nollplanet. Uver angiven hojd far endast
mindre byggnadsdelar som hissmaskinrum, master mm. anldggas.
(=0)  Lagsta schakiningsnivd i mefer tver nollplanet
Bebyggelse angs Salfsjobanan skall grundldggas och utformas med hdnsyn tagen
fill det buller, stomljud och vibrationer som uppkommer av spdret och dess frafik,
sd att storningar pd verksamheterna i byggnaderna ej uppkommer
q Kulturhistoriskt vardefullt fd. industriomrde vars grundldggande funktionella
tydlighet och struktur skall bevaras. Nya byggnader skall utformas med
sdrskild hansyn fill omgivningens egenart
Gy Kulturhistoriskt vérdefull byggnad som inte f& rivas. Andring av byggnad
far inte ftrvanska dess karaktar
k4 Kutturhistoriskt eller arkitektoniskt infressant byggnad/byggnadskomplex

vars bevarande dr mofiverat. Karaktdrsdrag och varden skall beaktas
vid eventuell om- och fillbyggnad
k, Byggnad av for omradet visst arkitektoniskt och/eller miljomdssigt vérde
som skall beaktas vid forandring och omvandling
Ftir g, och kq galler att inftir @ndring skall anfikvariskt egenkontrall upprattas
Byggnadsteknik
Med hansyn till Saltsjibanans spdr och trafik skall:

- grundlaggning och utformning av byggnader och anlaggningar utftras s att sttirningar
ftir verksamheterna i dessa inte uppkommer med hdnsyn fill buller, stomljud och
vibrationer frdn spéranldggning och -frafik

- fasader ufformas s8 aft sttirande reflektioner av lud frén spdranlaggning och -trafik
inte uppkommer ftr omgivningen

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas

Feeee+] Marken far bebyggas med mindre komplementbyggnader, skarmtak
ach dylikt som hor till omrddets verksamheter

;.o c: Marken far byggas dver med korbart bjalklag som fér bebyggas
med mindre komplementbyggnader, skdrmtak och dylkt som hor
fill omradets verksamheter

E5e%% %1 Marken f3r byggas 6ver med korbart bjslklag
u Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar
balkong  Balkong och utrymningstrappa f&r byggas
MARKENS ANORDNANDE
k-e---e—)| Ut- och infart f& inte anordnas
k—e---e—| Stingsel utan tppning
GENERELLA BESTAMMELSER
Verksamheter f& inte vara storande for omgivningen
Ev. forekomst av markftiroreningar ska understikas och atgardas vid markarbeten
Skylfar f& endast avse i fastigheten verksamma ftiretag

Skyltar f&r ej vara rorliga, blinkande eller dominerande
ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetid
Genomfdrandetiden slutar 10 &r efter det att planen vunnit laga kraft

ILLUSTRATIONER
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Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dér beteckning saknas
- T===" : 7 2 e galler bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning
. Aphyddevagen _ i Q : AN ar Hidten.
g A\ % GRANSBETECKNINGAR
o= ==+ |inje ritad 3 mm utanfor planomrddets grans
——-—— Anvdndningsgrans
———— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[HUVUDGATA] Trafik mellan omraden
Lokaltrafik
GC Géng- och cyklevag
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[T Omrdde for centrumandamal exempelvis for kultur,
kontor, hantverk, butik, restaurang, utbildning mm.
UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning av bebyggelse, markens anordnande mm. skall i huvudsak fdlja gestaltningsprogram
upprdttat 2000-03-29 samt kampletterande program upprdttat i maj 2007
ny Befintlig ek far infe fdllas
n, Marcusplatsen bevaras som park
N3 Befintliga trad skall bevaras. Sldnfer och parkeringsytor skall
kompletteras med plantering
portik 0.0 Porti skall finnas med minst angiven fri htjd i meter
Hogsta totalhtid i meter dver nollplanet. Gver angiven htjd far endast
mindre byggnadsdelar som hissmaskinrum, master mm. anldggas.
(=0)  Lagsta schakiningsniva i mefer tver nollplanet
Bebyggelse langs Saltsjdbanan skall grundldggas och utformas med hdnsyn tagen
fill det buller, stomljud och vibrationer som uppkommer av sparet och dess trafi,
s att stiirningar p& verksamheterna i byggnaderna ej uppkommer
q Kulturhistoriskt vérdefullt f.d. industriomrade vars grundldggande funktionella

tydlighet och struktur skall bevaras. Nya byggnader skall utformas med
sdrskild hansyn till omgivningens egenart

Gy Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte f& rivas. Andring av byggnad
far inte ftirvanska dess karaktar

Kq Kulturhistoriskt eller arkitektoniskt infressant byggnad/byggnadskomplex
vars bevarande dr motiverat. Karaktdrsdrag och varden skall beaktas
vid eventuell om- och fillbyggnad

k, Byggnad av for omradet visst arkitektoniskt och/eller miljsmdssigt vérde
som skall beaktas vid forandring och omvandling
Ftir g, och kq galler att inftr @ndring skall anfikvariskt egenkontroll uppréttas
Byggnadsteknik
Med hansyn till Saltsjsbanans spdr och trafik skall
- grundlaggning och utformning av byggnader och anléggningar utforas s att storningar
for verksamheterna i dessa inte uppkommer med hdnsyn fill buller, stomlud och
vibrationer frén spdranléggning och -trafik
- fasader utformas s& aft sttrande reflektioner av lud frén spdranlaggning och -trafik
inte uppkammer ftir omgivningen
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
Foe5s+1 Marken far bebyggas med mindre komplementbyggnader, skdrmtak
ach dylikt som htr till omrddets verksamheter
Marken f&r byggas over med korbart bjdlklag som far bebyggas
med mindre komplementbyggnader, skdrmfak och dylkt som hor
fill omradets verksamheter
57771 Marken f3r bygas tver med ktrbart bjslklag
u Marken skall vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar
balkong  Balkong och utrymningstrappa f&r byggas
MARKENS ANORDNANDE
ke .- Ut- och infart f& inte anordnas
k-e---e—| Stingsel utan tppning
GENERELLA BESTAMMELSER
Verksamheter f&r inte vara storande for omgivningen
Ev. forekomst av markftiroreningar ska understkas och dtgérdas vid markarbeten
Skyltar f&r endast avse i fastigheten verksamma ftiretag

Skyltar f&r gj vara rorliga, blinkande eller dominerande
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sicklaon 83:22 m fl., Sickla Kopkvarter
och del av Sickla Industriomrade, Nacka kommun

Plan 2, Sickla Kopkvarter
Upprattad pa Planenheten i maj 2007, reviderad januari 2008
HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Miljoredovisning

Antikvarisk bedémning
Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

Illustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen omfattar fastigheten Sickladn 83:22, bortsett for en mindre del for
utbyggnad av Sickla Galleria 11. Fastigheten &gs av Sickla Industrifastigheter KB, hel&gt
dotterbolag till Atrium Ljungberg AB. Arbetet med fornyelse av fastigheten har pagatt
sedan foOretaget kopte fastigheten av Atlas Copco hosten 1997. Avsikten med
detaljplanen &r att mojliggora fortsatt utveckling av fastigheten med samma inriktning
som hittills. Genomférda projekt har omfattat modernisering av i stort sett samtliga
befintliga byggnader inom fastigheten. Ett fatal byggnader har rivits. De rivningar som
utforts har gjorts for att oppna upp omradet mot omgivande bostadsstadsdelar och for att
utveckla omradets infrastruktur med nya tillfarter, parkeringshus mm. Samtidigt har
stora markytor rustats upp for parkering men ocksa for rekreation exempelvis vid
Marcusplatsen.

Malsattningen ar att fortsatta att utveckla omradet genom aktiv forvaltning med om-,
till- och nybyggnader for etablerade och nya foretag och verksamheter inom saval
handel, service, utbildning som arbete.
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Under 2007 oOppnade nya handelshuset, “Magasinet”, som innehaller butiker,
restaurang, bowling mm. For att samordna parkering och ¢ka sambandet mellan
”Magasinet” och huset Plania med bland annat ICA har en bro byggts Over
Siroccogatan for bilar och gaende.

Efter det att ONOFF och Systembolaget flyttat till ”"Magasinet” har de gamla lokalerna i
hus 309, Simbaverkstaden, rivits, och ersattas med en utbyggnad av Sickla Galleria.
Utbyggnaden av Sickla Galleria 1l redovisas i Plan 1, Sickla Galleria.

Efter Jarlaleden soder om Designgymnasiet pagar utbyggnad av “Sickla
Kunskapsgalleria” som planeras for gymnasieutbildning inom kultur, handel och
naturvetenskap. Avsikten &r att utbildningen ska kunna starta varterminen 20009.
Programmet omfattar totalt ca 13 200 m? lokalyta. Byggnaden i 5-6 plan utformas med
tva indragna takvaningar for battre anpassning till befintlig bebyggelse efter Jarlaleden.
Parkering sker i tva plan under byggnaden.

Syftet med den nya detaljplanen &r att bekrafta genomford och pagaende utveckling,
som idag inom vissa delar saknar stod i géllande detaljplaner, och att ge fastigheten som
helhet samordnade planférutsattningar. Pa detta satt kan fornyelse av omradet till ett
stadsdelscentrum fullféljas. Malsattningen ar att omradet ska utvecklas till —

- en motesplats for arbete, kultur, utbildning, handel och service

- ett attraktivt omrade for utbildning och arbete med moderna lokaler

- ett omrade med god miljo och god kollektivtrafik for handel och service

- ett 6ppet omrade i nara kontakt med omgivande bostader och verksamheter

Lage

Planomradet gransar till Saltsjobanan/Varmdovéagen, Sickla galleria 11, Planiavégen,
Jarlaleden och Sickla Industrivag. Planomradet omfattar Sickla Kopkvarter, omradet
runt Marcusplatsen med Dieselverkstaden mm samt Atlas Copcos kvarvarande kontor
och verkstéader efter Sickla Industrivag.

Areal
Planen omfattar ett ca 16,5 ha stort omrade inom fastigheten Sicklaon 83:22.

Markagoforhallanden
Planomradet 4gs av Sickla Industrifastigheter KB. Fastigheten Sickladn 83:22 omfattar
cal7.2 ha.



NACKA KOMMUN DP 451
Planenheten Maj 2007 rev i januari 2008
PLANBESKRIVNING Dnr KFKS 616/2006 214

Projekt 9145

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Nacka Oversiktsplan 2002 antogs av kommunfullmdktige 2002-10-14. |
Oversiktsplanens geografiska rekommendationer sdgs bland annat foljande: “For
omradet géller fordjupad oversiktsplan for Sickla”. Férdjupad Gversiktsplan for Sickla
antogs av kommunfullmaktige 1998-12-14 for den sodra delen omfattande bland annat
aktuell fastighet.

I den fordjupade oversiktsplanen redovisas fastigheten for verksamheter och bostader i
sin véstra del och for bostader, handelsverksamheter och 6vriga verksamheter i delen
oster om och inklusive Luftverkstaden. Omradets kulturhistoriska intresse framhalls
sérskilt for Marcusplatsen och omgivande byggnader, Dieselverkstaden med flera.

Riksintressen
Planen beror inga Riksintressen eller strandskyddsomraden. Jarlaleden ar statlig vég
men inte l&ngre primér eller sekundér transportvag for farligt gods.

Detaljplaner

For fastighetens vastra del galler &ldre industristadsplaner S 230 och S 347 med senare
tillagg vid Atlasrondellen Dp 337. Planerna anger en hogsta byggnadshdjd till +50
respektive +55 Over nollplanet och en begrénsning av exploateringen till e=1.5, vilket
motsvarar ca 90 000 m? BTA.

For handelsomradet, Sickla Kopkvarter, géller detaljplan Dp 238 som vann laga kraft
2000-06-28, med senare andring for parkeringsdack, Adp 274, laga kraft 2001-10-17,
samt for Sickla Galleria, Dp 324, som vann laga kraft 2004-01-09. Planerna anger
centruméandamal med en exploatering av e=1.0, vilket motsvarar ca 110 000 m? BTA
exklusive garage. Genomford och pagaende utbyggnad omfattar tva parkeringshus samt
tva plan garage under "Magasinet”, totalt ca 35 000 m* BTA med drygt 1000 platser.
Den totala exploateringen inom handelsomradets detaljplan ar darmed i dagslaget
ca 145 000 m? BTA. Planerna anger en begransning av handelsverksamheten till 55 000
m? BTA. En kulturhansynsbestimmelse hanvisar till befintliga byggnaders och
omradets kulturhistoriska varden.

Kommunala beslut

Omradesnamnden Sicklaén behandlade &rendet den 29 augusti 2006, § 119, och
beslutade att tillstyrker startpromemorian. Omradesnamnden gjorde ocksa bedémningen
att planforslaget inte kommer att innebéra en betydande miljopaverkan.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 26 september 2006, § 262, att foresla
kommunstyrelsen att godkanna startpromemorian.

Kommunstyrelsen beslutade den 30 oktober, § 176, att godk&nna startpromemorian.
Omradesnamnden Sickladn beslutade den 12 december 2006, § 192, att till planchefen
delegera beslut om samrad.
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Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den 30 maj 2007, § 210, att stalla ut
planen.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrkte planférslaget den 10 oktober 2007, § 319.
Kommunstyrelsen beslutade den 26 november 2007, § 252, att foresla
kommunfullmaktige att anta planen.

Kommunfullméaktige beslutade den 10 december 2007, § 395, om aterremiss med stod
av reglerna om minoritetsskydd i 5 kap 38 § kommunallagen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Omradets utveckling startade nar Saltsjobanan stod klar 1892. Wallenbergforetaget
Diesel Motorer AB etablerades 1898 i Sickla. 1948 fick foretaget namnet Atlas Copco.
Utbyggnaden har pagatt under hela 1900-talet. Under 1980-talet brots utvecklingen da
tillverkningen flyttades till Orebro och Kalmar.

En ny era inleddes 1992 da Sickla Stormarknad etablerades i de modernare
industribyggnaderna i omradets ostra del. Efter det att LjungbergGruppen forvarvade
fastigheten 1997 har handelsomradet utvecklats till Sickla Kopkvarter som kombinerar
volymhandel med centrumhandel. Inom fastighetens véstra delar ar Atlas Copco
fortfarande den storsta hyresgasten med huvudkontor och foretag som Atlas Copco
Tools med flera. Runt Marcusplatsen, Jarnvdgsgatan och Dieselverkstaden har
verksamheter inom kultur, hantverk, utstallningar och utbildning etablerats. Fastigheten
som helhet utvecklas alltmer till ett komplett stadsdelscentrum.

Mark och vegetation

Storre delen av fastigheten bestar idag av byggnader samt trafik- och parkeringsytor.
Marcusplatsen har utvecklats till omradets centrala park. Tradbestandet har gallrats och
nyplanteringar har genomforts. Utefter Sickla Industrivdg finns ocksa grénytor och
uppvuxna trad. Vid Jarlaleden finns en stor ek som bevarats genom beskérning av
rotsystem och krona. Jarlaleden, Planiavdgen och Sickla Industrivdg &r i stort sett
alléplanterade. Trafik och parkeringsytor har tradplanterats i den omfattning som varit
mojligt med hénsyn till markféroreningar. Planteringarna har kompletterats med véxter i
speciellt utformade planteringskarl.

Marken i fastighetens ostra industriella del har en huvudmarkniva runt +11 meter éver
kommunens nollplan och en lagre del pa nivan +6 meter efter Planiavagen. Den vastra
delen ar mer kuperad och reser sig fran nivaerna +13 till +14 m utmed Jérlaleden upp
till + 20 m vid Sickla Bro.

Ostra delen av fastigheten ar utfylld med tippmassor. Tippmassorna som har en storsta
maktighet av 9 meter vilar pa lera pd moran ovan berggrunden. Lerdjupet uppgar som
mest till 10 meter. Nya byggnader i denna del ar grundlagda pa palar. | fastighetens
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vastra del gar berget delvis i dagen. | denna del finns Atlas Copcos provgruva med orter
pa nivaerna 20 respektive 40 meter under mark. Pa den dvre nivan finns Atlas Copcos
auditorium utsprangt i berget.

Marken inom fastigheten &r delvis fororenad. Sarskilt galler det de delar som vilar pa
fyllnadsmassor. Schaktarbeten sker i nara samarbete med kommunens miljoéenhet. Runt
”Magasinet” har brunnar installerats for kontinuerlig uppfoljning av féroreningsnivaer i
grundvattenmagasinen under omradet. Forberedelser ar gjorda for rening av grundvatten
om kontrollprogrammens nivaer éverskrids. Omradet ar normalriskomrade for radon.

Befintlig bebyggelse

Inom handelsomradet finns totalt ca 85 000 m? BTA butiker, kontor mm och ca 35 000
m? BTA garage och parkeringshus. De stérre byggnaderna i denna del ar Sickla
Galleria, "Magasinet” samt husen Sirocco, Simba och Plania. ”Magasinet” har byggts i
tre vaningar delvis 6ver tva garageplan. Planiahuset har mellan en till tre vaningar,
Sickla Galleria ar byggd i en till tvd vaningar och husen Sirocco och Simba har i
huvudsak en vaning. Till handelsomradet raknas ocksa Luftverkstaden, med 5 vaningar
kontor over butiksplanet, Angpannan med &tta vaningar kontor over butiksplanet,
mindre del av Dieselverkstaden med biografer, den sa kallade Fallhammaren med
restaurang i tva vaningar samt det runda sju vaningar hoga parkeringshuset vid
Marcusplatsen och det fem vaningar hdga parkeringshuset vid Nacka station.
Sammantaget finns en Aterstdende byggratt av ca 25 000 m? BTA enligt gallande
detaljplan inom fastighetens Ostra del.

Inom fastighetens vastra del ligger Atlas Copcos huvudkontor med sex till atta vaningar
kontor 6ver kallare och basvaningar som idag upplatits till bland annat ateljébutiker.
Atlas Copco Tools vid Atlasrondellen disponerar en stdrre kontors- och
laboratorieenhet som bestar av tva aldre och ett nyare hus. Huvuddelen av
Dieselverkstaden, Expobyggnaden, f.d Kabergs tapetfabrik och ytterligare tre
kontorshus disponeras idag for kultur, utstéliningar, undervisning och kontor.
Sammantaget innehéller den véstra delen av fastigheten ca 46 000 m? BTA. Inom denna
del finns en &terstaende byggratt av ca 44 000 m? BTA enligt gallande detaljplan.

Sammantaget inom hela fastigheten finns ca 131 000 m® BTA for arbete, kultur, handel
och utbildning samt ca 35 000 m? BTA parkeringsanlaggningar. Aterstdende byggratt
enligt gallande detaljplaner motsvarar ca 69 000 m” BTA.

Kulturmiljé och landskapsbild

Omradets Gstra del &r en del av Jarlasjons laglanta omgivning. Omradet kan betraktas
som ett dalstrak mellan hojderna Alphyddan och Finntorp i norr, omradet runt
Sjotorpsvagen i Oster, Tallbacken i soder och Nobelberget i véster. Den lagre
bebyggelsen i dalstraket avgréansas i vaster av Luftverkstaden, Angpannan och det &ldre
kontorshuset 206 samt av Atlas Copcos huvudkontor. De hdgre byggnaderna avspeglar
gallande detaljplaners hogre byggnadshojder som stracker sig till nivaerna +50 och +55.
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Dessa hushojder samverkar med 6évrig hogre bebyggelse efter Sickla Industrivég, f.d
Flakts huvudkontor, +52.0, Akzo Nobels kontorshus, +39.0, Atlas Copcos huvudkontor,
+43.7 och Quality Hotels hotellbyggnad, +55.0. Planerat kontorshus vid
Nackarondellen, for Kinnarps, ar planlagt till héjden +45.0. Den ursprungliga idén
bakom denna serie higre byggnader var att de 1ag efter den tankta Osterleden i ytlage
vilket motiverade den storre skalan och de hogre husen. ldag utgdér denna sekvens av
hdgre hus ett sjalvstandigt inslag i stadsbilden.

Som underlag for tidigare detaljplaneldggning gjordes en omfattande kulturhistorisk

beddmning av fastigheten. Byggnaderna klassificerades i fyra kategorier:

- kulturhistoriskt mycket véardefull byggnad vars bevarande &r synnerligen angeléget

- kulturhistoriskt intressant byggnad vars bevarande &r val motiverat

- byggnad av mindre kulturhistoriskt intresse men med god arkitektonisk verkan
och/eller miljomassigt varde

- ej beddmda nyare byggnader

Till den forsta kategorin hor Dieselverkstaden, Luftverkstaden, byggnader for packning,
avsandning och mottagning av gods, Afférskontoret, Atlas Copcos huvudkontor, Expon,
Forskningscentrum, Fallhammaren samt Experimentverkstaden. Av dessa har
Experimentverkstaden rivits och lamnat plats for ny infart till Marcusplatsen och det
runda parkeringshuset.

Till  kategorin  Kkulturhistoriskt intressant byggnad hor tekniska kontoret,
provningscentralen,  Luftverkstadens  envaningsbyggnad mot  Marcusplatsen,
Sicklaverkens kontor, husen Sirocco och Simba samt delar av byggnader som ingar i
Sickla Galleria. Mindre del av Luftverkstadens lagre delar har rivits foér den dppning
mellan Marcusplatsen och Sickla Képkvarter som genomférts och som forutsattes i den
fordjupade dversiktsplanen for Sickla.

Till kategorin byggnad med god arkitektonisk verkan hor Diesels Motorers forsta
byggnad, Kébergs tapetfabrik och den fore detta Angpannan som ersatts med en ny
kontorsbyggnad. Utover enskilda byggnader vardesattes framfor allt omradets aldre
industristruktur med byggnader, gator och spar. Industrikaraktaren har praglat
nytillkommande byggnader. | saval Dieselverkstaden som Sickla Galleria har de hoga
industrihallarna bevarats. Traverser och raa betongkonstruktioner utgér nu en del i
byggnadernas och rummens nya utformning. | gestaltningsprogrammet redovisas ett
urval bilder pa ny-, om- och tillbyggnader som visar hur omradets och byggnadernas
kulturhistoriska vérden tagits tillvara och utvecklats.

Omradet innehaller inga kénda fornlamningar.
Service

Sickla Képkvarter innehéller efter det att "Magasinet” 6ppnats ca 58 000 m?> BTA
butiker och ca 10 000 m* kompletterande verksamheter i form av restauranger, gym,
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bowling, hantverk mm. Till detta kommer Lansmuseet, Blasarsymfonikerna, Nacka
kultur med teater, utstallningar, bibliotek, Filmstaden, Designgymnasiet, Svenskt
Mdbelcenter m.fl. Omradet har utvecklats till ett stadsdelscentrum med ett varierat
utbud for handel, kultur och annan service.

Friytor

Marcusplatsen omfattar ett ca 1 ha stort stadsrum med den centrala parken och den
hastskoformade gatan med torgytor och uteserveringar utefter Dieselverkstadens och
Luftverkstadens fasader. Med tillkomsten av ”Vaxthuset” har den storre parkeringen,
Evenemangsplatsen, slutits och bildar ett torg som kan stdngas av och anvandas for
storre sammankomster, konserter eller liknande. Simbagatan, Smedjegatan och
Jarnvagsgatan har utvecklats till blandade stadsgator och grénder.

Kollektivtrafik

Omradet ar val forsorjt med allmanna kommunikationer. Saltsjobanan med Sickla
station och Nacka station ligger i direkt anslutning till omradet. Sarskilt Sickla station
med enkelspar och plattformen pa sparets sodra sida utnyttjas av allt fler kunder och
arbetande for resor till och fran Sickla. Saval Varmddvagen, Sickla Industrivag som
Jarlaleden trafikeras av ett flertal busslinjer. Sedan sommaren 2005 trafikerar buss 74
strackan Mariatorget, Skanstull, Hammarby Sjostad till hallplatsen pa Jarlaleden soder
om "Magasinet”. Bussen ar markt Sickla Képkvarter vid fard mot Sickla.

Gator och trafik

Fastighetens vastra del nas fran Sickla Industrivag. Sickla Kopkvarter nas fran
Jarlaleden och Gillerondellen samt fran Planiarondellen och Planiavagen. Trafiken till
Sickla bestar av varutransporter, arbetspendlare och kunder. Omgivande gator belastas
av trafik med mal utanfor Sickla och trafik till arbetsplatser och butiker. Den allmanna
trafiken foljer regionens dygns- och veckovariationer med storst trafik in mot
Stockholm mandag till fredag morgon och ut fran Stockholm eftermiddagar vardagar.
Kundtrafiken ar som storst fredag eftermiddag och I6rdag mitt pa dagen. Aven séndagar
ar kundtrafiken betydande. Varen 2006 genomférdes en trafikrékning. Resultatet
redovisas i en sérskild trafikbilaga.

Parkering, angoring

Inom Sickla Kdpkvarter finns totalt ca 1285 platser, ca 835 platser som markparkering
och ca 450 i parkeringshuset vid Nacka station och under parkeringsdacket vid
Elgiganten. Né&r "Magasinet” 6ppnade 6kade antalet platser till ca 1715 genom ca 375
platser i garageplanen och ca 55 platser framfor "Magasinets” entréerna. Till detta
kommer 260 platser i runda parkeringshuset som star till kundernas forfogande kvallar
och helger vilket ger totalt ca 1975 platser inom Sickla Kopkvarter. Detta motsvarar 29
platser per 1 000 m? BTA butiker mm. For dessa géller i huvudsak 3 timmars parkering
med P-skiva. Vissa platser har begransningar i tid och pa Evenemangsplatsen rader
parkeringsforbud under de tider som butikerna inte &r Oppna. 100 platser i
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parkeringshuset vid Nacka station ar upplatna for avgiftsfri infartsparkering dagtid
vardagar.

Inom fastighetens véstra del finns inklusive runda parkeringshuset ca 655 platser for
kontoren mm. Parkering inom detta omrade kréaver tillstand eller anmalan i olika
receptioner. For merparten av platserna tillimpas sa kallad flytande parkering vilket
innebar att platserna inte ar reserverade for sarskilda bilar. Pa det sattet kan antalet
parkeringstillstand Gverstiga antalet platser med ca 20 procent utan att det uppstar brist
pa platser. Antalet tillstand ar idag ca 830 stycken. Beroende pa hur man raknar innebar
detta ca 10-13 platser per 1000 m? BTA for verksamheterna som omfattar kontor,
kultur, utstallningar, utbildning mm.

Totalt inom omradet finns idag ca 2 370 platser som kan réknas upp till 2 500 om 50 %
av platserna i runda P-huset bedéms vara mojliga att dubbelutnyttja. Detta motsvarar 19
platser per 1 000 m? BTA for omradet som helhet.

Teknisk forsorjning

Omradet ar anslutet till Nacka kommuns vatten och avloppsnat. Dagvattnet avleds i
huvudsak mot Jarlasjon. Omradet varmeforsorjs med fjarrvarme. Nacka Energi kommer
vid arsskiftet att dverta fastighetens interna elnat och lagspand el kommer att levereras
till olika byggnader och anvandare fran atta olika elnétstationer. Inom omradet finns ett
flertal sopstationer och soprum med komprimatorer och sortering i olika fraktioner.

PLANFORSLAGET

Allmént

Planen innebar att fastigheten som helhet far en samlad centrumbeteckning.
Exploatering och hushojder regleras genom entydig avgransning av bebyggelseomraden
och bebyggelsehdjd. Den totala byggréatten for den nya planen Gverensstammer i
huvudsak med de gallande detaljplanernas byggratt. Planen omfattar fastigheten
Sickladn 83:22 med undantag av Sickla Galleria Il som redovisas i Plan 1 samt Sickla
station dar detaljplanen anpassas till detaljplan N2 for Danviksldsen och till av SL utrett
alternativ for framtida ombyggd Sickla station vid konvertering till snabbsparvag.
Trafikforsorjningen av planen paverkas av projekt Danvikslosen. Planarbete pagar for
Danvikslésen, dar aktuell tidsplan innebér ett genomférande under 2010-2013. En
mindre del av fastigheten, ca 1 000 m?, éverférs till gatumark for framtida utbyggnad av
Jarlaleden mellan Atlasrondellen och Gillerondellen till fyra korfélt. Planen redovisar
bebyggelsemdjligheter sdder om Sickla station, utmed Sickla Industrivdg, vid
Atlasrondellen och norr om Jarlaleden. Inom planomradet pagar utbyggnad for planerad
gymnasieutbildning inom Sickla Kunskapsgalleria. Inflyttning &r planerad till varen
2009. | 6vrigt finns inga aktuella projekt inom planomradet.

Mot bakgrund av att planforslaget konfirmerar pagaende markanvandning och inte
medger nagon egentlig utokad byggratt enligt vad som ovan redovisats anser
planenheten att planforslaget inte innebar betydande miljopaverkan.



NACKA KOMMUN DP 451
Planenheten Maj 2007 rev i januari 2008
PLANBESKRIVNING Dnr KFKS 616/2006 214

Projekt 9145

Lansstyrelsen  har  bekraftat denna beddmning under forutsattning att
miljokvalitetsnormerna inte Overtrdtts eller riskerar att Overtrddas. En sé&rskild
miljoredovisning bil&ggs planen.

Mark och vegetation

Undersokningar av forekomsten av markfororeningar har pagatt under manga ar.
Halterna av fororeningar inom omradet ar generellt mattligt forhojda. Eftersom marken
till stora delar ar hardgjord och inget uttag av grundvatten for dricksvatten sker bedéms
det inte foreligga nagon risk for skadlig exponering. En sarskild planbestammelse anger
att ev. forekomst av markfororeningar ska undersokas och atgardas vid markarbeten.
Markarbeten ska foregds av noggrann kontroll av sakkunnig personal och
tillsynsmyndigheten ska hallas informerad.

Planen redovisar tre olika bestammelser som reglerar vegetation. Skyddet av den storre
eken mellan Siroccogatan och Jérlaleden regleras i géallande exploateringsavtal genom
vite och detta skydd bekréftas med en sérskild planbestdmmelse. Marcusplatsens inre
park skyddas med en planbestdmmelse. Befintlig vegetation efter Sickla Industrivag
runt Affarskontoret och vid infarten till Atlas Copcos huvudkontor skyddas av en
planbestammelse. Ambitionen &r att omradet ska ha en riklig plantering efter gator och
runt platser déar det & mojligt med hénsyn till geoteknik, markféroreningar och dar
behovet av stdrre samlade kundparkeringar inte hindrar plantering.

Tillkommande bebyggelse

Planen redovisar omradet for centrumandamal for kultur, handel, service, kontor och
utbildning. Planen &r initierad av utvecklingen av fastigheten i allmanhet och utbyggnad
av Sickla Kunskapsgalleria, mellan Designgymnasiet, Phonehouse kontor och
Jérlaleden. Skolorna med plats for ca 1 000 elever berdknas vara klara for inflyttning till
vérterminen 2009. Skolorna omfattar ca 13 200 m* BTA i en byggnad med upp till 6
vaningar. Parkeringsbehovet tillgodoses i garage i tva plan med ca 130 platser. Detta
motsvarar ett nettotillskott av ca 40 platser inom byggnadsomradet.

| gestaltningsprogrammet redovisas utformningen av Sickla Kunskapsgalleria.

Planen redovisar dessutom nya bebyggelsemdjligheter vid Sickla station, utmed Sickla
Industrivag och vid Atlasrondellen. Dessa byggrétter har studerats i olika sammanhang
genom aren, men for narvarande finns inga aktuella projekt. Dessa projekt bedoms
kunna innehdlla totalt ca 20 000 m? BTA.. Yitterligare utbyggnader redovisas ocksa inom
Sickla Kopkvarter. Husen Simba och Sirocco behdver rustas upp genom om- och
tillbyggnader vilket skulle kunna omfatta ca 10 000 m? BTA. En mindre utbyggnad
mellan Planiahuset och Magasinet uppskattas kunna innehalla ca 2 000 m? BTA i ett till
tre plan. Sammantaget kan dessa projekt antas innehdlla ca 30 000 m? BTA. Aterstaende
byggratt jamfort med gallande detaljplan utdver detta utgor d& ca 30 000 m? BTA, som i
framtiden kan komma att utnyttjas bland annat for tillboyggnad av Atlas Copcos
huvudkontor, pabyggnad av Foretagarcentrum, utbyggnad vid Designgymnasiet mm.
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Bebyggelsens héjd redovisas genom bestammelse om totalhéjd over nollplanet. Over
denna hojd far endast mindre tekniska utrymmen som hissmaskinrum och liknande resa
sig. Hela flaktrumsvaningar far inte forlaggas over angivna hojder. Planforslaget
innebar att hushojderna sankts i forhallande till gallande detaljplaner med nagra fa
undantag. Aterstaende byggrétt vid Atlasrondellen har kvar gallande byggnadshojd, +50
over nollplanet. For del av Atlas Copcos huvudkontors anges hojden till +55 vilket
dverensstammer med géllande plan.

For stora delar av zonerna efter husfasader och pa éppna ytor, som inte utgér primara
korbara gator, medges mindre kompletterande byggnader som kiosker, skd&rmtak m.m.
Inom dessa zoner kan ocksa elnatstationer och garagenedfarter byggas.

Kulturmiljé och landskapsbild

I planen infors en for hela fastigheten generell skyddsbestammelse — g — vars innebérd
ar att industriomradets grundlaggande funktionella tydlighet och struktur skall bevaras
samt att nya byggnader skall utformas med sérskild hénsyn till omgivningens egenart.
Utéver denna generella bestammelse foreslas for enskilda byggnader och
byggnadskomplex olika skydds- och varsamhetsbestammelser.

Planen bekréftar i allt véasentligt den industriella strukturen som en forutséattning for
fortsatt utveckling. Industriomradets nya funktion som ett modernt stadsdelscentrum
inneb&r samtidigt att vissa kulturhistoriska varden kommer att ersattas med nya element.
Hit hor att Jarnvagsgatan delvis byggs Over och att gatans tidigare roll med ett
industriellt stickspar fran Nacka station inte langre kommer att vara avlasbart. Hus 309,
Simbaverkstaden, som delvis rivits for att lamna plats for Sickla Galleria 11, har tidigare
varderats som en kulturhistoriskt intressant byggnad vars bevarande ar val motiverat.
Denna kommer att erséttas av en ny och hdgre byggnad i tegel och glas med inspiration
fran omradets aldre industriarkitektur. Byggnaden blir ett formmassigt fristaende tillagg
till Sickla gallerias &ldre och nyare delar med tydliga och representativa fasader saval
mot Evenemangsplatsen som mot Smedjegatan, Saltsjobanan och Varmdovégen.

En sarskild antikvarisk beddmning har utarbetats som underlag till detaljplanen.
Bedomningen bilaggs planen.

Tillganglighet

Hela Sickla Kopkvarter inklusive Sickla Galleria har entréer i niva med omgivande
mark och affarshusen byggs med butiker i ett till tva plan. Handikapparkeringsplatser
forlaggs i anslutning till entréerna. Interna hissar forbinder butiksplanen pa olika nivaer.
I ”Magasinet” forbinds parkeringsplanen med butiksplanen med rullband, rulltrappor
och hissar. Gangvagen fran Sickla station till Sickla gallerias entré och vidare mot
Smedjegatan ska utformas med ramper som kan anvéndas av rorelsehindrade. Mark och
byggnader utformas allmant for 6kad tillgdnglighet och anvandbarhet for personer med
funktionshinder. Gangvagar till stationer och hallplatser ska vara tydliga. De allméanna
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gangstraken ska upplevas som trygga och sékra och fortsatt arbete med detta ska ske i
samrad med kommunens brottsforebyggare.

Kollektivtrafik och framtida tunnelbana

Detaljplanen redovisar en planbestdammelse om sténgselskyldighet mot Saltsjobanan
fram till Sickla station. Planen utgar fran av SL utarbetade sparlosningar for en framtida
ombyggnad av Saltsjobanan i enlighet med projekt Danviksldsen och utredningar av
sparfragan fran Sickla station, forbi Sickla Képkvarter till Nacka station. Planen utgar
fran det alternativ for sparen som redovisats for Sickla station med dubbelspar,
mittplattfrom och trappa och hiss mot Sickla bro och en passage i plan éver det sodra
sparet in till Sickla Kopkvarter. Pa strackan mellan Sickla och Nacka stationer utgar
planen fran alternativet med dubbelspar i nuvarande lage. Avstandet fran sparmitt till
fasadliv ar 7.8 meter. Fastighetsgransen forlaggs 5 meter fran sparmitt. Pa strackan fran
Sickla Galleria 11 till Nacka station paverkas inte gransen mellan fastigheten och
sparomradet. Vid Sickla station regleras fastighetsgransen nar detaljplan N2 for
Danviksldsen vunnit laga kraft.

For byggratten vid Sickla station redovisas pa SL:s begaran en portikbestammelse med
minsta fri hojd av 4.5 meter for att sékerstalla framtida tillganglighet for saval
trafikanter som raddningstjansten till Sickla station i saval nuvarande som planerad
utformning.

En framtida tunnelbanelinje i Nacka bor ha en eller flera entréer till Sickla Kopkvarter.
Lampliga lagen ar vid Sickla och Nacka stationer inom eller i anslutning till
planomradet.

En sarskild skyddsbestammelse redovisas i planen pa SL:s begaran med féljande
lydelse; ”” Med hansyn till Saltsjobanans spar och trafik skall:

- grundlaggning och utformning av byggnader och anléaggningar utféras sa att
storningar for verksamheterna i dessa inte uppkommer med hansyn till buller,
stomljud och vibrationer fran sparanlaggning och spartrafik.

- fasader utformas sa att storande reflektioner av ljud fransparanlaggning och
spartrafik inte uppkommer fér omgivningen”.

Gator och trafik
Nuvarande internt gatunat for bilar, transporter, gaende och cyklar forblir oférandrat
med nagra undantag.

Infarten till Sickla gallerias garage sker fran Sickla Industrivag. Sickla Industrivag
byggs om pa strackan fran infarten och till Varmdovagen sd att en separat
vanstersvangande fil norrifran in till Gallerian blir méjlig. Aven utfarten frén Gallerian
byggs ut med tva filer sa att inte véanstersvangande trafik hindrar trafik norrut mot
Varmddvagen.

11
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SICKLA GALLERIA
ETAPP 2

i 1l
Infart till Sickla Galleria Il alternativ med trevagskors Sickla Industrivag/Varmdovéagen

Korsningen Varmdovagen - Sickla Industrivag byggs pa sikt om med en
cirkulationsplats enligt projekt Danvikslosen. Med en cirkulationsplats beréknas
kapaciteten vara tillracklig under lang tid. | avvaktan pa genomférandet av projekt
Danvikslosen foreslas att Sickla Industrivag ansluts med en utbyggd trevéagskorsning till
Varmddvéagen. Om projekt Danvikslosen senareléggs eller inte kommer till utférande
kan framkomligheten i korsningen forbattras genom att en cirkulationsplats byggs inom
nuvarande vagomrade.

Jarnvéagsgatan stangs av nar Gallerian byggs ut. Den aterstaende delen mellan
Smedjegatan och Sickla Industrivdg bevaras men enkelriktas vésterut. Infarten till
denna del av Jarnvdgsgatan sker via den ombyggda infarten till Sickla Galleria vid
Sickla Industrivdg. Jarnvéagsgatans anslutning till Sickla Industrivdg stdngs. Denna
infart ar idag riktad endast sOderut och dess betydelse minskar i och med att
transporterna till Gallerian i fortsattningen endast kommer att na lastgatan utmed
Saltsjobanan fran Planiavagen - Simbagatan.

12
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SICKLA GALLERIA
ETAPP 2

SENEAGEOA LAN

Infart till Sickla Galleria Il alternativ med cirkulationsplats inom nuvarande
vagomrade vid Sickla Industrivag/Varmdovagen

Interna gator som ska hallas 6ppna for allméan trafik markeras som mark som inte far
bebyggas. Det géller framfor allt interna delar av Sickla Industrivdg, beskrivna delar av
Jarnvagsgatan och den nya infarten till Sickla Galleria, Siroccogatan, Simbagatan,
Hérdgatan samt infarten till Marcusplatsen.

Fastighetens gréans mot Sickla Industrivdg, Jérlaleden och Planiavdgen markeras med
infartsforbud fran Siroccogatan i Oster till Gillerondellen, fran Gillerondellen till
Atlasrondellen och fran Atlasrondellen till Sickla bro med undantag for de tva
permanenta infarter till fastigheten som finns idag och som kommer att bevaras. Den
tillfalliga infarten till markparkeringen i anslutningen till Atlasrondellen sténgs.

Jarlaledens gaturum

Planen medger att Jarlaleden byggs ut till fyra korfélt inom ett gaturum som vid
bostaderna vid Sickla Strand pa en ca 38 meter lang stracka minskas till som minst 34.3
meter. Den trangsta sektionen framgar av sektionen nedan. Denna sektion genom
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Kunskapsgallerian galler vid tva ca 9 meter breda ljusgardar som vander sig mot vagen
pa en total stracka av 18 meter. Husets totala langd mot Jarlaleden &r ca 82 meter.
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Jarlaleden alléplanteras efter vagens norra S|da med ask innanfor vilken den allménna
GC-véagen ligger. GC-végen skiljs fran trafiken av nivaskillnader med mur eller staket.

Overordnade trafikfragor

En séarskild trafikutredning bildggs planen. | den redovisas genomford trafikrakning
(2006) pa vagnatet runt Sickla Kopkvarter. Dessutom beraknas utvecklingen till hosten
2007 da nya Magasinet Oppnats samt till hosten 2008 da Sickla Galleria etapp Il
Oppnats. For trafikutvecklingen till ar 2015 redovisas bedémningar som bygger pa
antaganden om allmén trafikutveckling och trafik till och fran tillkommande
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bebyggelse. Osdkerheten &r stor i dessa beddémningar sarskilt for de alternativ som
redovisar en ny vagforbindelse mellan Planiavdgen och Varmdovégen. For 2015
redovisas fyra alternativ, som bygger pa utredda alternativ for ombyggnad av
Saltsjobanan som en del av projekt Danvikslosen. For strackan forbi planomradet
mellan Sickla och Nacka stationer har tva olika planlagen och tva olika profiler for de
framtida dubbelsparen utretts. Dessa alternativ ger olika forutsattningar for battre och
nya gatuforbindelser mellan Sickla och Planiavagen soder om sparen och Varmdovagen
norr om sparen. Vilka atgarder som &ar nodvandiga pa det omgivande gatunatet ar
beroende av om och nér Danvikslosen genomfors. Fornyade trafikutredningar har
genomforts som underlag for avtal mellan Véagverket, Nacka kommun och Atrium
Ljungberg AB.

O-alternativtet fér spar och vag
Om Danvikslosen skjuts pa framtiden eller inte genomférs eller om Saltsjébanan
bevaras i nuvarande lage redovisas trafikkonsekvenserna i 0-alternativet. Detta innebér
att foljande ombyggnader behdver genomforas pa Jarlaleden under perioden fram till
2015:
- Planiarondellen kompletteras med dubbla korfalt vasterut pa Jarlaleden
- Gillerondellen byggs ut med dubbla korfalt dsterifran, genom rondellen och
vasterut pa Jarlaleden
- Jarlaleden mellan Atlasrondellen och Gillerondellen byggs ut till tre alternativt
fyra korfélt
- Sickla Industrivdg byggs ut med dubbla korfalt med minst 60 meters langd mot
Atlasrondellen norrifran
- korsningen Sickla Industrivag/VVarmdovagen byggs ut med rondell med enféltiga
anslutningar i alla relationer

Alternativ A, B och B1 fér spar och vag
Tre alternativ till trafikforsorjningen som bygger pa Danvikslésen redovisas.
Trafikalternativen A (ny vaganslutning byggs fran Varmdovagen till ett utbyggt
parkeringshus vid Nacka station), B (alternativ A kompletteras med att Planiavagen
ansluts till V&rmdovéagen) och Bl (Planiavégen ansluts till Varmddvagen men ingen
infart fran VVarmdovéagen till parkeringshuset byggs). Parkeringshuset vid Nacka station
nas i samtliga alternativ aven fran Planiavagen/Simbagatan. | dessa alternativ
omfordelas en del av trafiken fran Jarlaleden till Varmdovagen. | dessa tre alternativ
bedoms foljande ombyggnader av gatusystemet aktualiseras:
- Gillerondellen kompletteras med dubbla korfélt vésterut
- Jarlaleden mellan Atlasrondellen och Gillerondellen byggs ut till tre alternativt
fyra korfélt
- Sickla Industrivag byggs ut med dubbla korfalt mot Atlasrondellen norrifran
- korsningen Sickla Industrivag/VVarmddvagen byggs ut med rondell med enfaltiga
anslutningar i alla relationer
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Infart till parkeringshuset vid Varmdoévagen/Alphyddevagen och korsningen
Planiavidgen/Varmdovagen utformas som enféltiga cirkulationsplatser med enféltiga
anslutningar i alla relationer. Denna utformning behdver studeras vidare bland annat
eftersom cirkulationsplatserna kommer néra varandra och trafikméngdsbedémningarna
ar osakra. Detta omrade ligger utanfor planomradet.

Diskuterade atgarder ryms inom allman mark i géllande detaljplaner bortsett fran
strackan mellan Gillerondellen och Atlasrondellen dér ca 1 000 m? mark éverfors frén
fastigheten till allman plats, betecknat "Huvudgata”. En mindre del 6verfors fran
fastigheten till Sickla Industrivdg vid Atlasrondellen, betecknat som ”Lokalgata”.

Ombyggnaden av Sickla Industrivags norra del mot Varmdévéagen genomfdrs som en
del av utbyggnaden av Sickla Galleria Il till varen 2009.

Ovriga atgarder &r beroende av beslut om Danvikslésen varfor omfattning,
etappindelning och tidsplaner inte kan preciseras narmare an att nodvandiga atgarder
genomfors successivt under perioden 2009 — 2015. Foérnyade trafikutredningar infor
avtal mellan Végverket, Nacka kommun och LjungbergGruppen kan innebéra att
atgarder och tidsplan preciseras.

Trafikbuller

Genomforda trafikutredningar har legat till grund for trafikbullerberakningar. Forslaget
till detaljplan innebar inte nagon exploateringsokning och darmed heller inga 6kade
trafikbullernivaer 2015 jamfort med géllande detaljplaner. | forhallande till idag innebéar
trafikutvecklingen en 6kning med ca 1.5 dB(A) for bostaderna pa Tallbacken och med
ca 1 dB(A) for dvriga berdrda bostader.

En sérskild bullerbedémning visar att reflektionen av buller via Sickla Gallerias
norrfasad inte innebar storningar for bostdderna pa Alphyddan. Motsvarande
utredningar gors vid en framtida utbyggnad av ny bebyggelse vid Sickla station sa att
fasaderna utformas for att minska eventuella reflektioner sa att storningar inte
uppkommer pa intilliggande bostéader.

Miljokvalitetsnormer

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund kommer samtliga nu gallande
miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom planomradet. Nagon detaljerad simulering
av luftsituationen inom planomradet eller angransande omraden har inte bedémts som
nodvandigt da omradet har en bra utvadring och inga nya smala gaturum med trafik
kommer att skapas.

Gang- och cykeltrafik

Allménhetens mojligheter att rora sig till och fran och genom fastigheten sakerstalls i
gallande servitut. Dessa mojligheter omfattar Sickla Industrivdg inom omradet,
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Jarnvagsgatan  till  Smedjegatan, Smedjegatan, Marcusplatsen,  Simbagatan,
Siroccogatan, Centralgatan och GC-végen efter Planiavagen.

Utvecklingen av Sickla fran ett avskarmat industriomrade till ett Gppet stadsdelscentrum
bekraftas genom detaljplanen. Saltsjobanan ar en barriar som skiljer omradet fran
Véarmdovégen, Alphyddan och Finntorp. Detaljplanen redovisar mot denna bakgrund en
gangbro fran Sickla Gallerias 6vre parkeringsplan dver Saltsjobanan och Varmdaévagen
till gdngvagen pa slanten upp mot Alphyddan. Fran brofastet nar trafikanterna
busshallplatsen pa Varmdovagens norra sida via befintliga gangvagar. Bron far en
trappforbindelse till busshallplatsen pa Varmdovagens sodra sida, och pa sodra sidan
om sparen ansluts bron till hissar och trapphus ner till Sickla Galleria och till Sickla
station. Parkeringsdacken med trappor och hissarna ar Gppna sa lange biografer,
restauranger mm &r oppna. Gangforbindelsen utformas 6ppen och ljus och utan dolda
horn eller andra sakerhetsrisker for besdkarnas trevnad och sékerhet. En 6ppen trappa
ner till bilrampen innebér att det finns en nattéppen gangforbindelse fran Alphyddan till
Sickla kopkvarter. Hallplatser och stationer ska nas fran sakra gangvagar.

| den fordjupade Gversiktsplanen for Sickla redovisas ett centralt gangstrak fran
fastigheten till Uddvagen och Hammarby Sjostad. Planen ger mojlighet att fullfolja den
fordjupade Oversiktsplanens intentioner alternativt via en gangtunnel under Sickla
Industrivag eller via ett nytt dvergangsstalle 6ver véagen.

Parkering och parkeringsnorm
Som redovisats ovan finns i dagslaget 1975 parkeringsplatser som star till kundernas
forfogande under kvéllar och helger. | parkeringshuset vid Nacka station finns 100
avgiftsfria platser for infartsparkering. Inom fastighetens vastra delar finns 655 platser
till vilket ar kopplat 830 parkeringstillstand genom sa kallad flytande parkering. Totalt
finns 2 370 platser inom fastigheten.

Vid fortsatt utveckling av fastigheten kan framfor allt i omradets vastra del
markparkeringsplatser tas i ansprak for nya byggnader. Sickla Galleria Il &r ett exempel
pa detta. Sickla Galleria kommer att innehalla ca 310 parkeringsplatser men samtidigt
forsvinner ca 60 parkeringsplatser vid Sickla station och antalet platser pa
Evenemangsplatsen minskar med 15. Detta innebér att antalet parkeringsplatser for
kunder 6kar med 295 till totalt 2 270. Antalet parkeringsplatser for kontor minskar till
595 men denna minskning kan kompenseras genom att det nya galleriagaraget pa
samma satt som runda parkeringshuset delvis dubbelutnyttjas. Under Kunskapsgallerian
byggs garage med totalt ca 130 platser delvis som erséttning for de 90-talet
markparkeringsplatser som fanns pa platsen tidigare. Ytterligare ett 20-tal
markparkeringsplatser forsvinner i samband med utbyggnaden av Kunskapsgallerian.
Det faktiska antalet platser inom fastigheten dkar till ca 2 700.

Fortsatt utveckling och utbyggnad av fastigheten staller krav pa Oversyn av
parkeringsforhallandena vid varje tillfalle. Idag kan det sagas att det uppstar koer till
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markparkeringsplatserna inom Sickla Kdpkvarter men att parkeringshusen vid samma
tillfalle inte ar fullt utnyttjade. P& samma satt &r runda parkeringshuset inte utnyttjat
fullt ut vare sig vardagar eller helger. Forbattrade informationssystem av lediga
parkeringsplatser kan ge 6kad effektivitet och en jdmnare fordelning.

Vid nya utbyggnadsetapper ska bortfallet av parkeringsplatser kompenseras och
parkeringsutredning for hela eller aktuell del av fastigheten redovisas. Redovisningen
ska utga fran féljande parkeringsnorm som riktvarde:

- 50-60 platser per 1 000 m? BTA for dagligvaruhandel

- 20-40 platser per 1 000 m? BTA fér galleria-, volym- eller sallankdpshandel

- 15-20 platser per 1 000 m? kontor, gym, utstallningar mm

- 10-15 platser per 1 000 m? BTA for restauranger

- 2-5 platser per 1 000 m* BTA for undervisning, kultur, biografer mm

Fristdende bedomningar ska goras i varje enskilt fall. Mojligheten till dubbelutnyttjande
upp till 50 % av platser for kontor dagtid vardagar och handel kvallar och helger samt sa
kallad flytande parkering ska kunna tillgodoraknas.

Teknisk forsorjning, dagvatten

Planen redovisar ett u-omrade for allman dagvattenledning runt parkeringshuset vid
Nacka station och ett méjligt u-omrade for en allman vattenledning vid Sickla station.
Ledningen vid Sickla station ligger idag pa fastigheten efter Saltsjébanan och maste
flyttas exempelvis till redovisat lage i samband med genomforandet av Danvikslosen.

For byggratten vid Sickla station redovisas en djupbyggnadsbestammelse som skydd for
allman spillvattentunnel under fastigheten.

Omradets utbyggnad har inneburit att storre ytor hardgjorts. Dagvattensystemet har i
samband med 2006 ars haftiga regn inneburit problem da ledningsnatet inte kunna ta
emot vattenméngden. Till detta kommer att Planiarondellen och Planiavagen svammat
over vid flera tillfallen med problem for omgivande fastigheter. Oversvamningarna har
dock inte drabbat byggnader inom Sickla Kdpkvarter. Atrium Ljungberg AB har nu
genomfort utbyggnad av ny dagvattenledning, den sa kallade tennisledningen, fran
Planiavidgen vid Siroccogatan till Kyrkviken via fastigheten Sicklaon 117:17.
Kommunen planerar en ny dagvattenledning fran Sickla bollplan till Kyrkviken stder
om Jérlaleden. Dessa atgarder forvantas 6ka kapaciteten sa att problemen savél inom
fastigheten som vid Planiarondellen minskar. Nacka kommun och Atrium Ljungberg
AB har genomfdrt en omfattande utredning genom DHI, uppdrag 2603, ”Sickla
Kopkvarter med omgivningar, hydraulisk analys av dagvattenledningarna och forslag
till atgarder”. | utredningen redovisas alternativa mojligheter till kompletterande
atgarder. Avsikten ar att folja upp effekten av genomford och planerad utbyggnad av
ledningsnatet for att fa underlag for beslut om kompletterande atgarder saval inom
aktuell fastighet som i det allmanna natet. Atgarderna kan omfatta nya
fordrojningsmagasin inom fastigheten samt dubblerade parallella ledningssystem i
Planiavagen for Sickla Kopkvarter respektive Alphyddan. Aven dagvattensystemet for
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planomradets vastra del kan komma att ses 6ver genom atgarder pa ledningar i Sickla
allé.

For att forhindra att Kyrkviken forsdmras bor en reningsanldggning for dagvatten
byggas i vikens innersta del. Allt dagvatten som tillfors Kyrkviken ska ha passerat
anléaggningen for rening av framst olja och tungmetaller.

Vatten, avlopp, el och varme for tillkommande bebyggelse ansluts till befintliga och
utbyggda system.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Nacka kommun &r huvudman for allménna gator och ledningar. Nacka Energi svarar for
eldistributionen. Sickla Industrifastigheter & huvudman for planens genomférande och
svarar for ombyggnader av allménna gator och ledningar med anledning av detaljplanen
samt for genomforandet av foreslagen gangbro. Storstockholms Lokaltrafik ar
huvudman for Saltsjobanan och trafiken pa banan. Vagverket ar vaghallare for
Jérlaleden.

Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 10 ar raknat fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal uppréattas mellan kommunen och marké&garen som reglerar
planens genomforande. Sarskilt avtal tréffas mellan Atrium Ljungberg AB, Nacka
kommun och SL, AB Storstockholms lokaltrafik om genomforande och drift av gangbro
over sparen. Genomforandeavtal upprattas mellan SL och fastighetsagaren avseende
genomforandet av olika atgarder efter och Gver Saltsjébanan, inklusive markreglering.
Fragor om atgarder pa Jarlaleden och vid Planiarondellen, Gillerondellen och
Atlasrondellen forutsatter overenskommelse mellan Nacka kommun och Végverket.

Ekonomi

Markagaren bekostar gangbron till Alphyddan och planens genomférande inom
fastigheten. Kostnader for atgarder pa omgivande gator och végar inklusive eventuella
atgarder pa det allmanna dagvattennatet fordelas mellan kommunen, markéagaren och
eventuellt andra intressenter enligt sarskilda avtal. For atgarder pa Jarlaleden upprattas
avtal mellan VVagverket och kommunen.

Tidsplan

Plansamrad februari-april 2007
Utstallning augusti 2007

KF antagande februari 2008
Laga kraft mars 2008
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Invigning Sickla Galleria Il inklusive ny gangbro varen 2009
Invigning Sickla Kunskapsgalleria varen 2009
REVIDERING

Revideringen innebar att det ursprungliga detaljplaneforslaget delas i tva delar.
Foreliggande planférslag, bendmnd Plan 2, omfattar stdrre delen av Sickla Képkvarter
inklusive markreservation for utbyggnad av Jarlaleden. Resterande del, bendmnd Plan
1, omfattar enbart utbyggnaden av Sickla galleria med parkeringshus for cirka 300 bilar
samt gangbron éver Saltsjobanan och Varmdoévagen. Revideringen innebér i Ovrigt
ingen forandring, varfor ny utstallning inte kravs. Revideringen paverkar ej heller
genomforandeavtalet.

MEDVERKANDE

Medverkande konsulter

Johan Nyrén, Jorgen Astrom och Tomas Rosén, Nyréns arkitektkontor AB, har svarat
for planunderlag, utformning av Sickla Galleria Il och Sickla Kunskapsgalleria som det
redovisas i Gestaltningsprogrammet mm. Urban Nilsson, Nyréns arkitektkontor AB, har
upprattat en antikvarisk bedémning som underlag for detaljplanen, Lars Ortenholm
trafikplanering AB svarar for trafikutredning och kapacitetsberakningar for korsningar
pa omgivande gator mm. Jonas Andersson, Tyréns AB, har utfort en trafikanalys genom
en simuleringsmodell av dagens och framtida trafikndt, en s.k. VISSIM-studie.
Planhandlingarna har utarbetats av Christer Hagman, Hagman & Hagman AB, i
samarbete med Planenheten i Nacka.

Arbetet med planen har genomforts under medverkan av utvecklingschef Carola Lavén
och projektchef Magnus Alteskog, Atrium Ljungberg AB.

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnés Antagen av kommunfull-
Planchef Planarkitekt maktige 2008-02-04 § 22/
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