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RKTLINJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Se dven planbeskrivning och skyddsbestammelser.

~
’

Riktlinjerna styr utformningen av den yttre miljon.
Rikflinjerna dr eft underlag for bygglovhanteringen.

= Sprangning, schakining och fyllning skall undvikas.

Gl
€

\
Sk

o
4

* Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kdllare
Byggnaden skall anpassas fill befintlig terrang

* Fdrgsdftningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen

= Ddr sd dr miligt placeras garage med &ngsidan maot végen

5:7

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetid

For allman plats, z- och u- omrdden skall genomftrandefiden vara 15 3r efter det att planen vunnit laga kraft
For dvriga omraden skall genomfdrandetiden vara 13 dr réknad 2 & fran det att planen vunnit laga kraft
Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for de allmanna platserna

Uttkad lovplikt

Utéver generell lovplikt géller att bygglov/marklov krdvs for: dndring av fargsdttning, sprangning samt

fallning av frad med en sttrre stamdiameter an 0.5 mefer 13 meter tver mark

Bygglov f&r inte ges forrédn fastighetsbildning i enlighet med defaljplanen & genomford

ILLUSTRATIONER

Illustrationslinje

forts.
Varsamhetsbestdmmelser (befintlig bebyggelse)
k Kulturhistoriskf infressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag och vdrden skall sarskilt
beaktas vid andring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivning

Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse)

l:|1 Séarskilt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Byggnadens exterigr far
gj forvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
qz Sérskilt vardefull byggnad. Bygganden far ej rivas. Eventuell tillbyggnad

skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och
fargsdftning. Se planbeskrivning

STORNNGSSKYDD

m Byggnaderna ska utformas sd att minst halften av boningsrummen far htigst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd
(frifaltsvarde) utanftr fasad. Den ekvivalenta ljudnivdn inomhus f& ej tverstiga 30 dB(A) i boningsrum
Fastigheten ska ha tillgang till uteplats med htgst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrédet. Endast angiven anvandning och utformning &r fillten.

GRANSBETECKNINGAR
o emme o |inje ritad 3 meter utanftir planomradets grans
o+ w— Anvdndningsgrans

——-—— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS ANVANDNING AV VATTENOMRADEN
TH(VALWEA'II: Tg::fjgata W Oppet vattenomrdde
gata P .
NATUR Naturamrade WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
Park _WN_ Friluftsbad med allmanna bryggor
—%— Badplats WV1 Ftireningsbrygga
r V2 Allmdn brygga for fillfallig filldggnin
ANVANDNING AV KVARTERSMARK v g e
Bostader
Tekniska anldggningar
H Detaljhandel N
Friluftsomrade =e==eeee= (nrdden som undantagits frin
£ Parkering antagande enligt regeringens
Vi snattisvan beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
37 Idrott
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Foireskriven hojd tiver nallplanet
lek Lekplats
gangstig  Gangstig
GC-vdg Géng- och cykelvag
omkl Omklgdningsrum och toaleft far uppftras fill sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
24 - Huvudbyggnad som uppférs i en vaning far e uppta storre byggnadsarea an 8 % av
tomtarean, dock hdgst 160 kvm
- Huvudbyggnad som uppftrs i en vaning jémte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning f&r ej uppta storre byggnadsarea dn 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm
- Huvudbyggnad som uppfirs i tvd vaningar far e uppta storre byggnadsarea an 5 % av
tomtarean, dock hogst 100 kvm
P& fastighet ftr bostadssndamdl f&r huvudbyggnad uppftiras till 100 kvm oavseft
storlek pd fastighet
Storsta sammanlagda byggnadsarean ftr uthus och garage far ej overstiga 40 kvm
Den storsta byggnaden far ej tverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en
byggnadsarea overstigande 30 kvm far behdllas och dven dteruppforas
e, Huvudbyggnad f&r ej uppta stdrre byggnadsarea &n 200 kvm
Strsta sammanlagda byggnadsarean ftr uthus och garage far ej tverstiga 60 kvm
Den storsta byggnaden fé&r ej tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med
en byggnadsarea tiverstigande 35 kvm far behdllas och dven dteruppforas
93000 Huvudbyggnad far &teruppforas med hiigst den byggnadsarea och det antal véningar
som & angivna pd fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1
e, Varvsbyggnaderna far ej uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bostadsandamdl medges ej
eg Varvsbyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dn 650 kvm.
Byggnader for bostadssndamal f& uppfdras i enlighet med e1
eg Utover byggratten for komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage

uppfiras med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far e tverstiga 30 kvm.
Uttiver ovanstdende f3r fastigheter med strandtomt uppfora en sjshod i anslutning fill stranden
Géller dven pd mark som enligh detaljplanen inte far bebyggas. Sjoboden far ej dverstiga 10 kvm

Uttiver ovanstdende byggrétt for komplementbyggnader, f&r befintlig k- eller q-markerad
komplementbyggnad finnas. Den far dock inte byggas fill eller &teruppftiras

Storsta antfal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér inte bebyggas
Marken f3r endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
y Marken skall vara tillganglig for uffart frén angrénsande fastigheter
z Omrdde for anpassning av vagslant

Utfart f3r infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Huvudbyggnad skall placeras minst 60 m frdn tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& dar provas lampligh f&r uthus och garage placeras 20 m frén tomtgrans

Hogsta anfal véningar

MAlGeRFNS ANORDNANDE (Utformning av kvarfersmark)

, Hogsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppftirs i en vaning & 65 m. Inredningsbar vind
far g anordnas

, Hogsta tofalhajd for huvudbyggnad som uppftrs i tvd vdningar varav en sluttningsvaning
& 7.0 m. Inredningsbar vind f&r ej anordnas

Hogsta totalhdjd for huvudbyggnad som uppfdrs i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Hogsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd véningar & 80 m. Inredningsbar vind

E) g anordnas

BDa D=

Tofalhtijden skall réknas frdn medelmarknivd. Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
dverstiga angiven hajd
Hogsta nockhtjd for komplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde & 40 m

fril Endast friliggande hus

parhus  Parhus

Vq Uttver angivet vaningsantal f&r inredningsbar vind ej utftras

Vo Uttver angivet vaningsantal far sluttningsvéning anardnas
Utftrande

Lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utftras. LOD utfors s& att

oldgenheter fr omkringliggande fastigheter ftrhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sarskild pravning f& anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

For all ny- och fillbyggnad, se syffet ach riktlinjer for tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrddet utgsr kulturhistoriskt vardefull milis. Atgérder som kan fdrvanska denna miljo far e
vidtagas. Ny bebyggelse skall utformas med sdrskild hansyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av fraditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Rikflinjer for tillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

Defaljplan for

Till planen hor:

© A Planbeskrivning
ALGO Nacka kommun Genomfrandebeskrivning
Uppréttad pa Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002, Mijtredovisning

reviderad i mars 2006, justerad i augusti och november 2006

Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
Stadsbyggnadsdirekttr Projekiledare Prajnr 9528
Blad 119

Tillstyrkt av ONFS....2006-08-22.8.1%
Antagen av KF. 2006:12-11.8..260
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RKTLUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Se dven planbeskrivning och skyddsbestammelser
Riktlinjerna styr ufformningen av den yttre miljon
Riktlinjerna ar ett underlag for bygglovhanteringen.

* Sprdngning, schaktning och fyllning skall undvikas.

= Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kallare
Byggnaden skall anpassas fill befinflig terrdng

= Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen

+ Dar s3 & majligh placeras garage med langsidan mot vdgen

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetid

For allmén plats, z- och u- omréden skall genomforandetiden vara 15 & efter det aft planen vunnit laga kraft
Foir dvriga omraden skall genomfdrandefiden vara 13 & raknad 2 &r fran det att planen vunnit laga kraft
Huvudmannaskaj

Kommunen skall vara huvudman for de allmanna platserna

Uttkad lovplikt

Utdver generell lovplikt gdller aft bygglov/marklov krdvs fdr: andring av fargsdttning, sprangning samt

fdllning av trad med en stérre stamdiameter an 0.15 meter 13 meter Gver mark

Byaglov far inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftird
ILLUSTRATIONER

Illustrationslinie
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forts.
Varsamhetsbestdmmelser (befintlig bebyggelse)
k Kulturhistoriskt infressant byggnad eller anldggning. Karaktdrsdrag och varden skall sdrskilt
beaktas vid @ndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivning

Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse)
q

1 Sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden f&r inte rivas. Byggnadens exterior far
g firvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
q2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far €] rivas. Eventuell tillbyggnad

skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och
fargsdttning. Se planbeskrivning

STORNINGSSKYDD

m Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen f&r htigst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
(frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ludnivdn inomhus far e dverstiga 30 dB(A) i boningsrum
Fastigheten ska ha tillgdng fill uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé

PLANBESTAMMELSER

Ftljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomrédet. Endast angiven anvéndning och utformning &r filldten
GRANSBETECKNNGAR

o =+ Linje ritad 3 meter utanftr planomradets grans

— e Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrdns .
%\\//ﬁa‘g;';f A V/EEZ?/:N PLATS ANVANDNING AV VATTENOMRADEN
W UOppet vattenomrade
LD,"(:%'EATA hﬂaﬁ’{%iﬁéne WwB Bryggor for intilliggande fastighet
Park Friluftsbad med allmanna bryggor
g%g Badplats AZ1 Fdreningsbrygga
Wy Allman brygga ftr tillfallig tillaggning

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

Tekniska anldggningar
H Detaljhandel
Friluftsomrade
Parkering

S Skola

V4 Smabatsvarv

V2 Omréde for foreningsverksamhet
37 [drott

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

= memeeee (nrdden som undantagits fran
anfagande enligt regeringens
beslut 2009-07-16

+00 Foreskriven htjd tiver nollplanet
lek Lekplats
gangstig Gangstig
GC-vag Gdng- och cykelvag
omkL, Omkl&dningsrum och toalett far uppforas till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNNG
eq - Huvudbyggnad som uppférs i en vaning far ej uppta storre byggnadsarea dn 8 % av
fomfarean, dock htgst 160 kvm
- Huvudbyggnad som uppférs i en vaning jémte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvéning far e uppta storre byggnadsarea dn 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm
- Huvudbyggnad som uppftirs i tvd vaningar far e uppta storre byggnadsarea dn 5 % av
tomtarean, dock htgst 100 kvm
P3 fastighet fgr bostadsandamdl far huvudbyggnad uppforas till 100 kvm oavsett
storlek pd fastighet
Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage f&r e Gverstiga 40 kvm.
Den sttirsta byggnaden fdr ej tverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en
byggnadsarea overstigande 30 kvm far behdllas och dven &teruppfras
e, Huvudbyggnad f&r ej uppta sttrre byggnadsarea &n 200 kvm
Stérsta sammanlagda byggnadsarean far uthus och garage far e dverstiga 60 kvm.
Den sttrsta byggnaden f&r e overstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med
en byggnadsarea tverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppftras
33000 Huvudbyggnad far 3teruppftras med htigst den byggnadsarea och det antal vaningar
som &r angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1
e, Varvsbyggnaderna far e uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm
Bosfadsandamdl medges ej
eg Varvsbyggnaderna far ej uppta stérre byggnadsarea dn 650 kvm
Byagnader for bostadsandamdl far uppféras i enlighet med el
13 Utgver byggratten for komplementbyggnader enligt e2 f&r uthus och garage

uppftiras med ytterligare 40 kvm, den sttirsta byggnaden far ef tverstiga 30 kvm.
Utbver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfera en sjsbod i anslutning till stranden.
Galler dven p& mark som enligh detaljplanen inte f&r bebyggas. Sjtboden f&r e tverstiga 10 kvm
Utbver ovanstdende byggratt ftr kamplementbyggnader, far befintlig k- eller q-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f&r dock inte byggas fill eller dteruppforas

Stérsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[0 Marken fér inte bebyggas

Marken f3r endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar.
y Marken skall vara tillganglig for utfart frén angransande fasfigheter
z Omrdde for anpassning av vagslant

MARKENS ANDRDNANDE (Utformning av kvartersmark)

Utfart far infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placerin

Huvudbyggnad skall placeras minst 60 m frdn tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m fran
tomtgrans, men s& dér provas lémpligt f& uthus och garage placeras 20 m frén tomtgréns

Hogsta anfal véningar

Hogsfa totalhtjd for huvudbyggnad som uppfars i en vaning & 65 m. Inredningsbar vind
far e anordnas

Hogsfa totalhtjd for huvudbyggnad som uppftics i tvd vaningar varav en sluttningsvéning
4 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hogsfa tofalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en véning med inredningsbar vind ar 80 m

Hogsfa totalhtjd for huvudbyggnad som uppfars i tva vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far e anordnas

Tofalhtjden skall réknas frén medelmarknivd. Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
dverstiga angiven hajd
Hogsta nockhojd for komplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, befecknad omrdde & 40 m

fril Endast friliggande hus

parhus  Parhus

Vq Utover angivet vaningsantal far inredningsbar vind ej utfiras

\7] Utover angivet vaningsantal far sluttningsvaning anordnas
Utftrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utftiras. LOD utfors s& att

oldgenheter for omkringliggande fastigheter frhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sdrskild provning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

For all ny- och fillbyggnad, se syftet och riktlinjer for fillkommande bebyggelse pd

plankartan och i planbeskrivningen

Omradet utgor kulturhistoriskt vardefull mijs. Atgarder som kan frvanska denna mijo far e
vidtagas. Ny bebyggelse skall utformas med sdrskild hansyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsdttningen skall anknyta fill den &ldre villa-
bebyggelsen i omrddet. Rikflinjer for tilkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

Defaljplan ftr Till planen hor:

o o Planbeskrivning
ALGD Nacka kommun Genomftrandebeskrivning
Uppréttad pa Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002, Mijredovisning

reviderad i mars 2006, justerad i augusti ach november 2006

Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
Stadsbyggnadsdirekttr Projekiledare Projnr 9528
Blad 2(19)

Tillstyrkt av ONFS....2006:08-22.8..1%6.
Antagen av KF. 2006:12-11.8..260.
Laga kraft. 2009:-07=16.
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Q S : .. 1. PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e =+ |inje ritad 3 mefer ufanfor planomrddets grans

KONNEK TIONSWINJE j 59 b,*‘ i e
B (= e 7 ANVANDNING AV ALLMAN PLATS ANVANDNNG AV VATTENOMRADEN
y ! WB l\”‘ f’l ,1 "A‘EI" & s ’I‘H(VH EA;: T;J::Fg;;a tippet vattenomrade
(@ Y /i' 4‘//’ 4 g WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
Wt Sd 7 Z l,f. /] [ NA Naturomrade o
<l ‘ d=i 4 i 2 i~ P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
1 BA "1 )"ﬂ’ V4 Féreningsbrygga
| ; ! 1‘\" l»‘ X l ll‘ B Badplats Wy Allman brygga for fillfdllig fillsggning
" o 7l =’, 17 e ANVANDNING AV KVARTERSMARK v g e
. \\ A‘ v ““‘?ﬁ‘&l’ Bostader )
K 8, 4'4“"\\\'1;\"’4 E Tekniska anlsggningar
W 5 Ty 79 i Detaljhandel f
/ ‘ Jmﬁ;'f?‘r,‘}\\‘m’g\‘rﬁﬂ N Fridtsoneade e eememee Omrdden som undanfagits fran
/. ‘WB \(‘ é‘\%&'(ﬁw 4 Parkering antagande enligt regeringens
% | A beslut 2009-07-16
\ V Smabat
3 K XY \ \ W% \ ; DgrngS‘f/Da!fvaFEﬂiﬂQSVEFKSBth?
R AN ‘ V
; ‘QQV‘%\ ,“ R% Y idroit
/ \ }% ﬂl,,‘\"f¢\,ﬂ“«“ ) 'g UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
‘ ““ g"‘“&"ﬁp‘ \ log Féreskriven hejd 6ver nollplanet
b “’ \‘ \ ‘! SR el Lekplats
X & X ( angsti Gangst
/ W ‘ ’\‘“‘2\\“%\}“‘.’ e gG[fD | Gégg? ‘gch cykelva
(XY (% vag q yhelvag
A A omkl. Omkladningsrum och toalett far uppfdras fill sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
| WB_ el s X ;
t_-é,\‘\\"‘s"/, &) bad Bad
\ ¢ fw\ﬂ"g},‘ X7/ UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
(‘l “"“’\‘!' ) eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av
‘ \‘:“\‘\\'(f tomtarean, dock hdgst 160 kvm
. !‘ ’ "“;‘1} - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
-~ - ‘ 1~ %‘ sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm
\ \\1%"4,"\ - Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
& 0 tomtarean, dock hdgst 100 kvm
\ »\W‘ P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett
“‘ X &7 storlek pa fastighet
\ \Q“r‘ Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm
\\\\“ Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en

byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras
ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm
Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm
Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med
en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras
3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1

\ e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
\ eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,

Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el
eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage
uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage

\ g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
\ y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)

-69| Utfart far infe anordnas
PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
Placeri
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.

o Htigsta anfal vaningar

ﬁ“ Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
fr ej anordnas

@m Hagsta tofalhdjd fér huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
= ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

@&n Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

\ "W‘\Y‘Q\\» o Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
’\g;‘ \‘»"‘ f&r e anordnas
‘-.;‘,’ '4“; g Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
\
é UK tverstiga angiven hojd

Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus
\ parhus  Parhus
\ Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas
Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
\ Utftrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter forhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

77777777] Omrddet utgor kulturhistoriskt vérdefull milis. Atgérder som kan forvanska denna mili far e
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

KO NEKTlONSLlpg'p’E \
// s \
3ggensfjdrden \
/i

1 6 Bladindelning Skala 41000 ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER forts. - .
( Diduifl . Till planen hor:
Q j\\ 1 @ 0 1 2 0 40 50 1om  Genomftirandetid Varsamhefsbestammelser (befintlig bebyggelse) I.Z‘]etal‘Jplan for Planpbeslq-ivning
L L L L L L ] For allmén plats, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vumnit laga kraft k Kulturhisforiskt infressant byggnad eller anlaggning. Karaktdrsdrag och varden skall sarskilf ALGD N k k Genomftirandebeskrivni
? /’&R \H%li For tvriga omrdden skall genomftirandetiden vara 13 & raknad 2 &r fran det aft planen vunnit laga kraft beaktas vid dndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivning dCKd Kommun Miliredovisning g
Huvudmannaska Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse) Upprdftad pd Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002,
7 18 RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE Kammunen skall me huvudman for de allménna platserna a, Sérskilt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Byggnadens exterior far reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006
27 /1 W Se ven planbeskriviing och skyddsbestmmelser Utokad l0V|1kf g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
’| Riktlinjerna styr utformningen av den yttre mijon. Utdver generell lovplikt galler att bygglov/marklov krévs for: andring av fargsattning, sprangning samt q, Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden fdr ej rivas. Eventuell fillbyggnad
Vq@j Rikflinjerna ar eft underlag for bygglovhanteringen. fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
4 ~ L jﬁ/ N Bygglov f&r inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftrd fargsaftning. Se planbeskrivning Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projor 9528
Q(—i F * Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas. STORNINGSSKYDD
» Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kallare ILLUSTRATIONER
A Byggnaden skall HHDHSSESDDM befintlig terrsng ~ memmmmmee- lustrationstinje m Byggnaderna ska utformas s3 att minst halften av boningsrummen far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva Tilstyrkt av ONFS...2006-08-22.8..1%6 Blad 3019)
/\"’ ,\/ * Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen (frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudniven inomhus far e overstiga 30 dB(A) i boningsrum Antagen av KF. 2006:12-1.8..260.
+ Ddr s 4 mijligt placeras garage med (dngsidan mat vigen Fastigheten ska ha fillgang fill uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd Laga kraft 2009-07-16.
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RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Se dven planbeskrivning och skyddsbestammelser.
Rikflinjierna styr uftformningen av den yttre miljon,
Riktlinjerna dr eft underlag for bygglovhanteringen

* Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas.

= Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare
Byggnaden skall anpassas fill befinilig terrang

= Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen

+ Ddr s 4 mijligt placeras garage med (dngsidan mat vigen

Baggensfjdrden

' WB

WB

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetid

For allmdn plafs, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft
For ovriga omrdden skall genomforandetiden vara 13 &r raknad 2 dr fran det att planen vunnit laga kraft
Huvudmannaskal

Kommunen skall vara huvudman for de allmdnna platserna

Uttkad lovplikt

Utover generell lovplikt gdller aft bygglov/marklov krdvs for: andring av fargsdttning, sprangning samt

fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark

Bygglov far inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftird
ILLUSTRATIONER
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Varsamhetsbestammelser (befintlig bebyggelse)
Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag och vdrden skall sdrskilt
beaktas vid &ndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivring

Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse)

a4 Sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden fdr infe rivas. Byggnadens exterior far
g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
q2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad

skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och
fargsdttning. Se planbeskrivning

STORNINGSSKYDD

m Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen f&r htigst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd

(frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus fdr e tverstiga 30 dB(A) i boningsrum
Fastigheten ska ha tillgdng till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

e e« Linje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans

=« = Anvdndningsgrans

—— - —— Egenskapsgrans
ANVANDNING A\H/ AtLﬂAN PLATS ANVANDNNG AV VATTENOMRADEN
’I‘H(VH EA-F: L;J::ng;; W Uppet vattenomrade
NA Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
3} Badplats V4 Féreningsbrygga
ANVANDNING AV KVARTERSMARK Wva Allman brygga for fillfallig tillaggning
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligt regeringens
1 S beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott

UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER

+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats
gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag
omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av
tomtarean, dock hdgst 160 kvm
- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm
- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm
P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett
storlek pa fastighet
Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm
Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en
byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras
ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm
Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm
Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med
en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras
3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1
e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,
Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el
eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage

uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
-69| Utfart far infe anordnas
PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
Placeri
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.
Htigsta anfal vaningar
Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
fr ej anordnas

Hagsta tofalhdjd fér huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far ej anordnas

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus

parhus  Parhus

Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas

Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
Utftrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter forhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

Defaljplan for Tl planen htr:

o | Planbeskrivning
ALGO Nacka kommun Genonftrandebeskaivring
Upprattad p3 Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002, Miljoredovisning
reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006

Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projr 9528

Tilstyrkt av ONFS....2006-08:22.8.1%6 Blad 4(19)

Antagen av KF. 2006:12-1.8.260.

Laga kraft. 20090716, DP 471




PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

e e« Linje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans

=« = Anvdndningsgrans

—— - —— Egenskapsgrans
ANVANDNING A\H/ AtLﬂAN PLATS ANVANDNNG AV VATTENOMRADEN
’I‘H(VH EA-F: L;J::ng;; W Uppet vattenomrade
NA Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
3} Badplats V4 Féreningsbrygga
ANVANDNING AV KVARTERSMARK Wva Allman brygga for fillfallig tillaggning
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligt regeringens
1 S beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott

UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER

+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats
gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag
omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av
tomtarean, dock hdgst 160 kvm
- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm
- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm
P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett
storlek pa fastighet
Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm
Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en
byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras
ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm
Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm
Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med
en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras
3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1
e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,
Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el
eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage

uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant
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RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Se dven planbeskrivning och skyddsbestammelser.
Rikflinjierna styr uftformningen av den yttre miljon,
Riktlinjerna dr eft underlag for bygglovhanteringen

* Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas.

= Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare
Byggnaden skall anpassas fill befinilig terrang

= Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen

+ Ddr s 4 mijligt placeras garage med (dngsidan mat vigen
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ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetid

For allmdn plafs, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft
For ovriga omrdden skall genomforandetiden vara 13 &r raknad 2 dr fran det att planen vunnit laga kraft
Huvudmannaskal

Kommunen skall vara huvudman for de allmdnna platserna

Uttkad lovplikt

Utover generell lovplikt gdller aft bygglov/marklov krdvs for: andring av fargsdttning, sprangning samt

fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark

Bygglov far inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftird

ILLUSTRATIONER

== llustrationslinje
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Varsamhetsbestammelser (befintlig bebyggelse)
Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag och vdrden skall sdrskilt
beaktas vid &ndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivring

Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse)

a4 Sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden fdr infe rivas. Byggnadens exterior far
g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
q2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad

skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och
fargsdttning. Se planbeskrivning

STORNINGSSKYDD

m Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen f&r htigst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd
(frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus fdr e tverstiga 30 dB(A) i boningsrum
Fastigheten ska ha tillgdng till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
-69| Utfart far infe anordnas
PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
Placeri
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.
Htigsta anfal vaningar
Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
fr ej anordnas

.o Hogsta fotalhdjd for huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far ej anordnas

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus

parhus  Parhus

Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas

Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
Utftrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter forhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

Defaljplan for Tl planen htr:

o | Planbeskrivning
ALGO Nacka kommun Genonftrandebeskaivring
Upprattad p3 Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002, Miljoredovisning
reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006

Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projr 9528

Tillstyrkt av ONFS....2006:0822.8..1%6 Blad 5(19)
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RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Se dven planbeskrivning och skyddsbestammelser.
Rikflinjierna styr uftformningen av den yttre miljon,
Riktlinjerna dr eft underlag for bygglovhanteringen

* Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas.

= Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare
Byggnaden skall anpassas fill befinilig terrang

= Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen

+ Ddr s 4 mijligt placeras garage med (dngsidan mat vigen

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetid

For allmdn plafs, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft
For ovriga omrdden skall genomforandetiden vara 13 &r raknad 2 dr fran det att planen vunnit laga kraft
Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for de allmdnna platserna

Uttkad lovplikt

Utover generell lovplikt gdller aft bygglov/marklov krdvs for: andring av fargsdttning, sprangning samt

fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark

Bygglov far inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftird
ILLUSTRATIONER

IUlustrationslinje
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forts.
Varsamhetsbestammelser (befintlig bebyggelse)
Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag och vdrden skall sdrskilt
beaktas vid &ndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivring
Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse)
a4 Sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden fdr infe rivas. Byggnadens exterior far
g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
q2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad
skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och
fargsdttning. Se planbeskrivning
STORNINGSSKYDD
m Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen f&r htigst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd

(frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus fdr e tverstiga 30 dB(A) i boningsrum
Fastigheten ska ha tillgdng till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

e =+ |inje ritad 3 mefer ufanfor planomrddets grans

=« = Anvdndningsgrans

—— - —— Egenskapsgrans
/::-',VvﬁNg:'Tff A\H/ AtLﬂAN PLATS ANVANONNG AV VATTENOMRADEN
luvudgata .
LOKALGATA Lukatggata (Uppet vattenomréde
NA Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
B Badplats WV1 Féreningsbrygga
m V2 Allman brygga for fillfallig fillaggnin
ANVANDNING AV KVARTERSMARK yo8 g Hieganng
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligt regeringens
V| oraatsvary beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott
UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats
gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag
omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av
tomtarean, dock hdgst 160 kvm
- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm
- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stérre byggnadsarea an 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm
P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett
storlek pa fastighet
Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm
Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en
byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras
ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm
Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm
Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med
en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras
3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1
e, Varvshyggnaderna far ej uppta storre sammanlagd byggnadsarea dn 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,
Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el
eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage

uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
-69| Utfart far infe anordnas
PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
Placeri
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.
Htigsta anfal vaningar
Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
fr ej anordnas

@m

Hagsta tofalhdjd fér huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

&

Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind

ot gj anordnas

DI

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus

parhus  Parhus

Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas

Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
Utftrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter forhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

Defaljplan for Tl planen htr:

o | Planbeskrivning
ALGO Nacka kommun Genonftrandebeskaivring
Upprattad p3 Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002, Miljoredovisning
reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006

Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projr 9528
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

e e« Linje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans

=« = Anvdndningsgrans

CTER TS

\\\
e\

—— - —— Egenskapsgrans
ANVANDNING A\H/ AtLﬂAN PLATS ANVANONNG AV VATTENOMRRDEN
luvudgata .
’I‘H(VH EA;: Lukatggata (Uppet vattenomréde
NA Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
B Badplats V4 Féreningsbrygga
ANVANDNING AV KVARTERSMARK Wva Allman brygga for fillfallig tillaggning
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligh regeringens
V| oraatsvary beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott

UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats
gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag

omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av

tomtarean, dock hdgst 160 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm

P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett

storlek pa fastighet

Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm

Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en

byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras

ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm
Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm
Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med
en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras

3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1

e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,

Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el

eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage
uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras
Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage
Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant
MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
-69| Utfart far infe anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE
Placering
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.
Htigsta anfal vaningar

I
ﬁ“ Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
=

fr ej anordnas

o Hogsfa fotalhdjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far ej anordnas

@&n Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus
\ parhus  Parhus
Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas
\ Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
\ Utfbrande
\ \ Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att
KmONSUNq

olagenheter for omkringliggande fastigheter férhindras

\
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R A 2 VRN A ) EAVER v (P : \ _ 4 NG Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sarskild prvning f& anordnas enskilt inom tomtmark
B - : NN % = ‘ L\ “" K/ y 'V'.'\\' NI \\ \\\\ N A\ VIS X ' Utseende (nya byggnader)
~ [ PYE 2 / 8 h 5% N\ 41N R i AN O \M " ¢ o AR\ For all ny- och fillbyggnad, se syftet och riktlinjer for fillkommande bebyggelse pad

R g ‘W S < : = ; 2\ ~\ r . AR \\ Ny = \ \\\\ . \ A\ plankartan och i planbeskrivningen

. - / V‘ B\ AR 0 O -2 \ \ y - / IJ ° \ ,\\ \\\\ )\ NN i 77777777] Omrddet utgor kulturhistoriskt vérdefull milis. Atgérder som kan forvanska denna mili far e
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vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan
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1 6 Bladindelning Skala 41000 ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER forts. - .
Ty : i Till planen hor:
@ I\\ 1 ﬁ 0 0 M B 40 0 oon  Genomftrandetid Varsamhefsbestammelser (befintlig bebyggelse) I.Z‘]etal‘Jplan for Planpbesh'ivnin
L ! . ! ! L ! For allmén plats, z- och u- omrdden skall genomftrandefiden vara 15 & efter det att planen vumnit laga kraft k Kulturhistoriskt infressant byggnad eller anlaggning. Karaktrsdrag och vdrden skall sarskilf ALGD Nacka k Gonomf deg krivr
2 \"*H%li Fir tivriga omrdden skall genomftirandeliden vara 13 & réknad 2 & fran def aft planen vunnit laga kraft beaktas vid dndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivning dCKa Kommun Miljnﬂredur\;?;ninge rivning
Huvudmannask Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse) Upprattad p& Planenheten i juni 2007, justerad i februari 2002,
A 18 RKTLNJER FUR TLLKOMMANDE BEBYGGELSE Kommunen skauavjara huvudman for de allminna platserna q, Sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden fdr inte rivas. Byggnadens exterior far reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006
3 /] N Se aven planbeskrivning och skyddsbestammelser. Uttkad lovplikt g forvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
1 Riktlinjerna styr utformningen av den yttre miljon Utgver generell lovplikt géller att bygglov/marklov kravs for: andring av fargsattning, sprangning samt lZl2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden fdr e rivas. Eventuell fillbyggnad
\;fl@j Rikflinjerna &r eft underlag for bygglovhanteringen. fallning av trad med en storre stamdiameter @n 015 meter 13 mefer over mark skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i fraga om proportioner, maferial och Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
ll' N L ji;/ N Bygglav f&r inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detfaljplanen &r genomfrd fargsattning. Se planbeskrivning Stadsbyggnadsdirekttr Projektledare Projor 9528
x(_i F =+ Sprangning, schakining och fyllning skall undvikas, STURNINGSSKYDD
&_ » Hujdskillnader skall fas upp i en sockel eller kéllare ILLUSTRATIONER Blad 7(19)
° Byggnaden skall anpassas fill befintlig terréng~~ cmemmsmmees Ilustrationslinje m Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen far hiigst 55 dB(A) ekvivalent ludnive Tillstyrkt av  ONFS.....2006-08:22 $.116
/\m ,\/ = Fargsattningen skall vara fraditionell, se planbeskrivningen (frifaltsvarde) ufanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus fdr ef tverstiga 30 dB(A) i boningsrum Antagen av KF. 2006-12-1.8..260. DP 471
+ Dar s& ar mijligh placeras garage med 3ngsidan mot vigen Fastigheten ska ha fillgang tll uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd Laga kraft 2009-07-16.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

e e« Linje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans

=« = Anvdndningsgrans

—— - —— Egenskapsgrans
ANVANDNNG A\H/ AtLﬂAN PLATS ANVANONNG AV VATTENOMRADEN
luvudgata .
’I‘H(VH EA;: Lukatggata (Uppet vattenomréde
NA Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
B Badplats V4 Féreningsbrygga
ANVANDNING AV KVARTERSMARK Wva Allman brygga for fillfallig tillaggning
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligt regeringens
V| oraatsvary beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott
UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats
gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag
omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av

tomtarean, dock hdgst 160 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm

P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett

storlek pa fastighet

Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm

Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en

byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras

ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm

Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm

Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med

en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras

3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1
e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,
Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el
eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage

uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
-69| Utfart far infe anordnas
PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
Placeri
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.
Htigsta anfal vaningar
Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
fr ej anordnas

Hagsta tofalhdjd fér huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far ej anordnas

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd

Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus

parhus  Parhus

Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas

Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
Utftrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter forhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

Bladindelning ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER i [
( Diduifl . Till planen hor:
11 @ 0 0 2 1 40 w0 1om  Genomftrandetid Varsamhetsbestammelser (befintlig bebyggelse) I.I.]etayplan fﬁf‘ Planpbeslq-ivning
L L L L L L ] For allmén plats, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vumnit laga kraft Kulturhisforiskt infressant byggnad eller anlaggning. Karaktdrsdrag och varden skall sarskilf ALGD N k k Genomftirandebeskrivni
\1&—\%5/5 For tvriga omrdden skall genomftirandetiden vara 13 & raknad 2 & frdn def aft planen vunnit laga kraft beaktas vid dndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivning dCKa Kommun Miltredovisning g
Huvudmannaska Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse) Upprdftad pd Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002,
18 RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE Kommunen skall vara huvudman for de allm3nna platserna a, Sérskilt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Byggnadens exterior far reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006
/1 W Se ven planbeskriviing och skyddsbestmmelser Utokad l0V|1kf g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
1 Riktlinjerna styr utformningen av den yttre miljon. Utgver generell lovplikt géller att bygglov/marklov krévs for: andring av fargsattning, sprangning samt lZl2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad
Vq@j Rikflinjerna ar eft underlag for bygglovhanteringen. fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
4 ~ L jﬁ/ N Bygglov f&r inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftrd fargsattning. Se planbeskrivning Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projor 9528
Q(—i F * Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas. STORNINGSSKYDD
» Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kallare ILLUSTRATIONER
A Byggnaden skall HHDHSSESDDM befintlig terrsng ~ memmmmmee- lustrationstinje m Byggnaderna ska utformas s3 att minst halften av boningsrummen far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva Tilstyrkt av ONFS...2006-08-22.8..1%6 Blad 819
/\"’ ,\/ * Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen (frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudniven inomhus far e overstiga 30 dB(A) i boningsrum Antagen av KF. 2006:12-1.8..260.
+ Ddr s 4 mijligt placeras garage med (dngsidan mat vigen Fastigheten ska ha fillgang fill uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd Laga kraft 2009-07-16.
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RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Se dven planbeskrivning och skyddsbestammelser.
Rikflinjierna styr uftformningen av den yttre miljon,
Riktlinjerna dr eft underlag for bygglovhanteringen

* Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas.

= Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare
Byggnaden skall anpassas fill befinilig terrang

= Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen

+ Ddr s 4 mijligt placeras garage med (dngsidan mat vigen
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ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetid

For allmdn plafs, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft
For ovriga omrdden skall genomforandetiden vara 13 &r raknad 2 dr fran det att planen vunnit laga kraft
Huvudmannaskal

Kommunen skall vara huvudman for de allmdnna platserna

Uttkad lovplikt

Utover generell lovplikt gdller aft bygglov/marklov krdvs for: andring av fargsdttning, sprangning samt

fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark

Bygglov far inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftird
ILLUSTRATIONER

IUlustrationslinje

forts.

Varsamhetsbestammelser (befintlig bebyggelse)
Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag och vdrden skall sdrskilt
beaktas vid &ndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivring
Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse)
a4 Sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden fdr infe rivas. Byggnadens exterior far
g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning

q2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad
skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och
fargsdttning. Se planbeskrivning
STORNINGSSKYDD
m Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen f&r htigst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd

(frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus fdr e tverstiga 30 dB(A) i boningsrum
Fastigheten ska ha tillgdng till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

PLANBESTAMMELSER
Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanftr planomradefs grans

=« = Anvdndningsgrans

—— - —— Egenskapsgrans
ANVANDNING A\H/ AtLﬂAN PLATS ANVANDNNG AV VATTENOMRADEN
’I‘H(VH EA-F: L;J::ng;; W Uppet vattenomrade
NA Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
3} Badplats V4 Féreningsbrygga
ANVANDNING AV KVARTERSMARK Wva Allman brygga for fillfallig tillaggning
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligt regeringens
1 S beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott

UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER

+00 Foreskriven htjd over nollplanet

lek Lekplats
gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag
omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad

UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av

tomtarean, dock hdgst 160 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm

P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett

storlek pa fastighet

Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm

Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en

byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras

Huvudbyggnad fdr € uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm

Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm

Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med

en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras

3]

Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1
Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej

Varvsbyggnaderna far ef uppta storre byggnadsarea an 650 kvm

Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el

Utover byggrdtten for komplementbyggnader enligh e2 far uthus och garage
uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.

£3000

Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras
Storsta antal fastigheter
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage
Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
Omrdde for anpassning av vagslant
MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
HH Utfart far infe anordnas
PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
Placeri
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.
Htigsta anfal vaningar
Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
fr ej anordnas

Hagsta tofalhdjd fér huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far ej anordnas

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus
parhus  Parhus
Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas

Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas

Utftrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter férhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

Defaljplan for Tl planen htr:

o | Planbeskrivning
ALGO Nacka kommun Genonftrandebeskaivring
Upprattad p3 Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002, Miljoredovisning
reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006

Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projr 9528

Tllstyrkt av ONFS....2006-08:22.8. 116 Blad 5(19)

Antagen av KF. 2006:12-1.8.260.

Laga kraft. 20090716, DP 471
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RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Se dven planbeskrivning och skyddsbestammelser.
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Rikflinjierna styr uftformningen av den yttre miljon,
Riktlinjerna dr eft underlag for bygglovhanteringen

* Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas.

= Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare
Byggnaden skall anpassas fill befinilig terrang

= Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen

+ Ddr s 4 mijligt placeras garage med (dngsidan mat vigen
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ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetid

For allmdn plafs, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft
For ovriga omrdden skall genomforandetiden vara 13 &r raknad 2 dr fran det att planen vunnit laga kraft
Huvudmannaskal

Kommunen skall vara huvudman for de allmdnna platserna

Uttkad lovplikt

Utover generell lovplikt gdller aft bygglov/marklov krdvs for: andring av fargsdttning, sprangning samt

fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark

Bygglov far inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftird
ILLUSTRATIONER

----------- IUlustrationslinje
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forts.

Varsamhetsbestammelser (befintlig bebyggelse)
Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag och vdrden skall sdrskilt
beaktas vid &ndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivring

Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse)

a4 Sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden fdr infe rivas. Byggnadens exterior far
g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
q2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad

skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och
fargsdttning. Se planbeskrivning

STORNINGSSKYDD

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans

=« = Anvdndningsgrans

m Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen f&r htigst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd

(frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus fdr e tverstiga 30 dB(A) i boningsrum
Fastigheten ska ha tillgdng till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

—— - —— Egenskapsgrans
ANVANDNNG A\H/ AtLﬂAN PLATS ANVANONNG AV VATTENOMRADEN
luvudgata .
’I‘H(VH EA;: Lukatggata (Uppet vattenomréde
NA Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
B Badplats V4 Féreningsbrygga
ANVANDNING AV KVARTERSMARK Wva Allman brygga for fillfallig tillaggning
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligt regeringens
V| oraatsvary beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott
UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats
gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag
omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av

tomtarean, dock hdgst 160 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm

P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett

storlek pa fastighet

Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm

Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en

byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras

ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm

Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm

Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med

en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras

3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1
e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,
Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el
eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage

uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
-69| Utfart far infe anordnas
PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
Placeri
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.
Htigsta anfal vaningar
Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
fr ej anordnas

Hagsta tofalhdjd fér huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far ej anordnas

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus

parhus  Parhus

Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas

Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
Utftrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter forhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

Defaljplan for

Till planen hor:

o | Planbeskrivning
ALGO Nacka kommun Genomtrandebeskriving
Uppréttad p3 Planerheten i juni 2001, justerad i februari 2002, Miljoredovisning
reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006

Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projr 9528

Blad 10019
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Antagen av KF. 2006:12-1.8.260.
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RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Se dven planbeskrivning och skyddsbestammelser.
Rikflinjierna styr uftformningen av den yttre miljon,
Riktlinjerna dr eft underlag for bygglovhanteringen

* Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas.

= Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare
Byggnaden skall anpassas fill befinilig terrang

= Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen

+ Ddr s 4 mijligt placeras garage med (dngsidan mat vigen

j\},ﬁ///jﬂfmﬁf

/ /,W ‘ 22 /

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetid

For allmdn plafs, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft
For ovriga omrdden skall genomforandetiden vara 13 &r raknad 2 dr fran det att planen vunnit laga kraft
Huvudmannaskal

Kommunen skall vara huvudman for de allmdnna platserna

Uttkad lovplikt

Utover generell lovplikt gdller aft bygglov/marklov krdvs for: andring av fargsdttning, sprangning samt

fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark

Bygglov far inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftird
ILLUSTRATIONER

----------- IUlustrationslinje
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Varsamhetsbestammelser (befintlig bebyggelse)
Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag och vdrden skall sdrskilt
beaktas vid &ndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivring

Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse)

a4 Sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden fdr infe rivas. Byggnadens exterior far
g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
q2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad

skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och
fargsdttning. Se planbeskrivning

STORNINGSSKYDD

m Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen f&r htigst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd

(frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus fdr e tverstiga 30 dB(A) i boningsrum
Fastigheten ska ha tillgdng till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

e =+ |inje ritad 3 mefer ufanfor planomrddets grans

=« = Anvdndningsgrans

—— - —— Egenskapsgrans
/::-',VvﬁNg:'Tff A\H/ AtLﬂAN PLATS ANVANONNG AV VATTENOMRADEN
luvudgata .
LOKALGATA Lukatggata (Uppet vattenomréde
NA Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
B Badplats WV1 Féreningsbrygga
m V2 Allman brygga for fillfallig fillaggnin
ANVANDNING AV KVARTERSMARK yo8 g Hieganng
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligt regeringens
V| oraatsvary beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott
UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats
gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag
omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av
tomtarean, dock hdgst 160 kvm
- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm
- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stérre byggnadsarea an 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm
P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett
storlek pa fastighet
Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm
Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en
byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras
ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm
Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm
Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med
en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras
3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1
e, Varvshyggnaderna far ej uppta storre sammanlagd byggnadsarea dn 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,
Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el
eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage

uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
-69| Utfart far infe anordnas
PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
Placeri
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.
Htigsta anfal vaningar

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
fr ej anordnas

Hagsta tofalhdjd fér huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far ej anordnas

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus

parhus  Parhus

Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas

Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
Utftrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter forhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

Defaljplan for

Till planen hor:

o | Planbeskrivning
ALGO Nacka kommun Genomtrandebeskriving
Uppréttad p3 Planerheten i juni 2001, justerad i februari 2002, Miljoredovisning
reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006

Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projr 9528

Blad 1119)
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Tillstyrkt av ONFS....2006-08-22.8..116.
Antagen av KF. 2006:12-1.8.260.
Laga kraft. 2009-07-16
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RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Se dven planbeskrivning och skyddsbestammelser.
Rikflinjierna styr uftformningen av den yttre miljon,
Riktlinjerna dr eft underlag for bygglovhanteringen

* Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas.

= Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare
Byggnaden skall anpassas fill befinilig terrang

= Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen

+ Ddr s 4 mijligt placeras garage med (dngsidan mat vigen

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetid

For allmdn plafs, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft
For ovriga omrdden skall genomforandetiden vara 13 &r raknad 2 dr fran det att planen vunnit laga kraft
Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for de allmdnna platserna

Uttkad lovplikt

Utover generell lovplikt gdller aft bygglov/marklov krdvs for: andring av fargsdttning, sprangning samt

fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark

Bygglov far inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftird
ILLUSTRATIONER

----------- IUlustrationslinje

forts.

Varsamhetsbestammelser (befintlig bebyggelse)

Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag och vdrden skall sdrskilt
beaktas vid &ndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivring

Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse)
q

1 Sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden fdr infe rivas. Byggnadens exterior far
g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
q2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad

skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och
fargsdttning. Se planbeskrivning

STORNINGSSKYDD

m Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen f&r htigst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd
(frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus fdr e tverstiga 30 dB(A) i boningsrum
Fastigheten ska ha tillgdng till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
e =+ |inje ritad 3 mefer ufanfor planomrddets grans
=« = Anvdndningsgrans

enskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS ANVANDONNG AV VATTENOMRADEN

Huvudgat: e
’I‘H(VH EA;: L;J::ng;; (Uppet vattenomréde
NA Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
3} Badplats V4 Féreningsbrygga
ANVANDNING AV KVARTERSMARK Wva Allman brygga for fillfallig tillaggning
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligt regeringens
V| oraatsvary beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott
UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats

gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag

omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av

tomtarean, dock hdgst 160 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm

P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett

storlek pa fastighet

Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm

Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en

byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras

ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm

Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm

Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med

en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras

3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1

e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,

Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el
eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage

uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage

g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning

u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.

y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
-69| Utfart far infe anordnas
PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
Placeri
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.
o Htigsta anfal vaningar
ﬁ“ Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
fr ej anordnas

@m Hagsta tofalhdjd fér huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
= ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

@&n Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m
1o Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
@' far ej anordnas

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus

parhus  Parhus

Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas

Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
Utftrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter forhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

Defaljplan for Tl planen htr:

o | Planbeskrivning
ALGO Nacka kommun Genonftrandebeskaivring
Upprattad p3 Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002, Miljoredovisning
reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006

Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projr 9528

Tllstyrkt av ONFS...2006:08-22.8 16 Blad 1219

Antagen av KF. 2006:12-1.8.260.

Laga kraft. 20090716, DP 471
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PLANBESTAMMELSER
Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanftr planomradefs grans

=« = Anvdndningsgrans

—— - —— Egenskapsgrans
SEw/ ANVANDNING A\H/ AtLﬂAN PLATS ANVANONNG AV VATTENOMRADEN
luvudgata N
( / ‘ \ ’I‘H(VH EA;: Lukatggata (Uppet vattenomréde
[ NA Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
3} Badplats V4 Féreningsbrygga
ANVANDNING AV KVARTERSMARK Wva Allman brygga for fillfallig tillaggning
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligt regeringens
V| oedsisvar beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott

d

UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER

+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats
gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag
omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av
tomtarean, dock hdgst 160 kvm
- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm
- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm
P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett
storlek pa fastighet
Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm
Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en
byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras
ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm
Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm
Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med
en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras
3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1
e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
%f eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,
",% Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el
"’//A eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage
l’, uppferas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm
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Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

bt + 4+ 4

Marken far inte bebyggas
Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage

Utfart far infe anordnas

g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
” p X yarn X u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
(‘, A\ Z y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter

£ y AL N 7 Omrdde for anpassning av vagslant
7 Y e B ¢ pasng a1 vy
%, A‘% v“""@« "A‘N“Q"‘ MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
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PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE

Placeri

Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.

Htigsta anfal vaningar

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
fr ej anordnas

Hagsta tofalhdjd fér huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far ej anordnas

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus
parhus  Parhus
Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas

V2
Utforande

Uttiver angivet vaningsanfal far slutfningsvéning anordnas

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter forhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

1 6 Bladindelning Skala 41000 ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER forts. - .
( Diduifl . Till planen hor:
@ NN @ 0 0 W 0 40 50 1on  Genamftrandetid Varsamhelsbestammelser (efinfig bebyagelse) E]ETHL‘JP lan for Planpbesh'ivning
L L L L L L ] For allmén plats, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vumnit laga kraft Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anlaggning. Karaktrsdrag och vérden skall sarskilf ALGD N k k Genomftirandebeskrivni
? /’&R \1&—\%5/5 For tvriga omrdden skall genomftirandetiden vara 13 & raknad 2 &r fran det aft planen vunnit laga kraft beaktas vid dndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivning dCKd Kommun Miliredovisning g
Huvudmannaska Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse) Upprdftad pd Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002,
A 18 RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE Kommunen skall vara huvudman for de allm3nna platserna a, Sérskilt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Byggnadens exterior far reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006
3 /1 m Se ven planbeskriviing och skyddsbestmmelser Utskad l0V|1kf g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
Riktlinjerna styr utformningen av den yttre mijon. Utdver generell lovplikt galler att bygglov/marklov krévs for: andring av fargsattning, sprangning samt q, Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden f3r ej rivas. Eventuell fillbyggnad
Vq@j Rikflinjerna ar eft underlag for bygglovhanteringen. fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
4 ~ jﬁ/ N Bygglov f&r inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftrd fargsattning. Se planbeskrivning Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projor 9528
Q(—i F * Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas. STORNINGSSKYDD
» Hjdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare ILLUSTRATIONER Blad 13(19)
A Byggnaden skall anpassasDDmL befintlig terrsng ~ memmmmmee- llustrationstine m Byggnaderna ska utformas s3 att minst halften av boningsrummen far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva Tilstyrkt av ONFS...2006-08-22.8..1%6
/\"’ ,\/ * Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen (frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudniven inomhus far e overstiga 30 dB(A) i boningsrum Antagen av KF. 2006:12-1.8..260.
+ Ddr s 4 mijligt placeras garage med (dngsidan mat vigen Fastigheten ska ha fillgang fill uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd Laga kraft 2009-07-16.




PLANBESTAMMELSER

1" V‘”‘\\ 7y S ’\. Kﬂ \
A g 4 N7 2 Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
i&g@‘{‘ﬁﬁ ) bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
11554 /'l" ?)'" GRANSBETECKNNGAR
| " ,' L AL/ ‘ "‘l WB WB e e o Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns
) i<i’:’%"‘ “‘ WB — \ —— - = Anvdndningsgrans
AR !'All“‘if"le X0 —— - ——  Egenskapsgrans .
B A S ANVANDNING AV ALLMAN PLATS ANVANONNG AV VATTENOMRADEN
Y 4 AH 7 ’I‘H(VH EA-F: T;J::Fg;;a Uppet vattenomrade
[ NA Naturgumréde WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
” P, Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
’ B Badplats Wy ;T{‘EH\H%SDWQQ? fillfallig fill
o ANVANDNING AV KVARTERSMARK 2 man brygga for filfallg filsggning
Bostdder
: Tekniska anldggningar
Detaljhandel .
N Frildtsomr ide = ememememe (nraden som undantagits fran
W k Rarkering anftagande enligt regeringens
o A Smabatsvary beslut 2009-07-16
! V2 Omréde for foreningsverksamhet
Y drott
— UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats

gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag

omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av

tomtarean, dock hdgst 160 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm

P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett

storlek pa fastighet

Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm

Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en

byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras

KONNEKTIONSLINJE

ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm
Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm
Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med
en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras

3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1

e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,

Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el
eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage
uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras
Storsta antal fastigheter
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage

g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning

u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.

y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
-69| Utfart far infe anordnas
PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
Placeri
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.
Htigsta anfal vaningar

I
ﬁ“ Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
fr ej anordnas

@m Hagsta tofalhdjd fér huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
= ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

@&n Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m
Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind

@ far ej anordnas

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér

tverstiga angiven hojd

Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus
parhus  Parhus
/’ Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas
/ Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
/ Utfrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter férhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark
Utseende (nya byggnader)

For all ny- och fillbyggnad, se syffet och rikflinjer for fillkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej

ONNEKTIONSLINJE
AN

y vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
/ och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
s B bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan
1 6 Bladindelnin Skala 41000 ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER forts. - . '
@ j\\ 1 g @ 0o o 2 0 4 t0on  Genomftrandetid Varsamhefsbestammelser Gefintlig bebyggelse) Detaljplan for ;Ill;npble?l::v:g :
L L L L L L | For allmén plats, z- och u- omrdden skall genomfirandefiden vara 15 & efter det att planen vunnit laga kraft k KU“UFWSW‘?N infressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag och varden skall sarskilt ALGU N k k Genmmra'ldegeskrivni
2 /’&R \H%li For tvriga omrdden skall genomftirandetiden vara 13 & raknad 2 & frdn def aft planen vunnit laga kraft beaktas vid dndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivning dCKa Kommun Mijtredovisning ng
Huvudmannaska Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse) Upprdftad pd Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002,
A 18 RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE Kammunen skall me huvudman for de allménna platserna a, Sérskilt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Byggnadens exterior far reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006
3 /] m Se aven planbeskrivning och skyddsbestammelser. Uttkad l0V|1kf g forvanskas. Underhall skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
1 Riktlinjerna styr utformningen av den yttre miljon. Utgver generell lovplikt géller att bygglov/marklov krévs for: andring av fargsattning, sprangning samt lZl2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad
\;fl@j Rikflinjerna ar eft underlag for bygglovhanteringen. fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
ll- N n jﬁ/ N Bynglav f&r inte ges ftrran fastighetsbildning i enlighet med defaljplanen &r genomftird fargsattning. Se planbeskrivning Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projor 9528
¥\V_§_£ =+ Sprangning, schakining och fyllning skall undvikas, STURNINGSSKYDD
k_ * Hujdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare ILLUSTRATIONER s Blad 14(19)
Byggnaden skall anpassas fill befinflig terrdng ~ cmmmmmmmmes llustrationslinje m Byggnaderna ska utformas s alt minst hélften av boningsrummen far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd Tillstyrkt av ONFS....2006-08:22.8..116
/\m ,\/ » Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen (frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudniven inomhus far e overstiga 30 dB(A) i boningsrum Antagen av KF. 2006:12-1.8..260. DP 471
+ Dar s& ar mijligh placeras garage med 3ngsidan mot vigen Fastigheten ska ha tillgdng till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva Laga kraft 2009-07-16,
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Bladindelning @ Skala 11000
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RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

A m Se dven planbeskrivning och skyddsbestammelser.
1 Rikflinjierna styr uftformningen av den yttre miljon,
jﬁ/uqﬁj Riktlinjerna dr eft underlag for bygglovhanteringen
.
* Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas.

~
\r_i& = Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare

o Byggnaden skall anpassas fill befinilig terrang
= Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen
+ Ddr s 4 mijligt placeras garage med (dngsidan mat vigen

Alfredsroviken

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetid

For allmdn plafs, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft
For ovriga omrdden skall genomforandetiden vara 13 &r raknad 2 dr fran det att planen vunnit laga kraft
Huvudmannaskal

Kommunen skall vara huvudman for de allmdnna platserna

Uttkad lovplikt

Utover generell lovplikt gdller aft bygglov/marklov krdvs for: andring av fargsdttning, sprangning samt

fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark

Bygglov far inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftird
ILLUSTRATIONER

----------- IUlustrationslinje

forts.

Varsamhetsbestammelser (befintlig bebyggelse)
Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag och vdrden skall sdrskilt
beaktas vid &ndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivring

Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse)

a4 Sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden fdr infe rivas. Byggnadens exterior far
g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
q2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad

skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och
fargsdttning. Se planbeskrivning

STORNINGSSKYDD

m Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen f&r htigst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd
(frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus fdr e tverstiga 30 dB(A) i boningsrum

Fastigheten ska ha tillgdng till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR
e =+ |inje ritad 3 mefer ufanfor planomrddets grans
=« = Anvdndningsgrans

enskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS ANVANDONNG AV VATTENOMRADEN

Huvudgat: e
’I‘H(VH EA;: L;J::ng;; (Uppet vattenomréde
NA Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
3} Badplats V4 Féreningsbrygga
ANVANDNING AV KVARTERSMARK Wva Allman brygga for fillfallig tillaggning
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligt regeringens
V| oraatsvary beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott
UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats

gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag

omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av

tomtarean, dock hdgst 160 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm

P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett

storlek pa fastighet

Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm

Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en

byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras

ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm

Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm

Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med

en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras

3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1

e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej

eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,
Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el

eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage

uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage

g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning

u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.

y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
-69| Utfart far infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE

Placeri

Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.

Htigsta anfal vaningar

I
ﬁ“ Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind

fr ej anordnas

40 Hogsta tfofalhdjd for huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far ej anordnas

@&n Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus

parhus  Parhus

Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas

Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
Utftrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter forhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

Till planen hor:

Defaljplan for

o | Planbeskrivning
ALGO Nacka kommun Genomtrandebeskriving
Uppréttad p3 Planerheten i juni 2001, justerad i februari 2002, Miljoredovisning
reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006

Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projr 9528

Blad 15(19)

DP 471

Tillstyrkt av ONFS....2006-08-22.8..116.
Antagen av KF. 2006:12-1.8.260.
Laga kraft. 2009-07-16




N PLANBESTAMMELSER

\ Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
\ GRANSBETECKNINGAR
e =+ |inje ritad 3 mefer ufanfor planomrddets grans
\ =« = Anvdndningsgrans
KONNEKTIONSEWNJE i Egenskapsgrans "
W\ | /::-',VvﬁNg:'Tff A\H/ AtLﬂAN PLATS ANVANONNG AV VATTENOMRADEN
7 luvudgata .
Alfredsroviken LOKALGATA| Lokalgata W Oppet vattenomrade
\ W NATUR Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
B Barplars 7 A S
m ol
ANVANDNING AV KVARTERSMARK 2 men brygge for 1S TLeggng
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligt regeringens
V| oraatsvary beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott
UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats

gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag

omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av

tomtarean, dock hdgst 160 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm

P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett

storlek pa fastighet

Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm

Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en

byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras

ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm
Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm
Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med
en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras

3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1

e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej

eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,
Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el

eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage

uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
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Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage

g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
1 art il y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
‘n 56:3-5_ \ z Omrdde for anpassning av vagslant

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
I&e—-eﬁ Utfart far infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE

illfart fill Placeri
Algti 56:2| Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgréns, men sd dar provas (dmpligt far uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.

Htigsta anfal vaningar

I
ﬁ“ Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
fr ej anordnas

@m Hagsta tofalhdjd fér huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
= ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

@&n Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m
1o Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
@' far ej anordnas
Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér

tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus
parhus  Parhus
Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas
< Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
Nt Utftrande
vog
2

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter férhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

For all ny- och fillbyggnad, se syffet och rikflinjer for fillkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
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och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-

bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

i i ‘ ; forts. i i
1 @ ?\\ 1B/||.3d|ﬂd€|.ﬂ|ﬂg @ OS Katam MO%) 0 40 50 00n émb#;':ﬁggﬁ BESTAMMELSER Varsamhetsbestammelser (befintlig bebyggelse) DETHUDlaﬂ for ;Ill;npble?;:v:g :
L L L L L L ] Fér allmdn plats, z- och u- omr8den skall genomftrandefiden vara 15 &r effer det att planen vunnit laga kraft k Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anlaggning. Karaktrsdrag och vérden skall sarskilf ALGU N k k Genmmra'ldegeskrivni
2 /’&R — 1 For tvriga omrdden skall genomftirandetiden vara 13 & raknad 2 & frdn def aft planen vunnit laga kraft beaktas vid dndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivning dCKa Kommun Miltredovisning ng
Huvudmannaska Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse) Upprdftad pd Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002,
A 18 RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE Kammunen skall me huvudman for de allménna platserna a, Sérskilt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Byggnadens exterior far reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006
3 /] w Se aven planbeskrivning och skyddsbestammelser. Uttkad l0V|1kf g forvanskas. Underhall skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
1 Riktlinjerna styr utformningen av den yttre miljon. Utgver generell lovplikt géller att bygglov/marklov krévs for: andring av fargsattning, sprangning samt lZl2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad
jl@j Rikflinjerna ar eft underlag for bygglovhanteringen. fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
4 ~ . jﬁ/ N Bygglov f&r inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftrd fargsaftning. Se planbeskrivning Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projr 9528
¥\V_§_£ F * Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas. STURNINGSSKYDD
k_ * Hujdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare ILLUSTRATIONER 2006-08-20 & 116 Blad 16(19)
A Byggnaden skall anpassas fill befinflig terrdng ~ mmmmmmmmes llustrationstinje m Byggnaderna ska utformas sd att minst hdlften av boningsrummen far htigst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva Tillstyrkt av ONFS, i
/\m ,\/ » Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen (frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus far e tverstiga 30 dB(A) i boningsrum Antagen av KF. 2006-12-1.8..260.
+ Dar s& ar mijligh placeras garage med 3ngsidan mot vigen Fastigheten ska ha fillgang fill uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd Laga kraft 2009-07-16.
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RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Se dven planbeskrivning och skyddsbestammelser.
Rikflinjierna styr uftformningen av den yttre miljon,
Riktlinjerna dr eft underlag for bygglovhanteringen

* Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas.

= Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare
Byggnaden skall anpassas fill befinilig terrang

= Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen

+ Ddr s 4 mijligt placeras garage med (dngsidan mat vigen

For allmdn plafs, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft
For ovriga omrdden skall genomforandetiden vara 13 &r raknad 2 dr fran det att planen vunnit laga kraft

Huvudmannaskal

Kommunen skall vara huvudman for de allmdnna platserna

Uttkad lovplikt

Utover generell lovplikt gdller aft bygglov/marklov krdvs for: andring av fargsdttning, sprangning samt
fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark

Bygglov far inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftird
ILLUSTRATIONER

== llustrationslinje

Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag och vdrden skall sdrskilt
beaktas vid &ndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivring

Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse)

a4 Sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden fdr infe rivas. Byggnadens exterior far
g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
q2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad

skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och
fargsdttning. Se planbeskrivning

STORNINGSSKYDD

m Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen f&r htigst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd
(frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus fdr e tverstiga 30 dB(A) i boningsrum

Fastigheten ska ha tillgdng till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanftr planomradefs grans

=« = Anvdndningsgrans

—— - —— Egenskapsgrans
ANVANDNNG A\H/ AtLﬂAN PLATS ANVANONNG AV VATTENOMRADEN
luvudgata .
’I‘H(VH EA;: Lukatggata (Uppet vattenomréde
NA Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
B Badplats V4 Féreningsbrygga
ANVANDNING AV KVARTERSMARK Wva Allman brygga for fillfallig tillaggning
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligt regeringens
V| oraatsvary beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott
UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats
gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag
omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av

tomtarean, dock hdgst 160 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm

P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett

storlek pa fastighet

Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm

Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en

byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras

ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm

Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm

Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med

en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras

3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1
e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,
Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el
eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage

uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
I&e—-eﬁ Utfart far infe anordnas

PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
Placeri
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.
Htigsta anfal vaningar
Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind

I
fr ej anordnas

40 Hogsta tfofalhdjd for huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far ej anordnas

@&n Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus

parhus  Parhus

Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas

Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
Utftrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att

olagenheter for omkringliggande fastigheter forhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

Till planen hor:

Defaljplan for

o | Planbeskrivning
ALGO Nacka kommun Genomtrandebeskriving
Uppréttad p3 Planerheten i juni 2001, justerad i februari 2002, Miljoredovisning
reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006
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RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Se dven planbeskrivning och skyddsbestammelser.
Rikflinjierna styr uftformningen av den yttre miljon,
Riktlinjerna dr eft underlag for bygglovhanteringen

* Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas.

= Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare
Byggnaden skall anpassas fill befinilig terrang

= Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen

+ Ddr s 4 mijligt placeras garage med (dngsidan mat vigen
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ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetid

For allmdn plafs, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft
For ovriga omrdden skall genomforandetiden vara 13 &r raknad 2 dr fran det att planen vunnit laga kraft
Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for de allmdnna platserna

Uttkad lovplikt

Utover generell lovplikt gdller aft bygglov/marklov krdvs for: andring av fargsdttning, sprangning samt

fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark

Bygglov far inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftird
ILLUSTRATIONER

----------- IUlustrationslinje

forts.
Varsamhetsbestammelser (befintlig bebyggelse)

Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag och vdrden skall sdrskilt
beaktas vid &ndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivring

Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse)

a4 Sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden fdr infe rivas. Byggnadens exterior far
g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
q2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad

PLANBESTAMMELSER
Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

e =+ |inje ritad 3 mefer ufanfor planomrddets grans

=« = Anvdndningsgrans
—— - —— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV' ALLMAN PLATS
HUVUDGATA| Huvudgata

ANVANDONNG AV VATTENOMRADEN

W Uppet vattenomrade
Lu(l AA TA bgfjﬁ%i:?;dg WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
B Badplats V4 Féreningsbrygga
ANVANDNING AV KVARTERSMARK Wva Allman brygga for fillfallig tillaggning
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligh regeringens
V| oraatsvary beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott

UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER

+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats
gangstig  Géngstig
GC-vag Gang- och cykelvag
omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad

UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
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23000
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- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning f&r ej uppta sforre byggnadsarea an 8 % av
tomtarean, dock hogst 160 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far e uppta storre byggnadsarea an 6 % av fomtarean, dock hogst 120 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm

P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett

storlek pa fastighet

Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm

Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en

byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras

Huvudbyggnad fdr € uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm

Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm

Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med

en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras

Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar

som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1

Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.

Bostadsandamdl medges e

Varvsbyggnaderna far ef uppta storre byggnadsarea an 650 kvm

Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el

Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage

uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.

Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage
g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
-69| Utfart far infe anordnas
PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE
Placeri
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.
Htigsta anfal vaningar

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind

fr ej anordnas

Hagsta tofalhdjd fér huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far ej anordnas

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus

parhus  Parhus

Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas

Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
Utftrande

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att
olagenheter for omkringliggande fastigheter férhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark
Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

11111711/

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

Defaljplan for

Till planen hor:

skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och
fargsdttning. Se planbeskrivning

STORNINGSSKYDD

m

Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen f&r htigst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd
(frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus fdr e tverstiga 30 dB(A) i boningsrum
Fastigheten ska ha tillgdng till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

o | Planbeskrivning
ALGO Nacka kommun Genomtrandebeskriving
Uppréttad p3 Planerheten i juni 2001, justerad i februari 2002, Miljoredovisning
reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006
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Tillstyrkt av ONFS....2006-08-22.8..116.

Antagen av KF. 2006:12-1.8.260.
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PLANBESTAMMELSER
Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e =+ |inje ritad 3 mefer ufanfor planomrddets grans

3 X &( N
i

=« = Anvdndningsgrans
\x @A ‘ —— - —— Egenskapsgrans
P i - ANVANDNING AV' ALLMAN PLATS ANVANONNG AV VATTENOMRADEN
y, HUVUDGATA| Huvudgata e
A‘ : 4’, e n LOKALGATA| Lokalgata tippet vattenomrade
’ B Nr ,‘;"‘[!" i i [ NATUR Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
, a = }\' P Park Friluftsbad med allmanna bryggor
0, , £ B Badplats 7 A S
Ve "" Af X, ANVANDNING AV KVARTERSMARK ? e Bryage for 1Sl Tisganng
N\ “ / l Bostader
@ v Tekniska anldggningar
’~ ‘0 H Detaljhandel .
0‘0 %4 N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
Q\Qf / k Rarkering antagande enligt regeringens
& V. natAtsvary beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Q Y drott
UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
9 +00 Foreskriven htjd over nollplanet
Q) lek Lekplats
gangstig Gangstig
° GC-vag Gang- och cykelvag
A\ omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
= ‘ . UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
e e e eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av

tomtarean, dock hdgst 160 kvm
- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm
" - Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stérre byggnadsarea an 5 % av
Agnﬂfjaf‘den mmfareyagmg, dock hugsD?D’\OO kvm ¢ i v
P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett
storlek pa fastighet
Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm
Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en
byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras
ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm
Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm
Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med
en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras
3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1

e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,
-:- -:- -}- -:- Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el
eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage

uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras

I

!
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Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage

g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning

u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.

y Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant

MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
-69| Utfart far infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE

Placeri

- e - Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.

Htigsta anfal vaningar

I
ﬁ“ Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind

fr ej anordnas

40 Hogsta tfofalhdjd for huvudbyggnad som uppfors i tva vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far ej anordnas

@&n Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus

parhus  Parhus

Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas

Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
Utftrande

- i i R | | Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utforas. LOD ufftrs sd atf

! olagenheter for omkringliggande fastigheter forhindras

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sérskild prvning f8 anordnas enskilt inom tomtmark

Utseende (nya byggnader)

Far all ny- och tillbyggnad, se syftet och riktlinjer fdr tilkommande bebyggelse pa

plankartan och i planbeskrivningen

Omrédet utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Atgérder som kan forvanska denna mijo far ej
vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan

1 6 Bladindelning Skala 41000 ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER forts. - .
( Diduifl . Till planen hor:
@ NN @ 0 0 W 0 40 50 1on  Genamftrandetid Varsamhelsbestammelser (efinfig bebyagelse) E]ETHL‘JP lan for Planpbesh'ivning
L L L L L L ] For allmén plats, z- och u- omrdden skall genomftrandetiden vara 15 &r efter det att planen vumnit laga kraft k Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anlaggning. Karaktrsdrag och vérden skall sarskilf ALGD N k k Genomftirandebeskrivni
? /’&R \'b;—\%li For tvriga omrdden skall genomftirandetiden vara 13 & raknad 2 &r fran det aft planen vunnit laga kraft beaktas vid dndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivning dCKd Kommun Miliredovisning g
Huvudmannaska Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse) Upprdftad pd Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002,
A 18 RKTUNJER FOR TILLKOMMANDE BEBYGGELSE Kammunen skall me huvudman for de allménna platserna a, Sérskilt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Byggnadens exterior far reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006
3 /1 \ﬂ Se ven planbeskriviing och skyddsbestmmelser Utskad l0V|1kf g férvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
1 Riktlinjerna styr utformningen av den yttre miljon. Utgver generell lovplikt géller att bygglov/marklov krévs for: andring av fargsattning, sprangning samt lZl2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden far e rivas. Eventuell fillbyggnad
ﬁz Rikflinjerna ar eft underlag for bygglovhanteringen. fallning av trad med en stérre stamdiameter dn 0.15 meter 13 meter Gver mark skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material och Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
ll- N . jﬁ/ Bygglov f& inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen & genomftird fargsaftning. Se planbeskrivning Stadsbyggnadsdirektor Projektledare Projor 9528
¥\V_§_£ F * Sprangning, schakfning och fyllning skall undvikas. STORNINGSSKYDD
k_ = Hojdskillnader skall tas upp i en sockel eller kéllare ILLUSTRATIONER 2006-08-22 § 116 Blad 19(19)
s Byggnaden skall anpassas Hill befintlig terrsng ~~ s===m=mmee- llustrationslinje m Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen f&r hogst 55 dB(A) ekvivalent ludniva Tillstyrkt av ONFS, =08
/\"’ ,\/ * Fargsattningen skall vara traditionell, se planbeskrivningen (frifaltsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta ljudniven inomhus far e overstiga 30 dB(A) i boningsrum Antagen av KF. 2006:12-1.8..260.
+ Dir s8 4 myligh placeras garage med |Angsidan mot végen Fastigheten ska ha fillgdng fill uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd Laga kraft 2009-07-16. DP 471
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@ Regeringsbeslut 9
REGERINGEN 20090716 e
Miljédepartementet Nacka kommun o //./:; : l) g\ |
1 p f*‘;‘f "_, &[/‘ ,;‘. .'J.') p ave y

13181 NACKA NACKA KOMMUN
"--" Text ej tillganglig med anledning
av GDPR. For information kontakta 2009 -07- 2 1
registrator.plan@nacka.se Dnr

.....................................

Overklagande i fraga om detaljplan for Algo, Nacka kommun
2 bilagor

Regeringens beslut

Regeringen tar inte upp overklagandena av Bertil Engman, Birgitta
Lindemark, Lasse Zell, Lisbeth Nilsson, Haakon Vislie, Maria Kobe,
Liskulla Rosenius, Marianne Hjilmner, Malcolm Hanes, Gésta och
Maria Leffler, Jens Claesson, Lillemor Garvner samt Jan Lindgvist till
provning.

Regeringen upphiver, med indring av linsstyrelsens beslut, kommun-
fullmiktiges i Nacka kommun beslut den 11 december 2006 att anta
detaljplan for Algsd, Nacka kommun, vad giller de delar av detaljplanen
som anges med skraffering p3 bilaga 1.

Regeringen avsldr 6verklagandena i 6vrigt.

Arendet

Kommunfullmiktige i Nacka kommun beslutade den 11 december 2006
att anta detaljplan for Algé i kommunen.

Sedan beslutet overklagats beslutade Linsstyrelsen i Stockholms lin den
19 mars 2007 att avsld overklagandena, se bilaga 2.

Ove Andersson, Lisa Andersson och Maria Ribbing, Curt Appelgren,
Ulric Miillern-Aspegren, Ragnar Bagger, Inga Bergfeldt, Carin Brand
och Brita Brand, Bertil Engman, Christel Engman, Caroline Engstrom
och Madeleine Engstrém Sandahl, Bob Erixon, Bengt Freij, Claes och
Christina Garelius, Jan Hagstedt, Disa Histad, Lars och Lisbeth
Hogberg, Fredrik och Niklas Jerselius, Anita Jodelsohn, Inger Jérnstad
och Lennart Jérnstad, Ingrid Kollberg, Mart Lagus, Bertil Lilja, Thomas
och Ann-Marie Liljemark, Karin Lindberg och Anna Lindberg, Birgitta
Lindemark och Clas-Olov Lindemark, Alice Lindholm,

Postadress Telefonvaxel E-post: registrator@environment.ministry. se
103 33 Stockholm 08-405 10 00
Besoksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S
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Algo, Algo Fastighetsigareforening, Algo vigforening, "--", "--", "--" "—-

samt "--" har 6verklagat linsstyrelsens beslut.

"-" (Alg6 35:6) har anfort bla. att de problem som transittrafiken till
och frin G&s6 medfor for Algos vigar, natur- och strandomriden inte 4r
l6sta genom detalj-planen. Parkeringar och bitplatser utdkas for
G3sobornas rikning vilket medfér ytterligare problem. Anliggandet av
nya vigar inom Algédalen piverkar naturen.

e L Y och Algo Fastighetsigareforening har i
huvudsakligen likalydande skrivelser anfort bl.a. féljande. Planen innebir
att byggnads-arean minskar fér manga fastigheter. Trots det kommer de
att paforas oskiliga gatukostnader fér en onddigt omfattande
gatuombyggnad. Detaljplanen omfattar ett fér stort omride och ir
svaroverskidlig. Plan-kartan ir otydlig vad avser gatumark och allmin
platsmark. I kungor-elsen framgick inte vilka fastigheter som skulle bli
foremail for inlosen av gatumark. De vidhiller att huvudmannaskapet for
vigar bor vara enskilt. I planhandlingarna borde det finnas en
miljokonsekvensbeskrivning som belyser konsekvenserna av en terminal
for fritidsbitar vid Torskholmen, en alternativ strickning av Trappstigen
samt utlagda bryggritter. And-ringar har skett i planen mellan
utstillningen och antagandet som inte kommunicerats med sakigarna.
Avvigningen mellan allminna och en-skilda intressen ir oacceptabel
eftersom den medfér att oskiligt ménga fastighetsigare drabbas av hoga
kostnader och markintring som inte stdr i proportion med de férdelar
som kan forvintas.

"' (Algo 56:4) yrkar att fastigheten ska f4 en storre byggritt och att
punktprickad mark mot sjén tas bort.
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".-" (Algo 82:1) har hinvisat till vad han tidigare framfort och har anfort
bl.a. féljande. Han vill att bryggomrade inte enbart ska gilla fér hans
brygga p3 mitten av tomten utan dven for bryggan i éstra delen av
tomten.
"_-" och "--" (Algo 42:14) har yrkat att kommunens antagandebeslut ska
upphivas. De har hinvisat till vad de tidigare framfért och har anfort
bl.a. foljande. Deras yttrande 6ver den senast utstillda planen har inte
registrerats och kommenterats sirskilt 1 det senaste utldtandet. Planen
innebir obalans mellan de kostnader som fastighetsigarna kommer att
paforas och de fordelar som planen kan innebira fér dem. Tre politiker
och en tjinsteman har varit jiviga under drendets handliggning.
Detaljplanen ir fér omfattande och odverskidlig. Redovisade
synpunkter som inte tillgodosetts under samridsférfarandet 2000 har
inte belysts sirskilt 1 utlitandet. Gatumarksbredden har ¢kat frén 5
meter vid samrédet till 6,5 meter vid utstillningen. Det beror p3 att
referenshastigheten 6kat fr&n 30 km/tim till 50 km/tim. En milj6-
konsekvensbedémning krivs for att belysa vad breddningen av vigen
kommer att medféra for Algo. Kungorelsen om utstillningen har varit
bristfillig eftersom det 1 kungorelsen inte angetts vilka fastigheter som
kunde komma att drabbas av markintring/inlésen. Inte heller har dessa
fastighetsigare underrittats per brev. P3 Algo foreligger sirskilda skil
for enskilt huvudmannaskap for vigar och allminna platser. Det saknas
en miljokonsekvensbeskrivning fér hur utbyggnadsfasen av vigarna
kommer att piverka Algo. Trappstigens foreslagna strickning tar inte
hinsyn till nyckelbiotop och naturvirdesobjekt. Visentliga dndringar i
planen har skett efter utstillningen varfoér planen borde ha stillts ut pd
nytt. De hinvisar till vad Algo Fastighetsigareforening framfort i sitt
overklagande till regeringen.
"_-" och "--" (Algo 83:1) har hinvisat till vad de tidigare framfért och har
anfort bl.a. foljande. Kommunens beslut i friga om detaljplan for Algo
ir inte godtagbart. Detaljplanen for Algo bidrar inte till att bevara Algos
unika skirgards-karaktir.

"_-" (Algo 58:4) har yrkat att hans fastighet medges en storre byggritt
och att det ges utrymme {or fler sjonira byggnader. Vigen pd Ekholmen

behover inte breddas. Han motsitter sig att det anlidggs en vigbank till
Ekholmen.

"_-" (Algo 88:8) har framfért samma allminna synpunkter som "--".
Betriffande den egna fastigheten anfor han bl.a. att den parkeringsplats
som 1 planen utlagts som gemensam parkering for tvd grannfastigheter
anser han av hivd tillhora hans fastighet eftersom det dir saknas
naturliga mojligheter till parkering pa grund av terringtor-hillandena.
Omrédet som angetts fér garageindama4l bor flyttas till 6stra sidan av
tomten.
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--" och "--" (Algo 39:3) har anfort bl.a. att de instim-mer i "--
synpunkter vad avser jiv och formella fel. Vidare att vigutbyggnaden bor
ske i enlighet med Algo vigforenings billigare forslag. Aven
va-utbyggnaden bér kunna ske med en billigare metod.

"--" (Algo 72:8) har anfort bl.a. foljande. En breddning av Algovigen
utanfor hans fastighet bor ske séder om vigen eftersom det inte finns
ndgon tomtmark dir. Den foreslagna utvidgningen av gatu-marken
innebir intrdng pd virdefull tomtmark f6r hans och hans grannars
fastigheter.

"--" och "--" (Algo 89:2 och 89:4) har anfort bl.a. foljande. Byggritten p3
en av deras tv3 fastigheter har tagits bort vilket innebir en olidgenhet for
dem.

"--" och "--" (Algo 64:1) har anfort bl.a. foljande. En ombyggnad av
Trappstigen till bilvig kommer att medféra skador p3 deras tomt och
innebira ett ingrepp 1 ett omride som klassats som nyckelbiotop. De har
ocksd invindningar mot att strandskyddet upphivs i ngra omriden som
anvinds for bad samt att den s.k. terminalfrigan inte fir en
tillfredsstillande 16sning.

"--"och "--" (Algo 64:7) hinvisar till vad de tidigare framfort och har
anfort bl.a. foljande. Planen tar inte hinsyn till miljén. Lars Berglund har
varit jivig genom att delta 1 sammantridet d4ven om han inte rostat 1
drendet. De ansluter sig dven till vad andra framfért i skrivelser till
linsstyrelsen.

"_-"och "--" (Algd 54:6-7) hinvisar till vad de tidigare framfért och har
anfort bl.a. foljande. De borde fitt en separat under-rittelse om att delar
av deras fastigheter kunde komma att tas i ansprak fér allminna dndamal.
Planen medfor betydande oligenheter for fastig-hetsigarna genom
exploatering av enskild egendom och ombyggnad av de befintliga
vigarna till orimligt hoga kostnader. De framfor dven kritik mot
linsstyrelsens handliggning och bedémning.

"--" och "--" (Algo 42:4) har anfort bl.a. folj-ande. Beslutet hindrar dem
fran att behilla sin fritidsfastighet och dir-med mojligheterna till
rekreation. Avgifterna blir hoga. Byggritten reduceras. Tre meter av
deras mark utefter hela dess strickning mot Mariehillsvigen kommer att
tas 1 ansprik. Badplatserna blir otjinliga och bitplatsen konfiskeras.

"--" (Algo 62:13, 62:14) har hinvisat till vad han tidigare framfort till
linsstyrelsen och har anfort bl.a. féljande. Detaljplanen innebir
oligenheter for hans fastighet eftersom han drabbas av mark-intring,
reduktion av byggritt, hoga gatukostnader och konfiskering av



brygga. Nigon motsvarande nytta av planen kommer inte fastigheten
tillgodo.
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hand yrkat att detaljplanen ska upphivas och 1 andra hand att regeringen
ska for-ordna att Algo Vigforening ska ha huvudmannaskapet for
vignitet pi Algs. Klagandena ansluter sig och hinvisar till vad
Vigtoreningen tidigare anfort till kommun och linsstyrelse och
dirutover anfort bl.a. féljande. Vignitet har under 50 ar skotts av
vigfoéreningen. Vigarna ir smala med 13g trafikintensitet. Vigarna
behover rustas upp s att de fir samma hillfasthet som enligt
kommunens forslag och trafiksikerheten behover hojas. Vigféreningens
forslag beriknas kosta ca 15-20 miljoner kr att jimféra med kommunens
beriknade 74 miljoner kr. Vigsiker-heten kan hojas genom réjning for
siktforbattring och hastigheten kan sinkas fran 50 till 30 km/tim.
Diremot anser de inte att breddning av vigarna okar sikerheten.
Kommunens férslag innebir en onddig dver-standard av vignitet.
Vigarna anvinds endast av de boende i omrédet samt 1 viss mén turister.
Vignitet behover dirfor inte vara i paritet med kommunens andra vigar.
Det finns dirmed skil att fringd huvudregeln om kommunalt
huvudmannaskap och i stillet bibehilla det enskilda huvudmannaskap
som nu férvaltas av vigféreningen.

"--" och "--" (Alg6 9:1) hemstiller att detaljplanen i forsta hand 4ndras
pa sd sitt att planen legaliserar utférandet av brygga, trappa och sjobod
som framgér av deras servitutsavtal. I andra hand att planen dndras s§ att
planen ger dem ritt att behélla och underhilla anliggningen i dess
nuvarande format. De har hinvisat till vad de framfért vid lins-styrelsen
och anfért bl.a. foljande. Befintlig anliggning ir betydligt mindre 4n vad
avtalet tilliter och 4r for nirvarande i diligt skick. De vill rusta upp
anliggningen helst till den nivd som de ir berittigade till enligt
servitutsavtalet. Med beaktande av den avvigning som ska goéras mellan
cnskilda och allminna intressen anser de att servitutsrittigheterna ska
skrivas in i detaljplanen.

"--" (Algd 93:7-9) har i forsta hand yrkat att detaljplanen ska upphivas. I
andra hand har han yrkat att planen upphivs 1 vissa delar. Han har anfért
bl.a. foljande. Han motsitter sig att fastigheten Algd 93:8 dsatts
skyddsbestimmelsen q2 eftersom det omgjliggér en ombyggnad for
permanentboende. Att utfart mot Algovigen inte fir ordnas i
anslut-ning till den befintliga parkeringsplatsen p3 fastigheten Algs 93:9
ar



orimligt. Det markerade u-omridet f6r ledningsdragning pé fastigheten
Algd 93:7 utgdr en stor olidgenhet.

"--" (Algo 34:11) har yrkat att detaljplanen ska ogiltigfor-klaras. Han har
anfort bl.a. foljande. Utstillningshandlingarna har varit s omfattande
och ooverskadliga att han som enskild fastighetsidgare haft svart att
forstd vad detaljplanen skulle komma att innebira for hans fastighet.
Kungorelsen om utstillningen har varit bristfillig eftersom det inte
framgatt vilka fastigheter som drabbas av intring. De foéreslagna
tgirderna ir s omfattande och kostsamma att de ir 1 obalans med de
vinster som kan forvintas for fastighetsigarna.

"--" (Algo 67:1-3) har yrkat att detaljplanen ogiltigforklaras. Hon har
hinvisat till vad hon tidigare framfért 1 drendet och anfért bl.a. foljande.
Hon vidhiller att fastighetsplan ska upprittas. Hon har invindningar
mot plankartans itergivning av fastighetsgrinserna pi Algo. Riktiga
grinser ir en forutsittning for en riktig berikning av gatukostnaderna.
Hon hinvisar iven till vad Algo Fastighetsigare-forening framfort i
drendet.

".-", "--"och "--" (Algo 81:1) har hinvisat till vad de har framfért och
lamnat in ull linsstyrelsen. De har anfort bl.a. foljande. Vigféreningens
forslag till upprustning av vignitet beriknas kosta en tiondel jimfért
med kommunens. P4 grund av de befarat hoga gatukost-naderna har
mdnga fastighetsigare redan silt sina fastigheter. Utbygg-naden av
Trappstigen borde kriva en miljokonsekvensbeskrivning eftersom detta
kommer att paverka Algos storsta gronomride. Transit-trafiken frin
Algo till Gaso forutsitter stora bryggor i Algoviken och orsakar
miljoproblem pi Algés sédra kust. Detaljplanen reglerar inte de problem
som ir férknippade med dessa bryggor. Det foreligger sirskilda skil att
bibehilla enskilt huvudmannaskap for vigar och allminna platser. De
som drabbas av markintrdng borde ha fatt skriftligt meddelande om
detta. Det foreligger inte ens sommartid nigot behov av de vigbredder
som detaljplanen foreskriver. Atgirderna p4 vignitet bidrar inte till att
bevara skirgirdskaraktiren.

"--" (Algo 8:2) har yrkat att detaljplanen ska upphivas. Han har anfort
bl.a. féljande. Detaljplanen ir behiftad med omfattande brister. Planen
innebir en felaktig avvigning mellan allminna och enskilda intressen.
Visentliga dndringar har skett efter den senaste utstillningen. Han
ifrgasitter principerna for berikningen av gatu-kostnadsersittningen.

Sodra Kustens Intresseférening pd Algs har hinvisar till vad de tidigare
framfort och anfort bl.a. foljande. Bryggritterna for G8séborna i
Algoviken, vid Vintervigens bad och vid Torskholmen ir inte god-
tagbara.



Algo vigforening har anfort bl.a. foljande. Foreningen motsitter sig
kommunalt huvudmannaskap och den utbyggnad av vignitet som
detaljplanen forutsitter. Den utbyggnad som féreningen féreslar upp-
fyller de krav pa birighet och sikerhet som kan stillas i ett omrdde som
Algo. Tekniken ir densamma som Vigverket anvinder vid ombyggnad
av vigar med mindre 4n 1 500 fordon per dygn. Kostnaderna fér utbygg-
naden av vigar enligt kommunens forslag blir helt orimliga i forhillande
till nyttan. Upprustningen av bad och lekplatser bor ske successivt efter
behov i stillet f6r genom en engdngssatsning. Det behovs ingen géng-
och cykelvig vister om tennisbanorna. De gingstigar som finns ir till-
rickliga.

"--" har anfort bl.a. foljande. P4 hennes forildrars fastig-het Algo 76:7
anger planen att det ska inrittas en gemensamhetsanligg-ning for vig. De
har redan en tillfart och vill inte att en del av deras tomt ska kunna tas i
ansprik for att inrdtta en vig for grannfastigheterna. Grannfastigheterna
bor ordna tillfartsvig pé sina egna fastigheter. Hennes far har inte
uppfattat att planen kommer att medféra intring pa fastigheten.

"_-" (Algo 39:7) har yrkat att planforfarandet gors om och har anfért bl.a.
foljande. Han forvirvade sin fastighet i augusti 2006. Eftersom han var
nyinflyttad var han inte insatt i frigan om detaljplanen och vilka
konsekvenser den skulle innebira fér hans fastighet. Han fick inte ndgon
underrittelse om utstillningen och har dirfor inte kunnat framfora sina
synpunkter.

"' (Algd 40:5) har anfort bl.a. féljande. Han motsitter sig den antagna
planen och vill absolut inte att den genomférs. Ett genom-forande av
planen medfor 6desdigra konsekvenser for miljon pd Algs. Planen ir
oacceptabel eftersom den medfor att oskiligt manga fastighets-dgare
drabbas av hoga kostnader och markintrdng som inte stér i propor-tion
med de fordelar som kan forvintas. Han ansluter sig ocks3 till de
formella invindningar betriffande jiv och underrittelseforfarandet som
bl.a. Algo Fastighetsigareforening och "-" har framfért.

Kommunstyrelsen 1 Nacka kommun har den 9 december 2008 yttrat sig 1
drendet. Kommunen har yrkat att 6verklagandena att anta detaljplan for
Algo ska avslis och har anfort bl.a. féljande. De indringar som gjorts i
planen efier utstillningen innebir inte en sddan visentlig dndring att
planen borde stillas ut pa nytt. Med hinsyn till planens omfattning ir
dndringarna mellan utstillning och antagande vildigt fa. Fastighetsigarna
har informerats om indringarnai enlighet med vad som foreskrivs 1

5 kap. 27 § andra stycket plan- och bygglagen (1987:10), PBL. Vid ut-
stillningarna i maj respektive 1 oktober 2006 stilldes tvd alternativa
detaljplaner ut (en med kommunalt huvudmannaskap och en med enskilt
huvudmannaskap). Vidare redovisades tv4 alternativa ligen (A och B) for
en ny lokalgata. Vid antagandet valdes alternativet med kommunalt
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huvudmannaskap och alternativ A for lokalgata. Betriffande dandringar av
mer allmin karaktir s§ har plankartan fatt tilligget “bad” skrivet med
smi bokstiver avseende naturbadplatser. Vidare har tvd justeringar av-
seende parkeringar gjorts samt en justering som innebir att ombyggnad
av bollplan kan skjutas p4 framtiden. Planen omfattar 562 fastigheter/-
tomtenheter och for ett 20-tal av dessa har justeringar skett mellan
utstillningarna och antagandebeslutet. En del av indringarna har skett pd
fastighetsigarnas egen begiran. Vissa justeringar har skett for att illustr-
era befintliga férhillanden. Betriffande underrittelse om utstillning an-
for kommunen féljande. Skilet till att detaljplanerna stilldes ut tvd
ganger var att jiv férekommit vid det férsta tillfallet och att utstillningen
darfor méste goras om. Infor den forsta utstillningsperioden 15 maj—

12 juni 2006 skickades skriftlig underrittelse till samtliga fastighetsigare
pa Algé. Informationen kungjordes i Svenska Dagbladet och Dagens
Nyheter. Informationen fanns iven tillginglig p4 kommunens hemsida
samt 1 kommunens utstillningslokal och 1 tvi bibliotek. Den andra
utstillningsperioden omfattade exakt samma planhandlingar som under
den férsta utstillningen. Kommunen meddelade infér den andra utstill-
ningsperioden att de som limnat synpunkter p4 detaljplaneférslaget
under den forsta utstillningsperioden inte behdvde gora det en géng till,
eftersom synpunkterna skulle redovisas tillsammans oavsett under vilken
utstillning de inkommit. Information om den andra utstillningen med-
delades inte skriftligt per brev till sakigare. Planenheten gjorde bedém-
ningen att alla informerats vid den forsta utstillningen och att det dirfor
inte var nddvindigt att skicka ut likalydande underrittelser igen. Den
andra utstillningen kungjordes dirfor endast 1 pressen. Dessutom fanns
informationen pd kommunens hemsida, i kommunens utstillningshall
samt 1 biblioteket 1 Saltsjobaden. Vad avser frigan om jiv anfér kom-
munen féljande. For beslut av kommunala organ giller kommunallagens
regler om jiv 1 5 kap. 20 § och 6 kap. 24-27 §§ kommunallagen (KL). Att
»--” var auktoriserad revisor for Algo vigforening medfor inte att jiv
skulle foreligga. Han har inte bitritt foreningen 1 drendet om detaljplan
for Algd genom att vara revisor for foreningen. Hans uppdrag som
revisor kan inte anses medfora att jiv foreligger enligt 6 kap. 25 § femte
punkten eller enligt 5 kap. 20 § KL. Det forhéllandet att ”--” har barn
med en man som ir sakigare innebir inte att jav enligt 6 kap. 25 § forsta
punkten KL féreligger. Barnen ir inte sakigare och hon var inte lingre
gift med den sakigande fadern vid de tillfillen hon deltog i beslut om
detaljplan for Algs. Akruella omstindigheter utgér inte heller jiv enligt 6
kap. 25 § femte punkten KL. Att en person for att undvika anklagelser
om jiv avstdr frén att delta i handliggningen medfér inte att jiv formellt
har forelegat. ”--” har visser-ligen deltagit 1 beslut 1 omridesnimnden
men insdg inte att jiv formellt foreldg eftersom hennes bror, som dger en
fastighet i planomridet, bodde i London och hon inte tinkte p4 hans
innehav av fastighet pa Algo. Hon har inte deltagit i handliggningen efter
att hon insett jdvs-situationen. Dessutom har drendet tagits upp pi nytt i
omridesnimnden, varvid beslutet upphivdes och nytt beslut fattades.
Den uppkomna



jivssituationen har sdledes rittats till. Michaela Lavonius har inte hand-
lagt drendet om detaljplan for Algs. Att hon enligt protokoll 4r anteck-
nad som nirvarande vid sammantriden dir drendet har behandlats inne-
bir inte att hon har deltagit i handliggningen av drendena, eftersom det
rutinmissigt r s att forteckningen 6ver nirvarande tjinstemin inte an-
ger vid vilka beslutspunkter de nirvarade. S3vitt 4r kint féor kommun-
styrelsen limnade Michaela Lavonius sammantridena nir detaljplanen
for Algo behandlades. Vad avser beslutet den 18 april 2006 ir det dess-
utom upphivt.

Algo Fastighetsigareforening, "--", "--", Algo vagforenmg, L
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"--ll, ||--”’ ||--||, ”--”’ ”--"’ ||--||, "--”, "--” || ‘Y S(-jdra Kustens in[ressef(--)rening’
Algo vigforening, Saltsjobadens Flskevardsforenmg, , === "--",
”--"’ ||--||’ n -ll, |--||’ ”--”’ ||--| Och n ” "--”’ n " || " Ad Real States Ltd

”-_”’ ||-_", "--l Och n ” "__l‘, ”-_l" ||--||’ ”--” Och --” har lnkommlt med
skrivelser.

Algo Framtid har kommit in med en skrivelse.

Kommunstyrelsen har i yttrande den 13 maj 2009 anfort att Nacka
kommun medger att detaljplanen fér Algoé upphivs i de delar som
framgér av bifogad plankarta avseende omridde p& Korsholmen, del av
vattenomride i Marenviken samt for omréde fér batklubb och bryggor
vid Torskholmen. Kommunen har anfért att medgivandet gors av den
anledningen att strandskyddet inte har upphivts inom dessa omraden.
Kommunen yrkar att planen i 6vriga delar faststills.

Algo Fastighetsigareforening m.fl. har yttrat sig och anfért bl.a. f6lj-
ande. Torskholmen tillhor fastighetsmissigt inte Algo utan ingar i
fastigheten Solsidan 2:25 vilket avser Svirdso. Svirdso innefattas av
riksintresse for kust- och skirgirdsomridet enligt kommunens 6ver-
siktsplan. I kommunens kungorelse av Algoplanen informerades det inte
om att planen avviker frin ¢éversiktsplanen gillande Torskholmen vars
omride tillsammans med dess tillhériga parkeringsplats norr om
Algovigen tillhor Svirdso.
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Skilen for regeringens beslut

non non non non non 1

Regeringen konstaterar att "-=", "--"; L2y Ut P! och s inte har
overklagat kommunfullmiktiges beslut till linsstyrelsen. Deras
overklaganden av linsstyrelsens beslut till regeringen bor dirfor inte tas
upp till prévning.

Vad giller "--" har det i drendet inte framkommit eller visats att hon iger,
innehar sirskild rite till eller 4r bosatt p3 en fastighet inom eller direkt
angrinsande till planomradet eller att hon pd annan grund kan anses s3
berérd av planbeslutet att hon har ritt att 6verklaga det. Det har inte
heller framkommit eller visats att hon upptrider som ombud for
fastighetsigare. "--" har inte heller 6verklagat kommunfullmiktiges
beslut till linsstyrelsen. Hennes 6verklagande till regeringen bor dirfor
inte tas upp till prévning.

Vad avser "--", s3 har han inte heller 6verklagat kommun-fullmiktiges
beslut till linsstyrelsen. Hans éverklagande till regeringen bor dirfér
inte tas upp till prévning. Vad han invint om tidpunkten fér sitt férvirv
av fastigheten utgér inte skil f6r annat stillningstagande, eftersom ett
pigdende planarbete, enligt regeringens mening, ir ett {6r-hdllande
rorande en fastighet som en spekulant redan innan kopet har anledning
att skaffa sig upplysning om och anpassa sitt handlande efter.
Betriffande "--" och "--","--","--" samt "--" har 6éverklagandena skett
genom ombud. Ombudet har direfter inte med fullmakt styrkt sin
behorighet att foretrida dessa fastighetsigare. Dessa éverklaganden till
regeringen bor dirfor inte tas upp till provning.

Regeringen tar upp 6verklagandena p3 talan av 6vriga klaganden. Vid den
provningen har regeringen i férevarande drende endast att préva den av
kommunen nu antagna detaljplanen. Regeringen har dirvid enligt 13 kap.
8 § PBL, att antingen faststilla eller upphiva kommunens antagande-
beslut i dess helhet. Om kommunen har medgett det, fir dock beslutet
upphivas 1 viss del eller indras p& annat sitt.

Regeringen prévar forst invindningarna mot planfoérfarandet.

Vad avser invindningarna om jiv konstaterar regeringen att de tre polit-
ikerna inte rostat vid det kommunfullmiktigesammantride dir planen
slutligen antogs. Jiv foreligger dirmed inte fér dessa. Betriffande jivs-
invindningarna mot kommunens tjinsteman, som dger en fastighet pa
Algs, framg3r att tjinstemannen varit nirvarande vid nimndsamman-
triden dir bl.a. detaljplanen for Algsé behandlats. Om hon 4ven varit
nirvarande under den tid som detaljplanen fér Algo behandlades framgar
inte. Hon har diremot inte deltagit i handliggningen och utformningen
av detaljplanen. Aven om limpligheten av tjinstemannens nirvaro kan
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ifrigasittas mot bakgrund av bestimmelsen i 6 kap. 24 § KL finner
regeringen dock att ett eventuellt fel i det hir fallet inte kan ha haft
sddan betydelse for utgingen i drendet att det pd denna grund bor
foranleda att kommunfullmiktiges beslut ska upphivas.

Av gillande 6versiktsplan fér Nacka kommun framgir att Torskholmen
inte 4r utpekad som omride foreslaget for naturreservat. Detaljplanen
medfér inte ndgon avvikelse 1 forhillande till dversiktsplanen vad avser
Torskholmen och det har siledes inte funnits skil att i kungérelsen
informera om detta.

Av 5 kap. 24 § forsta stycket 3 PBL framgér att det av kungérelsen ska
anges 1 vilken utstrickning mark eller sirskild ritt till mark kan komma
att tas 1 ansprik enligt 6 kap. 17-19 §§ PBL. Enligt 5 kap. 25 § tredje
stycket PBL ska underrittelse om innehéllet i kungérelsen skickas per
brev till de fastighetsigare och innehavare av sirskild ritt till mark vars
mark kan komma att tas i ansprék. I utstillningskungérelsen angavs att
en forteckning over de fastigheter som skulle komma att berdras av
inlosen eller slintanpassning fanns tillginglig i utstillningslokalerna. Av
kommunens yttrande framg3r att berdrda fastighetsigare och rittighets-
innehavare dven underrittats per brev om innehillet 1 kungérelsen infor
utstillningen den 15 maj till 12 juni 2006. Beslutet om utstillningen
upphivdes pa grund av jidv. Samma planhandlingar stilldes déirfor ut pd
nytt under perioden den 29 september till den 20 oktober 2006. In-
formationen om denna andra utstillning meddelades sakigarna genom
kungorelse. Ndgot skriftligt meddelande sindes inte ut. I kungérelsen
angavs dock att de yttranden som inkommit under den forsta utstill-
ningsperioden skulle betraktas sisom inkomna under den senare utstill-
ningen och att man inte behovde skicka in ndgot nytt yttrande om man
inte hade dndrat sig i forhéllande till det tidigare yttrandet. Regeringen
konstaterar att berdrda sakigare underrittats om innehéllet 1 kungér-
elsen infor utstillningen under viren 2006. Det hade varit lampligt att
kommunen dven infor utstillningen under hésten 2006 dter underrittat
berorda fastighetsigare. Att underrittelse inte skickats till dem infor
utstillningen under hosten 2006 far dock anses vara godtagbart med
hiansyn till att utstdllningshandlingarna varit desamma som under den
forsta utstillningen samt upplysningen om att tidigare ingivna yttranden
skulle behandlas sisom inkomna under den senare utstillningen. Fastig-
hetsigarna bedoms dirmed inte ha forlorat sin rite att yttra sig dver
forslaget. Regeringen finner att det inte foreligger skil att upphiva
antagandebeslutet pd den grunden att underrittelse inte skulle ha skett.

Vad avser indringar gjorda mellan utstillning och antagandebeslut kon-
staterar regeringen att antalet indringar fir betraktas som relativt be-
grinsat. De dndringar som avser allminna platser medfor inte att for-
slaget till detaljplan dndras i visentlig utstrickning. De dndringar som
gjorts betriffande enskilda fastigheter har frimst avsett justeringar av-
seende byggnadsytor samt mojliggjort att ordna tillfarter till nigra av
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fastigheterna. For en fastighet har anvindningsgrinsen flyttats for att
mojliggdra en justering av fastighetsgrinsen. Sammantaget finner reg-
eringen att de dndringar som férekommit inte medfért att forslaget till
detaljplan dndrats visentligt. En ny utstillning har siledes inte varit
nodvindig.

I planhandlingarna ingdr en miljéredovisning som syftar till att beskriva
effekterna for miljo-, hilso- och naturresurstrigorna vid en utbyggnad
enligt planforslaget. Planomridet 4r i huvudsak redan ianspriktaget for
bebyggelse och planen syftar till att méta den tilltagande permanentbo-
sittningen och de krav som detta medfor. Regeringen finner mot bak-
grund bl.a. hirav att den omstindigheten att en miljokonsekvensutred-
ning, utéver den befintliga miljéredovisningen, inte upprittats inte utgér
tillrickliga skil fér att upphiva planbeslutet. Vidare antecknas att PBL
inte stiller krav pd miljokonsekvensbeskrivning fér anliggningsarbete pa
gator eller ledningsnit, ej heller f6r anliggning av matarledningar utanfor
planomridet.

Vid en samlad bedomning finner regeringen att det inte framkommit att
planhandlingarna eller handliggningen i kommunen har sidana brister
eller att det 1 6vrigt foreligger sidana omstindigheter som innebir att
kommunens planbeslut inte tillkommit i laga ordning.

Vad giller invindningarna om strandskydd konstaterar regeringen att
kommunen medgett att detaljplanen upphivs avseende omride pa
Korsholmen, del av vattenomride 1 Marenviken samt fér omride for
bdtklubb och bryggor vid Torskholmen. For dessa omriden giller
fortsatt strandskydd enligt regeringens beslut den 9 oktober 2008 i
drende M2007/1027/F/M. Vid sddant forhillande bor detaljplanen for
Algs upphivas i enlighet med kommunens medgivande.

Regeringen noterar att strandskydd i 6vrigt, avseende bl.a. parkerings-
plats norr om Algovigen pi Svirdss, upphivts enligt ovan nimnda
beslut. Frigor som ror strandskyddet har siledes redan prévats i annan
ordning. Frigor om dispens frin strandskydd provas inte i ett plan-
irende.

Vid drendets provning i 6vrigt gor regeringen foljande bedémning.

Av handlingarna framgir att syftet med detaljplanen ir att underlitta den
pigdende omvandlingen frin fritidsboende till permanentboende och
samtidigt bibehdlla den ursprungliga bebyggelsekaraktiren och skir-
girdsmiljon. Den tilltagande permanentbosittningen gor det nédvindigt
att bygga ut kommunalt vatten och avlopp samt férbittra vignitet.

Inom omriden med detaljplan ska enligt 6 kap. 26 § PBL kommunen
vara huvudman for allminna platser om det inte finns sirskilda skil till
annat. I enlighet med huvudregeln anger detaljplanen att kommunen ska
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vara huvudman for de allminna platserna. Vad klagandena framfort utgor
inte skil att fringd huvudregeln.

Planen anger utrymme fér gator. Gatumark har dven lagts ut fér nya
vagstrickor. Enligt regeringens bedémning har gatumarken fitt en
godtagbar omfattning. Inom gatumarksomridet ska férutom kérbanor
finnas plats for eventuella trottoarer, diken, belysning etc. Frigor som
ror hur gatumarksomridet nirmare ska utformas och vilka foreskrifter
eller dtgirder i 6vrigt som kan behovas for att undvika skador eller
oligenheter fir privas i samband med planens genomférande. Inte heller
frigor om gatukostnader och hastighetsbestimmelser provas 1 ett plan-
irende. Anslutningar for vatten och avlopp regleras inte heller i ett
detaljplaneirende.

Detaljplanens syfte dr vidare att bibehdlla befintlig fastighetsindelning
och kommunen har i planarbetet inte funnit behov av upprittande av
fastighetsplan. For de fastigheter som berors av inlosen av mark kommer
lantmiteriforrittning att ske. Frigan provas inte i drendet.

Detaljplanen innebir oligenheter for enskilda fastigheter 1 form av in-
tring for vigbreddning. Vid en avvigning finner regeringen att férdel-
arna med den valda planutformningen 6verviger de nackdelar som den
kan medféra fér klagandena. Regeringen har dirvid beaktat de ersitt-
ningsregler som giller mark som enligt en detaljplan ska anvindas for
allmin plats. Regeringen finner inte heller att de oligenheter som detalj-
planen kan medfora for enskilda fastigheter vad avser inskrinkningar i
byggritt m.m. ir av den art att planen av det skilet inte kan godtas. Vad
klagandena anfért om utformning av allminna platser, vigar, gronom-
rdden och vattenomriden, bryggor och parkeringsplatser, behovet av
miljokonsekvensbeskrivningar och avgrinsning av planomridet utgér
inte skil for att regeringen med anledning av éverklagandena ska upp-
hiva planbeslutet. Regeringen finner inte heller att vad klagandena
framfore 1 6vrigt utgdr skl ate indra linsstyrelsens beslut.

Med hinsyn till vad som anférts ovan finner regeringen att kommunens
beslut den 11 december 2006 att anta detaljplan for Algs, Nacka kom-
mun, bor upphivas i de delar som kommunen medgivit. Overklagandena
bor avslds 1 ovrigt.

Pi regeringens vignar
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Kopia till

Boverket

Linsstyrelsen i Stockholms lin (handlingar dtersinds)
"M "--"och "--", Marenvigen 42,

133 37 Saltsjobaden
" Algc’:’)branten 34,133 37 Saltsjobaden
"--", Jungfrugatan 64, 115 31 Stockholm
"--"och "--", Hilsingehojden 11 nb, 113 31 Stockholm "--",
Ulriksdalsvigen 50, 133 37 Saltsjobaden
"-.", Lingbrodalsvigen 22, 125 34 Alvsjs
"_.", Sjittenovembervigen 246, 125 34 Alvsjo
"--", Kocksgatan 22, 116 24 Stockholm
"--"och"--", Sturkogatan 8, 257 31 Rydebick
"--"och"--", Badstrandsvigen 1, 112 65 Stockholm "--", Ekholmsvigen 8,
133 37 Saltsjobaden "--", Linnégatan 52, 114 54 Stockholm
"--" och "--", Byilvsvigen 205,
128 47 Bagarmossen
"--", Reimersholmsgatan 37, lgh 00240, 117 40 Stockholm "--", Vin
dragarvigen 2, Igh 00040, 117 50 Stockholm "--", Kungsgatan 79, 112 27
Stockholm
"--", Violstigen 3, 133 36 Saltsjébaden
"--"och"--", Berghemsvigen 2,
133 37 Saltsjobaden
"--", Virtavigen 13, 115 53 Stockholm
"--", Kommendorsgatan 39, 114 58 Stockholm
"--", Horns Kustvig 192, 380 74 Lottorp
"--", Varvsgatan 1 A, Igh 0042, 117 29 Stockholm
"--", Algévigen 359, 133 37 Saltsjobaden

"--"och"--", Skyllbergsgatan 5, 2 tr., 124 71 Bandhagen "--", "--", "--" och

n n n non nn n OC n n n Hoc n nn non n.on n n non n n n

) Sy SEn -SS “Say LB T e PR e L O T Tebya O ]
non L LA LB R TR T LR LB L U VR (R VR LN TR TR LR AR TR LR R TR TR T]
e OCh TR AT 3 e o T g RSN AT TG ENETR ¢ TR OCh Lt B L

h L L TR LR TR N LR U LR L R B nowonon non
ocC S5 ARSI wyr =iy WSSRR TS O CNN S W= OC =

c/o advokat Viveca Dahlin och jur.kand. Johannes Holmgren,
Landahl Ohman Advokatbyri KB, Box 5209, 102 45

Stockholm "--", c¢/o advokat Alf Rudstrém och
jur.kand Johannes Holmgren, Landahl Ohman Advokatbyri KB,
Box 5209, 102 45 Stockholm

Ad Real States Ltd, c¢/o Alf Dahlin, 7, Avenue des Papalins,
MC-98000 MONACO

"--", Trappstigen 17, 133 37 Saltsjobaden
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"--", Svartdgatan 55, 128 45 Bagarmossen
"--", Ulrikedalsvigen 29, 133 37 Saltsjobaden
"--" oth "--", Storgatan 57, 115 23 Stockholm
"--", Ekholmsvigen 250 A, 5 tr., 127 45 Skirholmen "--", Badvigen 8 A,
191 33 Sollentuna
"--", Kyrksundsvigen 18, 133 37 Saltsjobaden
"--", Blekingegatan 67 B, 5 tr., 116 62 Stockholm
"--", Algovigen 346, 133 37 Saltsjobaden
"--", Vindragarvigen 13, 2 tr., 117 50 Stockholm
"--", Dalstigen 4, 133 37 Saltsjobaden
"--", Ulrikedalsvigen 41, 133 37 Saltsjobaden "--", Karlavigen 111, 115
26 Stockholm
"--", ¢/o Olof Nelson, Stockholmen Juridik,
Stockholmen Férvaltning AB, Hammarby Allé 3, 120 32 Stockholm
"--", Fallstrémsvigen 10, 133 37 Saltsjobaden
Sodra Kustens Intresseforening pa Algs, c/o "--",
Algovigen 346, 133 37 Saltsjobaden
Algo Fastighetsigareforening, ¢/o "--", Algovigen 359,
133 37 Saltsjobaden
Alg(’j vigférening, c/o0"--", Berghemsvigen 30,
133 37 Saltsjobaden
"--", Grevgatan 14, 2 tr., 114 53 Stockholm
"--", Hogalidsgatan 50 A, Igh 61, 117 30 Stockholm "--", Nickrosvigen
41, 169 37 Solna
gl Algbbranten 32, 133 37 Saltsjobaden
et Algbvﬁgen 321, 133 37 Saltsjébaden
"--", Ulrikedalsvigen 26, 133 37 Saltsjébaden
"--", Berghemsvigen 47, 133 37 Saltsjobaden
"--", Backmans vig 27, 439 94 Onsala
"--", Berghemsvigen 22, 133 37 Saltsjébaden
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" LANSSTYRELSEN BESLOT Bilaga 2
1 'q' N Datum Beteckni
. S'.T(.)CKHOLMS 2007-03-19 403l—n2gOO7-41 17 m.fl.
Juridiska enheten
Fredrik Denecke
08-785 50 16
Nacka kommun
Kommunfullméktige
131 81 NACKA

Overklaganden i friga om detaljplan for Algé,
Nacka kommun

BESLUT

Lansstyrelsen avslar 6verklagandena.

Detta beslut far 6verklagas hos Regeringen enligt bilaga.
OVERKLAGAT BESLUT

Kommunfullméktige i Nacka kommun antog den 11 december 2006 detaljplan for
Algs.

KLLAGANDE
Antagandebeslut klagats av féljande klagande:

"_-" och "--", Algo 53:1-2, 4031-07-5062, 5076.

u__"’ "on ocC u__", AlgO 35:6, 4031-2007-5078. vv__", AlgO 68:2, 4031_2007_5080
".-", Algo 82:1, 4031-2007-5081.

"_.", Algo 28:4, 4031-2007-5083.

"_-" och "--", Algd 26:6, 4031-2007-5087. "--" och "--", Alg6 39:6,
4031-2007-5090.

"_.", Algé 7:1, 4031-2007-4136.

n__w OCh"--", Algﬁ 42:14’ 4031-2007-4146.

"_-", Algd 46:6, 4031-2007-4129.

"--", Algd 26:7, 4031-2007-5092.

"..", Alg627:1, 4031-2007-4135.

"..", Algé 84:1, 4031-2007-5095.

"_-" och "--", Algé 25:1, 4031-2007-5102.

"--", Algd 65:1, 4031-2007-5102.

.-, Algd 36:4, 4031-2007-4134.

"_-", Algd 60:10, 4031-2007-5106.

"--", Algd 12:4, 4031-2007-5108.

"..", Algé 91:3, 4031-2007-5110.

"--", Algd 92:1-2, 4031-2007-5119.

"', Alg6 73:2, 4031-2007-5123.

Postadress Besoksadress Teleton Telefax E-post/webbplats
Lansstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (vxi) 08-785 46 15 (exp) infj@ab.Ist.se (exp)
Juridiska enheten www.ab.Ist.se
Box 22067

1N4a 22 STOCKHNI M
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LANSSTYRELSEN BESLUT
I STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
2007-03-19 4031-2007-4117 m.1l.

"--" och "--", Alg6 41:5, 4031-2007-6379. "--", Algo 19:4-5,
4031-2007-5125.
".." och "--", Algo 83:1,

4031-2007-5129.
"..", Algd 23:1, 4031-2007-5133.
".." Algd 57:4, 57:6, 58:4 och 66:12, 4031-2007-4126. "--", Algo
35:5, 4031-2007-5135.
".." och "--", Algé 30:5, 4031-2007-5138. "--", Algo 88:8,
4031-2007-4145.
"_." och "--", Algé 39:3, 4031-2007-5142. "--" och "--", Algo 83:10,
4031-2007-5146.

Gud AL AP LA TR 151,

"..", Algd 34:12, 4031-2007-4117.

"..", Algo 72:8, 4031-2007-5153.

"--", Algd 43:7, 4031-2007-5157.

".", Algd 80:1-2, 4031-2007-5159. "--", Algd

73:4, 4031-2007-5164.

"--"och "--", Algd 65:4, 4031-2007-5165. "--", Algé 5:1, 5:9 och 5:10,
4031-2007-5170.

"--", Algb 5:3, 5:9 och 5:10, 4031-2007-5173.

"--", Algo 88:4, 4031-2007-5179.

"-"och L"--", Alg6 54:5, 4031-2007-5181.

"--", Algd 72:5, 4031-2007-5183.

"--"och"--", Algé 89:2, 4031-2007-5185. "--, Algo 82:3, 4031-2007-5187.
"--", Algo 28:3, 4031-2007-5189.

"--", Algd 22:6, 4031-2007-6396.

"--"och "--", Alg6 42:4, 4031-2007-5195. "--" och "--", Algd 31:4,
4031-2007-5191.

"--"och "--", Alg6 65:2, 4031-2007-5198."--" Algs 30:9, 4031-2007-5167.
".-", Algé 41:9, 4031-2007-5201.

"--"och "--", Alg® 29:2, 4031-2007-4120.

"--" och "--", Algd 76:7, 4031-2007-6393.

"--"och "--", Algd 58:5, 4031-2007-5203.

"--", Alg6 30:1,4031-2007-4132.

"--"och "--", Alg6 27:3, 4031-2007-5221.

"1, Algd 52:5, 4031-2007-5205.

"--"och"--", Algé 64:1, 4031-2007-6370. "--" och "--", Algd 64:7,
4031-2007-5206.

".-", Algd 92:6 och 92:9, 4031-2007-5219.

"..", Algb 54:1, 4031-2007-5207. " Algs
13:2, 4031-2007-5213.

"--"och "--", Algd 54:6-7, 4031-2007-5215.
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ﬁA; LANSSTYRELSEN BESLUT
DETOEIFIPAEIS TLAN Datum Beteckning
2007-03-19 4031-2007-4117 m.fl.

"--", Algs 10:6, 4031-2007-4122.

"--", Algs 79:7, 4031-2007-4123.

"--", Algd 62:13-14, 4031-2007-5223.

"--" och "--", Alg6 19:8, 4031-2007-5224.
"--", Algd 31:1, 4031-2007-5162.

"--", Algd 10:7, 4031-2007-5225.

"--", Algb 56:4, 4031-2007-5226.

"--", Algd 56:6, 4031-2007-5227.

Nacka Miljovardsrad, 4031-2007-4138.
"--", Algé 13:3, 4031-2007-5228.

"--", Algd 52:15, 4031-2007-5230.

"--" Algd 61:2, 4031-2007-5229.

"--", Algd 43:6, 4031-2007-5231.

"--" och "--", Algd 9:1, 4031-2007-5232.
"--", Algd 37:4, 4031-2007-4131.

".." Algb 66:9-10, 4031-2007-5233.

".-", Algé 61:6, 4031-2007-5234.

"--" och "--", Algd 82:2, 4031-2007-5048.
Real Estates LTD, Algé 57:2 och 57:8, 4031-2007-5060.
"--", Algd 50:2, 4031-2007-5098.

"--", Algd 52:16, 4031-2007-5111.

"--", Algé 52:17, 4031-2007-5105.

"--", Algé 40:5, 4031-2007-6397.

"--", Algd 37:3, 4031-2007-5113.

"--", Algs 79:8, 4031-2007-5118.

"--", Algd 93:7 och 93:9, 4031-2007-4140.
"--", Algd 31:3, 4031-2007-6381.

"--"och "--", Algd 30:6, 4031-2007-5132. "--", Algé 30:4,
4031-2007-5134.

"--"och "--" Algd 87:1,4031-2007-5139. "--", Algd 42:5,
4031-2007-5140.

"--", Algé 10:1, 4031-2007-5141.

"--", Algd 56:2, 4031-2007-5143.

"--"och "--", Algé 67:5, 4031-2007-5145.
"--" och "--", Algé 88:1, 4031-2007-5149. "--", Algé 41:3,
4031-2007-5155.

".-" Algo 41:10, 4031-2007-5158.
"--"och"--", Algé 50:3, 4031-2007-5160.
"--", Algé 15:9, 4031-2007-5163.

"--", Algd 31:5, 4031-2007-5169.

"--", Algd 56:7, 4031-2007-5182.

"--", Algé 56:5, 4031-2007-5184.

"--", Algo 32:2, 4031-2007-5180.

"--", Algd 20:1, 4031-2007-5192.
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".-", Alg6 43:8-9, 4031-2007-5193.

"..",, Algo 32:1, 4031-2007-5197.

".-",, Algd 79:1, 4031-2007-5199.

S6dra Kustens Intresseforening pa Algé, 4031-2007-5202.
".-",, Alg6 93:7-9, 4031-2007-4144.

".-",, Algd 52:13, 4031-2007-5210.

".-", Algo 13:1, 4031-2007-5208.

L iGEhe, Algd 86:1-3, 4031-2007-5188. "--",, Algd 67:1-3, 4031-2007-5211.
"t --"och "--",, Algo 81:1,4031-2007-5212. .
Algo 76:8 och 88:9, 4031-2007-5214.

"..", Algd 18:5, 4031-2007-5216.

".-", Algd 39:9, 4031-2007-5217.

"--", Algd 8:2, 4031-2007-6375.

".-",Algd 66:3, 4031-2007-5218.

".-", Algd 51:4, 4031-2007-5222.

".-", Algd 29:14, 4031-2007-5220.

".-", Algd 49:3, 4031-2007-5259.

".-", Algé 6:3, 4031-2007-5260.

".-", Algé 46:2, 4031-2007-5261.

".-", Algd 46:1, 4031-2007-5262.

".-" Algo 86:9, 4031-2007-52609.

Algd fastighetsigareforening, 4031-2007-5271.

Algo vigforening, 4031-2007-5277.

MOTIVERING TILL OVERKLAGANDENA

Likalydande skrivelser fran ert flertal klagande

Detaljplanen har varit utstélld tre ganger utan koppling till féregidende program-
eller samradsskeden. Underlaget till antagandebeslutet omfattar 309 sidor text och
19 kartblad och &r dérfor alltfo r omfangsrikt for att kunna 6verblickas. Ett antal
allvarliga formella fel har begétts. Efter den tredje utstillningen har ett flertal
Jjus-teringar, betecknade november 2006, gjorts vilka allvarligt pdverkar den

enski lde fastighetsigarens rétt. Exempel pa sadana @ndringar ar:

Skoltomt har utvidgats s att allmén parkering tagits in i kvartersmark
Vig inom Ekholmen har breddats fran 3,0 meter till 6,0 meter
Profiljustering av bussgatan kommer att ske for att klara SL:s krav pa lut-
ning (ej redovisat pa plankartan, effekten av att &ndra lutning fran 18% till
7% dr darfor oklar)
Byggritter justerade for SSSK:s och Handels klubbhus pé Klubbacken
Parkering vid Linga Bryggan har utdkats for att ordna parkering for 25 bi-
lar

e Torskholmens Batklubbs omrade har utokats
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Algé 12:12 #ndrad till icke delningsbar, byggratt ndrad till €2
Algd 16:1 bestimmelse dndrad till e3 220 och egenskapsgrins justerad
Algd 35:6 byggnadsarea #ndrad till 150 kv
Algd 50:1 mark som inte fir bebyggas har #ndrats
Algd 52:1 mark som inte far bebyggas har dndrats
Algé 53:1 och 53:2 mark som inte fir bebyggas har tagits bort
Algd 63:3 kartan dndrats s att tillfart ver naturmark tillats
Algd 71:1 och 71:4 gemensamhetsanliggning ir borttagen. Angéring till
Algd 71:4 kan ske 6ver Algovigen
Algd 71:3 ges mojlighet att ansluta till Algovigen 6ver grannfastighet
Algd 81:8 g-mirkning borttagen
Algd 82:1 WB-omréde flyttat, anvindningsgréns flyttad, nétstationsplace-
ring flyttad ' , '

e Algd 83:2 — 7 byggritt fér en huvudbyggnad borttagen -

e Plankartan har dndrats si att ett antal styckningsmd&jligheter tagits bort

o Algd 93:7 — 9 bestdammelsen q1 har #ndrats till g2 med utdkad byggritt
Dessa justeringar utgdr visentliga dndringar vilka krdver ny utstillning enligt
5 kap 27 § plan- och bygglagen, PBL. Av utstéllningskungorelsen skulle det ha
framgatt vilka fastigheter, omkring 350, som drabbats av olika sorters intring. Det
borde #ven klart framga vad som #ndrats sedan utstillningen 2001 samt vilka av
tidigare framforda synpunkter som inte beaktats. For fastighetségarna &r vinsterna
i obalans med kostnaderna eftersom byggritterna pa flertalet fastigheter reduceras
med tva tredjedelar samtidigt som extremt dyrbara gatukostnader tillkommer.
Kommunens avvigning mellan allm#nna och enskilda intressen dr felaktig. Hu-
vudmannaskapet for gator och parker skall inte vara kommunalt utan enskilt. Ga-
tukostnadsfordelningen &r orittvis och maste omarbetas. Gaséterminalen méste fa
en annan l6sning. Vidare vill ingen av féreningarna pa Algd eller G3s6 se en G-
stterminal pa Torskholmen. Darfér méste andra forslag genomforas, t.ex. Wax-
holmsbolagstrafik till Gasd, Sjolift till Gas6 eller flyttning av befintliga terminaler
till Svirdsd och Trinntorp. Planema for Algévigen kinns inte igen fran utstill-
ningen 2001 vad géller vigbredd, som Okats frin 5 meter till 6,5 meter, och refe-
renshastighet, som #ndrats fran 30 km/t till 50 km/t. Gangbanan &r placerad pa fel
sida av vdgen. Bussvindplanen skall behallas i nuvarande ldge. Backen mellan
Ekholmsvigen och Ulrikedalsvigen fér en lutning av 18 %, vilket &r oacceptabelt
for SL. I de utstéllda plankartorna har ett hél klippts ut ur plankartan sa att ett stor-
re omrade norr om Trappstigen inte omfattas av revideringen, nagot som &r oac-
ceptabelt eftersom ingen fastighetsidgare kan utldsa vad som giller fér markomré-
det. Vissa parkmarksatgirder ar ondiga eller felaktiga, som att grusa fotbollspla-
nen och att krympa den samt vidare placeringen av en lekplats vid Korsholmsvi-
gen. Den féreslagna foéreningsstugan pa tennisiangen har fétt en oacceptabel pla-
cering och bor samordnas med andra foreningars klubbhus. Dansbanan vid ek-
dungen bor bibehallas. Flera av de badplatser som stir till Algdbornas forfogande
idag har utgatt vid utstidllningen, t.ex. Vintervigsbadet. Badplatserna skall bibe-
héllas. Ett stort antal nya bryggor féreslas, men dessas placering méste foregas av
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noggranna dverviganden i samrad med berorda fastighetsdgare, vilket inte har
skett. Kostnaderna for det lokala vignitet blir for hoga. Vignitet behover inte
forses med gatubelysning. Vigforeningen bor inte kommunaliseras. VA-roren bor
inte placeras under vigkroppen.

Individuella skrivelser

Algé 35:6: Kommunens 16sning av &verfartstrafiken mellan Algs och Gasédarna
4r inte godtagbar. Algo belastas alltfor mycket av genomfartstrafik till och frin
Gas6 med tillhdrande parkeringar. Gaso bor angoras av Waxholmsbolagets batar
for att avlasta Algd. Dalen som genomkorsar Algé ir en nyckelbiotop och bér
befrias frén all exploatering i form av nya végar och mobilmaster. Hela Alg ut-
gor ett riksintresse. Den breddning av Algévigen och av lokalvigarna som fram-
gar av planen maste minimeras.

Algé 68:2: Intringet pa den norra delen av fastigheten for breddning av vigen
overklagas eftersom marken 4r det enda stille dar parkering pa egen tomt kan ske.

- Algd 42:14: Kommunen har inte registrerat deras yttrande dver den nyutstillda

detaljplanen och inte heller tagit upp det i kommunens utlatande &ver inkomna
yttranden. Lars Berglund, ordférande i omradesndmnden Fisksidtra/Saltsjobaden,
har varit javig vid nimndsammantrdden under april-september 2006 och vid
kommunstyrelsesammantride den 27 november 2006 eftersom han samtidigt har
varit auktoriserad revisor i Algd vigférening. Planchefen Micaela Lavonius har
varit javig vid sammantrdden t.0.m. november 2006 eftersom hon ir dgare till
fastigheten Algd 50:4. Aven Ingegerd Thomgren och Eva Ohbom Ekdahl har varit
javiga. Planprocessen har varit bristfallig. IT-projektet ”Vagval Algs”, dar gatu-
kostnader ingdr, har vad avser upphandling och innehall varit undermaligt. Vag-
kostnaden har senast berdknats till 145 miljoner kronor. Ett enskilt VA-system bér
anliggas. Algd bor inte anslutas till ett stort reningsverk. Vattensituationen pé
Algb #r sddan att det finns mycket goda férutsittningar for en tillimpning av de-
centraliserade V A-16sningar. Strandskyddet bér inte upphévas pd Torskholmen
och ingen exploatering bér ske dir. Atta badplatser har utgatt dir och ersatts av
bryggor. Tidigare foreskrifter om ankringsforbud har utgétt utan motivering.
Kommunens hantering av antalet byggbara fastigheter ifrgasitts. Inom samma
byggnadskvarter, exempelvis 76:1-11, férekommer helt omotiverat olika byggrit-
ter. For dessa fastigheter 4r bestimmelsen och storsta antal fastighet felaktigt an-
vind och kan misstolkas. Fastigheterna Algo 88:5 och 88:6 #r omotiverat avgrén-
sade med egenskapsgrins mot 6vriga fastigheter i kvarteret trots att samma be-
stammelser giller for hela kvarteret. Liknande fel férekommer i hela planen. Fas-
tigheten Algd 4:8 saknar bestimmelse om tomtindelning. Féljande fastigheter
saknar bestimmelse om fastighetsindelning och kan alltsa styckas, vilket inte bor
medges: Algﬁ 4:8, 14:2, 35:5-6, 37:1, 42:12, 50:4, 53:15, 55:2,71:2, 76:2-3, 76:8,
79:5 och 91:5. Utbyte av vigarnas 6verbyggnad enligt kommunens férslag gene-
rerar mellan 8 till 17 ganger flera byggnadstransporter dn den upprustningsmetod
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som foreslagits av Algé vagforening. En miljokonsekvensbeskrivning krivs for
utbyggnadsfasen.

Algd 46:6: Den framtida lokala viighdllningen bor ske i Algs vigforenings regi
och enligt de av foreningen utarbetade forslag och inte i ndgot av kommunens
alternativ. Kostnaderna blir rimliga i férhallande till nyttan. Ingreppen i omgiv-
ningen blir skonsamma, varvid skérgirdsprageln kan bibehéallas. Breddning av
vigarna leder till kade farter och minskad trafiksakerhet. Fastighetsdgarna och de
boende fér storre mojlighet att paverka vigar, bad, friomraden, snorjning m.m.

Algé 26:7: Till- och ombyggnaden av vignitet #r alltfor kraftig och blir alltfor
dyr. Algévigen 4r en huvudvig och bor darfor inte belasta fastighetsigarna pa
Algd ekonomiskt. Enskilt huvudmannaskap for vigamna bor gélla. Bussterminalen
bor inte flyttas. Grisytan vid korsningen Bergabovigen/Fillstromsvagen bor inte
goras om till en grusplan for bollspel. Algd bor si 1&ngt mojligt bevara sin unika
skargardskaraktir. Uppsamlings- och lokalgator bor inte forses med belysning,.
Averkan p4 kulturlandskapet och naturen bér inte siga rum. Mark bér inte undan-
tas for att uppfora en 3G-mast. Dansbanan vid Ekdungen bor behéllas. De bad-
platser som har utgétt bor behallas. Siktschaktning p& Spejarviigen medfor stor
paverkan pa Algd 26:7 och bor dirfor inte genomforas. Av dagens tillitna bygg-
ratter forloras tva tredjedelar samtidigt som byggenskap i tva vaningar inte tillats
och stora gatubyggnadskostnader tillats varjamte altaner dver 0,5 meter frdn mark
skall inrdknas i byggytan. Balans rader inte mellan inskrinkningarna i byggratter-
na och de tillkommande kostnademna.

Algd 27:1: Kostnaderna for det lokala végnatet blir fér héga. Vigarna har tillrick-
lig barighet. Under byggtiden kommer vigarbetena att innebira stora olédgenheter
for de boende. Gatubelysning fér det lokala vignitet &r obehodvlig. Kommunalt
huvudmannaskap for vignitet bor inte inforas. Bussvindplatsen bor inte flyttas
eftersom flyttningen blir f6r dyr. VA-roren bor inte placeras under vigkroppen.

Algd 83:1: De nuvarande baden bor behillas. Merparten av Gésddarnas transittra-
fik bor flyttas fran Algos sodra kust till det redan for smabatshamn tgirdade om-
radet pa Svirdsd. Pa Torskholmsviken bor en hamn fér Gastdama inte forldggas.
Marenparkeringen bor inte utokas eftersom den inte utnyttjas ens till hilften och
eftersom en utdkning tar mark i ett gronomrade i ansprak. Inga avtal skall fore-
komma mellan kommunen och Gasds fastighetsdgare eller foreningar som rér
mark pa Algd eller vattenomraden vilka grinsar till Algds kust.

Algd 30:5: Gatukostnaderna #r fyra gangen s héga som Algd Vinners kompro-
missforslag till kommunstyrelsen. Kommunalt VA accepteras men roren skall
liggas bredvid vigen i dikesrenen eller dér de passar. De protesterar mot sittet av
modernisera VA-nitet, projekteringen av gatubelysningen, kommunaliseringen av
vigforeningen och flyttningen av bussvindplats.
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Algo 88:8: Kommunen borde ha valt enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvud-
mannaskap for allmén plats kan kombineras med utbyggnad av kommunalt vat-
ten- och avloppsnit. Omradet bor delas upp i mindre funktionella etapper, vilket
skulle mojliggora reell insyn och @ven paverkan pa den framtida omvandlingen av
omradet. Omrédet 4r sedan linge uppdelat i flera byggnadsplaner. Planprogram-
met saknar koppling till den antagna detaljplanen. Planprocessen har pagétti 11 ar
och denna tidsutdrakt &r alltfor lang med tanke pa att manga nya fastighetsdgare
har tillkommit och att flera utstidllningsfoérslag foreligger vilka ar svéra att kombi-
nera sinsemellan. I kungorelsen om utstédllning nummer 3 har kommunen inte for-
tecknat de fastigheter som kommer att berGras av intréng och inlosen. Detta har
medfort att manga av dgarna till de ca 350 fastigheter som bertrs av intrdng och
inldsen inte har forstatt innebérden av det utstédllda forslaget. De foreslagna atgar-
derna star i obalans med de vinster som kan forvéntas. Byggritterna pa hans fas-
tighet reduceras med tva tredjedelar. Korsholmen anges i 6versiktsplanen 2002

-som fritidshusomrade och skall behandlas direfter. Permanentboende forutsitter

normalt fastlandsforbindelse, vilket inte foreslas fér Korsholmen. Torskholmen
anges som naturomrade i dversiktsplanen och &r inte lamplig for anldggande av
terminalanldggning for Gasotfastigheterna. Torskholmen och Svirdso ingér i

strandskyddsomrade, men Linsstyrelsen har avslagit kommunens begiran om

upphévande av strandskyddet. Sadant upphévande krivs for anldggande av en
Gasoterminal enligt planforslaget. Ett antal nya bryggor har placerats oldmpligt 1
ki#nsliga strandpartier eller i vaderutsatta ldgen utan noggranna ¢verviganden i
samrad med berdrda fastighetségare. Jamfort med tidigare utstédllda planversioner
har foreskrifter om ankringsforbud utgétt utan motivering. En miljokonsekvensbe-
skrivning saknas for Gasoterminalen pé Torskholmen. Sadan beskrivning skall
finnas for detaljplaner som medger anliggande av en smabétshamn med fler &n 20
batar eftersom en saddan hamn utgor miljofarlig verksambhet for vilken sirskilda
hinsynsregler skall iakttas enligt miljébalken. For Algé 88:8 skulle en transittrafik
fran Torskholmen till G&so innebéra att fastigheten drabbas av oacceptabla stor-
ningar i form av ljud och fororeningar. De skogspartier som finns i Dalen utgér en
nyckelbiotop med naturvirden vilka inte har redovisats i den senaste utstillning-
en. Trafikbullerproblemen pa Algévigen kan bemistras genom att reducera has-
tigheten till 30 km/t. Manga fastigheter lings Algovigen och del av Bergabovigen
drabbas av intrdng som kan minskas radikalt om man &tergar till 2001 ars vig-
standard och referenshastighet i kombination med omlidggning av gangbanan till
sddra sidan. Kommunen forutsitter i den reviderade planen omotiverade dndringar
av bl.a. principer for trafik och utformning av gator. Busshallplatsen vid Algd
Gard bér behdllas. Kommunalt huvudmannaskap for allménna platser bor inte
inforas. Det kommunala underskottet blir 31 miljoner kronor storre for det kom-
munala alternativet till vigupprustning #n for det enskilda. Den planerade stan-
darden for viagarna blir alltfor hog. Dagvattendrineringen foreslds ske genom
alltfér djupa ledningar men kan ske t.ex. genom att dagvatten far ledas eller infilt-
reras vida intilliggande fastigheter. Fotbollsplanen bér bibehallas med nuvarande
matt och med grisyta. Parkeringsplatsen vid Haradsgriansen med gangvig bor
bekostas helt av Gasoborna och kommunen. Det saknas kostnader for atskilliga
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gangvigar som aterfinns i 2001 ars planforslag. Det saknas atgérder for dansbanan
och andra rekreationsanldggningar. Det saknas motiv for att vilja bro alternativt
vigbank till Ekholmen. Miljoeffekterna dr inte redovisade och vattendom krivs
for utfyllnad i vattenomrade. Byggritterna har éindrats pé ett omotiverat sitt, ex-
empelvis inom kvarteret Algd 76:1-22. VA-plan saknas. For Algo 88:8 ar
byggritten alltfr hért beskuren. En parkeringsplats pa andra sidan Erstasvingen
dr i den antagna detaljplanen omotiverat utlagd som gemensam parkering for Algd
89:5 och 89:8 men tillhér av hivd Algo 88:8. Inom sistnimnda fastighet 4r ett
omrade for garageindamél utlagt intill grannfastigheten Algé 88:7 men bor flyttas
till tomtens Ostra hor dir ndgot bittre forutsittningar for en byggnation ges. Det
dr anmarkningsvirt att kommunen inte har ndmnt énskemalet i utlitandet eller
foreslagit @ndring av planen. Flera badplatser har utgatt men bor behallas. Av-
gransning mellan vigomrade och natur 4r oklart redovisad genom en illustration
och inte med anvindnings- och egenskapsgrins, vilket resulterar i att omfattning-
en av viagomradet blivit flytande. Ett E-omrade intill Algé 85:1 4r inte redovisat
till funktion och anvindning. Om omradet skall anvindas som purnpstation bor
det flyttas intill garageomrédet Algs 4:6 for en mer undanskymd placering och
mbjlighet till avledning av briddat avloppsvatten till vigdike. Foreslagen utvidg-
ning av tomtmark tillhérande Algd 4:6 tar naturmark i ansprak och bér utga.

Algo 39:3: En enkiit visar att 92 % av fastighetsigarna 6nskar behalla Algo vigfo-
rening. Det finns en visentligt billigare 16sning av VA-frigan &n kommunalt VA.
Nacka kommuns beslutsunderlag ar sannolikt felaktigt. Ett flertal personer har
missténkts for jav. Det foreligger ingen fullvirdig MKB. Ingegerd Thorngren har
av kommunen ansetts jivig. Eva Ohbom Ekdahl #r sannolikt javig. Stérande bul-
ler och enorma avgasutslapp fran vigmaskiner och lastfordon blir f6ljden. De bo-
endes rotslam kan tillvaratas utan restriktioner. Om avloppsvattnet fors in i befint-
liga reningsanldggningar blir det inte mdojligt att tillvarata rétslammet, dvs 13ta 25-
75 % iterga till jordbruket. Kommunens planforslag strider mot EU:s gillande
rotslamsdirektiv. Vigféreningen bor inte kommunaliseras. Kostnaderna for det
lokala vagnitet blir alltfér htga. Bussvindplatsen bor inte flyttas. Gatubelysning-
en av det lokala vignitet bor inte dvertas av kommunen. VA-réren bor inte place-
ras under viagkroppen. Punktprickningen av hans tomt paverkar hans mdojligheter
att fullt ut nyttja sin fastighet. Ingen del av hans fastighet bor tas i ansprak for en
bredare vig, eftersom vigen inte behdver breddas. Han stoder Naturvardsverkets
overklagande av Linsstyrelsens beslut om upphivande av strandskyddet. Kom-
munen har inte presenterat en MKB fér byggnadsfasen. Aganderitten till allméin
platsmark dr oklar. Kommunen maste visa att marken 4gs av kommunen savil vad
géller vdgar som bad- och parkmark.

Géso vagforening: Den existerande gemensamhetsanldggning som kallas Maren-
parkeringen innehas av féreningen med servitut. Detta servitut fir och kan inte
andras eller upphivas genom detaljplan. Foreningens deldgare maste garanteras
oforiandrade villkor och tillganglighet avseende parkeringsplatser och batplatser
pa Algo. Fastigheterna p& Gaso tillhor inte planomridet och skall inte belastas
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med gatukostnadsersattningar. Féreningen motsitter sig flyttningen av busshall-
platsen och forordar att &ndhallplatsen f6r bussen pa Algd fortsittningsvis ocksa
finns vid vandplanen vid Algd Gard.

Algo 80:1-2: Vigforeningen bor bli kvar och genomféra upprustningen av vigar-
na. Kommunalt VA dras in i enlighet med Algo Vinners forslag. VA-roren laggs
utefter viigarna av respektive vighallare. Andh3llplatsen for bussen ligger kvar
bredvid barnbadet. '

Algd 5:1, 5:9 och 5:10: Utformningen av gronomrédena pd Korsholmen bestrids.
Drygt 8000 kvm strandtomt exproprieras/grénomradesmarkeras pa Algd 5:1 pa
Korsholmens norra udde. De gillande forutsittningarna enligt allemansritten be-
hover inte dndras.

Algb 5:3: Cirka 1800 kvm mark av Algé 5:3 betecknas som “naturomride” vilket
bestrids. Forutsittningarna enligt allemansritten behover inte dndras.

Algo 89:2: Byggritten pa Algd 89:2 har tagits bort. En gata skulle kunna dras ut
till fastigheten vaster om Algd 89:1 till en forhallandevis 14g kostnad. De utstillda
handlingarna var alltfér omfattande. Det skulle ha framgétt av utstédllningskungo-
relsen vilka fastigheter som drabbats av olika sorters intrang.

Algd 42:4: De hindras att nyttja sin egendom och &samkas stor ekonomisk forlust.
Beslutsunderlaget &r vilseledande. Javiga personer har deltagit i flera beslut.
Kommunen har gjort upphandlingar i strid mot gillande regler. Uppskattningen av
kommunens kostnader fér dragning av VA-ledningar #r starkt Sverdriven. Algd-
borna har inte getts mojlighet att ta stéllning till terminalfragan pa ett adekvat sitt.

Algd 41:9: De negativa effekterna av och kostnaderna for ombyggnad av viigarna
ir avsevart lagre med vigforeningens forslag in med kommunens. Kommunen
har inte presenterat en MKB for byggnadsfasen. Kommunen har inte utrett vig-
foreningens forslag till ombyggnad av det lokala végnitet.

Algd 54:6-7: Beskrivningen av fordelarna med kommunalt huvudmannaskap fér
vigar och allménna anldggningar &r utomordentligt svag. Skillnaderna i miljoef-
fekter mellan enskilt och kommunalt huvudmannaskap ar sé stora att de inte kan
negligeras. De nuvarande badplatserna bor behallas. Kommunens anstkan om
upphdvande av strandskydd innehaller felaktiga uppgifter. Gasoterminalen maéste
f& en annan 16sning &n vad som féreslés i utstdllningen. Ingen av foreningarma pa
Algb eller Gisd vill se en Gasdterminal pd Torskholmen. Den smabétshamn som
planerats pa Torskholmen kan placeras pa det nirliggande omradet p& Svirdso
som disponeras av Solsidans batklubb for vinteruppliggning av batar. Aven andra
kompletterande 16sningar bor undersokas.

Algd 10:6: Vignitet pd Algd bor inte kommunaliseras.
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Algo 62:13-14: Enskilt huvudmannaskap for vigarna bor behallas. Ingen utékning
bor ske av Marenparkeringen. Hastighetsbegransning till 30 kmy/t bér inf6ras un-
der hela #ret och kompletteras med farthinder. Algovigen bor inte breddas. Trafi-
ken kommer att oka, vilket kommer att medfora 6kade oldgenheter. Bullerplank
skall dven uppf6ras mot:Marenvigen. Markkompensation kommer att krévas.
Fastigheterna bor fa indelas i tre tomter. For handelsbodsbryggan pa kommunal
mark p& Algd 4:7 bor éndras fran Wv2 till Wv1. Bryggan bor utgéra en privat
brygga pa ofri grund tillhérig fastigheterna. Ett arrendeavtal med kommunen skall
vara mojlig.

Nacka Miljovardsrad: De har inte erhéllit handlingar i planidrendet. Den tredje
utstillningen stilldes inte ut i kommunens huvudbibliotek i Forum Nacka. Jav har
forekommit.

Algd 9:1: P4 angrinsande gronomrade ner till vattnet och en brygga vid stranden
finns sedan linge en trappa. For trappan finns det ett avtalsservitut pa Algd 4:1 till
forman for Algs 9:1. Planen bér dndras s3 att i forsta hand det utférande av an-
liggningarna som framgar av servitutsavtalet legaliseras och i andra hand s att
planen medger ritt att bibehalla och underhalla anldggningarna i dessas nuvarande
skick. I samband med planfaststillelsen har andra bryggor beldgna pé gronomra-
det legaliserats. Strandomradet 4r pa grund av sin branta utformning inte tillgéng-
ligt for allménheten. De har varit i god tro vad giller servitutsavtalets giltighet.

Algd 82:2: Vattenomridet nirmast stranden till fastigheten bor redovisas som
*Bryggor for intilliggande fastighet WB”. Omradet bor saledes omfatta hela vat-
tenomradet ndrmast stranden och de idag sedan ldnge existerande bryggorna intill
fastighetens Ostra respektive vistra tomtgransforlangning. I andra hand bér WB-
omrédet utdkas sa att detta via ett sidrskilt WB-omrade omfattar &ven bryggan vid
fastighetens vistra sida mot fastigheten 82:1. Hela vattenomrédet narmast stran-
den #dr med stdd av servitut som omfattar vattenomradet ianspréktaget for brygga
och bathamn. Grannfastigheten Algo 82:3 har enligt planritningen en nyuppford
bod liggande inne i Algo 82:2 utan medgivande frin sistnimnda fastighet.

Algd 57:2 och 57:8: Fastigheterna pa Gasé bor fa en gatukostnad som ligger pa
samma niva som de som bor vid gasGbryggoma pé Algd.

Algo 50:2: Det finns idag beprévade system for enskilt VA som vil ldmpar sig for
ett omrade av Algos karaktir.

Algé 40:5: Alla kommunala investeringar och utgifter i kommunen skall betalas
av alla skattskyldiga kommuninvéanare via kommunalskatten. Antalet permanent-
boende uppgar inte till 50 %.
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Algs 93:7 och 93:9, Santesson: Algs 93:7 och 93:8 bor i fortsittningen utgora tva
byggbara tomter efter dndring av den gemensamma tomtgransen och tillfartslos-
ning med servitut 6ver Algd 93:8. Algd 93:7 bor forses med samma ritt att anlig-
ga brygga vid stranden som planférslaget redovisar for 6vriga strandtomter. Er-
sittning bor utgé for intrAnget for u-omrade pa Algd 93:7. Bestéimmelsen om anta-
let tomter i kvarteret dr onddig. :

Algd 56:2: Omréde for féreningsverksamhet bor inte liggas ut pa naturomréide vid
infarterna till Algé 56:1, 56:3 och 56:5. :

Algo 88:1: Dragningen av vigen till toppen av Erstasvingen far negativa foljder.
Den yta som &r markerad som icke bebyggbar i anslutning till husverandan &r ett
soldick som har godkints och som inte kan tas bort. Vigen tar bort hela utsikten.
Vid véandning skulle bilarna behdva koéra in pa fastigheten. Insynsskyddet och
sommarkinslan forsvinner. Nigon kontinuerlig nattbelysning av vigarna bor inte
komma till stind. Vigen bor £ en annan strackning. Reduktionen av tomten och
av byggritten bor ersittas.

Algd 31:5: Kommunalt huvudmannaskap for Algévigen och fér VA forordas me-
dan enskilt huvudmannaskap forordas fér lokala vigar, parkmark, bad m.m. buss-
hallplatsen bor vara kvar dér den 4r. Algévigen bor inte breddas. De lokala vi-
garna behover inte nybyggas totalt. Fotbollsplanen behdver inte goras om frén
gris till grus med gunnebostingsel runt om. Vigbelysning beh6vs inte pé alla
végar. Herrbadhuset borde kulturminnesmiérkas och virdas av kommunen. Man
kan vinta med att anléigga ett antal lekparker. Markkompensation fér breddning
av Berghemsviégens sista 30 meter har inte redovisats.

Sodra Kustens Intresseforening pa Algs: Samtliga Algss bad skall ha beteckning-
en “Bad” och tillhéra Algé vigforenings resolutionsomriaden. Merparten av Géso-
darnas transittrafik skall forflyttas fran Algos sodra kust till annan plats, sisom det
redan for smabatshamn &tgdrdade omradet pd Svirds6. Hamnen for Gasd6arna pa
Torskholmsviken skall utgad. Marenparkeringen skall inte uttkas. Inga avtal skall
forekomma mellan kommunen och Gasos fastighetségare eller féreningar som ror
mark pé Algd eller till Algds kust grinsande vattenomraden.

Algd 93:7-9, Thuresson: Algd 93:8 har asatts skyddsbestimmelsen q2. Klassifice-
ringen om&jliggdr ombyggnad for permanentboende. Algé 93:9 4r obebyggd och
bor inte belastas med V A-kostnader innan den bebyggs. Lokaliseringen av brygg-
omridena pa Algo 93:8 och 93:9 méste lamnas oppen till dess att planerna pa att
anligga brygga konkretiserats. P32 Alg6 93:7 har en korridor for dagvattenledning
markerats. Ledningen bor inte anlidggas. Algévigen bér inte breddas pa sjosidan
eftersom en breddning viésentligt inkriktar pa de delar av tomterna som med hén-
syn till terrdngen &r 14ttast att utnyttja. Det 4r inte acceptabelt att utfartsférbud mot
Algdvigen inférs frin huvuddelen av Algd 93:9 inklusive parkeringsplatsen. De-
taljplanebeslutet bor upphiévas i de delar som giller huvudmannaskap, ombyggnad
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av vigar samt anldggande av VA-system. Eventuell upprustning av vignitet bor
baseras pa det férslag som utarbetats av Algd vigforening. Vindplatsen for buss
skall bibehallas vid Algé Géard och Bergabovigen bibehallas som lokalgata. Al-
govigen bor inte breddas alls eller endast till en bredd av 5 meter. VA-nitet bor
inte anldggas, alternativt bor anlédggandet senareldggas. Gasotrafiken bor flyttas
till Svirdsd. Ingen utbyggnad bor ske vid Torskholmen. Altaner bér inte riknas in
i byggarean. Alternativt bor byggritten i de kustnira sommarvilleomradena Skas
till 200 kv byggnadsarea. Foreskrifterna om storningsskydd ar onédiga om has-
tigheten pa Algévigen halls ned. Utfartsférbudet langs vissa strickor av Algovi-
gen maste upphédvas. Gangbana bor inte anldggas alternativt goras visentligt sma-
lare. Belysning bor inte installeras. Busshallplatser bor inte anlédggas. Forslaget
om sammanslagning av Algd 93:7 och 93:8 bor faststillas.

Algd 67:1-3: Plankartan innehaller uppenbara felaktigheter i kartunderlaget. Det
finns en majoritet p& 71 % pa Algd som ir for enskilt huvudmannaskap for allmin
platsmark/viigar. Lagen om allménna vattentjénster hindrar inte enskilt huvud-
mannaskap fér VA. Fastighetsplan bor upprittas.

Algo 81:1: Algds omradesplan, som fardigstilldes 1997, 4r en ekologisk plan.
1998 beslutade kommunstyrelsen att inga styckningar av befintliga fastigheter pa
Algd skall goras, att byggarean skall begrinsas samt att skydd for befintlig natur
skall inféras med hinsyn till skdrgérdsnatur och kulturmiljé. Kommunens beslut
om gatukostnad och detaljplaner har inte f6ljt omradesplanens direktiv eller
kommunstyrelsens beslut. En majoritet av fastighetsdgarna vill ha enskilt huvud-
mannaskap for vigarna. Gatukostnaderna blir alltfér hoga. Oskiligt manga fastig-
heter, diribland Algé 81:1, drabbas av intring genom den féreslagna ombyggna-
den av Algovigen och Bergabovigen. Kommunens beslut har fattas i strid mot de
asikter som framf6rts under samraden. De féreslagna nya Trappstigsviigarna A
och B utgér delar av skyddsvirda nyckelbiotoper och bor dérfor inte anldggas.
Det inritade vita halet i plankartan ir menat som plats for en 3G-mast med tillho-
rande servicebodar. En servicevig kommer att behdvas och hela det omgivande

omradet kommer att paverkas da masten blir synlig vida omknng Masten #r helt
utan betydelse for tickningen i omrédet.

Algo 8:2: Gatukostnadsutredningen #r behiftad med betydande brister. I avvaktan
pa laglighetsprovningen av kommunens beslut om gatukostnadsersittning saknas
mdjlighet att faststilla detaljplanen.

Algd 51:4: Strickningen for busslinjen lings Bergabovigen med viindhéllplats vid
den nuvarande fotbollsplanen maste utredas med tanke pa vintervighallningen i
det aktuella kuperade landskapet. Mgjligheten att anldgga VA-ledningar med nya
metoder kan inte anses tillrickligt utredd. Gronomraden kan liksom végar férval-
tas i Algd Vigforenings regi enligt kompromissforslag.
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Algé 49:3: Algdvigen behver forbittras men inte i den omfattning som anges i
detaljplanen. Belysning och gédngbana behovs endast i begriansad omfattning. Cy-
kelbanor behovs. Referenshastigheten for planeringen fran Haradsgriansen bor
vara 30 km/tim och inte 50 km/tim. Bussvindplanen vid fotbollsplanen bor utga
medan vindplanen vid Algé Gard rustas upp och behills. Befintlig sjosattnings-
mojlighet fér mindre batar vid bryggorna vid Algé Gérd bér behéllas. De nuva-
rande baden skall vara markerade som bad i detaljplanen. Gaséterminalen bor
flyttas till Svérdsé medan hamnen i Torskholmsviken och utékande av Marenpar-
keringen pé bekostnad av gronomrade bor utgd. Byggnadsarean bor dndras till
180-200 kvm.

Algd 86:9: Vigféreningen bér inte kommunaliseras. Kostnadema for det lokala
vignitet blir for hga. Bussvidndplatsen bor inte flyttas.

Algé viagforening: Foreningen motsétter sig kommunalt huvudmannaskap. Kost-
naderna blir alltfor hdga. Bergabovigen bor inte omfattas av kommunalt huvud-
mannaskap. Busshéllplatsen vid Algé Gérd bér inte flyttas. Vigarna bér inte byg-
gas om enligt detaljplanen. Den foreslagna utbyggnaden av baden och grénomra-
dena bor inte ske, och kostnaden for sddan utbyggnad bor bli ligre. Kostnaden for
Algtvigens ombyggnad skall béras lika av alla boende pa Algs. Vigbelysningen
skall begransas. Ombyggnad av Algos vigar bor ske till en betydligt ligre kost-
nad. Alla vigar bor bendmnas lokalvig. Till fastigheterna vid Trappstigen, Ek-
holmen, Erstasvingens norra del samt Marenvigen 12 bor nyanldggning av vig
ske. Skyltningen bor forbéttras. Ingen vigbelysning bor nyanlidggas. Vigkroppen
bor avvattnas béttre. Bad och lekplatser samt allménna anléggningar for rekrea-
tion och fritid bor rustas upp och inte byggas om for hoga kostnader. En skotsel-
plan bér upprittas mellan kommunen och végféreningen. Gang- och cykelvig
vister om tennisbanorna bor inte nybyggas.

MOTIVERING AV LANSSTYRELSENS BESLUT
Syftet med detaljplanen. Gdllande detaljplaner. Byggrdtter

Omradet for den dverklagade detaljplanen omfattas i huvudsak av byggnadsplaner
for delar av Algé faststillda den 15 november 1938, den 16 mars 1942, den 18
september 1942, och den 5 december 1944. Byggnadsplanerna medger generellt
byggrétter for fritidshus med en areal av 150 kvm och med utférande i tva vaning-
ar.

Den 6verklagade detaljplanen syftar till omvandling fér permanentboende och
medger byggratter for villor i 1-2 viningar, med byggnadsareor som varierar mel-
lan 100 kvm och 160 kvm och med varierande m&jligheter till souterrdngvaning
och till inredningsbar vind. Dessa byggrétter dr godtagbara till omfattning och
utformning.
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Andringar av den antagna detaljplanen

Enligt 13 kap. 8 § PBL skall Léansstyrelsen antingen faststilla eller upphdva anta-
gandebeslutet i dess helhet, men om kommunen har medgett det far beslutet upp-
hivas i en viss del eller dndras pa annat sétt, och utan kommunens medgivande far
indringar av ringa betydelse goras. Yrkandena om dndringar av detaljplanen &r
inte av ringa betydelse och medges inte heller av kommunen, vilket innebir att
Linsstyrelsen inte kan bifalla yrkandena. Med anledning av 6verklagandena pro-
var Linsstyrelsen darfor om planen i sin helhet skall godtas eller inte.

Jav

Linsstyrelsen provning omfattar antagandebeslutet. Av protokollet 6ver beslutet
framgar det att Eva Ohbom Ekdahl och Ingegerd Thorngren inte deltagit i behand-
lingen av drendet och att Lars Berglund inte rostat i drendet. Av handlingarna
framgér det inte att Micaela Lavonius deltagit i handldggningen av #@rendet.

Tydlighet

Av detaljplanekartan med tillhérande bestimmelser framgar tydligt hur planen
reglerar miljon. Det till antagandebeslutet hérande beslutsunderlaget i form av
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, miljoredovisning, tjansteutlatande
m.m. dr omfattande men &r likaledes tydligt och kvalitetsmissigt godtagbar.

Utstdllningskungdrelsen

Av 5 kap 24 § forsta stycket 3 PBL framgar att utstillningskungorelsen skall ange
vilken mark eller sirskild rétt till mark som till f61jd av planens antagande kan
komma att tas i ansprak enligt 6 kap 1-9 §§. I den senaste utstillningskungérelsen,
som intagits i SvD och DN den 22 september 2006, anges att en forteckning dver
fastigheter som ir berérda av inlésen respektive slidntanpassning pa tomtmark
samt fastigheter som skall tillféras mark fanns tillgénglig i utstillningslokalerna.
Forteckningen 4r intagen i genomférandebeskrivningen som under utstédllningsti-
den &tfoljt planforslaget. I nu angivet avseende far utstidllningskungdrelsen anses
vara godtagbar.

Under den senaste utstillningen har planhandlingarna funnits tillgéngliga i kom-
munens utstédllningshall, Granitvdgen 15 i Nacka, och pa biblioteket i Saltsjobaden
Centrum men inte i kommunens huvudbibliotek i Forum Nacka. Denna tillgéng-
lighet far anses ha varit godtagbar.
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Huvudmannaskapet for allmdnna platser

I detaljplanen har mark avsatts fér allménna platser, ndrmare bestimt gator samt
gréonomraden i form av naturomraden, parker och badplatser.

Enligt 6 kap 26 § PBL skall kommunen inom omraden med detaljplan vara hu-
vudman f6r allminna platser om det inte finns sérskilda skil till annat.

Planen innehaller bestimmelsen att kommunen skall vara huvudman for de all-
minna platserna. Vad klagandena har anfort utgér inte sirskilda skal att fringa
huvudregeln om kommunalt huvudmannaskap.

Vigmarkens omfattning

I detaljplanen har gatumark avsatts till en bredd som varierar mellan cirka 6,5
meter for stérre gator och cirka 5 meter for mindre gator. Inom gatumarken skall
plats beredas for korbana, trottoar, busshallplatser, diken, gatubelysning och andra
viganordningar. For Algs, som skall iordningstillas for permanentboséttning, &r
dessa vigbredder nodviéndiga for att uppna framkomlighet och trafiksikerhet i
tillracklig omfattning.

Gatumark har lagts ut for nya végstrackor och for vandplaner i godtagbar omfatt-
ning.

Vigutformning

I planen har mark avsatts for gator. Det ndrmare utférandet av gatorna vad avser
koérbanor, trottoarer, viagbelysning och andra viganordningar regleras inte i planen
utan utgor gatubyggnadsatgirder som det ankommer pa huvudmannen for den
allminna platsmarken att ta stidllning till. Mot bakgrund hirav provar Linsstyrel-
sen inte yrkandena om det ndrmare utférandet av gatorna.

Utmed vagarna har utfartsforbud inforts i viss utstrackning. Dessa forbud ir be-
tingade av trafiksikerheten, t.ex. vid skymd sikt och for att minska antalet utfarter.
Utfartsférbuden fér anses vara godtagbart utformade.

Gatukostnader

Skyldighet for fastighetsdgare att betala kostnader for gator och andra allménna
platser bestidms inte i detaljplan utan i ett sarskilt férfarande som regleras i 6 kap
31-38 §§ PBL och i vilket sakigare bereds tillfdlle att delta innan beslut fattas. I
anslutning till detaljplaneférfarandet har kommunen den 26 november 2006 fattat
beslut om gatukostnaderna inom planomrédet. Detta beslut fir 6verklagas hos
Linsritten saisom kommunalbesvir. Linsstyrelsen provar darfor inte drendet om
gatukostnadserséttning.
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Hastighetsbegrinsningar

Reglering av fordonshastigheterna pa gatomna sker genom lokala trafikforeskrifter
som utfirdas enligt trafikférordningen. Séddan reglering provas dérfor inte i det nu
aktuella detaljplaneédrendet. .

Vatten- och avloppsledningar.

Pi Algé har fastigheterna individuella anliggningar for vatten och avlopp sdsom
brunnar, infiltrationsanléggningar och slutna tankar. Kommunens avsikt &r att
Algd skall anslutas till det kommunala nitet fér VA-ledningar. Sidan anslutning
regleras inte i detaljplanen och kan darfor inte provas av Linsstyrelsen i detaljpla-
nedrendet.

Miljokonsekvensbeskrivning

I drendet har miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte upprittas. Om en detaljplan
kan antas medfora en betydande miljopaverkan skall en MKB upprittas. Detalj-
planen medftr inte en dkning av byggritterna och kommer att f6ljas av anlédggan-
de av allminna VA-ledningar vilka skall ersitta individuella VA-anldggningar.
Detaljplanen kommer att medftra positiva miljéeffekter, och darfor har upprit-
tande av MKB inte varit pakallat. I en sérskild miljéredovisning har miljéfragorna
behandlats pa ett godtagbart sitt.

For byggnadsarbetens uppstéller PBL inte krav pa upprittande av MKB. Bygg-
nadsarbetena for den planerade bebyggelsen kan komma att medfora oldgenheter
for de nirboende, sasom buller frin fordon och fran anldggningsmaskiner. Enligt
9 kap 1 § plan- och bygglagen, PBL, 4r det byggherrens sak att se till att arbetena
planeras och utférs med aktsamhet s3 att minsta m&jliga obehag uppstar. Nar det
giller obehag av sddan styrka att det medfor risk for ménniskors hilsa dr det mil-
j6- och hilsoskyddsnimndens sak att vid behov ingripa mot byggverksamhet som
medfér sadan risk.

P4 Torskholmen har ett vattenomrade avsatts fér foreningsbryggor och i anslut-
ning dértill mark for féreningsverksamhet. Bryggoma beridknas rymma cirka 30
bétplatser. Avsikten r att Gasoborna skall beredas batplatser, som alltsd kommer
att nyttjas tillfilligt for pendling mellan G3s6 och Algd. Denna brygganliggning,
som saknar kérbar tillfart, 4r inte sa stor att den utgér en hamn for fritidsbatar och
forutsitter darfor inte att en sdrskild MKB upprittas.

Utformningen av grénomrddena
Grénomradena anvinds for olika dndamaél sdsom for badplatser, i vissa fall med

omklidningsrum, for tillfarter till fastigheter, och viss utstrackning har frén gron-
omraden mark tagits i ansprak for foreningsverksamhet och for parkeringar till



18 (23)

LANSSTYRELSEN BESLUT
1STOCKHOLMS LAN Oatum Beteckaing
2007-03-19 4031-2007-4117 m.fl.

vissa fastigheter. Anviandningen av gronomréadena for olika dndamaél #r utformad
pa ett godtagbart sitt.

I drendet redovisas en nyckelbiotop och ett naturvirdesobjekt. Grénomrédena har
i princip bibehéllits oexploaterade, men i anslutning till naturvérdesobjektet har
Trappstigen lagts i ny strickning dver gronomrade, vilket dr nodvandigt for att
medge korbar tillfart med godtagbara stigningsférhallanden.

Bryggor, battrafik

Detaljplanen reglerar anvindningen av vattenomraden genom bestimmelserna

W for 6ppet vattenomrade, WB for bryggor for intilliggande fastighet, WN for
friluftsbad med allménna bryggor, Wv1 for foreningsbryggor och Wv2 for all-
minna bryggor for tillfallig tilldggning. Ett stort antal bryggrétter har lagts ut,
diribland stérre bryggritter i Algéviken for gemensamhetsanliggningar och i nor-
ra delen av Torskholmen for foreningsbryggor. De utlagda bryggritterna far anses
vara godtagbara vad avser bade omfattning och lokalisering och &ven i Gvrigt.
Fragan huruvida brygganldggningar och parkeringar skall f& nyttjas till f6rméan for
fastigheterna pa Gaso regleras i genomforandeskedet och prévas darfor inte av
Liansstyrelsen.

Battrafiken till och frin Gasd regleras inte i detaljplanen och prévas darfor inte av
Linsstyrelsen.

Strandskydd

Lansstyrelsen har den 5 december 2006 beslutat att upphiéva strandskyddet inom
delar av planomradet. Beslutet har 6verklagats hos Regeringen. I det nu aktuella
overklagandet av antagandebeslutet provar Linsstyrelsen darfor inte strand-
skyddsfragan.

Pdtalade dndringar efter utstillning

Efter den senaste utstillningen har detaljplanen éndrats i f6ljande patalade avse-
enden:

e En parkeringsplats som lagts ut pé gatumark har i stéllet lagts ut pa kvar-
tersmark for skola med beteckningen parkering.

e Den &stligaste delen av Ekholmsvigen &r beldgen pa Ekholmen. Det fram-
gar inte av kartan att denna vigdel blivit breddad efter utstédllningen.

e Foreskrivna hojder 6ver nollplanet pi Bergabovigen nirmast dster om Al-
govigen dr godtagbara. Framtida behov av att @ndra dessa hojder kan inte
beddmas i planidrendet.
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o Pa Algd 69:1 har bestimmelsen V2 om m&jlighet att anordna sluttnings-
vaning utgatt.

e Parkering norr om Algd 57:1 fér Gasofastigheter med batar vid “Langa
bryggan” har utdkats i ringa omfattning.

e P2 Torskholmen har omrade V2 for foreningsverksamhet utékats nigot pa
bekostnad av naturmark.

o For Algd 12:12 har storsta antalet fastigheter minskats frin tva till en. Mot
nackdelen med denna minskning star férdelar med en sammanhaéllen fas-
tighet 1 ett attraktivt 1age och en storre byggritt fér den enda fastigheten.

e For Algs 16:1 har bestimmelsen el for byggnadsarea om 100-160 kvm f6r
huvudbyggnad #ndrats till bestammelsen e3 for ratt att ateruppféra huvud-
byggnad med en byggnadsarea om hogst 220 kvm.

e For Algd 35:6 har byggnadsarean 110 kvm #ndrats till 150 kvm.

e For Algd 50:1 har den punktprickade marken minskats nigot.

e For Algd 52:1 har den punktprickade marken minskats nagot.

e For Algo 53:1-2 har korsprickad mark #ndrats till byggritt for huvudbygg-
nad.

e For Algd 63:3 har 6ver en smal remsa naturmark medgetts utfart till gata.

e Nordvist om Algd 71:1 har markreservation fér gemensamhetsanliggning
utgétt.

o For Algd 71:4 har vid Algvigen utfartsforbud minskats och kvartersmark
utokats.

e Av plankartan framgar inte att Algd 71:3 ges anslutning till Algévagen
over grannfastighet.

o For Algo 81:8 framgir det inte att q-mirkning har utgitt.

o For Algd 82:1 har ett WB-omrade flyttats, och vidare har tomtmarken ut-
vidgats visterut och placeringen av en nitstation likaledes flyttats visterut.
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e For Algd 83:2-4 har en byggritt for huvudbyggnad dkats till en byggritt
for Algd 83:4 och en byggritt for Algs 83:2-3, och vidare har pa
Algd 83:6 korsprickad mark tillkommit medan sddan mark p& Algo 83:7
har utvidgats.

e For Algd 93:8 har bestimmelsen q1 #ndrats till q2. Salunda har lydelsen
"Byggnadens exterior far inte férvanskas. Underhall skall ske med ur-
sprungliga material och kulérer” #ndrats till "Eventuell tillbyggnad skall
anpassas till den ursprungliga byggnaden i frdga om proportioner, material
och fargsittning”.

Dessa dndringar &r inte vésentliga och har déarfor kunnat foretas utan ny utstill-
ning.

Allméinna fragor i ovrigt

Avgrinsningen av detaljplanen till att omfatta hela Algd 4r godtagbar inte minst
mot bakgrund av att gator och VA-ledningar kan behdva byggas ut i ett samman-
hang.

Detaljplanearbetet har pdgatt sedan 1998, alltsi under lang tid. Mot bakgrund av
arbetets omfattning och komplexitet far tidsutdrikten mellan arbetets borjan och
slut anses vara godtagbar.

Detaljplanesamrad dgde rum ar 2000. Dérefter har planen omarbetats, men explo-
ateringsgraden har bibehéllits pé sa sitt att antalet tomter &r i stort sett oférandrat,
att sommarboende omvandlats till permanentbebodd villabebyggelse och att for-
titning i form av flerfamiljshus, radhus eller kedjehus inte forutsitts i planen. Mot
bakgrund hérav har det inte varit n6dviandigt med fornyat samrad efter det som
dgde rum ar 2000.

Oversiktsplan #r inte bindande fér detaljplanelaggningen. Detaljplanen kan darfor
avvika fran 6versiktsplanen.

1 detaljplanen har vigomraden utlagts med vit farg och naturmark med grén férg
utan mellanliggande egenskapsgrins. Denna avgransning mellan olika kategorier
av allmin platsmark framgar av fargldggningen och ar godtagbar..

Inom detaljplaneomradet har ett hojdparti vid Trappstigen utgatt ur detaljplanen.
Avsikten &r att marken skall provas for lokalisering av en mastanlaggning for mo-
biltelefoni. Kommunen #r oférhindrad att avgrénsa planomradet pa detta sitt.

Fragan om upprittande av fastighetsplan har inte upptagits i detaljplaneférfaran-
det och provas dérfor inte av Lansstyrelsen.
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Dagvattenhanteringen regleras inte i detaljplanen utan prévas i genomforandeske-
det.

Over sundet mellan Algd och Ekholmen har gata lagts ut till viss bredd. Utféran-
det av gatan i form av bro alternativt vigbank regleras inte i planen och provas
dirfor inte av Liansstyrelsen.

Kommunalt huvudmannaskap fér den allménna platsmarken innebir i princip att
kommunen 16ser in sddan mark fran nuvarande dgare. En forutséttning for kom-
munalt huvudmannaskap &r siledes inte att kommunen i forvig forvirvar allméan
platsmark pa frivillig vig.

Detaljplanen medfor dndringar i férhallanden som reglerats genom lantmiterifor-
rittning. Andringarna genomfors genom nya forrittningar och provas darfor inte
av Linsstyrelsen.

Vid Algd 85:1 har mark lagts ut som E-omrade for tekniska anlaggningar. En
nirmare specifikation av sddan anldggning 4r inte behovlig.

Upphandlmgar av projekt i detaljplaneférfarandet eller av andra pro_]ckt regleras
inte i detaljplanen och provas darfor inte av Linsstyrelsen.

Planomradet omfattar flera hundra fastigheter. Underrattelser till intresserade har
dirfor i huvudsak skett genom annonser och inte individuellt, vilket far anses vara
godtagbart.

Planen innehaller en bestimmelse om stérningsskydd avscende ljudnivaer inom-
hus, utanfor fasad och pé uteplats. Bestimmelsen far anses vara godtagbar.

Sdrskilt om enstaka fastigheter

Algd 5:1-10: Korsholmen omfattas inte av gillande detaljplan. I den 6verklagade
detaljplanen medges fastighetsbildning och byggritter i godtagbar omfattning.
Storre delen av Korsholmen har i planen betecknats som kulturhistoriskt vardefull
milj6 i vilken atgérder som kan férvanska miljon inte far vidtas. Aven sistnimnda
planbestimmelse far anses vara godtagbar.

Algo 9:1: Over naturmark har i planen ett antal tillfarter till tomter markerats, vil-
ket &r motiverat med hinsyn till den betydelse som tillfarter har fér nyttjandet av
tomterna. Mellan Algd 9:1 fastigheten och vattenomradet vister ddrom har mar-
ken avsatts som naturmark. Over sistnimnda naturmark har utrymme for anlig-
gande av en trappa med st6d av ett avtalsservitut inte markerats i planen. Sddan
markering kan inte anses vara erforderlig med hansyn till att servitutet géller till
formén for en enda fastighet och dr av begransad betydelse for fastighetens nytt-
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jande. Nir det giller bryggor medges i planen sddana anldggningar i ndromradet i
tillracklig omfattning.

Algd 26:7: Utformningen av Spejarvigen utanfor Algs 26:7 vad avser siktskym-
ning och dven i dvrigt utgdr gatubyggnadsfragor som inte regleras i detaljplanen
och som darfor inte provas av Lansstyrelsen.

Algd 39:3: Nirmast vigar har fastigheten punktprickats i en omfattning som inte
ir storre dn som &r nodvindigt for trafiksikerheten pé vigama.

Algd 42:4: Fastigheten har medgetts byggritt for villa och lider inte intring for
breddning av gatumark.

Algd 42:14: Vad fastighetsiigaren har anfort om férhallandena p4 andra tomter
an Algo 42:14 avseende byggriitter, styckningsbarhet och dven i dvrigt berdr

inte Algd 42:14 och foranleder dérfor inget yttrande frin Linsstyrelsens sida i
anledning av fastighetsigarens talan. Skrivelse den 24 oktober 2006 fran fastig-
hetsdgaren finns intagen i kommunens akt. I utlitande den 10 november 2006
efter utstédllning, sid 14-15, har kommunen kommenterat yttrande frén fastighets-
dgaren. Ankringsforbud utfardas i form av sjotrafikforeskrift och provas inte i
detaljplaneérendet.

Algd 62:13-14: Den 6verklagade detaljplanen innehéller inte bestimmelse om
bullerplank. Avsaknaden av sddan bestimmelse 4r godtagbar. Fastigheterna har en
sammanlagd areal av 2064 kvadratmeter. Fastigheterna far enligt detaljplanen
tillsammans utgoéra hogst en fastighet, vilket 4r godtagbart.

Algo 68:2: 1 fastighetens nordvistra del har mark avsatts som gatumark. Detta
ianspraktagande &r nédvindigt for att bereda plats &t gatan, som gér i en kurva,
och dr godtagbart, inte minst i jimforelse med annan nérliggande tomtmark som
tagits i ansprak for samma dndamal.

Algd 82:2: Inom vattenomride narmast fastigheten har bryggritter lagts ut i en
godtagbar omfattning. Fragor om intréing i annans fastighet genom att byggnad
uppforts 6ver tomtgrins eller eljest provas inte i detaljplaneforfarandet.

Algo 88:8: I den &verklagade detaljplanen har Algs 88:8 tilldelats byggrétt med
byggnadsarea om 160 kvm for utforande i en vaning med alternativa byggritter
for andra utféranden. Denna byggritt &r godtagbar. Vidare &r placeringen av kors-
prickad mark i fastighetens sydvéstra horn i anslutning till motsvarande byggritt
pa grannfastigheten godtagbar.

Algb 89:2: Enligt gillande byggnadsplan for del av Algd, faststilld den 18 sep-
tember 1942, utgor fastigheten en tomt med byggrétt for ett fritidshus. I den dver-
klagade detaljplanen ir fastigheten utlagd som tomtmark som dock inte far be-
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byggas och som tillsammans med Algd 89:4, som medges en byggritt, far utgora
hogst en fastighet. Algd 89:2 ir obebyggd och mycket kuperad och &r i samma
dgares hand som Algd 89:4. Med hénsyn till omsténdigheterna &r det skiligt att

-Algd 89:2 inte medges en egen byggritt i den &verklagade detaljplanen.

Algd 93:7-9: Thuresson #ger Algo 93:8 och hilften av Algd 93:7och 93:9, medan
Santesson #ger den andra hilften av de bida sistnimnda fastigheterna. Algd 93:7
har en areal av 1070 kvm och 4r obebyggd. Algd 93:8 har en areal av 2751 kv
och ir bebyggd. Algs 93:7 har i gillande plan medgetts egen byggritt for villa
men ir obebyggd. Enligt den &verklagade detaljplanen far Algs 93:7-8 utgora
hogst en fastighet. Algs 93:7 &r pa grund av sin begrinsade areal och sin ringa
bredd inte limpad att medges en egen byggritt. Delar av Algd 93:7 har lagts ut
som mark som skall vara tillgénglig fér allménna ledningar, ndgot som &r skahgt
mot bakgrund av att fastigheten saknar egen byggritt. Huvudbyggnaden pa Algo
93:8 har asatts skyddsbestimmelsen q2 for sdrskilt virdefull byggnad, ndgot som
ir godtagbart med hinsyn till att byggnaden enligt planbeskrivningen 4r en av
Algos vackraste och mest vilbevarade sommarvillor. Uttaget av V A-kostnader for
Algd 93:9 och for Svriga fastigheter regleras inte i detaljplanen och provas dérfor
inte av Linsstyrelsen. Bryggrittigheter har lagts ut fér envar av Algd 93:8 och
Algo 93:9, vilket &r godtagbart, men inte for Algs 93:7, vilket-ocksé ar godtagbart
eftersom den sistndmnda fastigheten saknar egen byggritt.

Sammanfattning

Linsstyrelsen finner inte att detaljplanen kan anses medftra sddana oldgenheter
for de klagande att planen inte kan godtas. Lansstyrelsen finner inte heller att be-
slutet att anta detaljplanen kan anses innebéra en oriktig avvigning mellan olika
allménna intressen eller mellan allminna och enskilda intressen. Det saknas darfor
skl att upphédva antagandebeslutet.

D tsor
Bo G Carlsson / N Z 21/'/

Fredrik Denecke

KOPIA
Klagandena



algonackstrsk  7.12.2006

1 (8)

LANSSTYRELSEN S _DP L,q 1
A e s 386?6- 12-06 u——ijeligég-séSAA
Planenheten | \CKA KOMMUN
Carin Ancker j _

08-785 5429 A1 IR P |
Nacka kommun !
Miljs- och stadsbyggnad/Planenheten
LAGAKRAFTBEVIS 131 81 NACKA o
Datl,,m..,,"».% .’..."}‘.. ~08-Aq....
Dotra bostet har vunnitlaca kraft
den /& _}'—'Jié 200 7. L 5

Begédran om upphdvande av strandskydd inom detaljplaner
for Algo i Nacka kommun

Beslut

Lansstyrelsen upphéver forordnandet om strandskydd inom delar av forslag till
detaljplan for Algé i Nacka kommun. Upphévandet omfattar kvartersmark pa
Ekholmen (B), nigra smirre nya byggritter pa Algd (foreningsverksamhet, V2),
parkering norr om Torskholmen (BPg), vattenomraden for bryggor betecknade
WB, Wv2 samt WN, samt — med nedanstdende undantag - vattenomréden for
bryggor som i planen betecknats Wv1 och Wvlg.

Lénsstyrelsen avslar Nacka kommuns begéran att upphéva strandskyddet for
Korsholmen inom den i detaljplanen féreslagna gemensamma delen av
kvartersmark, betecknad Bg.

Lénsstyrelsen upphéver forordnandet om strandskydd for Korsholmen inom
kvartersmark i dvrigt med bebyggda tomter (B).

Lénsstyrelsen avslar Nacka kommuns begéran att upphéva strandskyddet vid
Torskholmen for batklubb resp. bryggor for boende pa Gasté m.fl. dar, som i den

foreslagna planen markerats som kvartersmark V2 och V2g samt vattenomrade
Wvl1 och Wvlg.

Lansstyrelsen avslér Nacka kommuns begéran att upphéva strandskydd for en del
av vattenomrédet for bryggor betecknat Wv1 inom Maren.

Omréadena for upphédvande askadliggors pa den till beslutet bifogade kartskissen.
Inom kvartersmark &r omrddena markerade med streckskraffering och beteckning.
Vattenomradena for bryggor identifieras pa kartan med avgrénsning och

beteckning. De omraden dér upphdvande avslagits har av Lansstyrelsen markerats
med tjock svart linje och kryss.

Beslutet har fattats med stod av 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken (1998:808 )
och 11 § forordningen ( 1998:1252 ) om omradesskydd enligt miljobalken m.m.

For att beslutet om upphévande ska bli giltigt méste ett beslut att anta detaljplanen
vinna laga kraft. Strandskyddsbeslutet blir inte giltigt i omrade som i den fortsatta
planprocessen enligt plan- och bygglagen undantas fran antagande.

tadress
1sstyrelsen
nenheten
22067

Besodksadress

Hantverkargatan 29

Telefon

08-785 40 00 (vx))

Telefax
08-651 2875 (exp)
08-785 40 01 (vx)

122 STOCKHOLM

E-post/webbplats
inmv@ab.Ist.se (exp)
www.ab Ist.se
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Bakgrund

Tvé alternativ till detaljplan (19 delkartor) for Algé i Nacka kommun har varit
utstéllt. Ett av alternativen med kommunalt huvudmannaskap fér allmén
platsmark och VA, och ett med enskilt huvudmannaskap (d4r huvudvégar av
formella skal ligger inom en separat plan). Planalternativen i 6vrigt &r princip
identiska.

Planfrslaget omfattar hela Algs, som 4r bebyggt sedan 1&ng tid, och som
omfattas av dldre detaljplaner fran 1940-talet. Forslaget avser omvandling av
befintlig fritidsbebyggelse till heldrsbebyggelse. Planen avser ingen fortédtning av
bebyggelsen. Strandskyddet &r inom &ldre detaljplaner upphévt pa kvartersmark,
men géller inom allmén platsmark intill 100 meter fran strandlinjen, samt inom
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen.

I planforslaget ingér dven de narliggande bebyggda 6arna Korsholmen och
Ekholmen, samt den i huvudsak orérda Torskholmen. Dessa omraden &r tidigare
inte &r planlagda. Det innebdér att strandskydd géller inom 100 meter fréan
strandlinjen, pa land och i vattenomradet.

Strandskyddet syftar till att trygga forutséttningarna for allménhetens friluftsliv
och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur— och vixtlivet. For att
strandskydd ska kunna upphévas fordras att s.k. sérskilda skl foreligger.

Hela omrédet ingar i kust- och skdrgérdsomradet som &r riksintresse enligt 4 kap.
miljébalken.

Kommunen har i skrivelse den 12 maj 2006, kompletterad den 9 augusti 2006,
samt med nedan redovisade upplysningar underhand, begirt att strandskydd
upphévs for kvartersmark pa Korsholmen, Ekholmen och Torskholmen, inom nya
omréden for kvartersmark pa Algd, samt inom de vattenomraden som &r
markerade med WB, Wv1, Wv2 och WN i detaljplanen.

Forslaget att upphdva strandskyddet har kungjorts av kommunen i underréttelsen
om planens utstéllning. Skrivelser frdn boende pd Algd har inkommit till
Lansstyrelsen.

Lansstyrelsens utgangspunkter for bedomningen av fraigan om
terminalbryggor for boende pa Gaso m.fl. 6ar utanfor Algoé

Planforslaget avser bl.a. att langsiktigt 16sa problemet med behov av batplatser for
de boende p& Gasé m.fl. dar utanfor Algs. Planeringen har pagatt under mycket
lang tid i kommunen. Planforslaget bygger bl.a. pa en utredning 1998
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”Géasdomradets bil och batplatsbehov — terminalfrdgan™ dér flera alternativ
studerades, bl.a. en lokalisering av bryggor eller battaxi till Svardso (utanfor
detaljplaneomrédet). Strandskyddet behandlades inte i utredningen men den
innehéller en beskrivning av konsekvenser for rekreation, natur, m.m. Fran
enskilda har yrkats och foreslagits lokalisering till Svirdso och andra l6sningar.

Av utredningen framgér att dven alternativen pa Svérdso innebér vissa intréng i de
intressen som strandskyddet avser vidrna. Underhand har vidare upplysts av
kommunen att man har bedémt att underlaget for reguljér battrafik mellan Algo
och Géso &r for litet. Kontakter har tagits med bland annat Waxholmsbolaget som
gjort sina bedomningar efter att ha studerat passagerarunderlaget.

Planforslaget foreslar foljande bryggor, i planforslaget betecknade Wvlg, som
batbryggor for de boende pa 6arna utanfor Algo:

Pontonbryggor vid Algé Gard med 130 platser

”Langa bryggan vid Vintervédgen” for 25 platser

Bétplatser vid Kyrksundsbadet for ca 6 batplatser

Nyanldggning av ca 30 batplatser vid Torskholmen. Detta har underhand
preciserats till 25 platser.

Liansstyrelsens bedomning har som utgéngspunkt att det dr ett allmént intresse att
fragan far en langsiktig 16sning. Lansstyrelsen anser darfor att intrdng i
strandskydd far godtas i viss omfattning.

Linsstyrelsens beddmning av strandskydd i planens olika delar

Korsholmen
De som kvartersmark foreslagna tomterna (B) kring 6ns sddra strandlinje dr
ianspraktagna av bebyggelse och inte allemansrittsligt tillgéngliga.

Den inre, hogst beldgna delen av 6n, foreslds som kvartersmark for gemensamt
bruk, som ej far bebyggas (Bg, prickmarkering). Lénsstyrelsen bedomer att detta
omrade, som omfattar 6ns hogsta del pd mer &n 20 meter &ver vattenytan, och som
ar beldgen i kontakt med det foreslagna naturomrédet pa 6ns norra del, utgor en
resurs som utsiktspunkt for friluftslivet. Omradet &r savitt kunnat utredas
allemansrattsligt tillgéngligt.

Lansstyrelsen vill understryka att strandskyddets syfte dr langsiktigt. Skirgarden i
Stockholms 1dn och framst den inre delen &r stor utstrackning ianspréktagen for
enskilt nyttjande. Lansstyrelsen finner i detta perspektiv att sérskilda skil inte
foreligger for upphdvande av strandskydd inom denna inre, med Bg betecknade
delen av kvartersmarken. Kommunens ansdkan ska ddrfor avslas i denna del.
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Ekholmen

Ekholmen, redovisad som kvartersmark for bostader (B), omfattar stérre
fastigheter. Dessa &r ianspréktagna av befintliga bostadsbyggnader och ett flertal
uthus och till fastigheterna horande bryggor (WB) och dérfor inte allemansrattsligt
tillgédngliga.

Anlidggningar p4 Torskholmen: Kvartersmark for foreningsindamal och bétplatser
fér boende pa Géss m.fl dar (V2g, Wvlg), resp. for Torskholmens batklubb
V2. Wvl

Torskholmsviken anvénds for bad. Omradet — och ovan ndmnda Svérdso - &r
nébara med kollektivtrafik vilket utgor ett sérskilt vérde. Strandskydd enligt den
dldre strandlagen infordes — s&vitt kunnat utredas - for bagge omradena redan &r
1952.

Kommunen anfor att befintlig verksamhet i Torskholmens batklubb i den inre
delen av viken innebdr att den redan delvis &r paverkad. De klippor som &r bast
lampade for bad ligger utanfor det omréade som markerats foér batverksamhet.
Betrédffande Torskholmens bétklubb har enligt handlingarna funnits viss
verksamhet sedan 1950- talet. Dagens anldggningar framgar enligt kommunen pa
en flygbild frdn 1969. Verksamheten &r saledes sedan lange etablerad i omradet.
Enligt kommunen berédknas 25 platser i Torskholmsviken tdcka behovet for
Gésoborna. Utformningen av bryggplatserna har studerats versiktligt. For att fa
plats med tillrdckligt manga batplatser i viken krivs att bryggorna forses med Y-
bommar. Det giller enligt kommunen bade batklubbens befintliga batplatser och
de nya terminalbryggorna. Bdgge omradena regleras i arrendeavtal med
kommunen som markégare.

Linsstyrelsen anser angeldget att bryggorna far en omfattning och utformning dér
bryggor och batrorelser dr utformade och samordnade for att sa lite som mojligt
inkridkta pa intresset for rorligt friluftsliv och bad i viken, och pa landskapsbilden.
Ett ndrmare underlag som utreder utformningen bér dirfor foreligga innan
stdllning tas i strandskyddsfragan. Begdran om upphévande pé foreliggande
underlag bor dérfor avslds. Kommunen kan efter ndrmare utredning aterkomma
for ett anpassat upphévande av strandskydd, eller alternativt for provning i en
dispens. Sadan dispens beslutas av Lansstyrelsen.

Parkering norr om Algovigen och dvrig kvartersmark

Betréffande parkeringen norr om Algévigen (BPg) for batterminalen i
Torskholmsviken har kommunen under hand anfort att omrédet &r en utvidgning
av en befintlig parkeringsplats. Lénsstyrelsen finner att intranget i
strandskyddsintresset 4r ringa. Det géller berérda mindre omraden for
foreningsverksamhet pa Algd (V2).
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Géngstig over naturomradet till Torskholmsviken

Omradet for bryggorna nés via en i detaljplanen illustrerad stig dver naturomradet.
Lansstyrelsen erinrar om att i den mén det 4r frdga om anldggningsarbeten bor
dessa provas i en dispens fran strandskydd framst med héansyn till livsvillkor for
djur- och vixtliv. Sddan dispens provas av kommunen.

Viken vid Alg6é Gérd, batplatser for boende pd G&s6 mfl dar

Upphévande av strandskydd begirs for befintliga bryggor i viken vid Algs Gérd ,
(Wvlg). Bryggorna &r etablerade innan strandskydd infordes ar 1975, vilket
framgér av frdn kommunen erhdllna 4ldre lantmiteriforrittningar. Planforslaget
innebér enligt kommunen ingen utvidgning av bryggorna.

Brygga vid Vintervigen "Langa bryggan” batplatser for boende pd Gasé m.fl. bar
Underhand har kommunen anf6rt att enligt flygfoto frdn 1969 fanns en brygga i
befintligt ldge, innan strandskydd infordes &r 1975. En forlangning av bryggan
gjordes utan dispens fran strandskyddsbestdmmelserna &r 2005. Dispens for
bryggan har numera medgivits av omraddesndgmnden Fisksétra /Saltsjobaden den
28 november 2006. Underhand har upplysts av kommunen att férlangningen
avsag ett fatal meter for att komma ut pa djupare vatten, och att den inte ska
innebira ndgon 6kning av antalet batplatser. Omradesndmnden har yrkat att en
forrédttning ska utforas for att klargora att antalet batar ska vara hogst 25 stycken
och langden pa batarna hogst 5 meter. Vidare har av kommunen upplysts att den
traditionella vinter (is) vagen over till Gaso gér hér, vilket gor att omradet méste
vara tillgéangligt for fordon vintertid.

Brygea vid Kyrksundsviken, batplatser for boende pd Gésod m.fl. dar

Frédn kommunen har underhand anfrts att man avser en brygga pa ca 10 meter for
ca 6 batar. Omradet nyttjas idag for att dra upp batar. En viss begrénsning av
allménhetens tillgénglighet inom vattenomradet sker men samtidigt frigors
landomréde som idag tas i ansprak av uppdragna batar. Péverkan pé vaxt- och
djurlivet bedoms som marginell. Lénsstyrelsen finner att intrdng i strandskyddet
ar begrinsat.

Foreningsbryggor (Wvl)

Ansokan om upphévande omfattar vidare ett flertal vattenomréden for s.k.
foreningsbryggor (Wvl) kring Algos kust. Dessa ligger i anslutning till mark som
i planen redovisas som naturomrade, och striacker sig dels utmed ldngre
strandavsnitt pa norra Algd och i Maren, och dels som mindre omréden.

I kommunens ansékan anges att bryggor och batplatser for de boende hittills har
tillkommit helt oorganiserat. Bryggomréadena syftar till att mta behovet av
bétplatser hos de boende och se till att batar hénvisas till vissa platser. Omradena
ar redan delvis ianspraktagna med bryggor. Bryggorna kommer huvudsakligen att
anvindas av dgare till intilliggande fastigheter som bildar bryggforeningar.
Bryggorna ska vara tillgéngliga for allménheten, vilket avses regleras i avtal med
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markégaren. Bryggorna nés via befintliga stigar. Korbar vdg och parkeringsplatser
anldggs inte. Kommunen har valt omréden som inte bedéms anvéndas for bad.
Enligt planbeskrivningen ska bryggorna vara tillgédngliga for allménheten for t.ex.
fiske och far inte hdgnas in eller 1asas pa ndgot sdtt. Daremot kan bryggorna i
vissa fall underlatta tillgéngligheten till angrdnsande delar av naturomrédet.

De foreslagna omradena for bryggorna omfattar en stor del av stranderna kring
Algd, men det kvarstar dven allmént tillgédngliga strénder for bad m.m.
(naturomrade och sérskilda badplatser).

Bryggomradet i Maren omfattar en stor andel av dess strand. Kommunen har
underhand anfort att vattenmiljon i Maren, som &r en trosklad vik, &r padverkad av
omfattande béttrafik och batangéring. Endast den inre delen av Maren omfattar ett
ordrt strandparti. For bad hénvisar kommunen av bl.a. sdkerhetsskil till ett mindre
naturomrade i Marens yttre del.

Lénsstyrelsen finner dock inte uteslutet att det langsiktigt gér att forbattra Marens
virde for bad och rekreation, i enlighet med strandskyddets syfte. I
planhandlingarna framgér t.ex. forekomst av en nyttjad badklippa i séder.
Linsstyrelsen anser att Marens forutséttningar l&ngsiktigt bor belysas ndrmare
innan stéllning till upphdvande tas. Lénsstyrelsen undantar dérfor en del
bryggomrédet. Kommunen kan efter utredning &terkomma for kompletterande
upphédvande av strandskydd.

Lénsstyrelsen finner ifrdga om foreningsbryggorna pa Algd i dvrigt att syftet med
bryggorna innebar att sarskilda skil foreligger for upphévande av strandskydd.
Léansstyrelsen utgar fran att kommunen ser till att bryggorna i enlighet med
planbeskrivningen hélls tillgangliga for allménheten och inte inhdgnas, samt att
kommunen verkar for att 6vriga strander dér strandskydd rader, besparas
anldggningar, anordningar eller dtgérder som strider mot strandskyddet.

Allménna bryggor for friluftsbad (WN) och for tillfédllig tilliggning (Wv2)

I anslutning till badplatser begérs upphédvande av strandskydd for allm&nna
bryggor vid friluftsbad (WN) resp. for tillfillig ang6ring med bat (Wv2).
Bryggorna redovisas i huvudsak som befintliga. De ska enligt planbeskrivningen
skotas av kommunen, eventuellt med skétselavtal. Liansstyrelsen finner att
bryggorna tillgodoser ett allmént intresse.

Bryggor for enskilda fasticheter WB

Anstkan om upphdvande omfattar ett mycket stort antal mindre bryggor (WB) for
intilliggande bostadsfastigheter. De berorda fastigheterna ér ianspraktagna. Av
grundkartan framgar att bryggorna édr i stor utstrackning befintliga.

6 (8)
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Linsstyrelsens stdllningstagande

Liansstyrelsen finner med hdnvisning till det ovan sagda att sérskilda skal
foreligger for upphédvande av strandskydd for de omréden som framgér ovan.
Nagra kinda lokaler for hotade vixt- och djurarter finns inte, och upphévandet
bedoms inte paverka livsmiljo for véxter och djur negativt. Lansstyrelsen bedomer
att upphdvandet av strandskydd ar forenligt med hushallningsbestimmelserna i
miljobalken.

Ovrigt

Vattenverksamhet
Lansstyrelsen vill erinra om att verksambhet i vatten sdsom anldggande av stérre

bryggor eller muddring kan utgora tillstdndspliktig verksamhet enligt 11 kap.
miljobalken.

Friga om inférande av strandskydd

I gillande dldre detaljplaner omfattas delar av strdnderna av kvartersmark,
innebdrande ritt till byggnad som dger samband med friluftsbad (A). Inom sddana
omraden &r strandskyddet utslackt. Enligt planforslaget dverfors dessa
strandomraden till allmén plats NATUR. Enligt kommunens ansdkan avses ocksa
strandskydd inforas i dessa omraden. Lénsstyrelsen avvaktar en ndrmare ansdkan
fran kommunen om inforande av strandskydd, for handldggning i sérskild
ordning.

I detta beslut har deltagit planeringsdirektor Lars Nyberg, beslutande,
naturvardschef Anders Nylén, lansassessor Annika Israelsson samt arkitekt Carin
Ancker, foredragande.

Q\.‘ev- 9 P 7
Lars Nyberg | Al & 1/
Planeringsdirlektﬁr ' A/t LW Y2 7>
Carin Ancker
Arkitekt
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Kopia + kartskiss till:

Naturvéardsverket

Exp (planarkivet)
Fastighetsregistermyndigheten (efter laga kraft)
Akten

Pdrmen

Kopia + kartskiss, fk. till:

Torskholmens batklubb, g. "--", Skallgéngsbacken 6, 163 54 SPANGA Algé
fastighetségareforening och Sédra Kustens Intresseforening g. "--", Box 9221,
S-102 73 STOCKHOLM

Algp fastighetsdgareforening, c/o "--", Langbrodalsvigen 22, 125 34 ALVSJO
"' Algovagen 359, 133 37 SALTSIOBADEN
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tan- -'KommunfullmakUge
tel el december 2006

§ 260 Dnr: KFKS 2005/153-214

/‘L/{,/ 4/1/1{\, “/f’ /’.Er/ﬂ"}-,_‘_[/ /LA
Detalj plan or. A|go ......................... =
Beslut DD

1. Kommunfullméktige antar detal_] planen f6r Algé motsvarande det i augusn och no-
vember 2006 justerade alternativet med kommunen som huvudman for allménna
platser samt vatten och avlopp. Planen bedéms inte medfira betydande miljopéaver-
kan.

2. Kommunfullméktige noterar att Omradesndmnden Fisksétra/Saltsjobaden uttalar att
med anledning av de kostnader som &r férknippade med planforslaget férutsatter
omradesndmnden att sdrskilda anstringningar ska géras av kommunen inom det tek-
niska omradet infér kommande upphandlingar for att préva om billigare metoder -
kan anvindas én de som hittills legat till grund for kostnadskalkylerna. Malet dr att -
sa langt som mojligt minska det allménnas och enskildas kostnader for genomforan;
det — dock med beaktande av gillande langsiktiga kvalitetskrav och miljéhdnsyn. -

3. Kommunfullmiktige noterar det uppdrag som omradesndmnden Fisksitra-
Saltsjébaden givit Miljo & Stadsbyggnad att, efter planens antagande, underséka
mdjligheterna att lokalisera batplatser ndgon annanstans &n pa Torskholmen (for-
slagsvis Svérdsd). Fullmiktige forutsétter att Miljé- och stadsbyggnadsndmnden
fullféljer omradesndmndens uppdrag.

Notering

P4 grund av jiv deltog inte Eva Ohbom Ekdahl, Ingegerd Thorngren, Ylva Palmbick
och Peter Zethreus i behandlingen av drendet.

Arendet ) :
Planeringen av Alg har syftat till att skapa forutsittningar for ett 1angsiktigt héllbart |:
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bostadsomrade for permanentboende dér skirgardskaraktiren vérnas. Detta dstadkoms 1
detaljplanen genom vil anpassade byggrétter och en robust infrastruktur med tonvikt pé
bra funktion men med sma synliga ingrepp.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag kommunstyrelsen den 27 november 2006, § 212 ...............bilaga 109/a
Protokollsutdrag ON Fisksétra/Saltsiobaden 16 november 2005, § 166........ bilaga 109/b
Tignsteskrivelse den 10 DOVEMDBEL 2006 ... ovrresressrrasssnsyssissnssssnsdssss s ssvisssiss bilaga 109/c
PLSGREKIIVIIRE. .. onos sermomasomemmamsnmnnmssnns sempnn st iS5 S s S0 LR R3 GN R bilaga 109/d
CenaniBrandebeskIIIIDE .. covmrmmrissmsn s T s S s s siise bilaga 109/e
WAL Ore VRIS . amicsiss s ovsms N S0 S B A A b bilaga 109/f
Utlatatide den 10 november 2006 .., mmmumsimmiadmaes mivsisssassmmessinns bilaga 109/g
Debalinlan@learta ..o ivissisiiserenviivssm s e s sy sarssrmass bilaga 109/h
Justerandes sugnatur Utdragsbestyrkande

oE® e
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Projekt 9528
LAGAKRAFTBEVIS
Datum. 2 L el lnuneasesss

PLANBESKRIVNING Detta beslut har vunnit laga kraft

den...&. .{ §.°..i../.....~.—;s-...;.i;(.........{,,:; 57—2)

Detaljplan for Algd, Nacka kommun

Uppréattad pa Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002,
reviderad i mars 2006, justerad i augusti och november 2006.

Detaljplaneforslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med planbestimmelser
2. Denna planbeskrivning

3. Genomftrandebeskrivning

4. Miljéredovisning

5. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ger byggritter for friliggande bostadshus. Planens syfte &r att begrinsa
utbyggnadsmdjligheten for att bevara det kulturhistoriskt vdrdefulla omradets
karaktirsdrag. Miljon pa Algo har paverkats av nirheten till vattnet, den typiska
skdrgardsvegetationen och de stora nivaskillnaderna. Husen ér ofta varsamt placerade i
terrdngen. En stor del av bebyggelsen har kvar sin ursprungliga form eller har endast
genomgatt mycket sma forandringar, vilket gor att Algo aterspeglar
sommarndjesbebyggelsens utveckling i Stockholms skérgard.

I detaljplanen har utgdngspunkten varit att utforma bestéimmelserna sa att den befintliga
miljon med ménga gamla hus kan kompletteras med nya som i sina proportioner och i
placeringen tar hiinsyn till helhetsmiljon. Aven en modernare gestaltning kan
komplettera den befintliga miljén ndr hinsyn tas till omgivande byggnader géllande
héjd, bredd, placering, fargsittning och materialval m.m. Uppfyllnader, sprangning och
schaktning 4r frimmande i omrédet och skall s& langt som mojligt undvikas. Det dr av
stor vikt att bebyggelsen placeras och utformas sa att vegetationen och landskapets
former dven fortséttningsvis dominerar helhetsintrycket.

Stora sammanhédngande omraden omfattas av skydd mot atgérder som kan paverka
kulturmiljon. Sérskilt intressanta hus har utdver detta fatt ytterligare skydd genom
skyddsbestimmelser och varsamhetsbestdmmelser. Utseendebestdmmelser samt
riktlinjer har inforts for tillkommande bebyggelse. Skydd ges ocksé for vegetation och
naturmark I denna beskrivning redogtrs utforligt for planbestimmelserna.
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Detaljplan for Algo, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002,
reviderad i mars 2006, justerad i augusti och november 2006.

Detaljplaneforslaget omfattar:
1. Detaljplanekarta med planbestammelser
2. Denna planbeskrivning
3. Genomforandebeskrivning
4. Miljoredovisning
5. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ger byggratter for friliggande bostadshus. Planens syfte &r att begrénsa
utbyggnadsmajligheten for att bevara det kulturhistoriskt vardefulla omradets
karaktarsdrag. Miljon pa Algo har paverkats av narheten till vattnet, den typiska
skargardsvegetationen och de stora nivaskillnaderna. Husen ar ofta varsamt placerade i
terrangen. En stor del av bebyggelsen har kvar sin ursprungliga form eller har endast
genomgatt mycket sma forandringar, vilket gor att Algo aterspeglar
sommarndjesbebyggelsens utveckling i Stockholms skargard.

| detaljplanen har utgangspunkten varit att utforma bestammelserna sa att den befintliga
miljon med manga gamla hus kan kompletteras med nya som i sina proportioner och i
placeringen tar hansyn till helhetsmiljon. Aven en modernare gestaltning kan
komplettera den befintliga miljon ndr hansyn tas till omgivande byggnader gallande
hojd, bredd, placering, fargsattning och materialval m.m. Uppfyllnader, spréangning och
schaktning ar frammande i omradet och skall sa langt som mojligt undvikas. Det &r av
stor vikt att bebyggelsen placeras och utformas sa att vegetationen och landskapets
former &ven fortsattningsvis dominerar helhetsintrycket.

Stora sammanhéngande omraden omfattas av skydd mot atgarder som kan paverka
kulturmiljon. Sarskilt intressanta hus har utdver detta fatt ytterligare skydd genom
skyddsbestammelser och varsamhetsbestammelser. Utseendebestdmmelser samt
riktlinjer har inforts for tillkommande bebyggelse. Skydd ges ocksa for vegetation och
naturmark | denna beskrivning redogors utforligt for planbestammelserna.
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Vagnatet skall uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott omrade géllande
barighet, framkomlighet och trafiksékerhet. Vagnatet ska ses i tre nivaer- huvudvag,
uppsamlingsvég och lokalvag.

Uppsamlingsvagarna ska ha en standard som medger att tva bilar méts. Lokalvagarna
tillats ha en lagre standard for att bibehalla omradets smaskalighet. I alla delar av
omradet foreskrivs atgarder for att forbattra trafiksékerheten for gaende och cyklister.
Atgarder kravs ocksa for att sakerstélla framkomligheten.

Forslaget innebar att kommunen tar Over huvudmannaskapet for allman platsmark.

Forslaget innebar att vatten och avlopp byggs ut till Algé med anslutning till
kommunens nat i Hotellviken. Fastighetsagarna ges mojlighet till anslutning till det
kommunala VA-nétet genom ett s.k. latt tryckavlopp Kretsloppsldsningar godkanns om
sa ar mojligt. Tillstand ges av kommunen efter sérskild prévning pa respektive fastighet.

Gallande "Gasoterminalen”, dvs. de platser som finns for angoring av batar for
Gasoborna innebar forslaget att de ligger kvar i nuvarande lage och tillkommande
platser placeras vid Torskholmen. Marenparkeringen utdkas med drygt 20 platser.
Parkering i anslutning till batplatser vid Torskholmen forlaggs till den norra sidan av
Algdvagen.

PLANDATA

Lage

Detaljplanen omfattar Algd, Ekholmen, Korsholmen och Torskholmen i kommunens
sydostra del. Den totala landarealen &r ca 198 ha varav kommunens fastigheter &r ca 35
ha.

P& Algo och Korsholmen finns totalt 562 fastigheter.

Drift och underhall av vagar och en delar av allman platsmark skéts for narvarande av
en enskild huvudman, Algé véagférening.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Oversiktsplanen fran 2002 anges att Algé ar avsett for bostadsandamal. Nuvarande
blandomrade forvantas dverga till permanentomrade i storre utstrackning i samband
med att godtagbara vatten- och avloppslosningar tillskapas. Ingen fortatning (nybildning
av fastigheter) bor ske. Planméassiga och byggnadstekniska atgarder bor vidtas med
héansyn till brandférsvarets langre insatstid for Algo.
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Korsholmen ar markerat som fritidshusomrade.

Riksintressen
Omradet omfattas av riksintresset for kust och skargard.

Strandskydd

Korsholmen, Ekholmen och Torskholmen saknar idag plan. Dessa delar omfattas av
strandskydd enligt 7 kap 13-17 §§ Miljobalken 100 m pa land och i vattnet réaknat fran
strandlinjen. For évriga delar av Algo, som omfattas av byggnadsplaner &r
strandskyddet upphavt pa land men géller fortfarande 100 m ut i vattnet samt pa land
inom allman plats.

Detaljplaner

Korsholmen, Ekholmen och Torskholmen saknar idag plan. For 6vriga delar av omradet
galler i huvudsak byggnadsplaner fran 1940-talet. Huvudsyftet med tillskapade
byggréatter var att de skulle anvandas som fritidshus. Eftersom tillatna byggratter ar
mycket stora kan en kraftig bruttoexploatering genomféras av enskilda med vittgaende
konsekvenser for bl.a. grundvattensituationen pa on. For att forhindra denna utveckling
infordes pa 1970-talet ett forordnande enligt 110 § 2:a stycket byggnadslagen som
innebar forbud att foreta nybyggnad innan VA-férsérjningen ordnats. |
kommunoversikten 1976 infordes dispensriktlinjer vilka begransade byggratten for
obebyggda fastigheter till 45+20m2 for huvudbyggnad respektive uthus.
Byggnadsforbudet dvergick 1 juli 1987 till planbestdammelse enligt 5 kap. 8 § punkt 1,
plan- och bygglagen. Med anledning av en dom i Regeringsratten, 1993 som blivit
prejudicerande, kan kommunen inte anfora planbestdimmelsen som avslagsgrund i de
fall vatten- och avloppsforsorjningen ar ordnad for den enskilda fastigheten. Med
anledning av det uppkomna rattslaget maste kommunens regleringsinstrument pa bl.a.
Algo ses dver.

For Algo, utom Korsholmen, Ekholmen och Torskholmen, géller Lansstyrelsens beslut
fran den 26 juli 1968 om utokad lovplikt for “schaktning, fyllning, tradfallning eller
annan darmed jamforlig atgard.”

Kulturminnesvardsprogram, inventeringar

| kommunens kulturminnesvardsprogram anges att hela omradet ar en viktig
helhetsmiljo. Vidare anges ett antal narmiljoer. Omrédet ingér i rapporten ”Algé och
Gaso bebyggelseinventering” som &r en utvidgning av kommunens
kulturminnesvardsprogram.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott fattade i februari 1996 beslut om start-PM for
omradesplan for Algo. Darefter beslutade kommunfullméktige i juni 1996 att bifalla
Ingrid Lundahls motion om att i samarbete med Algds invanare utveckla Algo till en
ekokommundel.
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Arbetet skulle utga ifran de fyra systemvillkoren eftersom Nacka ar en ekokommun.
Systemvillkoren har redovisats i omradesplanen. | arbetet skulle ekologiska losningar
inom vatten och avlopp, byggande, avfall o.s.v. efterstravas. Miljoeffekter av utslapp
saval lokala som fran battrafiken kring Algo skulle studeras for att viga in motionens
fragestallningar i materialet.

Omradesplanen skulle redovisa forutsattningar och om majligt inriktning for den
fortsatta planeringen pa Algé. Forslag till omradesplan var remitterat under varen 1997.
| forslaget fanns tva alternativ, ett med en begransning av byggnadsarean till 45 m2 pa
halften av fastigheterna och ett som kunde innebéra en framtida permanentboséattning pa
samtliga fastigheter. | omradesplanen redovisades ocksa miljoeffekter av utslapp pa och
kring Algé. Remissvaren innebar att de flesta 6nskade aven i framtiden en blandad
fritids- och permanentbebyggelse, men inte en begransning av byggnadsarean pa det
sétt som foreslogs.

Kommunstyrelsen tog i augusti 1998 ett programbeslut som gav riktlinjer for den
fortsatta planlaggningen av Algé. Detta innebar att mojlighet skulle ges for
permanentboende pa alla fastigheter samt att:
e inga styckningar av befintliga fastigheter tillats
e byggarean begransas med hansyn till skargardskaraktaren och kulturmiljon
e bebyggelsens utformning regleras med hansyn till skargardskaraktar,
landskapsbild och kulturmiljé
e skydd av befintlig natur infors med hansyn till skargardskaraktar och kulturmiljo
e stranderna skyddas fran storre ingrepp och omraden for brygganlaggningar,
bryggor och svajbojar begrénsas i plan
e vignatet forbattras pa ett satt sa att skargardskaraktéaren bibehalls, miljon for
gang- och cykeltrafikanter forbattras och forutsattningar ges for en forbattrad
kollektivtrafik
e minimerad energianvandning
e lokalt omhdndertagande av dagvatten
e alternativa Idsningar for vatten- och avloppsforsorjningen skall utredas vidare
under detaljplanearbetet

N&mnden uppdrog vidare till Miljo & Stadsbyggnad att utarbeta ett
avloppssaneringsprogram med huvudsyfte att uppna en acceptabel situation ur miljo-
och hélsoskyddssynpunkt och om sa & méjligt aven uppfylla kriterierna for kretslopp.

Omradesnamnden Fisksatra-Saltsjobaden tog den 14 juni 2000 beslut om att sanda
forslag till detaljplan for Algo pa remiss. Detaljplanefcrslaget var remitterat under tiden
fram till den 11 november 2000.

Omradesnamnden beslot den 6 juni 2001 att stalla ut forslaget. Utstallningstiden pagick
mellan den 13 juli och den 17 september 2001.
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Omradesnamnden besl6t den 12 juni 2002 att tillstalla kommunstyrelsen
detaljplaneforslag for Algo for yttrande over kommunalekonomiska forutsattningar
angaende vatten- och avloppslésningar. Under 2002-2003 genomfdrdes en utredning
om Algé med kommunstyrelsekontoret som projektledare. Utredningen utmynnade i ett
forslag dar bade vag och vatten och avlopp skulle ha kommunalt huvudmannaskap.

Under hosten 2003 startade projektet Vagval Algo. Det slutfordes till sommaren 2004
dar en klar majoritet av politikerna i projektet forordade det sa kallade planalternativet
som innebar kommunalt huvudmannaskap for bade vag och vatten och avlopp. Infor
den politiska behandlingen i KSAU lag detta alternativ som stadsbyggnadsdirektdrens
forslag.

Som svar pa remissen om de kommunalekonomiska konsekvenserna har foreslog
kommunstyrelsen omradesnamnden att stalla ut tva forslag till detaljplan.
Kommunstyrelsens beslut den 1 november 2004 § 160 lyder: ”Kommunstyrelsen
foreslar Omradesnamnden Fisksatra/Saltsjobaden att det fortsatta planarbetet for Algo
genomfors pa sadant satt att detaljplaneforslag i enlighet med vad som i Projekt Vagval
Algo benamns “planalternativet”, och detaljplaneforslag i enlighet med vad som i
Projekt Vagval Algo bendmns “det lokala alternativet” tas fram och stélls ut parallellt.
Omradesnamndens beslut den 7 dec 2004 § 201 lyder: "Omradesnamnden
Fisksatra/Saltsjobaden beslutar att det fortsatta planarbetet for Algo genomfors pa
sadant sitt att detaljplaneférslag i enlighet med vad som i Projekt Vagval Algé benamns
“planalternativet”, och detaljplaneforslag i enlighet med vad som i Projekt Vagval Algo
bendmns “det lokala alternativet” tas fram och stélls ut parallellt under forutsattning att
Kommunstyrelsen garanterar full finansiering av planarbetet.”

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik

Fran borjan av 1400-talet finns ett bevarat pergamentbrev som omtalar tva hemman pa
Algo. 1 1562 ars fralselangd star att Gabriel Kristiernsson hade en landbo pé& Algé. Algo
har saledes haft en bofast befolkning atminstone sedan 1400- och 1500-talen. Den
odlade arealen var ringa. Det var fisket och skogen som hade storst betydelse for
forsorjningen.

Pa 1700-talet fanns tva halva fralsehemman, varav det ena horde till Erstaviks
fideikommiss och det andra till Tyreso sateri. Vid denna tid finns &ven Ekholmens krog
omtalad. Enligt en beskrivning fran 1725 fanns pa Ekholmen “ingen den ringaste duglig
flack att giora en kahltappa uppa minder nagot bete”.

1854 genomfordes laga skifte pa Algo. De tvé gardarna omfattade % mantal vardera.
Genom ett syneprotokoll fran 1855 kan man fa en beskrivning av den sydvastra garden,
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Nedergarden. Bostadshuset beskrivs som en rodfargad timmerbyggnad, delvis inkladd
med panel och téckt med ett brutet bradtak.

I och med angbatstrafikens framvéxt vid 1800-talets mitt inleddes en ny epok for
skargarden. Markomraden som ofta varit vardelosa for skargardsbonden togs nu i
ansprak av rika stockholmsborgare. Pa naturskona strandtomter uppforde man stora
sommarvillor med tillhérande badhus, lusthus och bodar. Sommarngjena lag ofta pa
otillgangliga platser, som endast kunde nas per bat.

Den tidigaste sommarhusbebyggelsen finner man vid Alfredsroviken dar byggméstare
Johan Alfred Andersson arrenderade mark och uppforde ett tiotal villor direkt avsedda
for uthyrning.

Ar1889 forvarvade Knut Wallenberg Neglinge, Skogsé och halva Algd och éverforde
1891 markinnehavet till det nybildade Jarnvagsaktiebolaget Stockholm-Saltsjon. Redan
samma r sélde Stockholm-Saltsjon de forsta tomterna pa Algo och forst omkring 1914
tog exploateringen fart pa allvar. Bolaget salde inte bara obebyggda tomter utan erbjod
sig aven att uppfora villor enligt vissa typritningar, som kunde modifieras efter
kundernas speciella 6nskemal. For Jarnvagsbolaget var detta ocksa ett satt att styra
dver omradets utformning. Typhusen ritades av flera olika arkitekter daribland Erik
Biillow-Hiibe och Joel Norborg. De &r vanligast forekommande kring Algémaren och
Berghem. Kring Algémaren byggdes ett tiotal stora sommarhus efter ritningar av Erik
Bulow-Hube. Omradet kallades Sommarbo. Villorna var likartade men varierade nagot i
storlek

P4 de stora strandtomterna 6ster om Algé gard fick daremot villorna en individuell
utformning och flera arkitekter ar hér foretradda, bl.a J A Bagger, Joel Norborg och
Ernst Stenhammar.

Vid mitten av 1920-talet anlades en vag mellan Solsidans station och Algé gard. I och
med detta gjordes nya omraden tillgangliga for bebyggelse. Pa bergssluttningen ovanfor
den nya végen uppfordes under senare delen av 1920-talet en rad stugor de flesta efter
ritningar av ingenjor Gunnar Lagerkrans. Namnas skall att jarnvagsbolaget hade
utarbetat detaljerade bestammelser for uppférandet av sportstugor pa Algo bl.a
foreskrevs att alla fargtoner skulle bestdmmas av jarnvégsbolaget direktor.

Samhaéllsutvecklingen under 1930- och 40-talen gjorde det mojligt for allt fler att skaffa
sig fritidshus och vélplanerade sportstugeomraden véxte upp. De béasta lagena vid och i
narheten av stranderna redan bebyggda och vad som aterstod var de inre bergiga delarna
av on.

Under 1940 -60-talen uppfordes nu en mangd sportstugor - de flesta fall styckebyggda
hus med varierande utformning. Pa den 6stra delen kring Fallstrémsvagen och
Spejarvagen, fick dock sportstugorna en mer enhetlig utformning. Har 1at under 1940-
talet byggnadsfirman Martensson och Signell uppfora ett antal hus efter ritningar fran
Fogelfors bruk.
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Mark och vegetation

Algo har ett typiskt innerskérgardslandskap med kraftiga urbergspartier som reser sig
upp ur Erstaviken och Baggensfjarden. De hogsta punkterna ligger ca 50 m dver
havsytan. Urberget, som huvudsakligen bestar av gnejser och graniter ar endast i
begransad omfattning 6verlagrat med I6sa jordlager. | stort sett hela Algo ar klassat som
omrade med lokala forekomster av hdgradonmark.

I svackor och i ej sa branta sluttningar forekommer normalblockig moran, som delvis ar
dverlagrad av vaxtjord. Moranens maktighet ar pa de flesta stallen begransad med ett
djup pa ca 0,5-1,0 m. I lagpunkterna finns inslag av lera och ibland av organiska
jordarter.

Mycket kraftiga branter finns framforallt i strandzonerna i saval norr och nordost som i
vaster. | anslutning till den centralt belagna ravinen "Dalen” forekommer ocksa mycket
kraftiga branter. Dessa partier &r nast intill oframkomliga och det &r i princip omojligt
att dra fram végar eller stigar.

Naturmarkskaraktaren har till stor del behallits pa tomterna. Stora partier utgors av
mycket torr hallmark med gles vegetation, ofta helt utan trad. | omraden med nagot
tatare vegetation, dominerar barrskogen. Lovtrad véxer framforallt i smala bestand i
botten av dalgangarna samt pa en del tomter. Stérre ekar finns framst i sydost vid
Ekholmsvégen och Bergabovagen. Ett ur biologisk synvinkel intressant skogsomrade ar
Dalen, med sin bitvis fuktiga och relativt ostorda naturmiljo. Rester av kulturmark finns
framst vid Sjéangen, Tennisdngen och innanfor bollplanen. En mycket betydelsefull
biotop &r stranderna.

Trots att Algd rymmer en omfattande bebyggelse, sa finns har ett relativt rikt djurliv.
Skogsstyrelsen har i en inventering daterad 2006-06-02 klassat stora delar av dalgangen
"Grona dalen”som nyckelbiotop d.v.s. skogsomraden med mycket hdga naturvérden.
Dessa skogar har egenskaper som gor att de har en nyckelroll for skogens missgynnade
och hotade djur och vaxter. Ett omrade vid Trappstigen har registrerats som "objekt
med naturvarden”. | detta fall ett hallmarksomrade med olikéldrig tallskog.
Omradets bebyggelse och kulturmiljovarden

P4 stora sjotomter kring Alfredsroviken, Algomaren och lidngs den sodra kusten
aterfinns sommarvillebebyggelsen fran den forsta koloniseringsperioden. Det ar rymliga
villor, ofta i 2 plan, med héga brutna tak eller sadeltak. De har i regel trafasader, men
&ven putsade fasader forekommer.

| strandnara omraden ligger ocksa det som kvarstar av bebyggelsen fran perioden fore

sommarndjesepoken, namligen Algo gard och Ekholmens krog med rétter i 1700-talet.
Bada ar rodpanelade timmerstugor pa murad stengrund.

7(24)



NACKA KOMMUN DP 471
Planenheten
PLANBESKRIVNING

Den sodra garden vid Algo gard.

For att, som namnts, styra éver omradets utformning saldes ocksa fardigbyggda villor
av Jarnvagsbolaget Stockholm-Saltsjon. Sarskilt markligt ar omradet kring Algémaren
med Bllow-Hubes karakteristiska villor med sina breda gavelpartier, uppat
avsmalnande knutar och hoga tegeltéckta tak.

- ';{Q;J‘H\
4! Mgl ¥ Del av ritning till villa vid Sommarbo,
r:—j: EER Erik Bllow- Hiibe 1914

Typhus forekommer pa flera stallen. Vid Ornas —Berghemsvagen dar bebyggelsen
huvudsakligen bestar av sommarvillor fran 1910-talet i varierande utformning har
arkitekterna Erik Bulow-Hiibe och Joel Norborg ritat flera av husen. En typ anknyter till
den svenska folkliga traditionen - ett langstrackt, lagt hus med sadeltak och
smasprojsade fonster och fonsterluckor. En annan hustyp pdminner med sitt valmade
tak om en mindre herrgardsflygel.

Del av ritning till sommarstuga, Erik
Bllow- Hube. En variant av typ 1l
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Del av ritning till sommarstuga, Erik
Biilow- Hiibe 1915

P& bergssluttningarna utmed Algovigen ligger flera beslaktade stugor - 1aga och
langstrackta med smasprojsade fonster med fonsterluckor och tegeltackta sadeltak.
Husen, som &r tillkomna under 1920-talet efter ritningar av Gunnar Lagerkrans
paminner om husen i Ornas - Berghemsvigen.

| de inre, bergiga delarna av 6n, dominerar sportstugorna fran 1930-talet och framat. De
ar vél anpassade till den kuperade terrangen for att genom minsta mojliga ingrepp
astadkomma ett hus med den bésta havsutsikten och bésta sollaget. Husen ar uppforda i
ett plan med trapanel och Iaga tegeltickta sadeltak Manga av dessa har dock genom
ombyggnader férandrats.

Del av ritning till stuga vid Fallstromsvéagen, 1940-talet

Bedémningen av Algos kulturhistoriska varden grundar sig pa det
kulturminnesvérdsprogram for Algo med omkringliggande éar som utfordes 1991. |
programmet har kulturmiljéerna vérderats i s. k helhetsmiljoer och narmiljoer. Med
helhetsmiljo avses ett omrade som har en for kommunen vérdefull kulturhistorisk
struktur i behall. En narmiljo definieras som ett omrade ”"som sarkilt ingaende belyser
viktiga delar av kommunens historia”. Hela planomradet utgor enligt
kulturminnesvardsprogrammet en helhetsmiljé som avspeglar fritidsbebyggelsens
utveckling fran 1800-talet fram till modern tid.

Bebyggelsen har inordnats i landskapet sa att huvudintrycket ar en gron 6, trots att
omradet ar relativt tatbebyggt. Husen ar i allmanhet placerade langt in pa tomterna och
avgransningen av tomten mot gatan ar relativt diffus — i vissa fall &r det bara en buske i
andra ett latt stangsel, varfor gaturummet upplevs som lummigt. De manga typhusen
med deras aterkommande stildrag medverkar i hog grad till en arkitektonisk harmoni i
bebyggelsen.
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Under de senaste aren har bebyggelsetrycket pa Algo varit stort och detta visar sig i de
manga om- till- och nybyggnaderna. Dessa har tyvarr inte alltid anpassats till vare sig
det befintliga huset eller till omgivande bebyggelse eller landskap. Mycket har skett i
kategorin sportstugebebyggelsen fran 1940-talet och framat. Samtidigt har
mojligheterna att bevara denna typ av bebyggelse begransats da géllande plan medgett
storre byggratter. De ar dock framst i de strandnara omradena med de &ldre, ofta
arkitektritade aldre sommarvillorna som okénsliga om- och tillbyggnader medfort de
storsta negativa konsekvenserna pa kulturmiljon.

Trots den utbredda exploateringen &r det fortfarande berget och skogen som pa avstand
dominerar intrycket av Algo. Ett genomgaende drag ar att en stor del av bebyggelsen
anda ar kvar i sin ursprungliga form vilket gor att Algé annu aterspeglar
sommarnojesbebyggelsens utveckling i Stockholms skargard.

Service
Skolor, daghem och dvrig service finns i Solsidan och évriga Nacka. Nar det galler
brandforsvar ar utryckningstiden relativt sett lang till Algé som helhet.

Friytor

Eftersom Algo fortfarande har karaktiren av sommard, kretsar mycket kring
utomhusaktiviteter pa savél den egna tomten som pa stranden, tennisbanan eller i
skogen.

Tillgangen till ndgorlunda ostord och lattillganglig natur &r begransad. De
oexploaterade naturmarksomraden som finns kvar, utgors till stor del av mycket
svartillgangliga bergsbranter. Ett system av upptrampade naturstigar genomkorsar on.

Ett storre antal sjétomter begransar allmanhetens tillgang till stranderna. De
kvarvarande strandzonerna utgors till stora delar av branta kuststrackor som i mycket
begransad omfattning kan utnyttjas for bad och batliv, som istéllet i huvudsak
forekommer pa den sodra, lite flackare delen av on.

P& Tennisangen finns tva tennisbanor. For 6vriga bollspel finns grasplanen vid
Bergabovagen - Fallstromsvagen att tillga. Plats for mer organiserad lek finns i
anslutning till Barnbadet vid Algoviken.

Gator och trafik
Planomradet nas fran Solsidan via Algévagen. Algévéagen ingdr inte i planomradet utan
omfattas av en sarskild detaljplan.

Vaghallare for det enskilda, lokala vagnatet ar Algo vagforening. Véagnatet ar av
varierande standard. Det &r byggt for en smaskalig sommarhusbebyggelse med ringa
trafik. VV&garna ar smala och har brister vad géller trafiksékerhet och barighet.
Motesmojligheter och tillfredsstallande vandmaijligheter saknas pa stora delar av
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vagnatet. Vagbredden varierar mellan 3,0 och 5,0 m. Diken och drénering av
vagkropparna saknas helt eller delvis pa delar av vagnatet.

Vissa fastigheter saknar idag angéring. Manga av anslutningarna av det lokala vagnatet
mot Algovagen ar bristfalliga och trafikfarliga.

Trafiksituationen kring Algé gard &r komplicerad med bussvandslinga, angéring till
Gaso samt parkeringsplatser och trafik till bad och kiosk.

Teknisk forsorjning

Generellt har fastigheterna pd Algo en vattentikt samt en avloppsanordning per
fastighet. Saval gemensamma vattentakter som avloppslosningar forekommer men inte i
nagon storre utstrackning. | manga fall &r skyddsavstandet mellan avlioppsanordning
och vattentékt otillrackligt.

Avloppsanordningarnas reningseffekt varierar betydligt. Manga anlaggningar ar gamla
med dalig rening. Vissa fastigheter har mer eller mindre direktutslapp till kustvattnet.
Andra fastigheter uppfyller de krav som lagstiftningen idag stéller. Endast ett fatal
fastigheter kan anses uppfylla de kriterier som kommunen stéllt upp for att en
avloppsanordning ska kunna betraktas som kretsloppsanpassad.

Dagvattnet har pa grund av 6ns topografi och geologi en relativt snabb avrinning.
Infiltrationen i mark ar pa stora delar av 6n dalig. Vatmarker och mindre karromraden
har dikats ut. Detta bidrar till minskad uppehallistid for dagvattnet och darmed
minskade mojligheter for grundvattenbildning.

PLANFORSLAGET

Allmant

Planomradet ar i huvudsak redan ianspraktaget for bebyggelse. Den befintliga miljon
foreslas kompletteras med villor. Planen ger forutsattningar for tillskapande av tre
fastigheter, i tva av fallen innebér det en tillbakagang till den fastighetsstruktur som
tidigare funnits. Varvet vid Mariehillsvdgen ges moéjlighet att delas om
varvsverksamheten laggs ner. Den befintliga fastighetsstrukturen bibehalls i dvrigt, inga
ytterligare styckningar tillats.

| programmet for detaljplanen patalas vikten av att anpassa tillkommande bebyggelse
till skargardslandskapet och kulturmiljon. Planforslaget utgar ifran den ursprungliga
bebyggelsens karaktar, omradets landskapsbild och kulturhistoria. For att undvika stora
ingrepp i miljon som bade avviker fran byggnadstraditionen och skadar naturmiljon och
ev. bergets sprickzoner foreskrivs att sprangning och schaktning sa langt som majligt
skall undvikas. Skydd ges ocksa for vegetationen. Prickmark reglerar byggnadernas
placering. Byggnadernas utformning styrs genom olika typer av bestammelser. Befintlig
kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och miljoer skyddas genom
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varsamhetsbestammelser och skyddsbestammelser. Riktlinjerna pa plankartan anvisar
hur kommunen i bygglovskedet skall hantera fragor rérande grundlaggning, utformning
och placering av bebyggelsen.

Utbyggnaden av planomradet forutsatter att vagarna rustas upp och att hela omradet
forses med kommunalt vatten och avliopp Kretsloppslosningar godkanns om sa ar
mojligt. Tillstdnd ges av kommunen efter sarskild prévning pa respektive fastighet.

Mark och vegetation

Ett av syftena med planforslaget ar att skargardslandskapet aven i fortséttningen skall
dominera landskapsbilden. For att astadkomma detta har byggréatternas storlek,
placering och utformning sérskilt studerats i forhallande till bl.a. terrang och befintlig
vegetation.

Naturen pa de enskilda tomterna har stor betydelse for saval landskapsbild som
biologisk mangfald och darfor foreslas att hela 6n dven i framtiden omfattas av lovplikt
for tradfallning d.v.s. marklov kravs for fallning av trdd som har en stamdiameter som
Overstiger 15 cm 1,3 meter over marken. Denna bestdmmelse finns redan idag i form av
ett sarskilt lansstyrelsebeslut. Aven hallmarken skall s& I1angt som mojligt bevaras.
Placering och grundlaggning av hus skall foretradesvis ske pa ett satt som inte skadar
berghallarna. Sprangning och schaktning skall undvikas.

Naturomraden med intressant vegetation sékerstalls som allman platsmark — natur i
forslaget liksom de fa rester av angsmark som fortfarande finns kvar.

Tillkommande bebyggelse

Planfdrslaget ar utformat sa att tillkommande bebyggelse skall ansluta till befintlig
bebyggelse gallande storlek, h6jd och karaktar. Byggnadernas placering styrs av
prickmarkzoner. Prickmarkzonerna mot gatan syftar till att skapa ett gront gaturum fritt
fran byggnader. De befintliga byggnader som ligger inom prickmark far inte
ateruppforas. En av utgangspunkterna for planforslaget har varit att strava mot ett
ekologiskt synsatt pd Algo. Nar det galler bebyggelsen finns flera aspekter pa detta. Det
ar vasentligt att naturresurserna anvinds pa ett Iangsiktigt hallbart sétt. For Algos del
kan detta innebéar det t.ex. att husen placeras sa att sprangning sa langt maéjligt undviks.

Tillkommande bebyggelses byggratter styrs forutom av bestdmmelser &ven av riktlinjer
och utseendebestammelser. Befintlig bebyggelse styrs genom varsamhetsbestammelser
och skyddsbestammelser. (Se i kapitlet om Kulturmiljé och landskapsbild nedan.)

Huvudbyggnader

Byggratterna for huvudbyggnaderna har anpassats till terrangférhallandena och
tomternas forutsattningar, darfor varierar de inom omradets olika delar och &ven inom
kvarteren. Fyra huvudtyper av byggréatter for huvudbyggnader galler. | de flesta fall
finns mojlighet att valja mellan flera olika typer av byggnader.
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Envaningsbyggnader (utan inredd vind)
Envaningsbyggnad med inredd vind
Tvavaningsbyggnader varav en sluttningsvaning
Tvavaningsbyggnader

b=

For samtliga fastigheter, utom de vid s6dra kusten dster om Algo gard ar storleken pa
byggrétten relaterad till fastighetens area. For mindre fastigheter ges en mindre byggratt
och tvars om.

For att halla bebyggelsen lag pa kéansliga partier tillats inte hus med tva hela vaningar i
nagra lagen. Det géller framforallt i de fall husen ligger pa héjder som &r exponerade
fran vattnet eller frn andra delar av Algé. Hus med inredd vind eller med tva vaningar
dominerar landskapshilden alltfor mycket i sadana kansliga lagen. I de flesta fall ges
istallet mojlighet till en sluttningsvaning eftersom dessa tomter oftast ar kuperade.

Befintliga hus som é&r stérre an vad de nya byggratterna medger har fatt en egen
bestammelse pa plankartan. Bestammelsen syftar till att ge majlighet till att ateruppfora
en byggnad till samma volym som tidigare. Dessa byggnader far inte byggas till.

Storleken pa byggratterna for fastigheterna utmed sodra kusten Gster om Algo gard &r
desamma som i tidigare detaljplan. Aven hér har hus som &r stdrre an évrig byggratt
givits en sérskild bestdammelse.

Komplementbyggnader

Uthus och garage far uppforas till den storlek som anges pa plankartan. Fastigheterna
utmed sodra kusten dster om Algo gérd har givits storre byggratt for uthus och garage
an ovriga fastigheter. For fastigheter som ligger i anslutning till vattnet far en mindre
fristdende sjobod uppféras. Denna far placeras utmed vattnet, dven i de fall marken ar
skyddad genom prickmark.

Byggnader for foreningsverksamhet och handelsverksamhet

Byggnaderna inom rubricerade omraden far uppforas till samma storlek som
komplementshyggnader, se ovan. Byggnaderna ligger inom de omraden som ocksa
omfattas av skyddsbestammelsen for kulturhistoriskt intressanta omraden.

Bygglov innan genomfdrandetiden borjat galla

Samtliga fastigheter omfattas av en bestdmmelse om férskjuten genomférandetid. Syftet
med bestdmmelsen &r underlatta genomfdrandet av de allménna anlédggningarna.
Bestammelsen syftar dock inte till att hindra mindre tilloyggnader (exempelvis ett
hygienrum eller motsvarande) eller en komplementbyggnad. Sadana bygglov foreslas
medges med mindre avvikelse innan genomfdrandetiden borjat gélla. Néar utbyggnad av
vatten och avlopp samt vdgarna har utforts ska bygglov i enlighet med detaljplanen
ocksa kunna medges som mindre avvikelse om genomférandetiden annu ej tratt i kraft. |
samtliga fall far bygglov med mindre avvikelse endast godkannas om det inte strider
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mot detaljplanens syfte. Fastigheten skall ha en godkand va-anlaggning och atgarden far
inte forsvara genomforandet av de allmanna anlaggningarna. Lov skall ges i enlighet
med byggrétt i detaljplanen.

Kulturmiljé och landskapsbild
Pa grund av den dramatiska topografin med sina mycket omfattande och bitvis néstan
kala bergsbranter, sa exponeras ovanligt stora omraden pa 6n mot omgivningen.

Vegetationen har pa Algo en mycket stor betydelse for landskapsbilden. Genom att
forhallandevis mycket av den naturliga vegetationen finns kvar pa manga tomter, sa
upplevs inte 6n sa tatbebyggd som den faktiskt ar. Tyvarr har en del tomter varit utsatta
for olovlig tradfallning under senare ar, vilket nu avspeglas i landskapsbilden. For att
sakerstélla den for landskapsbilden vérdefulla vegetationen, innehaller planforslaget en
fortsatt generell lovplikt for tradfallning.

Algé utgor en vardefull kulturhistorisk miljo, som avspeglar fritidsbebyggelsens
utveckling fran 1800-talet och framat. Alla utvecklingsskeden bedéms som
betydelsefulla. Forutom fritidsbebyggelsen finns ett fatal andra aldre byggnader pa on, i
forsta hand kan namnas Algé gard och den f.d. krogen pa Ekholmen. Den
kulturhistoriska miljon och bebyggelsen har i planforslaget fatt olika typer av
skyddsbestammelser enligt nedanstaende.

Skyddsbestammelse samt riktlinjer for tillkommande byggnader:

Planforslaget har en generell bestammelse till skydd for de omraden som utgor
kulturhistoriskt vardefulla narmiljéer. Den generella bestammelsen lyder: ” Omradet
utgor en kulturhistorisk miljo. Atgarder som kan forvanska denna miljo far ej vidtagas.
Ny bebyggelse skall utformas medsérskild hénsyn till omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta till den éldre
bebyggelsen i omradet.” Vardefulla ingredienser i miljéerna kan vara terrasser, murar
och komplementbyggnader som sma badhus och sjostugor. Den generella
bestdammelsen kompletteras av riktlinjer for tillkommande bebyggelse. Riktlinjerna,
som redovisas pa plankartan, skall styra utformningen av den yttre miljén samt utgora
underlag for bygglovhanteringen. Riktlinjerna beskriver vilka detaljer och dvergripande
drag som skall lyftas fram i tillkommande bebyggelse.

Bestammelserna avser tillata flera olika byggnadstyper, men inom bestamda ramar for
att uppfylla planens syfte att anpassas till befintlig bebyggelse.

Materialen och fargerna skall vara av traditionell typ och ansluta till fargkaraktaren i det
specifika omradet.

For bebyggelsen i strandnéra lagen skall ljus oljeféarg alternativt rod eller mérkbrun
slamfarg anvandas. Sportstugebebyggelse pa hojderna ar av tradition malad i dova
farger, vilket ocksa skall avspegla sig i den tillkommande bebyggelsen.
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Bestammelser till skydd for byggnaders kulturhistoriska varden
Nedan forklaras inneborden av de olika planbestammelser som asatts kulturhistoriskt
vardefulla byggnader:

g 1 &r en skyddshestammelse for en byggnad av sa stort kulturhistoriskt varde att den &r
omistlig. Byggnaden far inte rivas och dess exterior skall i stort behallas intakt. Endast
mindre fasadférandringar eller tillbyggnader som till exempel upptagande av enstaka
fonster, utbyggnad av mindre forstuga eller liknande kan komma ifrdga. Bestammelsen
avser aven underhall. Vid utvandiga underhallsarbeten skall utférande betraffande
utseende och kvalitet valjas om mgjligt i 6verensstédmmelse med originalutférandet.
Exempel pa hus som &satts bestimmelsen q 1 ar Algé gérd, den gamla krogen pé
Ekholmen och Biilow-Hiibe- villorna vid Algomaren.

g 2 ar som q 1 en skyddsbestammelse som avser att skydda byggnader av stort
kulturhistoriskt varde mot rivning och férvanskning. Bestammelsen omfattar storre, ofta
arkitektritade, dldre sommarvillor i strandnéra l&gen, vilka trots vidtagna ombyggnader
anda ingar som omistliga delar i helhetsmiljon. Ett annat exempel pa byggnader som
har asatts skyddsbhestammelsen q 2 ar gruppen vélbevarade arkitektritade mindre
typhus. Aven denna grupp &r av stor betydelse for bevarandet av Algokaraktaren. D,
enligt planforslaget, dessa hus ges en utdkad byggratt &r det av storsta vikt att
tillbyggnader utfors pa sadant satt att byggnadens karaktarsdrag tas till vara.

k &r en varsamhetsbestammelse fér byggnader av kulturhistoriskt varde och som syftar
till att eventuella tillbyggnader skall utforas pa sadant satt att de anpassas/underordnas
befintlig byggnad. Fasadmaterial och farg skall véljas i 6verensstammelse med befintlig
byggnad. Inom denna kategori aterfinns sommarhus - sportstugor fran 1920-talet och
framat. Speciellt vardefull ar har den lilla gruppen sportstugor pa bergssluttningen
utmed Algovégens norra sida. De flesta husen hér har en likartad utformning —
langstréackta enplanshus med locklistpanel, smasprojsade fonster, fonsterluckor och
tegeltackta sadeltak. Denna grupp har ett kulturhistoriskt vérde i paritet med de
byggnader som asatts skyddsbestammelsen 2. Husen &r dock relativt sma och har
sommarstugestandard.

Kvartersmark for féreningsandamal

Forslaget innehaller flera omraden dar olika typer av lokala foreningar efter eget
initiativ kan utveckla sin verksamhet. Omraden for foreningsverksamhet med méjlighet
att bygga eller forvalta nagon form av féreningslokal ar markerade med V2 i
detaljplanen. Verksamheten regleras genom avtal med kommunen som ar agare till
marken.

Service

| forslaget finns ett omrade reserverat for framtida behov av barnstuga eller skola pa on.
Vidare ger planen mojlighet att utoka kioskverksamheten alternativt etablera en mindre
butik pa kioskens plats. | vrigt hanvisas till 6vrig service inom kommunen.
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Park, natur och rekreation

Auvsikten ar att bevara och i begransad omfattning utveckla befintliga naturomraden,
angar gangstrak, stigar, badplatser, tennisbanor samt bollplan. Den enda nya anlaggning
som foreslas ar en mindre lekplats i korsningen Korsholmsvégen, Valtuddsvagen,
Berghemsvagen. Med en allt stérre andel permanentboende ar det lampligt att &ven
denna del av 6n har nagon punkt dar barn och foraldrar kan traffa andra familjer.
Erfarenheter fran andra planomraden har visat att just traffpunkter av denna karaktar
fyller en viktig funktion for att utveckla det lokala kontaktnatet och uppmuntra till
utomhusaktiviteter.

Vad galler baden, sa foreslas att mer organiserade badplatser skall finnas vid Barnbadet,
Bergbadet, Kyrksundsbadet och Alfredsroviken dessa platser har pa plankartan darfor
markerats med en anvandning (BAD. “Herrbadhuset” forslas som féreningsbad liksom
det badhus med sjobod som ligger i Alfredsroviken och som i dag nyttjas av flera
fastigheter. "Naturbad” pa ar klippor eller strander i naturmark markeras som natur i
detaljplanen. Denna typ av badplatserna markeras med en utformningsbestdimmelse
(bad) under anvéndningen natur. De bad som markerats & de som namnts i
Lansstyrelsens resolution fran 1955, utom det vid Vintervagsbadet som inte anses
lamplig for bad. Nagra av baden, t.ex. Barnbadet och badet i Alfredsroviken kommer att
halla en hogre standard och ar darfor markerade som en anvandning (BAD).

Den enda nya gangvéag som planeras ar en kortare stracka vaster om tennisbanorna
mellan Ekholmsvégen och den planerade busshallplatsen pa Bergabovagen.

Tidigare trappled mellan Berghemsvagen och Berghems brygga forslas ateruppbyggas
for att gora det mojligt att anvanda bryggan for tillfallig angéring samt som utsiktspunkt
och vistelseyta.

For att kunna skéta naturmark och anlaggningar pa ratt satt skall en sarskild skoétselplan
upprattas for detta syfte. Nar kommunen dr huvudman for allman platsmark uppréttas en
heltackande skotselplan for drift och underhall och park- och naturomraden.

Lokala foreningar eller andra sammanslutningar av fastighetsédgare ges mojligheter att
paverka sitt naromrade genom att skota park- och naturomraden. Detta genom att teckna
s.k. skotselavtal med kommunen. | avtalet regleras omradets omfattning,
ansvarsfordelning samt hur skétseln skall utforas.

Vattenomraden
Bryggor for bostadsfastigheterna

Raétt till bad- och batbryggor samt mindre sjobodar ges i planforslaget. Omraden for
bryggor for bostadsfastigheterna har markerats pa plankartan. Vid uppférande av
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bryggor skall dessa placeras pa ett sddant satt att fortojning och utfart inte forsvaras for
grannar, eller att batar utgor fara for badande. Eventuell ansékan om muddring for
béattre djup vid bryggor skall lamnas till tillsynsmyndigheten for miljo- och
halsoskyddsfragor inom kommunen och handlaggs av lansstyrelsen. Tillstand for
muddring kravs enligt miljobalken.

Allménna bryggor for t.ex. bad, fiske och tillfallig tillaggning

Bryggor for t.ex. bad, fiske och for att lagga till med bat tillfalligt for av- och pastigning
ska ordnas inom de omraden som ar markerade med WN och Wv2. Bryggorna skall
skotas av kommunen, eventuellt med skotselavtal med Nacka kommun.

Bryggor for foreningar inom Algo

Inom planomradet finns ett flertal omraden med bryggor for batar som tillhor foreningar
eller badbryggor som skots av foreningar. Omradena ar i detaljplanen markerade med
Wv1. Verksamheten regleras genom avtal med kommunen som &r &gare till marken och
vattnet. Samma markering finns for omraden som vid behov kan anvéndas for
batklubbsandamal. | dessa fall skall avtal tecknas. Avtalen reglerar bland annat
storleken pa batarna och bryggorna.

Wv1- omradena som ligger vid naturmark skall vara tillgangliga for allmanheten for
t.ex. fiske. Bryggorna far inte hagnas in eller Iasas pa nagot satt. Verksamheten far inte
vara stérande for omgivningen.

Bryggor for Gasoféreningar
De bryggor som &r avsedda for Gasoforeningarna ar markerade med Wv1lg pa
plankartan.

e Pontonbryggor vid Algo gard med ca 130 batplatser.

e Batplatser vid Vinterviken (Langa bryggan) for 25 batplatser.

e Batplatser vid Kyrksundsbadet for 5 batplatser.

e Nyanlaggning av ca 30 batplatser vid Torskholmen.

Strandskydd

Omradet bestar till 6vervagande del av storre fastigheter med ianspraktagen tomtmark.
Planbestammelser finns till skydd for vardefull vegetation inom kvartersmark.
Kommunen har tagit h&nsyn till den vardefulla naturmiljon och strandskyddsintresset
vid utformning och avgrénsning av bebyggelseforslaget. Sarskilda skal bedéms
foreligga for upphévande av strandskyddet.

Strandskyddet foreslas upphavas pa all kvartersmark pa Korsholmen, Ekholmen och
Torskholmen, inom nya omraden for kvartersmark pa Algé samt inom de
vattenomraden som &r markerade med WB, Wv1, Wv2 och WN i detaljplanen.
Strandskydd foreslas fortsatta att galla inom de delar av strandskyddsomradet som i
planforslaget redovisas som allméan plats samt for W-markerat omrade i vattnet.
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Strandskydd infors for de omraden som i byggnadsplanerna dr markerade som
kvartersmark men i detaljplanen & markerade som allmén platsmark.

Riksintressen

Planbestammelser finns till skydd for riksintresset. Byggratterna ar formulerade sa att
tillkommande bebyggelse skall underordnas naturen. P& hojder och andra utsatta lagen
tillats endast hus med en vaning. Bryggornas antal och storlek har reglerats i planen.
Planbestammelser finns till skydd for vardefull vegetation inom kvartersmark.

Halsa och sakerhet

Buller

Trafikméngderna pa Algovigen bedéms pa sikt oka. Bostader utmed denna vag bor
disponeras och lokaliseras sa att en tyst uteplats kan erhallas och boningsrum orienteras
fran gatan. Samtliga fastigheter utmed Algévagen och Bergabovagen har fatt en
bestdmmelse som reglerar utformningen av husen med hénsyn till bullersituationen. Vid
bygglovansokningar inom detta omrade skall en undersokning avseende buller goras.
Avstegsfall A enligt ”Stockholmsmodellen” avses tillampas. Det innebar att
byggnaderna ska utformas sa att halften av boningsrummen i husen ska fa hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fasad. De ekvivalenta ljudnivan
inomhus far inte dverstiga 30 dB(A).

Brandskydd

Med anledning av att utryckningstiden for brandforsvaret ar relativt lang (ca 20 min till
SvardsG) maste sarskilda krav stallas pa byggnader nar det géller brandskydd i samband
med bygganmalan.

Brandposter maste upprattas med ca 1000 m mellanrum. Vagstandarden maste klara en
tankbil.

Radon

Hela Algo utom den ostra delen av 6n ar klassat som hégriskomrade for markradon. Vid
nybyggnation stélls krav pa att marken undersoks med avseende pa gammastralning
alternativt att grundlaggning med radonsékert utférande tillampas. Hushall som
utnyttjar bergborrade brunnar till vattenforsorjning, bor utreda om radonavskiljare bor
installeras.

Gator och trafik

Vagnatet har klassificerats i huvudvag, uppsamlingsvagar och lokalvagar. Huvudvag ar
Algovagen samt del av Bergabovégen fram till bussvandslingan.
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Barighet

Lokalvéagar och uppsamlingsvagar ska upprustas sa att vagkroppen far en barighet som
klarar framtida trafikmangder. Vagarna ska darfér dimensioneras for en trafikmangd pa
mer &n 50 latta fordon/veckomedeldygn samt for tunga fordon med ett axeltryck pa 10
ton, tjanstevikt dverstiger 3,5 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton. Med latt fordon avses
ett fordon med ett axeltryck pa 2 ton och boggiaxeltryck pa 3 ton.

Det ar av sérskild vikt att vagnatet har den framkomlighet och bérighet som kravs for
utryckningsfordon, sevicefordon sasom sopbilar, tankbilar och andra

transportfordon.

Trafiksakerhet, framkomlighet och geometrisk utformning

Huvudvag

Algovéagen och del av Bergabovagen. Horisontalkurvor forbattras samt sikt i kurvor.
Lokalvagnatets anslutningar mot Algévagen fri sikt och lutningar forbattras. Gangbana
byggs pa norra sidan for att minska bergskarningar samt for att samla gangtrafik fran
lokalvagarna.

HUVUDVAGAR
ALGOVAGEN, DEL AV BERGBOVAGEN VAGUPPBYGGNAD
== = —:; e 48T %6
D1 |
| . | —i50 Frstirkningslager
|—/—— II
% GEOTEXTL

STGORENSA P.2g
mE ERETE Az
100H| 150K 650M

NYTT VAGOMRADE CA 13 - CA 28 M

Lokalvagnatet

Uppsamlingsvagarna t.ex. Berghemsvagen ska ha en kérbanebredd om 4,5 m sa att tva
bilar kan motas. Pa vissa strackor och punkter dar vagomradet ar smalt, kan dock
korbanebredden minskas till 3,5 m med métesmojligheter for att skydda miljon
(stenmurar, grindstolpar etc.) ndarmast vagen. Alla lokalvégar ska ha en koérbanebredd
om 3,5 m med métesmojligheter. Exempel pa lokalvagar ar Valtuddsvéagen och
Mariehillsvagen. For att astadkomma béttre trafiksakerhet behover profiljusteringar
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goras pa delar av vagnatet. Siktforbattringar i korsningar och kurvor och i anslutningar
forbattras genom siktrojningar eller siktschakter.
Dér befintlig korbana &r bredare &n minimikraven ovan bibehalls befintlig bredd.

UPPSAMLINGSVAGAR

VAGUPPBYGGNAD

ARG _:é;g!fmﬁ
—_— —10 Barlager

- —360 Forstirkningslager
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LOKALVAGAR
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—10 Birlager

- 360 Forstirkning

DR AHLEDHING
sTiofEH=A vACEANA

LE-] 50 A
SIODIMRADE VARIERANDE SIOOOMRADE VARERANDE

GEQTEXTL

KVARTERSMARK

KVARTERSMARK

BEFINTLIGT VAGOMRADE CA 7-8 10

Belysning

Algovagen forses med belysning enligt kommunens standard. Typ av armaturer bestams
vid projekteringen. Lokalvagnatet skall belysas for att uppna en god trafiksékerhet for
oskyddade trafikanter.

Avvattning av vagarna

Avvattning sker dar sa ar mojligt med 6ppna diken och pa évriga strackor med tackta
diken med en draneringsledning, sa kallat skarvdike, pa ena sidan. Kortare
kulverteringar kan forekomma.

| vissa fall maste avledning av dagvatten ske éver kvartersmark. Dessa omraden har

markerats med u pa plankartan. De s.k. u-omradena innebér att kommunen har
mojlighet att skaffa sig ratt att avleda vatten éver kvartersmark.
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Markintrang och slantanpassning

Utmed vagarna har z-omraden lagts in pa kvartersmark.

De delar av fastigheterna som kan behévas tas i ansprak for anpassning/slantning av
omgivande mark mot vagen har markerat med z.

Inlésen av delar av tomtmark for att ge plats for vagen foreslas for att sakerstalla
trafiksékerhet och framkomlighet.

Kommunen ersétter fastighetsédgarna for marken och eventuella anldggningar.

Ekholmen

Nuvarande bro till Ekholmen foreslas erséttas med en vagbank med en trumma. Det
innebdr att boende och besokare till Ekholmen kan kéra anda fram till fastigheterna.
Véagomradet pa Ekholmen foreslas okas till 6 meter.

Trappstigen
Fastigheterna utmed Trappstigen foreslas nas via en ny véag fran Berghemsvagen.

Bat- och bilplatser for Gasoborna

Algé gard och Marenparkeringen
Forslaget innebar att Gaso vagforenings och Gasdomradets vagsamfallighets batplatser
vid Algo gard ligger kvar med 130 bétplatser.

Marenparkeringen foreslas utvidgas till drygt 100 parkeringsplatser. Parkeringen
foreslas nyttjas gemensamt av Gaso vagforening och Gaséomradets vagsamfallighet.
Behovet har uppskattats till ca 60% av det totala antalet deltagande fastigheter i
foreningarna.

Vintervéagen
Vid Vintervagen ligger Gasobornas 25 batplatser kvar. Parkering med 25 platser sker
vid Ekdungen.

Kyrksundsbadet
Fem platser for mindre batar fran Gaso O tillskapas vid en ny brygga i ostra delen av
naturmarken. Parkering sker vid anvisad plats vid Kyrksundsvégen.

Torskholmen

For de 20-30 fastigheter pa Gaso som idag inte har ndgon bat- eller bilplats foreslas nya
platser vid Torskholmen med 20-30 batplatser. Parkering vid Torskholmen forlaggs till
Algdvagens norra sida med 20-30 platser.
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Parkering och angéring pa Algo

Parkering for boende pa Algs, Korsholmen och Ekholmen

Privat biluppstallning forutsatts ske pa kvartersmark pa de egna fastigheterna. For nagra
fastigheter ar topografin sadan, att det inte gar att angéra med bil. | dessa fall foreslas en
parkeringsplats i sa nara anslutning till fastigheten som mojligt.

Fastigheterna pa Korsholmen ges parkeringsplatser vid Korsholmsvagens slut. Varije
fastighet ges 1 plats. Utover det finns 1 st besoksparkering. Samtliga parkeringar ligger
inom kvartersmark och kan saledes reserveras for dessa fastigheter.

Nuvarande bro till Ekholmen foreslas ersattas med en vagbank. Det innebar att samtliga
fastigheter pa Ekholmen kan nas med bil. Aven raddningstjanstens fordon och sopbilar
mm kan darmed na Ekholmen.

Allman parkering vid Barnbadet
Badomradet foreslas utékas med delar av nuvarande bussvandslinga. Resterande del av
nuvarande vandslinga foreslas anvandas for parkering.

Ang0ring via naturmark
| manga fall sker angoring till fastigheter via naturmark. Tillfarten regleras genom
servitut, se vidare i genomforandebeskrivningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forslaget innebar att vatten och avlopp byggs ut till Algé med anslutning till
kommunens nét i Hotellviken. Fastigheterna ansluts till det kommunala VA-nétet eller
ges mojlighet att ha en kretsloppslésning dar sa ar mojligt.

Avloppet kommer att anlaggas med lagtryckledningar. Det ar ett system som innebar
grunt forlagda ledningar i en isolerlada med varmekabel och en behallare med pump for
pumpning av avloppsvattnet.

For att tillstand ska ges for kretsloppslosning krévs att anlaggningen uppfyller
kommunens kretsloppskriterier. Fastighetsagarna ska ocksa kunna visa att dricksvattnet
ar av godtagbar kvalitet, enligt Statens livsmedelsverks kungdrelse om dricksvatten
SLV FS 1989:30 med éndringar.

Restvatten fran avsaltning vid t.ex. bevattning maste ledas tillbaks till Saltsjon.

Energi
Nacka energi svarar for elforsorjningen.

22(24)



NACKA KOMMUN DP 471
Planenheten
PLANBESKRIVNING

Dagvatten

Dagvatten skall omhéndertas inom respektive fastighet. Detta kan ske genom
fordrojning och infiltration, s.k. LOD. Overskottsvatten far ledas mot diken eller Gver
nedstroms liggande fastighet. Sarskild hansyn ska tas for att tillse att problem inte
uppstar for nedanforliggande fastigheter och att tillracklig mangd vatten tillfors
vegetationen inom omradet.

Oljeavskiljare kravs pa parkeringsplatser for fler an 20 bilar.

Avfall
Sortering och eventuell kompostering forutsetts ske inom respektive fastighet.

Ekologi och kretslopp

I omradesplanen for Algo tolkades begreppet Ekokommundel sé att kretsloppen sa langt
mojligt skall slutas lokalt. Forutsattningarna for att klara detta &r dock mycket
begransade for Algos del. Den svéra topografin, den tita bebyggelsen, 6ns avsaknad av
odlingsmark och det storstadsnara laget ar nagra faktorer som snarare talar for att 6n ar
en del i ett regionalt kretslopp. Den kanske viktigaste fragan pa Algo - vattnets
kretslopp - &r dock mojligt att arbeta med i ett lokalt perspektiv.

De utredningar angaende vattenfragorna som utforts infor detaljplanelaggningen visar
dock att det inte & mojligt att sluta vattnets kretslopp lokalt med forutséattningen att
samtliga fastigheter skall kunna permanentbebos.

De grénomraden, gangstrak, bollplaner, badplatser etc som finns idag sakerstalls i
huvudsak med planbestammelser. For att undvika storre ingrepp kring kusten har ocksa
foreslagits bestdmmelser som reglerar omfattningen nér det géller bryggor.

Den forsiktiga ombyggnaden av det lokala vagnatet medverkar till att uttaget av
naturresurser begransas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for de allménna platserna

Genomforandetid

For allman plats samt u-omraden och z-omraden skall genomférandetiden vara 15 ar
fran det att beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.
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For kvartersmark ar genomforandetiden 13 ar. Genomforandetiden for dessa borjar 2 ar
efter det att beslutet att anta planen har vunnit laga kraft. Om utbyggnad av vatten och
avlopp och vagar &r klar innan tva ar gatt kan bygglov ges tidigare. Bygglov fér mindre
tillbyggnader eller komplementbyggnader kan ges innan genomférandetiden borjat 16pa.
Se sid. 14 i denna beskrivning (Bygglov innan genomforandetiden borjat gélla).

Planenheten

Anders Ekengren Rolf Markman
Stadsbyggnadsdirektor Projektledare

Antagen av kommunfullmaktige
2006-12-11 § 260

Viveca Bremmer
Planassistent
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Algo, Nacka kommun

Uppréattad pa Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002,
reviderad i mars 2006, justerad i augusti och november 2006.

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i dvrigt samordnat plangenomférande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgéarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Detaljplanen omfattar Alg6. Planforslaget syftar till att mojliggéra bebyggelse for
permanentbosattning och att forse planomradet med kommunalt vatten och
avlopp. Planforslaget innebar kommunalt huvudmannaskap for allmén plats, vagar
park och natur.

Planomradet innehaller ca 560 tomter for villabebyggelse, samt tomter for
forskola respektive kiosk/narbutik.
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DP 471

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidsplan

Planering:

Utstallning av forslag till detaljplan

Utstallning av forslag till gatukostnadsutredning
Tillstyrkan av forslag till detaljplan, omradesnamnden
Fiskséatra/Saltsjobaden

Tillstyrkan av forslag till detaljplan, kommunstyrelsen
Godkannande gatukostnadsutredning, kommunstyrelsen
Antagande detaljplan, kommunfullméktige

Detaljplan laga kraft

Genomfdrande:

Projektering av vag och VA m.m.
Entreprenadupphandling, vag, VA m.m.

Marklosen, fastighetsregleringar

Utbyggnad av vdg och VA m.m.
Anlaggningsforrattningar (bryggor/p-plats)
Husbyggnadsstart

maj 2006
maj 2006

22 augusti 2006
18 september 2006
18 september 2006
9 oktober 2006

4:e kv 2008

2007-2008
1-2 kv 2009
1-2 kv 2009
2009-2010
2009

4:e kv 2010

Dessa tider har angivits utifran forutsattningen att kommunfullméaktiges beslut om
antagande av detaljplanen dverklagas, och att prévningen i hogre instans tar cirka
tvé ar. Overprévningen kan dock ta langre tid i ansprak och om sé skulle ske
forskjuts tidpunkten for utbyggnad av vég och VA samt husbyggnadsstart
ytterligare framat i tiden. Tidsplanen forutsétter vidare att projektering av de
allmanna anlaggningarna pabdrjas direkt efter ett antagande. Enskilt byggande
kan paborjas nar vatten- och avloppsledningar samt vagar och 6vriga anldggningar
pa allman platsmark ar utbyggda och eventuell fastighetsbildning genomford.

Genomfodrandetid

Genomforandetiden &r totalt 15 ar. Detta ar den langsta genomférandetid en

detaljplan far ges.

Detaljplanens genomférandetid foreslas for storre delen av kvartersmarken borja 2
ar fran den dag beslutet att anta planen vunnit laga kraft och gélla i 13 &r. Under
genomforandetiden har fastighetsagarna en sékerstalld ratt att fa bygga enligt
detaljplanen. Efter genomforandetidens utgang kan byggratten andras.

Motivet till den forskjutna genomforandetiden &r att de allménna vég- och VA-
anlaggningarna ska kunna fardigstéllas utan stérningar innan enskilda

fastighetsagare paborjar sin byggnation pa kvartersmark.
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For allman plats, z- och u-omraden foreslas genomforandetiden vara 15 ar raknat
fran lagakraftdatum med anledning av att utbyggnad/ombyggnad av vatten- och
avloppsledningar och vagar ska kunna pabdrjas sa snart som beslutet om
detaljplanens antagande vinner laga kraft.

Enskilt byggande

Enskilt byggande kan pabdrjas efter att bygglov beviljats. Bygglov kan ges nar
genomfdrandetiden for kvartersmarken boérjar galla och erforderlig
fastighetsbildning &r genomford.

Om utbyggnaden av vatten- och avloppsanlaggningar och vagarna ar slutférd
innan genomforandetiden for kvartersmarken borjat 16pa avses dock bygglov
kunna prévas som en mindre avvikelse. Dessutom kan mindre tillbyggnader och
uppforande av garage eller liknande prévas som mindre avvikelse.

For vilandeforklarade bygglov dar den tvaariga tidsfristen I6per ut innan
detaljplanen har vunnit laga kraft & omradesnamnden skyldig att skyndsamt
behandla ans6kan enligt den vid provningstillfallet gallande detaljplanen, d.v.s.
den &ldre byggnadsplanen.

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allman platsmark

Nacka kommun ska vara huvudman for gator och andra allménna platser och
anlaggningar. Nacka kommun &r ansvarig for att vagarna byggs ut till kommunal
standard och for upprustning av parkanlédggningar. Nacka kommun ansvarar for
drift och underhall.

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanlaggningarna genom Tekniska namnden. Nacka kommun &r ansvarig for
att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och
underhall.

Respektive ledningshavare for t.ex. el och tele inom omradet tillfragas under
detaljprojekteringen om de dnskar samordna markforlaggning av deras ledningar i
samband med nedgrdvning av VA-ledningarna.

Anlaggningar inom kvartersmark

Gaso vagforening och Gasdomradets vagsamfallighet eller ndgon av dessa bildad
sammanslutning ska vara huvudman for drift och underhall av befintliga
brygganlaggningar vid Algo Gérd samt den utvidgade Marenparkeringen,
brygganléggning vid Vintervagen med tillhérande parkeringsanlaggning vid
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Ekdungen samt brygganlédggning vid Kyrksundsbadet med tillhérande
parkeringsanlaggning pa Kyrksundsvagen vid Algémaren.

Denna huvudman bor dven ansvara for byggande samt drift och underhall for
féreslagen brygg- och parkeringsanlédggning vid Torskholmen, for de
Gasofastigheter som for narvarande saknar bat- och bilplatser.

Bryggforeningar bor bildas for att svara for utbyggnaden och driften av de
foreslagna gemensamma bryggorna for Algofastigheter, inom WV 1-betecknade
omraden.

Lokaler for foreningsverksamhet

Ett antal omraden for lokaler for foreningsverksamhet har lagts in i detaljplanen.
Platser for detta &r vid dansbanan, Tennisangen, vid Korsholmsvédgen samt vid
korsningen av Alfredsrovdgen och Bergabovégen.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetségare svarar for byggande inom kvartersmark.

Genomfdrandeorganisation

Genomférande och samordning

Genomforandet leds och samordnas av Miljo & Stadsbyggnad,
exploateringsenheten. Den tekniska kontrollen vid byggande av allménna VA-
anlaggningar och vdgar mm handlaggs av Miljé & Stadsbyggnad.

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handlaggs av Miljo &
Stadsbyggnad, exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmaélan

Ansokan om bygglov inlamnas till omradesndamnden Fisksatra/Saltsjobaden. Till
omradesnamnden lamnas dven bygganmalan innan byggstart och efter godkant
bygglov. Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten. Nybyggnadskarta
bestalls hos lantmaterienheten.

El/energi

Nacka Energi AB svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska
ledningar.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Det finns tva stora markagare inom Algo. Nacka kommun som i huvudsak &ger
grénomradena inom den s6dra och vastra delen av Algé. Den Gstra och norra
delen &gs av Algudden Invest AB och Algo Intressenter AB. | 6vrigt ar det i
huvudsak enskilt dgda fastigheter.

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebar att befintlig fastighetsindelning i huvudsak bibehalls. Det har
darfor inte ansetts nodvéndigt att uppratta fastighetsplaner for detaljplanens
genomforande. | stallet anges principerna for fastighetsindelningen genom
bestammelser om antalet fastigheter inom respektive kvarter. Om tvist uppstar om
hur fastighetsbildningen ska genomfaras far fastighetsplan upprattas.

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgranser. Kommunen far
genom detaljplanen ratt att 16sa in enskild mark for allmén plats (gator, park och
naturmark). Mark som ska utgdra allmén plats dverfors till kommundgd fastighet
genom fastighetsreglering. Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning sker till
nya granser for berdrda fastigheter.

Det ar tva fastigheter vid Ulrikedalsvagen och en vid Ropuddsvagen som berors
av marklosen for vagomrade i nagon storre omfattning. | 6vrigt ar det mindre
omraden som kraver inlésen av tomtmark for att erhalla tillrackligt vagomrade
och for att anpassa vagslanter in pa fastigheterna. De fastigheter som ar berérda av
inlosen respektive slantanpassning (z-omrade) pa tomtmark for vagar framgar av
bilaga 1.

Ett antal fastigheter ska tillféras mark fran kommunen genom fastighetsreglering.
Dessa fastigheter framgar av bilaga 2.

Den mark som i detaljplan utgdr park- och natur ska I6sas in av kommunen. Dessa
omraden utgors av fastigheten Algo 4:1, del av Algé 5:1 och Algo 5:3 samt del av
Algo 29:1.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.
Atgarder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sokas av den fastighetsagaren. Atgéarder som berdr tva eller flera fastighetségare,
fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanlaggning, kan sokas av
nagon av fastighetsagarna.

Fastighetsbildning, dér sa ar aktuell, ska ske innan bygglov far ges.
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Enskild infart via allmén platsmark, servitut

Ett antal fastigheter &r inte bel&gna i anslutning till allmén gata utan har sin in-
och utfart till fastigheten éver omraden som i detaljplanen foreslas utgéra
naturmark. Dessa fastigheter har oftast en servitutsrétt till vag over
stamfastigheten fran tiden da fastigheten bildades. Om rattighet saknas kan sadan
skapas genom avtalsservitut med fastighetsagaren eller forrattning enligt
anlaggningslagen. Anlaggningsforrattning kan begéras av den enskilde
fastighetsagaren eller av kommunen. De fastigheter som har angoéring via allmén
platsmark redovisas i bilaga 3.

Ledningsratter

Om sa erfordras far ledningsratter tillskapas for allmanna vatten- och
avloppsanléggningar samt for diken eller ledningar for dagvatten inom
kvartersmark. Inom planomradet ar det aktuellt med tillskapande av ledningsratt
for avledande av dagvatten fran vagomraden samt for VA-ledning till och inom
Korsholmen. Dessa omraden &r markerade med "u” pa detaljplanen. | de fall
ledningsratt ska tillskapas sker forrattning enligt ledningsréttslagen genom
ansokan fran kommunen. Fastigheter som berérs av omrade for ledningsrétt
redovisas i bilaga 4.

Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanldggningar. Dessa
gemensamhetsanlédggningar utgors av mark och/eller anordningar for
kommunikation, bryggor, parkeringar mm. Forvaltning av
gemensamhetsanlédggningarna ska ske av en samféllighetsforening eller genom
del&garforvaltning. Ansékan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras
av de fastigheter som ska inga och av kommunen.

Bat —och bilplatser for fastigheter pa Gaso m.fl. 6ar
Gasobornas anlaggningar pa Algo kvarstar enligt planforslaget:

e Pontonbryggor vid Algo gard med ca 130 batplatser.

e Marenparkeringen med idag 78 bilplatser utokas till totalt drygt 100 platser.

e Pontonbryggor vid Vinterviken (Langa bryggan) for 25 batplatser och
parkering vid Ekdungen med 25 bilplatser.

e Batplatser vid Kyrksundsbadet for 5 batar och parkering vid Kyrksundsvagen
vid Algémaren for 5 bilar.
Nyanlaggning av ca 30 batplatser vid Torskholmen och ca 30 bilplatser vid
Algovagen.

Anlaggningarna kan utgdra en gemensam anlédggningssamfallighet som forvaltas

av en nybildad samfallighetsforening for hela Gasbomradets behov av bat- och
bilplatser. Harigenom ges majlighet att fordela bat- och bilplatser med hansyn till
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resvagar och batstorlekar. Alternativt kan anlaggningarna utgoras av separata
anlaggningssamfalligheter. Vilka fastigheter som i det fallet ska delta i respektive
anladggningssamfallighet avgors vid forréttning.

Upplatelse av réttigheter for bil- och batplatser beslutas i anlaggningsforrattning
dar aven ersattningsfragorna ingar. Till grund for forrattningen kan avtal mellan
sakédgarna foreligga.

Kommunens dvertagande av ansvar for allman plats

Kommunen Overtar driften av anldggningar pa allman plats fran vagforeningen
nar anldggningarna har byggts ut till kommunal standard, blivit slutbesiktigade,
godkanda och formellt dverl&amnade. Ett tidigare 6vertagande kan bli aktuellt men
da tidigast efter upphandling av entreprenad for de allmanna anlaggningarna. Néar
kommunen 6vertagit ansvaret fran vagforeningen kan forrattning begéras for att
uppldsa foreningen. Kommunen, enskild person eller vagforeningen kan ansoka
om anlaggningsforréattning hos lantmaterimyndigheten.

TEKNISKA FRAGOR

Vagar

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krédvs att vagarnas standard forbéttras.
Végnatet skall uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott omrade géllande
béarighet, framkomlighet och trafiksékerhet.

For att uppna standarden forutsatts en ombyggnad av végarna, genom anlaggning
av ny overbyggnad med slitlager. Svara lutningar med begransade
siktforhallanden atgardas genom profiljusteringar. Siktforbattringar i kurvor och
vagkorsningar erhalls genom siktschakter och réjning. Framkomligheten
forbattras genom viss vagbreddning och anldggning av métesmaojligheter och
vandplaner. Vagarna forses med belysning. Vagdagvatten avleds via 6ppna diken
eller tackdiken. Pa vissa strackor kravs dagvattenledningar.

Végnatet indelas i tre vagkategorier: huvudvag med belagd vagbana pa 6,5 m
bredd samt gangbana pa 1,5 m, uppsamlingsvag med belagd vagbana pa 4,5 m
bredd och lokalvag med belagd kérbana pa 3,5 m bredd.

Végar nyanlaggs, till Trappstigen fran Berghemsvéagen samt till Erstasvangens
norra del fran Algovagen. Bron till Ekholmen ersitts av vigbank med trumma.

Parkanlaggningar

De allménna anlaggningar som utgérs av badplatser, bryggor, lekplatser samt
bollplan mm rustas upp for att uppfylla krav pa den allmanna sakerheten och ett
storre utnyttjande under en langre sasong. Aven gangstigar och trappleder rustas
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upp. Naturmark iordningstélls dar behov av detta bedoms foreligga aktuella
atgarder kan vara rojning, gallring och stadning.

En ny gang- och cykelvég planeras vaster om tennisbanorna for att forbinda
Barnbadet med den nya busshallplatsen. En ny mindre lekplats och traffpunkt
planeras i korsningen Korsholmsvégen, Berghemsvégen och Valtuddsvagen.

Vatten och avlopp
Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp, via
sjoledning fran Hotellviken. Korsholmen ansluts via sjledning fran Algo.

Ledningarna byggs ut med ett lagtryckssystem med grunt forlagda ledningar i
isolerlada med varmekabel.

Kommunen levererar efter bestallning fran fastighetsagaren en enhet med pump
for pumpning av avloppsvatten. Fastighetsagaren installerar sjalv pumpenheten pa
sin fastighet. Kommunen svarar for service av pumpenheten under forutséttning
att placeringen godkants av kommunen.

Enskild kretsloppsanlaggning

Enskild kretsloppsanlaggning kan anldggas efter tillstand fran Miljo &
Stadsbyggnad, miljoenheten, om faststéllda kretsloppskriterier uppfylls. Tillstand
ges efter sarskild prévning avseende forhallandena inom respektive fastighet.

Dagvatten

Dagvattnet inom kvartersmark ska sa langt som mojligt omhandertas lokalt.
Overskottsvatten kan ledas mot diken eller 6ver nedstroms liggande fastighet om
det kan ske utan orsaka denna skada. Dagvatten fran parkeringsplatser med mer &n
20 platser ska passera genom oljeavskiljare.

Tekniska undersdkningar

Tre sarskilda studier har utforts som underlag for tekniska och ekonomiska
bedémningar. Tyréns AB har utfort en forstudie av befintligt vagnat pa Algo, samt
avvattning av vagomraden, omfattande geoteknisk undersokning, inventering och
atgardsforslag med kostnadsbedémning. Tyréns AB har ocksa sammanstallt
atgardsforslag avseende parkanlaggningar och Ekholmsbron, samt en
kostnadsbeddmning.

WSP AB har utformat végstrackning av de nya végarna Erstasvangen och
Trappstigen samt uppskattat kostnaderna.
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EKONOMISKA FRAGOR

Vagar

Kostnaden for en ombyggnad av véagnétet har berdknats till ca 127 miljoner
kronor. | den beraknade kostnaden ingér de nya vagarna Trappstigen och
Erstasvangen, vagbank till Ekholmen samt gatubelysning.

Driftkostnader
Drift och underhall av véagar inom detaljplanen bekostas med skattemedel efter
kommunens driftdvertagande efter slutbesiktning.

Parkanlaggningar m.m.

Kostnaderna for anlaggningar, atgarder och 6versyn inom park- och naturmark
samt 6versyn och komplettering av gangvagar och stigar beraknas uppga till ca
7,3 miljoner kronor.

Driftkostnader

Drift och underhall av vagar och parkanlaggningar inom detaljplanen bekostas
med skattemedel efter kommunens driftovertagande i samband med slut-
besiktningen.

Marklosen, markupplatelse

Kommunen ska kdpa in den mark som enligt detaljplan utgér allmén plats, vilket
omfattar vagar, tomtmark som behovs for vagomrade samt park och naturmark.
Vidare ska kommunen ersatta enskilda fastighetsagare for slantanpassning pa
tomtmark (z-omrade) och eventuella skador pa enskilda anlaggningar (staket
m.m.) och vegetation.

Kostnaden for markldsen, forrattningskostnader och erséttningar samt
anpassningar av infarter till enskilda fastigheter beraknas uppga till ca 8,2
miljoner kronor.

Inlésen allmén platsmark

Ersattningen for den aktuella marken och anlaggningar pa denna avgors i forsta
hand genom forhandlingar men kan foras till lantmé&terimyndigheten for
avgorande.

For de omraden som utgor park och natur i gallande byggnadsplan kan konstateras

att detaljplanen inte innebar nagon andrad anvandning. Marknadsvéardet, och
darmed marklésenkostnaderna, bedéms darfor vara Iagt.
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Gatukostnadsutredning

Kostnaderna fér ombyggnad av vagarna inklusive erforderlig markldsen i
samband med vagforbattringar, iordningsstéllande av naturmark och gangvégar
samt administration kommer att belasta fastigheterna inom planomradet samt
fastigheter pa Gaso m.fl. 6ar som nyttjar Algés vagar for angoring till de bat- och
bilplatser som sékerstélls genom bildande av anldggningssamfallighet.

Kostnaderna ska fordelas efter skélig och réttvis grund. Férdelningen av dessa
kostnader kommer att beslutas om i gatukostnadsutredningen enligt plan- och

bygglagen.

Kostnadsunderlag

Nedan redovisas de totala kostnaderna, enligt utstéliningsforslag till

gatukostnadsutredning.

Algdvagen och del av Bergabovigen, inkl gangbana
Trappstigen

Erstasvangen

Ekholmsbron

Ovriga gator

Belysning

Marklésen, tomtinfarter, slantanpassningar

Park, natur, bad, bryggor, lek- och bollplaner mm
Forstudier och administration

Summa kostnader

Avgar kostnader for Algévagen och parkanldggningar som
bérs av kommunen

Avgar merkostnad for Trappstigen som bars av kommunen
Avgar kostnader som bars av VA-kollektivet

Summa avdrag

Aterstar att fordela pa berérda fastighetsagare

Den kalkylerade totalkostnaden som redovisats vid utstéllning av

41 110 tkr
4 508 tkr
1175 tkr

313 tkr

69 910 tkr
9 883 tkr
8 170 tkr
7 316 tkr
2 812 tkr

145 197 tkr

-21 485 tkr
-430 tkr

-3 553 tkr
-25 468 tkr

119 729 tkr

gatukostnadsutredningen kommer att galla som takpris, med justering for

generella kostnadshdjningar.

Fordelningsgrund

Nedan redovisas de principer som tillampats vid berdkning av
gatukostnadserséttning. Motiven till férdelningsmodellen redovisas i

gatukostnadsutredningen.
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Kostnaderna for park och natur fordelas lika pa fastigheterna inom planomradet,
vilket innebdr 12 761 kr per fastighet.

Kostnaderna for vagutbyggnad, markinlésen mm och administration fordelas dels
genom andelstal (80 %) och dels enligt tomtarea (20 %). Kostnaden per kvm
tomtarea uppgar till 18,77 kr. Fastigheter pa Korsholmen och Gas6 m.fl. 6ar
belastas inte med kostnaden per kvm tomtarea.

Huvuddelen av de bebyggda fastigheterna har givits andelstal 0,7. Tomt som &r
obebyggd eller har byggnader utan taxerat varde samt tomt som bildas genom
avstyckning har givits andelstalet 1,0.

Fastigheter pa Korsholmen har asatts andelstal 0,5 och de deltar inte i kostnaden
som fordelas pa tomtarea.

Kostnaden for nyanlédggning av Trappstigen, Erstasvangen samt végbank till
Ekholmen belastar de fastigheter som betjanas av respektive vag. Kostnaden
fordelas genom tillagg pa andelstalen.

Fastighet pd Gas6, Gasé O, Langholmen, Lindholmen och Tallskar, med
parkeringsplats och bryggplats pa Algé har givits andelstalet 0,12.

Nedan redovisas exempel pa belopp pa gatukostnadsersattning. Kostnaderna for
respektive fastighet redovisas i gatukostnadsutredningen.

Andel = Andel @ Totalt belopp

Fastighet park gata
Bebyggd tomt, 2000 kvm 1,0 0,7 193 tkr
Obebyggd tomt, 2000 kvm 1,0 1,0 254 tkr
Bebyggd tomt Korsholmen, 2000 kvm 0 0,5

114 tkr
Bebyggd tomt, Trappstigen, 2000 kvm 1,0 15

355 tkr
Bebyggd tomt Erstasvangen, 2000 kvm 1,0 0,9

233 tkr
Bebyggd tomt Ekholmen, 2000 kvm 1,0 1,0

254 tkr
Gaso, m.fl. éar 0 0,12 24 tkr

Gatukostnadsersattningen ska betalas da de vagarna ar fardigstallda och kan tas i
drift. Faktura skickas ut av kommunen.
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Vatten och avliopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gallande VA-taxa.

Nedan redovisas exempel pa anlaggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten
och avlopp med LTA-system (lagtrycksavlopp) enligt 2005 ars taxa.

Tomtstorlek, = Avgift Lagenhetsavgift, = Servisavgift, Totalt, kr
kvm tomtarea, kr | kr kr

1500 34 920 26 044 43 795 104 759
2 000 46 560 26 044 43795 116 399
3000 69 840 26 044 43 795 139 679

Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for.

Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetsagaren nér denne ska ansluta sig
till kommunalt vatten- och avlopp. Kostnaden for pumpenheten ingar i taxan. Nar
fastighetsagaren har installerat pumpenheten och fatt installationen godkand av
kommunen betalar kommunen for nérvarande ett installationsbidrag om 7 885
kronor.

Under vissa forutsattningar 16ser kommunen in befintliga enskilda VA-
anlaggningar som blivit onyttiga till foljd av anslutningen till kommunalt VA.
Villkor och principer for ersattning i samband med I6sen beslutas av Tekniska
namnden.

Debitering sker nér anslutningspunkt finns upprattad i gatan Och nér godként vatten
kan levereras. Kommunen gor en 6versyn av VA-taxan varje ar. Taxan kan darmed
vara forandrad vid tidpunkten for anslutning och debitering.

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VVA-nétet har beréknats till ca
76 miljoner kronor, inklusive sjéledning, pumpar, installationsbidrag, inlésen av
enskilda anlaggningar mm. Intakter genom anslutningsavgifter uppgar till cirka 49
miljoner kronor, exklusive moms, vid anslutning av samtliga fastigheter.

Driftkostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt faststalld VA-taxa.

Enskild kretsloppsanlaggning
Uppskattade kostnader for avliopp med kretslopp varierar kraftigt beroende pa varje
fastighets forutsattningar for anlaggande av avloppsanléggningar.

Kostnaden blir hdgre med storre avskiljningsgraden, vilket innebér att kostnaden for
ett alternativ med tre separata avloppsstrommar ar hdgst. Vissa fastigheter klarar
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inte avledningen av avloppsvattnet utan pumpning vilket gor att en kostnad pa ca 30
000 kronor per fastighet tillkommer for dessa fastigheter.

Anléggningskostnaden for en kretsloppldsning for avlopp varierar mellan 40 000
— 170 000 kr/fastighet beroende pa de olika fastigheternas forutsattningar. Till
dessa kostnader kommer eventuella kostnader for brunnsborrning och i vissa fall
kostnader for "radonfilter”.

Driftkostnaden varierar mellan 400 — 4 650 kr/ar. Osakerheten i driftkostnaderna
ar stor i forsta hand beroende pa att forutsattningarna och mojligheterna for
omhéndertagandet av kéllsorterat urin ar oséker i dagens lage.

Gemensamhetsanlaggningar

Anlaggningskostnaden for en utdkning av Marenparkeringen med 25-30
parkeringsplatser beréknas till cirka 400 000 kr. Dartill kommer kostnader for att
anlagga tatskikt och oljeavskiljare samt markldsen och forrattningskostnader.

De fastigheter fran Gasoomradets vigsamfallighet som har bétplats vid Algé gard
ska ersatta Gaso vagforening for den andel av det totala antalet platser som erhalls
i forrattningen.

Med ledning av de beréknade kostnaderna i terminalutredningen har kostnaderna
for ca 30 batplatser och parkeringsplatser vid Torskholmen uppskattats till ca
900.000 kronor. | denna kostnad ingar inte forrattningskostnaderna.

Anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall fordelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal i respektive anlaggningsforrattning.
Samtliga kostnader férknippade med gemensamhetsanldggningar och bildandet av
dessa svarar respektive forening for.

Enskild infart via allmén platsmark, servitut

Fastighet med ratt till angdring via naturmark som utgér allman plats, svarar sjalv
for samtliga kostnader for eventuell anlaggning, drift och underhall av
angoringsvéagen.

Ledningsratt

Kommunen ansvarar for ansokan och kostnader for forrattning enligt
ledningsrattslagen. Fastighet som belastas av ledningsrétt ersatts for eventuella
skador och begréansningar inom fastigheten.
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Fastighetsbildning

Ersattningar for nodvandiga markoverforingar pa kvartersmark bestams i forsta
hand genom férhandlingar mellan berérda fastighetsagare. Om parterna inte nar
en dverenskommelse beslutar lantmaterimyndigheten om ersattningsbelopp, efter
ansOkan om forrattning.

Bygglov, bygganmaéalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmélan samt planavgift enligt
géllande taxa.

Kommunal ekonomi

Enligt gatukostnadsutredning foreslas kommunen svara for kostnaden for en del
av Algdéviagen/Bergabovigen, delfinansiera Barnbadet vid Algo gérd och
Alfredsrobryggan , samt delfinansiera nyanldggning av vag till Trappstigen, totalt
cirka 22 miljoner kronor. Darutover tillkommer en kostnad pa ca 4 miljoner kr for
en utbyggnad av gangbana fran planomradet till Solsidan.

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VVA-ndtet med pumpar och
installationsbidrag, lagtrycksavloppssystem (LTA), har beraknats till cirka 76
miljoner kronor inklusive en grovt uppskattad kostnad for inlésen av befintliga
enskilda anlaggningar.

VA-intékterna berdknas inte tdcka kostnaderna for VA-anldggningarna utan
underskottet beraknas uppga till cirka 27 miljoner kronor raknat pa VA-taxan for
2005 och en anslutning av samtliga fastigheter.

Kommunens totalekonomi for detta projekt, planlaggningskostnader m.m., VA
och kostnader for allmanna anldggningar enligt gatukostnadspolicy, beréknas till
ett underskott pa cirka 62 miljoner kronor. Underskottet kan 6ka bl a om de
faktiska kostnaderna for utbyggnad av allméanna anléaggningar overstiger det
takpris som utgors av det belopp som redovisas i gatukostnadsutredningen vid
utstéllning.

Exploateringsenheten
Pia Strom Sjoberg Anna Kuling

Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullmaktige 2006-12-11 § 260 /
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Fastigheter som ar berdrda av inlésen respektive
slantanpassning pa tomtmark:

Berord av inlésen for Berord av slantanpassning

Fastighet markomrade for vag: pa kvartersmark for vag:
Algo 4:3 Marenvagen -

Algo 4:4 Ekholmsvégen -

Algo 4:6 Algovagen -

Algé 25:1 Ropuddsvégen -

Algé 29:1 - Ropuddsvagen

Algo 26:2 Fallstromsvagen -

Algé 31:1 Berghemsvagen -
Algo 31:5 Berghemsvagen -
Algo 34:10 | Berghemsvigen -
Algo 34:11 | Berghemsvégen -
Algo 34:12 | Berghemsvégen -
Algo 36:3 Berghemsvigen -
Algo 36:4 Berghemsvigen -
Algo 36:6 Berghemsvigen -
Algo 36:7 Berghemsvigen -

Algo 38:1 - Berghemsvagen
Algo 38:2 - Berghemsvagen
Algo 38:3 - Berghemsvagen
Algo 38:4 - Berghemsvégen
Algo 39:3 - Berghemsvigen
Algo 39:4 - Berghemsvagen

Algo 39:6 Berghemsvagen -
Algo 39:7 Berghemsvégen -
Algo 39:8 Berghemsvagen -
Algé 39:9 Berghemsvagen -
Algd 39:10 | Berghemsvigen -
Algd 39:11 | Berghemsvigen -
Algo 42:3 Ulrikedalsvigen -
Algo 45:3 Tennisvagen -
Algo 45:5 Ulrikedalsvigen -
Algo 45:6 Tennisvagen -
Algo 45:8 Ulrikedalsvagen -
Algo 47:2 Fallstromsvégen -
Algo 48:1 Wallbacksvagen -
Algo 48:2 Wallbacksvagen -
Algo 48:3 Wallbacksvagen -
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Berdrd av inlésen for Berord av slantanpassning
Fastighet markomrade for vag: pa kvartersmark for vag:

Algo 49:4 Bergabovagen -
Algo 49:5 Bergabovégen -
Algo 49:6 Bergabovégen -
Algo 50:8 - Bergabovagen/Wistromsvéagen
Algo 51:4 Wistromsvagen -
Algo 51:7 Alfredsrovagen -
Algo 52:1 Bergabovagen -
Algo 52:5 Bergabovagen -
Algo 52:6 Bergabovagen -
Algo 52:7 Bergabovagen -
Algo 52:8 Bergabovagen -
Algé 53:1 - Alfredsrovagen
Algo 53:3 - Alfredsrovagen
Algé 53:6 Gangvag Bergabovagen —
Ekholmsvagen

Algo 53:7 - Ekholmsvigen
Algo 53:9 - Ekholmsvigen
Algo 53:12 | - Ekholmsvigen
Algo 53:13 | - Ekholmsvégen
Algo 53:15 | - Ekholmsvégen
Algo 53:16 | - Ekholmsvégen
Algo 54:1 - Alfredsrovagen
Algo 54:2 - Alfredsrovagen
Algo 54:3 - Alfredsrovagen
Algo 54:4 - Alfredsrovagen
Algo 54:5 - Alfredsrovagen
Algo 54:6 - Alfredsrovagen
Algo 54:10 | - Ekholmsvégen
Algo 54:11 | - Ekholmsvagen
Algo 54:12 | - Ekholmsvagen
Algo 54:13 | - Ekholmsvagen
Algo 54:14 | - Ekholmsvagen

Algé 57:7 Ekholmsvagen -
Algé 58:1 Ekholmsvagen -
Algo 58:4 Ekholmsvigen -
Algo 59:3 Marenvégen -
Algo 60:1 Marenvégen -
Algo 60:7 Berghemsvégen -
Algo 60:8 Berghemsvégen -
Algo 60:9 Berghemsvégen -
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Berdrd av inlésen for Berord av slantanpassning

Fastighet markomrade for vag: pa kvartersmark for vag:
Algo 60:10 Marenvégen och Berghemsvégen | -
Algo 62:14 | Algdvagen -
Algo 62:15 | Algovagen -
Algo 64:1 Algovagen Berghemsvégen
Algo 64:3 Algovagen -
Algo 64:4 Algovagen -
Algo 64:5 Algovagen -
Algo 64:6 Algovagen -
Algo 64:7 Algovagen -
Algo 65:3 Bergabovagen -
Algo 65:4 Bergabovagen -
Algo 65:5 Bergabovigen -
Algd 66:17 | Kyrksundsvigen -
Algd 66:18 | Kyrksundsvigen -
Algo 68:1 Kyrksundsvagen -
Algo 68:2 Kyrksundsvagen -
Algo 68:4 Algobranten -
Algo 68:5 Algobranten och -
Kyrksundsvéagen
Algo 69:2 Klubbvéagen -
Algo 71:4 Algovagen -
Algo 71:5 Algovagen -
Algo 72:3 Algovagen -
Algo 72:5 Algovagen -
Algo 72:8 Algovagen -
Algo 72:9 - Klubbvéagen
Algo 72:10 | - Klubbvagen
Algo 74:1 Algobranten -
Algo 74:2 Algobranten -
Algo 74:3 Algobranten -
Algé 75:1 Algobranten -
Algé 75:2 Algobranten -
Algé 76:9 Algévigen -
Algd 76:10 | Algovagen -
Algo 76:11 | Algdvigen -
Algo 78:1 Algovagen -
Algo 79:5 Algovagen -
Algo 79:6 Algovigen -
Algo 79:7 Algovigen -
Algo 79:8 Algovagen -
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Fastighet
Algd 79:9
Algo 80:1
Algo 80:2
Algo 81:1
Algo 81:2
Algo 81:9
Algo 82:3
Algo 82:4
Algs 83:3
Algs 83:8
Algo 84:1
Algo 86:8
Algo 86:8
Algo 86:9
Algo 88:1
Algo 88:3
Algo 88:5
Algo 88:6
Algo 89:1
Algo 89:8
Algé 90:2
Algo 91:4
Algo 91:5
Algo 91:6
Algo 92:2
Algo 92:4
Algo 92:6
Algo 92:7
Algs 92:8
Algd 92:9
Algo 92:10
Algo 93:8
Algo 93:9
Algd 93:10
Algo 93:12
Algo 93:13

Berord av inldsen for
markomrade for vag:
Algovagen
Algovagen
Algovigen
Algovagen
Algovagen
Algovagen
Ekholmsvégen
Ekholmsvdgen
Ekholmsvagen
Ekholmsvagen
Algovagen
Algovigen
Algovigen
Algovigen
Erstasvéngen
Erstasvéngen
Erstasvangen
Erstasvéngen
Erstasvéngen
Erstasvéngen
Algovagen
Dalstigen
Dalstigen
Dalstigen
Algovagen
Algovagen
Dalstigen
Algovagen
Algovagen
Algovagen

Algéviagen och Dalstigen

Algovigen
Algévigen
Algovagen
Algovagen
Algovagen
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Fastigheter som ska tillféras tomtmark:

Fastighet Mark fran omrade:

Algo 44:1 Algo 4:1, Ulrikedalsvagen

Algo 44:2 Algo 4:1, Ulrikedalsvagen

Algo 44:3 Algo 4:1, Ulrikedalsvagen

Algo 51:7 Algo 4:1, Bergabovagen

Algo 53:6 Algo 4:7, vid gangvag fran Tennisangen till Ekholmsvégen
Algo 68:1 Algo 4:7, Kyrksundsvagen

Algo 81:9 Algo 4.7, Algovéagen

Algo 71:3 Algo 4.7, Klubbvégens férlangning

Algo 71:4 Algo 4.7, Klubbvégens férlangning

Algo 71:5 Algo 4:7, remsa fran Klubbvagen till Algovigen
Algé 72:2 Algo 4:7, remsa fran Klubbvagen till Algovigen
Algo 72:3 Algo 4:7, remsa fran Klubbvagen till Algovigen
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Fastigheter med infart via naturmark:

Fastighet Infart via naturmark fran vag:
Algo 6:1 Korsholmsvégen
Algo 6:2 Korsholmsvégen
Algo 6:3 Korsholmsvégen
Algo 7:1 Korsholmsvégen
Algo 12:4 Korsholmsvigen
Algé 16:1 Ulrikedalsvigen
Algé 17:1 Ulrikedalsvigen
Algo 17:2 Ulrikedalsvigen
Algo 17:3 Ulrikedalsvigen
Algo 19:1 Ulrikedalsvigen
Algo 20:1 Mariehillsvagen
Algo 23:1 Ropuddsvigen
Algo 24:1 Ropuddsvigen
Algo 27:3 Spejarvagen
Algo 28:4 Spejarvagen
Algo 36:5 Ornbergsvégen
Algé 39:1 Ornbergsvagen
Algo 39:2 Ornbergsvagen
Algo 50:2 Fallstromsvagen
Algo 51:3 Alfredsrovagen
Algo 55:2 Ekholmsvégen
Algo 56:1 Alfredsrovagen
Algé 56:2 Bergabovigen
Algé 56:3 Ekholmsvagen
Algo 56:4 Ekholmsvagen
Algé 56:6 Ekholmsvagen
Algo 57:4 Ekholmsvigen
Algo 60:2 Marenvégen
Algo 64:2 Trappstigen
Algo 64:4 Trappstigen
Algo 76:2 Algobranten
Algo 76:6 Algovagen

Algo 76:7 Algovagen

Algo 76:10 Algovagen

Algo 76:11 Algovagen

Algo 79:8 Algovigen

Algo 86:8 Algovigen

Algo 87:1 Erstasvangen
Algo 89:8 Erstasvingen
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Fastigheter som berdrs av s.k. U-omrade for ledningsratt:

Berors av ledningsratt for VA-ledning

Fastighet alternativt avledning av dagvatten fran véag:
Algo 4:1 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:3 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:4 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:5 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:6 VA-ledning Korsholmen
Algo 5.7 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:8 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:9 VA-ledning Korsholmen
Algo 5:10 Valtuddsvigen

Algo 13:5 Valtuddsvigen

Algo 13:6 Valtuddsvagen

Algé 15:9 Valtuddsvigen

Algé 15:10 Valtuddsvigen

Algo 30:1 Berghemsvigen

Algo 31:8 Berghemsvigen

Algo 59:13 Marenvégen

Algo 59:15 Marenvagen

Algo 61:1 Marenvagen

Algo 61:1 Marenvagen

Algo 61:3 Marenvagen

Algo 64:6 Algbvigen

Algo 64:7 Algovagen

Algo 89:6 Erstasvangen

Algo 89:7 Erstasvangen

Algo 93:7 Algbvigen

1(1)



NACKA KOMMUN DP 471

Planenheten Dnr KFKS 153/2005 214
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MILJOREDOVISNING
Detaljplan for Algo, Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i juni 2001, justerad i februari 2002, reviderad
I mars 2006 och justerad i augusti 2006

PLANFORSLAGET
Kommunal VA utbyggnad med mdjlighet till kretsloppslosning efter sérskild prévning samt
krav pa vagstandard.

SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for milj6-, halso- och naturresursfragorna
av ett utbyggnadsforslag.

Algos landskapsbild och kulturmiljo kommer att forandras da sannolikt en stor del av
sommarstugebebyggelsen kommer att férsvinna och erséttas av modern villabebyggelse

Naturen pd Algé kommer framst att pdverkas genom okat slitage, okade stérningar pa
djurlivet samt genom att naturtomterna ev. omvandlas genom att andelen aretruntboende GKar.

Algévagen samt Bergabovagen forses med 1.5 m gangbana samt korbanebredd pé 6,5 m for
okad trafiksakerhet. Intrang péa fastigheter blir nodvandigt utmed Algévagen,
Bergabobovagen, uppsamlingsvagar och lokalvéagar for att uppna en battre trafiksékerhet an i
dagslaget.

For att tillgodose Algébornas 6nskemal och tillgang till bryggplatser samt bad och rekreation
kravs att strandskyddsbestammelserna upphévs pa vissa platser. Planbestammelser reglerar
var bryggplatser dér sadana bedomts vara acceptabla.

Ett genomférande av planen innebér att mojlighet ges till kommunal VA-anslutning eller till
enskild kretsloppslosning for vatten och avlopp pa den enskilda fastigheten om sa ar mojligt.
Belastningen av narsalter m.m. pa mark, grundvatten och ytvatten kommer darmed att
minska. Saval grundvattenkvalitet som kustvattenkvalitet forvantas darmed forbattras.

En utbyggnad av den befintliga hamnanl&ggningen vid Torskholmen kommer att innebéra ett

tydligt intrang i landskapsbild och naturmiljo. Ur natursynpunkt tas ett parti skargardsnatur i
ansprak for stigar och avlastningsplats.
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Nagra fastigheter utmed Algovagen kommer inte att klara de riktvarden for buller som anges i
kommunens 6versiktsplan. Planbestammelser infors som reglerar acceptabel ljudniva.

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berdkningar for Nacka kommun
kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom planomradet.

Vid nybyggnation kommer krav stillas pa att marken undersoks med avseende pa
gammastralning alternativt att grundlaggning med radonsakert utférande tillampas. Hushall
som utnyttjar bergborrade brunnar till vattenforsorjning, bor utreda om radonavskiljare bor
installeras.

Viss naturresurs tas i ansprak da obebyggda omraden exploateras for ny bebyggelse och
vagar. Planomradet har begransad kollektivtrafikforsorjning varfor ett hogt bilinnehav kan
forvantas. Infartsparkering bor ordnas i bra kollektivtrafiklage.

Kommunens bedémning &r att detaljplaneforslaget inte innebar en betydande miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i miljobalken
(MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program
(2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljobedomningar for oversikts- och detaljplaner.
Kriterier for att bedéma om en plan kan antas medféra en betydande miljopaverkan anges i
EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i
PBL 5 kap.18 8.

En behovsbedémning av detaljplanen for Algo har utforts for att avgéra om genomférandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens beddmning ar att
detaljplanefdrslaget inte innebar en betydande miljopaverkan.

Enligt beslut som Nacka kommunfullmaktige fattat 1990 ska miljokonsekvensbeskrivningar

( MKB ) ska tas fram vid planlaggning. MKBn ska belysa planens konsekvenser pa miljon.
For att undvika otydligheter om dokumentens formella status, &r det ol&mpligt att anvénda
begreppet miljokonsekvensbeskrivning i de fall bedémningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljépaverkan. For att folja fullméktiges beslut och belysa planlaggningens
konsekvenser pa miljon sa kommer denna redovisning i framtiden kallas miljéredovisning.

Vi har valt att i miljéredovisningen tydligt lyfta fram det begransade antalet miljokonsekvenser
vilka ar relevanta i detta fall. Arbetet med miljoredovisningen har pagatt parallellt med
framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo- , hélso- och naturresurs
fragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett battre beslutsunderlag.
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Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och planprojekt skall
provas mot uppstéallda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvarden; kommunala, regionala
och nationella. De kommunala underlagen utgors av Oversiktsplanen (OP) fran 2002 samt
kommunens 6vergripande mal som &r relevanta i sammanhanget vilka &r — ”God livsmilj6 och
langsiktigt hallbar utveckling” samt " Trygg och saker”.

Miljoredovisningen har tagits fram av landskapsarkitekt Elisabeth Rosell, kommunantikvarie
Gisela Tibblin, biolog Birgitta Held-Paulie och trafikingenjor Per Johnsson.

KONSEKVENSER PA MILJO
LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att kulturmiljoerna
skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka dess identitet och sérpragel.
Landskapsbilden ska alltid beaktas vid férandringar och ingd som en
beddmningsgrund i miljokonsekvensanalyserna.

e Samhallsplaneringen ska préglas av en helhetssyn dar de kulturella resurserna och de
estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras
och att kulturmiljéerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggoras och forstarkas genom en god
anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den grona karaktéren
ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas sérart. Nya bostader skall i
forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Planfdrslaget varnar genom sina differentierade bestammelser om 6ns olika karaktérer. Stora
sammanhallna uthus/garage undviks, byggnation tillats i allmanhet inte i direkt anslutning till
gaturum eller tomtgrans. Den nu gallande lovplikten for tradfallning m.m. finns kvar. Vagarna
kommer att vara smala &ven i fortsattningen. Bebyggelsen regleras i kdnsliga landskapsavsnitt
dven genom att exponerade branter ej far bebyggas. Befintliga natur/gronomraden sékerstalls i
planforslaget. | princip kommer det inte vara mojligt att stycka tomterna.

Landskapsbilden kommer dock att férandras i flera avseenden da manga kulturhistoriskt
vardefulla mindre sommarhus riskerar att rivas och ersattas av nya moderna villor. Andra hus
kan komma att byggas om och till varfor risken att kulturhistoriska varden gar forlorade ar
stor. Vid storre byggnadsarbeten paverkas ofta delar av tomten da trad kan behdva fallas och
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sprangnings eller utfylinadsatgarder maste vidtas. Tomter med permanentbebyggelse far ofta
en mer anlagd "tradgardskaraktar” an vad fritidshustomter har.

De i utstallningsforslaget redovisade nya tillfarterna till Trappvédgen respektive bebyggelsen
vid norra delen av Erstasvangen, kommer att paverka landskapsbilden.

Téatare bebyggelse kommer sa smaningom att véxa fram. Planbestammelserna reglerar att ny
bebyggelse lokaliseras och utformas sa att en obruten siluett av berg och tradkladda hojder
aven fortsattningsvis kommer att dominera helhetsintrycket av on.

Enligt planforslaget ska enskilda fastigheter ha kretsloppslosning for avloppet om sa ar
mojligt annars ska anslutning ske till gemensamt avloppsnat. Kretsloppslosningen ska
uppfylla de kriterier som kommunen antagit ( miljonamnden 7 maj 1996 8 47).

En kretsloppslosning kan ha olika utformning och far prévas i varje enskilt fall. Syftet ar att
naringsinnehallet fran anldggningen ska kunna tas omhand och aterforas till
livsmedelsproduktion. Avloppsvattnet ska efter rening aterforas for nybildning av
grundvatten.

De avloppsanliggningar som idag finns p& Algo uppfyller endast ett mycket begréansat antal
kriterierna. En kretsloppslosning kan besta av en urinseparerande toalett, fekalier omhandertas
till formultning. BDT-avloppet renas i en slamavskiljare darefter leds avloppet till en tat
markbadd alternativt ett kompaktfilter med efterféljande provtagningsbrunn samt en enklare
infiltration.

For att fa en uppfattning om hur landskapsbild och terrangforhallanden kan paverkas
redovisar vi de ytor och volymer som de viktigaste komponenterna i en kretsloppslésning
upptar. Urintanken storlek ar valfri men minst en kubikmeters tank boér man ha for att
begransa tomningstillfallena. Volymen pa en slamavskiljare ar minst 0,7 kubikmeter. En tat
markbadd uppgar till ytan till 15-20 kvadratmeter och en hojd pa 1,5-2 meter, dvs en volym
pa 22,5-40 kubikmeter. Ett kompaktfilter ar ca 10-15 kvadratmeter och har en hojd pa ca 1,5
meter, dvs en volym pa 22,5 kubikmeter. Den enklare infiltrationen efter markbéadden
alternativt kompaktfiltret uppgar till minst ca 1 kubikmeter.

De fastigheter som valjer att ansluta till LTA- avlopp har en egen pumpenheten som kommer
att finnas pa samtliga fastigheter. Pumpenheten uppgar till ca 1 kubikmeter. Ingreppet ur
landskapsbildssynpunkt for att placera denna enhet pa respektive fastighet blir betydligt
mindre i forhallande till om varje fastighet har en enskild kretsloppsanlaggning.
Anslutningsledningar pa den egna fastigheten till LTA-ledningar och stomvattennatet innebar
viss paverkan pa befintlig vegetationen.

Slutsatser: Algés landskapsbild och kulturmiljo kommer att forandras da sannolikt en stor del
av sommarstugebebyggelsen kommer att forsvinna och ersattas av modern villabebyggelse
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NATUR

Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002
e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktar av gron kommun bibehalls.

Utbyggnadsforslaget

De i dag forhallandevis opdverkade naturomrédena pd Algo sékerstills som naturmark i
planforslaget. Da i princip inga styckningar foreslas, lovplikt for tradféallning finns kvar och
kédnsliga partier pa tomterna ej far bebyggas, sa finns det forhallandevis goda mojligheter att
de enskilda tomterna &ven i fortsattningen kan ha en stor betydelse for den biologiska
mangfalden.

Risk finns for att det av Skogsstyrelsen som "objekt med naturvarden” klassade omradet vid
Trappstigen kan komma att paverkas av en utbyggnad av Trappstigen. Har finns manga tallar
over 250 ar. Spar av den hotklassade reliktbocken har observerats av Skogsstyrelsen.

Naturen pd Algé kommer framst att pdverkas genom okat slitage, okade stérningar pa
djurlivet samt genom att naturtomterna ev. omvandlas genom att andelen aretruntboende 6kar.
Fler manniskor kommer att utnyttja de begransade gronomradena aret runt. Genom att vara
bosatt pa platsen okar ofta skotselinsatserna pa fastighet och tomt. Naringshalansen kan
komma att paverkas om andelen "anlagda" tomter Okar, da detta leder till att jord och
vaxtnéring tillfors tomten. Risk finns for att denna néring delvis lakas ut av regn och
bevattning och kan da na den omgivande naturmarken vars naturliga vaxtlighet kan paverkas
negativt/forandras.

Slutsatser: Naturen pd Algo kommer framst att paverkas genom Okat slitage, Gkade
storningar pa djurlivet samt genom att naturtomterna ev. omvandlas genom att andelen
aretruntboende okar. Risk finns for att det av Skogsstyrelsen som “objekt med naturvérden”
klassade omradet vid Trappstigen kan komma att paverkas av en utbyggnad av Trappstigen.

TRAFIK, VAGAR

Utbyggnadsférslaget
Algos vagar klassas i huvudvagar, uppsamlingsvéagar och lokalvagar.

Huvudvégar

Algovagen och del av Bergabovagen med busstrafik och ny bussvéandslinga. Algovagen samt
Bergabovéagen forses med 1.5 m gangbana samt korbanebredd pa 6,5 m for okad trafik
sakerhet. Dar det tillkommande vagomradet som erfodras for att erhalla bredder enligt ovan
har anpassats sa att minsta miljoingrepp och paverkan av vagens karaktar upplevs. Den nya
placeringen av bussvandslingan frigér ytor kring Algo Gard for en béattre angéring till bad och
kiosk och hojd trafiksékerhet.
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Uppsamlingsvégar

Vagar inom omradet som ansluter mot huvudvagar och har en uppsamlande funktion.
Végarna far en bredd av 4,5 m och forses med belysning sa att sakrare vistelse for gaende och
cyklande i gaturummet uppnds utan att de hamnar i morkerfallor. Profiljusteringar samt
siktframjande atgarder utfors for battre trafiksakerhet samt att uppna lag standard.

Dar korbanebredden idag ar bredare en foreslaget bibehalls bredden.

Lokalvégar.

Ovriga végar inom omrédet som far en korbana pd 3,5 m med motesmajligheter. Vigarna
forses med vandplatser sa att servicefordon kan vénda. Sikt och profiljusteringar samt
belysning utan morkerfallor utfors for hojd trafiksakerhet.

Samtliga vagars barighet dimensioneras for planomradet fullt utbyggt och for att klara
servicefordon, brandférsvar och byggtrafik.

Slutsatser: Algovigen samt Bergabovagen forses med 1,5 m gangbana samt kérbanebredd
pa 6,5 m for okad trafiksakerhet. Intrang pa fastigheter blir nédvandigt utmed Algovégen,
Bergabobovégen, uppsamlingsvéagar och lokalvagar for att uppna en battre trafiksékerhet an i
dagslaget.

STRANDSKYDD

Utbyggnadsforslaget

| dagslaget galler strandskydd i vattenomrade intill 100 meter fran strandlinjen samt inom
allméan plats ( parkmark och végar) intill 100 meter fran strandlinjen.

Planforslaget innebéar att strandskyddet foreslas bibehallas i stort inom allman plats men att
strandskyddet havs pa ett flertal platser. Orsaken till att strandskyddet foreslas upphéavas ar for
att tillgodose de boendes 6nskemal om saval allmanna som enskilda bryggplatser. Generellt
foreslas en bryggplats for varje fastighet som har sjotomt. Ett stort antal bryggplatser foreslas
for fastigheter pd Algo som ej sjétomt. For dessa bryggor avses bryggféreningar ansvara for
bryggorna. Ett antal bryggor/badhus foreslas for bad och rekreationsandamal, dessa é&r
allméntillgangliga.

De sarskilda skdl som aberopas for att strandskyddet ska héavas &r att det stora flertalet
bryggor redan idag ar befintliga och ligger inom privata fastigheter som manga ganger ar
instangslade och marken ar darmed redan ianspraktagen. En hel del av bryggorna ar mycket
gamla innan strandskyddsbestimmelserna infordes, andra bryggor har dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna.

Slutsats: For att tillgodose Algobornas 6nskemal och tillgang till bryggplatser samt bad och
rekreation kravs att strandskyddsbestammelserna upphévs pa vissa platser. Planbestammelser
reglerar var bryggplatser dar sadana bedomts vara acceptabla.
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DAGVATTEN , GRUNDVATTEN, KUSTVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

e Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och féroreningar till vattenomraden ska
minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt omh&ndertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade ytor
maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfér dagvattnet
ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors vidare.

Utbyggnadsférslaget

Ett genomfdérande av planen innebér att mojlighet ges till kommunal VVA-anslutning eller till
enskild kretsloppsldsning for vatten och avlopp pa den enskilda fastigheten om s& ar majligt.
Sanering av bristfalliga avloppsanordningar pa Algé kommer att pdborjas enligt det VA-
saneringsprogram som politikerna fattade beslutades om i samband med omradesplanen.

Belastningen av narsalter m.m. pa mark, grundvatten och ytvatten kommer darmed att
minska. Saval grundvattenkvalitet som kustvattenkvalitet forvantas darmed forbattras. Nar
fastigheter ansluts till va-natet minskar uttaget av grundvatten och en béattre balans kommer att
uppnas mellan nybildning och uttag av grundvatten. | samband med sprangningar for bl.a.
ledningar och nybyggnation av hus kan man inte bortse fran risken att bergets sprickzoner
paverkas och da ocksa grundvattenmagasinet.

De hardgjorda ytorna okar i och med att storre tak, garageentréer, uteplatser m.m. byggs.
Detta medfor att infiltrationsytorna minskar och avrinningshastigheten okar. For att minska
effekterna av detta, forutsétter planforslaget lokalt omh&ndertagande av dag/ytvatten (LOD).
Dag/ytvattnet fran fastigheten skall i mojligaste man infiltreras inom respektive fastighet. For
att kunna infiltrera allt dagvatten fran takytor m.m. kommer det i manga fall att kravas nagon
form av fordréjnings/infiltrationsmagasin. Overskottsvatten ska kunna ledas ut mot diken eller
over nedstroms belagen fastighet utan att problem uppstar.

En oOkad trafik innebdr storre risk for férorening av yt- och grundvatten.

Vatten fran parkeringsanlaggningar med fler an 20 p-platser kommer att genomga rening
innan det nar recipienten. Detta innebar minskade utslapp av kolvaten och metaller till
recipienten.

” BAT_OCH BILPLATSER FOR GASOBORNA”

Utbyggnadsférslaget

Forslaget innebér att Gasobornas behov av batplatser pa fastlandet till stor del tacks av de tva
ldnga pontonerna vid Algé gérd, totalt 131 batplatser och vid Vintervagens 25 platser; det vill
sdaga samma situation som i dagslaget. For de 20- 30 fastigheter pa Gaso som idag inte har
nagon batplats foreslas dessa forlaggas till Torskholmen.
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Cirka 1/6 av den totala biltrafiken med Gas6anknytning kommer att stanna vid Torskholmen
enligt detta forslag. 5/6 av trafiken kommer att fortsatta till Algo gard och Vintervagen.

En utbyggnad av den befintliga hamnanlédggningen vid Torskholmen skulle innebéara ett
tydligt intrang i landskapsbild och naturmiljo.

Ur natursynpunkt tas ett parti skargardsnatur i ansprak for stigar och avlastningsplats.

Fran Algovagen och ovanforliggande fastigheter kommer den utvidgade anlaggningen att vara
exponerad. Exponeringen fran Erstaviken kommer dock att vara ytterst begransad genom
vikens skyddade lage.

Ur rekreationssynpunkt innebar forslaget att ett valbesokt omrade for bad och promenader
paverkas. Rekreationsvardena bedéms bli marginellt paverkade, da det aktuella omradet inte
ar sarskilt valfrekventerat av det rorliga friluftslivet och dessutom ligger i direkt anslutning till
befintlig brygganlaggning.

Forslaget innebar att den trafik terminalen idag alstrar, da framst pd Algovagen, blir kvar.
Tillkommande batplatser belastar inte trafiken genom planomradet.

Utslappen av kolvaten och kvéaveoxider fran batar okar jamfort med dagslaget. En obetydlig
minskning sker av utslappen fran biltrafiken, da antalet batplatser 6kar totalt och da avstandet
mellan Torskholmen och Gas6 ar langre an t.ex. mellan Algé gard och Gaso.

Slutsatser: En utbyggnad av den befintliga hamnanldggningen vid Torskholmen kommer att
innebara ett tydligt intrdng i landskapsbild och naturmiljé. Ur natursynpunkt tas ett parti
skargardsnatur i ansprak for stigar och avlastningsplats.

KONSEKVENSER PA HALSAN
BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnad av bostéader.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
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Inomhus 30 45(nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kélla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som storande. Vad som uppfattas som buller varierar fran
person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksfarandringar,
somnstorningar och horselskador. Sarskilt storande ar sadant ljud som man inte kan paverka, t
ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Né&r detaljplanen & genomford och samtliga fastigheter bebos permanent berdknas ca 1700
fordon per dygn trafikera Algovagen vid Svardson. Detta innebar att fastigheter utmed
Algdvagen dar husen ar placerade narmare vagen dn 18 meter kommer att utsittas for hogre
bullernivaer an 55dB(A).

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tillsammans med Stockholms stadsbyggnadskontor och
miljoforvaltning samt Ingemanssons Technology AB utarbetat en programskrift avseende
trafikbuller. Skriften avser primért Stockholms stad men kan ligga till grund dven for andra
kommuner. | denna skrift anges ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Avsteg
kan accepteras i tatort samt i ldgen med god kollektivtrafik Avstegen &r for bostader i
sammanfattning:

Kvalitetsmal:

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus

55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och rekreationsytor i
tatbebyggelse

40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde)

70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats (frifaltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A) maximal
ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang till
tyst sida for minst halften av boningsrummen med betydligt lagre nivaer an 55 dB(A). Tyst
uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.
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Avstegsfall B
Yiterligare avsteg fran riktvardena. Avstegsfallet ar ej aktuellt i omradet varfor
avstegsfallets exakta formulering inte redovisas.

Motiv for avsteg fran bullerriktvardena

For att klara 55dB (A) vid samtliga fasader far trafikméangden pd Algévagen uppga till hogst
1000 fordon/dygn. Planomradet utgors av befintliga fastigheter som kommer att medges
byggratter for permanentboende. Utmed Algovagen ligger ca 60 fastigheter varav tva ar
obebyggda. Med god planldsning samt att fasaderna inklusive fonster har tillrdcklig
ljudreduktion sa bedomer vi det rimligt att Stockholmsmodellens avstegsfall A kan tillampas.
Planforslaget innebar att bebyggelse medges inom befintliga bostadsomraden och utgor
kompletteringsbebyggelse. Tidigare byggnadsplaner har medgivit byggratter av ungefar
motsvarande storlek.

Slutsatser: Négra av fastigheterna utmed Algévagen kommer inte att klara de riktvérden for
buller som anges i kommunens 06versiktsplan. Planbestammelser inférs som reglerar
acceptabel ljudniva.

LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med stod av
fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och uppvarmningen. Detta sker
genom:

Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

Vagutbyggnader som minskar risker for kobildning.

Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i gaturummet.

Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila brénslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
o forbréanningsrelaterade fororeningar,

slitage fran vagbana och bromsar,

utsldppens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella foreskrifter. De ar till for att skydda
hdlsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor och miljo kan
belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planlédggning ska hénsyn tas till
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dessa. En plan far inte medverka till att en MKN 6verskrids. De mest betydelsefulla MKN for
denna plan ar bensen, kvéavedioxid och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berdkningar for Nacka kommun
kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom planomradet.
Arsmedelvirdet for bensen pa Algd berdknas till < 0,5 pg/ m3. Medelvardet under aret far
inte dverstiga 5 pug/ m3. Dygnsmedelvardet for kvivedioxid pa Algé berdknas till 10-12 pg/
m3, medelvardet for det attonde varsta dygnet far inte var ahogre an 60 pg/ m3. Halten av
partiklar mindre 4n 10 um far inte vara hogre an 50 pg/ m3 ( dygnsvérde). Halten p& Algo
berdknas vara < 27 pg/ m3.

Slutsats: Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu gdllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom
planomradet.

RADON

Fakta radon

Radon i vara bostader kommer fran radium -226, ett radioaktivt grundamne som finns allméant
i naturen. Dess atomkarnor sonderfaller utan yttre paverkan och &adelgasen radon bildas.
Radonet sonderfaller i sin tur till radondottrar, som bestar av radioaktiva metallatomer. Vid
sonderfallen utsands joniserande stralning. Radondottrar fastnar till en del i luftvagarna, dar
de sonderfaller och sénder ut stralning. Stralningen kan skada cellerna i luftrér och lungor.
Bor man under lang tid i ett hus med hdga radongashalter riskerar man att drabbas av
lungcancer. Att dagligen dricka vatten med héga radonhalter ger en forhajd stralrisk vilket bor
undvikas for att allmant halla straldosen sa lag som majligt. Den stdrsta halsorisken med
radon i vattnet utgdrs av att radongasen avges till inomhusluften och kan darigenom via
inandningen komma ner i lungorna.

Utbyggnadsforslaget

Hela Algo utom den ostra delen av 6n ar klassat som hogriskomrade for markradon. Vid
nybyggnation stalls krav pa att marken underséks med avseende pa gammastralning
alternativt att grundlaggning med radonsékert utférande tillampas. Hushall som utnyttjar
bergborrade brunnar till vattenforsérjning, bor utreda om radonavskiljare bor installeras.

Slutsats: Vid nybyggnation kommer krav stéllas pa att marken undersoks med avseende pa
gammastralning alternativt att grundlaggning med radonsakert utférande tillampas. Hushall
som utnyttjar bergborrade brunnar till vattenforsérjning, bor utreda om radonavskiljare bor
installeras.
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REKREATION

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
o Mojligheter till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen for att 6ka
valbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.

Utbyggnadsforslaget

Befintliga rekreationsanlaggningar och strévomraden har sékerstallts i planforslaget. Forslaget
styr dven upp den oordnade brygg- och batverksamheten t. ex. genom att lagga fast vissa
allméanna bryggor, som skall vara 6ppna for tillfallig angéring. Dessutom har ett antal platser
for mer samlad batverksamhet lagts ut.

De viktigaste stigarna och trapplederna har illustrerats i forslaget for att mojliggéra en
upprustning av gangforbindelserna pa én. Ons topografi omojliggor tyvarr till stora delar
handikappanpassning och det &r &ven fortsattningsvis néstan omgjligt att ta sig fram med t.ex.
barnvagn férutom pa véagarna.

Forslaget innebdr att en mindre lek anldggs i korsningen Korsholmsvégen,
Berghemsvagen,Valtuddsvagen. Forslaget innebar aven att Barnbadet blir ndgot storre, da
bussvéndslingan flyttas.

En permanentbosattning pa samtliga fastigheter kan leda till att krav stélls pa fler och béttre
rekreationsanlaggningar och lekplatser. Behovet av “sékra” batplatser okar, liksom intresset
for belysta och snordjda gang- och cykelmajligheter.

HALSA OCH SAKERHET

Utbyggnadsforslaget

Planen foreskriver ett radonsakert byggande vilket medfor att problemen med radon undanrojs
vid ny- och ombyggnad. Byggnader som idag har forhéjda radonhalter paverkas inte i detta

avseende.

I de fall fastighetsagaren valjer att behalla en egen vattentakt for dricksvattenforsorjning finns
fortsatt risk for radonavgang fran vattnet till inomhusluften.

I och med att Algévagen forses med gangutrymme forbattras sakerheten for de oskyddade
trafikanterna.

En trafiksakert fullgod standard kommer inte att kunna uppnas trots foreslagna atgarder pa det
lokala véagnatet.

Vid nuvarande lokalisering av bryggor vid Algé gard strax intill badplatserna, klippbadet och
barnbadet finns en uppenbar olycksrisk mellan badande och béttrafik.
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HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljébalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller vidtar en
atgard hushalla med ravaror och energi samt utnyttja mojligheterna till ateranvandning och
atervinning. | forsta hand ska fornyelsebara energikéllor anvandas.

Utbyggnadsforslaget

Forslaget medger 6kade byggratter samt i nagra fall nya végstrackningar. Viss naturresurs tas
i ansprak da obebyggda omraden bebyggs. Exploateringen sker dock genom stérre och fler
byggnader i ett redan etablerat omrade. | princip tillats inga styckningar av tomterna.

Utbyggnad av vdgar och annan infrastruktur ar forsiktig och medfor att relativt begrénsade
resurser tas i ansprak. Planen styr inte resurshushallningen i samband med nytillkommande
bebyggelse.

Kollektivtrafikforsorjningen ar begrénsad varfor det ar att forvanta ett hogt bilinnehav.
Infartsparkeringar bor ordnas i bra kollektivtrafiklagen for att begransa bilkérningen. Langa
gangavstand till hallplatser och gles turtathet for kollektivtrafiken kommer att generera
enskilda transportlosningar. Med dagens bilpark och branslen innebér detta ett Okat
resursuttag.

De begréansningar i ingreppsratten i strandzonen som féreslagits ger utrymme for att livet i
vattenmiljon bevaras och utvecklas.

Slutsats: Viss naturresurs tas i ansprak da obebyggda omraden exploateras for ny bebyggelse
och végar. Planomradet har begransad kollektivtrafikforsorjning varfor ett hogt bilinnehav
kan forvéntas. Infartsparkering bor ordnas i bra kollektivtrafiklage.
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