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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning
och utformning ar fillaten.
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Skogs6 12:1 m.fl. (Sune Carlsson Batvarv),
Saltsjobaden, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten januari 2008, kompletterad i april 2008
HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomfoérandebeskrivning
Miljéredovisning

Fastighetsforteckning

akrodE

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplaneringen &r att mdjliggéra en utbyggnad av befintlig verksamhet
genom uppforandet av en ny hall for batforvaring och utbyggnad av bryggor. Vidare
mojliggors ett vaderskydd for batar, en mindre servicebyggnad samt nya sjébodar.
Tillfartsvagen till varvsomradet flyttas norrut.

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser om krav pa miljobedémningar i plan-
och bygglagen och i miljébalken med anledning av detaljplaner och program (EG-
direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbedémning utforts for att
avgora om planlaggningen innebar en betydande miljopaverkan. Planarbetet bedéms
enligt dessa kriterier inte innebara en betydande miljopaverkan.

PLANDATA

Lage

Omradet &r belaget i Skogso i Saltsjobaden och avgransas av Skogsovagen,
Moranvagen, Morabergsvagen och Moranviken. Omradet omfattar den privatagda
varvsfastigheten Skogso 12:1 och del av de kommundgda fastigheterna Skogso 2:24 och
Baggensudden 2:1.

Areal
Planomradets totala areal uppgar till ca 3,8 ha, varav ca 1,5 ha utgor vattenomrade.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Skogso 12:1 &gs av Fastighetsaktiebolaget 22:an i Saltsjobaden. De delar
av fastigheterna Skogso 2:24 och Baggensudden 2:1, som ingar i planomradet ar
kommunégda.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken
Det preliminéra planomradet berdrs inte av nagra riksintressen

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planférslaget innebér inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Héalsa och Sakerhet
Planfdrslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser hélsa och sékerhet
inom eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Enligt Nacka 6versiktsplan 2002 ar markanvandningen for omradet verksamheter.
Planforslaget dverensstammer med intentionerna i dversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet galler detaljplan (Byggnadsplan 162) som vann laga kraft den 3 mars 1982
och (DP 244) som vann laga kraft den 14 juli 2000 samt detaljplan (Stadsplan 194) som
vann laga kraft den 5 juli 1964. DP 244 har en genomfdérandetid till ar 2010.

For fastigheten Skogso 12:1 & markanvandningen smaindustri, smabatsvarv och
bryggor. Del av Skogso 2:24 som ingar i planomradet &r planlagd som allman plats —
park eller plantering respektive vattenomrade. Del av Baggensudden 2:1 ar planlagt som
vattenomrade.

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for kust och skargard, vilket pa fastlandet normalt
begransats till 300 m fran kustlinjen. Riksintressets varde beskrivs som vaxelverkan
mellan land och vatten samt att det omvéxlande kulturlandskapet gor skéargarden
unik, och att omradet ar av varde for turismen och friluftslivet. Intressena ska dock
inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.
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Strandskydd

Strandskydd galler i vattnet och pa park/naturmark inom 100 m fran strandlinjen
utanfor fastigheten Skogs0 12:1. Saledes berors endast vattenomradet av
strandskydd. Tidsbegrénsad strandskyddsdispens ar beviljad for den befintliga
utékningen av bryggomradet.

Program for planomradet
Ett sarskilt program fér planomradet har bedémts som onddigt da planforslaget
Overensstdimmer med intentionerna i dversiktsplanen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Sune Carlsson Batvarv AB bedriver sedan manga ar varvsverksamhet med upptagning
och forvaring av fritidsbatar samt marina. Tidigare har bade Kock marin, Plyms varv
och Sundelins segelmakeri bedrivit verksamhet i Moranviken.

Mark och vegetation

Omradet sluttar i en mindre dalgang mot Moranviken och Baggensfjarden i Oster.
Kringliggande bostadsbebyggelse ligger pa en hogre niva an varvet och marinan.
Nivaskillnaden inom omradet &r ca 10 m. Den vastra delen av omradet som ar
kommunagd, utgors av en flackare del som bestar av viss hogre vegetation samt sly.
Marken mellan befintlig bathall och Skogsovagen ar fuktig och genomkorsas av ett
dike. Diket leder vidare i en kulvert under befintligt verksamhetsomrade. Vegetationen
bestar till storsta delen av bjork och asp som star tétt. | dungens kantzon star ett antal
unga tallar. Pa lite torrare mark intill nuvarande infartsvég finns en liten dunge.
Vegetationen bestar har av granar, ekar, lonnar och nagra tallar. Mot Moranvégen
vaxer hagtornssnar och i sankorna syns vass.

| detaljplan B 162 finns en yta for boll-lek illustrerad, men den finns inte planer pa att
utfora.

Befintlig bebyggelse

I anslutning till marinan och hamnen i den 6stra delen av varvsomradet finns
huvudbyggnaden, en servicehall med kontor och annan verksamhet. Nordvést om
huvudbyggnaden finns en hall for batférvaring som byggdes ar 2000 och med en
totalhojd pa knappt 12 m. Inom varvsomradet finns aven ett antal mindre byggnader och
sjobodar.

I den nordostra delen av planomradet ligger torpet Moran. Enligt Lantméteriets
historiska kartor fanns torpet pa en karta 6ver Erstavik fran 1850-1854 men kan mycket
val ocksa vara aldre. Torpet 1ag under Neglinge och hade relativt stora odlingsmarker,
vilket talar for att det var ett dagsverkstorp framfor ett fiskartorp. Forutom torpstugan
finns har ocksa resterna av en gammal timrad bodlanga.
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Torpstugan har senare utdkats med pabyggnader mot bade Oster och véster men den
ursprungliga lilla enkelstugan kan fortfarande klart urskiljas. Torpet har tillbyggnaderna
till trots ett kulturhistoriskt véarde och har pa detaljplanekartan givits en k-bestammelse.
Anvéndandet och funktionen av torpet ar att betrakta som hamnvaktarbostad.

Byggratten uppgar till 4200 m? och befintlig byggnadsarea omfattar ca 3650 m?.

Friytor
Omradet nordvast om planomradet omfattas av naturreservatet for Skogso.
Skogsovégen och Moranvégen utgor grdns mot naturreservatet.

Langs Moranviken gar en allmantillganglig strandpromenad. | samband med
planldggning vid Neglinge Center (Detaljplan for Baggensudden 7:8 m.fl.) kommer
denna att forlangas och kopplas ihop med Neglinge Centers brygga. | naturomradet
alldeles s6der om Sune Carlsson varv évergar strandpromenaden i en smal gangstig (ca
250 m) som avslutas vid varvet mot Morabergsvagen. Gangstigen ar viktig ur
rekreationssynpunkt och vélfrekventerad.

Vattenomraden

Vattenomradet som ingar i den fastigheten Skogsé 12:1 ar planlagd for bryggor. Idag
finns tre bryggor med ca 82 batplatser. En forlangning av bryggorna har medgivits
tidsbegransat strandskyddsdispens t.0.m. ar 2008. Bostadsbebyggelsen norr om omradet
har privata bryggor med batfortdjning. Morabergs bostadsrattsforening och
radhusbebyggelsen soder om varvsomradet har brygganlaggningar med plats for ett
drygt 50-tal batar. Vid Neglinge Center finns en marina med ca 70 batplatser.

Gator och trafik

Tillfart till varvsomradet sker fran Skogsévagen som utgdr huvudvag till Skogso.
Ovriga végar ar lokalvagar. Kommunen &r vaghallare och huvudman for allméan
platsmark.

Inom varvsomradet finns ca 15 permanenta parkeringsplatser for besokande och
personal.

Teknisk forsorjning

Skogso 12:1 har andelstal i gemensamhetsanldggningen Skogso ga:2 avseende vatten
och avlopp, vilket i sin tur ar anslutet till det kommunala natet. Ledningarna gar idag
under befintlig bathall istallet for i avsett servitutsomrade enligt anlaggningsbeslutet for
gemensamhetsanlaggningen.

Varvet nyttjar endast sin rétt till gemensamhetsanldggningen vad galler vatten.
Avloppet ansluts separat till kommunalt va via trekammarbrunn med pumpgrop och
oljeavskiljare, belagen intill huvudbyggnaden i soder. Ytterligare en oljeavskiljare for
golvbrunnar i befintlig bathall samt spolplatta utomhus, ligger nordvast om
huvudbyggnaden.
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Dagvatten som kommer fran avrinningsomradet véaster om planomradet passerar under
Skogs6vagen, och leds bort i en privat dagvattenledning genom planomradet ut i
Moranviken.

Uppvarmning sker med eldningsolja.

Sophanteringen sker genom témning av container samt genom avfallssortering av
batterier, farliga vatskor mm.

PLANFORSLAGET

Mark och vegetation

Marken dér ytterligare byggnader skall uppféras ar i huvudsak plan. Viss schaktning
och fyllnad kommer dock att kravas for byggnader samt ytor for batuppstéllning och
parkering.

Den lilla dungen med trad intill befintlig infartsvag anses vérdefull att bevara, dessutom
ges vegetation i planomradets ytterkanter ett skydd i planen genom att marklov kravs
for fallning av trad med viss hdjd och stamdiameter. Befintlig infartsvég tas bort och
ersétts med en skyddsplantering.

En plantering bestaende av buskar och trad skall uppféras inne pa kvartersmarken, intill
Skogsovégen.

Befintlig vegetation som avses bevaras och tillkommande planteringar visas i
illustrationsskissen.

Tillkommande bebyggelse

En ny hall for batforvaring planeras vaster om den befintliga hallen. Byggnadsarean far
uppga till hégst 1700 m2. Ovriga byggnader (vaderskydd for batar, servicebyggnad,
sjobodar) har en tillkommande byggnadsarea pa ca 500 m®.

Den sammanlagda byggratten uppgér till 6500 m? byggnadsarea.
Den nya hallen kommer att ha en totalhojd pa hogst 10 m. Byggnaden kommer att
placeras och utformas med hansyn till terrangforutsattningarna. Fasad mot norr

motfylls delvis for att ta upp nivaskillnaden mot vagen.

Vaderskyddet for batar om ca 600 m? avses att placeras dster om befintlig hall, med
en totalh6jd om hogst 8 m.

Byggratten medger ytterligare nagra byggnader i anslutning till bryggorna. Dessa

avses att inrymma bastu, duschar, gemensamhetslokal, forrad och ev. nagra mindre
kontor. Vid lyftrampen planeras ny motorverkstad samt miljostation.
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Befintliga verksamheter ar inte att betrakta som bullerstérande. Nya verksamheter
som ryms inom ramen for ”smaindustri, smabatsvarv” ar mgjlig. Dessa ska inte vara
bullerstérande.

==

(=
=n

—

FASAD MOT SODER

'mﬂﬁ

FASAD MOT VASTER

Fasader pa planerad bathall

Friytor

For att fa en sammanhallande strandpromenad med Neglinge center ska gangstigen
rustas och breddas for battre tillganglighet. Gangvagen skall utféras med varierande
bredd for att undvika ingrepp i naturen sdsom slantning och sprangning.

Vattenomraden och strandskydd

Bryggorna vid varvet avses att andras i sin placering samt utbredning for att utdkas till
94 batplatser som aven ger plats for storre batar. Vattenomradet for bryggor kommer att
utokas vilket kraver att strandskyddet upphévs for denna del.

Gator och trafik
All biluppstallning forutsatts ske pa kvartersmark. Antal p-platser utokas med ca 22
platser till knappt 40 st permanenta platser.

Ny tillfartsvdg kommer att anldggas norr om befintlig tillfart inom kvartersmark, vilket
innebdr att servitutet kan upphévas. Vegetation till skydd for villabebyggelsen ska
planteras i omradet dar infartsvagen gar idag.

Végnatets standard ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons framkomlighet och

uppstallningsplatser tillgodoses. Standard enligt géllande normer i Plan- och
bygglagen 3 kap. 15 § samt i BBR 5:94.
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Teknisk férsorjning

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till befintligt vatten- och
avloppsledningsnat. Mojligheten till lokalt omhandertagande av dagvatten ar
begransade pa grund av omfattningen av hardgjorda ytor.

Dagvattnet som passerar planomradet men uppkommer utanfor detsamma maste ges
mojlighet att via dagvattenledningar na ut till Moranviken. Ledningen laggs utanfor
nya hallen och ansluter till ledning under befintlig bathall. Agaren till fastigheten
12:1 ska dimensionera och underhalla dagvattenledningarna sa att avledningen
sékerstalls.

En ny oljeavskiljare behovs for den nya bathallen och parkeringen.

Vid ny byggnation avser fastighetsagaren att borra for bergvarme for uppvarmning
av hela anl&ggningen.

Nacka Energi svarar for elforsorjningen.

Varvet avser infora kallsortering av avfall bade for verksamheterna och batagare.
Vidare planeras septiktomning for batar att finnas samt majlighet till batbottentvatt.

Brandvattenforsorjningen till och fran omradet ska félja de riktlinjer som anges i
vatten- och avloppsfdreningens publikation VAV P83.

Brandpostnatet ska utféras med brandposter dar avstand till uppstallningsplats for
raddningstjanstens fordon inte bor dverstiga 75 m och vattenuttaget bor
kapacitetsmassigt motsvara 2400L/min. Ny brandpost bér placeras vid Skogsovégen
och nya infartsvagen.

Varvet bor aven utarbeta atgarder i handelse av brand t ex forhindra att slackvatten
nar vattenomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden ska vara 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Mark- och fastighetsfragor

Planen kommer att leda till fastighetsbildningsatgarder. Del av den kommunalagda
fastigheten Skogso 2:24 kommer att 6verforas till Skogso 12:1 (land- och
vattenomrade). Likasa kommer del av kommunalégda Baggensudden 2:1
(vattenomrade) att 6verforas till Skogso 12:1 alternativt arrenderas fran kommunen.

Tidsplan

Samrad planeras 3:e kv 2007 och utstéllning 4:a kv 2007. Planen beréaknas bli
antagen 2:a-3:e kv 2008. Om planen inte 6verklagas vinner den normalt laga kraft ca
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en manad efter att den antagits. Utbyggnaden kan paborjas forst efter att planen
vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Alexander Erixson Planarkitekt, Planenheten

Birgitta Held Paulie Miljobevakare, Miljéenheten

Anna Mattsson Landskapsarkitekt, Teknik och fritid

Per Johnsson Utredningsingenjor, Exploateringsenheten
Susanne Skoglund Exploateringsingenjor, Exploateringsenheten
Leif Carlsson Sune Carlsson Batvarv AB

Johan Delin Fastighets AB 22:an

Anders Castenfors Castenfors Arkitekter AB

Planenheten

Andreas Totschnig Alexander Erixson
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige
2008-09-08 § 195

Viveca Bremmer
Planassistent
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Skogso 12:1 m.fl. Sune Carlsson Batvaryv,
Saltsjobaden, Nacka kommun

Upprattad pa Exploateringsenheten i januari 2008, kompletterad i april
2008

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomforandebe-
skrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomfoérandeatgarderna. Avgoéranden i fragor som ror
fastighetshildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planens syfte ar att mojliggora fortsatt utveckling av fastigheten Skogso 12:1,
med samma inriktning som hittills, det vill sdga utveckling av
batvarvsverksamhet. Konkret innebéar detta utbyggnad av bryggor, uppférande av
en ny hall for batforvaring, mojliggorande av ett vaderskydd for batar, en mindre
servicebyggnad samt nya sjobodar.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad 3:e-4:e kv 2007

Utstdllning 4:e-1:a kv 2007-2008

Antagande av kommunfullméktige 2:a-3:e kv 2008

Allméanna anlaggningar utanfor detaljplaneomradet:

Strandpromenad varen 2009
Borttagande av infartsvag och aterplantering (vegetationsskydd) varen 2009

Utbyggnaden inom kvartersmark och av allmanna anlaggningar kan paborjas
tidigast nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvarsfdrdelning

Nacka kommun (nedan bendmnd kommunen) skall genom Tekniska ndmnden
vara huvudman for allman platsmark, det vill sdga gatu- och park/naturmark.
Ingen allman platsmark finns inom planomradet, daremot kommer allman
platsmark att finnas inom exploateringsomréadet. Agaren av fastigheten Skogso
12:1, Fastighetsaktiebolaget 22:an i Saltsjobaden, (nedan bendmnd exploatdren)
skall vara huvudman for kvartersmarken.

Tekniska ndmnden &r huvudman for det allménna va-natet och Nacka Energi for
det allménna el-nétet. Gemensamhetsanldggningen Skogsd GA:2 ar huvudman for
en privat va-ledning som korsar planomradet (se vidare nedan, Fastighetsrattsliga
fragor, tredje stycket).

Detaljplaneavtal har upprattats mellan kommunen och exploattren.
Exploaterings-avtal skall upprattas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet reglerar parternas ansvar for
genomfdrande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
utbyggnad av allménna anlaggningar, markdverforingar,
gemensamhetsanléggningar, skydd av mark och vegetation m m. Avtalet ger &ven
anvisningar om bl a fastighetsbildning, avgifter for va-anslutning, myndigheter
och andra kontaktorgan i fragor som rér genomforandet. Exploateringsavtalet
skall antas av kommunfullmaktige.

Kommunen, exploatéren samt Skogs6é GA:2 svarar for drift och underhall av sina
respektive anldggningar.

Genomfdrandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan 6vriga
avtals- och genomférandefragor handlaggs av exploateringsenheten, Miljo- och
Stadsbyggnad, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansdkan om bygglov inldmnas av exploatéren till Miljo- och Stadsbyggnads-
namnden. Till samma namnd ldmnas &ven bygganmalan innan byggstart och efter
godkant bygglov. Exploatéren samrader i bygglovfragor med bygglovenheten,
Miljo- och Stadsbyggnad, Nacka kommun. Nybyggnadskarta bestélls av
expolatdren hos lantmaterienheten, Milj6- och Stadsbyggnad, Nacka kommun.

El/energi
Nacka Energi svarar for utbyggnad av elforsorjning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanen berdr hela fastigheten Skogso 12:1 som dgs av exploatdren samt
mindre delar av Skogs0 2:24 och Baggensudden 2:1 som dgs av kommunen.

Detaljplanen innebdr att ca 4060 m2 mark som ska utgtra kvartersmark overfors
till fastigheten Skogs612:1 fran den kommunalagda fastigheten Skogsé 2:24. Det
utbkade antalet bryggor och dessas fordndrade utformning innebdr att ett storre
vattenomrade an idag kommet att kravas for att innefatta samtliga bryggor.
Antalet batplatser ckar fran ca 82 st, varav ca 8 st idag innehas med tidsbegransat
bygglov och strandskyddsdispens till 2008-12-31, till ca 94 st platser (observera
dock att antalet batplatser endast ar riktvarden och antalet platser kan 6ka eller
minska beroende pa batarnas storlek). Detta resulterar i att bryggorna stracker sig
utanfor fastighetsgransen, varfor ca 5002 m2 av den kommunaldgda fastigheten
Skogst 2:24 och 2004 m2 av vattenomradet tillhérande den kommunalagda
fastigheten Baggensudden 2:1 kommer att arrenderas ut till exploatdren. | ovrigt
kommer planen inte att leda till justeringar av fastighetsgrénser. Fastighetsplan
bedéms inte bli nédvandig. Markoverlatelsen regleras i exploateringsavtal.
Arrendeupplatelsen regleras i separat arrendeavtal.

En privat vatten- och spillvattenledning, som &r ansluten till det kommunala va-
natet soder om planomradet, gar under befintlig bathall. Denna utgor
gemensamhetsanlaggning (benamnd Skogsé GA:2) for bostadsomradet nordost
om planomradet samt for Skogs6 12:1 som har andelstal i anlaggningen. Varvet
nyttjar dock endast sin rétt till gemensamhetsanldggningen vad géller vatten.
Avloppsfragan loses separat (for spillvatten, se vidare under Tekniska fragor,
Vatten och spillvatten). Ett servitut finns fér gemensamhetsanlaggningen som
dock inte sammanfaller med ledningens faktiska lage. Servitutet kommer dock att
ligga kvar i sitt nuvarande lage och eventuella framtida ledningsproblem léses av
gemensamhetsanldggningen.

Idag finns ett servitut for vag till forman for fastigheten Skogsé 12:1 som belastar
fastigheten Skogso 2:24. Detta servitut upphévs da berord del av Skogso 2:24
overfors till Skogso 12:1.

Planomradet berdrs av strandskydd enligt miljébalkens sjunde kapitel da
strandskydd géller for vattenomradet samt for park och naturmark utanfor
fastigheten Skogsd 12:1. Framstallning skall goras till lansstyrelsen om
upphavande av strandskyddet inom planomradet for berérda delar av
kvartersmarken/vattenomradet.

Omradet omfattas av riksintresse for kust och skargard, vilket pa fastlandet
normalt begrénsas till 300 m fran kustlinjen. Intressena ska dock inte utgora
hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.
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TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar
Gator som skall betjana planomradet ar den befintliga gatan Skogs6véagen som
utgor huvudvag till Skogso.

En ny tillfartsvag till varvet skall anlaggas av exploatdren norr om befintlig
tillfart. Den nuvarande tillfarten tas bort av exploatéren nédr den nya infartsvagen
ar fardigstalld.

Park

Pkt A

Nar den nuvarande infarten till varvet har tagits bort skall marken
aterstallas/planteras av exploatoren, da vegetationsskydd behdvs mot parkering
och mot ny infartsvag.

Strandpromenad

Pkt B-C

En fortsattning pa strandpromenaden fran Moraberg skall utféras och bekostas av
exploatdren. Strandpromenaden (ca 250 m) leds fran Moranviken och ansluter till
Morabergsvagen. Gangvagen skall utféras med grus i varierande bredd for att
undvika ingrepp i naturen sasom slantning och sprangning. Kommunen ansvarar
for underhallande och drift av anlaggningen.

PSS 7%

o K 2
Vegetationsskydd och strandpromenadens ungeféarliga stréckning.

Bryggor
Antalet bryggor kommer att utokas fran 82 st (varav 8 st idag innehas med

tidsbegréansat bygglov) till 94 st platser. Bryggornas utformning férandras och ett
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storre vattenomrade ianspraktas (se ovan, Fastighetsrattsliga fragor, andra
stycket).

Parkering

| dagsléaget finns ca 15 parkeringsplatser for besokande och personal inom
varvsomradet. Fler parkeringsplatser behovs och antalet parkeringsplatser utokas
darfor med 22 platser till ca 40 st. Detaljplanen forutsétter att all parkering
anordnas pa kvartersmark.

Vatten och spillvatten
Fastigheten &r ansluten till det kommunala va-natet. Vatten ansluts till kommunalt
va genom Skogst GA:2 i vilken Skogso 12:1 har andelstal.

Avlopp ansluts till kommunalt va-nat via en pumpgrop, belégen intill
huvudbyggnaden i syddst, och vidare i en tryckspillsledning ansluten till det
kommunala natet séder om fastigheten. Kapacitet finns att forsorja tillkommande
bebyggelse inom planomradet. Har finns dven oljeavskiljare for spillvattnet. Se
nedan, dagvatten.

| Gvrigt, se Fastighetsrattsliga fragor, tredje stycket.

Dagvatten

Dagvattnet i omradet skall sa langt som mojligt omhéandertas lokalt. Dock &r
mojligheten till lokalt omhéandertagande av dagvatten begransad pa grund av de
hardgjorda ytornas omfattning.

Dagvattnet fran vaster om Skogsovagen leds i nulaget fran Skogsovagen genom
ett dike, ungefar dar den nya bathallen skall placeras, och 6vergar darefter i en
privat dagvattenledning under befintlig bathall och sedan vidare ut i Moranviken.
Ledningen under den befintliga bathallen kommer att kvarsta i sitt ursprungliga
lage, daremot skall en ny ledning fran vagen forlaggas vid sidan om den nya
béthallen och ersétta det befintliga diket. Exploatdren ansvarar for att
dagvattenledningen utfors, dimensioneras och underhalls pa sadant vis att den
beharskar avleda de floden som kan uppsta.

En ny oljeavskiljare behovs vid den nya bathallen och parkeringen. En redan
etablerad oljeavskiljare finns for dagvatten i huvudbyggnadens norddstra horn.

Spolplattan i huvudbyggnadens norddstra horn &r ansluten till slamavskiljare.
Uppvarmning

Uppvarmning av byggnaderna sker idag med eldningsolja. Vid byggnation avser
exploatdren att borra for bergvarme for uppvarmning av hela anlaggningen.
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Avfallshantering

Forutsattningar for kallsortering skall finnas. Den nya sopstationen forbattras sa
att hushallssopor fran batarna kan kallsorteras. Under byggtiden skall
kallsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

Septiktdmning av batarna for varvets kunder planeras samt batbottentvatt.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploat6ren bekostar anldggandet av den nya infartsvagen pa kvartersmark.
Exploat6ren bekostar &ven borttagandet av den gamla infartsvégen och
aterstallande/plantering av den nuvarande infartsvagen innebérande vegetations-
skydd mot parkering och mot ny infartsvdg. Kostnaden regleras i exploaterings-

avtalet.

Strandpromenaden fran Moranviken skall, som ovan namnts, bekostas av exploa-
toren. Kostnaden for utférandet regleras i exploateringsavtalet.

Exploatdren bygger ut brygganlaggningen pa egen bekostnad.
Exploatoren anlagger parkering inom kvartersmarken pa egen bekostnad.

Utbyggnad pa kvartersmarken gallande vatten- och spillvatten samt dagvatten
bekostas av exploattren.

Fastighetsbildningsatgérder, teknisk kontroll och kommunens administrativa
kostnader for genomfdrandet bekostas av exploatoren.

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Exploatérens kostnader for kop av kommunal mark och kommunalt vattenomrade
regleras i exploateringsavtalet.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Susanne Skoglund
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullmaktige
2008-09-08 § 195

Viveca Bremmer
Planassistent
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Detaljplan for Skogs6 12:1 m fl (Sune Carlsson Batvarv),

Saltsjobaden, Nacka kommun
Uppréattad pa Planenheten i januari 2008, kompletterad april 2008

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Kulturmiljo

Mark och vatten

Gronstruktur och landskapsbild

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER

Buller
Luft

SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljé-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Belastningen av fororeningar pa Moranviken beddms bli oférandrad jamfort med
dagsléget.

Ljudnivan blir oférandrad jamfort med dagslaget.
Samtliga miljokvalitetsnormer for luft bedéms klaras.
Landskapsbilden kommer delvis att forandras i omradet.

Kommunens beddmning &r att detaljplaneforslaget inte innebar en betydande
miljopaverkan.
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BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedémningar av planer och
program (2001/42/EG). Da inférdes nya krav pa miljobedomningar for 6versikts- och
detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medftéra en betydande
miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomfdrandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedoémning ar att
detaljplaneforslaget inte innebar en betydande miljépaverkan.

Enligt beslut  som Nacka kommunfullmaktige fattat 1990 ska
miljokonsekvensbeskrivningar ( MKB ) ska tas fram vid planldggning. MKBn ska
belysa planens konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om dokumentens
formella status, dr det olampligt att anvénda begreppet miljokonsekvensbeskrivning i de
fall bedomningen har gjorts att detaljplanen inte har en betydande miljopaverkan. For
att folja fullméaktiges beslut och belysa planlaggningens konsekvenser pa miljon sa
kommer denna redovisning i framtiden kallas miljéredovisning.

Vi har valt att i miljoredovisningen tydligt lyfta fram det begrédnsade antalet
miljokonsekvenser vilka &r relevanta i detta fall.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hélso- och
naturresursfraigorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett béttre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifrdn ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall prévas mot uppstéllda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvarden;
kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen utgdrs av
Oversiktsplanen (OP) fran 2002 samt kommunens Gvergripande mal som &r relevanta i
sammanhanget vilka ar — "God livsmiljo och langsiktigt hallbar utveckling” samt
”Trygg och séker”.
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MILJOREDOVISNING

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL ATGARDER

KULTURMILJO

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna
skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka dess identitet och
sarpragel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid forandringar och inga som en
beddmningsgrund i miljokonsekvensanalyserna.

Samhadllsplaneringen ska préglas av en helhetssyn dér de kulturella resurserna
och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska frdmja att landskapets
struktur bevaras och att kulturmiljoerna skyddas.

Kommunens skiftande kulturmiljéer skall tydliggoras och forstarkas genom en
god anpassning av den nya bebyggelsen.

Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den grona
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas sarart. Nya
bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Planforslaget bedéms bara paverka landskapsbilden lokalt, da den kompletterande
bebyggelsen ansluter till befintlig bebyggelse och med likartade byggnadshojder. Mot
vattnet efterstravas en lagre bebyggelse med sj0bodskaraktér. Brygganlédggningen ges
en mer ordnad utformning och viss utékning framst for att ge plats at storre batar. Det
slutliga valet av fargsattning och material ar av betydelse fér omfattningen av den
lokala paverkan pa landskapsbilden.

| Slutsatser: Planforslaget bedéms bara paverka landskapsbilden lokalt.

MARK OCH VATTEN

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden ska
minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt omh&ndertagande av
dagvattnet.
Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade ytor
maximeras.
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e Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfér dagvattnet
ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

En del av de ytor som idag utnyttjas for uppstéllning av batar kommer i framtiden
bebyggas med den nya hallen och batarna kommer att forvaras inomhus. Vatten fran
hardgjorda ytor renas idag i slamavskiljare fore utslapp i Moranviken. Vatten fran nya
hardgjorda ytor som anvénds for parkering av bilar eller uppstéllning av batar ska renas
fore utslapp till Moranviken. Golvbrunnar i den nya hallen kommer att anslutas till
spillvatten.

| Slutsatser: Belastningen pa Moranviken bedéms bli oférandrad jamfort med dagslaget.

LANDSKAPSBILD OCH GRONSTRUKTUR
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

e Samhallsplaneringen ska préglas av en helhetssyn dér de kulturella resurserna
och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska frdmja att landskapets
struktur bevaras och att kulturmiljoerna skyddas.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den grona
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas sarart. Nya
bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Forslaget innebér en stor férandring av landskapsbilden i vaster, mot Skogsovégen.
Omradet har tidigare varit 6ppet men har under de senaste decennierna successivt fatt
véxa igen och bestar idag av en tat skogsdunge bestdende av framforallt bjork.
Bjorkarna har under lang tid statt sa tatt att de inte har rotsystem och kronor i balans.
Stora delar av bjorkdungen kommer att tas bort for att ge plats at bathallen samt
tillnérande ytor for transport av batar mellan hallarna samt parkering.

For att minska synligheten av bathallen fran Skogsovégen stélls krav pa att vegetation
bestaende av buskar och trad planteras som en skarm inom kvartersmarken intill
Skogsovégen. En mindre dunge med bland annat tall och gran intill nuvarande
infartsvag bedéms kunna behallas och kommer att utgora en visuell barriar mot
intilliggande bostadsbebyggelse. Infarten till verksamhetsomradet planeras att flyttas
langre norrut och den befintliga ersétts av naturmark.

Inom kvartersmarken har n-omraden inforts till skydd for befintlig vardefull vegetation.
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Karaktaren och hojden pa tillkommande bebyggelse ar anpassad till befintliga bathallar.

Slutsatser: Forslaget innebdr en stor fordndring av landskapsbilden i vaster, mot
Skogsdvagen. Bathallen kommer att vara synlig fran Skogsévagen samt Moranvégen.
Plantering av vegetation och befintlig sparad vegetation kommer dock delvis att ha en
doljande effekt. Den nya bathallen ansluter i skala till befintliga bathallar.

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER
BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bér 6verskridas
vid nybyggnad av bostéader.

Utrymme

Hogsta trafikbullerniva, dB(A)

Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45
(nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kélla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar
fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat  stressreaktioner,  trotthet, irritation,

blodtrycksfarandringar, sémnstérningar och horselskador. Sarskilt stérande ar sadant
ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.
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Utbyggnadsforslaget
Planforslaget innebar en marginell paverkan pa trafikbelastningen pa Skogsévagen.
Ljudnivan blir oférandrad jamfort med dagslaget.

| Slutsatser: Ljudnivan blir oférandrad jamfort med dagslaget.

LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med stod av
fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och uppvarmningen. Detta sker
genom:

Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

Vil utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

Véagutbyggnader som minskar risker for kobildning.

Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i gaturummet.
Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Fakta luft
Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
o forbranningsrelaterade fororeningar,
e slitage fran vagbana och bromsar,
e utsldppens omfattning i tid och rum,
e utspadningsforhallanden.
e omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De ar till for att
skydda halsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor och
milj0 kan belastas for utan ol4dgenheter av betydelse. Vid planering och planldggning
ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN 6verskrids. De mest
betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvavedioxid och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

Utbyggnadsforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten i omradet.
Nagon fordjupad studie av luftsituationen i omradet har inte utforts.
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Med utgangspunkt fran den oversiktliga kartlaggning av kvéavedioxid och partikelhalter
som Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har tagit fram bedéms
miljokvalitetsnormen ( MKN ) for dessa amnen att klaras pa grund av bra
ventilationsforhallanden samt att planomradet ligger relativt langt fran storre trafikleder.

Slutsatser: Samtliga miljokvalitetsnormer for luft bedéms klaras.

NACKA KOMMUN

Planenheten

Andreas Totschnig Alexander Erixson
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige
2008-09-08 § 195

Viveca Bremmer
Planassistent
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