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PLANBESTAMMELSER
Fuljande galler nom amraden med nedanstdende befeckningar. Dar befeckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast angven anvandning och uHormning & tlldten.
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far & uppla storre sammaniagd byggnadsarea & varav den sttirsta byggnaden
¢ far vara sitrre &n 35 kvm.
e P4 tomt far endast en huvudbyggnad uppftras. som uppftrs i en véning &
uppta sttrre byggnadsarea dn H % av fomtarean dock hdgst 180 kvm.
uppfors | en vaning jimte f&rq storre byggnadsarea dn 8 % av
tomtanean dock hagst %0 kv Garage- ach uthusbyggnader f3r ¢ uppfa stime samman-
lagd byggnadsarea &n 60 kvin varav den stirsta byggnaden e far vara sttrre &n 35 kvim.
[ P4 fomt far endast en Huvudbyggnad som uppftrs | en vaning
14r ¢ uppla storre byggnadsarea & 11 % av tomtarean dock higst 140 kvm. Garage-
och uthusbyggrader far an 40 kvm, varav
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g Marken skall vara for allmén gngtrafic
Mark och vegetation

Huvudbyggnad siall placeras minst 45 m frén fomigrns. Garage- och uthusbyggnader far effer
grannens hrande placeras narmare, dock minst 10 m frén famigrans.

Totalhtjd for huvudbyggnad som uppftins | en vanng & hiigst 65 m. Totalheid for huwdbyggnad som
uppltirs i en vaning med sluttningsvaning & hagst 7.0 m Tatalhaid for huvudbyggnad som uppfors | tvd
vaningar & hogst 80 m Tolalhogd for uthus, garage och byggnad for omkladning/bastu dr hogst 40 m.
Uttver hogsta angiven totalhtid far mindre ", tex. skorstenar, odyl. uppftiras.

placeras med Langsidan parallell med vag.
Utseende (ny
fy Ny far endast uiformas med sadeltak med en taklutning p3 minst 22 grader.
Fasader skall utftras i trépanel, fargsattningen skall aknyta fil den
| omgvningen. Takfackning skall vara lerfegel eller falsad plat.
Varsamhetshestammelse
k Kulturhistoriskt infressanf Karaktdrsdrag och vérden skall sérskif besklas
vid &ndring, om- eller fillbyggred
[N Kulf byggrad Byggnaden f& inte rivas Byggnadens exteritir
far g fordndras. Underhdll skall ske med ursprungliga
) Iturhistoriskt mycket vardeful byggnad Byggnaden far infe rivas. Byggnadens exteritir
far ¢ fordndras med undantag av fasad dér fillbyggnad & filldten Underhdll siall ske

Dagvatten inom kvartersmark skall s& tngt mojigt inflireras inom fomt. Enskid avioppsantiggning
som godcdnts av kommunen som kretsloppstdsning f&r anordnas effer sarskild provring.
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BEGRANSNING BEBYGGANDE
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é Marken vara fillganglig for se genamftrandebeskriviing
X Marken skall vara Hiiganglig ftr allmén gdngtrafik
MARKENS
Mark och vegefation
n Mark och vérdefull vegefation bor bevaras, se dven bestsmmelse wnder “Andrad Lovplit”
n Tradet skall bevaras
Utfart
o Kirbar uifart far ite anordnas
3 , UTFORANDE
NN Hichyigned siall placeras minst 45 m frdn fomgrans, Garage- och uushyggraden 3 effer
- gramens htrande placeras ndrmare, dock minst 10 m frén fomigréns.

} Totalhtid for huvudbyngnad som uppfors i en vaning & hogst 65 m Totalhod for huvudbyggred som —
uppftrs i en véning med sluttningsvéning 4r hogst 7.0 m. Totalhtid for huvucbyggnad som uppfers i tve
vaningar & hogst 80 m. Tofalhtyd for uthus, garage och byggnad for omkladning/bastu ar hogst 40 m.
Uttver hogsta angiven tatalhaid & mindre tex. skarstenar, odyl uppfaras.

I Hgsta anfal viningar

frit Endast friliggande hus

v Uttiver angivet antal vaningar f&r

p Garage f4r om det kan visas Lampligh med 1L fopagrafl och trafkszkerhet
Inom prickmark. Garage skall d3 placeras minst 2 m vagomradesgréns och om misligh
placeras med |3ngsidan parallell med vig.

Utseende (ny

fy Ny 13 endast uformas med sadelfek med en taklutning pa minst 22 grader.

-asader skall utforas | frapanel, skall anknyta il den dldre bebyggelsen
Taktacknhg skall vara lertegel eller At

byggnad. Karakiarsdrag och varden skall sarsklt beaktas
vid 3ndring, om- eller filbyognad.
Skyddsbestammelse
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far ¢ forandras. Underh3ll skall ske med ursprungliga material och kultrer.
[ mycket vérdefull byggnad. Byggnaden {8 infe rivas. Byggnadens exterior
1& ¢ forandras med undantag av fasad ar filldten. Underhdil skall ske
med ursprungliga kudrer.

1:24: Dagvatten inom kvartersmark skall s3 |angt mfligt infitreras inom tomt. Enskild avioppsantdggning
sam godkants av kommunen som kretsioppsitisning far anordnas efter sirskild privning.
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PLANBESTAMMELSER
Feifande galler nom amraden med necanstSande befecknngar. Bar beteckring saknas galler
bestammelsen han hela planomradet, Endast angiven anvandning ach uiformning ar Hidten.
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e P4 fomt far endast en huvudbyggnad uppforas. Huvudbyggnad som uppfors i en vaning far
¢ uppta sttrre byggradsarea 8n l % av fomfarean dock hogst 180 kvm.

n B % av fomtarean dock hegst 140
€ far vara sttire dn 35 kvm.

P43 fomt far endast en huvudbyggnad uppfdras. Huvudbyggnad som uppfors i en vaning 1 ¢
uppta sttrre byggnadsarea 4n 11 % av fomiarean dock higst 180 kvm Huvudbyggnad som

i
18r ¢ uppla storre byggnadsarea dn M % av tomiarean dock hogst 140 kvm. Garage-
och uthusbyggnader & ¢ uppha sttrre sammanlagd byggnadsarea dn 40 kvi, varav
den strsta byagnaden ef & vara storre 3 30 kvm

Huvudbyggnad skall placeras minst 45 m frén fomtgréns. Garage- och uthusbyggrader far effer

gramnens harande placeras ndrmare, dock minst 10 m frén fomigrans.

Totalhd for huvudbyggnad som uppfens | en vaning & hagst 65 m. Toralhgd ftir huvucbyggnad som

uppites | en vaning med stutiningsvaning dr hogst 7.0 m. Totalhtyd for huvudbyggnad som uppfors | tvd
& T omidadning/bastu & hogst 40 m.

Genonftrandefiden sufar G & effer det at planen vumit laga kraft
Kndrad lovplit

Bygglav f3r infe ges forrdn angven utformning av vagama pa allmin plats uppfylls. Byoolav fur killare
ir infe ges forrén geshydrologiska furhAllanden och fekriska Wsningar redovisals. For byagneder
betiraie etk och kv g i ontrrg v st bl eler k3 frter, drr

N Marklov krdvs for falning av frdd med en stamdiameter stbrre 3 B anpaenhisd av 13 m.
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kummelnas, Solviksomradet
(Omréde F), Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i september 2007, justerad i oktober 2008.
HANDLINGAR

Detaljplaneférslaget omfattar:

Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Miljoredovisning

Fastighetsforteckning

Ilustrationskarta redovisande inlésenomraden
Forstudie for vagar och dagvatten

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att tillata en permanent villabebyggelse pa befintliga och
tillkommande tomter. De sanitdra forhallandena ska forbattras genom utbyggnad av
kommunala vatten- och spillvattenledningar samt genom att dagvatten tas omhand.
Végar och naturmark ska rustas upp for att fungera for ett permanent boende. Vardefull
naturmark, kulturmiljo och landskapsbild ska bevaras.

Gallande tomtindelning och vagnat ska i huvudsak behallas i syfte att bevara
omradets karaktar. Omradet innehaller idag 146 befintliga fastigheter med
byggratt for bostadsandamal. | detaljplan foreslas att 22 nya smahusfastigheter
kan bildas framst genom avstyckning. En av de befintliga byggratterna utgar
vilket innebdr att planforslaget medger totalt 167 byggréatter for permanent
andamal. Mark reserveras for en forskola.

Det blir ett enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Kommunens bedémning ar att
detaljplaneforslaget inte innebar en betydande miljopaverkan.
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PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget i Norra Boo inom en del av Kummelnas. Omradet avgransas i
vaster av Sagsjon - Nackdjupet och i norr och 6ster av Kummelnésvagen. Soder om
omradet ligger Rotkarret.

Areal
Planomradets totala areal uppgar till ca 63 hektar varav ca 12 hektar ar vattenomrade.

Markagoforhallanden

Planomradet innehaller 146 privatagda fastigheter som har byggratt for
bostadsandamal. Dessutom finns nagra mindre fastigheter som saknar byggratt men
ar samtaxerade med de privatigda fastigheterna. Den allmanna platsmarken, dvs.
vdg- och naturmark 4gs huvudsakligen av Nacka kommun. Aven den stérsta delen av
vattenomradet &gs av Nacka kommun.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse. Omradet gransar i norr till ett omrade
av riksintresse for kulturmiljon samt for kust- och skargarden.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Mellankommunala intressen

Genom en 6verenskommelse mellan kommuner har Nacka kommun gett Varmdo
kommun rétt att forlagga en huvudavloppsledning genom planomradet i Solviksvagen.
Det ar for att Varmdo kommun ska kunna ansluta sitt avlopp till Kappalverket pa
Lidingo.

Héalsa och Sakerhet
Planforslaget bedoms inte medféra nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ska marken inom planomrédet anvandas
huvudsakligen for enbostadshus. | rekommendationerna anges att omradet ska
permanentas i takt med att VA-forsérjningen byggs ut och den dvergripande
planeringen for Norra Boo ska vara vagledande. Vidare anges att markomraden ska
reserveras for gemensamma behov, t.ex. forskolor/skolor samt for Varmdaos
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avloppsledning. Intentionerna i dversiktsplanen dverensstammer val med foreslagen
detaljplan.

Strandskydd

Strandskydd rader100 meter fran stranden ut i vattenomradet. Strandskydd rader 100
meter fran stranden upp pa land inom naturomraden. Strandskyddet har upphavts inom
kvartersmark i samband med att byggnadsplaner upprattades for planomradet.
Strandskydd rader pa fastigheterna Kummelnas 1:835, 1:836, 1:837, 1:675 och 1:512.
Dessa fastigheter undantogs fran byggnadsplanerna varfor dessa inte ar planlagda.
Fastigheterna ar obebyggda och dgs av Nacka kommun.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av tva byggnadsplaner som vann laga kraft 1989. For den norra
delen av planomradet galler "Byggnadsplan for del av Kummelnas”, B172, och for den
sodra delen av planomradet galler ”Byggnadsplan for sydostra Kummelnas”, B166.

Syftet med byggnadsplanerna var att befasta radande markanvandning men slopa
nybyggnadsforbudet. Den befintliga bebyggelsen som utgjorde en blandning av
permanent- och fritidshus skulle behallas. Skalet till ett bibehallande var vetskapen om
att en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp lag langt fram i tiden och att en 6kad
permanentning skulle innebdra en belastning for miljon. For obebyggda tomter gavs en
rattighet att uppféra fritidshus. Byggnadsarean for fritidshus begransades till max 45 m?
for huvudbyggnad och 20 m? for uthus. Fér permanenthus maximerades bruttoarean till
160 m? for huvudbyggnad och 40 m? for uthus. En forutsttning for att hava
byggnadsforbunden var att tillfredstallande 16sningar for omhandertagande av
avloppsvatten kunde ordnas. Avstyckningar var inte tillatet.

Program for planomradet
Nagot program for planomradet behovs inte eftersom planforslaget 6verensstammer
med 6versiktplanen.

Till grund for planeringen i Norra Boo ligger dock utredningarna ”Utvecklingsomraden
i Boo, 2000” och "Planeringsstrategi for Utvecklingsomraden i Norra Boo”, 2001. Bada
har upprattats pa Miljo & Stadsbyggnad. Kommunstyrelsen fattade beslut om nya
principer for fornyelseplaneringen 2006 och gav Miljo & Stadsbyggnad i uppdrag att
uppdatera planeringsstrategin. En éversyn av planeringsstrategin har pagatt och
resulterat i ett forslag till Ny arbetsmodell for férnyelseplaneringen”.
Kommunstyrelsen fattade beslut om den nya arbetsmodellen 2008-08-18. Den nya
arbetsmodellen paverkar inte planomradet utan bygger pa de politiska direktiv som getts
I6pande under arbetet.
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Kulturminnesvardsprogram

I Nackas kulturminnesvardprogram "Kulturhistoriska miljoer” anges omraden i Nacka
som ar kulturhistoriskt vardefulla. Den norra delen av planomradet ingar i en
kulturhistorisk helhetsmiljo, dvs. ett omrade som har en for kommunen vardefull struktur
i behall. Inom helhetsmiljon, som omfattar Hasseludden — Kummelnas — Vikingshill,
finns narmiljoer inom vilka finns ytterst valbevarade sommarvillor fran 1800-talets slut.
Inom Solviksomradet finns ett fatal sommarvillor som har ett hogt kulturhistoriskt
varde.

Kommunala beslut

Omradesnamnden godkande startpromemoria for bade Omrade F och Omrade G den 13
juni 2001. Detaljplanerna skulle tas fram med ett enkelt planforfarande.
Omradesnamnden beslot efter en omprévning den 12 mars 2003 att genomfora
detaljplanerna ”F” och ”G” med normalt forfarande, samt att lagga gransen mellan de
tva planomradena i Kummelnasvagen. Det innebar att fastigheter fran Omrade G
overfordes till Omrade F. Kommunstyrelsen noterade den 5 maj 2003 en anméalan om
évergang till normalt forfarande. Omradesnamnden fattade beslut om planarbetets
inriktning den 17 maj 2006. Miljé- och stadsbyggnadsnamnden fattade beslut om
samrad, genom delegation till planchefen, den 3 maj 2007. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden fattade beslut om utstélining den 10 oktober 2007. Infor
antagandeskedet har ett omrade omfattande Sagsjobadet, GC-vag samt parkering lyfts
ur Solviksomradet for att utgora en separat detaljplan med kommunalt
huvudmannaskap.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Marken tillhrde en gang Kummelnas gard men styckades vid 1890-talets slut i
tomter for sommarvillor. Inom detaljplaneomradet finns dock endast ett fatal
valbevarade f.d. sommarvillor. | 6vrigt &r bebyggelsen i hdg grad varierad med ett
stort inslag av f.d. fritidshusbebyggelse fran 1930 — 50-talet blandat med
permanentbostader fran 1940-talet och framat.

Det som kanske framst ar signifikant for omradet idag ar det glesa bebyggelse-
monstret. Nagra byggnader har, som namnts, ett kulturhistoriskt intresse och har
ocksa i en tidigare utford bebyggelseinventering klassats som antingen vardefulla
eller intressanta. Av sarskilt intresse ar hemmanet/torpet Sédergéarde som en gang
lydde under kronohemmanet Skarpnés men senare kom att tillhéra Kummelnas
gard. I kyrkobdckerna forekommer Sodergarde forsta gangen 1707 och sannolikt
ar det samma stuga som &nnu idag finns kvar om &n i visst om- och tillbyggt skick.

Planomradet innehéller idag totalt ca 170 fastigheter. Enligt gallande
byggnadsplaner ar ca 30 av dessa klassade som fastigheter for permanent
bostadsandamal, ca 90 ar klassade som fritidshusfastigheter och ca 25 fastigheter
utgors av obebyggda tomter. Dessutom innehaller omradet ett 25-tal fastigheter av
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varierande storlek som utgor vagmark, naturmark och tomtmark. En del av dessa
utgor sma restfastigheter som ar i behov av en reglering.

Andelen permanent boende i omradet har successivt okat. Inom planomradet
uppskattas idag knappt 60% av fastigheterna anvéndas for permanent boende, trots
att manga fastigheter endast har en byggratt for fritidshus.

Inom byggnadsplan 172 har fastigheten Kummelnés 1:518, angransande till
bussvandplan pa Kummelnasvagen, en anvandningsbestammelse for handel.
Fastigheten har dock aldrig utnyttjats for detta andamal utan utgors av
naturmark.

Mark och vegetation

Hela planomradet ar starkt kuperat med en massiv nastan nord-sydlig héjdrygg
som pa sina stallen ar genomskuren av lokala raviner. Solviksvéagen léper utmed
en pataglig dalgang. De hégre belagna delarna av planomradet utgors av berg i
dagen eller berg tackt av ett tunt jordlager. Vegetationen pa hojderna ar av
skargardskaraktar med stort inslag av tall. | de lagre partierna ar vegetationen
frodigare med inslag av gran och I6vtrad. | vissa solbelysta sluttningar finns zoner
med storvuxna &ldre ekar.

Av stort varde for vaxt- och djurliv ar de stora och i de flesta fall begransat
exploaterade tomterna. Nagra tomter i omradet innehaller bade en anlagd
tradgardsdel och en naturmarksdel.

Geologiska och hydrologiska forhallanden

Geologiska forhallanden

Pa hojderna dominerar berg i dagen eller berg med ett tunt morantacke. Langre ner
langs bergssidorna okar morantéackets tjocklek for att i dalgangarna Gverlagras av lera
som har varierande maktighet. Organiskt material forekommer pa ett par platser i
strandnara omraden vid Sagsjon och Nackdjupet.

Hydrologiska forhallanden

Vattendragen Rudtrask norr om planomradet och Svartpotten éster om planomradet
har sina utstromningsomraden/utlopp genom planomradet. Utloppen &r delvis
kulverterade.

Auvrinning av ytvatten inom omradet sker huvudsakligen mot Sagsjon och
Néckdjupet som ligger nedstroms utloppet for Sagsjon. Ytvatten avleds via mark och
diken, infiltrerar i morénhaltiga marker och kan via avrinning i marklager och
bergsprickor tranga upp till ytan pa lagt liggande platser och i sluttningar. P& nagra
lagt liggande tomter star frekvent vatten under sndsmaltningstider och efter perioder
av nederbord. P& nagra platser har noterats att vatten tranger upp i marken liknande
artesiska kéallor.
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Markradon

Omradet ligger inom ett normalriskomrade fér markradon. Det innebér dock att det
pa vissa platser kan forekomma lokala uranférhéjningar i bergrunden.
Markradonforhallanden lokalt bor darmed kontrolleras innan bebyggelse tillats.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen har en mycket varierad standard och storlek. Omradet innehaller
béade aldre och nyare permanentvillor samt mindre ny- eller ombyggda hus vilka
har anpassats till planbestammelserna for fritidshus. Omradet domineras dock av
fritidshus. Vissa aldre fritidshus star oanvanda varfor aven ett visst forfall och
forslumning kan markas pa enstaka platser.

Tillgangligheten till bebyggelsen for funktionshindrade varierar och &r pa flera
platser 1ag pa grund av den kuperade terrangen.

Kulturmiljé och landskapsbild — omradets karaktar

Planomradets storsta kulturmiljovarde — och det som ger omradets dess speciella
karaktar — &r framfor allt den dramatiska landskapsbilden med sina hdjdryggar och
dalgangar, i vilken bebyggelsen vuxit fram.

Tomterna &r i allménhet stora och bebyggelsen ar ofta placerad langt in pa tomterna. Pa
tomterna finns ofta rikligt med vegetation och pa flera stéllen vackra berghallar.

Bebyggelse som i gallande byggnadsplan klassats som kulturhistoriskt vardefull ligger
inom fastigheterna Kummelnas 1:612, 1:370 och 1:371. De har tidigare asatts en g-
bestammelse, vilket innebdr att sérkskild miljohénsyn ska tas.

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet.

Service

Narmaste F-6 skolor (forskoleklass, ar 1-6) ar Sagtorpsskolan och Backeboskolan.
De ligger bada pa ca 1 km avstand fran omradets yttersta delar. Pa nagot langre
avstand ligger Myrsjoskolan som &r en F-9 skola. Kummelns forskola ligger pa
Kummelnasvagen, precis utanfor planomradets nordvastra horn, likasa
Regnbagens foraldrakooperativ pa Lovbergavagen ytterligare ca 250 m darifran.

Ovrig allman och kommersiell service finns i Orminge centrum drygt 3 km fran
planomradet.
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Naturvarden och friytor

Naturvarden

Inom planomradet finns det nagra sarskilt dokumenterade naturvarden, utdver de varden
som i Nacka generellt brukar finnas i anknytning till t.ex. dldre I6vtrad sasom ekar och
aspar, aldre hallmarkspartier, sanka omraden och strommande vatten.

Sagsjon med omgivningar har av lansstyrelsen utpekats som sarskilt véardefull
naturmiljo, bl.a. beroende av att har finns den ovanliga och hotlistade fiskarten nisstga.
Hér finns dven den ovanligare brackvattensformen av storspigg och det lilla kraftdjuret
fyrtaggad reliktmarla, en kvarleva fran istiden. Bland musselarter som hittats i sjon kan
namnas spetsig malarmussla, allman dammussla och stor dammussla.

De s.k. Wiboms tomter (se dven sidan 7) vid Solviksvagen innehaller ett stort antal
inplanterade vilda orter, buskar och trad varav de flesta inte férekommer i vilt tillstand i
Nacka. Bland de vilda naturliga arterna som finns pa platsen kan namnas bl.a. de
rodlistade arterna skugglosta (sarbar) och skuggsvingel (starkt hotad).

Naturomraden
Planomradet innehaller fem storre sammanhangande naturomraden.

Det forsta naturomradet ar hogt belaget i den norra delen av planomradet och har en
mycket brant anslutning till Sagsjon - Nackdjupet. Omradet nas via en gangstig i
forlangningen av Djupadalsvagens vastra vandplan. Tillgangligheten till omradet ar lag
pa grund av den kuperade terréngen.

Det andra naturomradet ar centralt belaget mellan Solviksvagen och Sagsjon. Det
omfattar fastigheterna Kummelnas 1:835, 1:836, 1:837, 1:675 och 1:512. Fastigheterna
utformades inledningsvis som tomter for enskilt bruk. Tomterna forblev dock
obebyggda och forvarvades av kommunen under 1970-talet. Fastigheterna saknar
detaljplan men omfattas av strandskydd. Inom fastigheterna Kummelnds 1:675 och
1:512 ligger en gammal anlagd tradgardsdel (anlagd av Einar Wibom fr.0.m. 1927) som
numera ar forfallen. Tradgarden innehaller bade vilda och odlade véxter som har ett
stort natur- och kulturhistoriskt intresse. Boo miljé- och naturvanner har inventerat hela
naturomradet. Tillgangligheten till naturomradet ar idag mindre god eftersom marken
har véxt igen. Se dven under ”Naturvarden” ovan.

Det tredje naturomradet ar belaget runt badplatsen vid Sagsjon. Naturmarken och badet
nas via gangstigar fran Solviksvagen och Badsjovagen. Huvudman for Sagsjobadet ar
kommunen.

Det fjarde naturomradet utgors av kuperad terrang mellan Backamovégen och
Kummelnasvagen. Omradet kan nas bade fran Kummelnasvéagen och Backamovégen
men tillgangligheten ar dalig och stigar saknas.
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Det femte nagot storre naturomradet utgors av ett parti med karaktar av mosse i
anslutning till Norrbys vég.

Darutover finns mindre omraden med naturmark, varav en del innehaller stigar som
forbindelse mellan delomraden.

Lekplats
Inom planomradet saknas anlagd lekplats for allmanheten.

Vattenomraden

Inom planomradet ligger ungefar halva Sagsjon som ar forbunden med det lilla
Néckdjupet i norr. Sagsjon ar en sprickdalssjo som har ett hogt rekreationsvérde nar det
galler bad, fiske och landskapsbild. Sagsjon har ocksa ett véardefullt vaxt- och djurliv.
Bada sjoarna ar kraftigt 6vergodda och igenvéxta, framfor allt pa grund av utslapp fran
enskilda avloppsanlaggningar och férorenat dagvatten. Strandskydd rader i
vattenomradet narmast stranden.

Sagsjon har ett stort tillrinningsomrade. Sjon far ta emot dagvatten fran villaomradena
vid norra delen av sjon, men ocksa fran en del av Varmdovagen och bebyggda omraden
runt den. Den lilla sjon Svartpotten dster om planomradet ligger inom Sagsjons
tillrinningsomrade.

Vagar och trafik

Vagnat

Planomradet trafikforsorjs huvudsakligen fran Kummelnasvagen och Lovbergavégen.
Enligt Nackas 6versiktsplan 2000 ingar dessa vagar i huvudvagnatet. Parallellt med
detaljplanearbete for Omrade F har arbete med en detaljplan for delar av
Kummelnasvagen pagatt. Syftet med detaljplanen &r att gora Kummelnasvagen till en
huvudvag som ska fungera for busstrafik med en gang- och cykelbana.

Till stod for dversiksplan och fornyelseplaneringen har en ”Utredning angaende trafik
och véagar i Norra Boo”, WSP 2004, uppréttats. Utredningen fungerar som ett mer
fordjupat underlag for detaljplaneringen. | utredningen har en kartldggning gjorts av
kommunikationsbehovet for bade persontrafik och kollektivtrafik och ett forslag till
trafikstruktur och trafiksakerhet redovisats. VVéagnatet har klassificerats i fyra nivaer,
huvudvagar, uppsamlande vagar, lokalvagar och gardsvéagar. Inom Omrade F har
Solviksvagen funktionen av en uppsamlande vég och dvriga vagar fungerar som
lokalvagar.

Kommunen &r idag vaghallare for Kummelnasvagen. Huvudman for vagarna inom
Solviksomradet & Kummelnas vagforening.
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Geotekniska forhallanden

Végarnas geotekniska forhallanden har redovisats i “Forstudie for vagar och dagvatten”,
WSP november 2006. Enligt forstudien ar forekommande jordar inom vagomraden
fasta. Vissa delar bestar dock av lera eller silt. Nagra sattnings- eller stabilitetsproblem
bedéms normalt ej foreligga vid planerad profilniva. Pa Norrbys vag och Solviksvéagen
beddms dock att geotekniska forstarkningsatgarder behovs pa vissa delstrackor.
Vagkroppens maktighet och kvalitet varierar 6ver vagstrackningarna. | forstudien
rekommenderas att Overbyggnaden till stora delar skiftas ut och dimensioneras enligt
gallande normer.

Vagarnas standard

Till grund for detaljplaneringen av véagarna ligger WSP’s forstudie fran 2006. Studien
omfattar ca 3 900 meter vagar inom Omrade F. Enligt forstudien beskrivs vagarnas
standard enligt foljande.

"Vagarna i omradet har till storsta delen ett tunt slitlager av grus fransett
anslutningarna mot Kummelnasvégen, som &r belagda med asfalt. Belaggningens
skick varierar. VVgarnas plan- och profilgeometri varierar ganska mycket inom
omradet. Vissa partier ar mycket branta och vissa vagavsnitt har mycket snava/tvara
kurvor och markanta backkron med dalig sikt. Atervandsgator saknar som regel
vandplan. Manga végar saknar vilplan mot anslutande vagar. Avvattning sker med
oppna diken och dessa ér till dvervagande del grunda pa grund av bland annat ut- och
nedtryckta vagkanter. | stort sett alla trummor ar underdimensionerade och i
varierande man igensatta med slam. VVdgarnas nuvarande status bedoms enligt
forstudien som dalig. VVagarnas 6verbyggnad har brutits ned med aren och tappat sin
ursprungliga barighet.”

Daliga grundlaggningsférhallanden rader for delar av Norrbys vag. Vagen korsar ett
strak av myrmark. Befintlig vag underlagras i denna del av gyttja, lerig gyttja och lera
ned till 11 meters djup under markytan.

Fordonstrafik, gang- och cykeltrafik

| WSP’s "Utredning angaende vagar och trafik i Norra Boo” (2004) uppskattas
dagens och framtida trafikméangder pa Solviksvagen. Antalet fordon/dygn (f/d)
uppskattas i nulaget (ar 2004) till 228. Antalet fordon/dygn uppskattas ar 2015 bli
olika beroende pa vilken fortatning som kommer tillatas inom hela Norra Boo. Vid
en permanentning av samtliga fastigheter men utan en fortatning uppskattas trafiken
pa Solviksvagen bli 471 f/d, vid en permanentning av samtliga fastigheter med en
fortatning pa 10, 25 respektive 50 procent véntas trafiken oka till 518, 589 respektive
706 f/d ar 2015.

Varken gang- eller cykelbanor finns inom planomradet.
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Parkering, angoring

Parkering sker pa egna tomter. | forstudien konstateras att manga infarter till fastigheter
ar branta och saknar vilplan. Infarterna & med nagot undantag belagda med ett slitlager
av grus. For en del infarter ar dessutom siktforhallandena daliga. Ytvatten fran infarter
rinner ofta ut pa vagen/lokalgatan.

Kollektivtrafik

Nar det géller kollektivtrafik forsorjs hela Norra Boo huvudsakligen med buss.
Kummelnasvagen trafikeras av lokal busslinje 421 som gar mellan Orminge centrum
och Vikingshill via Kummelnés. Linjen trafikeras hela dagen utom under hégtrafik.
Under denna tid trafikeras i stallet omradet med direktlinje 448.

Waxholmsbolaget bedriver pendel- och skargardstrafik under en stor del av aret.
Narmaste bryggor ar beldgna utanfor planomradet vid Riset och Hasseludden.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp
De flesta fastigheter i omradet har enskilda vatten- och avloppsldsningar. En del ar
otillrackliga och paverkar den omgivande miljon negativt pa grund av utslapp.

Angransande till planomradets norra del byggs en kommunal huvudledning for
vatten och avlopp langs med del av Kummelndsvagen under 2008-2009. For
angrénsande fastigheter kommer en VA-anslutning kunna ske nér systemet ar klart
for driftsattning.

Genom Omrade F, i Solviksvagen, byggs en huvudledning for avlopp ut for Varmdo
kommuns rakning med borjan 2008. Huvudledningen ska byggas ut mellan Eriksvik
i Nacka och Kéappala pa Lidingd. Nacka kommun kommer samtidigt bygga ut
kommunala vatten- och spillvattenledningar i Solviksvagen.

Dagvatten
Befintligt dagvattensystem har beskrivits i forstudie for vagar och dagvatten, WSP
2006, enligt foljande:

" Generellt sett avvattnas befintliga vagar och omkringliggande omraden med grunda
diken. Pa vissa strackor forekommer dock diken med ansenliga djup. Detta galler
framfor allt efter trumma under Kummelnéasvagen som ar ett utlopp fran Svartpotten
samt &ven langs Djupadalsvagen dster om Solviksvégen. Ett stort antal trummor
korsar vagarna for att avborda vatten fran hogre belagna omraden till lagre dito.

In i detaljplaneomradet kommer ocksa dagvatten fran tva stora omraden, dels norr
ifran (Rudtrask) och dels fran Gster (Svartpotten).

Dike fran Rudtrask ansluter till en befintlig ledning i Bonasvégen vilken troligen
stracker sig anda ner till Djupadalsvagen/Solviksvégen. Statusen pa denna ledning ar
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okand vilket innebér att en inventering i form av filmning, kontroll av eventuella
brunnar osv. bor goras for att sakerstélla funktionen i framtiden.

Inom detaljplaneomradet finns ett flertal instangda omraden vilket innebér att vatten
inte avbordas via diken langs vagarna. Vatten avbordas istéllet Over privat
fastighetsmark, ibland i mycket djupa diken. Detta avser bade vagdagvatten samt
dagvatten fran privata fastigheter. Efter tidigare fastighetsbildning inom omradet har
det naturliga vattenflodet manga ganger gatt 6ver de privata fastigheterna. Hansyn
till naturliga floden fran allméan plats och omgivande omraden har alltsa inte tagits
vid fastighetsbildningen.

Erfarenhetsmaéssigt ar det ként att enskilda fastighetségare ibland lagger igen diken
och lagger trummor och ledningar pa enskild mark for att avleda vatten eller att
enskilda fastighetséagare fyller upp mark sa att vattenavledningen forandras. Detta
gor det svart att alltid fa kinnedom om avhbordningsforhallandena, speciellt om
agarna till fastigheterna byts och den nye &garen inte far kinnedom om befintliga
forhallanden.

| slutet av Badhusvagen 2 finns en lagpunkt. Hur vatten avbordas fran detta omrade
ar for narvarande okant. En inventering som visar hur vatten avleds fran detta
omrade behover goras.”

Véarme, el och avfall

Befintliga villor och fritidshus varms upp med egna anlédggningar. For
elférsorjningen finns transformatorstationer i anslutning till Backamovéagen och
Solviksvéagen.

Behallare for returpapper och glas finns vid bussvandplan pa Kummelnasvagen samt
vid korsningen Kummelnasvégen - Varmdaévagen. Miljostation finns pa OKQ8 i
Orminge. Narmaste atervinningscentral finns i Skuru.

PLANFORSLAGET

Allmant

Detaljplanen mojliggor en omvandling fran fritidsboende till permanentboende.
Planforslaget innebar att totalt 167 fastigheter far byggréatt for en permanent smahus.
Mark reserveras for en forskola med 3-4 avdelningar.

Utgangspunkten har varit att i huvudsak behalla omradets fastighetsindelning. 18
fastigheter pa kvartersmark och 4 fastigheter inom naturmark har bedémts mojliga att
nybilda, framst genom avstyckning. En av de befintliga byggratterna utgar vilket
innebdr att 6kningen blir 21 nya bostadsfastigheter. Detaljplanen foreskriver dven att ett
antal mindre restfastigheter, som saknar byggratt, ska laggas samman med den fastighet
med byggrétt som de ar samtaxerade med.
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Fastighetsindelningen lases i detaljplan genom planbestammelse. En siffra inom fyrkant
anger hur manga fastigheter som far bildas inom kvarteret/fastigheten. Nar detaljplanen
vunnit laga kraft ar det inte tillatet med ytterligare avstyckningar an de planen medger.

Inom allman platsmark behalls i huvudsak nuvarande vagnat och vagomrade i enlighet
med géllande byggnadsplaner. Véagarna ska dock forbattras for att fungera pa ett
trafikséakert satt for den trafik en permanentning innebér. Vidare féreslas en upprustning
av naturomraden samt forbattrade gangférbindelser mellan delomraden. Inom
vagomradet for Solviksvagen ligger ett reservat for gangbana. Det innebar att
gangbanan inte behéver byggas ut samtidigt med en upprustning av vagen. Gangbanan
kan byggas ut senare, ndr behovet blir tydligt.

| syfte att forbattra de sanitara forhallandena for Sagsjon — Néackdjupet och inom
omradet i 6vrigt, ska enskilda vatten- och avloppslésningar ersattas med utbyggnad av
kommunala vatten- och spillvattenledningar. Dagvatten ska i forsta hand ta omhand
lokalt inom egna fastigheter. Den enskilda huvudmannen ansvar for vagdagvatten.

Mark och vegetation

Mark som ej far bebyggas

Inom kvartersmark finns omraden markerade som prickad mark, mark som ej far
bebyggas. Det kan vara omrade i anslutning till vag, vardefull naturmark, brant terrang,
sank mark, omrade for avledning av dagvatten eller mark som av andra skal gor den
olamplig att bebygga. Till stora delar utgor prickad mark sddan mark som redan i
tidigare byggnadsplaner markerats som olamplig att bebygga, med vissa justeringar.

Skydd for vegetation

Vardefull naturmark, som t.ex. innehaller vardefulla berghallar eller trad, har forutom
en prickmarkering dessutom markerats med en n-bestdammelse. Bestdimmelsen innebar
att mark och vérdefull vegetation bor bevaras och att lovplikt for tradfalining géller
inom markerat omrade. Lovplikt for tradfallning innebar inget forbud mot tradfallning.
Lovplikt for tradfallning innebér att en ansékan om marklov for tradféallning lamnas till
kommunen. Ansokan prévas av kommunens bygglovenhet.

Geologiska och hydrologiska férhallanden/krav vid kéllare

| delar av planomradet t.ex. mellan Solviksvagen och Sagsjon finns fastigheter som
har problem med instangt vatten/sank mark och/eller har daliga geotekniska
forutsattningar for bebyggelse, t.ex. dar lera forekommer. Stor uppmérksamhet och
forsiktighet maste iakttas vid grundlaggning. Genom planbestammelse far inte
bygglov for kéllare ges forran geohydrologiska forhallanden och tekniska losningar
redovisats. Nagra platser har bedémts som helt olampliga att bebygga varfor de har
prickmarkerats.
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Till f6ljd av ett minskat grundvattenuttag vid inforande av kommunala vatten- och
spillvattenledningar kan grundvattennivaerna komma att hojas. Det innebér att fler
platser kan fa problem med sank mark.

Markradon

Att omradet ingdr i ett normalriskomrade fér markradon utgér ingen garanti for att
forhojda markradonhalter inte kan forekomma pa enstaka platser. Radonmatningar kan
behdva utforas pa speciellt utsatta positioner. | samband med bygglovprévning bor
avgoras om utforligare undersokningar behovs.

Bebyggelse

Byggratter

Byggratten for huvudbyggnad (permanentbostaden) ar utformad som en andel av
tomtarean med en maximal byggratt for stora tomter. Det innebdr en viss variation
eftersom byggratten darmed blir mindre pa mindre tomter. Byggratten for en
huvudbyggnad i en vaning far uppta hogst 11% av tomtarean eller maximalt 180 m>.
Byggratten for en huvudbyggnad i en vaning jamte sluttningsvaning eller i tva vaningar
far uppta hogst 8% av tomtarean eller maximalt 140 m%

Inom varje fastighet tillats endast en huvudbyggnad, som far uppforas i hogst tva
vaningar (I1). P& nagra hogt belagna platser av stort varde for landskapsbilden, far dock
endast en vaning alternativt en vaning med sluttningsvaning uppforas (I).

Det finns ingen bestdmmelse som begransar antalet l&genheter, vilket innebdr att
huvudbyggnaden kan innehalla fler an en lagenhet, t.ex. for generationshoende.
Déaremot kan traditionella parhus med skilda fastigheter inte bildas.

Den sammanlagda byggratten for uthus och garage ar 60 m?, varav den storsta
byggnaden far vara hdgst 35 m?.

Fem av de fastigheter som foreslas nybildas/ombildas ar belagna i anslutning till
kulturhistoriska bebyggelsemiljoer inom Kummelnds 11:4 och Kummelnés 1:371.
Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig miljo varfor dessa har getts sarskilda
bestdammelser avseende byggrétternas storlek och utformning.

Totalh6jden, dvs. héjden fran medelmarknivan till taknock, far vara hogst 6,5; 7,0
respektive 8,0 meter for huvudbyggnad i en vaning, en vaning med sluttningsvaning
respektive tva vaningar. Endast mindre byggnadsdelar som skorstenar och tekniska
installationer far 6verstiga totalhdjden. Totalhdjden for uthus och garage ar hogst 4,0
meter.

Byggrétt for foreningsbastu med foreningsbrygga far uppfoéras inom fastigheten
Kummelnis 1:604 som &gs av Ostra Kummelnas Fastighetsagarforening. Byggratten
for bastu och omkladning far uppga till hdgst 20 m?. For att n& bastun far man ta sig
fram pa befintliga naturstigar.
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Tillgénglighet for @ldre och rérelsehindrade
God tillganglighet till vissa fastigheter kan vara svar att uppna pa grund av den
mycket kuperade terrangen pa sina hall.

Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbild

Omradets landskapsbild, med den kuperade terrangen och den rikliga vegetationen, ska
i mojligaste man bevaras. Inom bade allméan platsmark och kvartersmark har markerats
vilka omraden som ska bevaras och som inte far bebyggas. Inom de delar av tomterna
dar nya byggratter medges kommer forandringar vara svara att undvika. Ny bebyggelse
ska dock forsoka placeras och utformas for bésta mojliga anpassning till terrdngen. |
sluttande terréng ar det t.ex. lampligt att forlagga sluttningshus. Stérre markutfyllnader
och sprangningar ska undvikas och vegetation forsoka bibehallas.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

En kulturhistorisk skyddsbestammelse (q) har asatts byggnader inom Kummelnas 11:4,
1:371 och 1:612. Bestdammelsen innebdr att markerade byggnader har ett hogt
kulturhistoriskt varde. Byggnadernas exterior far inte férandras. Huvudbyggnaderna
inom fastigheterna 11:4 och 1:612 tillats dock byggas till. I de fall en tilloyggnad sker ar
en forandring av berord fasad tillaten. De g-méarkta byggnaderna ska underhallas med
ursprungliga material och kulérer. Byggnaderna far inte rivas.

En kulturhistorisk varsamhetsbestammelse (k) har asatts byggnader inom Kummelnas
11:114, 1:629, 1:358, 1:693, 1:379, 1:370, 1:385 och 1:603. Bestammelsen innebér att
markerade byggnader ar kulturhistoriskt intressanta. Byggnaderna ar mgjliga att bygga
till eller bygga om. Vid andring, om- eller tillbyggnad ska dock karaktarsdrag och
varden beaktas sarskilt.

Service

Forskola och ny infart

Markreservat for ny forskola med 3-4 avdelningar forlaggs inom naturomradet
mellan Kummelnésvagen och Backamovégen. Tomten for forskola blir ca 5400 m?,
Byggratten for forskola och uthus uppgér till 600 m? respektive 60 m? byggnadsarea.
Byggnaden far uppforas i en vaning med sluttningsvaning. Inom tomten finns aven
reserverat plats for en parkering for 20-25 bilar.

For att angora forskoletomten ska ny anslutningsvag med gangbana byggas, med
infart fran Kummelnasvagen. Véagen avslutas med en vandplan som ska utformas for
att fungera bade for lastintag och som en saker hamtnings- och lamningsplats.
Anslutningsvagen forlaggs i kommunal mark men innebér ocksa ett visst intrang pa
fastigheten Kummelnds 1:777. Anslutningsvégen ska dven fungera som tillfart for
fastigheterna Kummelnés 1:777, 1:778, 1:779 och 1:780. Dessa fastigheter har
utfartsforbud mot Kummelnasvagen. Hela infartsvagen med gangbana och vandplan
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ingdr inte i detaljplan for Solviksomradet. Infarten ingar i detaljplan for del av
Kummelndsvagen med kommunalt huvudmannaskap.

Nagon ytterligare service inom planomradet forslas inte.

Friytor

Naturmark, lek och bad ska skotas enligt skotselplaner som ska uppréttas av
huvudmannen i samrad med kommunen. Nér det galler ”Wiboms tomter” ska dven
samrad ske med Boo miljo- och naturvanner.

Lekplatser
En mindre lekplats anldggs inom naturmarksomradet vid Backamovéagen intill
foreslagen forskola. Lekplatsen bor innehalla gunglek, sandlek och bankar.

Naturomraden

Befintliga naturomraden ska bevaras och sakerstallas som allman platsmark ”Natur”.
Naturomradet mellan Kummelnasvagen och Backamovagen minskas dock i omfattning
som en foljd av att mark reserveras for en forskola och tva nya villatomter bildas.
Naturmark inom naturomraden ska i méjligaste man bevaras.

Inom del av fastigheten Kummelnas 1:619, langs med stranden, foreslas kvartersmark
overforas till allmén platsmark ”Natur”. Syftet med detta &r att sakerstélla allménhetens
tillgang till det s.k. "Farfarsbadet”. Omradet innehaller ett naturbad och ger méjligheter
till utsikter mot Sagsjon, framfor allt for boende i den sddra delen av planomradet.

Sagsjobadet

Badplatsen vid Sagsjon med tillhérande gang- och cykelvéag samt parkering ingar inte
langre i detaljplan for omrade F. Omradet har lyfts ut ur detaljplanen for att utgora ett
sjalvstandigt planomrade med kommunalt huvudmannaskap. Naturmarken sydost om
badplatsen samt gangstigen fran Badhusvagen ingar fortfarande i detaljplan for
Solviksomradet.

Vattenomraden
Sagsjon och Nackdjupet ska fortsattningsvis vara oppet vattenomrade.

Byggratt for mindre bad- och batbryggor ges till befintliga fastigheter som har strand
mot Sagsjon. For en del fastigheter blir bryggan en gemensamhetsanlaggning som delas
mellan befintliga och/eller nybildade fastigheter.

Vagar och trafiksakerhet

Forstudie for végar (WSP 2006) har legat till grund for foreslagen utformning av
vagnat, vagomraden och utformning av vagarna. Det &r endast pa tva punkter
planforslaget avviker fran forstudien. Till skillnad mot forstudien innehaller
planforslaget en avsmalning av Solviksvéagen pa en delstracka. Dessutom begransas en
foreslagen uppfyllnad av végkorsningen vid Djupadalsvagen-Backamovégen.
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Vagnat och vagomraden

Véagnat och vagomraden behalls i huvudsak enligt gallande byggnadsplaner.
Djupadalsvagen ska dock stédngas av for utfart mot Kummelnésvéagen. Djupadalsvagen
avslutas istallet med en vandplan och forses med en gang- och cykelforbindelse upp till
Kummelnasvagen. (Gang- och cykelvagen ligger huvudsakligen inom detaljplan for del
av Kummelnésvagen.) Skalet till avstangningen dr att det &r en mycket brant och
trafikfarlig anslutning samt att Kummelndsvégens funktion som huvudgata ska
forstarkas.

Végnatet har klassificerats i uppsamlande vag och lokalvégar. Solviksvégen har
klassificerats som en uppsamlande véag och dvriga vagar som lokalvégar. Det innebar
att Solviksvagen samlar upp den trafik som ska in eller ut ur omradet och leder den
vidare ut till huvudvégnatet. Solviksvagen ska ej fungera for genomfart som ett
alternativ till Kummelnasvagen. Kummelnasvagen, som gransar till planomradet, har
klassificerats som huvudvég.

Véagomrade i detaljplan innebar allman platsmark som avgransas av kvartersmark
(enskilda fastigheter) pa dmse sidor om véagen. Inom vagomradet ska vég, eventuell
gangbana, stodkanter och sidoomraden rymmas. VVagomradet inom planomradet ar
mellan 7,0 och 8,0 meter pa lokalvagar. Vagomradet pa Solviksvéagen &r 10,0 meter.
Vid fastigheterna Kummelnés 1:370 och 1:371 langs Solviksvégen ar dock
vagomradet smalare, ca 8,0 meter.

Markinlésen och slantanpassning

For att fa till stand de vagomraden som erfordras ska, langs vissa vagar, mindre
markomraden losas in, dvs. 6verforas fran kvartersmark till allméan platsmark.
Huvudmannen ersatter fastighetségarna for marken och eventuella anldggningar.

Véagomraden som anges i gallande byggnadsplaner har pa nagra platser inte reglerats,
dvs. det forekommer att enskilt 4gd mark som tidigare skulle ha dverforts till
vagmark fortfarande utgor kvartersmark eller har upplatits med vagratt. Aven dessa
omraden ska losas in.

Utanfor vagomraden utmed véagarna har z-omraden lagts in pa kvartersmark. Med z-
omrade avses del av fastighet som kan behova tas i ansprak som arbetsyta eller for
anpassning/slantning av omgivande mark mot vagen. Marken behalls i enskild
fastighetsdgares 4go. Huvudmannen ersatter fastighetsagarna for eventuella intrang.
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Kdérbanebredd, trafiksdkerhet och geometrisk utformning

Solviksvéagen

Solviksvagen ska ha en korbanebredd pa minst 4,5 meter (+0,25 m stodremsor). Inom
vagomradet ska mark reserveras for en gangbana som ska ha en bredd pa 1,75 meter
(+0,25 m stodremsa). Gangbanan behover inte byggas ut i samband med en upprustning
av Solviksvéagen utan kan byggas ut forst nar ett tydligt behov finns. Gangbana ska da
forlaggas pa Solviksvéagens norra och nordostra sida. For att bl.a. skydda kulturmiljon,
ska en avsmalning av korbanan anordnas i kurvan vid Kummelnas 1:370 och 1:371. Se
aven under “hastighetsdampande atgarder” nedan.

For att forbattra sikten ska smarre profiljusteringar ske pa nagra platser for att utjamna
mindre krén och svackor. Profiljusteringar ska genomforas pa de platser dér en plushdjd
har angivits pa plankartan. Profilen héjs inom del av Solviksvagen med som mest 0,7
meter for att fylla ut en lokal svacka. Justering av vagens l&age och profil ska ske i
anslutning till Kummelnésvagen for att skapa ett vilplan.

Hastighetsdampande atgarder

Solviksvagen har funktionen av en uppsamlande vag och ska inte anvéndas for
genomfart av trafik som ska mellan delomraden. For att forhindra genomfart har
huvudmannen mojlighet att genomféra hastighetsdampande atgarder inom vagomradet.
Detaljplanen styr dock inte vilka hastighetsdampande atgéarder som kan utféras inom
vagomradet, daremot ges nedan ett antal exempel pa atgarder som anses lampliga.
Detaljplanen forutsatter ett oppet vagnat vilket innebér att hatighetsdampande atgarder
inte far forhindra framkomligheten och éverblicken.

Véagomradet har gjorts smalare i kurvan vid Kummelnas 1:370 och 1:371 bl.a. for att
astadkomma en utformning som fungerar hastighetsddmpande. Pa en kortare stracka
foreslas endast ett korfalt vilket innebar att trafiken fors fram i endast en riktning at
gangen. Korfaltet avgransas t.ex. genom utokad gangbana/gangyta och kan t.ex. vid ett
overgangstalle vara sarskilt smalt och tydligt markerat. Med skyltar och/eller andra
anordningar signaleras en avsmalningen och vem som har foretrada att kora.

Nagon liknande konstruktion, avsmalning eller kdranvisning som innebar ett hinder att
kora rakt fram skulle behdvas pa norra delen av Solviksvagen inom planomradet. Dels
for att signalera “samhalle” for de som kommer norrifran, dels for dampa farten for de
som kommer soderifran och ska passera Kummelnas forskola.

En av de mest effektiva satten att dampa hastigheten ar olika former av gupp. Pa
rakstrackan vid "Wiboms tomer” kan gupp forlaggas med ca 70 meters avstand mellan
varandra. Lite langre gupp, s.k. platagupp, kan vara ett alternativ till en avsmalning eller
koranvisning i anslutning till platser dar extra forsiktighet bor iakttas, som t.ex. i
anslutning till en forskola. Plataguppen kan forses med 6vergangsstille.

Det finns manga olika I6sningar for att dampa hastigheten, dar endast nagra har namnts.
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Lokalvagnétet

Ovriga végar ska ha en korbanebredd p& minst 3,5 meter samt tva stédremsor om
vardera 0,25 meter. Korbanan ska utokas pa lampliga stallen for att fa till stand en
motesmojlighet. Motesplatser 1aggs fast vid detaljprojekteringen. Undantagen &r del av
Norrbys vag som inledningsvis foreslas fa en korbanebredd pa 3,0 meter vid myrmarken
(se "Forstudie for vagar och dagvatten”, WSP 2006 och nedan under ”Barighet”).

Befintliga végar ligger inte centrerade i befintligt vagomrade. VVagarna ska justeras i
plan sa att de inte ligger utanfor detaljplanens vagomrade. Profiljusteringar ska
genomforas pa de platser dar en plushéjd har angivits pa plankartan, dels for att ta bort
lokala kron eller svackor och dels for att minska lutningarna och eliminera lagpunkter. |
korsningen Djupadalsvégen - Backamovégen ska profilen hdjas med ca 0,7 meter.

Barighet

Lokalvagar och uppsamlande vég ska rustas upp sa att vagkroppen far en barighet som
klarar framtida trafikméangder. Vagarna ska darfor dimensioneras for en trafikmangd pa
mer &n 50 latta fordon/veckomedeldygn samt for tunga fordon med ett axeltryck pa 10
ton, tjanstevikt dverstiger 3,5 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton. Med latt fordon avses
ett fordon med ett axeltryck pa 2 ton och boggiaxeltryck pa 3 ton.

Sérskilda atgarder kan behdva goras pa Norrbys vag 6ver myrmarken for att uppna
de krav som detaljplanen foreskriver for vagarna. | "forstudie for végar och
dagvatten” redovisas de daliga grundlaggningsforhallandena langs delar av Norrbys
vag. Forstudien ger forslag pa hur vagen kan byggas om i tva steg. Huvudmannen
bor dock i detaljprojekteringen studera om foreslagna atgarder ar tillrackliga. For
fastigheter som &r belagna ute pa udden ar det sérskilt viktigt att forhindra bygglov
sa lange vagen inte uppfyller forskriven standard.

Det &r av sérskild vikt att samtliga vagar har den barighet och framkomlighet som kravs
for att utryckningsfordon, servicefordon sasom sopbilar, tankbilar och andra
transportfordon, kommer fram.

Belysning

Végarna ska utrustas med en godtagbar belysningsstandard. Belysningen bor
utformas med hansyn till omradets karaktar och miljomassigt bra teknik. Stor omsorg
om belysningen bor laggas pa utformningen utmed Solviksvagen med tanke pa att
gaende ska kanna sig trygga och sakra.

Avvattning av vagar

Pa grund av de smala vagomradena ska dagvatten avledas i tackdiken (skéarvdiken) med
dréaneringsror/ledningar alternativt i 6ppna diken. Pa vissa delstrackor langs
Solviksvagen och i Sagsjovagen foreslas framtida dagvattenledningar for att
astadkomma en god dagvattenavledning for planomradet. Dagvattenavledning fran
omraden som ligger norr och 6ster om omradet kan &ven bli aktuell genom
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Solviksomradet. Den enskilda huvudmannen har ett stort ansvar for att vagdagvatten tas
om hand. Huvudmannen ska kunna redovisa hur hanteringen ska ske.

Parkering, angoring

Privat biluppstallning forutsatts ske pa kvartersmark pa de egna fastigheterna. |
samband med en upprustning av vagnatet behdver en del infarter justeras i plan eller
profil for en god anpassning till vagen. Huvudmannen har ansvar for
Overenskommelser med fastighetsagare hur anpassningen ska ordnas.

Vissa fastigheter har en bredare zon av prickad mark mot vég pa grund av kuperad
terrang och/eller vardefull naturmark. For dessa fastigheter har en séarskild
bestdammelse (p) om placering av garage angivits. Bestdmmelsen innebdar att garage
far om det kan visas lampligt med hansyn till topografi och trafiksakerhet placeras
inom prickmark. Garagen ska om mdjligt placeras med langsidan mot vag men far
inte placeras narmare an 2 meter fran vagomradesgrans. Syftet med bestammelsen ar
att studera ett lampligt lage som innebar sa minimala ingrepp som mojligt i
landskapsbilden.

Kollektivtrafik

Nagon kollektivtrafik in i omradet planeras inte. Omradet kommer att fortsétta
forsorjas med buss pa Kummelnasvagen. | framtiden kan en storre permanentning av
Norra Boo leda till en utdkad turtathet langs Kummelnésvagen.

Trygghet, sékerhet och folkhéalsa

Trygg och saker

Nacka arbetar med visionen “Trygg och sdker kommun”. Arbetet syftar till att 6ka
kunskaperna om hur man kan skydda sig sjalv och andra mot olyckor och brott. |
planeringssammanhang &r det framforallt fragor om trafiksakerhet, brandsékerhet och
brottsforebyggande atgarder som &r viktiga att beakta.

Nar det galler trafiksakerhet foreslas forbattringar av vagnatet framfor allt av
trafiksékerhetsskal. Det handlar om att vagarna ska vara lattframkomliga och att sikten
ska vara god. Néar de galler gaende &r det viktigt att s& manga separata gangbanor som
mojligt finns. | planomradet har ett huvudstrak for gaende foreslagits langs
Solviksvagen eftersom det inte ar rimligt att bygga gangbanor pa alla véagar. En
gangbana foreslas byggas langs Solviksvéagen eftersom den naturligt samlar upp manga
gaende. Viktiga malpunkter ar badet vid Sagsjon, Kummelnas forskola och
busshallplatser p& Kummelnésvagen. Det ar dock inget krav att gangbanan byggs ut
inledningsvis utan den kan byggas ut forst nar behovet blir tydligt.

Brandsékerheten har beaktats genom att det ska vara mojligt att med utryckningsfordon

na samtliga fastigheter. Att vagarna far den utformning och barighet som foreslagits &r
avgorande for att olika utryckningsfordon ska na fram.
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Ur brottsforebyggande synvinkel talar man om att en trygghet kan skapas om man
samlar flera trafikslag till s.k. huvudstrak. Solviksvagen ska fungera for bade fordon,
cyklar och gaende. For de gaende ar det en trygghet att kunna ta sig fram pa en separat
gangbana men samtidigt ha kontakt med bilar och bebyggelse runt i kring. Det ar
samtidigt viktigt att gatumiljon utformas med god belysning och ger god 6verblick.
God belysning och god sikt &r genomgaende viktigt pa vagar, gangvégar och gangstigar
som har en funktion som férbinder delomraden.

Inom kvartersmark finns mycket den enskilde kan géra for att forhindra brott. For att
undvika inbrott i villa ska ytterddrr, balkong och altanddrrar, fonster, kéllarfonster och
garageportar forses med sikra och godkanda lasenheter. Grannsamverkan ar aven
viktig.

Folkhélsoarbete

Inom Nackas folkhélsoarbetet forsoker man bl.a. frdmja rérelse och ge ménniskor goda
mojligheter att komma ut i naturen. FOr den dagliga motionen dr det viktigt att ha
tillgang till narrekreationsomraden. Detaljplanen innehaller mindre naturomraden som
ar mycket vardefulla for narrekreation. Storre strovomraden finns i Velamsund.

Barns behov av rorelse har sarskilt uppmarksammats under senare ar. Kommunen
arbetar for att minska bilskjutsandet och forbattra mojligheterna att ga eller cykla fram
for allt till skolan. Ett projekt som heter ”sékra skolvagar” syftar till att kartldgga och
forbattra infrastrukturen for att 6ka tryggheten och sékerheten for barn. Gangbanor och
overgangstallen ar sarskilt viktiga att de utformas pa ett sikert satt. En gangbana langs
Solviksvagen &r ett led i att forbattra mojligheten for skolbarn att ta sig sakert till
skolan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar ska byggas ut och samtliga fastigheter
anslutas till det kommunala VA-nétet. Endast fastigheter som uppfyller kommunens
kriterier for kretsloppsanpassad vatten- och avloppsforsorjning kan undantas fran
anslutning till det kommunala nétet.

Med hénsyn till omradets topografi och for att undvika djupa schakter kommer den
storsta delen av planomradet att forsorjas med ett s.k. LTA-system (lattryckavlopp).
Det innebar att spillvattnet pumpas fram i ledningar som vanligen &r grunt forlagda
och placerade i en isolerande lada med varmekabel. | den norra delen av planomradet
pa Kummelnasvagen kommer vissa fastigheter forsorjas med sjalvfallsledningar.
Anslutning till det kommunala VA-nétet kan ske nér systemet dr satt i drift och
meddelande om forbindelsepunkt har gatt ut till fastighetsagare.

Nér det galler brandvattenforsdrjningen ska placering av brandposter laggas fast i
detaljprojekteringen.
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Dagvatten

Dagvatten ska i mojligaste man tas omhand inom den egna fastigheten. Detta kan ske
genom fordréjning och infiltration, s.k. LOD (lokalt omhé&ndertagande av dagvatten).

| vissa fall maste avledning av dagvatten ske dver kvartersmark, pa samma satt som det
fungerar idag. Dessa omraden har markerats som prickad mark, mark som ej far
bebyggas, pa plankartan.

Nar det galler avvattning av végar se ovan under avsnitt om ”Vé&gar och trafik”.

Sarskilt VA-verksamhetsomrade for dagvatten foreslas inte inrattas. Det innebar att
VA-huvudmannen inte kommer att ansvara for avledning av dagvatten varken for
fastighet eller vag.

Varme
Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Malsattning ska vara att anvanda
fornyelsebara energikallor och minska el- och oljeanvéndningen.

El
Boo Energi svarar for elférsorjningen. Transformatorstation finns pa Backamovéagen
och Solviksvégen.

Avfall

For att reducera mangden avfall bor kallsortering och lokal kompostering ske.
Behallare for returpapper och glas finns vid bussvandplan pa Kummelnasvagen samt
vid korsningen Kummelnasvégen - Varmdaévagen. Miljostation finns pa OKQ8 i
Orminge. Narmaste atervinningscentral finns i Skuru.

Upphéavande och inférande av strandskydd

Strandskyddet behalls huvudsakligen inom de omraden som har strandskydd idag.
De tomter langs Solviksvéagen ("Wiboms tomter”) som ursprungligen utformades for
enskilt andamal omvandlas i detaljplan till allman platsmark natur, dvs. dar behalls
och forstérks strandskyddet.

Strandskyddet forslas upphavas inom nybildad kvartersmark och for bad- och
batbryggor inom vattenomradet for enskilt (WB) och allméant (WN) andamal. Det
finns tva platser dar nybild kvartersmark innebar ett behov av att upphéva
strandskyddet. Dels behover strandskyddet upphévas for en av de tva nybildade
fastigheterna inom naturmarken i anslutning till Norrbys vég ute pa udden. Dels
behodver strandskyddet upphévas for att kunna uppfora en foreningsbastu i anslutning
till Sdgsjon inom markomréadet som dgs av Ostra Kummelnas
Fastighetsdgarforening.

Strandskydd foreslas inforas for det omrade som omvandlas fran kvartersmark till

allman platsmark natur som utgor del av Kummelnés 1:619, det s.k. Farfarsbadet
narmast stranden.
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Lansstyrelsen har i ett beslut den 19 november 2007 meddelat att strandskyddet ska
upphévas och inforas i enlighet med kommunens forslag. For att beslutet ska bli
giltigt maste detaljplanen vinna laga kraft.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Kummelnés vagforening ar huvudman for allméan platsmark, dvs. végar, naturbad,
naturmark och lekplats. Huvudmannen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av de
allménna anlaggningarna.

Kommunstyrelsen beslot den 21 augusti 2006, 8140, att stalla sig bakom principer for
fornyelseplaneringen. | principerna anges vad som kan anses som ett sarskilt skal till att
franga huvudprincipen for huvudmannaskap. Ett sarskilt skal som anges i
kommunstyrelsens beslut &r att ett enskilt huvudmannaskap kan évervégas om en tydlig
majoritet av fastighetségarna ar for detta. En dvervdgande majoritet av fastighetsagare
har visats sig vara for ett enskilt huvudmannaskap (74%) under samradet.

Huvudman for vatten- och spillvattenledningar & kommunen. Kummelnés végforening
har ansvar for dagvatten inom allméan platsmark.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 15 ar efter det att beslutet om detaljplan vunnit laga kraft.

Fastighetsplan
Féljande fastigheter omfattas av fastighetsplan: Kummelnas 1:356, 1:515, 1:875, 1:380,
1:379, 1:506, 1:507 och 1:630.

Ekonomi
De ekonomiska konsekvenserna av planforslaget redovisas i en
genomforandebeskrivning horande till detaljplanen.

Miljoéredovisning

Konsekvenserna till foljd av planforslaget redovisas i en miljéredovisning horande till
detaljplanen. Kommunens samlade beddmning &r att detaljplanen inte innebér
betydande miljopaverkan.
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ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande. Genomfarande-
beskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoéranden i fragor som ror
fastighetshildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planforslaget syftar till att mojliggora en friliggande villabebyggelse och en
forskola, skydda natur och kulturhistorisk vérdefull miljo, upprustning och
anpassning av végar till en bebyggelse med permanent boende, utbyggnad av
lekplats och gangvagar samt till att omradet ska erhalla kommunal vatten- och
avloppsforsorjning med vatten- och spillvattenledningar.

Planomradet bedoms kunna innehalla 167 tomter for villabebyggelse och en
forskola med 3-4 avdelningar. Ca 75 av fastigheterna var i april 2007
permanentbebodda varav ca 45 var permanentbebodda i fritidshus.

Planforslaget innebdr att huvudmannaskapet for allmén plats blir enskilt med en

samféllighetsforening, vanligen kallad vagférening, som huvudman for allmén
plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplan och fastighetsplan

Samrad Maj-juni 2007

Omarbetning detaljplan och fastighetsplan Augusti- 2007
september

Utstallning detaljplan och fastighetsplan Oktober — 2007
november
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Antagande detaljplan och fastighetsplan December 2008

Laga kraft, tidigast Januari 2009

Eventuella 6verklaganden av kommunala beslut kan forlanga tiden fram till
genomforande av allmanna anlaggningar med 1-1%: ar. Undantaget fran detta ar
VA-anléggningar i Solviksvégen som byggs ut under 2008.

Allmant om tidplaner fér utbyggnad av allménna anlaggningar

Ett antal projekt for utbyggnad av VA-ledningar pagar i Kummelnas. Dessa maste
sinsemellan samordnas. Beroende pa denna samordning kan nedanstaende
tidplaner dndras.

En del av fastigheterna i omradet kommer att fa sin VA-forsérjning och
trafikforsorjning fran Kummelnasvagen som ligger utanfor detaljplaneomradet.
Avsikten &r att VA-anldggningar i Kummelndsvégen ska byggas ut samtidigt som
denna vég byggs ut med eventuellt undantag fran den nordligaste delen av
Kummelndsvégen dar utbyggnaden av huvudledningar for vatten och spillvatten
ska paborjas under 2008. Utbyggnaden av Kummelnasvagen kommer att goras i
olika etapper.

Tidplan genomforande allman plats med enskilt huvudmannaskap och
kommunal VA-anlaggning

Nedanstaende tidplan forutsétter att detaljplanen vinner laga kraft senast i februari
2009. Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar i Solviksvagen har pagatt
under 2008 parallellt med utbyggnad av for Varmdo kommuns
huvudavloppsledning som ska dras i Solviksvégen.

Tidplanen utgar fran att avtal upprattas mellan Nacka kommun och Kummelnas
vagforening /samfallighetsforening om genomférande av utbyggnad vagar,
dagvatten-avledning och VA- anlaggning pa allméan platsmark. Upplagget framgar
i stort av punkten Tidplan genomférande i allmén plats forutom Solviksvagen
nedan.

Tidplan Solviksvagen

Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar i Solviksvagen gors under 2008.
Utbyggnad av ledningar eller trummor for dagvattenavledning gors i viss man
parallellt. Vissa kompletterande atgarder gors efterat av Kummelnas vagforening.

Tidplan genomférande i allmén plats férutom Solviksvagen

Nedanstaende tidplan forutsatter att en anlaggningsforrattning gors innan
utbyggnad av véag och dagvattenanldggningar och att vagarna till storre del byggs
ut liksom att atgarder for dagvattenavledning gors innan VA-utbyggnaden.
Utbyggnad av vag och VA forutsatts pa ca 20 % av vagnatet ske samordnat.
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Forhandlingar och avtal mellan kommunen och 1:a kvartalet — 2008
vagforeningen 4:e kvartalet
Anlaggningsforrattning 3:e kvartalet 2009
Utbyggnad av vag 4:e kvartalet — 2009
2:a kvartalet 2010
Projektering for VA-anlaggning pa allman 2:a kvartalet - 2010-
platsmark och delstrackor vag. 3:e kvartalet 2010
Entreprenadupphandling 4:e kvartalet 2010
Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar och 1:a kvartalet - 2011
delstréckor végar, 1:a kvartalet 2012

Bade ett dverklagande av detaljplanen och anlaggningsforrattningen kan medfora
forskjutningar i tiden.

Tidplan allminna anldggningar som behovs for omradets VVA-forsorjning och
trafikforsorjning (utanfor detaljplan)

Nedanstaende tidplan forutsatter att detaljplanen for Kummelnasvagen vinner laga
kraft senast i februari 2009. Fastigheter inom Solviksomradet som har sin utfart
via Kummelndsvégen &r beroende av denna utbyggnad. Ett genomférande inom
kvartersmark ar beroende av VA-forsorjning i Kummelndsvagen vagens lage i
plan och hojd. Det kan darfor innebdara att enskilda fastigheter inte kan ansluta till
kommunalt VA och anpassa in- och utfarter forran vagen och VA i denna ar
utbyggda.

Kummelnésvagen séder om korsningen med Solviksvagen

Entreprenadupphandling VA och vdg och Varmdo- | 1:a kvartalet 2008
ledningar

Markldsen

Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar i och | 3:e kvartalet — 2008
utbyggnad av Kummelndsvégen 3:e kvartalet 2009

Kummelnasvagen norr om Solviksvégen till och med bussvandslinga

Upphandling av projektering. 3:e kvartalet - 2007
Projektering av vag, gang- och cykelbana, 4:e kvartalet 2008
busshallplatser. Projektering av

vatten- och avloppsanldggningar fram till
kommunens huvudledningar. Se dven nedan.

Markldsen 2:a kvartalet - 2008
2:a kvartalet 2009
Entreprenadupphandling VA och vagar 3:e kvartalet 2009
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Utbyggnad av végar, vatten- och avlopp 4:e kvartalet - 2009
3:e kvartalet 2010

VA i Kummelnasvéagen norr om detaljplanegrans fér Solviksomradet och véster
om Gustavsvagen (Gravlingsberg och sdder Gravlingsberg)

Har byggs kommunens huvudledningar for vatten- och spillvatten ut fran
Lovbergavagen i vaster till Gustavsvagen i dster och vidare genom omrade Soder
Grévlingsberg till Rorsundsviken i dster. Utbyggnad planeras starta hosten 2008
och vara klar senast i maj 2010. Utbyggnaden av vdg langs denna strécka ska i
mojligaste man samordnas med VA-utbyggnaden.

Tidplan genomférande enskilt byggande pa kvartersmark

Enskilt byggande kan paborjas nér detaljplanens krav pa vagarnas utformning ar
uppfyllda. Dessutom ska fastighetsbildningen enligt detaljplan och i
forekommande fall fastighetsplan ha blivit genomford.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 15 ar.

15 ar &r den langsta genomforandetid en detaljplan far ges och motiveras av att det
fullstandiga genomforandet av detaljplaner for fornyelseomraden
erfarenhetsmassigt tar lang tid.

Genomfdrandeorganisation
Mark- och avtalsfragor

Samarbete mellan Nacka och Vd&rmdé kommuner om utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar

Nacka kommun och Varmdé kommun har tecknat ett samarbetsavtal angaende
samordnad utbyggnad av Varmdds huvudavloppsledning, SLs gasledning och
Nackas vatten- och avloppsledningar i Solviksvagen och Kummelnédsvagen. |
Solviksvagen bygger Nacka endast vatten- och spillvattenledningar.
Samarbetsavtalet foljs av genomférandeavtal for delstrackorna. Avtal tecknas med
huvudman for allmén plats i detaljplanen — samfallighetsforening -/végforening
med avseende pa de anlaggningar som ska utforas. Samordnad utbyggnad av VA
och vdg i Solviksvégen gors inte. En forbattring av vagen gors dock i samband
med aterfyllningen efter det omfattande ledningsarbete i Solviksvagen.

Kommunen som dgare av mark for bebyggelse
Fastighetskontoret handlagger fragor som har att géra med kommunens mark,
markforvérv och markforsaljning for bebyggelse.
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Rattighetsupplatelser allmanna VA-ledningar mm

Fastighetskontoret handlagger fragor som har att géra med markforvarv och
rattighetsupplatelser i samband med ledningsdragning for allmanna VA-ledningar.
Nacka och Varmdo kommuner har fatt ledningsrétt i Solviksvéagen. Det har dven
SL for en biogasledning. Alla ledningar ligger i samma ledningsrattsomrade.

Ansvarsfordelning allmén plats, avtal med vagférening

Erforderliga markupplatelser, rattighetsupplatelser, gemensamhetsanlaggningar
m.m. for genomforande av de enskilda anlaggningarna pa allman platsmark
regleras i en anlaggningsforrattning som handlaggs av lantméaterimyndigheten i
Nacka kommun. Sadana rattighetsupplatelser som har att géra med ersattning for
anlaggningar som blir obrukbara till foljd av vagombyggnaden, sasom hackar eller
staket, kan alternativt handhas av samféllighetsférening/véagforening. Ansdkan om
anlaggningsforrattning kan goras av vagforening, av enskild fastighetsagare inom
planomradet eller av kommunen.

Planering for utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar och upprustning av
vég och utbyggnad av dagvattenanlédggningar behdver samordnas. Kommunen och
vagforeningen reglerar ansvarsforhallanden i ett avtal. Samordnad/samtidig
utbyggnad planeras ske langs delstrdckor. For att samordning ska kunna ske
kravs att ett avtal upprattas mellan Nacka kommun och végférening-
/samféllighetsforening. Avtalet omfattar principer for uppdelning av VA- och
végarbeten i utbyggnadsetapper, vissa gemensamma utbyggnadsetapper, samrad
mellan parterna, projektering, upphandling och utbyggnad. | avtalet regleras &ven
hur samarbetet ska organiseras, ambitionsnivan for utférande av anlaggningar
samt kostnadsfordelning mellan kommunen och vagféreningen.

Skotselplaner for park- och naturmark uppréttas av vagforeningen i samarbete
med kommunen.

Kommunen anordnar i anslutning till Solviksvégen parkeringsplatser for
Sagsjobadet. Dessa gransat till Solviksvagen men ar belagna inom en detaljplan
som foreslas fa kommunalt huvudmannaskap.

Genomfdrande anlaggningar pa och i allman platsmark

Vatten- och spillvatten

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
spillvattenanlédggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig
for att vatten- och spillvattenledningar byggs ut i omradet. For att halla
kostnaderna i nivd med kommunens kostnadskalkyl for omradet bor utbyggnaden
av VA-anlaggningen samordnas med véagutbyggnaden. VA-huvudmannens
verksamhetsomrade foreslas inom planomradet omfatta vatten (dricksvatten) och
spillvatten. Dagvatten gata och fastighet undantas darmed fran
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verksamhetsomradet. Detta innebar att fragor om dagvatten och finansiering av
dagvattenfragorna kommer att I6sas pa annat sétt. Se avsnittet Dagvatten nedan.

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.

Tele
Telia Sonera AB, Nat och Produktion svarar for utbyggnad och drift av telenét.

Anlaggningar allman platsmark, sdsom vagar, gangvagar och lekplats

Kummelnds vagforening ansvarar for forbattring och utbyggnad av végar och for
att de krav som stélls i detaljplanen och i anldggningsforrattningen uppfylls.

Dagvatten

VA-huvudmannens verksamhetsomrade foreslas omfatta vatten (dricksvatten) och
spillvatten. Dagvatten gata och fastighet foreslas bli undantaget fran
verksamhetsomradet. Detta innebar att frigor om dagvatten och finansiering av
dagvattenfragorna kommer att l16sas pa annat satt. Rinnande vatten ska liksom
idag fa rinna dver enskilda fastigheter. Vaghallaren ansvarar for att dagvatten gata
inte 6kar markant mot nuvarande forhallanden. Detta innebar behov av en "trog”
dagvattenhantering och begransning av ledningsnéat for dagvattenavledning. Se
aven avsnittet Tekniska fragor nedan. Se dven avsnittet Ekonomiska fragor
angaende ansvar for kostnader for dagvattenhanteringen.

Samordning utbyggnad anlaggningar

Samordning mellan utbyggnad av va-anldggningar, vag och
dagvattenanlaggningar och el- och teleanlaggningar ska goras pa delstrackor.
Samordningen ska regleras i avtal.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantméaterimyndigheten i Nacka kommun.
Se aven avsnittet Fastighetsrattsliga fragor nedan.

Ledningsratt

Ledningsrétter handhas av den kommunala lantmaterimyndigheten férutom i
Solviksvagen dar dven intressen utanfér Nacka kommun finns. Dér handhas
ledningsratterna av den statliga lantméterimyndigheten.

Byggande patomtmark och omhandertagande av dagvatten
Respektive fastighetségare svarar for byggande inom kvartersmark/tomtmark.
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Den enskilde fastighetsagaren ansvarar for lokalt omhandertagande av dagvatten
pa sin fastighet och att dagvattenavrinningen inte 6kar i forhallande till dagens
lage. Rinnande vatten ska liksom idag fa rinna dver enskilda fastigheter. Dar
storre vattenstrommar leds idag har marken “prickmarkerats” i detaljplan vilket
innebéar byggnadsforbud for att vattenavledningen ska sékerstéllas. Den enskilde
fastighetsagaren ar ansvarig for att eventuella ledningar ges tillrdcklig dimension
for att inte fororsaka uppdamning av vatten och skador pa intilliggande vagar eller
fastigheter.

Anpassning av bebyggelse till platsen, hus med kéllare

Den enskilde fastighetsdgaren ska anpassa sin bebyggelse till platsen. Det innebér
exempelvis att hus med kéllare inte bor byggas utan att ordentliga undersékningar
gjorts som visar att dranering kan goras och goras pa ett sadant satt med
fordrojning pa fastighetsmark sa att vattenavledningen till intilliggande fastigheter
inte Okar.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till Miljé- och stadsbyggnadsnamnden. Aven
bygganmélan ldmnas till Milj6- och stadsbyggnadsnd@mnden och Idmnas innan
byggstart men efter godkant bygglov. Samrad i bygglovfragor kan ske med
Bygglovenheten. Nybyggnadskarta som normalt erfordras innan bygglov kan
bestallas hos Lantmaterienheten. Nybyggnadskartan visar befintliga forhallanden
for mark och byggnader och allménna vatten- och avloppsanlaggningar i den man
sadana finns utbyggda.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, fastighetssamverkan
Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgréanser.

Inom kvartersmark

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.
Atgarder som enbart berér en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sokas av den fastighetsagaren. Atgéarder som berér tva eller flera fastighetségare,
fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanldggning, kan sokas av
nagon av fastighetsagarna.

Fastighetsplan
Fdljande fastigheter omfattas av fastighetsplan: Kummelnés 1:356, 1:515, 1:875,
1:380, 1:379, 1:506, 1:507 och 1:630.

Gemensamhetsanlaggning inom kvartersmark

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanlédggningar som
skall vara gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar
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utgdrs av ytor och/eller anordningar for kommunikation, spillvatten-, dagvatten-
och vattenledningar. Av detaljplanen framgar ocksa att vissa bryggor ska utgéra
gemensamhetsanlaggningar. Fragan om kommunikation/atkomst till dessa
bryggor loses i en lantmateriforrattning. En eller flera samféllighetsforeningar
forvaltar gemensamhetsanldggningarna. Av detaljplanen och fastighetsplanerna
framgar mark som behovs for gemensamhetsanlaggning. Ytterligare
gemensamhetsanlédggningar kan tillkomma beroende av behov.

Féljande galler for de bryggor som har markerats med WBg:

I anslutning till fastigheten Kummelnas 11:4 finns en brygga som pa plankartan &r
markerad med texten ”"Brygga for Kummelnés 11:4”. Bryggan ska hora till
stamfastigheten 11:4 och inte vara gemensam. For de tre nya fastigheter som &r
mojliga att stycka av fran Kummelnas 11:4 ska brygga markerad med WBg vara
en gemensamhetsanlédggning for de nya fastigheterna.

I anslutning till fastigheten Kummelnas 1:619 finns en brygga som pa plankartan
ar markerad med texten "Brygga for Kummelnds 1:619”. Fastigheten Kummelnds
1:619 &r mojlig att stycka av i ytterligare en fastighet. Bryggan markerad med
WABg ska vara en gemensamhetsanlaggning for stamfastigheten och den nya
fastigheten som bildas.

I anslutning till foreslagen kvartersmark inom fastigheten Kummelnds 1:34 leder
ett smalt markomrade mellan Kummelnas 1:856 och 1:855 ner till strand pa den
syddstra sidan av udden. Markomradet och bryggan markerad med WBg ska
utgora gemensamhetsanlaggning for de tva nybildade fastigheterna for
bostadsandamal som ar majliga att stycka av fran Kummelnas 1:34.

Allman platsmark

De fastigheter som &r berérda av 6verforing av enskild mark till allmén plats
alternativt upplatelse med vagratt eller annan ratt framgar av Bilaga 1 till denna
genomforandebeskrivning. Av Bilaga 1 framgar aven att fastigheter kan beroras
av slant fran vagomrade, sa kallat z-omrade. Z-omrade kan kommat att berdras av
slant fran vagomrade men forblir i enskild fastighetsagares ago.

Fastigheten Kummelnds 1:34 &r i enskild &go och utgdrs i nu gallande plan av
naturmark, vagmark och vattenomrade. Fastigheten har ingen byggratt i nu
gallande plan. Den foreslas genom detaljplanen fa tva byggratter och i 6vrigt
utgora mark for allman plats, namligen vég, vattenomrade och naturmark. Nagon
erséttning for att delar av fastigheten Kummelnds 1:34 kommer att bli allmén plats
forutsatts inte utga. Tillskapandet av tva nya fastigheter motiverar detta.
Kommunens intention ar att 16sa markfragan genom avtal med fastighetsagaren. |
annat fall avses PBL 6 kap. 198 vara tillamplig, kommunen anscker da hos
lansstyrelsen om forordnande om dverféring av mark till allman plats.
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Upplatelse och ersattning av mark for allméan plats regleras i en
anlaggningsforrattning. Samfallighetsforening/véagforening kan avtala om enskilda
anlaggningar som blir obrukbara (staket, hackar mm) pa fastigheter som berors av
utbyggnaden.

Gemensamhetsanldggning

Kummelnas véagférening ar idag huvudman for allméan plats inom omradet. Nu
gallande byggnadsplaner fran 1989 (B166 och B172) har i delar inte genomforts
vilket innebdr att det finns mark som &r utlagd som allmén plats men som inte
tagits in i verksamhetsomradet for vagforeningen genom nagon
anlaggningsforrattning med beslut.

Vilka anlaggningar pa allméan platsmark som ska byggas ut och forbattras och
principerna for en utbyggnad/ombyggnad bestdms i en anldggningsforréttning
som genomfdrs av lantmaterimyndigheten. | anldggningsforrattningen bestams
vilka fastigheter som ska delta och vilka andelstal for utférande respektive drift
varje fastighet ska tilldelas. Genom anldggningsforrattningen tas ett
anlaggningsbeslut om inréttande av en gemensamhetsanldggning. Denna utgors av
anlaggningarna pa allman platsmark. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av en
samféllighetsforening, i detta fall forutsatts detta vara Kummelnas vagférening.
Anlaggningsforrattningen gors efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och styrs
av Anlaggningslagen.

Ledningsratt
Nacka kommun anstker om ledningsratt i allmén plats. Detta beror &ven
fastigheten Kummelnds 1:34 i den del som enligt detaljplanen &r naturmark.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersokningar

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen kravs att vdgarnas standard och
trafiksékerhet forbattras. Kommunen har latit en konsultfirma, WSP, genomfora
en forstudie av vagnatet med Oversiktliga geotekniska undersokningar for att
béttre kunna bedoma behovet av atgarder for att dels uppna acceptabel bérighet pa
vagnatet, dels for att battre framkomlighet och trafiksakerhet ska uppnas.
Foreslagna atgarder presenteras i forstudien. 1 WSPs uppdrag har ocksa ingatt en
dagvattenutredning. Som referens for geometriska standardfragor har i
konsultforetaget WSPs forstudie publikationen VGU (Véagar och gators
utformning) anvénts. VGU har utformats gemensamt av VVagverket och f.d.
Svenska kommunforbundet men ar for kommunerna radgivande. VGU innehaller
krav pa olika typer av gator och innehaller begreppen god standard, mindre god
standard och lag standard. Rent allmént finns forhallanden som &r samre an det
som menas med begreppet lag standard. Stravan i utredningsarbetet har varit att
foreslagen geometrisk vagstandard i planomradet ska uppna lag standard” men
det har visat sig vara svart att uppna overallt.
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| forstudien foreslas att samtliga véagar skiftas ur och ges ny éverbyggnad, dvs
barlager och forstarkningslager. VVdgarnas belysning behdver forbéttras.

| ett intilliggande omrade Gster om Kummelnasvagen som ar under planlaggning
finns problem med att dagvatten blir staende pa vagar och fastigheter. Omradet &r
i vissa delar mycket flackt varfor det finns problem med avrinningen. Nu pagar
undersokningar for att se om viss del dagvatten fran grannomradet kan avbordas
via Solviksomradet (Omrade F). Dagvattenutredning for den angransande
Kummelnésvagen pagar.

Vattennivaerna for Sagsjon och dess utlopp behover utredas ytterligare i syfte att
fastsla vid vilken lagsta niva det ar lampligt att bygga fastigheter med hansyn till
6kande nederbord och &ndrat klimat.

Vagar

Inom omradet ingar de befintliga vagarna Backamovagen, Badhusvagen,
Bonasvagen, Djupadalsvéagen, Hattstugevégen, Lilltorpsvégen, Norrbys Vég,
Skansvagen, Solviksvagen, Spangvéagen, Sagsjovagen och Sodergardevagen.

Végarna ska dimensioneras for att halla for axel/boggitrycket 10/16 ton (kravs for
sopbilar, tankbilar och raddningstjansten m.fl.).

Omradet ska fungera for ett permanent boende med avseende pa framkomlighet,
bérighet, trafiksdkerhet och tillgédnglighet samt lekmilj6 och parkstandard i évrigt.
Det innebar att atgarder ska goras for att vagarnas geometriska utférande uppna en
trafiksdkerhetsmassigt acceptabel standard med acceptabel sikt vid korsningar,
kurvor och kron for att minska olycksrisker for alla typer av trafikanter. Vidare
ska atgarder vidtas for att acceptabla lutningar i korsningar och évriga
langslutningar skall uppnas. Manga vagar saknar vilplan (plan med Iag lutning
som mojliggor for fordon att stanna och starta aven i halt vaglag) mot korsande
vagar. Motesplatser ska anordnas sa att sikt finns mellan platser dér fordon kan
motas.

Korbanan ska ligga inom vagomrade vilket kan innebéra vissa anpassningar i
plan.

Belysningen ska forbattras sa att alla delar av vagbanorna ska vara upplysta.

Omraden for slantanpassning reserveras i detaljplanen vilket ar markerat med ”z”
pa detaljplanekartan. Den exakta omfattningen av slantanpassningar in pa
fastighet avgors vid detaljprojektering. Avtal mellan berord fastighetsdgare och
vagforening bor upprattas i varje enskilt fall for att reglera aterstallande av mark
och kostnaden for eventuella anldggningar som héckar, staket, trappor mm.
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Alternativt kan detta handhas i en anlaggningsforrattning. Aven infarter till
fastigheter kan komma att justeras for att ansluta till justerat hojdlage pa vagen.

Solviksvagen ska bli en uppsamlande vag med en bredd pa minst 4,5 meter. Det
finns inom vagomradet en mojlighet att vid behov komplettera med en 1,75 m
bred gangbana. Ovriga végar ska bli lokalgator med en bredd pa 3,5 meter,
férutom den l&gst beldgna delen av Norrbys vag som ska bli minst 3,0 meter bred.
Utover angiven korbanebredd ska gatan pa émse sidor forses med 0,25 meter
breda stodkanter av grus.

For att forbattra sikt- och lutningsforhallanden ska profiljusteringar (andringar i
vagens hojdlage) goras vilket innebdr att vissa backkron schaktas bort och sénks
och vissa svackor fylls upp pa de platser dar plankartan visar en hojdangivelse.

Végarna ska avvattnas genom traditionella diken dar plats for sadana finns eller
genom drénering via skarvdiken med dréneringsledningar alternativt genom
dagvattenledningar i vagomradet. Avvattningssystemet ska dven ta emot
overskottsvatten fran enskilda fastigheters LOD-system (lokalt omhandertagande
av dagvatten).

Backamovégen
Korbanan ska bli 3,5 meter bred med breddning for métesmojligheter pa lampliga
stéllen.

Végen ska i korsningen med Djupadalsvégen hojas for att minska de branta
lutningarna mot korsningen. Anslutningen mot Solviksvéagen ska sénkas for att ett
vilplan ska sakerstéllas.

Med i detaljplanen visad &ndring i hdjdled mot Solviksvédgen i sdder blir
Backamovégen battre framkomlig darifran och blir da vid vintervéglag
framkomlig den vagen. Samtidigt kan den mycket branta delen av Djupadalsvagen
vaster om Backamovagen nas fran detta hall.

Badhusvéagen

Korbanan ska bli 3,5 meter bred med breddning for métesmajlighet pa lampliga
stéllen. I anslutning till Kummeln&svagen ska en kortare stracka breddas till 4,5 m
for att fordon ska kunna motas. Dér ska dven en justering av vagen i hojdled/profil
goras for att sakerstalla bildandet av ett vilplan. Vandplaner ska anlaggas i bade
den norra och stdra delen av végen.

Dagvatten fran vandplanen i norr ska avledas till Solviksvagen genom hardgjord
rénna eller tét ledning.

Dagvattenutlopp fran vagens lagpunkt i sodra delen behover studeras ytterligare.
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Bonasvagen

Korbanan ska bli 3,5 meter bred. VVagen ska avslutas med en vandplan i norr.
Vatten fran utloppet av Rudtrasket norr om planomradet avleds genom
vagomradet och vid dimensionering av anlaggningar for avledning av vattnet ska
detta beaktas.

Djupadalsvagen

Végen ska bli 3,5 meter bred med breddning for att astadkomma motesmajlighet
pa lampliga stallen. | korsningen med Backamovagen ska véagen hajas vilket
innebér en profiljustering pa en cirka 150 m lang stracka. Den branta lutningen pa
végen kan innebdra att vagen i vintertid behdver nas via Backamovéagen. Utfart
mot Kummelnasvégen ska stangas av. Istallet ska en vandplan anléaggas och pa
den sista strackan pa ca 20 meter narmast Kummelnasvégen ska en 2,5 meter bred
gang- och cykelvég anldggas. Den vastligaste delen av vagen ska ocksa avslutas
med en vandplan. Markanta backkrén med mycket dalig sikt ska sankas.
Dagvatten i svackan mellan Backamovagen och Kummelnésvégen ska avledas.

Hattstugevagen

Korbanan ska bli 3,5 meter bred. I slutet av vagen ska vandplan anlaggas. Pa en
plats ska vagen séankas med ca en halv meter for att ta bort ett markant backkron
samt for att minska vagens lutning och sékerstélla ett vilplan mot Backamovéagen.

Lilltorpsvagen
Korbanan ska bli 3,5 meter bred med breddning for att astadkomma en
motesmojlighet pa lampligt stélle. | slutet av vagen ska en vandplan anlaggas.

Norrbys Véag

Korbanan ska bli 3,5 meter bred. Det avsnitt som I6per genom myrmark ska dock
ha en 3 meter bred korbana da det ur grundlaggningssynpunkt ar svart att bredda
mer.

Mark- och terrangforhallanden skiftar och &r bitvis svara med kron, skarpa kurvor,
sidolutning eller sank mark. Kraftiga kron och sankor ska jamnas ut i enlighet
med hojdangivelser pa detaljplanekartan. Platser med motesmojlighet ska ordnas
pa lampliga stallen. VVagens lutning ska minskas mot udden i vastra delen med
tanke pa att det ar den enda tillfartsvagen dit. Vagen ska avslutas med en
vandplan.

Skansvagen

Kdrbanan ska bli 3,5 meter bred. I slutet av vagen ska vandplan anordnas. En
justering i hojdled/profil ska goras for att sékerstalla ett vilplan i anslutning till
Sagsjovagen.
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Solviksvéagen
Korbanan ska bli minst 4,5 meter bred. Vid behov finns mojlighet att inom
vagomradet komplettera med en 1,75 m bred gangbana.

Profiljustering/andring ska goras i hojdled i anslutning till Kummelnasvégen for
att sékerstélla ett vilplan samt for att ansluta i niva med den andrade
Kummelndsvagen. En kraftig lokal svacka ska fyllas ut och smérre
profiljusteringar ska goras i enlighet med héjdangivelser pa detaljplanekartan.

Spangvagen

Korbanan ska bli 3,5 meter bred med en breddning pa lampligt stalle for att
astadkomma en motesmojlighet. En vandplan ska anlaggas drygt 100 meter in pa
vdagen. Justering i hojd/profil ska goras i anslutning till Solviksvéagen for att
sakerstalla ett vilplan och for att astadkomma en hojning av vagen i dess sankaste
parti samt for att minska tva lokala backkron nagot.

Sagsjovagen

Korbanan ska bli 3,5 meter bred med breddningar for att astadkomma
motesmojligheter pa lampliga stallen. | anslutning till Kummelnasvéagen ska
korbanan goras 4,5 meter pa en stracka av ca 12 meter fran vagkant for att fordon
ska kunna métas pa strackan. Justering i hojdled/profil behover goras pa ett antal
stallen for att fa bort lokala kron eller svackor samt for att minska en alltfor brant
lutning.

Sodergardevégen

Korbanan ska bli 3,5 meter bred. | slutet av vigen ska en véndplan anordnas.
Justering i hojdled/profil ska goras i anslutning till Badhusvégen for att sakerstélla
ett vilplan.

Park

Gangvag mellan Lilltorpsvagen och Bonasvéagen

Gangvagen ska bli 2,5 meter bred vilket innebér att den ska kunna snérdjas. Den
ar en viktig passage till bussvéndplatsen och ska darfor forses darfor med
belysning.

Gangvag mellan Hattstugevagen och Kummelnésvéagen

Befintlig vag ska iordningstéllas som en gangvag som ar méjlig att snéréja och
forses med belysning. En "cykelfélla” ska anordnas innan anslutningen mot
Kummelndasvéagen.

Gangstig mellan Solviksvagen och Backamovéagen

Gangvagen beldggs med grus och i sérskilt branta partier foreslas att tratrappor
anléaggs.
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Stig/trappstig mellan Badhusvéagen och Solviksvagen

Stigen foreslas fa en utformning med “slipers” samt forses med racke.
Svackdiket/backen langs trappstigen forses med stenkant pa vissa strackor for att
forhindra erosion.

Trappa och bro vid Spangvagen

Befintlig trappa av betong samt gangbro ska antingen rivas och ersattas eller
upprustas. En teknisk besiktning rekommenderas som utgangspunkt for val mellan
upprustning och nyanlaggning.

Om man gor en helt ny anlaggning foreslas denna besta av trapp och gangbro av
trd kompletterade med handledare.

Wiboms tomter

Wiboms tomter &r en kulturhistorisk miljo som &r i behov av ett antal atgéarder och
skotsel. En inventering/beddmning av vegetation, sékerhetsrisker m.m ska utforas
for att kunna uppratta ett atgéards- och skotselprogram for omradet.
Utgangspunkten skall vara att varda de botaniska vardena med bibehallande av
den naturlika karaktar som omradet fatt med aren. En avvagning skall goras
mellan hortikulturella- och naturintressen. Underlag finns bl.a. i form av gamla
beskrivningar av Wiboms tomter, inmétning av befintliga trad (ej uppdaterad i
dagslaget) samt en naturinventering som nyligen utforts av Boo natur- och
miljévanner, som besitter stor kompetens.

Gangstig mellan Badhusvéagen och Sagsjobadet
Befintlig gangstig mellan Sagjobadet och Badhusvagen ska rustas upp for att
forbéttra tillgangligheten.

Naturbad f.d. ”Farfarsbadet” vid Sagsjovagen

Platsen utgor ett icke anlagt bad och ska ge en méjlighet till bad vid vackra
klippor. Befintliga betongstolpar och fundament ska tas bort. En grusad gangstig
pa 1,5 meters bredd ska anlaggas fran Sagsjovagen. Ett svartlackerat cykelstall
foreslas placeras vid Sagsjovagens vandplan.

Vid befintligt dike krdvs mindre gravarbeten for att motverka forsumpning kring
entrén mot naturbadet och en spang foreslas laggas 6ver det fuktiga omradet.

Naturmark
Ovriga naturmarksomraden ska iordningstéllas genom stadning, réjning och
gallring.

Risktrad

Eventuella trdd som kan utgora en risk for skador genom nedfall av grenar ska
identifieras och sékerhetsbeskéras.
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Stangsling
Alla allménna platser ska inventeras avseende fallrisker/branter och ska vid behov
atgardas genom att skyddsstangsel av typ "natstangsel” sétts upp.

Vatten och avliopp

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunala vatten- och
spillvattenledningar. Ledningarna byggs ut med ett lagtryckssystem med
vanligtvis grunt forlagda ledningar och isolerlada med varmekabel. Kommunen
levererar efter bestallning fran fastighetsagaren en enhet med pump for pumpning
av spillvatten. Fastighetsagaren installerar sjalv pumpenheten pa sin fastighet. Pa
smarre strackor l1angs Solviksvédgen, Lilltorpsvagen och Kummelnédsvagen i norr
bygger kommunen ut ledningar med sa kallat sjalvfallssystem som inte lika ofta
fordrar pumpning av spillvattnet.

Dagvatten allman plats

En snabb avledning av dagvatten bor inte ske darfor att det medfor en 6kning av
dagvattenflodena. Detta innebér att fordréjning av dagvattenavledningen i
mojligaste man behdver astadkommas. Detta kan exempelvis ske genom
skarvfyllda diken med dréneringar. Vid vissa punkter och strackor kravs
dagvattenledningar for att klara avbérdningen.

Samordning med andra utbyggnader

Nacka och Varmdo kommuner samordnar utbyggnaden av VA-ledningar i
Solviksvagen. Aven en samordning mellan utbyggnad av kommunala VA-
ledningar och enskild vagutbyggnad sker langs vissa strackor. For att forbattra
trafiksakerheten behover atgarder pa vagarna goras som gor att hojdlaget andras
och ibland ocksa vagarnas sidolage. | dessa avsnitt ar det sarskilt viktigt att
utbyggnad av vagar och VA-ledningar samordnas. Aven andra tekniska och
ekonomiska skal talar fér en samordning.

EKONOMISKA FRAGOR
Gator, park m.m.

Avgifter for fastighetsagare med utfart mot Kummelnédsvagen med
kommunalt huvudmannaskap

En del av fastigheterna i detta omrade har sin utfart mot Kummelnasvagen eller
via ny anslutningsgata till Kummelnéasvagen. Dessa fastigheter betalar da
gatukostnadserséttning for Kummelnasvéagen och for den kostnadsandel av
Kummelndsvégen som motsvarar kostnaden om Kummelnésvagen varit lokalgata
och aven del i gang- och cykelbana. Detta behandlas i en sarskild
gatukostnadsutredning. Om fastigheterna ocksa ska inga vid den fordelning av
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kostnader som avser anlaggningar inuti detaljplaneomradet avgors i en
anlaggninsforrattning. Bade fastigheter vaster om Kummelnasvéagen och 6ster om
vdgen betalar ersattning for Kummelnésvagen.

En tomt for forskola bildas i omradet. Eftersom utfarten fran foreslagen forskola
leder mot kommunal v&g och mot Kummelnédsvéagen bidrar skolan till kostnaden
for denna utfartsvag som ligger i intilliggande detaljplan for del av
Kummelndsvéagen.

Kostnader for fastighetsdgare med huvudinfart mot vag inuti
detaljplaneomradet

Vid ett enskilt huvudmmannaskap for allmén plats tillkommer en lagstadgad
mervardesskatt med 25 procentenheter. Om standarden skulle motsvara det
kommunala huvudmannaskapet skulle kostnaden beréknat bli drygt 40 miljoner
kronor.

Kummelnds vagforening har gjort en preliminér kostnadsberékning som visar en
kostnad pa ca 9,6 miljoner kronor forutom for de strackor dar en gemensam
utbyggnad gors tillsammans med VA. Utbyte av sa kallad vagkropp i hela
vagnatet forutsatts da inte ske. Enligt forslag till avtal till kommer en erséttning
till kommunen pa 5,5 miljoner kronor inklusive moms i samband med gemensam
utbyggnad och 3,1 miljoner inklusive moms for atgarder i samband med VA-
utbyggnaden. Genomsnittskostnaden om dessa kostnader fordelas inom omradet
blir knappt 130 tusen kronor. Anvénds olika andelstal for olika fastigheter varierar
ersattningen.

Kostnaderna ska enligt Anlaggningslagen fordelas efter nytta. Fordelningen av
anlaggningskostnader mellan fastigheter bestams efter andelstal i
anlaggningsforrattningen.

De fastigheter som har sin utfart mot Kummelnésvagen betalar
gatukostnadserséttning for anldggningar i detaljplanen Kummelnésvégen enligt
ovan. | en anlaggningsforrattningen provas ocksa vilka kostnader inom
detaljplanen Solviksomradet som dessa fastigheter ska delta i utifran nyttan av
atgarder inom Solviksomradet.

Driftkostnader

Fastighetsagarna betalar en arlig avgift till vagforeningen/samfallighets-
foreningen. Kommunen lamnar ett arligt bidrag till permanentbebodda fastigheter.
Detta &r for narvarande 500 kronor.

Dagvatten

Att dagvatten fran fastighet och dagvatten gata inte ingar i VA-
verksamhetsomradet, se avsnitt ORGANISATORISKA FRAGOR ovan, innebar att
kostnaden for dagvattenhanteringen inte tas ut genom VA-anldggningsavgifter.
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Kostnaden for dagvattenhanteringen laggs i stallet pa gemensamhetsanlaggningen
for vag om det &r enskilt huvudmannaskap for allmén plats eller alternativt i en
egen gemensamhetsanlaggning avseende dagvatten i det sistndémnda fallet.

Ersattning vatten och avlopp

Fastighetsdgare betalar en avgift for anslutning till kommunalt vatten och avlopp
enligt gallande VA-taxa, sa kallad anlaggningsavgift. | féreslagen VA-utbyggnad
ingdr spillvattenledningar och (ren)vattenledningar vilket innebér att avgift tas ut
for tva andamal. Fakturering sker nar anslutningspunkt finns upprattad i gatan och
fastighetséagaren har fatt meddelande om detta. Anléaggningsavgiften for
anslutning till kommunalt vatten och avlopp med LTA-system (latt tryckavlopp)
ar enligt 2008 ars taxa ca 140 tusen kronor for en bebyggd villafastighet om 3000
m? och 116 tusen kronor for en bebyggd fastighet om 2000 m2. Hartill tillkommer
ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for. Kommunen gor en
dversyn av VA-taxan varje ar. Under vissa forutsattningar 16ser kommunen in
befintliga enskilda va-anlédggningar. Tekniska ndmnde beslutar om Gvergripande
principer for ersdttningar i samband med I6sen. Kommunen levererar en
pumpenhet till fastighetsagaren nér denne ska ansluta sig till kommunalt vatten-
och avlopp. Nar fastighetsagaren har installerat pumpenheten och fatt
installationen godkénd av kommunen betalar kommunen ett installationsbidrag
om 7 885 kronor. Nagra fastigheter som har sin VA-forsorjning fran véstra delen
av Solviksvagen och fran Kummelnasvagen i norr ansluter till ett sa kallat
sjalvfallssystem och da levereras inte nagon pump till fastigheten.

Bygglov, bygganmalan, fastighetsplan och planavgift

Kommunen tar i samband med enskilt byggande ut avgifter for bygglov och
bygganmélan samt planavgift och i férekommande fall fastighetsplan enligt
géllande taxa.

Fastighetsbildning kvartersmark

Ersattningar for nodvandiga markoverforingar pa kvartersmark bestams i forsta
hand genom forhandlingar mellan berérda fastighetségare. | andra hand kan
ersattningsfragan hanskjutas till lantmaterimyndigheten. Lantméaterimyndigheten
tar ut erséttning for fastighetsbildning enligt taxa.

Marklosen, markupplatelse

De fastigheter som &r berdrda av dverforing av enskild mark till allmén plats
alternativt upplatelse med vagratt framgar av Bilaga 1 till denna
genomforandebeskrivning.

Kostnaden for marklosen och markupplatelser (mark, forhandlingar, anlaggningar
och forrattningskostnader) av enskilda anlaggningar pa allman platsmark ingar i
beslutsunderlaget for férdelning av kostnaderna enligt Anlaggningslagen vid
enskilt huvudmannaskap. Undantaget ar har Kummelnds 1:34. Se dven avsnittet
Fastighetsréttsliga fragor ovan.
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Kommunal ekonomi

Planlaggning
Det berdknas bli ett underskott om drygt 2 miljoner i planldggningen genom att
inkomsterna i samband med bygglov inte tacker de verkliga kostnaderna.

Samordnad utbyggnad

| foreslaget avtal med vagforeningen atar sig kommunen att gora viss utbyggnad
av vag mot ett fast belopp med indexupprakning. | detta belopp finns ett
risktagande for kommunen att de verkliga kostnaderna inte tacker hela beloppet.

Nya kommunala fastigheter

Oster om Backamovigen och séder om Djupadalsvagen finns naturmark i
kommunal &go. | denna del av detaljplanen foreslas avstyckning av tva nya
fastigheter for enbostadshus och en férskoletomt med tre till fyra avdelningar. En
forsaljning av de nybildade bostadsfastigheterna medfér en markintéakt pa ca 3
miljoner kronor. Fran denna inkomst ska dras fastighetsbildningskostnader,
administrativa kostnader och kostnadsandelar for utférande av allméanna
anlaggningar. Férutom detta tillkommer att ett mervérde av marken skapas genom
bildandet av forskoletomten. Till detta kommer kostnader for forskoletomten i
form av gatukostnadsersattning for utfart mot Kummelnasvagen vilken uppskattas
till ca 840 tusen kronor. Aven utbyggnad av ny vag fran forskoletomten till
Kummelndsvégen om en ca kostnad av drygt 1 miljon kronor belastar indirekt
forskoletomten.

VA

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala va-nétet med pumpar och
installationsbidrag, i huvudsak l&tt tryckavloppssystem (LTA), har berdknats till
ca 27,5 miljoner kronor inklusive en grovt uppskattad kostnad om 1 miljon kronor
for inldsen av befintliga enskilda anléaggningar. | den angivna kostnaden ligger
aven en del av kostnaden for dragning av vatten- och avloppsledningar inom
detaljplan del av Kummelnésvégen eftersom dessa ledningars funktion ar att VA-
forsorja omradena kring Kummelnasvéagen. VA-intakterna beraknas till ca 17
miljoner kronor raknat pa VA-taxan for 2008 och tacker darmed inte kostnaderna
for VA-anlaggningarna utan underskottet beraknas darmed uppga till i
storleksordningen drygt 10 miljoner kronor. Om ombyggnad av végar och vatten-
och avloppsledningar inte samordnas kan underskottet bli &nnu storre.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Ingrid Johansson

Exploateringschef Exploateringsingenjor
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Bilaga 1

Fastigheter som berors av inl6sen av mark for vagomrade och av
anpassning av slanter in pa tomtmark

Fastigheter som berdrs av rubricerade intrang ar markerade med X. Med z-omrade
avses mark som berdrs av slant fran vagomrade men som forblir i enskild
fastighetségares ago. Fastighet som berdrs av inldsen for Kummelnésvégen
markeras med *.

Omrade F Kummelnas-
vagen

Fastighet z- z-
Kummelnas | Inlésen | omrade | Inlésen | omrade | Gata som inlésen gors for
1:356 * X X
1:370 m fl X X Solviksv
1:371 mfl X X Solviksv
1:379mfl * X X Kummelnésv
1:380 * X X Kummelnésv
1:385 X Solviksv
1:389 X X Bonésv/Solviksv
1:515 X X Kummelnésv
1:575 X X X X | Kummelnésv/Sagsjov
1:576 X X X X | Kummelnésv/Sagsjov
1:577 * X X X | Kummelnésv/Sagsjov
1:596 X Sagsjov
1:597 X X Norrbys vég
1:602 X
1:612 m fl X X Bonésv
1:619 X Sagsjovagen/natur
1:624 X Sagsjov
1:629 mfl X Lilltorpsvégen
1:630 X Backamovdgen
1:631 mfl X Norrbys v
1:633 X Sagsjov
1:655 * X X X Kummelndsv/Badhusvégen
1:678 X X Sagsjov
1:679 * X X X X Kummelndsv/Badhusv/Sodergérdesv
1:680 X X Djupadalsv/Solviksv
1:682 X Solviksv
1:683 X Djupadalsv
1:684 X Djupadalsv
1:685 X Djupadalsv
1:689 X Solviksv
1:690 X X Solviksv
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Omrade F Kummelnés-
vagen

Inlésen
Fastighet  |eller z- z-
Kummelnas | vagratt | omrade | Inlésen | omrade | Gata som inlésen eller vagréatt gors for
1:691 X Solviksv
1:693 mfl X Solviksv
1:767 X Backamov
1:769 X Backamovdagen
1:770 X X Backamov/Hattstugev
1:771
1:772 X Backamovagen
1:773
1.774 X X
1775 * X X
1.776 * X X
1777 * X X Kummelndsv/Ny gata
1:778 * X X Kummelndsv/Ny gata
1:779 * X X
1:780 * X X
1:781* X X
1:782 * X X
1:783 * X X
1:784 X X X X Kummelndsv/Solviksv
1:785 X X Solviksv
1:786 X X Solviksv/Backamov
1.787 X Backamovagen
1:788 X Backamovdgen
1:789 X X Backamovdagen
1:790 X X Backamovagen
1:791 X X Backamovagen
1:792 X Solviksv
1:793 X Backamov
1:794 X Backamov
1:795 X Backamov
1:796 X X Backamovagen
1:797 X Backamovdgen
1:798
1:799 X Solviksv p-plats
1:800 X Solviksv p-plats/Badhusv
1:801 X Badhusv
1:802 X Badhusv
1:803 X Badhusv
1:804 X X Badhusv
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Omrade F Kummelnés-
vagen

Inlésen
Fastighet  |eller z- z-
Kummelnas | vagratt | omrade | Inlésen | omrade | Gata som inlésen eller vagréatt gors for
1:805 * X X Kummelnésv
1:806 * X X
1:807 X Badhusv
1:809 X X Kummelnésv
1:811* X
1:812 * X
1:813 X Sagsjov
1:814 X X X X | Sagsjov
1:.815* X X
1:819 X X Sagsjov/Skansv
1:820 X X Skansv/Norrbys v/Sagsjov
1:821 X X Skansv/Norrbys v
1:823 X X Norrbys v
1:824 X X Djupadalsv/Solviksv
1:825 X X Djupadalsv
1:826 X Djupadalsv
1.827 X Djupadalsv
1:828 X X Djupadalsv/Solviksv
1:829 X X Djupadalsv
1:830 X X Solviksv
1:832 X Solviksv
1:833 X Spangv
1:834 X Spangv
1:838 X Spangv
1:839 X Spangv
1:843 X Badhusv
1:849 X Solviksv
1:855 X Norrbys v
1:856 X Norrbys v
1:857 X X Lilltorpsvégen
1:858 X Solviksv
1:869 X X Backamovdgen
1:870 X X Solviksv
1:872 X Solviksv
1:874 X X Badhusv
1:875 X X X Kummelndsv/Backamov
1:876 * X X X Kummelndsv/Backamov
1.877 * X X
1:878 X X Backamovdgen
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Omrade F Kummelnasvagen

Inlésen
Fastighet  |eller z- z-
Kummelnas | vagratt | omrade | Inlésen |omrade |Gata som inlosen gors for
1:879 X Bonasv
1:880 X X Lilltorpsvégen
1:881 X X Backamovdagen
1:882 * X X
1:883 X X Backamovagen
1:884 X Backamovagen
1:885 X X X Djupadalsv
1:886 X Backamov/Djupadalsv
1:887 X Backamovagen
1.888 * X X
1:889 X X Backamov/Djupadalsv
1:1127 * X X X Hattstugev
11:4
115 * X X Kummelnésv
11:6 X X Kummelnésv
11:9
11:77 X X Backamovdgen
11:114* X X X X Lilltorpsvégen
11:115 X X Lilltorpsvégen
11:123
11:124 X X Sagsjov
19:1
3:1* X X
30:1 X Backamovéagen

Antagen av kommunfullmaktige
2009-02-02 § 8

Viveca Bremmer

Planassistent
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MILJOREDOVISNING

Detaljplan for del av Kummelnas, Solviksomradet
(Omréde F), Nacka kommun

Upprattad pa Planenheten i september 2007, justerad i oktober 2008
INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Landskapsbild och Kulturmiljo

Vatten, avlopp och dagvatten

Natur

Trafik

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL ATGARDER
Trygghet och sékerhet

Lek och rekreation

Buller

Luft

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Planerad nybebyggelse kommer att vasentligt paverka kulturmiljon och
landskapsbilden, da forlaget innebar att en stor del av den smaskaliga fritidsbebyggelsen
pa sikt forsvinner och ersatts av permanentbebyggelse av en helt annan skala.
Byggnader med ett kulturhistoriskt véarde skyddas i planférslaget genom skydds- eller
varsamhetsbestammelser. Delar av landskapsbilden kan bevaras genom att tomterna
kommer att vara tamligen stora. Befintliga gronomraden sakerstalles i stort sett,
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"Wiboms tomter” blir grénomrade och visst skydd for vegetationen pa enskilda tomter
infors.

Detaljplaneforslaget innebar en minskad fororeningsbelastning pa grund- och ytvatten.
Pa sikt forvantas en battre vattenkvalitet i Sagsjon. Planens genomforande innebar risk
for problem med dagvatten/ytvatten. Vid genomforande av planen maste darfor atgarder
vidtas for att forhindra att olagenheter uppstar pa grund av ex. uppdamda
vattenomraden eller for kraftig avrinning fran delar av planomradet. Atgéarder méste
vidtas inom saval enskilda fastigheter, allméan plats som inom vagomraden. Omradet
kommer inte att inga i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Befintliga gronomraden bevaras i huvudsak och de skyddsvérda arterna i Sagsjon bor
gynnas av att kommunala vatten- och spillvattenledningar byggs ut. Inga kanda lokaler
for utrotningshotade vaxt- eller djurarter tas i ansprak utan forutsattningarna sakerstalls
genom att Wiboms tomter nu planlaggs som grénomrade. Stora tomter underlattar ett
bevarande av den biologiska mangfalden. Sagsjon kommer pa sikt att aterga till en mer
ursprunglig naringsfattig niva med bl.a. béattre siktdjup.

Den okade trafiken och belastningen pa luft o natur bedoms som liten da omradet forblir
lagtrafikerat. Barighet, dranering och trafiksakerhet forbattras. Det smaskaliga vagnatets
karaktar bibehalls.

Trafiksakerheten i omradet forbattras.
Hela planomradet klarar de riktvarden for buller som anges i kommunens Gversiktsplan.

Samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft bedéms att klaras inom planomradet.
Vid planlaggning av omvandlingsomradena i Nacka ar det angelaget att beakta behovet
av infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen

Kommunens beddmning &r att detaljplanefdrslaget inte innebér en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av planer och
program (2001/42/EG). Da inférdes nya krav pa miljobedomningar for 6versikts- och
detaljplaner. Kriterier for att bedéma om en plan kan antas medféra en betydande
miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedémningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 8.
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En behovsbeddémning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet av
planen kan anses utgdra en betydande miljopaverkan. Kommunens beddmning ar att
detaljplaneforslaget inte innebar en betydande miljépaverkan.

Enligt beslut som Nacka kommunfullmaktige fattat 1990 ska miljokonsekvensbeskriv-
ningar ( MKB ) tas fram vid planlaggning. MKBn ska belysa planens konsekvenser pa
miljon. For att undvika otydligheter om dokumentens formella status, ar det olampligt
att anvanda begreppet miljokonsekvensbeskrivning i de fall bedémningen har gjorts att
detaljplanen inte har en betydande miljopaverkan. For att folja fullméaktiges beslut och
belysa planlaggningens konsekvenser pa miljon sa kommer denna redovisning i
framtiden kallas miljéredovisning.

Vi har valt att i miljéredovisningen tydligt lyfta fram det begransade antalet
miljokonsekvenser vilka &r relevanta i detta fall.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljé-, halso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett béttre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och riktvarden;
kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen utgérs av
Oversiktsplanen (OP) fran 2002 samt kommunens évergripande mal som ar relevanta i
sammanhanget vilka dr — "God livsmiljo och langsiktigt hallbar utveckling” samt
”Trygg och saker”.

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL ATGARDER
LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO
Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002

e Samhdllsplaneringen ska praglas av en helhetssyn déar de kulturella resurserna
och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att landskapets
struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna
skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka dess identitet och
sarpragel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid forandringar och inga som en
beddmningsgrund i miljokonsekvensanalyserna.

o Samhallsplaneringen ska préaglas av en helhetssyn dar de kulturella resurserna
och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att landskapets
struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.
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e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggéras och forstarkas genom en
god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas sérart. Nya
bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Omradet kannetecknas av sin kraftiga topografi med en massiv nastan nord-sydlig
hojdrygg som pa sina stéllen & genomskuren av lokala raviner. Solviksvagen I6per
utmed en pataglig dalgang. Dalgangen ligger skyddat och &r inte sarskilt exponerad
medan hojdpartierna &r dramatiska med sin storslagna topografi och typiska
skargardskaraktar, dar hallmarker med vackra tallar dominerar. Har och var finner man
punkter med fantastiska utblickar 6ver omgivningarna.

Vistra delen av planomradet dr exponerade mot Sagsjon med dess vackra naturmiljo.
Storre delen av strandlinjen bestar av tomtmark, vilket gor att det som hander pa
tomterna starkt paverkar landskapsbilden fran sjon.

Den naturliga vegetationen finns till ratt stor del kvar dven pa enskilda tomter, d&ven om
inslaget av "anlagda tomter” ar storre dn i t.ex. angransande planomradet "Bjérnberget”.
Detta har stor betydelse for helhetsintrycket av planomradet.

Det som dr signifikativt for omradet idag ar landskapsbilden med det glesa
bebyggelsemonstret.

Planomradet ingdr i ett storre omrade som i kommunens kulturminnesvardsprogram
varderats som en s k helhetsmiljé d v s ett omrade som har en for kommunen vardefull
struktur i behall. Inom planomradet finns dock endast ett fatal véalbevarade f d aldre
sommarvillor men i 6vrigt ar bebyggelsen blandad med ett stort inslag av
fritidsbebyggelse fran 1930 — 50-talet samt ocksa permanentbostader fran 1940-talet
och framat. De byggnader som har ett kulturhistoriskt véarde skyddas i planférslaget
genom att asattas skydds- eller varsamhetshestammelser.

Konsekvenserna av utbyggnadsforslaget ar dels en fortatning eftersom nya fastigheter
tillkommer och dels en annan bebyggelseskala genom utékade byggrétter. Planerad
nybebyggelse kommer att vasentligt paverka kulturmiljon och landskapsbilden, da
forlaget innebér att en stor del av den smaskaliga fritidsbebyggelsen pa sikt kommer att
forsvinna och ersattas av permanentbebyggelse av en helt annan skala.

Delar av dagens landskapsbild ges mojlighet att kunna bevaras genom att tomterna
kommer att vara tamligen stora inom hela planomradet, befintliga gronomraden
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sakerstélles i stort sett, "Wiboms tomter” blir grénomrade och visst skydd for
vegetationen pa enskilda tomter infors.

Slutsatser: Planerad nybebyggelse kommer att véasentligt paverka kulturmiljon och
landskapsbilden, da forlaget innebér att en stor del av den smaskaliga fritidsbebyggelsen
pa sikt forsvinner och ersatts av permanentbebyggelse av en helt annan skala.
Byggnader med ett kulturhistoriskt vérde skyddas i planférslaget genom skydds- eller
varsamhetsbestdmmelser. Delar av landskapsbilden kan bevaras genom att tomterna
kommer att vara tamligen stora. Befintliga gronomraden sékerstalles i stort sett,
"Wiboms tomter” blir gronomrade och visst skydd for vegetationen pa enskilda tomter
infors.

VATTEN, AVLOPP och DAGVATTEN

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

e Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden ska
minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt omha&ndertagande av
dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade ytor
maximeras.

¢ Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor dagvattnet
ytterligare fororeningar.

e Daguvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Planen forordar en utbyggnad av kommunala vatten- och spillvattenledningar med ett
LTA-system( lagtrycksavlopp). Detta innebar grunt forlagda ledningar i isolerlada med
varmekabel. De grunt forlagda ledningarna och sma rérdimensionerna ger mojlighet till
begransade ingrepp i naturen inom enskilda fastigheter och allmén platsmark.

Om fastighetsagaren sa 6nskar och forhallandena pa fastigheten sa medger kan en del
fastigheter i framtiden tillatas ha enskilda kretsloppsl6sningar. Detta ska provas utifran
de naturliga forutsattningarna i det enskilda fallet.

De fororeningar som idag tillfors dagvattnet fran enskilda avloppsanlaggningar kommer
att upphora i och med fastigheterna ansluter till kommunala spillvattenledningar. Planen
mojliggor permanentboende pa alla fastigheter vilket kommer att resultera i mer trafik
inom omradet. Dagvattnets innehall av fororeningar som orsakas av trafiken kommer
darmed att 6ka men beddms inte ge nagon betydande paverkan pa miljon.
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Inom planomradet finns omraden med vatten i dagen och svarigheter med avrinning,

t ex vid Wiboms tomter. Planforslaget medfér att dagvattenavrinningen fran omradet
okar i och med att arealen hardgjorda ytor okar (t ex antalet tak, infarter, uthus), mindre
grundvattenuttag samt kraftigare regn pga av klimatforandringar. Detta innebéar en
snabbare avrinning fran omradet med 6kande momentana floden i diken och ledningar.
Avledning av dagvatten kommer aven framover huvudsakligen ske i 6ppna diken. Pa
vissa platser blir det darfor nddvéndigt att 1dgga ledningar/kulvertar for att férhindra att
damningar av vatten uppstar som medfor olagenheter. Oppna diken har en viss
utjamnande effekt av flodena samtidigt som en viss reducering sker av nérsalter och
fororeningar. | planforlaget anges en planbestammelse om att dagvattnet sa langt som
mojligt ska infiltreras pa enskild tomtmark.

Vid genomforande av planen maste atgarder vidtas for att forhindra att olagenheter
uppstar pa grund av t ex uppdamda vattenomraden eller for kraftig avrinning fran delar
av planomradet. Atgarder méste vidtas inom saval enskilda fastigheter, allman plats som
inom vagomraden. | vissa omraden kan det vara olampligt att bygga sluttningshus eller
hus med kallare pga av risken for éversvamningar eller 6kande grundvattennivaer.
Omradet kommer inte att inga i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten vilket
innebar att om problem i framtiden uppstar sa ar det de enskilda fastighetségarna,
huvudman for allméan plats eller vaghallaren som far hantera problemen.

Da fastigheterna i framtiden kommer att bebos permanent i en hogre utstrackning an i
dagslaget ar det viktigt att de boende inom omradet har en forstaelse for omradets
naturliga forutsattningar t ex ytvattenstrommar och diken . Ska omradet behalla sina
naturgivna forutsattningar ar det darfor viktigt att forandringar inom fastigheterna utfors
med varsamhet och att fastighetsagarna har en forstaelse for forandringarnas
konsekvenser.

Biltvatt pa fastigheterna liksom gddsling av tradgardar kan medfora stora effekter pa de
sma narbeldgna sjoarna. Andelen hardgjorda ytor pa de enskilda fastigheterna bor i
storsta mojliga utstrackning begransas for att inte 6ka avrinningen inom planomradet i
onddan.
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Slutsats: Detaljplaneforslaget innebér en minskad fororeningsbelastning pa grund- och
ytvatten. Pa sikt forvantas en battre vattenkvalitet i Sagsjon. Planens genomforande
innebar risk for problem med dagvatten/ytvatten. Vid genomférande av planen maste
darfor atgarder vidtas for att forhindra att oldgenheter uppstar pa grund av t ex
uppdamda vattenomraden eller for kraftig avrinning fran delar av planomradet. Atgérder
maste vidtas inom saval enskilda fastigheter, allman plats som inom vagomraden.
Omradet kommer inte att inga i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

NATUR

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e Nackas karaktar av gron kommun bibehalls.
o Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den grona
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas sérart. Nya
bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

| planomradet ingar delar av den ur bl.a. naturvardsskal véardefulla Sagsjon med sitt
utlopp mot norr — Nackdjupet. Sagsjon ar en naringsrik sprickdalssjé med ett storsta
djup av ca 20 m. Sjon med omgivningar har av lansstyrelsen utpekats som sérskilt
vardefull naturmiljo, bl.a. beroende av att har finns det ovanliga och hotlistade fiskarten
nissoga. Har finns &ven den ovanligare brackvattensformen av storspigg och det lilla
kraftdjuret fyrtaggad reliktmarla, en kvarleva fran istiden. Sjon innehaller aven flera
musselarter, vilket inte ar sa vanligt. Bland musselarter som hittats i sjon kan ndmnas
spetsig malarmussla, allméan dammussla och stor dammussla. Genomférande av
planférslaget innebar att belastningen av naringsamnen till Sagsjon kommer att minska.
Naringsnivan av fosfor i Sagsjon ligger idag pa ca 30 ug fosfor per liter och kommer
efter en utbyggnad av kommunala spillvattenledningar inom sjons tillrinningsomrade att
minska till ca 15 g per liter inom en 50 ars period. Det innebar att sjon kommer att
aterga till en mer ursprunglig naringsfattig niva med bl.a. battre siktdjup.

I utloppsbécken i norr kan man ibland se stromstaren leta mat i det strommande vattnet.
Vid utloppet finns inslag av fuktig 16vskog/snar, som ocksa r av biologiskt intresse.

Av stort varde for véxt- och djurliv dr de stora och i de flesta fall begransat exploaterade
tomterna. Av sarskilt stort intresse ar de s.k. Wiboms tomter. Omradet &r en gammal
tradgardsanlaggning anlagd av Einar Wibom. Den finns omnamnd i hans bok
"Vildmarkens blommor kring din stuga" (1938).Wibom visade ofta tradgarden for
intresserade botanister och flera botaniska exkursioner har forlagts hit.

Tomterna innehaller ett stort antal inplanterade vilda orter, buskar och trad varav de
flesta inte forekommer i vilt tillstand i Nacka.
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Omradet har inventerats av Boo natur- och miljévanner (med dokumenterad expertis)
vilka funnit bl.a. rodlistade vaxter i omradet i form av skugglosta (sarbar) och
skuggsvingel (starkt hotad).

Insektsfaunan ar av samma forening inventerad for vissa grupper. Nagra for regionen
sallsynta arter bundna till ovanligare vardvaxter har patraffats.

Ett annat naturomrade med sérskilda kvaliteter &r mosspartiet i anslutning till Norrbys
vag.

Radjur och hare trivs pa de stora tomterna, liksom manga fagelarter. Gamla adell6vtrad
och tallar &r utmérkta miljoer for insektslivet.

De bitvis mycket torra marker som férekommer inom omradet ar ekologiskt sérskilt
kansliga. De tal inte slitage i nagon stérre omfattning samt ar kansliga for forsurning.
Sma forandringar i vattentillgangen kan pa dessa marker astadkomma stora
vegetationsforandringar.

Befintliga gronomraden, forutom delar av parkomradet i Gster dar en ny férskola och
tva nya tomter planeras, bevaras i planforslaget. Vattenmiljéerna och de skyddsvéarda
arterna i sjon varnas genom att delar av stranderna sakerstélls som gronomraden,
bryggratterna regleras samt genom att belastningen pa Sagsjon minskas genom
utbyggnad av kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Inga kanda lokaler for utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i ansprak utan
forutsattningarna sakerstélles genom att Wiboms tomter nu planlaggs som gronomrade.

Genom att begrénsa styckningar av tomterna samt i vissa lagen infora lovplikt for
tradfallning, skapas forutsattningar for att till viss del bevara den biologiska mangfalden
i omradet och underlatta arternas spridningsmojligheter.

Slutsatser: Befintliga gronomraden bevaras i huvudsak och de skyddsvarda arterna i
Sagsjon bor gynnas av att kommunala vatten- och spillvattenledningar byggs ut. Inga
kanda lokaler for utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i ansprak utan
forutsattningarna sékerstalles genom att Wiboms tomter nu planlaggs som grénomrade.
Stora tomter underlattar ett bevarande av den biologiska mangfalden. Sagsjon kommer
pa sikt att aterga till en mer ursprunglig naringsfattig niva med bl.a. battre siktdjup.
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TRAFIK
e All ny bebyggelse ska nas med god kollektivtrafik.
e Fler infartsparkeringar ska byggas.

Utbyggnadsforslaget

Planen mojliggor permanentboende pa alla fastigheter vilket resulterar i 6kad trafik
samt antal gdende och cyklande. Okningen blir dock ringa da de flesta fastigheter &r
permanentbebodda redan i dag. En ékning av byggtrafik kommer att ske till de
fastigheter som far byggratt eller mojlighet att bygga till.

Vagarnas barighet och dranering skall forbattras och dimensioneras enligt géllande
branschnormer. Kérbanebredden kommer att variera mellan 3,5 m och 4,5 m med
motesmojligheter. Vagarna beldggs och mindre profiljusteringar blir aktuella.

Slutsats: Den okade trafiken och belastningen pa luft o natur bedoms som liten da
omradet forblir lagtrafikerat. Barighet, dranering och trafiksakerhet forbattras. Det
smaskaliga vagnatets karaktar bibehalls.

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
ATGARDER

TRYGGHET OCH SAKERHET
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
e Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den fysiska
miljon utformas pa ett sadant satt att brott forhindras och att trygghet och
sékerhet Okas.
Tryggheten och sékerheten forbattras genom att Solviksvagen gors till ett huvudstrak
for gaende. Genom att samla flera trafikslag, fordon, gaende och cyklister samt genom

att forbattra belysningen okar tryggheten for de som ror sig utmed straket.

Trafiksakerheten kan forbattras om en gangbana anlaggs och andra fartdampande
atgarder foreslas.

Slutsatser: Trafiksakerheten och tryggheten i omradet forbattras.
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LEK OCH REKREATION
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

o Mojligheter till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen for
att 6ka vélbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.

| stort sett hela planomradet utgor redan i dag ett attraktivt promenadomrade, dven om
terrangen pa vissa stallen &r i brantaste laget, om man inte har bra kondition. Det &r
smaskaligheten och framforallt de vackra utblickarna i kombination med de vackra
tradbestanden, som gor omradet attraktivt for promenader. Av sarskilt vérde ar de
mojligheter till vattenkontakt som finns pa flera stallen samt det spannande omradet
”Wiboms tomter”.

| direkt anslutning till planomradet ligger Sagsjobadet (som tidigare ingick i
planomradet, men skiljs ur p.g.a. annat huvudmannaskap) som ar vardefullt ut
rekreationssynpunkt. Inom planomradet foreslas att ett omradet med attraktiva klippor,
narmast vattnet vid Sagsjévagen (Farfarsbadet) sékerstallas som allman platsmark.
Denna del utgdrs i gallande plan av enskilt &gd tomtmark.

Nagra omraden for organiserad lek eller bollspel finns inte idag men i planforslaget
foreslas ett mindre omraden for lek — i Oster i anslutning till den foreslagna forskolan.
Nagot lampligt omrade for bollspel har inte kunnat foreslas, da kommunen inte
beharskar mark lamplig for detta andamal.

Slutsatser: Mojligheterna till trevliga promenader samt till bad &r tungt végande inslag
i omradets rekreationsmiljo som befasts i planforslaget. Som komplement till dagens
situation foreslas en komplettering genom en mindre lekplats. Nagot lampligt omrade
for bollspel har inte kunnat foreslas.

BULLER
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

o Kraftfullt arbete ska goras in for att minska buller och utslapp fran trafiken.

10
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Riktvarden for buller fran vagtrafik
Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnad av bostader.

Utrymme

Hogsta trafikbullerniva, dB(A)

Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45
(nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kélla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar
fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksfor-
andringar, somnstérningar och horselskador. Sarskilt stérande ar sadant ljud som man
inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Fastigheterna kommer successivt att bebos permanent, detta innebar en dkad trafik och
darmed dven okad bullerniva inom omradet.

Den vag som kommer att ha mest trafik i anslutning till planomradet ar
Kummelnasvagen. Trafikmangden pa Kummelnésvagen har ar 2015 beréknats uppga
till 1200 fordon per dygn om omradet permanentas samt med en 25% fortatning. Pa
drygt 10 meters avstand fran vagen uppgar da ljudnivan till 55dB(A). Hela planomradet
klarar de riktvarden for buller som anges i kommunens oversiktsplan.

Slutsatser: Hela planomradet klarar de riktvarden for buller som anges i kommunens
Oversiktsplan.
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LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvévedioxid och andra skadliga @mnen ska minskas med stdd av
fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och uppvarmningen. Detta sker
genom:

o Kraftfullt arbete ska goras in for att minska buller och utslapp fran trafiken
Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.
Vil utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.
Végutbyggnader som minskar risker for kébildning.
Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i gaturummet.
¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Fakta luft
Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbranningsrelaterade fororeningar,
e slitage fran vagbana och bromsar,
e utslappens omfattning i tid och rum,
e utspadningsforhallanden.
e omradets topografi.

Kvavedioxid Okar luftrdrens kanslighet och forsémrar lungornas funktion. Friska
personer reagerar forst vid hdga halter medan till exempel astmatiker, pollenallergiker
och personer med bronkit ar kansligare. Partikelhalten i luften paverkar luftvagarna och
hjart- och karlsystemet. Undersokningar visar dven pa kopplingar till lungcancer.
Effekten pa halsan verkar vara proportionell mot partikelhalten.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De é&r till for att
skydda halsan och miljén. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor och
miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och planldggning
ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN 6verskrids. De mest
betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvavedioxid och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

En 6kad permanentboséttning innebér ett stérre bilinnehav. Fler fastigheter kommer att
bebos permanent och energiatgangen kommer att oka. Fler anlaggningar for att varma
upp fastigheterna kommer att installeras. Energifragan kan inte styras med detaljplanen
utan &r upp till de boende.

Luftkvaliteten inom detaljplaneomradet paverkas av utslapp fran framst trafiken.

Utslappen av kvaveoxider harror framfor allt fran vagtrafik. Av de MKN for
kvéavedioxid som skall klaras efter 2005, ar dygnsvardet svarast att klara. Medelvardet
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for attonde varsta dygnet far inte 6verskrida 60 pg per kubikmeter luft. Inom omradet
berdknas idag dygnsmedelvardet for kvavedioxid, attonde varsta dygnet, till 12-24 ug
per kubikmeter luft.

Partiklar kommer huvudsakligen fran trafiken ex. slitage fran vagbelaggning, bromsar
och dack men &ven fran eldning med fastbransle. Aven for partiklar ar det MKN for
dygn som &r svarast att klara. Medelvérdet for det 36:e varsta dygnet ( 90-percentil ) far
for partiklar inte vara hogre an 50 ug/m3. Fran 2010 forvantas ett EG-gransvarde pa
39ug/m3 galla raknat som raknat som 90-percentil. For ar 2010 beréknas
dygnsmedelvardet for PM 10 inom planomradet , 36:e varsta dygnet uppga till 27-39
ug/ma3.

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort prognoser éver luftkvaliteten
for Nacka. Av prognoserna framgar att trots en permanentning av planomradet kommer
samtliga MKN for att klaras inom planomradet.

En 6kad permanentbosattning innebar ett storre bilinnehav och mer trafik saval inom
planomradet som i andra delar av kommunen. Utmed infartsvagarna till Stockholm
visar berakningar att det i framtiden kan bli svart att klara miljokvalitetsnormen. Det ar
darfor angelaget att vid planlaggning av omvandlingsomradena i Nacka &ven beakta
behovet av infartsparkeringar i nérheten till bra kollektivtrafiklagen.

Slutsats: Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft beddms att klaras inom
planomradet.

Vid planlaggning av omvandlingsomradena i Nacka &r det angelaget att beakta behovet
av infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller vidtar
en atgard hushalla med ravaror och energi samt utnyttja mojligheterna till
ateranvandning och atervinning. | forsta hand ska fornyelsebara energikallor anvandas.

Utbyggnadsforslaget

Energiatgangen kommer totalt att 6ka inom planomradet. De nya bostader som kommer
att byggas har dock i allménhet lagre energiatgang an aldre fastigheter.
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Planforslaget innebér inte nagon styrning av energiatgangen eller val av energikalla i
syfte att bidra till en uthallig utveckling. Fragan Gverlats till den enskilde
fastighetsagaren.

Orord natur i form av obebyggda fastigheter, kommer att tas i ansprak och bebyggas.
Omradet ar relativt glest bebyggt och avstanden till kollektivtrafiken relativt langt.
Detta innebdr att bilberoendet kommer att 6ka. Utslapp av fororeningar till luft kommer
att 6ka saval fran uppvarmningsanlaggningar som fran trafiken. Se vidare luftavsnittet.
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