Gnr 3/2005 Grundkartan uppdaterad 2009-10-19

PLANBESTAMMELSER

Ftiljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas géller
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.
GRANSBETECKNINGAR

e e+ |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns
———— Anvdndningsgrans
———— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[(OKALGATA]  Lokaltrafic
Naturomrade
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B 1 Bostader

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Foreskriven htjd tver nollplanef
frappa  Trappa/géngstig

UTNYTTJANDEGRAD

€ Huvudbyggnad som uppftirs i en véning f& htgst uppta en byggnadsarea
p& 11 % av faslighetsarean, dock htigst 180 kvm.
Huvudbyggnad som uppftrs i tvd véningar f& htigst uppta en byggnadsarea
p& 8 % av fastighetsarean, dock htigst 140 kvm.
Uthus och garage f&r htigst uppta en sammanlagd byggnadsarea pd 60 kvm,
varav den strsta byggnaden htigst fa vara 40 kvm.

&0 Storsta antal fill&tna tomfer. Minsta tomtstorlek &r 1200 kvm.
Endast en huvudbyggnad per fastighet.

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft och
som inte tiverensstdmmer med planbestdmmelserna ska anses vara planenliga.

R BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f& infe bebyggas
FS577 Marken 8 endast bebyggas med uthus och garage
z Marken ska vara fillganglip som arbetsyta och fdr anpassning av
vdgslant

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 45 m fran tomtgrans. Uthus och garage ska placeras
minst 2,0 m fran tomtgrans. Garage som placeras narmare &n 6,0 m frén gata ska
placeras med langsidan parallell med gatan.
I Hgsta antal véningar
Endast friliggande hus.
Nockhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning far hogst vara 65 m.
Nockhtid for huvudbyggnad som uppfors i tvé vaningar far hogst vara 8,0 m.
=] Nockhtjd ftir uthus och garage f& htigst vara 4,0 m.

Utbver hdgsta tilldtna nockhdjd f&r mindre byggnadsdelar, tex. skorstenar,
ventilationshuvar o dyl. uppforas.

Dagvatten inom kvartersmark ska sd (angt som mtjligt infiltreras inom fastighet.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

For allmén plats och z-omrdden & genomftirandetiden 15 &r fran den dag planen
vunnit laga kraft. For tivriga omrdden ar genomftirandetiden 14 dr, raknat 1 &r
fran den dag planen vunnit laga kraff. Om utbyggnad av vatten, avlopp och vag
dr klar innan 1 &r har gaft kan bygglov prtivas tidigare.

n Marklov krdvs for fallning av trdd med en stamdiameter storre an
15 cm pd en hojid av 13 m.
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“Nacka DP 498
kommun
Dnr KFKS 2005/120 214

Projekt 9401

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Enbacken/Gésta Ekmans vag (Omréade I), Boo,
Nacka kommun

Upprattad pa planenheten oktober 2009, justerad mars 2010
HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestdmmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Miljéredovisning

Ilustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att omvandla omradet fran ett fritidshusomrade till ett
omrade som fungerar for permanent boende. Det innebér bl.a. att fastigheterna ansluts
till kommunalt vatten och avlopp, byggratterna utdkas, vagarna rustas upp och att
tillgangen till vagar och naturmark sakerstalls genom allméan platsmark.
Huvudmannaskapet for allman plats ska vara kommunalt. Syftet &r &ven att anldgga en
ny tillfartsvag till omradet i forlangningen av Gosta Ekmans vag fram till Varmdovagen
samt att iordningstélla trappforbindelsen mellan Enbacken och Munkkarrsvégen.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i Eriksvik norr om VVarmddéleden och séder om Varmdévagen i
kommundelen Boo. | omradet ingar Enbacken och Gosta Ekmans vag samt intilliggande
fastigheter som idag saknar detaljplan.

Planen har avgransats for att omfatta den del av Eriksvik som saknar detaljplan.

Areal
Planomradets totala areal uppgar till ca 12,0 ha.
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NACKA KOMMUN DP 498
Planenheten mars 2010
PLANBESKRIVNING

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns idag 36 stycken privatagda bostadsfastigheter. Den storre
fastigheten Backebdl 1:775 som omfattar vég- och naturmark, &gs av Eriksviks
tomtégareférening. Kommunen dger fastigheten Mensattra 1:1, dar den nya
vagstrackningen foreslas.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
Den kommuntackande Nacka 6versiktsplan 2002 anger enbostadshus for omradet.

Riksintressen

Fastigheterna 6ster om Gosta Ekmans vag omfattas av riksintresse for kust och skérgard
(Miljobalken 4 kap). Vardet ligger i en véaxelverkan mellan land och vatten samt det
omvéxlande kulturlandskapet som gor skargarden unik samt ar av varde for turism och
friluftsliv. Intressena ska inte utgdra hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det
lokala naringslivet. Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Forandringsomradet ar inte tidigare detaljplanelagt. For omradet galler omrades-
bestdammelser OB 2 som vann laga kraft 1992. Dessa reglerar en fritidshusbebyggelse.
Utbyggnadsmajligheten for huvudbyggnader ar begransade till 45 m? byggnadsarea (den
area byggnaden upptar pa mark) i ett plan, med majlighet att inreda loft samt en
uthusbyggnad om 20 m?. Ingen av fastigheterna i omradet ar i omradesbestammelserna
klassificerade som permanentbostad. For korsningen Varvagen/Gosta Ekmans véag och
omradet intill Varmdovagen galler detaljplan DP 20, som vann laga kraft den 28 april
1989.

Program for planomradet
Ett sarskilt program for planomradet har bedémts som onddigt da planforslaget
Overensstammer med Oversiktsplanen.

Kommunstyrelsen har fattat beslut om principer for fornyelseplaneringen avseende VA,
vdgar och huvudmannaskap. Principerna som ska ligga till grund for planeringen av
vagarna beskrivs i dokumentet Samlad vagstrategi for fornyelseomraden (2006).

Behovsbeddmning

For varje detaljplan ska beddmas om planens genomfdrande kan medfora en
betydande miljopaverkan eller inte. Detaljplanens genomférande har inte bedomts
innebara en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
behdver darfor inte upprattas. Det begrdnsade antalet miljokonsekvenser som &r
relevanta redovisas i en till planen hérande miljéredovisning.
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NACKA KOMMUN DP 498
Planenheten mars 2010
PLANBESKRIVNING

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Forandringsomradet ligger pa ett hojdparti som ar mycket starkt kuperat. Omradet
sluttar mot Kilsviken i dster, Varmddvégen i norr samt mot Eriksviksvagen och
Munkkarrsvagen i sydvast. Nivaskillnaden i omradet & markant. Mellan den lagsta
punkten vid Gosta Ekmans véag och det hogsta partiet i mitten av omradet ar det ca 50
m. Omradet bestar till stor del av berg i dagen eller berg tackt av ett tunt jordlager.
Tomterna ar huvudsakligen bevuxna med gles tallskog och inslag av 16vtréd.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar ett relativt glest fritidshusomrade, varav knappt halften bebos aret runt.
Bebyggelsen ar huvudsakligen fran 1940- och 1950-talet. Flera av bostadshusen har
under senare ar om- och tillbyggts. Husen har en varierad standard och storlek och
ligger oftast pa hojdpartierna. Nuvarande fastigheter varierar mellan ca 1600 m? och ca
5300 m?.

Service

Norr om planomradet finns Sagtorpsskolan, med forskola och arskurs 1-6. Myrsjoskolan
med forskola och arskurs 1-9, finns pa ca 1,5 km avstand. Narmaste kommersiell och
allman service finns i Orminge centrum pa ca 2,5 km avstand.

Friytor

Den sodra delen av omradet utgors av ett relativt svartillgangligt naturomrade. Intill
Gosta Ekmans vag finns dven ett mindre naturmarksparti. Fran Enbackens vandplan gar
en trappled ned mot Munkkarrsvagen och Abborrtrask naturreservat i vaster. Fran Gosta
Ekmans vag till Varmdovégen gar en grusad gangvag. Vid korsningen
Eriksviksvagen/Gadsta Ekmans vég, ca 75 m soder om planomradet finns en lekplats.

Naturreservatet runt sjon Abbortrasket utanfor planomradet, anvands for rekreation,
naturupplevelser och utbildning. Flera stigar finns inom naturreservatet med bl.a. en
utsiktsplats vid sjon. Vid Kilsviken dster om planomradet finns badplats, smabatshamn
och en mindre upplaggningsplats for smabatar. Ca 500 m norr om planomradet finns det
storre sammanhangande friluftsomradet Velamsund.

Vagar och trafik

Planomradet trafikforsorjs huvudsakligen fran Eriksviksvagen. Vagnatet inom
planomradet har en relativt 1ag standard i huvudsak anpassat efter en gles
fritidshusbebyggelse. Vagarna ar belagda. Nivaskillnaden ar markant och sikten ar dalig
pa vissa platser. Enbacken har en mycket kraftig lutning mot Gosta Ekmans vég, vilket
medfor stora framkomlighetsproblem framfor allt vintertid.

Vagarna i omradet och i Gvriga delen av Eriksvik har enskilt huvudmannaskap och skots
idag av Eriksviks véagforening.
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NACKA KOMMUN DP 498
Planenheten mars 2010
PLANBESKRIVNING

Varmdavagen norr om planomradet, trafikeras av flera busslinjer mellan Slussen och
Nacka/VVarmdo.

Teknisk forsdrjning

Dricksvattenforsorjningen for flertalet av fastigheterna sker genom egna brunnar eller
genom hamtning pa annan plats. Fastigheterna inom planomradet saknar eller har egna
avloppslosningar, t.ex. trekammarbrunn eller sluten tank. Endast ett fatal fastigheter
uppfyller dagens krav pa en tillfredsstallande rening av sitt avloppsvatten. Rening av bad-,
disk- och tvéttvatten (BDT) &r bristfallig eller saknas helt. Eftersom marken till stor del
bestar av berg &r forutsattningarna for att infiltrera avloppsvatten mycket begransade.

Kommunala vatten- och spillvattenledningar finns ndrmast utbyggda i Eriksviksvégen,
Varvégen och Varmdovagen utanfor planomradet.

PLANFORSLAGET

Mark och vegetation

Genom att bevara sa mycket trad och vegetation som majligt och visa forsiktighet med
hantering av yt- och grundvatten kan negativ paverkan pa mark och vegetation och dven pa
den biologiska mangfalden minimeras. Vissa naturpartier med storre ekar och tallar ar
varda att bevara, framfor allt 1angs med gatorna och skyddas i darfor med n-beteckning.
Inom dessa omraden kravs lovplikt for fallning av trad med en stamdiameter storre an 15
cm maétt 1,3 m ovan mark. Sprangning och schaktning ska i sa stor utstrackning som
mojligt undvikas.

Tillkommande bebyggelse

Huvudbyggnad far uppforas i hogst tva vaningar. Endast friliggade hus tillats. Hogsta
tillatna byggnadarea for huvudbyggnad ar beroende av tomtstorlek. Byggnadsarean for en
envaningsbyggnad far uppta 11 % av fastighetsarean, dock hdgst 180 m?. Byggnadsarean
for en tvavaningsbyggnad far uppta 8 % av fastighetsarean, dock hogst 140 m?. Stérsta
sammanlagda byggnadsarea for uthus och garage ar 60 m?, varav den storsta byggnaden
hogst far vara 40 m?. Garage som placeras narmare dn 6 m fran gata ska placeras med
langsidan parallell med gatan. Antal lagenheter &r inte last, varfor en huvudbyggnad kan
innehalla flera lagenheter.

Ett antal storre fastigheter ges mojlighet till avstyckning. Ytterligare 10 bostadsfastigheter
kan tillkomma inom planomradet, dvs. totalt 46 fastigheter. Dér sa ar méjligt bor
tillkommande skaftvégar, till foljd av avstyckningar, nyttjas av flera fastigheter
gemensamt.
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NACKA KOMMUN DP 498
Planenheten mars 2010
PLANBESKRIVNING

Friytor

Trappforbindelsen mellan Enbacken och Munkkarrsvégen ska iordningstéllas med en
granittrappa som ar mojlig att snérdja, med barnvagnsramp, vilplan, belysning och
soffa. Naturomraden ska réjas pa sly, gallras och stadas efter behov.

Vagar och trafik

Vdgarna ska dimensioneras och utformas som kommunala lokalgator for personbilstrafik.
Gosta Ekmans vag forlangs med en ny végdragning med anslutning till Varmddvégen.
Den nya vagstrackan ska aven forses med en ca 2 m bred trottoar/gangbana fram till
korsningen med Varvagen. Korsningarna med Varvagen och Enbacken byggs om. En
vandplats ska byggas ut i slutet av Enbacken. Pga. de branta terrangforhallandena planeras
den som en T-véndplats dar storre fordon kommer att behdva backvanda. Gatorna avses fa
ny belysning och motesplatser.

Végomradet pa Gosta Ekmans vag pa strackan mellan Varmdévagen och Enbacken
medger en korbanebredd pa till 4,5 m, sa att tva bilar kan métas samt diken och slénter.
Enbacken planeras med en kérbanebredd pa minst 3,5 m med métesmoéjligheter, forutom
den branta delen i borjan som foreslas 4,5 m. For att fa till stand det vagomrade som kravs
ska nagra mindre privatagda markomraden I6sas in. Utmed framfor allt Enbacken har z-
omraden lagts in pa privat kvartersmark. Med z-omrade avses del av fastighet som behovs
tas i ansprak som arbetsyta och for anpassning av vagslant. Marken bibehalls av enskild
fastighetsdgare. | korsningen Enbacken/Gdsta Ekmans vdg breddas och hojs vagen.
Justeringar i plan och profil foreslas pa flera platser langs vagarnas strackning pga. vagens
linjeforing och trafiksakerhetsskal. En anpassning till anslutande tomtinfarter ska ske.

Végarna ska rustas upp sa att vagkroppen far en barighet som klarar framtida
trafikmangder.

Tillganglighet

Den yttre miljon och bebyggelsen ska i forsta hand uppfylla tillgdnglighetskraven
enligt Boverkets byggregler, BBR. Alla bostadsfastigheter ska vara mojliga att
angora med bil.

Teknisk férsorjning

Vatten och spillvatten

Kommunalt vatten och spillvatten byggs ut i omradet och vid samtliga fastigheter
uppréttas forbindelsepunkt for anslutning. Utbyggnaden av ledningarna, vilka laggs i
vagkroppen, ska samordnas med atgarder och upprustning av vagarna. Ledningarna for
spillvattnet planeras vara ett lattrycksystem, s.k. LTA, dvs. grunt forlagda ledningar i
isolerlada med varmekabel.
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NACKA KOMMUN DP 498
Planenheten mars 2010
PLANBESKRIVNING

Dagvatten

Dagvattnet kommer att avledas via diken, drédndiken eller kortare kulvertar.
Dagvattnet ska i huvudsak omhéndertas lokalt inom fastigheterna, s.k. LOD.
Overskottsvatten kan ledas mot allméan plats, diken eller 6ver nedstroms liggande
fastighet utan att valla besvar for denna.

Varme

For bostadernas uppvarmning forutsatts vattenburna system sa att framtida omstéallning
mellan olika energislag underlattas. Malsattningen ska vara att minska el- och
oljeanvandningen genom att sa langt det &r mojligt endast anvanda el och olja som
komplettering vid stora effektbehov.

El
Boo Energi svarar for omradets elforsérjning.

Avfall

Genom de forbattringar av vagarna som gors, framfor allt med tanke pa flackare
vaglutning, forutsatts att hamtning av hushallsavfall sker i karl vid varje enskild
fastighet, aret om. Om det mot all formodan skulle visa sig behovas i besvérliga fall ska
mojlighet finnas till tillfallig samlad karluppstallning. Den far dock inte medfora
stérningar i form av lukt fér narboende. Narmaste miljostation for kemikalier, farg,
bilbatterier m.m. finns vid OKQ8 i Orminge centrum, ca 2,5 km bort.

Halsa och sékerhet

Planfdrslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser hélsa och sékerhet
inom eller i anslutning till planomradet. D& omradet rustats upp kommer sékerheten
att avsevart forbattras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfdrdelning
Kommunen ska vara huvudman for allman platsmark, dvs. drift och underhall av
vagomrade samt naturmark.

For att kunna genomfora detaljplanen &r det nddvandigt att en vag- och va-projektering
gors. FOr att kunna genomfora en utbyggnad av vdgarna krévs inlgsen av privat
tomtmark pa vissa platser. En gatukostnadsutredning ska goras parallellt med
detaljplanearbetet. Fastighetsagarna ska debiteras enligt kommunens regler. Se vidare
genomforandebeskrivning.

Kommunen ska vara huvudman for vatten och avlopp.
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NACKA KOMMUN
Planenheten

DP 498
mars 2010
PLANBESKRIVNING

Genomforandetid

For allman plats och z-omraden ar genomforandetiden 15 ar fran den dag planen vunnit
laga kraft. FOr 6vriga omraden ar genomforandetiden 14 ar, raknat 1 ar fran den dag
planen vunnit laga kraft. Om utbyggnad av vatten, avlopp och gata ar klar innan 1 ar har
gatt kan bygglov provas tidigare.

Tidsplan
Samrad, detaljplan och gatukostnadsutredning 3:e kv. 2009
Utstallning, detaljplan och gatukostnadsutredning 4:e kv.2009-1:a kv. 2010

MSN tillstyrker detaljplan 2:a kv. 2010
KS, tillstyrker detaljplan och beslutar om

principerna for uttag av gatukostnader 2:a kv. 2010
Kommunfullméktige antar detaljplan 2:a kv. 2010

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Planarkitekt Planenheten
Exploateringsingenjor ~ Exploateringsenheten

Per Jerling
Susanne Skoglund

Alice Ahoniemi
Viktor Fridh
Arne Fridén
Per Johnsson
Anna Mattsson

Anna Kuling
Sylvester Holmstrém
Malin Ferner

Planenheten

Andreas Totschnig
Planchef

Miljo o hélsoskyddsinsp. Miljéenheten
Lantmatare Lantmaterienheten
Bygglovhandlédggare Bygglovenheten
Projektingenjor VA & Avfall
Landskapsarkitekt Park & Fritid

Civ.ing. Lantmateri Tyréns AB
Ingenjor WSP
Ingenjor WSP

Per Jerling

Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige

2010-05-24 § 102

Viveca Bremmer
Planassistent
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NACKA KOMMUN Enbacken/Gésta Ekmans vag
Omrade | DP 498
Exploateringsenheten Projekt 9401
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr KFKS 2005/120 214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Enbacken/Gosta Ekmans vag (Omrade 1), Boo,
Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i oktober 2009,
justerad i mars 2010

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgirder samt de ekonomiska forutséttningar som behdvs for ett &ndamalsenligt
och 1 6vrigt samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon
sjalvstiandig réttsverkan utan skall fungera som végledning till de olika
genomforandeatgirderna. Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, Vatten- och
avloppsanldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Syftet med detaljplanen ar att omvandla omradet fran ett fritidshusomrade till ett
omrade som fungerar for permanent boende. Det innebér bl.a. att fastigheterna ansluts
till kommunalt vatten och avlopp, byggritterna utdkas, vigarna rustas upp och att
tillgdngen till végar och naturmark sékerstills genom allmén platsmark.
Huvudmannaskapet for allmén plats ska vara kommunalt. Syftet 4r dven att anldgga en
ny tillfartsvég till omradet i forldngningen av Gosta Ekmans vég fram till Varmdovégen
samt att iordningstélla trappforbindelsen mellan Enbacken och Munkkérrsvégen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid

GenomfOrandetiden &r 15 &r fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft for allmén
platsmark och z-omraden. For 6vriga omriden &r genomforandetiden 14 &r réknat 1 &r
frén den dag planen vunnit laga kraft. Om utbyggnaden av vatten, avlopp och vég &r
klar innan 1 ar har gatt kan bygglov provas tidigare.

Ansvarsfdrdelning

Huvudmannaskap for allman platsmark

Nacka kommun &r ansvarig for att vigarna byggs ut till kommunal standard, att
gangvig byggs samt att park- och naturmarken ses dver. Nacka kommun ansvarar for
drift och underhéll av den allménna platsmarken.
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NACKA KOMMUN Enbacken/Gésta Ekmans vag
Omrade | DP 498
Exploateringsenheten Projekt 9401
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr KFKS 2005/120 214

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanldggningarna genom Tekniska nimnden. Nacka kommun &r ansvarig for att
vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetsédgare svarar for byggande inom kvartersmark.

El
Boo Energi ekonomisk forening ansvarar for det allménna el-nétet.

Genomfdrandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan exploaterings-,
avtals- och ovriga genomforandefrdgor handliaggs av exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsréttsliga frigor handldggs av lantméiterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansodkan om bygglov inldmnas till Milj6- och Stadsbyggnadsndmnden. Till samma
ndmnd l&dmnas dven bygganmélan innan byggstart och efter godkant bygglov. Samrad i
bygglovfragor sker med bygglovenheten, Miljo- och Stadsbyggnad, Nacka kommun.
Nybyggnadskarta bestélls hos lantmiterienheten, Miljo- och Stadsbyggnad, Nacka
kommun.

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhéll av elektriska
ledningar.

Tidplan

Detaljplan

Utstéllning detaljplan och gatukostnader dec-jan 2009/10
Tillstyrkan MSN detaljplan april 2010
Tillstyrkan KSAU/KS maj-juni 2010
Beslut om gatukostnadsprinciper juni 2010
Kommunfullméktiges antagande detaljplan juni 2010
Genomforandeskede

Projektering juni-dec 2010
Upphandling entreprenad mars-april 2011
Utbyggnad allménna anldggningar juni 2011-juni 2012

Slutbesiktning sker nér de allménna anlédggningarna byggts ut.
Garantibesiktning sker 2 ar efter att slutbesiktning gjorts.
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NACKA KOMMUN Enbacken/Gésta Ekmans vag
Omrade | DP 498
Exploateringsenheten Projekt 9401
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr KFKS 2005/120 214

Tidsplanen forutsitter att de kommunala besluten om detaljplan och
gatukostnadserséttning inte dverklagas. Skulle sa ske forskjuts tidpunkten for
genomforandet med ytterligare 1-2 ar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Planomréadet innehéller 36 befintliga fastigheter for bostadsdndamal, vilka &r i enskild
dgo. Fastigheten Backebdl 1:775 som omfattar vig- och naturmark dgs av Backebols
ekonomiska forening. Nacka kommun éger fastigheten Menséttra 1:1 som utgor allmén
plats, gata.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning erfordras for bildande av lampliga fastigheter i enskilda kvarter.

Detaljplanen ger mojlighet till 10 nya fastigheter for bostadsdndamél, genom delning av
befintliga fastigheter. De fastigheter som ges mojlighet till att avstyckning av ny
fastighet ar Backebol 1:333, 1:359-360, 1:365-368. 1:370, 1:386 och 1:770.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetsdgarna sjilva.
Atgirder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast sokas av
den fastighetséigaren. Atgirder som berdr tva eller flera fastighetsigare,
fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanldggning, kan sdkas av nagon av
fastighetségarna.

Innan bygglov beviljas skall erforderlig fastighetsbildning sdsom avstyckningar och
fastighetsregleringar i enlighet med detaljplanen vara genomforda.

Fastighetsplan
Fastighetsplan bedoms inte bli nddvandig. I dagsldget omfattas omradet inte av
fastighetsplan.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmarken, fraimst dér det finns mdjlighet att bilda nya fastigheter, kan det bli
aktuellt med gemensamhetsanldggningar som skall vara gemensamma for flera
fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar kan exempelvis komma att utgoras av
infartsvédgar och spillvatten-, dagvatten- eller vattenledningar. Forvaltning kan ske
genom s.k. deldgarforvaltning alternativt genom en samféllighetsférening.

Mark ingdende i allmén plats, inlosen

Del av Mensittra 1:1 ingér i allmén plats for lokalgatan och 4gs idag av kommunen.
Kommunen far genom detaljplanen rétt att 16sa in enskilt 4gd mark som skall ingé i den
allménna platsmarken (gator, park och naturmark).

Delar av Backebd6l 1:775 som utgdr allmén platsmark (naturmark och lokalgata) blir
foremal for inldsen.
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Markldsen krévs ocksé for att mojliggora breddning av vigomraden. Foljande
fastigheter berors:

Fastighet Antal kvm, cirka
Backebol 1:355 5

Backebol 1:371 5

Backebol 1:386 41

Backebol 1:161 2

Backebol 1:162 2

Angivna arealer ér preliminéra och bestdms forst vid lantméteriforréttning. Mark som
ska utgdra allmén plats overfors till kommunégd fastighet genom fastighetsreglering
som utfors av lantmiterimyndigheten. Kommunen ansdker om lantméteriforréttning.

Servitut, z-omraden

Till £61jd av hojdskillnader mellan vég och tomter uppstdr behov av végslianter inom
tomtmark. Aktuella omraden &r markerade med z” i plankartan.

Bestdmmelsen innebér att omradet kan komma att tas i ansprak for servitut som ger
kommunen rétt att anldgga och bibehalla végslént.

Fastighet Antal kvm, cirka | Fastighet Antal kvm, cirka
Backebol 1:158 15 | Backebdl 1:361 44
Backebol 1:161 265 | Backebol 1:362 9
Backebol 1:162 233 | Backebol 1:363 71
Backebol 1:333 9 | Backebdl 1:368 12
Backebol 1:355 10 | Backebdl 1:370 19
Backebol 1:358 34 | Backebdl 1:372 8
Backebol 1:359 18 | Backebol 1:387 16
Backebol 1:360 19

Angivna arealer ar prelimindra. Omfattningen av sldntanpassning kan inte avgoras
slutgiltigt forrédn detaljprojektering av vagarna har gjorts och sléntservitut faststélls forst
vid lantméteriforrattning. Kommunen ansdker om lantméteriforrattning.

TEKNISKA FRAGOR M.M.

Trafikanlaggningar

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krivs att vigarnas standard och trafiksékerhet
forbéttras. Enbacken och Gosta Ekmans vig behover darfor rustas upp for att nddvindig
standard ska uppndas. Gosta Ekmans vig planeras att forlangas ut till Varmdovagen for
att underlétta tillfarten for de boende i omradet samt driften- och underhallet av
omradet, d& det omges av omraden med enskilt huvudmannaskap. En trottoar/géngbana
planeras langs med forldngd stricka av Gosta Ekmans vég.
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Park
Park- och naturmark stédas och rensas. Sékerhetsbesiktning utfors.

En trappa med riacken uppfors fran Enbacken vindplan till Munkkérrsvagen. Trappans
nedre hélft 4r en &snetrapp med granitstod och asfalt. Den ovre hélften &r granittrapp.
Trappan vinterunderhélls och forses med belysning, vilplan med soffa och
barnvagnsramp.

Parkering

Detaljplanen forutsétter att all parkering anordnas pé kvartersmark. Befintliga ut- och in
infarter till fastigheter som utnyttjar allmén platsmark (vigomradet) kommer att behdva
dndras. Detta utfors vid projktering av vignitet i samrad med berorda fastighetsigare.

Avtal kommer att behova tecknas mellan kommunen och de fastighetségare som har ut-
och infartsvdgar pa allmén platsmark.

Vatten och spillvatten

Kommunal vatten och spillvattenanldggning byggs ut med LTA-teknik (latt tryck
avlopp) grunt forlagda i isolerldda med virmekabel. Anslutningspunkt uppréttas vid
fastighetsgréins. Tryckstegring kan komma att erfodras for Enbacken.
Tryckstegringsstationer som uppréttas pa enskild mark uppfors och bekostas av
respektive fastighetségare.

Dagvatten

Dagvatten omhéndertas inom respektive fastighet genom s.k. L.O.D (lokal
omhéndertagande av dagvatten). Vid kraftig nederbord, kan overskottsvatten ledas till
diken i allmén plats utefter végar eller 6ver nedstroms liggande fastighet pa ett
kontrollerat sétt utan att vélla skada. Inom vigomrade anlidggs diken/skérvdiken {or
bortledande av dagvatten. Kortare kulvetering kan erfodras. Langs foreslagen gangbana
kan dagvattenledning med dagvattenbrunnar behdvas anldggas. For sodra delen av
planomrédet sker avrinning av dagvatten i diken/dagvattenledning mot befintligt
dagvattensystem i Eriksviksvigen/Liljevalchsvigen.

El
Elforsorjning sker genom Boo Energis ekonomisk forening nit.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, parkaldggningar m.m

Huvuddelen av kostnaderna for ombyggnad av vigarna inklusive erforderlig markldsen
i samband med vagforbattringar, gangvagar, parkanldggningar, iordningsstdllande av
naturmark och samt administration kommer att belasta fastigheterna inom
fordelningsomradet enligt gatukostnadsutredning for del av Backebol, Enbacken/Gdsta
Ekmans vig (Omréde I). Kostnaderna ska fordelas efter skélig och réttvis grund.
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Nedan redovisas de prelimindra kostnaderna, vilka avser prisldget i oktober 2009, enligt
gatukostnadsutredning under utstéllning.

Kostnadspost Kr Kr
Utbyggnad av gator och gédngbana, inklusive
projektering, byggledning, dagvattenavledning m.m. 10 731 000

Belysning 1419 000
Marklosen/slantanpassning 440 000
Parkanldggning, inkl belysning, samt naturmark 1 094 000
Administration 370 000

Summa kostnader 14 054 000
Avgér, samordningsvinst VA - 308 000

Avgar, generell jimkning gata -1 800 000

Avgar, generell jimkning park - 200 000

Summa avgar - 2308 000
SUMMA, att fordela pa berorda fastighetsagare 11 746 000

Nedan redovisas preliminéra belopp pa gatukostnadserséttning. De prelimindra
kostnaderna for respektive fastighet redovisas i gatukostnadsutredningen. Motiven till
fordelningsmodellen redovisas i gatukostnadsutredningen.

Preliminar gatukostnadsersattning for Andel
Enbacken/Gosta Ekmans vag Andelstal | park Kr
Befintlig fastighet, permanenthus 0,6 1 141 316
Befintlig fastighet, fritidshus 0,8 1 182 579
Befintlig fastighet, obebyggd 1,0 1 223 841
Ny, tillkommande tomt 2,0 1 430 153

Gatukostnadserséttningen ska betalas da védgarna ar fardigstillda och kan tas i drift.
Faktura skickas ut av kommunen.

Driftskostnader
Drift och underhall av vdgar och parkanldggningar inom detaljplanen bekostas med
skattemedel efter kommunens driftsévertagande i samband med slutbesiktning.

Vatten och avlopp

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VA-nitet har berdknats till ca 4,1
miljoner kronor inklusive pumpar, installationsbidrag, inldsen av enskilda anlaggningar
m.m.

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa. Debitering av
anslutningsavgiften sker nér anslutningspunkt finns uppréttad och godként vatten kan
levereras. Kommunen gor en dversyn av VA-taxan varje ar. Taxan kan ddrmed vara
forédndrad vid tidpunkten for anslutning och debitering.
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Nedan redovisas exempel pa anslutningsavgifter for anslutning till kommunalt vatten och
spillvatten med LTA-system (lagtrycksavlopp) enligt 2010 ars taxa.

Tomtstorlek, = Avgift tomtarea, Lé&genhets- Servisavgift, Totalt, kr
kvm kr (25:66 kr/kvm) | avgift, kr kr
1 000 24 440 28 715 48 283 102 658
1500 36 660 28 715 48 283 115488
2 000 48 880 28 715 48 283 128 318

Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for.

Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetsdgaren nir denne ska ansluta sig till
kommunalt vatten- och avlopp. Nér fastighetséigaren har installerat pumpenheten och fatt
installationen godkénd av kommunen betalar kommunen for nérvarande ett
installationsbidrag om 7 885 kronor.

Kommunen betalar ut en schablonersittning for privat VA-anléggning, som blir onyttig
till f6ljd av utbyggnad av allmidnna VA-anldggningar. Erséttning sker endast for
anldggningar som kommunen har gett tillstdnd for, och ersittningen far inte 6verskrida
vatten- respektive avloppsandelen i avslutningsavgiften. En forutsittning for erséttning ér
att den privata anldggningen kommit till stind fore tidpunkten fore godkidnnande av start-
PM for detaljplanen.

Driftkostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt faststilld VA-taxa.

Bygglov, bygganmaélan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganméilan samt planavgift enligt géllande
taxa.

Lantmateriférrattningar, fastighetsbildning

Erséttningar for nddvandiga markoverforingar pa kvartersmark bestédms i forsta hand
genom forhandlingar mellan berérda fastighetsdgare. Erséttningar for inlsen av allmén
platsmark samt sldntservitut avgdrs av lantméterimyndigheten.

Fastighetsreglering for inldsen av allmén platsmark samt for upprittande av
sléntservitut bekostas av kommunen. Ovriga fastighetsbildningséatgérder sisom
avstyckning, anldggningsforrattning m.m. bekostas av respektive fastighetsdgare.

Marklosen, markupplatelse

Kostnaden for marklosen och markupplatelser (mark, anldggningar och
forrattningskostnader) av enskilda anlédggningar pa allmén platsmark ingér i
gatukostnadsunderlaget.

7(8)



NACKA KOMMUN Enbacken/Gésta Ekmans vag
Omrade | DP 498
Exploateringsenheten Projekt 9401
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr KFKS 2005/120 214

Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad byggrétt under genomférandetiden,
standardh6jning av gator mm samt anslutning till det kommunala VA-nitet leder ofta
till en 0kning av fastighetens vérde. Fastigheter som berors av inlosen och/eller z-
omrade erhaller ersittning for mark och anldggningar inom tomtmark.

GenomfOrandet av detaljplanen innebir dven kostnader, vilka har beskrivits.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet foljande kostnadsposter:

e (Gatukostnadserséttning

VA-anslutningsavgift

Fastighetsbildning, i forekommande fall

Gemensamhetsanldggning, 1 forekommande fall

Nybyggnadskarta

Bygglovsavgift, inklusive planavgift

Ledningsdragning pd tomtmark samt tryckstegring i forekommande fall

Kommunal ekonomi

Enligt gatukostnadsutredning for Enbacken/ Gosta Ekmans vig uppgéar kostnaderna for
allméinna anldggningar till ca 13,7 miljoner kr. Nivan pé gatukostnadsersittningen per
fastighet, berdknat pa den totala kostnaden, dverstiger genomsnittet i kommunen. Darfor
foreslas en generell jamkning av kostnadsunderlaget med 2,0 miljoner kr.

Den kostnadsniva som anges vid utstillning av gatukostnader skall, justerat for
eventuella generella kostnadsnivaforandringar 6ver tiden, gilla som tak vid debitering
efter att utbyggnaden av gata och park genomforts. I det fall de faktiska kostnaderna
Overstiger takpriset svarar kommunen for merkostnaden.

Kostnaden for utbyggnad VA uppskattas till ca 4,1 miljoner kr inklusive inlosen av
befintliga enskilda anldggningar och installationsbidrag. Berdknad totalsumma for
anslutningsavgifterna uppskattas till ca 5,7 miljoner kr, vilket innebér ett Gverskott pa
ca 1,6 miljoner kr.

Kommunens totalekonomi for detta projekt, planldggningskostnader m.m., VA och
kostnader for allménna anldggningar enligt gatukostnadsutredning beréknas till ett
mindre negativt netto.

Exploateringsenheten

Per Andersson Susanne Skoglund
T.f. exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullméktige 1020-05-24 § 102/
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NACKA KOMMUN DP 498

Planenheten Dnr KFKS 2005/120 214
Projektnr 9401

MILJOREDOVISNING

Detaljplan for Enbacken/ Gésta Ekmans vag (Omrade I),
Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten oktober 2009, justerad mars 2010

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
AGARDER

Landskapsbild och natur
Vatten, spillvatten och dagvatten
Trafik

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
AGARDER

Buller
Luft

Rekreation

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
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NACKA KOMMUN DP 498
Planenheten mars 2010
MILJOREDOVISNING

SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hilso- och natur-
resursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Detaljplanen foljer 6versiktsplanens intentioner. Bebyggelsen ér i huvudsak plane-
rad for friliggande bostadshus, men planforslaget tillater ocksa flera lagenheter 1
samma huvudbyggnad.

Delar av dagens landskapsbild kommer att kunna bevaras genom att skyddsvérd
naturmark sikerstélls som allmén plats - natur samt att marklov for fallning av
storre trad krdvs inom delar av planomradet.

Befintliga naturomraden sékerstélls som allmén plats - natur i planforslaget. Inga
anldggningar for lek eller rekreation foreslas utdver detta.

Da fastigheterna successivt kommer att bebos permanent innebér detta en 6kad
trafik och ddrmed dven 6kad bullerniva. Det innebér 6kade utslépp till luft inom
omradet, bdde fran trafik och bostdder. Den dkade belastningen pé luft och natur
beddms énda som liten. Vi beddmer att samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer
for luft klaras inom planomrédet. Bullernivéerna beréknas inte Gverstiga géllande
riktvérden.

Utsléppen av fororeningar till grundvatten och ytvatten minskar nér omradet an-
sluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Mjlighet att ordna egen krets-
loppslosning kan ges efter sirskild provning enligt kommunens kretsloppskriteri-
er.

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen okar eftersom arealen hardgjorda
ytor Okar. Det blir en snabbare avrinning fran omradet med 6kande tillfalliga f16-
den i diken och ledningar. Viss kulvertering kan bli aktuell. Dagvattnet ska infilt-
reras pa enskild tomtmark, men drénering av vigar och omhéndertagande av
Overskottsvatten fran fastigheter ska om mojligt ske i 6ppna diken.

Konsekvenserna for miljé och hélsa pa grund av planen blir begrdnsade. Kommus-

nens beddmning ér att detaljplaneforslaget inte innebér en betydande miljopéaver-
kan.
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BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestimmelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobeddmningar av pla-
ner och program (2001/42/EG). Dé infordes nya krav pa miljobedomningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddéma om en plan kan antas medfora
en betydande miljopéverkan anges i EG-direktivet for miljobeddmningar av pla-
ner och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomforandet
av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens beddmning
ar att detaljplaneforslaget inte innebdr en betydande miljopaverkan.

Enligt beslut som Nacka kommunfullméktige fattat 1990 ska miljokonsekvensbe-
skrivningar (MKB) ska tas fram vid planldggning. MKB:n ska belysa planens
konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om dokumentens formella
status, dr det oldmpligt att anvéinda begreppet MKB i de fall bedomningen har
gjorts att detaljplanen inte har en betydande miljopaverkan. For att folja fullmék-
tiges beslut och belysa planldggningens konsekvenser pa miljon sa bendmns den-
na miljéredovisning.

Vi har valt att i miljéredovisningen tydligt lyfta fram det begrdnsade antalet konse-
kvenser vilka dr relevanta i detta fall. Arbetet med miljoredovisningen har pagatt
parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for milj6-, hilso- och natur-
resursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett battre besluts-
underlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifrin ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstéllda miljomal, miljokvalitetsnormer och rikt-
virden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen utgors
av Oversiktsplanen (OP) fran 2002 samt kommunens Svergripande mal som &r
relevanta i sammanhanget vilka ar — ”’God livsmiljo och langsiktigt hallbar ut-
veckling” samt "Trygg och sidker”.

Miljoredovisningen har tagits fram av Alice Ahoniemi, Miljéenheten, Per Johns-
son, VA & Avfall och Anna Mattsson, Park & Fritid.
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KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL EVENTU-
ELLA ATGARDER

LANDSKAPSBILD OCH NATUR
Riksintresse kust och skargard

Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska frimja att landskapets struktur bevaras och att kulturmil-
joerna skyddas. Fordndringar av den fysiska miljon ska forstirka dess
identitet och sirpragel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid fordndringar
och ingéd som en beddmningsgrund i miljokonsekvensanalyserna.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den grona
karaktéren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas sér-
art. Nya bostéder skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

e God livsmiljo och en langsiktigt héllbar utveckling.
e Nackas karaktdr av gron kommun bibehalls.

Utbyggnadsforslaget

Omréadets karaktér bevaras till stor del genom att huvudsaklig fastighetsstruktur och
vagstrackning bibehalls. Mojligheterna att bevara vasentliga delar av landskapsbil-
den bedoms som goda, da forslagen till utbyggnad och komplettering av bebyggel-
sen har utformats for att kunna bevara intrycket av omrédets historia och karakteris-
tiska naturformationer. Den smaskaliga fritidshusbebyggelsen kommer pé sikt att
forsvinna och erséttas av permanentbebyggelse i en helt annan skala.

Inga f6r kommunen kénda lokaler for utrotningshotade vaxt- eller djurarter tas i
ansprak.

Genom skydda vardefull naturmark och pé vissa delar infora lovplikt for tradfall-
ning skapas forutsittningar for att bevara den biologiska méngfalden i omradet. De
relativt stora tomterna bidrar till att underlitta arternas spridningsmojligheter.

Vid projektering och utbyggnad méste stor hénsyn tas till ekosystemens olika krav
pa vattentillforsel. Eventuellt avskdrande sprangningar/dréneringar méste utformas
med hénsyn till vegetationen. Dagvatten bor om mdojligt tas om hand lokalt men
resultatet far inte bli att for mycket vatten leds ut 6ver marken, sé att jord spolas
bort eller sumpiga omraden uppstar.

4 (10)



NACKA KOMMUN DP 498
Planenheten mars 2010
MILJOREDOVISNING

Slutsatser: Den smaskaliga fritidshusbebyggelsen kommer pa sikt att forsvinna och
ersattas av permanentbebyggelse i en helt annan skala. Mojligheterna att behalla
vasentliga delar av landskapsbilden beddms som goda.

Inga for kommunen k&nda lokaler for utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i
ansprak. Befintliga naturomraden sékerstalls som allmén plats — natur.

VATTEN, SPILLVATTEN OCH DAGVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

o Tillforsel av vattenburet fosfor, kvdve och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt omhindertagan-
de av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material viljas som inte tillfor dag-
vattnet ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vigar omhéindertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Planen medfor utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten med ett LTA-
system (lagtryckavlopp). Detta innebar grunt férlagda ledningar i isolerlada
med varmekabel. De grunt forlagda ledningarna och sma rérdimensionerna
mdjliggdr begransade ingrepp pa allmén platsmark och inom enskilda fastighe-
ter.

Om fastighetsigaren sa onskar och forhallandena pa fastigheten s medger kan
en del fastigheter i framtiden tillatas ha enskilda kretsloppslosningar. Detta ska
da provas utifran de naturliga forutséttningarna i det enskilda fallet. Anldgg-
ningen ska uppfylla Nacka kommuns kriterier for kretsloppsanldggningar.
Dagvattnet frén sodra planomréadet rinner framst till Kilsviken och fran norra
planomradet till Sagsjon.

Fororeningar som idag tillfors dagvattnet fran enskilda avloppsanldggningar upphor
nér fastigheterna ansluter till det kommunala vatten och spillvattennétet.

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen fran omradet dkar eftersom arealen
héardgjorda ytor dkar (ex. antalet tak, infarter, uthus). Detta innebér en snabbare av-
rinning fran omradet med 6kande tillfdlliga floden i diken och ledningar. Avledning
av dagvatten kommer huvudsakligen ske i &ppna diken. Oppna diken har en viss
utjdmnande effekt av flodena, samtidigt som en viss reducering sker av nérsalter
och fororeningar. Viss kulvertering kan bli aktuell. Dagvattnet ska infiltreras inom
enskild fastighet, genom lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD). Overskotts-
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vatten fran fastigheter kan ledas till 6ppna diken, eller 6ver nedstroms liggande fas-
tighet utan att vélla problem.

Dagyvattnets innehall av fororeningar som orsakas av trafiken kommer att 6ka, men
bedoms inte ge ndgon betydande paverkan pa miljon. Godsling av trddgardar kan
medfora stora effekter pa grundvattnet och pa nérliggande recipienter. Byggnads-
material ska véljas sa att det inte tillfor dagvattnet ytterligare fororeningar.

Behovet av nya brandposter utreds i samband med projekteringen av VA-
utbyggnaden. Samrid ska ske med rdddningstjénsten avseende dessa fragor.

Slutsatser: Detaljplaneforslaget inneb&ar en minskad belastning av féroreningar
pa grund- och kustvatten genom inférande av kommunalt vatten och spillvatten-
nat.

TRAFIK

Nationellt miljomal
Begrinsad klimatpaverkan

Utbyggnadsforslaget

Planen mojliggér permanentboende pé alla fastigheter vilket resulterar i 6kad biltra-
fik samt &kat antal gdende och cyklande. Okningen blir dock mattlig d4 manga fas-
tigheter redan &r permanentbebodda. Under utbyggnadsskedet kommer byggtrafik
att ske till fastigheter som far byggrétt eller mojlighet att bygga till.

En ny védgdragning planeras mellan Gosta Ekmans védg och Varmdovégen. Idag
finns déir en gangstig. Den nya végen blir en av tre mindre végar in i omradet. Be-
fintliga végar innebar att all trafik till planomradet méste koras nagot ldngre strack-
or pa lokala vagar. Den nya vigen bedoms effektivisera och underlétta tillganglig-
heten for samhallsservice (sdsom sophdmtning, brandkér, vagskotsel) i omradet och
diarmed bidra nagot till att 6ka energieffektiviteten vid transporter till omradet.

For att sékra framkomligheten for bl.a. riddningsfordon ska vigbredden inte un-
derstiga 3,5 meter.

Slutsatser: Den 6kade trafiken och belastningen pa luft och natur bedéms som liten
da omradet forblir Iagtrafikerat. For att sakra bl.a. raddningstjanstens framkom-
lighet ska vagbredden inte understiga 3,5 meter.
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVEN-
TUELLA ATGARDER

BULLER

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Riktvérden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid nybyggnad av bostader.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(A)

Maximalniva Ekvivalentniva
Inomhus

30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvérden)
Vid fasad 55
Pé uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller

Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller vari-
erar fran person till person. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trott-
het, irritation, blodtrycksforédndringar, sémnstérningar och horselskador. Sarskilt
storande &r sddant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Da fastigheterna successivt kommer att bebos permanent innebér detta en 6kad
trafik och darmed dven 6kad bullerniva inom omradet. Bullernivderna kommer
framst att vara hogre ldngs Gosta Ekmans véag. En ny vig planeras fran viandpla-
nen vid Gosta Ekmans vig till Gamla Varmdovagen. Den nya vigen kommer att
medfora nytt buller pé sju fastigheter. De bullernivier som uppstar berédknas dér-
emot inte dverstiga géllande riktvirden pa nadgon av fastigheterna.

Slutsatser: Bullernivaerna beréknas inte dverstiga gallande riktvarden pa fastighe-
terna.
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LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvivedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utsldpp fran trafiken och uppvérmning-
en. Detta sker genom:
¢ Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.
o Vil utbyggt nét for gdng- och cykeltrafik.
e Vigutbyggnader som minskar risker for kobildning.
e Utformning av bebyggelse sé att en god genomluftning uppstér i gaturummet.
¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila brianslen.

Fakta luft
Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
o forbrianningsrelaterade fororeningar,
eslitage fran vidgbana och bromsar,
e utslédppens omfattning i tid och rum,
e utspadningsforhallanden.
e omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ér bindande nationella foreskrifter. De ér till for
att skydda hilsan och miljon. MKN anger de féroreningsnivaer som manniskor
och milj6 kan belastas for utan olédgenheter av betydelse. Vid planering och plan-
laggning ska hinsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
Overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvivedioxid
och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

En 6kad permanentboséttning innebér flera bilar i omréadet. Nar fler fastigheter
bebos permanent dkar dven energiatgdngen genom att fler anldggningar for att
viarma upp husen installeras. Energifragan styrs inte 1 detaljplanen.

Luftkvaliteten inom detaljplaneomridet paverkas av utsldpp fran framst trafiken,
men dven av uppvirmning av bostider. Utslédppen av kvdveoxider hérrér framfor
allt fran végtrafik. Av de MKN for kvidvedioxid som skall klaras efter 2005, &r
dygnsvérdet svarast att klara. Medelvirdet for attonde vérsta dygnet far inte
overskrida 60 pg per kubikmeter luft. Inom omradet berdknas idag dygnsmedel-
vérdet for kvavedioxid, attonde virsta dygnet, till 12-24 ug per kubikmeter luft.
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Partiklar kommer huvudsakligen frén trafiken, ex. slitage fran vigbeldggning,
bromsar och déck, och frin eldning med fastbrinsle. Aven for partiklar ér det
dygnsvirdet som ar svérast att klara. Medelvérdet for det 36:e vérsta dygnet (90-
percentil) far inte vara hogre &n 50 pg/m3. Fran 2010 forvantas ett EG-grénsvirde
pa 39ug/m3 gélla rdknat som rdknat som 90-percentil. For ar 2005 berdknas
dygnsmedelvirdet for PM 10 inom planomrédet, 36:e virsta dygnet, uppga till 27-
39 pug/m3.

Stockholm och Uppsala léns luftvardsforbund har utfort prognoser 6ver luftkvali-
teten for Nacka. Av prognoserna framgér att trots en permanentning av planomra-
det kommer samtliga MKN for att klaras inom planomrédet.

Pé grund av 6kande bilinnehav och trafik, savil inom planomrédet som i resten av
kommunen, kan det bli svart att klara miljokvalitetsnormen i framtiden. Darfor &r

det angelédget att vid planldggning av fornyelseomradena i Nacka uppmirksamma

behovet av infartsparkeringar i ndarheten till bra kollektivtrafiklagen. Avstindet till
ndrmaste busshéllsplats dr knappt 700 m for den fastighet som ligger ldngst bort.

Slutsats: Samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer (MKN) for luft bedéms att
klaras inom planomradet. Vid planlaggning av fornyelseomradena i Nacka ar det
angelaget att beakta behovet av infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

REKREATION

Riksintresse kust och skargard

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
o  Mojlighet till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att 6ka vilbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet. Anldggningar-
na ska vara lattillgdngliga for alla aldergrupper.

Utbyggnadsforslaget
Befintliga naturomraden sikerstélls som allmén plats - natur i planforslaget. Inga
anldggningar for lek eller rekreation foreslas utover detta.

Slutsatser: Befintliga naturomraden sékerstalls som allman plats - natur i plan-
forslaget. Inga anlaggningar for lek eller rekreation foreslas utéver detta.
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HUSHALLNING MED NATURRESURSER
Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
¢ God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip ska alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgird hushélla med ravaror och energi samt utnyttja mojligheterna till
ateranvandning och atervinning. I forsta hand ska fornyelsebara energikillor an-
véndas.

Utbyggnadsforslaget

Detaljplaneforslaget innebar huvudsakligen byggande pa mark som redan ar tagen
1 ansprak. [ omréadet finns dock nagra obebyggda fastigheter, dven dessa kommer
att bebyggas. Bebyggelsen ér planerad for friliggande bostadshus, men planforsla-
get tillater flera ldgenheter i samma huvudbyggnad. En viss fortitning kommer att
ske da 10 nya fastigheter kommer att styckas av. Husen kommer i stort fortfarande
att ligga relativt glest. Bilberoendet och energiatgdngen kommer totalt att 6ka
inom planomradet. Det innebér att utsldpp av fororeningar till luft ocksd kommer
att 0ka savél fran uppvarmningsanlédggningar som fran trafiken. Se vidare luftav-
snittet.

Nya hus som byggs har i allménhet l4gre energiatgang én dldre. I denna plan ar
mojligheterna att styra utvecklingen i riktning mot uthallighet &r begrénsad. Plan-
forslaget styr inte energiatgéng eller val av energikélla for att bidra till en uthéllig
utveckling. Det ldgger dock inga hinder for en uthallig utveckling. Fastighetségar-
nas vilja till miljéanpassning ir avgorande for slutresultatet.

Slutsatser: Fastighetsdgarnas mojlighet och vilja till miljdanpassning i bygg- och
brukarskedet ar avgorande for slutresultatet.
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