Foljande galler inom omrdden med nedanstdende
beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning
ar tilldten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fdr inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
fril Endast friliggande hus

Hogsta nockhgjd for huvudbyggnad dr 10,5 meter och for
garage- och uthusbyggnader 4,0 meter.
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I Higsta antal vaningar

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Kulturhistoriskt infressant byggnad.
Befinfliga karktdrsdrag och vdrden ska
beakfas vid andring.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner
laga kraft,

Andring av tomtfindelning for kvarteret Napoleon frén
1972 upphtr att gdlla for Neglinge 9:12 frdn den dag
planen vinner laga kraft.
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Neglinge 9:12, Fanriksstigen 10, Saltsjobaden,
Nacka kommun

Uppréattad pa planenheten i oktober 2009
HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser

e Denna plan- och genomforandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att gora befintlig byggnad planenlig samt att mojliggéra en mindre
tillbyggnad.

Detaljplanefdrslaget ar av begrdnsad omfattning och bedéms sakna allménintresse.
Vidare strider det inte mot 6versiktsplanen och bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och
bygglagens regler 5 kap 28 8.

Behovsbeddmning

En behovsbeddémning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet av
planen kan anses utgdra en betydande miljopaverkan. Kommunens beddmning ar att
genomforandet av planforslaget inte innebar en betydande miljépaverkan

PLANDATA

Lage

Planomradet utgors av fastigheten Neglinge 9:12, som &r beldgen i sédra Neglinge i
Saltsjobaden i Nacka kommun. Fastigheten nas via Fanrikstigen i nordvast och gransar
till Léjtnantsbacken i nordost.

Areal
Fastigheten Neglinge 9:12 har en areal pa 1127 kvm.
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NACKA KOMMUN DP 483
Planenheten Oktober 2009
PLANBESKRIVNING

Markagoforhallanden
Fastigheten som planomradet utgor ar privatagt.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planfdrslaget innebér inte att nadgon nu gallande miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Héalsa och Sakerhet
Planfdrslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser hélsa och sékerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
Planforslaget dverensstammer med géllande dversiktsplan.

Strandskydd
Fastigheten berors inte av strandskydd.

Géllande detaljplaner och fastighetsplaner

Gallande planer for omradet betecknas Stadsplan S 88 fran 1912, S 113 fran 1936 samt
S 152 fran 1948. Tomtstorleken ar begransad till minst 1400 kvm, men mindre kan
tillatas efter prévning. Den totala byggratten begransas till max 1/10 av tomtarean.
Huvudbyggnad far uppforas i max tva vaningar.

Fastigheten ingar i en tomtindelningsplan for kvarteret Napoleon fran 1972,

Program

Med hansyn till exploateringens begréansade omfattning samt att detaljplanen har stod i
en aktuell 6versiktsplan gors bedémningen att ett program inte behdver upprattas.
Kommunala beslut

Miljo- och stadshyggnadsnamnden beslutade denl10 juni 2009 § 177 att uppdra at
planenheten att upprétta forslag till detaljplan.
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NACKA KOMMUN DP 483
Planenheten Oktober 2009
PLANBESKRIVNING

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Aktuell fastighet ar idag bebyggd med en huvudbyggnad pa 169 kvm i tva vaningar
med vind och kéllare. Fastigheten ligger hogt beldgen och tomten dr relativt plan
forutom langst i sydost, dar den sluttar kraftigt nerat. Tillaten byggnadsarea i gallande
plan &r 113 kvm vilket innebér att byggnadsarean for fastigheten idag éverskrids med
50 %.

Nér fastigheten delades i tva tomter genom en andring av tomtindelningsplanen for
kvarteret Napoleon 1972 resulterade det i att huvudbyggnaden blev planstridig eftersom
byggratten inte kom att sta i relation till tomtens areal. Detta ledde aven till att
huvudbyggnaden endast hamnade ca 2,5 meter fran tomtgréans. Dessa avvikelser fran
gallande plan innebar i praktiken ett totalt byggstopp for fastigheten trots att bade
fastighet och huvudbyggnad tillkommit i laga ordning.

Fastighetsagarna till Neglinge 9:12 har inkommit med en ansékan om planéndring for
att mojliggora en mindre tillbyggnad mot nordvast pa ca 12 kvm. Tillbyggnaden skulle
resultera i ett mer funktionellt kok och gora att befintliga rumssamband kan bevaras
intakta.

I skriften "Nacka kommun — Kulturhistoriska miljoer” ligger Neglinge 9:12 inom ett
omrade som ar klassat som narmiljo. Med narmiljo menas "omraden som sarskilt
ingdende belyser viktiga delar av kommunens historia”. Fastigheten ar uppford i
nationalromantisk stil under tidigt 1900-tal. Den &r idag delvis om- och tillbyggd,
men &r fortfarande relativt vél bevarad och &r med sin stora husvolym, kraftigt
tilltagna brutna takfall, sprojsade fonster med manga sma rutor, bursprak och
verandor mycket tidstypisk for omradet.

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp via ett servitut pa
grannfastigheten Neglinge 9:11.

I planomradet finns ett antal exempel pa liknande enkla planforfaranden som resulterat i
Okade byggrétter.

PLANFORSLAGET
Planfdrslaget innebér att mojlighet ges att bygga till befintlig huvudbyggnad. Den
totala byggnadsarean for tomten begransas till 185 kvm, vilket innebér att befintlig

byggnad blir planenlig samtidigt som mojlighet ges till en mindre tillbyggnad.

Garage- och uthusbyggnader begrénsas till maximalt 50 kvm av den samlade
byggratten pa 185 kvm med en maximal nockhojd pa 4,0 meter.

Huvudbyggnaden skall uppforas fristaende.
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Planenheten Oktober 2009
PLANBESKRIVNING

En prickmarkzon pa 6,0 meter har lagts utmed tomtgranserna. Zonen har bitvis
anpassats efter fasadens begransningar dar huvudbyggnaden legat ndrmare
tomtgrans. Aven det branta partiet ner mot sydost har belagts med prickmark, da
denna del av tomten inte beddms l&mplig att bebygga. Utrymme att bygga till det
foreslagna burspraket finns mot nordvast.

Istéllet for att som i géllande plan ange en byggnadshdjd anges i planbestdmmelserna
istallet en nockhojd som baseras pa nu radande forhallanden. Nockhdojden begréansas
till 10,5 meter raknat fran en medelmarkniva runt byggnaden

Tomtstorleken begrénsas till 1000 kvm.

Da fastigheten bedoms vara kulturhistoriskt intressant har fastigheten fatt en
varsamhetsbestammelse knutet till sig. K-bestammelsen innebér att befintliga
karaktarsdrag och vérden ska beaktas vid &ndring. Fastigheten, tillsammans med
omkringliggande villor, ar mycket tidstypiska for omradet och dess
nationalromantiska karaktarsdrag ska sarskilt beaktas vid om- och tillbyggnad

Tomten angors liksom tidigare via Fanriksstigen och parkering forvéntas dven
fortsattningsvis ske inom fastigheten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter planen vinner laga kraft.

Planférslaget omfattar endast fastigheten Neglinge 9:12, vilken utgor kvartersmark i
saval gallande som i nu foreslagen plan.

Tomtindelningsplan for kvarteret Napoleon fran 1972 upphéavs for Neglinge 9:12 i och
med att den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Planenheten

Andreas Totschnig Sofia Rudenschdld
Planchef Planarkitekt

Antagen av milj6- och stadsbyggnadsndmnden
2010-01-27 8 2/
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