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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBE TECKNINGAR

o e o | nje rifad 3 mm ufanfor planomradets grans
— . e Anvdndningsgrans

—— - —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e 1 Storsta antal fastigheter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE

n Markens hojd far inte andras
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Huvudbyggnad ska placeras minst 6.0 meter fran tomfgrans. Uthus och garage far
placeras 45 mefer frdn fomfgrans, dar sd privas lampligh far uthus och garage
placeras 2.0 meter fran tomtgrans.

I Hogsta antal vaningar

fril Endast friliggande hus
Huvudbyggnad i en vaning far infe uppta storre byggnadsarea dn 180 kvm och infe
ges en stdrre taklutning an 27 grader. Byggnadshdjden far ej dverstiga 5.0 meter.
Vind far e inredas.

Huvudbyggnad i tvd vaningar varav en sluttningsvaning fér infe uppta stdrre byggnadsarea
an 140 kvm och infe ges en stdrre faklutning an 27 grader. P& den sida sluttningsvaning
utfors far byggnadshojden uppgd till hogst 6.5 mefer. Vind far ej inredas.

Huvudbyggnad i en vaning med en inredningsbar vind far inte uppfa sttrre byggnadsarea
an 140 kvm och inte ges en stdrre faklutning an 38 grader. Byggnadshgjden far e
dverstiga 50 meter. Nockhgjden far ej dverstiga 8.0 meter.

Huvudbyggnad i fva vaningar far inte uppta storre byggnadsarea an 120 kvm. Byggnads-
hejden far ej dverstiga 6.2 meter. Nockhdjden far ej dverstiga 8.6 meter. Vind far g inredas.

Strsta sammanlagda byggnadsarea for uthus och garage ar 60 kvm. Den stdrsta
byggnaden far ej dverstiga 35 kvm. Higsta byggnadshdjd for uthus och garage ar

\ 28 meter och far inte ges stérre taklutning an 27 grader.

Planomradet som helhet ingdr i en kulturhistorisk vardefull mijo. Atgarder som kan
forvanska denna miljd far ej vidtagas. Ny bebyggelse ska utformas med sdrskild
hansyn fill omgivningens egenart. Fasader och tak ska vara av fraditionella material,
fargsattning ska anknyta till den &ldre bebyggelsen i omrddet. Géller bdde byggnader
och landskap. Se riktlinjer for fillkommande bebyggelse i planbeskrivningen.

Dagvatten inom kvartersmark ska sd ldngt mdjligh infilttreras inom fastighet.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 10 dr fran den dag planen vinner laga kraff.
n Sarskild hansyn ska tas fill mark och vegetation. Marklov krdvs for
schaktning, sprangning och fyllning samt fallning av trad med en stdrre
stamdiameter an 15 cm pd en hdjd av 1.3 meter dver marken.
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PLAN- OCH GENOMFORANDBESKRIVNING

Detaljplan fér Bo 1:92 i Boo, Nacka kommun
Enkelt planforfarande

Upprattad pa planenheten i november 2010

HANDLINGAR
Detaljplaneforslaget omfattar:
e Detaljplanekarta med planbestdammelser

e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att ge byggratt for ett friliggande bostadshus jamte uthus.
Detaljplaneforslaget ar av begréansad omfattning och beddms sakna allménintresse.
Vidare strider det inte mot dversiktsplanen och bedoms inte innebéara nagon betydande
miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och
bygglagens regler 5 kap 28 8.

PLANDATA

Lage
Planforslaget omfattar fastigheten Bo 1:92, belagen pa Hermelinsvagen 12 i sodra Boo.

Areal
Planomrédet utgdrs endast av fastigheten Bo 1:92, som har en tomtareal om 2730 m?.

Markagoforhallanden
Fastigheten dr i privat go.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken
Riksintresse enligt miljobalken saknas

1(5)



NACKA KOMMUN DP 504
Planenheten MSN 2010/60 214
PLANBESKRIVNING

Mellankommunala intressen
Planférslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Milj6balken
Planfdrslaget innebér inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm overskrids.

Halsa och Sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser hélsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

Fornlamningar

Inom och i anslutning till planomradet finns ett antal registrerade fornlamningar, dels pa
kommunens mark och dels pa privat mark. Dessa &r skyddade enligt kulturminneslagen.
Fornlamningar far inte tas bort, forandras, dverplanteras eller dvertackas utan tillstand
fran lansstyrelsen. Fornlamningar omfattas av ett skyddsomrade som ej framgar av R-
markeringen, omradets storlek avgors av lansstyrelsen fran fall till fall.

| de fall fornlamningarna ligger pa privatagd mark, kvartersmark, har marken betecknats
med punktprickning pa plankartan, vilket innebar att marken inte far bebyggas,
vegetationen och marken ar dessutom skyddad med skyddsbestammelsen n.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
Planforslaget 6verensstimmer med Nacka Oversiktsplan 2002 samt med forslag till ny
oversiktsplan 2010.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Omradet saknar detaljplan. For fastigheten galler omradesbestammelser (OB 2) fran
1982.

Kulturmiljovardsprogram

| kommunens kulturmiljévardsprogram  Kulturhistoriska miljoer, antaget av
kommunfullmaktige 1987, samt det nya reviderade Kulturmiljoprogrammet 2010, vilket
berdknas antas under 2011, ingar fastigheten i en narmiljo som sarskilt ingaende
beskriver viktiga delar av kommunens historia.

Eftersom omradet, inom vilket Bo 1:92 ar belagen, inrymmer betydande kulturvarden
har en bebyggelseinventering utforts av byggnadsantikvarie. Utredningen har legat till
grund for de skyddsbestammelser och riktlinjer som utarbetats for planeringen i denna
del av Boo.

Inom omradet finns bl.a. tva identifierade vikingatida gravfalt. De fornldmningar som &r
kdnda ar R-markerade pa grundkartan.
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NACKA KOMMUN DP 504
Planenheten MSN 2010/60 214
PLANBESKRIVNING

Kommunala beslut

En startpromemoria for planarbetet for omrade X och Y, dar fastigheten Bo 1:92 ingick,
godkéndes av kommunstyrelsen 2003-03-17. Kommunfullméaktige antog detaljplanen
2006-12-11. Regeringen upphévde antagandet 2009-06-17, varfor ett nytt planforslag
nu har utarbetats. Detta planforslag ska stallas ut under december 2010.

Trots att planlaggning pagar for Omrade Y och Z, dar Bo 1:92 ar belagen, har
fastighetsagarna framfort onskemal om att fastigheten bryts ut och planlaggs separat.
Fastighetsagarna har en férhoppning om att en detaljplan for deras fastighet pa det sattet
kan vinna laga kraft fortare an om fastigheten ingar i Omrade Y och Z.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 22 september 2010, § 270, att bryta
ut fastigheten Bo 1:92 ur det pagaende planeringsomradet Y och Z for att inleda ett
nytt planarbete for fastigheten.

PLANFORSLAGET

Tillkommande bebyggelse
Planbestammelser och bebyggelseriktlinjer &r utformade i dverensstdammelse med
omradet inom vilket fastigheten ar belagen.

Pa fastigheten Bo 1:92 finns en mindre byggnad, som utnyttjas som aret runt bostad,
samt nagra sma uthusbyggnader. Planforslaget innebar att fastigheten ges mojlighet att
bebyggas med en storre fristdende huvudbyggnad jamte garage och uthus. Fastigheten
far inte delas.

Kulturmiljé
Fastigheten Bo 1:92 &r bertrd av ett vikingatida gravfalt, vilket vittnar om att det har
funnits kontinuerlig bosattning inom omradet i minst 1100 ar.

Foreslagna planbestammelsers utformning utgar ifran den angransande och ursprungliga
bebyggelsens karaktar, omradets landskapsbild och kulturhistoria.

For fastigheten har ett omrade i dess norra del punktprickats och forsetts med en n-
bestammelse, vilket innebér att marken inte far bebyggas, nuvarande markniva ska
bibehallas och marklov kravs for tradfallning. Utéver detta omfattas fastigheten av
skydd for kulturmiljon enligt generella bestammelser och riktlinjer som ska galla for
nybebyggelsen i denna del av Bo.

Generella bestammelser:

"Planomrédet som helhet utgér kulturhistoriskt vardefull miljo. Atgarder som
forvanskar denna miljo far ej vidtagas. Ny bebyggelse ska utformas med sarskild
hansyn till omgivningens egenart. Farg och materialval ska anknyta till den dldre
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villabebyggelsen i omradet. Anpassning ska ske till befintlig terrang”. Denna
bestammelse galler saledes all bebyggelse inom denna del av Bo.

Riktlinjer for tillkommande bebyggelse

Utover den generella bestammelsen har riktlinjer for tillkommande bebyggelse tagits
fram for att styra utformningen av den yttre miljén samt utgora ett underlag for bygg-
och marklovhanteringen.

e Byggnader ska anpassas till befintlig terrdng. Sprangning, schaktning och
utfyllnader ska sa langt som mdjligt undviks.

o Hojdskillnader ska dar sa ar mojligt tas upp i en sockel, kallare- eller
souterrangvaning.

e Féargsattningen ska anknyta till traditionen och landskapsbilden. Skarpa kulorer
ar inte lampliga i omradet.

e Takmaterial bor vara av traditionell typ.

e Torn ska undvikas da tradition av detta saknas i planomradet.

e Hoga plank och murar ska undvikas. Hackar och glespanelade staket &r att
foredra.

Gator och trafik
Planforslaget omfattar endast tomtmark. Fastigheten trafikforsorjs fran
Hermelinsvégen.

Drift och underhall av allméan platsmark ligger under enskilt huvudmannaskap med
Boo gards véagforening som huvudman. | samband med genomférandet av
angransande detaljplan for Y och Z foreslas kommunalt huvudmannaskap for all
allmén plats.

Ombyggnad av gatan planeras ske i samband med genomftrandet av angransande
storre detaljplan for Omrade Y och Z. Gatukostnader kommer att tas ut enligt plan-
och bygglagens bestammelser. Fastigheten ingar i gatukostnadsutredningen for
Omrade Y och Z, som antogs av kommunstyrelsen 2006-11-27, § 207.

Enligt tidigare beslut i kommunstyrelsen sammanfaller férdelningsomradet for uttag av
gatukostnadsersattning med detaljplaneomradet Y och Z. Med anledning av att
fastigheten Bo 1:92 inte langre ingar i detta detaljplaneomrade behdver
fordelningsomradet for uttag av gatukostnadsersattning andras sa att gatukostnaderna
aven fordelas pa denna fastighet, trots att fastigheten inte langre ingar i detaljplanen.
Enligt nytt forslag kommer kommunstyrelsen besluta att fordelningsomradet for uttag
av gatukostnadsersattning ska innefatta fastigheterna inom detaljplaneomradet for Y
och Z samt fastigheten Bo 1:92. .

Vatten och avlopp

Fastigheten Bo 1:92 &r ansluten till kommunalt vatten och spillaviopp.
Dagvatten ska omhandertas inom fastigheten
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Elférsorjning
Boo Energi ekonomisk forening svarar omradets elforsorjning

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal
Kommunen har tecknat planavtal med fastighetsdgarna.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Planomradet omfattar endast kvartersmark. Hermelinsvagen, som gransar till
fastigheten, har enskilt huvudmannaskap, men avses i samband med planldggningen av
Omrade Y och Z att 6verga till kommunalt huvudmannaskap.

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas till tio ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Tidsplan

Samradet pagar fran den 23 november fram till och med den 10 december 2010.
Eftersom detaljplanen hanteras som enkelt planférfarande kommer Milj6é- och
stadsbyggnadsndmnden att anta planen i enlighet med kommunfullméktiges
delegationsbeslut, enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 8. Antagande kan tidigast ske
den 26 januari 2011. Under forutsattning att planen inte dverklagas kan den vinna laga
kraft omkring manadsskiftet februari/mars 2011.

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnds
Planchef Planarkitekt

Antagen av miljé- och stadsbyggnadsnamnden
2011-01-26 § 2

Viveca Bremmer
Planassistent
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