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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning
géller inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgréans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad i en
vaning ar 160 m? och 120 m* for huvudbyggnad i tva
vaningar. Uthus och garage far sammanlagt uppta 40
m” i byggnadsarea.

Bostader

Minsta tomtstorlek 1500 m?.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far endast bebyggas med uthus och garage
samt ev. bullerplank

+ o+ 4+

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m fran tomtgréansen. Uthus och garage ska
placeras minst 2 m fran tomtgrans. Om berdrda grannar lamnar sitt medgivande
och det i 6vrigt beddms lampligt med hansyn till omradets karaktar far uthus
sammanbyggas i tomtgrans.

Utformning

I Hogsta antal vaningar for huvudbyggnad. Utover tva
vaningar eller en vaning och sutteréng far vind inte
inredas. Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 8.00 m.
Hogsta nockhojd for uthus eller garage &r 3,50 m.

\ Endast friliggande hus
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m Bostadshus och uteplats skall placeras och utformas
med beaktande av trafikbullersituationen. For ny
bostadsbebyggelse far den ekvivalenta dygnsnivan ej
Overstiga for uteplats och utanfér fonster i rum avsedda
for vistelse 55 dB(A) och inomhus i sovrum 30 dB(A).
Hoégsta maximalniva ar inomhus 45 dB(A), vid uteplats
70 dB(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

n Naturmarksomrade ska bevaras. Marklov kravs for
fallning av trad med en storre diameter an 0,15 m pa 1,3
m hojd.

50m
Skala 1:1000
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PLANBESKRIVNING
och
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Kil 2:147 i Boo, Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Upprattad pa planenheten i maj 2011

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestdammelser

e Denna plan- och genomfdérandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att dstadkomma en byggréatt for enbostadshus pa fastigheten.
Bostadshuset far uppforas i maximalt tva vaningar. Dess placering och utformning
ska ta hansyn till den radande bullersituationen sa att bullerkraven uppfylls.
Byggrattens storlek ska vara densamma som i naromradet.

Planomradet utgors av en enskild fastighet, Kil 2:147, som &r belagen pa
Rundvagen 9 i sydostra delen av Insjon. Fastigheten skapades genom att Kil 2:105
styckades till tva fastigheter ar 2007. Enligt gallande detaljplan, dp 200, far
merparten av Kil 2:147 endast bebyggas med uthus, garage och eventuellt
bullerplank enligt bestdmmelsen om korsprickad mark. Detta har inneburit att
bygglov for ett bostadshus inte kan beviljas pa fastigheten, inte heller med mindre
avvikelse mot detaljplan.

Detaljplaneforslaget ar av begransad omfattning och bedéms sakna allménintresse.
Vidare strider det inte mot Gversiktsplanen och beddms inte innebéara nagon
betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan-
och bygglagens regler 5 kap 28 §.
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PLANDATA

Lage och avgransning ; : e M
Planomradet utgors av en enskild LY ™~
fastighet, Kil 2:147. Fastigheten &r / A
belagen i ett bostadsomrade med \ ;‘
villabebyggelse i den syddstra delen av Y el

Insjon. S

Areal
Planomradets area ar 1512 m?.

Markagofoérhallanden
Fastigheten ar i privat ago.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebér inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm dverskrids.

Héalsa och Sékerhet
Planforslaget bedéms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet
inom eller i anslutning till omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

I Nacka kommuns 6versiktsplan fran 2002 ar planomradets markanvandning
enbostadshus. I 6versiktsplanen sags vidare att omradet kommer att 6verga fran
blandomrade till permanentomrade. Den fortatning som planforslaget innebar ar i
enlighet med Oversiktsplanens intentioner.

Géallande detaljplaner

For fastigheten galler detaljplan dp 200, som vann laga kraft 1999-06-11 och
detaljplan dp 362 som vann laga kraft 2005-10-22. Dp 362 &r en dndring genom
tillagg till dp 200. Syftet med andringen ar att géra det mojligt att uppféra
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byggnader med en lagre takvinkel &n 27 grader. Genomférandetiden pagar till den
21 maj 2014 for bada planerna.

Kommunala beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 26 januari 2011, § 29, att ge
planenheten i uppdrag att paborja planarbetet.

Behovsbeddmning

Planenheten i Nacka kommun gér bedémningen att planens genomférande inte
innebar en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken behdver darfor inte upprattas for planen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet utgors av en enskild fastighet, Kil 2:147. Fastighetens sydostra del
grénsar till kommunalt d4gd naturmark. | Ovrigt gransar fastigheten till bebyggda
villatomter. Fastighetens sodra grans ligger ca 100 m fran VarmdGévéagen och ca 30
meter fran avfartsvagen fran Varmdoleden mot Insjon som senare aven gar till
Gamla Skargardsvagen. Hojdskillnaden ar ca 1 meter ner till avfartsvagen i soder.
Fastigheten Kil 2:147 skapades genom att Kil 2:105 styckades till tva fastigheter ar
2007. Enligt dp 200 far merparten av Kil 2:147 endast bebyggas med uthus och
garage och eventuellt bullerplank, enligt bestdimmelsen om korsprickad mark. For
att bevilja bygglov for en villa kravs darfor att gallande detaljplan dndras.

Fastigheten ar bebyggd med ett litet uthus pa den norra delen av tomten. Angdring
till fastigheten sker fran slutet av Rundvégen pa den sodra delen av tomten. Den
hogsta punkten pa fastigheten &r belagen i den norra delen och marken sluttar sedan
svagt nedat soder ut mot Varmdéleden. Hojdskillnaden inom fastigheten &r ca 2 m.
Pa fastigheten finns flera relativt stora trad, framst i den sodra delen.

Markanvandningen ar i gallande detaljplan bostadsandamal. Minsta tillatna
tomtstorlek &r 1500 m?. Huvudbyggnad far uppforas friliggande i maximalt tva
véningar. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnader begransas till 160 m?for
envaningsbyggnader och 120 m? for tvdvaningsbyggnader. Vidare far uthus och
garage sammanlagt uppta hégst 40 m?. Delar av fastigheten omfattas dven av s.k. n-
omrade dar marklov for tradféllning kravs. Langs fastighetens dstra grans mot
naturmarken finns ett 4,5 m brett omrade som inte far bebyggas.

Planomradet utsatts for trafikbuller fran Lagnoavfarten, Varmdovagen och
avfartsvagen fran Varmdoleden och trafikbuller har uppmatts till mellan 50-60 dB
(A) ekvivalentniva. Enligt dp 200 ska foljande bullerkrav uppfyllas i anslutning till
ny bostadsbebyggelse: den ekvivalenta dygnsnivan far ej 6verstiga 30 dB(A)
inomhus och 55 dB(A) vid uteplats och utanfor fonster, samt hogsta maximalniva ar

3(5)



NACKA KOMMUN DP 513
Planenheten APRIL 2011
PLANBESKRIVNING

45 dB(A) inomhus och 70 dB(A) vid uteplats. | omradet rader normalrisk for
markradon.

Service

Kommersiell service finns i Orminge centrum, ca 4,5 km fran planomradet.
Forskola och LM-skola finns i Sagtorp ca 2 km vaster om planomradet.
Myrsjoskolan med hdgstadium ligger ca 4 km véster ut.

Teknisk forsorjning
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i planomradet.

PLANFORSLAGET

Tillkommande bebyggelse

Planbestammelserna ovan ska i huvudsak behallas dven efter andringen av
detaljplanen. Den sydostra delen av fastigheten som endast far bebyggas med uthus
och garage samt ev. bullerplank ska minska i omfattning for att Kil 2:147 ska kunna
bebyggas med ett enbostadshus. Omradet med begransningar i markens
bebyggande, dar endast uthus, garage eller bullerplank far uppféras kommer att
omfatta den dstra delen av Kil 2:147 sa att den vastra delen kan bebyggas.

Utanfor den sodra fastighetsgransen gar en stig som leder vidare mot naturmarken
syd och dster om fastigheten. For att pavisa gransen mellan allméan och privat mark
bor den sddra gransen markeras med t.ex. ett staket.

Omradet dar naturmark ska bevaras och marklov kravs for fallning av trad med en
diameter stérre an 0,15 m pa 1,3 m héjd minskas i omfattning och kommer nu att
innefatta sydostra delen av fastigheten. Minsta tomtstorlek &r fortsatt 1500 m?.

Buller

Eftersom planomradet utsétts for buller fran den narbelagna Lagnéavfarten, fran
avfarten fran Varmdaéleden och fran Varmdévagen stalls det krav i planforslaget att
géllande riktlinjer for buller ska uppfyllas. For att bebyggelsen ska klara
bullerkraven infors féljande bestdimmelser: Bostadshus och uteplats skall placeras
och utformas med beaktande av trafikbullersituationen. For ny bostadsbebyggelse
far den ekvivalenta dygnsnivan ej dverstiga for uteplats och utanfor fonster i rum
avsedda for vistelse 55 dB(A) och inomhus i sovrum 30 dB(A). Hogsta maximalniva
ar inomhus 45 dB(A), vid uteplats 70 dB(A). Bullerskarm ska anordnas pa lampligt
satt inom fastigheten sa att angivna ljudnivaer inte dverskrids.

Gator, trafik och parkering

Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten. Angéring kommer att ske fran
Rundvagen direkt in pa fastighetens sydvastra del. Kollektivtrafik finns pa
Varmdovégen, ca 300 m norr om fastigheten.
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Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt till tomtgransen men en
forbindelsepunkt maste upprattas for fastigheten. Anslutningsavgift for VA ska
betalas for den nya bostaden enligt den for tidpunkten gallande VA-taxan.
Fastighetsagaren ansvarar for anlaggning for lokalt omhandertagande av dagvatten.
Detaljplanen omfattar inte nagra allmanna anldggningar. Nacka kommun &r
huvudman for gata och allméan plats utanfér planomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR
Planavgift kommer att tas ut i bygglovskedet enligt géallande bygglovtaxa.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Planférslaget
omfattar endast kvartersmark. Fastighetsagaren star for de kostnader som
forknippas med planens genomférande.

Tidplan
Samrad och underrattelse maj 2011
Antagande juni 2011

Planenheten

Andreas Totschnig Emma Farje Gustafsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av miljo- och stadsbyggnadsndmnden
2011-06-07 § 177

Viveca Bremmer
Planassistent
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