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Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom
hela planomradet.
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Allminna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

Kvartersmark

Tekniska anlaggningar

Skola
UTNYTTJANDEGRAD
e 1100 Storsta tillaten byggnadsarea i m*
e Komplementbyggnader far uppforas till en sammanlagd

byggnadsarea av 30 m*. Stérsta tillaten byggnadsarea per
byggnad &r 10 m* och hogsta tillaten nockhéjd &r 3,0 m.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppforas
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CIE

Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

n Lovpliktiga trad skall bevaras. Efter lovprévning kan
risktrad fa féllas.

Lokalt omhandertagande av dagvatten skall tillimpas med f6rdréjning och infiltration
inom kvartersmark

Utfart
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Utformning

1 Hogsta antal vaningar
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Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allman plats

Strandskydd

Strandskyddet upphévs inom hela planomréadet

Utdkad lovplikt

Inom omrade betecknat med n: krévs marklov for fallning av trad med en stamdiameter
av 0,15 meter och stérre matt 1,3 meter ovan mark

UPPLYSNING
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Detaljplan for Lannersta 1:148 m.fl, Liljekonvaljens vag 2, i Boo,

Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i april 2013

Liige i kommnnen Lage i Lannersta

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att utoka byggritten pa fastigheten Linnersta 1:148 sa att en
utbyggnad av befintlig f6rskola mojliggors. Totalt utokas byggritten med 300 kvm.
Detaljplanen mojliggor dven forbattringar av forskolans angoring samt bevarande av
virdefull vegetation.

Planforslaget dr upprittat enligt nya plan- och bygglagen (2010:900).
INNEHALLSFORTECKNING

Sammanfattning 2
Forutsittningar 2
Planforslaget 4
Konsekvenser 7
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ROMH O
Genomforandefragor 8
SAMMANFATTNING

Som ett led i Nacka kommuns arbete att 6ka antalet forskoleplatser foreslas att Bagarsjons
forskola 1 Linnersta ska utokas med tva avdelningar till totalt fem. Utbyggnaden ryms inte 1
gillande stadsplans bestimmelser. Denna detaljplan ersitter gillande plan och medger en
utbyggnad av forskolan. Detaljplanen medger dven en utékning av forskolefastigheten sa att
trafiksituationen kan 16sas pa ett bittre sitt.

I planarbetet provas dven strandskyddet, férslaget ar att strandskyddet upphavs inom hela
planomradet. For att skydda bevarandevird vegetation runt Bagarsjon infors bestimmelser
for att forhindra fallning av storre trad i delar av planomradet.

De sammantagna konsekvenserna av planen dr sma eftersom detaljplanen 1 stora delar
befister den redan idag radande markanvindningen.

FORUTSATTNINGAR

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet édr beldget vid Bagarsjon i1 Liannersta, nira korsningen Lannerstavigen —
Liljekonvaljens vig, i kommundelen Boo. Omradet omfattar ca 5 300 kvm varav nuvarande
forskolefastighet, Linnersta 1:148, utgdr ca 4 700 kvadratmeter. Ovriga fastigheter ir
Linnersta 1:147 samt del av Lannersta 10:1. Marken inom planomradet 4gs av Nacka
kommun.



Planomridet

Oversiktlig planering

Denna detaljplan ir forenlig med den gillande 6versiktsplanen ”Hallbar framtid i Nacka”.
Planomradet ligger inom ett omrade som i 6versiktsplanen pekas ut som gles blandad
stadsbebyggelse. Saidana omraden karaktiriseras av en gles exploatering med 6vervigande
bostadsbebyggelse, men dven skolor, férskolor och nirservice mm kan inrymmas.
Inriktningen bor vara bebyggelse i ca tva vaningar, men dven hgre bebyggelse kan tillatas.

I kommunens gronstrukturprogram anges att Bagarsjon har hoga rekreativa virden i form
av befintlig badplats samt promenadslingan runt sjon. Dessa virden bedéms inte paverkas
negativt av ett genomférande av denna detaljplan. I kommunens kulturmiljéprogram pekas
inga sirskilda virden ut inom eller i anslutning till planomradet.

Detaljplaner

Inom omradet f6r denna detaljplan ersitts den gillande stadsplanen S 322, som vann laga
kraft den 20 juli 1982. Genomférandetiden for gillande plan har gatt ut. I stadsplanen anges
att fastigheten Lannersta 1:148 far anvindas for allmant andamal. Nuvarande byggritt dr ca
800 kvm, av dessa dr ca 700 kvm utnyttjade. Byggnad far uppforas i en vaning, upp till 4,6
meters h6jd. Utover detta finns ett u-omrdde pa fastigheten, dvs. ett omrade dir
underjordiska ledningar tillits, inom u-omradet finns en dagvattenledning.

Kommunala beslut
Beslut om positivt planbesked fattades av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 2 april
2012. Forslaget i begiran om planbesked bedomdes limpligt att préva i en planprocess.
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Samma nimnd beslutade, den 25 april 2012 § 116, att uppdra at planenheten att uppratta
forslag till detaljplan. Arendet var rubricerat ”Andring genom tilligg till stadsplan for del av
Linnersta (S322)” och arbetet skulle bedrivas med enkelt planforfarande.

Under planarbetet har det dock visat sig att mer omfattande forindringar behévts dn vad
som dr mojligt genom att dndra befintlig stadsplan. Darfor har en ny detaljplan krivts. 1
arbetet har det ocksa visat sig att planomradet beh6vt utvidgas nigot mot norr.

Forindringarna ovan har medfort att strandskyddet behéver omprévas f6r planomradet
samt att allmédn plats berérs. Dessa fragor dr av allmint intresse och darfor kravs att normalt
planférfarande tillimpas. Beslut om 6vergang till normalt planforfarande fattades av
kommunstyrelsen den 22 oktober 2012 § 257.

Omradet idag
Planomradet angérs fran Liljekonvaljens vig. Inom planomradet finns en befintlig
torskolebyggnad om ca 700 kvm samt en transformatorstation vid Liljekonvaljens vig.

Planomradet dr hogt beldget 1 forhallande till Bagarsjon. Topografin tillsammans med laget
vid sj6n mojligedr fina utblickar och nirhet till angrinsande natur. Pa den s6dra delen av
Léinnersta 1:148 finns bevarandevirda aldre ekar och tallar. Traden utgor en rida mot sjon
samt mot Lannerstavigen. Utover detta finns ett uppvuxet trid som ér av visst virde for
stadsbilden vid korsningen Linnerstavigen — Liljekonvaljens vag. Tridet bidrar till det
grona gaturummet.

Service

Linnersta skola (F-5) ligger ca 500 meter s6der om planomradet och Boo Gards skola (F-06)
finns 2 km 6sterut. Vid Orminge centrum, 2 km norrut, finns ett stort utbud av
kommersiell och offentlig service.

Friytor

Planomradet angrinsar till de mindre gronomradena vid Bagarsjon och ligger ca 500 meter
fran det mer sammanhingande gronomradet Tollare naturreservat.

Gator och trafik

Omradet ligger vid Linnerstavigen som dr en kommunal huvudgata, lings denna finns en
separat gang- och cykelvig. Planomradet angors fran Liljekonvaljens vag som dr en
uppsamlingsgata med trottoar. Infarten till férskolan slutar med en vindplan inne pa
fastigheten dir tunga fordon vander. Norr om planomradet, pa andra sidan Liljekonvaljens
vig, finns en stoérre kommunagd parkering som delvis anvinds av forskolan.

Teknisk forsorjning

Planomradet ér anslutet till kommunalt VA. I Linnerstavigen, 1 anslutning till planomradet,
finns en vatten- och avloppstunnel. En kommunal dagvattenledning finns genom
planomradet.
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NAGRA
PLANFORSLAG

Markanvandning

Detaljplanen anger att huvuddelen av planomradet far anvandas for skolindamal (S) samt
ett mindre omrade for tekniska anligegningar (E). Lings planomradets norra grins liggs
aven en meterbred remsa ut som lokalgata. Detta for att bredden pa vigomradet f6r
Liljekonvaljens vigs ska motsvara den kommunala standarden i Nacka.

Nya byggnader

Inom planomradet finns en férskolebyggnad om ca 700 kvadratmeter, 1 dagslaget finns tre
avdelningar. Denna detaljplan medger ca 300 kvm storre bygeritt dn i gillande plan, detta
for att mojliggora en utbyggnad med ytterligare tva avdelningar. Fastighetens nivaskillnader
mojligeodr att forskoleverksamhet dven kan inrymmas 1 ett kallarplan mot séder. Detta
medges inom planbestimmelserna s linge det undre planet inte utgér en vaning enligt
plan- och byggférordningen.

Behov finns av mindre komplementbyggnader eller bodar pa forskolefastigheten. Eftersom
det inte finns ndgon ritt att bygga sa kallade friggebodar infors en byggritt f6r
komplementbyggnader (e,). Komplementbyggnader far uppforas till en sammanlagd
byggnadsarea av 30 kvm. Varje byggnad far dock uppta hogst 10 kvm. Hégsta tillatna
nockhéjd f6r komplementbyggnad dr 3 meter. Dessa mindre komplementbyggnader ska
placeras med hinsyn till befintlig vegetation, fillning av trid ska om méjligt undvikas.

Mark och vaxtlighet

Efter en bedomning av Nacka kommuns parkenhet har virdefull natur pekats ut.
Skogspartiet mot Bagarsjon och Linnerstavigen skyddas genom bestimmelsen om
punktprickad mark, dvs. mark dar byggnader inte far uppforas. For att bevara triden infors
dven en bestimmelse (n,) som siger att lovpliktiga trid skall bevaras inom de aktuella
omradena, men att risktrdd kan fa fallas efter lovprovning. Detta kombineras med en
administrativ bestimmelse som siger att inom omrade betecknat med n, krdvs marklov f6r
fallning av trad med en stamdiameter av 0,15 meter och stérre, mitt 1,3 meter ovan mark.

Det trid vid korsningen Lannerstavagen — Liljekonvaljens som har ett visst varde i
stadsbilden foreslas inte skyddas med nagon planbestimmelse. Hinsyn till befintlig
vegetation ska dock tas vid férindringar av forskolans angoring.
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Vegetation mellan Bagarsjon och den dvre delen av planomridet

Lek och utevistelse

Det behov av utrymme f6r lek och utevistelse som forskoleverksamheten behdver bedéms
kunna tillgodoses pa fastigheten. Aven andra ytor for utevistelse finns i angrinsning till
planomradet.

Buller

Visst trafikbuller forekommer, fraimst frain Linnerstavagen. Sett till tillgingliga berakningar
ar bullernivaerna godtagbara. Om trafikbullret 6kar i framtiden medger detaljplanen att
bullerskyddande plank far uppféras mot Linnerstavigen.

Gator och trafik

Angoring och parkering

Angoringen till planomradet foreslas dven fortsittningsvis ske fran Liljekonvaljens vig. Mot
Linnerstavigen liggs utfartsforbud. Denna detaljplan dndrar parkmarken mellan Linnersta
1:148 och Liljekonvaljens vig till kvartersmark. Pa sa sitt 6kar forskoleverksamhetens
mojlighet att 16sa sin angoring inom den egna fastigheten. Sirskild hansyn ska tas till
befintlig vegetation mot Linnerstavigen. Detaljplanen breddar dven vigomradet for
Liljekonvaljens vig med 1 meter.

Parkering ska i forsta hand ske pa forskolefastigheten men kan dven inrymmas pa den
parkeringsplats som finns pa andra sidan Liljekonvaljens vig. Denna parkeringsplats dgs av
kommunen och utgér kvartersmark for parkeringsindamal betecknad Tp. Att tillrackligt
antal parkeringsplatser finns sikerstills i samband med bygglovshanteringen. Parkeringstal
for forskolor av detta slag dr 0,6 bilplatser/personal samt 0,2 bilplatser/barn.
Parkeringsplatser f6r cykel beddms rymmas inom planomradet.



7 (10)

Leveranser och avfallshdmtning

Aven efter utbyggnaden bedéms dagens vindplan vara tillricklig, trots att backning med
tunga fordon férekommer. Omrade dir backning férekommer ska, med staket och andra
markeringar, avskiljas frin omraden dir barn vistas i samband med himtning/limning. Om
det visar sig att vindytan behover forstoras 1 framtiden medger detaljplanen detta.

Tillganglighet

Den storsta delen av omradet ér relativt plant. Det 4r i det omradet som denna detaljplan
mojligedr bygenader. I den sodra delen sluttar det diremot brant ned mot Bagarsjon.
Tillgidngligheten till tomten och byggnaderna bevakas i samband med bygglovsansékan.

Trygghet och sakerhet
Det ar viktigt att skolor och férskolor har sikra gang- och cykelvigar samt en vil utformad
angoring. I anslutning till planomradet finns gang- och cykelvigar samt trottoar.

Strandskydd

I Sverige giller generellt strandskydd inom 100 meter fran kust, sjoar och vattendrag. Beslut
om upphivande av strandskydd fattades tidigare av Linsstyrelsen men numera av
kommunen 1 samband med detaljplanelaggning.

Det omrade som ingér i denna detaljplan ligger inom 100 meter frin Bagarsjon, men
omfattas inte, och har aldrig omfattats, av strandskydd. Detta framgar av Linsstyrelsens
strandskyddsbeslut till gillande stadsplan (S 322), och det avser bade kvartersmark och
allmin platsmark i det omrade som tidigare omfattades av stadsplan S 245 fran 1974.

Eftersom gillande stadsplan (S 322) ersitts av denna detaljplan, och omradet ligger inom
100 meter frin Bagarsjon, intrider strandskyddet. Darfor kriavs en ny bedomning. For att
planomradet ska kunna fortsitta anvindas och utvecklas féreslas att strandskyddet upphivs
for hela planomradet.

Strandskyddsupphivandet inom planomridet bedéms uppfylla de krav som stalls i
lagstiftningen. Det sirskilda skilet for ett upphdvande ir att planomradet redan ar
ianspraktaget. Ett befintligt staket, som avgrinsar forskoleverksamheten och betraktas som
tomtplats, markerar redan ianspraktaget omrade. Det bor dock uppmarksammas att
befintligt staket inte f6ljer planomradesgrinsen helt. Att upphava strandskyddet f6r hela
planomridet bedoms dndé vara riktigt med tanke pa de sma skillnaderna mellan
planomradets grins och befintligt staket. Den vistra delen av planomradet ar beldget upp
till ca 9 meter 6ver strandlinjen. Den delen far anses vara tydligt avskiljd fran
strandomradet.

Aven lagens krav p4 att intresset av ett upphivande ska viga tyngte 4n strandskyddsintresset
uppfylls. Den bedémningen baseras pa att forskoleverksamheten inte ska hamna i konflikt
med strandskyddet sa linge de hiller sig inom ianspriktaget omride, som i det har fallet far
anses vara den egna fastigheten. I det branta omradet mot sjon, dir vegetationen trots allt
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kan ha viss betydelse ur strandskyddsperspektiv, inférs bestimmelser om punktprickad
mark samt att lovpliktiga trad skall bevaras. Utckad lovplikt inf6rs inom de aktuella
omradena, dir krivs marklov for fallning av trid med en stamdiameter av 0,15 meter och
storre mitt 1,3 meter ovan mark. Efter lovprovning kan risktrad fa fallas.

Till detta kan ocksa liggas att dagens fria passage inte begrinsas. Den fria passagen mellan
planomradet och strandlinjen dr mellan ca 15 och 20 meter bred och dar ligger marken kvar
som parkmark, precis som idag. Den sammantagna bedomningen dr att ett
strandskyddsupphavande inom planomréadet dr forenligt med lagstiftningen och inte
motverkar strandskyddets syften.

KONSEKVENSER

Allmant

Denna detaljplan medger en byggritt som ir ca 300 kvm storre dn vad som finns i gillande
stadsplan. Skillnaden mellan en utbyggnad enligt den nya planen jimfért med den gallande
ar alltsa liten 1 sammanhanget, och dirigenom édven planens konsekvenser.

Den storsta forindringen jamfort med gillande plan ér att planforslaget ger mojlighet att
bebygga tidigare obebyggd mark. Denna mindre forindring bedoms vara motiverad utifran
behovet av forskoleplatser samt av platsens forutsittningar.

Behovsbedomning

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomfoérande inte innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprittas for planen.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen méjliggor fler forskoleplatser i kommunen, detta ar viktigt da behovet okar
stadigt. Att antalet forskoleplatser motsvarar efterfragan ér viktigt f6r bade barn och vuxna.

Buller

Detaljplanen medfér inte nagon skillnad fran bullersynpunkt jimfort med dagens situation.
Skulle bullret 6ka i framtiden medger detaljplanen att bullerskyddande plank uppfors mot
Lannerstavigen.

Landskapsbild

Detaljplanen bedoms inte innebdra nagra negativa konsekvenser f6r landskapsbilden.
Tridridin mot Bagarsjon skyddas till skillnad mot i gillande stadsplan dar skydd saknas.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Detaljplanen bedoms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.
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Dagvatten

En dagvattenledning gar genom planomradet, recipienten ar Bagarsjon. Lokalt
omhiandertagande av dagvatten ska tillimpas med f6rdréjning och infiltration inom
kvartersmark.

Konsekvenser for fastighetsagare

Nacka kommun ager all mark inom planomradet. Vid en fastighetsreglering enligt
detaljplanens anvindningsgranser far alla berorda fastigheter delvis nya grinser. Ytmassigt
utokas Liannersta 1:148 medan Linnersta 1:147 samt Lannersta 10:1 minskas.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Plansamrad Kvartal 1 2013
Granskning Kvartal 2 2013
Kommunfullmiktiges antagande Kvartal 4 2013

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2013 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Nacka kommun ar huvudman for allmin platsmark inom planomradet. Kvartersmarken
inom omradet dgs av Nacka kommun som ocksa dr huvudman fér denna.

Genomforandeorganisation

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Fastighetsdgaren till Linnersta 1:148 ansvarar for
att ansOka om fastighetsreglering.

Bygglov och bygganmadlan

Ansékan om bygglov inlimnas till bygglovenheten i Nacka kommun. Nybyggnadskarta kan
bestillas hos lantmaterienheten, Nacka kommun. For att starta byggnationen krévs
startbesked.

El

Elnitet i Boo dgs och drivs av Boo Energi.

VA-fragor
Anvisningar f6r markarbeten intill berganlidggning ska inhdmtas fran VA-verket om sadana
arbeten ska utféras 1 anslutning till vatten- och avloppstunneln i Lannerstavigen.
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Fastighetsrittsliga fragor

Allmdn platsmark och kvartersmark

Dagens fastighetsindelning avses dndras sa att fastighetsgrinserna mellan Linnersta 1:147,
1:148 samt 10:1 6verensstimmer med detaljplanens anvandningsgranser. Det innebir att
delar av dagens allméinna platsmark Gverfors till kvartersmark och tvirt om.

Fastighetsbildning

Servitut och ledningsritt

Inom u-omradet som korsar planomradet finns en dagvattenledning som behéver
sikerstillas genom bildande av ledningsritt. Aven i den norra delen av samma u-omride,
sydvist om transformatorstationen, finns elledningar dir ledningsratt behéver bildas.

Lantmateriforrattningar
Kvartersmarken for forskolan ska utgora en fastighet. Fastighetsbildning ska ske efter att
detaljplanen vunnit laga kraft och enligt vad som beskrivits ovan.

Tekniska atgirder for att mojliggora planforslaget

Ingen utbygenad av allminna anlidggningar ar aktuell. Att vigomradet f6r Liljekonvaljens
vig ut6kas innebir inte nagot omedelbart genomférande som behdver regleras i denna
detaljplan.

Ekonomiska fragor

Bygglov- och detaljplanekostnader mm

I samband med bygglov tar kommunen tar ut avgifter enligt gillande taxa.
Detaljplanen bekostas av Nacka kommun.

Tillkommande VA-avgifter debiteras enligt taxa.

Planenheten
Andreas Totschnig Jerk Allvar
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmiktige 2013-10-14, § 223. Thérese Widmark
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