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Sjalvrattelse 20161128. Hojdkurvorna i grundkartan ar utbytta fran RHOO till RH2000
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A - A Sektion genom norrhusen B - B Sektion genom vasthusen C - C Sektion genom bebyggelsen pa platan
_ Planférslaget ar upprattat enligt PBL (2010:900) Koordinatsystem SWEREF 99 18 00, Hojdsystem RH2000
PLANBESTAMMELSER B Bergrumjtunnel X Hagsta antal véningar GENERELLA BESTAMMELSER ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Féljande gallerinom omréaden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning Skola/férskola Den yttre miljon och all tillkommande bebebyggelse och andringar ska utformas enligt gestaltningsprogram. Fasadtegel muras pa plats. Rérelsefogar pa séval tegelfasader som putsade fasader, placeras Storandskydd upphavs inoom kvartersTﬁark, huvudgata, huvudgata (BP), lokalgata
saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning iinnerhorn eller i dolda lagen. gardsgata, park, torg, gdng och gc-vag.
och utformning ar tillten VATTENOMRADEN Utseende Fonster ska ha ett smackert uttryck och ligga néra fasadliv. 2 de d kvdd Uboha
Vattenomrade . Norrhusens sockelvaningar mot Mjélnarvégen utformas med fasader av rosttrogt stal (corténstal). V2 Z 74 Omréde darstrandskydd upphévs.
" fs Taktéckning ska vara sedum eller dylikt (sk. "gréna tak"). Takterrass far inte anordnas. Tegelfasaderna ska utformas med tegel i olika tegelkuldrer. Inom varje kulér ska teglet skifta och
CRANSBETECKNINGAR UTFORMNING AV ALLMAN PLATS : I S . teglets yta ochform skavara vaierande. Pt e e T VN
e + Planomr&desgrans 2 Fd ark;(etswkllloa” Sodra villan :‘fr en for kulturmiljon vérdefull gestaltning Huvudgata och lokalgata ska vara tillganglig till en fri hjd av minst 3.5 m. Ovrig allman platsmark P 9 g ske.
—— . ——  Anvandningsgrans +00.0 Foreskriven héjd éver nollplanet som ska behallas vid dteruppforande i enlighet med gestaltningsprogram sid. 41-42. ska vara tillgénglig till en fri héjd av minst 3.0 m. Utokad lovplikt
———— Egenskapsgrins M1 Trdd ska bevaras. Efter lovprovning kan risktrad 3 fallas med villkor om att dterplantering sker. Varsamhet galll(ongdljup kat alg.nan p!,atfjkatva..r:tm&xdl's m ytanflc()r;asazjllllv. . <tt paverk Inom omrdde betecknat med n:och n. krévs marklov fér féllning av trdd med en stamdiameter pd 0.15 m
Administrativ grans . e ygge sen..lc, a utftoras pa §a .arz satt att denna inte skadas eller pa annat satt paverkas och stérre matt 1.3 m ovan mark.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE k Vard- och underhéllsarbeten ska utféras pd sddant satt att fasad- och takmaterial, negativt av hGgvatten upp till nivan +2.5 m (RH 2000). Byggnad betecknad med qs - g, omfattas av utokad lovplikt for omfirgning och underhall av fasader, tak,

= === Grans for bergrum/tunnel omrade, se del 2

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmdnna platser

HuvuocaTa | Trafik mellan omraden

@r) Trafik mellan omraden, far underbyggas med garage till bostaderna
under +10.5 m (RH2000).

LOKALGATA Lokaltrafik

cArpseata | Trafik pa fotgéngarnas villkor
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NATUR Naturomrade

PARK Anlagd park

TORG Torg

GANG Géngvég

GCVAG Géng- och cykelvdg
Kvartersmark
Bostader
Bostdder. Verksamhet far inrymmas i markplan mot allman plats.
Bostader. Verksamhet ska inrymmas i markplan mot allman plats.
[0 Centrum
Teknisk anldaggning

Byggnad far inte uppféras
Marken far endast bebyggas med uthus, skarmtak och murar
Marken ska byggas 6ver med korbart och planterbart bjéalklag, med minst 450 mm tjockt

jordlager.
v Arkader far uppfdras med en minsta frihdjd av 5.o m.
X Marken ska vara tillganglig for allméan gangtrafik
g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanldaggning fér parkering under mark, se
planbeskrivning sid. 24.
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

n, Trad ska bevaras. Efter lovprévning kan risktrad fa fallas med
villkor om att aterplantering sker.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utforming

Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet. Utdver hogsta totalhdjd far mindre
byggnadsdelar som t.ex hisschakt, skorstenar, mindre ventilationsutrymme o dyl.
uppforas.

<> Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet.

kvarvarande aldre fonster- och entrésnickerier, balkong- och altandetaljer, racken,
fargsattning och arkitektoniskt helhetsintryck respekteras. Vid skada och nédvandigt
underhall ska material, metoder, utférande, dimensioner och kulérer véljas som

respekterar kulturhistoriska varden och som tillhdr husets arkitektur. Andring i syfte

att aterskapa byggnadens ursprungliga utseende ar mojlig. Pa sid. 60-68 i gestaltningsprogram
illustreras kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag och aldre utféranden.

Kulturhistoriskt viardefulla byggnader

SE! Sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap 13 § PBL som inte far forvanskas, se
gestaltningsprogrammet sid. 60-65 for ndrmare beskrivning av karaktarsdrag. Byggnaden far
inte rivas. Brandskadad byggnad ska aterstallas.

q, Takkupor, takfonster, entréskarmtak, langre takutsprang, fonsteroppningar och
balkonger utover befintliga far ej tillkomma, ej heller utbyggnad eller inglasning av
befintliga balkonger, trappor och altaner.

a3 F d butikshus som &r sarskilt vardefull enligt 8 kap 13 § PBL och som inte far forvanskas,
se sid 66 i gestaltningsprogrammet. Byggnaden far inte rivas.

q, F d arbetsvilla, "Norra villan", som &r sarskilt vardefull enligt 8 kap 13 § PBL och som inte far
forvanskas, se sid. 67 i gestaltningsprogrammet. Byggnaden far inte rivas. Tillbyggnad far ske
i enlighet med detaljplan och gestaltningsprogram sid 41-42.

Byggnadsteknik

Lagsta tillatna schaktdjup i meter relaterat till nollplanet for schaktning, sprangning,
borrning eller andra ingrepp (RH 2000).

b Inom kvartersmark med b betecknat omrade ska bostadsbyggelsen utforas med ventilerat
utrymme mellan underliggande mark och bostader, sa att ingen férorenad gas fran marken
riskerar att trénga in. Om bostadsbebyggelsen placeras direkt pd mark ska bottenplatta och

fonster- och entrésnickerier samt férandringar som berér stomme och rumsindelning.
Utokad lovplikt ska gélla inom fastighet med byggnad betecknad med q, k eller f for uppférande av lovbefriade
byggnadsatgarder enligt kap g PBL, t ex. friggebod, attefallshus, tillbyggnad, takkupor m.m.

ILLUSTRATIONER

——————— lllustrationslinje

trappa lllustrationstext

kallarmurar utforas som gastata konstruktioner upp till markytan, se figur i planbeskrivningen sid. 21.

Dagvatten ska i storsta utstrackning infiltreras och flédesutjamnas inom kvartersmark.

STORNINGSSKYDD

Bostader och utemiljoer ska utformas sa att:

Samtliga boningsrum i varje bostadsldgenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (friféltsvarde) utanfor
minst ett fonster eller da sd inte &r majligt sa att minst halften av boningsrummen i varje bostadslagenhet
far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor minst ett fonster, 50 dB(A) ska efterstrévas.

Trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudniva.

Den maximala ljudnivan inomhus i boningsrum inom 10 m avstand i sidled och upp till 10 m fére och 20 m
efter busshallplats inte 6verstiger 37 dB(A) pa grund av busstrafik.

Alla Idgenheter ska ha tillgang till uteplats med max 70 dB(A) maximal l[judniva.

Bullerskydd ska anordnas sa att den ekvivalenta ljudnivan inte Gverstiger 55 dB(A) pa mer an 45% av
skolans/forskolans uteytor.

UPPLYSNING

byggnadsminnen med lansstyrelsen som tillstandmyndighet.

Antikvarisk medverkan rekommenderas vid underhall och atgérder som beror exteriér och
stomme samt vid &ndringar av rumsindelning och kvarvarande ursprunglig inredning.
Radhusen och det ndrmast beldgna lamellhuset &r skyddade enligt kulturminneslagen som
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Bestammelserna pa kartan ovan galler lagsta tillatna schaktdjup.
Bestammelserna galler tillsammans med detaljplanekarta del 1.

Bestammelserna pa kartan ovan galler lagsta tillatna schaktdjup.
Bestammelserna galler tilsammans med detaljplanekarta del 1.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dér beteckning
saknas géller bestémmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvéandning
och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e s+ Planomradesgréns

== Anvandningsgrans

——--—— Egenskapsgrdns

Administrativ grans

= === Grdns for bergrum/tunnel omrade, se del 2

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmidnna platser

HuvupcaTa | Trafik mellan omraden

huvupeata@p)  Trafik mellan omraden, far underbyggas med garage till bostaderna
under +10.5 m (RH2000).

Lokaltrafik
cAroseata | Trafik pa fotgdngarnas villkor

Naturomrade
Anlagd park
Torg

|

GANG | Gangvag
Gang- och cykelvig
Kvartersmark
[ B1 | Bostader
[ B2 | Bostader. Verksamhet far inrymmas i markplan mot allmén plats.
[ B3 | Bostader. Verksamhet skainrymmas i markplan mot allmén plats.
0 Centrum
|_§1_| Teknisk anldggning

[ B ] Bergrumftunnel
Skolafforskola

VATTENOMRADEN
[ W 1| Vattenomrade

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+00.0 Foreskriven hojd éver nollplanet
n Trad ska bevaras. Efter lovprévning kan risktrad fa féllas med villkor om att aterplantering sker.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas

57031 Marken far endast bebyggas med uthus, skiarmtak och murar
(o - 0-0.] Marken skabyggas 6ver med kérbart och planterbart bjalklag, med minst 450 mm tjockt

jordlager.
v Arkader far uppféras med en minsta frih6jd av 5.o m.
X Marken ska vara tillgdnglig for allman gangtrafik
g Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanlaggning fér parkering under mark, se
planbeskrivning sid. 24.
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

N,

Trad ska bevaras. Efter lovprovning kan risktrad fa fallas med
villkor om att aterplantering sker.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utforming

Hogsta totalh6jd i meter Gver nollplanet. Utéver hgsta totalhdjd far mindre
byggnadsdelar som t.ex hisschakt, skorstenar, mindre ventilationsutrymme o dyl.
uppforas.

Hogsta totalhojd i meter 6ver nollplanet.

Xl Hogsta antal vaningar
Den yttre miljén och all tillkommande bebebyggelse och dndringar ska utformas enligt gestaltningsprogram.

Utseende
fq Taktéckning ska vara sedum eller dylikt (sk. "grona tak"). Takterrass far inte anordnas.

fa F d arbetsvilla "Sédra villan" har en for kulturmiljon vérdefull gestaltning
som ska behallas vid ateruppférande i enlighet med gestaltningsprogram sid. 41-42.

Varsamhet

k Vard- och underhallsarbeten ska utféras pa sadant satt att fasad- och takmaterial,
kvarvarande &ldre fonster- och entrésnickerier, balkong- och altandetaljer, récken,
fargsattning och arkitektoniskt helhetsintryck respekteras. Vid skada och nédvandigt
underhall ska material, metoder, utférande, dimensioner och kulérer véljas som
respekterar kulturhistoriska vdarden och som tillhér husets arkitektur. Andring i syfte
att aterskapa byggnadens ursprungliga utseende ar méjlig. Pa sid. 60-68 i gestaltningsprogram
illustreras kulturhistoriskt vérdefulla karaktarsdrag och &ldre utféranden.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

qa Sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap 13 § PBL som inte far férvanskas, se
gestaltningsprogrammet sid. 60-65 for ndrmare beskrivning av karaktérsdrag. Byggnaden far
inte rivas. Brandskadad byggnad ska aterstallas.

q, Takkupor, takfonster, entréskarmtak, langre takutsprang, fonsteréppningar och
balkonger utdver befintliga far ej tillkomma, ej heller utbyggnad eller inglasning av
befintliga balkonger, trappor och altaner.

q, F d butikshus som &r sarskilt vérdefull enligt 8 kap 13 § PBL och som inte far férvanskas,
se sid 66 i gestaltningsprogrammet. Byggnaden far inte rivas.

] F d arbetsvilla, "Norra villan", som &r sarskilt vardefull enligt 8 kap 13 § PBL och som inte far
forvanskas, se sid. 67 i gestaltningsprogrammet. Byggnaden far inte rivas. Tillbyggnad far ske
i enlighet med detaljplan och gestaltningsprogram sid 41-42.

GENERELLA BESTAMMELSER

Fasadtegel muras pa plats. Rorelsefogar pa saval tegelfasader som putsade fasader, placeras

i innerhorn eller i dolda lagen.

Fonster ska ha ett smackert uttryck och ligga nara fasadliv.

Norrhusens sockelvaningar mot Mjélnarvagen utformas med fasader av rosttrégt stal (corténstal).
Tegelfasaderna ska utformas med tegel i olika tegelkulrer. Inom varje kulor ska teglet skifta och
teglets yta och form ska vara varierande.

Huvudgata och lokalgata ska vara tillgénglig till en fri héjd av minst 3.5 m. Ovrig allmén platsmark
ska vara tillganglig till en fri h6jd av minst 3.0 m.

Balkongdjup mot allman plats ska vara max 1.5 m utanfér fasadliv.

Bebyggelsen ska utforas pa sadant sétt att denna inte skadas eller pa annat satt paverkas
negativt av hogvatten upp till nivan +2.5 m (RH 2000).

Byggnadsteknik

L&gsta tillatna schaktdjup i meter relaterat till nollplanet for schaktning, sprangning,
borrning eller andra ingrepp (RH 2000).

b Inom kvartersmark med b betecknat omrade ska bostadsbyggelsen utféras med ventilerat
utrymme mellan underliggande mark och bostader, sa att ingen férorenad gas fran marken
riskerar att trdnga in. Om bostadsbebyggelsen placeras direkt pa mark ska bottenplatta och

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Strandskydd upphavs inom kvartersmark, huvudgata, huvudgata (BP), lokalgata
gardsgata, park, torg, gang och gc-vég.

VZ///4d Omrade dir strandskydd upphévs.

Genomfodrandetiden &r 10 ar frén den dag planen vinner laga kraft
Inom planomradet far tredimensionell fastighetsbildning ske.

Utokad lovplikt

Inom omrade betecknat med n:och nz krévs marklov for féllning av trdd med en stamdiameter pd o.15 m

och stérre méatt 1.3 m ovan mark.

Byggnad betecknad med . - q, omfattas av utdkad lovplikt fér omfargning och underhall av fasader, tak,
fonster- och entrésnickerier samt férandringar som berér stomme och rumsindelning.

Utokad lovplikt ska gélla inom fastighet med byggnad betecknad med q, k eller f for uppférande av lovbefriade
byggnadsétgarder enligt kap g PBL, t ex. friggebod, attefallshus, tillbyggnad, takkupor m.m.

ILLUSTRATIONER

——————— lllustrationslinje

trappa Illustrationstext

kallarmurar utforas som gastéta konstruktioner upp till markytan, se figur i planbeskrivningen sid. 21.

Dagvatten ska i stérsta utstrackning infiltreras och flédesutjamnas inom kvartersmark.

STORNINGSSKYDD

Bostader och utemilj6er ska utformas sa att:

Samtliga boningsrum i varje bostadslagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvérde) utanfor
minst ett fonster eller da sa inte &r majligt sa att minst halften av boningsrummen i varje bostadslagenhet
far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor minst ett fonster, so dB(A) ska efterstréavas.
Trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte Gverstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudniva.
Den maximala ljudnivan inomhus i boningsrum inom 10 m avstand i sidled och upp till 20 m fére och 20 m
efter busshallplats inte 6verstiger 37 dB(A) pa grund av busstrafik.

Alla lagenheter ska ha tillgang till uteplats med max 70 dB(A) maximal ljudniva.

Bullerskydd ska anordnas sa att den ekvivalenta ljudnivan inte dverstiger 55 dB(A) pa mer an 45% av
skolans/férskolans uteytor.

UPPLYSNING

Antikvarisk medverkan rekommenderas vid underhall och dtgérder som berér exteriér och
stomme samt vid andringar av rumsindelning och kvarvarande ursprunglig inredning.
Radhusen och det ndrmast beldgna lamellhuset &r skyddade enligt kulturminneslagen som
byggnadsminnen med ldnsstyrelsen som tillstandmyndighet.
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Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser

¢ Denna planbeskrivning

e Miljokonsekvensbeskrivning och Miljéredovisning
e Gestaltningsprogram

e Jllustrationsplan

e TFastighetsforteckning

e Utlitande

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Dagvattenutredning (Ramboll, 2014-09-19)

e Trafikbullerutredning (Akerl6f Hallin Akustik, 2015-01-30)

e Trafikalstring (Rambéll, 2014-09-19)

¢ Riskbedomning avseende pasegling (WSP, 2014-09-19)

¢ Bedémning av vindmiljon (SMHI, sep 2014)

e Solstudier (Brunnberg&Forshed, sep 2014 och AWL, 2014-09-16)

PLANENS SYFTE

Syftet med planeringen av Kvarnholmen ir att omvandla en idag sluten och delvis sliten
industrimilj6 till en levande och attraktiv stadsdel. Planens syfte ar att planldgga
Kvarnholmens platd och nordvistra kajen for bostider och en férskola. Omradet omfattas
av riksintresse for kulturmilj, kust och skargard samt farled och ny bostadsbebyggelse
m6jliggors delvis pa tidigare ianspraktagen mark. Genom planliggningen sikerstills
allminhetens mojligheter till att rora sig utmed vattenlinjen samt mellan kajnivan och de
centrala delarna pa Kvarnholmens plata.

INNEHALLSFORTECKNING

Sammanfattning 3
Forutsittningar 5
Planforslaget 11



3 (26)

@ DP 570

NACKA

KOMMUN

Konsekvenser 19
Genomférandefragor 22
SAMMANFATTNING

Syftet med planeringen av Kvarnholmen ir att omvandla en idag sluten och delvis sliten
industrimilj6 till en levande och attraktiv stadsdel. Planens syfte dr att planldgga
Kvarnholmens plata och nordvastra kajen f6r bostader och en forskola. Omradet omfattas
av riksintresse for kulturmiljo, kust och skargard samt farled. Ny bostadsbebyggelse
m6jliggors delvis pa tidigare ianspraktagen mark.

Till detaljplanen hor gestaltningsprogram som fortydligar detaljplanens intentioner och
utgor underlag for kommande projekterings- och granskningsinsatser. Plankartans
bestimmelser avseende utformning och utférande hinvisar till gestaltningsprogrammet.

Detaljplanen utgor etapp 5 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och féljer huvudsakligen
godkint planprograms riktlinjer. Storsta avvikelserna jamfort med planprogrammet ar att
bebyggelsen utmed nordvistra kajen far ytterligare en huskropp jamfort med programmet.
Bebyggelsen pa platan och husen i vister har fatt en annan utformning och gestaltning dn
illustrationen i planprogrammet.

Totalt innehaller detaljplanen cirka 57 500 kvm tillkommande ljus bruttoarea. Ett i dagsliget
rimligt antagande ar att planférslaget skulle ge cirka 550 ligenheter och cirka 960 kvm
lokaler.

Kommunens bedémning ar att detaljplaneforslaget innebdr en betydande miljopaverkan. De
frigor som medfor att detaljplanen bedoms innebira betydande miljopaverkan ir enligt
behovsbedomningen paverkan pa riksintresset kulturmiljo, samt paverkan pa
landskapsbilden.

Planférslaget dr upprattat enligt nya plan- och bygglagen (2010:900).

Malomraden for hallbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.
Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For detta stadsbyggnadsprojekt har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:

e Skapa rum fo6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser

e Dagvatten som renas och infiltreras

e En levande kulturmiljé

e Nira till grén- och vattenomriden av god kvalitet
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Stadsbyggnadsprojektet uppfyller dven flera indikatorer i malomradena “Hallbart resande
och ”Anpassning till framtida klimat” och ”Nara till skola idrott, fritid och kultur”, men det
ir i de fyra prioriterade milomridena som den storsta mojligheten till paverkan finns savil
under planeringsskedet som under utbyggnadsskedet. Dirfor dr dessa malomraden de
viktigaste att bevaka under processen. Utvirdering av malomradenas olika indikatorer
kommer att géras successivt under projektets gang. Riktlinjernas forslag till indikatorer
redovisas nedan.

Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och motesplatser
e Projektet bidrar med fler funktioner i niromradet som t.ex. handel, bostider,
arbetsplatser, service, skolotr/forskolor och kulturella verksamheter.

e Tillgingen till attraktiva moétesplatser och varierade utomhusmiljéer dr god 1
niaromradet.

e Projektet bidrar till en 6kad méngfald i ndiromradet nir det giller byggnadernas
utformning och storlek.

e Projektet bidrar med flexibla byggnader som innehaller flera funktioner och som har
mojlighet till verksamhet under dygnets alla timmar.

e Utemiljon och verksamheterna i projektet leder till en 6kad sidkerhet och trygghet i
omradet genom t ex. bra belysning och etablering av verksamheter.

Dagvatten som renas och infiltreras
e [ omridet omhindertas dagvattnet lokalt (LOD).

e Fororenat dagvatten renas innan det rinner vidare till recipient eller infiltreras.
Reningskraven for dagvattnet har utgatt fran recipientens kénslighet.

En levande kulturmiljo

e Infor planligening har det gjorts en bedomning av behovet av en niarmare
antikvarisk utredning/forundersokning for att klargora vilka kulturhistoriska virden
som finns i omradets bebyggelse, landskap, maritima miljéer och fornlimningar.

e Virdefulla kulturvirden i bebyggelse, landskap, maritima miljéer och fornlimningar
har beaktats och skyddats i exploateringen.

e Vid atgirder rérande t.ex. buller och energieffektivisering har man tagit hiansyn till
kulturhistoriska och arkitektoniska virden och édtgirderna har skett med antikvarisk
medverkan.

e Atgirder som péverkar landskapsbild har gestaltas med stor omsorg och med
hinsyn till natur- och kulturvarden.

Nara till gron- och vattenomraden av god kvalitet

e Bostider har max 300 meters gangavstand till park eller gronomrade.

e Hainsyn till omradets gronstruktur har tagits, vilket innebir att grona samband,
rekreativa virden m.m. har férstirkts och mindre virdefulla gronomraden har
avsatts for exploatering.

e Allminhetens tillgang till gronomraden, strinder och rekreativa virdekarnor har inte
forsimrats av exploateringen.
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Lage, areal & markigoforhallanden

Planomradet ér beliget pa Kvarnholmen i nordvistra delen av Nacka. Detaljplanen foér
Kvarnholmsplatan, etapp 5, omfattar Kvarnholmens plata och befintlig bebyggelse inom
Funkisomradet med angransning till bebyggelsen pa Sodra kajen i Oster och soder.
Nordvistra delen av omradet utgdrs av norra kajen mot Saltsjon, som angrinsar till
bebyggelsen i Kvarnomradet i Oster och Hastholmssundet 1 vister.

Planomradet omfattar cirka 20,3 hektar, varav cirka 11,2 hektar 4r vattenomrade.

All mark inom omradet dgs av Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB) genom de heligda
dotterbolagen Holmenkvarnen 5 AB, Holmenkvarnen 6 AB och Holmenkvarnen 7 AB.

Oversiktlig planering

I 6versiktsplan 2012 ir planprogrammet f6r Kvarnholmen inarbetat och omradet ar
identifierat som ett stérre exploateringsomrade och 6versiktsplanen rekommenderar
omradet for tit stadsbebyggelse. Vidare finns ny férbindelse mellan Kvarnholmen och
Nacka centrum med som en viktig strategisk forbittring av vigtrafiksystemet.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgor ett kommunalt dokument, antaget av
kommunfullmiktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for
kulturminnesvarden kan tillgodoses. For det aktuella planomradet har kvalitetsprogrammet
gett foljande rekommendationer:

o De klara granserna mellan industriomride, bostadsomrade och naturmark bor bevaras. Utblickar
mot Svindersviken skall efterstrivas.

o Bebyggelsen bor ha en till funkishusen anpassad utformning. Den fir beller inte inkrékta pa de
vdl avgrinsade enklaver som funkishusen utgor.

o Kuarteren bor vara dppna, sa att maijligheter till utblickar finns.

o Ny bebyggelse skall inordnas i den befintliga strukturen och anpassas genom att ges en enkel,
vdrdig men individuel] gestaltning av hig arkitektonisk kvalitet.

o Stor omsorg skall ldggas pa utformningen av kajen sa att dess karaktér bevaras.

Detaljplaneprogram
Planprogram som omfattar hela Kvarnholmen, Hastholmssundet och 6stra Géiddviken
godkindes av kommunstyrelsen den 18 september 2000, § 153.

Planprogrammet syftar till att ange de 6vergripande férutsittningarna for att utveckla
Kvarnholmen genom flera detaljplaner. Programmet fortydligar och utvecklar
forutsittningarna i Oversiktsplanen och Kvalitetsprogrammet. Visionen ir att omradet
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ska omvandlas till en attraktiv stadsdel med stark egen identitet, priglad av sitt
industriella arv och unika bebyggelse. En blandning av bostider och
arbetsplatser/verksamheter efterstravas. Denna detaljplan utgor den femte etappen i
planliggningen av omradet.

Detaljplaner

Planomradet saknar detaljplan. I pagaende detaljplaneplanliggning av Kvarnholmen har tre
detaljplaner vunnit laga kraft. Detaljplan f6r etapp 1 — Norra Kajomradet (vann laga kraft
den 27 mars 2009), detaljplan for etapp 2 — Centrala kvarnomradet (vann laga kraft den 12
juli 2010), detaljplan fér etapp 3 — Ostra kvarnomradet (vann laga kraft den 17 juni 2011).
Detaljplan for etapp 4 - Sodra Kvarnholmen invintar en miljorapport innan den kan antas.

Detaljplanen f6r férbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka centrum (vann laga kraft 10
april 2013).

Strandskydd

Strandskydd rader 100 meter fran strandlinjen in pa land och ut i vattnet.

Riksintressen
Kvarnholmen ber6rs av tre riksintressen: riksintresse for kulturmiljévarden, riksintresse for
kust och skirgard samt riksintresse for farled.

Planomrédet ingar i ett storre omrade som ar av riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3
kap 6 § miljébalken. Omréiden av riksintressen skall enligt miljobalken skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada kulturmiljon.

Motivering till riksintresset ar: ”Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som
speglar skirgardens betydelse f6r huvudstadens sjofart, livsmedelsforsoérjning och
rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for innerskirgardens befolkning alltsedan
medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad mot 6ster. Har kan levnadsforhallanden
for olika sociala skikt utlasas, liksom utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset dr bl a: "Skargardskaraktiren som gar anda fram till Stockholms
centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den otillgingliga
karaktiren pa farledens s6dra sida i kontrast till de mer ldglinta

landskapspartierna pa farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats, och
den varierade landskapsbild detta skapat.”

Planomréidets bostadshus fran omkring 1930 ar funktionalistiska pionjarverk med héga
kulturhistoriska virden med en central roll i riksintresset.

Omradet ska med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i sin helhet skyddas.
Turismens och friluftslivets intressen, sirskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska beaktas
vid bedémningen av tillitligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.



7 (26)

@ DP 570

NACKA

KOMMUN

Intressena ska inte utgéra hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala
niringslivet.

Riksintresse f6r kommunikation enligt 3 kap 8 § miljobalken - farled for sjofart till
Stockholm ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset. Storre delen av det aktuella planomradet ber6rs inte av detta
riksintresse.

Hela Nackas kust och skirgard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljébalken — kustomradet
och skirgarden. Virdet ligger i “vixelverkan mellan land och vatten samt det omvixlande
kulturlandskapet”.

Planférslaget innebir inte att nagon nu gillande MKN f6r luft, enligt 5 kap milj6balken,
overskrids. Planforslaget ar forenligt med MKN for berérd vattenférekomst, Strommen.

Mellankommunala intressen

Planférslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Historik

Kvarnholmen, som ursprungligen hette Hiastholmen, var med undantag av krogbebyggelse 1
stort obebyged fram till slutet pa 1700-talet da vilbirgade Stockholmare lit anligga
sommarnéjesbebyggelse pa 6ns 6stra udde (Fredriksberg).

Nackas norra kust och Svindersviken har tack vare liget intill inseglingsleden och nirheten
till Stockholm under arhundraden varit ett attraktivt omrade for etablering av en rad olika
verksamheter. Ar 1897 férvirvade Qvarnaktiebolaget Tre Kronor ett markomride pa
Kvarnholmens norra sida och redan édret dirpa var den stora kvarnbyggnaden firdig att tas i
bruk. Den hir delen av kajen rymde dven tidigare en foderfabrik med silos, som nu ir riven.

Med Kooperativa Forbundets forvirv av Kvarnholmen 1922 inleddes en omfattande
modernisering och utbyggnad av hela verksamheten, vilket skulle fortsitta i stort sett inda
till 1992 da driften lades ner. KF:s arkitektkontor fick 1924 1 uppdrag att under ledning av
arkitekten Eskil Sundahl utarbeta en utbyggnadsplan som nagra ar senare skulle resultera i
ett for sin tid mycket modernt utformat industriomrade - savil innehallsmassigt som
planmissigt och arkitektoniskt. F6r Kooperativa Férbundet handlade det inte enbart om att
bygga upp en modern och rationell industrianldggning utan aven om att skapa en god
livsmilj6 f6r sina anstillda.

KF startade med att bygga en bro 6ver Histholmssundet 1924 och nagra ar senare - 1932 -
tillkom dven en Ovre brobana som anslot till det nya bostadsomrade som KF hade uppfort i
slutet av 1920-talet. Detta, nationellt sett, mycket tidiga funktionalistiska bostadsomrade har
en central plats i svensk arkitekturhistoria och ingir i aktuellt planomrade. Den 6vre
brobanan revs 1985, kvar dterstar inom planomradet ett omsorgsfullt murat brofiste.
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Omradets nuvarande anvandning

Pa den s6dra sidan om Tre Kronors vig dr omradet obebyggt och hir finns idag en stor
parkeringsyta. Omradet utgors till storsta delen av befintliga uppfyllda massor. Vigen
fortsitter ner genom bostadsomradet med lamellhusen pa den norra sidan och radhusen pa
den sodra.

I s6dra delen av omradet finns limningar av industrianldggningar som oljepipelines.

Inom Kvarnholmen finns ett antal bergrum som anvints for olje- och bensinforvaring. Pa
Kvarnholmen finns sex ildre ”torra” bergrum, med idag tomma platcisterner for olja som
ir fyllda med springsten, beligna ovan grundvattenytan. Hirutéver finns oinklidda
bergrum belidgna under havsnivan inom Kvarnholmen. I dag dr bergrummen till
overviagande del vattenfyllda.

Kulturmiljo och befintlig bebyggelse

Forutom att Kvarnholmen ingar i ett storre riksintresseomrade for kulturmiljovarden dr 6n
dven av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden, vilket uttrycks i kommunens
kulturmiljéprogram fran 2011 (sid 156ff). Kvarnholmen kan beritta om ett vilplanerat
industrisambhille av ndstan traditionell bruksortstyp dir funktionerna redovisas tydligt i
bebyggelsens utformning och placering. Urskiljbara ar t ex det forna produktionsomradet
mot farleden och bostadsomradet i ett skyddat lige mot Svindersviken. Ur ett
Nackaperspektiv ar denna typ av vilordnat industrisamhaille med sa ling kontinuitet
ovanligt. I bebyggelsen dr dven utbyggnadsfaserna littforstaeliga, allt fran 1890-talets
angkvarnsepok — vars tegelkvarnslott 4nnu praglar Stockholms inlopp — till KF-erans olika
tilligg i modernistiskt formsprak. Omradet far ocksa sin prigel av hur bebyggelsen férhaller
sig till det dramatiska naturlandskapet och skirgardsvegetationen.

Planomréidet hanterar en mycket viktig del av denna kulturmiljo, KF-epokens
uppmirksammade bostadsomrade frin omkring 1930. KF:s 6vertagande 1922 innebar
startskottet for en utbyggnad av kvarnen till en modern och bred livsmedelsindustti.
Satsningen krivde inte bara fler bostider, f6r att kunna konkurrera med
huvudstadsomradets industrier var det ocksa viktigt att kunna erbjuda hogkvalitativa
bostider. KF-arkitekten Olof Thunstrém fick hir tillfille att realisera de nya bostadssociala
idéer som inhdmtats frin kontinentens modernistiska arkitektur. Thunstroms radhus och
lamellhus fran 1928-30 riknas till Sveriges f6rsta hus i avskalad funktionalistisk stil, med f6r
sin tid ovanligt rymliga och vilplanerade ligenheter. Omradet dr forlagt till en sydsluttning,
med lamellhuset (egentligen ett smalhus) 6verst samt 30 radhus i fyra parallella rader 1
sluttningen nedanfér. Laga tak, smala huskroppar och luftig stadsplan méjliggjorde goda
ljus- och siktférhallanden f6r de boende. Varje bostad fick uteplats eller balkong, likasa fullt
utrustade badrum och kok.

Omradet vickte stor uppmirksamhet pa Stockholmsutstillningen 1930 da den
funktionalistiska stilen introducerades i Sverige fOr en storre allmanhet. Det omsorgsfullt
planerade omradet blev stilbildande f6r den modernistiska arkitekturen under 1900-talet.
Till miljén hor ytterligare ett lamellhus och en konsumbutik fran 1934 ritade av KF-
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arkitekten Artur von Schmalensee samt ett par aldre arbetarbostider fran 1910-talet. De
sistndimnda ér en dldre arsring som kan berdtta om hur bostadsbebyggelsen sag ut pa
Kvarnholmen innan KF:s 6vertagande pa 1920-talet.

Kulturmiljéprogrammet anger i sina forhallningssitt f6r Kvarnholmen betydelsen av
mojligheten att kunna avldsa omradets tidigare funktion och successiva utbyggnad, dven att
karaktiristiska platsbildningar och gatu/girdsrum behalls och forstirks. Vidare sigs,
forutom att befintlig bebyggelse ska bevaras, att ny bebyggelse ska placeras och utformas sa
att den bildar nya tydliga arsringar i miljon, inom aktuellt planomrade.

Stads- och landskapsbild

Kvarnholmen ir starkt priglad av det dramatiska naturlandskapet med sin férkastningsbrant
och sina sprickdalar. Berget, vattnet och den karaktirstulla skirgardsvegetationen ér
tillsammans med holmens kraftfulla industribebyggelse de grundliggande
landskapselementen. Dessa bildar tillsammans en variationsrik och sarpriaglad helhet, som
paverkar stora delar av Stockholms inlopp och som dven kan upplevas fran norra Sickladn.
Kvarnholmens norra och sédra sida har helt skilda karaktirer. Den norra sidan dr storskalig,
karg och starkt paverkad av den tunga industribebyggelsen. Utblickarna dr langa,
vattenrummet stort och priglat av den omfattande battrafiken. Den s6dra sidan vetter mot
ett mycket tringre vattenrum - Svindersviken.

Planomradet erbjuder kvalitéer f6r bostadsbebyggelse 1 form av ett bra solldge,
vattenkontakt och vackra utblickar 6ver vattnet. I den varierande topografin finns flera
punkter med magnifik utsikt mot i stort sett alla viderstreck. Har 6ppnar sig vyer med langa
siktlinjer utmed framférallt Stockholms inlopp och mot Djurgirden men dven utblickar mot
Svindersvikens branter och vattenspegel.

Bebyggelsen ligger frimst pa den 6vre centrala platin och lings den norra
torkastningsbranten. Bergssluttningarna dr pa vissa stillen sa branta, att det knappt gar att
ta sig fram mellan héjdplatin och strandnivan.

Mark- och terrangforhallanden

Berggrunden i omradet bestar 1 stort av gnejsgranit med inslag av ett smalt strik av yngre
granit. Som pa manga andra platser i Nacka ar inslaget av i det narmaste kalt berg stort och
de 16sa jordlagren starkt begrinsade. Pa Kvarnholmen utgérs de 16sa jordlagren av morin
med inslag av block samt av svallgrus 1 ett mindre omrade i nordvist. Ut6ver detta
forekommer storre partier med fyllnadsmassor samt inslag av tridgardsjord, som finns inom
de anlagda delarna av holmen. Planomradet priglas av den mycket kraftiga forkastnings-
branten, som idag utgor Stockholms inlopp samt av det lokala sprickdalssystemet.

Vegetation

Planomridet omfattas delvis av redan ianspraktagen mark. Sydostra och nordvistra delen
av omradet utgdrs av hillmark och naturmark med stort inslag av berg i dagen. 1
planomradets sydliga delar finns 16vtrad som ar mindre paverkade av industri-
verksambheten. I sluttningszoner och i skrevor finns en typisk skargardsvegetation. Den
mest intressanta floran finns pa sydbranten nedanfér platan.
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Lokalklimat

Hela planomradet ér ett starkvindsomrade, d.v.s. vindhastigheten férvintas Gverstiga
vindhastigheten i regionen i helhet. Omradet dr sirskilt exponerat f6r nordliga och
nordostliga vindar. Lokalt férekommer vindskyddade ligen.

Den branta sluttningszonen pa norra Kvarnholmen ligger 1 ett uttalat skugglige.

Radon

Omradet 4r klassat som normalriskomrade for radon.

Fornlamningar

Inom omradet finns en registrerad fornlimning RAA Nacka 287. P4 uppdrag av Nacka
kommun har en arkeologisk férundersékning utférts. Fornlimningen bestar av bl.a. en
husgrund, en stenrdjd yta samt terrasseringar och en terrasskant. Limningen kommer att
beroras av de siktspringningar som planeras for vigen pa Kvarnholmens vistra udde.
Nacka kommun har hos Linsstyrelsen ansokt om tillstind for att fa ta bort fornlimningen,
och fatt ett férhandsbesked. Fornlimningen far tas bort under férutsittning att en
arkeologisk dokumentation och utredning utfors. Nacka kommun har dirfér ansokt om
linsstyrelsens tillstand att fa utféra en dokumentation av fornlimningen.

Siktspringning dr nédvindig for att uppna den radie pa Kvarnholmsvigens kurva, som
krivs for att halla hastigheten 40 km/h. De alternativa strickningar som studerats har inte
uppnitt det kravet.

Rekreation

Pa Kvarnholmen finns lekméjligheter och en liten grusplan i anslutning till bostadshusen
samt inbjudande berg att klittra i. P4 holmen finns ocksa smala och bitvis mycket branta
stigar, som gor det mojligt att réra sig i stora delar av terringen.

Andra malpunkter f6r utevistelse dr utsiktsplatserna, varifran man kan se bade solens
uppgang i Oster och dess nedgang i vister.

Vattenomraden

Norra delen av planomridet omfattas av vattenomrade i Saltsjon.

Service
Det finns en forskola pa Kvarnholmen, men 1 6vrigt saknas skolor, kommersiell och
offentlig service. Ny forskola, skola och service finns dock planlagda i tidigare etapper.

Gator och trafik

Gatundt

Kvarnholmen nas idag fran Henriksdals trafikplats via Kvarnholmsvagen. Darifran har
omradet tva alternativa tillfartsvigar, dels via bron 6éver Histholmssundet, dels via
Finnbergstunneln under Finnberget. Planomradet nas idag fran bada alternativen, dir bron
over Hastholmssundet dr den mest direkta angoringen. Ny angbring kommer via Nacka 1
och med Kvarnholmsférbindelsen, som for nirvarande byggs. Nar Kvarnholms-
torbindelsen 6ppnar kommer dven busstrafik mot Nacka centrum att finnas.



11 (26)

@ DP 570
KA

Kollektivtrafik
Kvarnholmens kollektivtrafik forsotjs idag via buss till/ fran Slussen (linje 402). Hallplatser
finns bade i korsningen Finnbergsvigen/Kvarnholmsvigen och uppe pa platan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns ett privatigt VA-nat, som ér utbyggt pa 1940-talet samt till viss
del pa 1970-talet. Ledningsnitet bedéms inte ha sadan kapacitet eller kvalitet att det kan
anvindas vid en framtida utbyggnad.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avrinner dels mot Svindersviken, som &r en del av
vattenférekomsten Strommen och dels mot Strommen. Storre delen av planomradet
utgors av hardgjorda ytor och berg i dagen varfor mojligheterna till lokalt
omhé&ndertagande av dagvatten kommer att vara begrénsade.

El
Inom planomradet finns ett privatagt nat for elforsorjning av befintlig bebyggelse.

PLANFORSLAG
Overgripande gestaltningsidéer

De 6vergripande gestaltningsidéerna ar att ta tillvara delomradenas unika potential och att
skapa attraktiva boende- och livsmiljéer genom att:
e Den nya bebyggelsens utformning tar hansyn till den dramatiska topografin, den
befintliga bebyggelsen, de kulturhistoriska virdena och naturmarken.
e Bebyggelsens utformning ska ta till vara pa utblickar och siktlinjer. Utsikten tas
tillvara bade i ligenheterna, pa bostadsgardarna mellan husen och pa de nya
offentliga platserna.

e Strak och platser ska vara sammanhang och vara en del i en storre struktur. Det ska
vara litt att orientera sig och ta sig fram pa Kvarnholmen. De allminna straken och
platserna som skapas inom omradet ska utformas sa att det tydligt framgar att de 4r
offentliga.

Totalt innehaller detaljplanen cirka 57 500 kvm tillkommande ljus bruttoarea. Ett i dagsldget
rimligt antagande ar att planforslaget skulle ge cirka 550 ligenheter och cirka 960 kvm
lokaler.

Tillkommande bebyggelse

Planomradet omfattar tre huvudsakliga delomraden. De gar under benimningen platan,
vistra omradet och nordvistra kajen. Delomridena har skilda férutsdttningar
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1 viderstreck, topografi och omgivande befintliga byggda strukturer. Bebyggelsen ska
utformas enligt gestaltningsprogram, dir mer detaljerade riktlinjer f6r husens och den yttre
miljons gestaltning redovisas.

Platan och 6sthusen avser den obebyggda parkeringsytan mitt emot bageritornet och
spisbrodstabriken. Landmirket bageritornet ligger 1 direkt anslutning till omréadet.

Platsen for visthusen ligger 1 fonden av Tre Kronors vig intill konsumbutiken och ”nya
stenhuset”. Den befintliga bostadsbebyggelsen; radhus och smalhus, konsumbutiken,
travillorna i s6dersluttningen med forskola och tidigare tillbyggnad ingar inom planomradet.
Nordvistra kajen utgér ett omrade mellan Kvarnholmens vistra forkastningsbrant och det
tankta kulturhuset "Magasin 5.

f)/mtmz‘z'ov\p/

Platin

Bebyggelsen bildar en solfjadersform som Sppnar upp vyer mot naturmarken, vattnet och
sodersolen. Byggnaderna dr pa strategiska platser litt forskjutna sinsemellan for att medge
utblickar mellan husen. Marken terrasseras ner fran norr till séder och byggnaderna féljer
markens nedtrappning. Langa siktlinjer mellan husen medger utblickar dven for de
bakomliggande ligenheterna.

Lamellhusen varierar mellan tre till sju vaningar i héjd och definierar gatorna, platserna och
parkstraket. Punkthusen varierar mellan tre till fyra vaningar och definierar branterna och
pekar ut mot vattnet. Laghusen 1 tre vaningar ramar in lokalgatan och ger den liv i

fotgingarnas niva. Osthusen utgor den éstra entrén till platin och Kvarnholmens centrala
delar.

Byggnadsvolymerna bestir av ett antal hustyper och blandningen av dessa ger en variation
inom platan. Den nya bebyggelsens héjder anpassas till de omgivande befintliga husen och
ansluter till topografin. Mot Bagerisilon 6kar vaningshojden och mot de laga radhusen sanks
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vaningshéjden. Materialen knyter an till omgivande byggnaders tegelfasader och industri-
karaktar.

Fasaderna mot den befintliga bebyggelsen ir offentliga i sin karaktir med platsmurat tegel i
varierande toner. Fasaderna mot gardarna dr informella i sin karaktir med ljusa putstoner.

Bostadsgardarna pa platin viander sig mot séder och vister och utblickar 6ver vattnet och
naturmarken. Gérdarna terrasseras sa att gairden niarmast spisbrodsfabriken ligger hégst och
garden nidrmast naturmarken ligger liagst. Parkeringsgarage i tva plan, byggs under gardarna
och bebyggelsen. Infarten till platains garage sker genom lamellhusen pa tre olika stillen.

Lamellerna (1.1-5)

Lamellerna ligger lings platans yttre kanter som en ram for gardar och de inre husen.
Lamellernas hogsta delar vetter mot Spisbrodsfabriken och det offentliga Vertikalstraket.
Dessa delar innehaller delvis lokalytor i bottenviningen. Mot bagerisilon ér lamellerna sju
vaningar och mot de ligre radhusen trappar héjden ner till tre vaningar.

Punkthusen (P1-4)
Punkthusen saknar den yttre offentliga sidan da de mer liknar hus i park i sin placering i det
inre av kvarteren mot branten i soder. Hushéjden varierar fran tre till fyra vaningar.

Lighusen (R1-2)
Laghusen 1 tre vaningar innanfor kvarterets inramande hogre delar artikulerar Thunstréms
vig och ger ett smaskaligt intryck.

Osthusen (01-2)

Det s6dra huset som varierar mellan fyra till sex vaningar ansluter till lamellhusen pa platan
medan det norra, i fem samt tva indragna vaningar, har en solitir placering och utformning.
Det sédra huset flankerar Kvarnholmsvigen och Vertikalstraket och definierar platsen vid
borjan av Thunstroms vig. Det norra huset kan ha en specifik utformning som sarskiljer sig
fran 6vrig bebyggelse samt innehaller lokalyta i bottenvaningen.

Spisbridsplatsen och Diagonalstraket

Nirmast bageritornet skapas en offentlig yta: Spisbrodsplatsen. Ytan utgoér nod for Tre
kronors vig, passagen genom bageriet och Diagonalstriket. Den ar direkt kopplad till
Kvarnholmstorget intill de kommersiella ytorna vid Spisbrodsfabriken. Solférhallandena ar
goda och vid bottenplanet, som limpar sig vil for butikslokaler, finns utrymme for t.ex. en
uteservering.

Diagonalstraket dr huvudpassagen for fotgingare genom platdan i nordsydlig riktning.
Straket utformas sa att det bjuder in allmidnheten. Planteringar ordnas som rumsbildare f6r
mindre aktiviteter och sittplatser. Striket avslutas 1 s6der med en trappa i trd som ansluter
till naturlekplatsen “Lilla Kvarnholmen”. Angoringstrafik dr underordnad fotgingare och
ytor f6r vindzoner och parkering integreras i utformningen av striket. Vid 6vergangen vid
Tre kronors vig ar trafiken 6verordnad Diagonalstriket. Vid 6vergangen vid Thunstroms
vig ar straket/fotgingare Gverordnade trafiken.

Vertikalplatsen
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Vertikalplatsen dr en del av straket mellan Kvarnholmstorget och Vertikalhuset.
Bygenaderna kring platsen forstirker riktningen mot Vertikalhuset. Angérande trafik édr
underordnad fotgingare.

Vistra omridet

Det vistra omradet praglas av den befintliga bostadsbebyggelsen och placeringen 6verst pa
Kvarnholmen med utblickar mot bade soder och vister. Bebyggelsen kidnnetecknas av
anpassningen till landskapet och de befintliga byggnaderna. De tvd nya punkthusen har sju
vaningar med tva respektive tre suterringvaningar. De ansluter till de intilliggande
smalhusen genom sina smala gavlar och utgor en kontrast genom sina vertikala former,
kulorer och detaljer.

Bostadsgardarna ligger ovanpa ett garage i tva plan i sluttningen mellan de tvd punkthusen,
med in- och utfart i s6dra delen. Mitt emellan Visthusen 16per ett offentligt strak som
binder samman Tre Kronors vig och busshallplatsen nedanfor.

Visthusen (171-2)

Visthusens punkthus har sitt ursprung 1 en skiss av Olle Thunstréom fran 1940-talet dar sex
punkthus ligger lingst ut pa klippan. Av dessa dterstar nu tva, men de édr placerade 1 ungefar
samma lige som Thunstréms ursprungliga. Placeringen av punkthusen skapar ett kringbyggt
gardsrum 1 attraktivt sollige utan att skugga eller skymma befintlig bebyggelse.

Forskolan (F1)

Den nya férskola planeras for 8 avdelningar fordelat i de tre dldre byggnaderna samt i en
storre tillbyggnad pa den sédra villan. Den norra villan byggs till med en mindre veranda.
Tillbyggnaderna ir forlagda till husens sida mot kullen och skogen f6r att géra en liten
paverkan av intrycket fran Tre Kronors vig samt att skapa en tydlig och skyddad

gard mellan huskropparna och topografin. Mycket av den befintliga gronskan och
topografin bevaras. Férskolans ang6ring ar placerad lings med Tre kronors vag. Verandan
pé den norra villan har héllits lag och i ett plan for att tydligt underordnas sig villans form.
Det nya huset s6der om den s6dra villan har med avsikt getts en annan form én villorna.
De befintliga husen har bedomts vara betydelsefulla ur stadsbildsynpunkt och av
kulturhistoriska skil varfor det dr viktigt att karaktiren bibehalls vid renovering och
ateruppférande. Detaljplanen méjliggor dteruppforande av den sodra villan med samma stil
och uttryck som befintlig, den kopplas ihop med den nya tillbyggnaden vister om villorna.

Nordvistra kajen

Omrédet har tvé olika karaktirer: den branta grona forkastningsbranten ligger intill den
hardgjorda och bebyggda kajmiljon. Nordvistra kajen dr en vil synlig del av riksintresset for
Farled. Vyerna mot vattnet ar en av omradets stOrsta tillgangar.

Husen utgér en del av bebyggelsefronten mot vattnet, tillsammans med bland annat det nya
kulturhuset och den gamla kvarnbyggnaden. Foérkastningsbranten halls intakt och de delar
som tidigare sprangts skyls av byggnader. Pa den gamla vagbanken anliggs en utsiktsplats
som fran hall ldses ihop med klippan men som for bes6kare kommer att utgoéra en attraktiv
plats att sitta i pa kvillen och blicka ut 6ver Stockholm.

Norrbusen (IN1-5)
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Fronten mot sjon och Djurgarden far en sammanhallen karaktir dir den nya bebyggelsen
samspelar med de dldre industribyggnaderna lings kajen. I detta stora stadsrum ér det viktigt
att volymerna halls enkla och tydliga. De kan med férdel vara som hogst och statligast mot
sjon och med tydligt urskiljningsbara volymer som star stadigt pa kajen. Husen ir vertikalt
tudelade och varierar i olika hojder for att ansluta sig till omkringliggande bebyggelse.
Bebyggelsen varierar mellan étta och tolv vaningar mot kajen och mellan tre och sju mot
Kvarnholmsvigen. Langs kajen landar husen i en arkad i tva vaningars hojd, varifran man
nar en skyddad entré till bostadshusen. Sockelvaningen utmed kajen innehaller lokaler och
”studios” (enkelsidiga bostider i tva plan), med egna entréer fran kajen. Lokalen i det vistra
huset (N1), laings Kvarnholmsvigen, far en moijlig plats for servering 1 anslutning till parken.
Gardarna terrasseras for att ta upp hojdskillnaden utmed bergsbranten och bostiderna nas
via entréer bade fran kajen och frain Kvarnholmsvagen. Huskropparnas volymer fir en svagt
vinklad fasad mot girden som formar gardsrummen fint och ger mojlighet till sjoutsikt for
alla bostider. Under husen och gardarna finns garage i tva plan med in- och utfart frain
kajen.

Befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen skyddas genom inférande av rivningsskydd —
med krav om att brandskadad byggnad ska aterstillas — och skydd mot férvanskning enligt
PBL 8:13. En sirskild skyddsbestimmelse anger férbud mot att vidta vissa dtgirder och
tillige, som t.ex. nya balkonger, inglasningar och takkupor. Dirtill inférs
varsamhetsbestimmelser som preciserar vilka karaktirsdrag och virden hos byggnaderna
som kriver sirskild hansyn, vilka beskrivs narmare i en sirskild antikvarisk karaktirisering
som ingar i gestaltningsprogrammet. Denna férdjupade beskrivning av virdebirande
karaktirsdrag syftar till att vara en vigledning vid tolkningen av plankartans skydds- och
planbestimmelser. Planen mo6jliggor dndringar i syfte att aterskapa ursprungliga utféranden.

Utokad lovplikt infors f6r omfirgning och underhall av fasader, tak, fonster- och
entrésnickerier samt f6r dndringar som ber6ér stomme och rumsindelning. Planen anger att
bygglov krivs for uppforande av friggebod och Attefallshus.

Bergrum och cisterner

Bensinbergrummen planeras att avvecklas och forseglas samt att grundvattennivan ska
tillitas stiga till normal grundvattenniva. Ansékan om tillstaind enligt miljébalken har
inlamnats till mark- och miljodomstolen under 2012 f6r avveckling av bensinbergrummen.
Kommunen har 6verklagat mark- och miljddomstolens beslut och prévningstillstind hos
mark- och miljo6verdomstolen har medgivits. Beslut frin mark- och miljé6verdomstolen
har inkommit och innebir ingen férindring av detaljplanen.

Vid de vertikala cisternerna kommer utspringningar att goras for placering av vig och
huskropp.

Stads- och landskapsbild

Kvarnholmens norra och sédra sjofront med sitt sprickdalslandskap bestaende av hillmark
och bergsbranter och vissa ildre bebyggelseinslag omvandlas till en modern stadsdel med
nya bostadshus. Anvindningen for frimst bostadsindamal gor att den glesbebyggda vistra
delen av On ersitts av samlade bebyggelsekvarter.
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Kvarnholmens silhuett paverkas saval fran farleden i norr och som fran Svindersviken i
s6der. Utbyggnaden kommer att synas fran centrala delar av riksintresset, frimst fran
farleden och Djurgirden/Nationalstadsparken.

Det riksbekanta funktionalistiska radhusomradet sikerstalls i detaljplanen och ny bebyggelse
har placerats med respekt for de kulturhistoriskt intressanta och karaktirsskapande rad- och
smalhusen.

Overvéigande del av naturmarken sparas, sa smalhusen kommer dven fortsittningsvis att
“vaxa upp”’ ur klippan och radhusen grinsar dven i fortsittningen till en obebyged sydslint.

Forskolan har placerats bakom en bergskant och kommer inte att synas fran vister.

Mark och vegetation
Virdtridet, som star vid vindplanen vid visthusen sparas och skyddas 1 planen. Pa
torskoletomtens sodra del kommer dven flertalet trid att sparas da de skyddas i planen.

Delar av planomradet, bostadsgardarna, kommer att utgoras av olika konstbyggnader och
mark och vegetation kommer att vara uppbyggda pa dessa.

Overvigande del av befintlig naturmark sparas som allmin plats — natur i planférslaget. De
naturmarkspartier som bevaras i planforslaget utgors till storsta delen av hillmark med
sparsam vegetation.

Lokalklimat

En vindstudie (SMHI 2014) av planforslaget visar att de sédra delarna av Kvarnholmen ar
ganska vil skyddade pa grund av terringen och den tita bebyggelsen, som hjilper till att
bryta upp vinden.

Norra sidan av 6n ér betydligt mer vindexponerad. Nordlig vind tar fart 6ver Sppet vatten
och havs sedan uppit av strandlinjens branta stigning, vilket skapar forstirkning.

Enligt vindstatistiken dominerar vistliga vindar.

Lekplatsen ”Lilla Kvarnholmen”, Diagonalstraket och Vertikalplatsen har f6r de flesta
vindriktningar god vindmiljo.

Det gar inte att utesluta att det blir blasigt vid Vistra punkthusen och Norrhusen vid vissa
vindriktningar, fraimst vid nordliga och vistliga vindriktningar. Aven platsen nedanfor
bagerisilon kan komma att upplevas som blasig vid flera vindriktningar. Om man planerar
att anvianda dessa omraden for langvarig vistelse kan vindklimatet beh6va studeras mer i
detalj.

Solf6rhallanden for visthusen och bebyggelsen pa platan dr goda, da husen vinder sig mot
soder och sydvist. Diremot ir solfoérhéllandena f6r norrhusen simre, da de vinder sig mot
norr. Detta har kompenserats med bostadsgardar, som ar upphdjda tva vaningar mellan
husen samt takterrasser pa samtliga hus.
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Lek och rekreation

I sluttningen nedanfor Diagonalstraket skapas en plats for lek och samvaro. Naturlekplatsen
”Lilla Kvarnholmen” placeras i naturmarken pa platsen f6r den befintliga parkeringen

som dr plan och darfér méjlig att vistas pa. I ryggen skyddar den sédervinda naturslinten.
Lekplatsen utformas sa att det dr tydligt att den dr en offentlig stadsdelslekplats som ir till
for alla.

Den s6dra delen av ”Diagonalstraket” utformas som en park med sittmaojligheter och en
mindre lekyta.

Pa den avsats som bildas mellan den befintliga och nya vigdragningen pa nordvistra udden,
anlidggs en park. Platsen utgor en av Kvarnholmens basta utsiktsplatser med en storslagen
vy over Stockholms inlopp och in mot Gamla Stan och slottet. Narmast hus N1 finns
utrymme fOr uteservering. For nirliggande bostider beh6vs parken dven som ett
komplement till den egna bostadsgirden som en kvarterspark.

Pi den gamla vigbanken nedanfor visthusen, vid det gamla brofistet, skapas en ny park
med utsikt mot vister och sittmojligheter.

Pa den grona ytan séder om radhuslingorna skapas en parkyta med en smal gangvig fo6r
allmanheten samt sittméjligheter.

Gator och trafik

Gatunit

Platan, 6sthusen och vasthusen angérs ifran norr via Kvarnholmsvigen och Tre kronors
vig. Angoringen ansluts till parkeringsgarage och utformas med en plats f6r vindmojlighet,
vid visthusen.

Nordvistra kajen trafikforsorjs fran Mjolnarvigen via Finnbergstunneln och
Histholmssundet, vister om planomradet. Planerat parkeringsgarage kommer att kunna
angoras fran Mjolnarvagen. Planerade gatusektioner framgir i gestaltningsprogrammet.

Parkering
Parkering ska huvudsakligen ske 1 garage. Med hiansyn till Kvarnholmens lidge och framtida
transportinfrastruktur ska enligt godkint planprogram foljande parkeringsnorm uppnas:

Bostider: 0,9 pl/100 kv BTA (inklusive besoksplatser).
Kontor: 18 pl/1000 kvm BTA

Sma butiker: 20 pl/1000 kv BTA

Vitdlokaler: 15 pl/1000 kvm BTA

Dai flera stora byggnader har en flexibel anvindning maste parkeringsbehovet beriknas vid
bygglovgivningen. Parkeringsbehovet for manga verksamheter beridknas utifran
verksamhetens faktiska innehall med antal anstillda, besékare m.m. Parkeringsbehovet dr en
komplex fraga, som kommer att paverka bedémningen av vilka verksamheter som ar
limpliga att kombinera.

Besoksparkering f6r lokaler och férskola samt f6r vissa bostider, kan ske utmed gatan.
Boendeparkering (inkl. viss besoksparkering) och personalparkering sker i garage. Garagen
kommer att kunna forsorja respektive naromrade inklusive befintlig bebyggelse.
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Yta for cykelparkering bor finnas med 2 platser/ligenhet 2 100 kvm BTA, varav en i nira
anslutning till bostadens entré och en i forradsutrymme i anslutning till bostaden. Yta for
cykelparkering bor dven finnas for kontor med 15 platser/1000 kvm BTA och for handel
med 25 platser/1000 kvm BTA.

Kollektivtrafik

Kvarnholmen kommer dven i fortsattningen forsorjas med buss som trafikerar
Kvarnholmsvigen. Busstrafiken kommer att bli titare och Nacka centrum kommer att
kunna nas frain Kvarnholmen via Kvarnholmsfoérbindelsen/bron 6éver Svindersviken.
Busshallplats planeras pa platin, vid Osthusen samt 4ven nedanfér Visthusen. Avstindet
tagelvagen mellan husentré och busshallplats dr som mest cirka 200 meter inom
planomradet.

Gidng- och cykeltrafik

Ett allmint gang- och cykelstrak 16per lings strandlinjen vid nordvistra kajen. Straket ingar i
den overgripande strandpromenaden lings kustlinjen.

Utmed Kvarnholmsvigen, som utgor infartsgata till Kvarnholmen, I6per en cykelbana pa
ena sidan och giangbana pa en eller tva sidor.

Mitt emellan Visthusen finns en gangvig, avsedd for allmin gangtrafik, som binder
samman Tre kronors vig och busshéllplatsen nedanfor.

”Diagonalstraket” och naturlekplatsen ”Lilla Kvarnholmen” sammanbinds med en trappa,
som anpassas efter bergets sluttning. Naturlekplatsen nds av bebyggelsen pa sodra kajen
med en gangbana med trappsystem. En gangvig tillgingligg6r naturlekplatsen aven frin
bebyggelsen pa vistra platan.

En ging- och cykelvig placeras i naturmark, som l6per frain Kvarnholmsvigen och ansluter
till Mjolnarvigen, vid Nordvistra kajen.

En gangvig med trappsystem sammanbinder husen vid nordvistra kajen, mot
Kvarnholmsvigen, med bebyggelsen uppe pa platan.

I omréadets sédra del anordnas en pipelinepromenad som l6per mellan Hastholmsbron i
vister till Bergsbebyggelsens terrassgard i Oster, for att skapa ett spinnande gangstrak i den
branta terringen. Dragningen foljer sa langt det dr maijligt strickningen hos befintlig
pipeline. Med detta kopplas bebyggelsen till varandra pa en mellanniva samtidigt som
otillganglig naturmark gérs mer atkomlig. Utmed pipelinepromenaden ordnas ett flertal
’sittorg” f6r moten och uppehall.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet foreslas upphivas inom kvartersmark, parkmark som utgor en plats for lek
och rekreation och allmin platsmark for trafikfunktioner samt for vissa delar av naturmark.
De delar som upphivs inom naturmark anges pa plankartan med en skraffering. Skalet att
upphiva strandskyddet pa delar av naturmarken dr att mojliggéra och underhalla vissa
anldgeningar for lek och rekreation. Exempel pa anlidggningar ir lekplats, trappor och
gangvigar. Dessa anlidggningar behovs for savil nya och befintliga boende som fér besokare
till omradet.

Skilet for att upphiva strandskyddet inom kvartersmark ar att omradena redan idag till
storsta delen ér ianspraktagna och nu planeras for bostadsindamal. Strandskyddet bibehalls
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pa storre delen av naturmarken samt pa vattenomradet. Det sirskilda skilet att upphava
strandskyddet dr att marken redan har tagits 1 ansprik pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften, enligt 7 kap. 18 c-d § miljobalken pkt 1.

Planférslaget innebir att en tidigare delvis inhdgnad industrimiljé nu gors tillgdngligt f6r
allminheten. I detta detaljplaneférslag giller det frimst den norra delen av omradet.

Upphéivande av strandskydd i sin helbet.

Tillganglighet

Inom planomradet férekommer stora nivaskillnader. Detta stiller stora krav pa
tillgénglighetsanpassning. Pa grund av topografin uppnas tyvarr inte full tillganglighet utan
vissa delar av utemiljon utestinger t ex. rorelsehindrade. Andra delar dr mycket tillgangliga
som inom respektive bostadsomrade.

Handikapparkeringar placeras ocksa pa strategiska platser. Majoriteten av bostaderna
kommer att kunna ha direktkoppling mellan ligenhet och parkering genom trapphus som
nar parkeringsgarage.

KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Kommunen gor bedomningen att detaljplanens genomférande innebir en betydande
miljépéaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken har upprittats f6r de
fragor som medfor att detaljplanen bedoms innebira betydande miljopaverkan. Enligt
behovsbedémningen dr dessa fragor paverkan pa riksintresset kulturmiljé samt paverkan pa
landskapsbilden.

Handlingen bestar av tva delar. I den férsta delen "Miljokonsekvensbeskrivning”
beskrivs effekterna pa riksintresset kulturmiljé samt paverkan pa landskapsbilden, d.v.s. de
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fragor som medfor betydande miljopaverkan. I den andra delen ”Miljéredovisning”
behandlas 6vriga aspekter mark, naturmiljo, vatten, buller, luft, rekreation, risk och sikerhet
samt hallbar utveckling.

Sociala konsekvenser

Planférslaget medger bostider med méjligheten att bygga mindre ligenheter. Denna
boendekategori dr gynnsam f6r unga och studenter. Planférslaget medger dven forskola
inom omradet och samt lokaler f6r verksamheter i bottenplan. Detta kan medféra rérelse
och liv inom och genom planomradet. Nyskapade torg- och métesplatser ger moijlighet till
moten.

Rekreation

Tillgangen till ytor for lek och vistelse varierar mellan de olika bebyggelseomradena. Pa
”Platan” kommer forutsittningarna att vara goda medan "Norrhusen” kommer att ha
torhallandevis dalig tillgang till denna typ av ytor.

Tillganglighet

Delar av planomradet ar lattillgangliga for rorelsehindrade. Detta galler fraimst kajplanet och
”Platan”. Andra delar av planomradet har dalig tillginglichet med trappor och branta
lutningar.

Halsa, trygghet och sakerhet

Planférslaget innebir att omradet rustas upp och befolkas i mycket hégre grad dn i
dagsliget, vilket medfor ett positivt tillskott da fler ménniskor ror sig genom omradet vilket
skapar trygghet och sikerhet. Befintliga gaturum utvecklas och nya upplysta strak skapas.
Naturgivna risker finns i form av ndrhet till vatten samt h6ga bergsbranter.

Enligt en framtagen riskbedomning avseende pasegling, framgar att risknivan med avseende
pa fartygskollisioner ar i storleksordning lika stor som att triffas av blixten varfér de
planerade bostadshusen bedoms kunna uppforas utan ytterligare skyddsatgirder f6r

pasegling.
En flyghinderanmilan kommer att tas fram i god tid fore planerat uppforande.

Markfororeningar

Vid genomférande av detaljplanen ska markarbeten inom omraden dir fyllnadsmassor finns
ske med uppmairksamhet.

Ytterligare utredning med eventuell provtagning och sanering ska ske vid den 6vre sodra
ortentrén till de vertikala cisternerna dér olja har lagrats.

Vatten fran bergscisternerna och tunnlar ska dven framover avledas genom oljeavskiljning
tore utslapp till Svindersviken.

For att 1 framtiden minimera risken for att fororenad gas fran tidigare verksamhet kan
tringa in 1 bostader, foreslas att bebyggelsen utférs med ventilerat utrymme mellan
underliggande mark och bostider. Om bostadsbebyggelsen placeras direkt pa mark ska
bottenplatta och kallarmurar utféras som gastita konstruktioner upp till markytan. Detta
regleras med sarskild planbestimmelse.
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Fignren visar de kvarter som omfattas av planbestimmelsen b.
Buller
Bullerfragan har utretts grundligt, flera bullerreducerande atgirder har studerats sasom
skdrmar, tyst asfalt och hastighetsbegrinsningar. Bakgrundsbuller och bullerregn fran

Virmdoleden innebir att det dr svart att klara riksdagens riktvarden varfor avstegsfall maste
tillimpas.

Kulturmiljo och Landskapsbild

Forslaget paverkar Kvarnholmens silhuett frin farleden 1 norr och fran Svindersviken i
soder. Inom riksintresse for kulturmiljé samt kust och skirgard, dr forindringen av storst
betydelse i norr och pa vastra udden. Utbyggnaden kommer hir synas fran centrala delar av
riksintresset, fraimst frin farleden och Djurgirden/Nationalstadsparken. Omridet kommer
med sin nya funktion att vara upplyst stora delar av dygnet, vilket ocksa medfor
konsekvenser for riksintressemiljons landskapsbild.

Natur

En f6r kommunen tidigare ej kind lokal med den rédlistade (NT) arten gron kavelhirs
paverkas i sin helhet av exploateringen. Da kavelhirsen édr en ettarig ruderatvixt, ska den
enligt de experter (Ekologigruppen) som har kontaktats, vara moijlig att flytta. Det finns ytor
strax soder om den befintliga vixtlokalen, som bed6éms vara en moijlig ny lokal for
kavelhirsen. Storsta delen av tillkommande bebyggelse planeras pa redan ianspraktagen
mark. Vissa delar av naturmarken sparas och skyddas i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten, dagvatten

Samtliga miljokvalitetsnormer for luft bedéms klaras inom planomradet.

Ombhindertas dagvattnet enligt dagvattenutredningens forslag skapas forutsittningar for att
mindre mangder féroreningar fors till recipienten dn i dagsliget. Planforslaget medfor
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ddrmed positiva konsekvenser for att miljokvalitetsnormen f6r Strdmmen ska kunna
uppnis. Dagvattenfragan ska utredas vidare i projekteringsfasen.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Storre delen av exploateringen sker inom mark som redan ar ianspriktagen.

All form av bebyggelse genererar mer transporter, som kan paverka vixthuseffekten, men
bebyggelsen kommer att ha god kollektivtrafikforsorjning. Som uppvirmning av omradet
toreslds 1 huvudsak fjarrvirme, ev. med kompletterande solpaneler i gynnsamma ligen samt
att en del tak forses med grona tak, vilket dr bra ur klimathinsyn.

Bebyggelsen pa norra kajen kommer att ligga i ett omrade med risk for 6versvimningar pa
grund av klimatférindringar dir en situation med héga vattennivaer maste beaktas.
Bygegnader pa kajplanet ska inte placeras ligre an +2,5 6ver nollplanet (RH2000) om detta
inte dr mojligt maste tekniska l6sningar vidtas for att kompensera att ligre nivaer kan
accepteras. Detta kommer att anges som planbestimmelse.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska atgirder
samt de ekonomiska férutsittningar som beh6vs for ett andamalsenligt och 1 Gvrigt
samordnat plangenomférande. Den har inte nagon sjilvstindig réittsverkan utan ska fungera
som vigledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive

speciallag och exploateringsavtal.

Tidplan

Plansamrad 4:e kv 2013
Granskning 4:e kv 2014
Kommunfullmiktiges antagande 2:a kv 2015

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 3:e kvartalet 2015 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska vara huvudman f6r allman platsmark, det vill siga samtlig gatu- och
park/naturmark inom planomradet. Nacka kommun ér dven huvudman f6r det allméinna
va-ndtet och Nacka Energi for det allmidnna elnitet.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen
antas av kommunfullmiktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for genomforande av
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detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fraigor om utbyggnad av allminna
anlidggningar, markoverforingar, gemensamhetsanligeningar, skydd av mark och
vegetation m.m. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl. a. tidplan, fastighetsbildning
och avgifter for va-anslutning. Exploateringsavtalet ska godkinnas av
kommunfullmiktige.

Kommunen och exploatoren svarar f6r drift och underhall av sina respektive
anldgeningar.

Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfragor
Mark-, exploaterings-, avtals- och dvriga genomférandefragor handliges av mark- och
exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanligeningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och anmdlan

Exploator skall ans6ka om bygglov och gora anmilan for tekniskt samrad hos
bygglovenheten, Nacka kommun.

For att paborja bygget krivs startbesked. Startbesked ges forst efter att bygglov ar
limnat samt att tekniskt samrad dr genomfort.

Nybyggnadskarta bestills av exploatéren hos lantmaterienheten, Nacka kommun.
Fastighetsrittsliga fragor

Mark ingdende i allmdn plats

Detaljplanen ber6r del av fastigheten Sicklaon 38:1, 38:2 och 38:3 som idgs av Kvarnholmen
Utveckling AB, genom de heligda dotterbolagen Holmenkvarnen 5 AB, Holmenkvarnen 6
AB och Holmenkvarnen 7 AB (exploatoren). Aven Nacka kommuns fastighet Sicklaén
38:10 omfattas av planen. Delar av Sicklaén 38:1, 38:2 och 38:3 kommer att bli allmén plats
och ska Overforas till en kommunal fastighet. Detta regleras i exploateringsavtal.

Fastighetsbildning

3D-fastighetsbildning

Bensinbergrummen under Kvarnholmen stricker sig under delar av det féreslagna
planomridet och ska 3D-fastighetsbildas. Accesstunnel/utloppstunnel till gamla
cisternanligeningen, ska ocksa 3D-fastighetsbildas. Denna fastighetsbildning ska vara
genomford innan denna plan vinner laga kraft.
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Bensinbergrum och oljecisterner

Gemensambetsanliggningar

Garage under bebyggelsen pa platin samt pa nordvistra kajen och visthusen blir
gemensamhetsanliaggningar for de fastigheter som ska ha parkeringsplatser i respektive
garage. Aven erforderlig del av parkeringsbehovet fér nu befintlig bebyggelse, radhusen och
smalhusen, ska beredas plats i de tillkommande parkeringsgaragen. Vidare inrittas
gemensamhetsanliaggningar fOr vissa gardsutrymmen, se plankartan. For férvaltning av
gemensamhetsanlaggningarna bor samfillighetsféreningar bildas. Detta gors i samband med
Lantmaiteriférrittningen for att bilda gemensamhetsanldggningarna.

Servitut

Servitut f6r x-omrade vid Visthusen ska upprittas.

Servitut for angéring till handikapplats vid entrén till hus O1, ska tecknas med
fastighetsagaren nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Lantmdteriforrattningar

Fastighetsreglering for 6verféring av allmén platsmark anséks av kommunen och bekostas
av exploatéren. Ovriga fastighetsbildningsatgirder sisom avstyckning, m.m. anséks och
bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Trafikantiggningar

Vigar som ska betjina planomradet ir de befintliga vigarna Mjolnarvigen och
Finnbergstunneln samt den delvis nya Kvarnholmsvigen, som kommer att forlingas ner
till Svindersviksbron. Detta ingar delvis i en annan detaljplan. Bade huvudgator och
lokalgator ska utformas i enlighet med gestaltningsprogram och Nacka kommuns tekniska
handbok. Avsteg fran teknisk handbok kommer att beh6va goras f6r gatorna inom det
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kulturminnesmarkta omradet f6r radhusbebyggelsen. Slutgiltig utformning av gator och
vigar regleras i exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp

Befintliga vatten- och avloppsledningar avses att bytas ut till nya ledningar, vilka ansluts till
kommunala ledningar utanfér planomradet. Allmidnna ledningar f6rldggs inom allmin
platsmark.

Allminna brandposter kommer att upprittas inom allmin platsmark i samriad med
Sédertdrns brandforsvarsforbund.

Dagpatten

Storre delen av planomradet utgors av hardgjorda ytor och berg i dagen varfor
mojligheterna till lokalt omhidndertagande av dagvatten kommer att vara begransade.
Den planerade markanvindningen omfattar flerbostadshus med mellanliggande gardar
och terrasser och helt nya markprofiler kommer att byggas upp.

Platan

Storre delen av planomradet bestar av hardgjorda ytor och berg. Méjlighet till infiltration ar
begrinsad och bor inte utféras med hinsyn till underliggande delvis rivha och med
bergkross fyllda oljecisterner. Hela platan kommer att sektioneras med terrasser mellan
husen. Tita fordrojningsmagasin kommer att anliggas inom kvartersmark for tillférsel av
dagvatten till vixtbiddar och planteringar. Overskottsvatten fran kvarters- och allmin
platsmark kommer att efter rening och oljeavskiljning ledas dsterut i tit ledning, 6ver
Kvarnholmsvigen, f6r 6versilning och ytterligare rening i natur- och parkmark innan
recipienten Strémmen nas. Garage torrsopas men forses med anliggning for
omhindertagande av slick- och spolvatten.

Visthusen

Husen uppfors pa berg och lokala tita fordréjningsmagasin byggs f6r omhindertagande av
tak- och dagvatten inom omradet. Infiltrationsmojligheter dr sma och dagvatten fran
magasin tillfors vixtbaddar. Visst 6verskottsvatten kan Gversilas och ledas utmed gangvig i
skirvdike ner mot recipienten Strommen. Trafikdagvatten fran angoring samt
parkeringsplatser oljeavskiljs innan dagvattnet leds i tit ledning ner mot recipienten
Svindersviken. Garage torrsopas men forses med anliggning f6r omhindertagande av
slack- och spolvatten.

Norrhusen, Mjolnarvigen

Sedumtak utférs pa samtliga byggnader. Vatten tillfors vixtbaddar mellan husen pa
terassbjilklag. Overskottsvatten leds till tit ledning i Mj6lnarvigen och till recipienten
Strommen. Garage torrsopas men férses med anliggning for omhindertagande av slack-
och spolvatten.

Uppvdrmning
Uppvirmning av byggnaderna kommer att ske med fjarrvirme.
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Avfall

Hushillssopor hanteras i nedgrivda kassuner som placeras pa kvartersmark, latt
atkomligt intill gatorna, inom respektive bostadsomrade. Grovsoprum for avfalls-
fraktioner ska finnas 1 bebyggelsens bottenvaningar. Vid himtning ang6r sopbil husen
fran allmin gatumark med vindmoijlighet.

En provisorisk atervinningsstation foreslds att placeras intill S6dra vigen och
Histholmsbron, séder om planomradet, tills slutgiltigt lige faststills i kommande etapp.

Park- & naturmark

Befintlig kallmur, vid parkmark i planens nordvistra, udde ska rustas och bevaras. Gang-
och cykelvigar, trappor och lekplats ska anlaggas enligt detaljplanen och tillh6rande
gestaltningsprogram. Strandskoning nedanfér Mjolnarvigen pa nordvistra udden ska rustas
och anpassas till Mjolnarvigens nya utformning. Tillfart till natstation norr om lekplatsen
ska sdkerstillas.

Cisternanliggning

Bebyggelsens grundligegning och konstruktion, ovan gamla cisterner, ska utforas s att ingen
fororenad gas frain marken riskerar att tringa in i bostidderna. I dvrigt maste anldggningar
som byggs ovan gamla cisterner projekteras, med detta som forutsittning, da de fyllda
cisternerna inte 4r att jimstilla med fast mark.

Ekonomiska fragor

Exploatoren projekterar, utfér och bekostar utbyggnad av allminna anliaggningar. Det
ekonomiska ansvaret for utbyggnaden 1 6vrigt, saisom teknisk kontroll och
fastighetsbildning m.m., kommer att regleras i exploateringsavtalet. Eventuella
provisoriska atgirder bekostas av exploatoren.

Fastighetsbildningsatgirder och kommunens administrativa kostnader f6r genomférandet
bekostas av exploatéren.

Exploatoren anlagger och bekostar all n6dvandig VA-utbyggnad.

Planenheten
Angela Jonasson Sven Andersson Kristina Kallqvist
Tt. Planchef Oversiktsplanerare Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmiktige 2015-04-27 § 118. Laga kraft 2015-07-22.
Thérese Widmark, projektkoordinator
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SAMMANFATTNING

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuldget, nollalternativet samt
planforslaget.

Nollalternativet dr en beskrivning av miljéforhéllandena och miljons sannolika
utveckling om planen inte genomfors. Som bedomningsgrunder har vi valt att
beskriva hur planen har tagit hansyn och beaktat riksintressena samt relevanta
miljokvalitetsmal.

Kommunens bedomning &r att detaljplaneforslaget innebér en betydande
miljopaverkan. De frdgor som medfor att detaljplanen bedoms innebéra
betydande miljopaverkan dr enligt behovsbeddmningen péaverkan pa
riksintresset kulturmiljo samt paverkan pa landskapsbilden.

Handlingen bestér av tva delar. I den forsta delen
”Miljokonsekvensbeskrivning” beskrivs effekterna pa riksintresset kulturmiljo
samt paverkan pé landskapsbilden d.v.s. de aspekter som medfor betydande
miljopaverkan. I den andra delen ”Miljéredovisning” behandlas 6vriga aspekter
markfororeningar, naturmiljo, vatten, buller, luft, rekreation, risk och sékerhet
samt hallbar utveckling.

INLEDNING
Bakgrund och syfte

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestimmelser i plan- och bygglagen (PBL)
och i miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar
av planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa
miljobedomningar for oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att bedoma om
en plan kan antas medfora en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet
for miljobedomningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga II samt i
PBL 5 kap.18 §. Kommunen har bedomt att planens genomf6rande kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Samrad har skett med lansstyrelsen som
delar kommunens uppfattning om att planen i vissa delar kan antas innebéra en
betydande miljopaverkan.

I de fall en plan kan antas medfora en betydande miljopaverkan sa ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

MKB-arbetet foljer detaljplaneprocessen. Syftet med MKB-processen ér att
integrera miljoaspekterna i planen sé att en hallbar utveckling framjas. MKB-
dokumentet ska beskriva och bedéma de effekter och konsekvenser f6r miljo,
hilsa och héallbar utveckling som planens genomforande kan medfora samt vid
behov foresld atgirder. Dokumentet ska fungera som en del av beslutsunderlaget 1
planprocessen.
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Planering och byggande i Sverige skall ske utifrén ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstéllda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktviarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgdrs av Oversiktsplanen (OP) fran 2012, kommunens dvergripande mal som &r
relevanta i sammanhanget vilka dr — ”god livsmilj6 och langsiktigt héllbar
utveckling”samt de nationella miljomalen.

Rapportens uppbyggnad

Rapporten ér indelad i tva delar: ’Miljokonsekvensbeskrivning” respektive
”Miljéredovisning”. De fragor som medfor att detaljplanen beddms innebéra
betydande miljopaverkan redovisas i del 1: ”Miljokonsekvensbeskrivning”.
Ovriga fragor redovisas i del 2: "Miljéredovisning”. Nedan redovisas vilka frigor
som hanteras i respektive del av rapporten.

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomforandet
av planen kan anses utgdra en betydande miljopéverkan. Kommunens bedémning
ar att detaljplaneforslaget innebér en betydande miljopaverkan.

De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebara en betydande
miljopaverkan &ar paverkan pa Riksintresset kulturmiljo samt paverkan pa
landskapshilden. Dessa fragor redovisas i rapportens forsta del,
’Miljokonsekvensbeskrivning™.

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuléget, nollalternativet samt
planforslaget. Nollalternativet dr en beskrivning av miljéforhéllanden och miljons
sannolika utveckling om detaljplanen inte genomfors. Som bedémningsgrunder
har vi valt att beskriva hur planen har tagit hinsyn till och beaktat riksintressen,
miljokvalitetsnormer, riktvirden och nationella miljomal samt mal som anges i
Nacka kommuns 6versiktsplan 2012.

Av beskrivningen framgar de dtgdrder som planeras for att forebygga, hindra eller
motverka betydande negativ miljopaverkan.

Miljéredovisning

Utover de fragor som redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen har vi bedomt att
det ar relevant att redovisa konsekvenser for mark, vatten, klimat, buller, luft,
rekreation och tillgénglighet, risk och sdkerhet samt hallbar utveckling. Dessa
frdgor redovisas i rapportens andra del, "Miljéredovisning”.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva konsekvenserna av ett
utbyggnadsforslag under &mnesindelningen: miljo, hélsa och hallbar utveckling.

Miljokonsekvensbeskrivningen och miljéredovisningen har tagits fram av

Elisabeth Rosell, Johan Aspfors, Maria Legars, Per Johnsson och Birgitta Held-
Paulie, Nacka kommun.
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Avgransning av MKBn

Geografisk avgrdnsning

MKB:ns geografiska avgriansning sammanfaller i stort med grinsen for
detaljplanen. For nagra miljéaspekter beskriver MKB:n

fordndringar inom planomradet men vissa atgirder paverkar dven omrdden
utanfor plangrinsen, sdsom péverkan pa landskapsbild i riksintresseomrade for
kulturmiljovarden, Stockholms farled.

Tidsmdssig avgrdnsning
Konsekvenserna beskrivs for situationen nér detaljplanen dr genomford enligt
planforslaget, trolig tidpunkt cirka 2020.

Lokaliseringsprovning

Négon lokaliseringsprovning gors inte i denna miljokonsekvensbeskrivning. Vi
anser att lokaliseringsprovning redan genomforts i kommunens ”Oversiktsplan
2012”. I oversiktsplan 2012 &r planprogrammet for Kvarnholmen inarbetat och
omradet ar identifierat som ett storre exploateringsomrade och oversiktsplanen
rekommenderar omréddet for tit stadsbebyggelse. Vidare finns ny forbindelse
mellan Kvarnholmen och Nacka centrum med som en viktig strategisk forbattring
av vigtrafiksystemet.

Omradesbeskrivning

Planomradet ar beldget pa Kvarnholmen i nordvéstra delen av Nacka.
Detaljplanen for Kvarnholmsplatén, etapp 5, omfattar Kvarnholmens platd och
befintlig radhusbebyggelse inom Funkisomradet med angrinsning till
bebyggelsen pa Sodra kajen i 0ster och soder. Nordvéstra delen av omradet utgors
av norra kajen mot Saltsjon, som angréinsar till bebyggelsen 1 Kvarnomradet 1
Oster och Héstholmssundet i véster.

Del I: MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

ALTERNATIVBESKRIVNING

Planforslaget jamfors dels med en beskrivning av forhallandena inom planomradet
idag — nulédge, dels med ett nollalternativ. Nollalternativet dr en beskrivning av
miljéforhallandena och miljons sannolika utveckling om planen inte genomfors.
Detta ur samma tidsperspektiv som géller for detaljplanen — d.v.s. nér detaljplanen
ar genomford cirka 2020.
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MILJOKONSEKVENSER

Kulturmiljo och landskapsbild

Bedomningsgrunder

Riksintresse kulturmiljo

Riksintresseomradet "Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet — Lindalssundet"
Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som speglar skédrgardens
betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som
speglar levnadsbetingelserna for innerskérgardens befolkning alltsedan
medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad mot dster. Hér kan
levnadsforhédllanden for olika sociala skikt utldsas, liksom utvecklingen inom
transportteknik och arkitektur.

Riksintresse kust och skdrgdrd

Hela Nackas kust och skérgard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skdrgarden. Avgransning pa fastlandet har i 6versiktsplanen
normalt bedomts till 300 meter. Vérdet ligger 1 ”véxelverkan mellan land och
vatten samt det omvéxlande kulturlandskapet”. Omradet ska med hédnsyn till de
natur- och kulturvirden som finns i sin helhet skyddas. Turismen och friluftslivets
intressen, sérskilt det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Intressena
ska inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala
néringslivet.

Riksintresse farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8 § miljobalken — farled for sjofart
till Stockholm ska skyddas mot &tgarder som pétagligt kan forsvéra tillkomsten
eller utnyttjandet av riksintresset.

Nationella miljomalen

God bebyggd miljo

Definition

Stider, titorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hédlsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och
kulturvérdena ska tas till vara och utvecklas.

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012
e De samlade kulturviardena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.

e Fordndringar i den bebyggda miljon bor innebédra forbéttringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer hdlsosamma och trygga miljder.
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e En attraktiv och hallbar byggd miljo.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgor ett kommunalt dokument, antaget

av fullméktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for
kulturmiljévérden kan tillgodoses. For det aktuella planomradet har
kvalitetsprogrammet gett f6ljande rekommendationer:

« Viktiga platsbildningar och siktlinjer ska tas till vara.

« Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och anlaggningar ska restaureras och
ateranvandas.

* Befintlig bebyggelse ska bevaras i storsta mojliga utstrackning.

* Ny bebyggelse ska inordnas i den befintliga strukturen och anpassas genom att ges
en enkel, vardig men individuell gestaltning av hog arkitektonisk kvalitet.

« Ett antal till- och nybyggnader kan tas bort da de kommit att skymma utblickar mot
vattnet eller har en for omradet avvikande volym eller gestaltning.

« Stor omsorg ska laggas pa utformningen av kajen sa att dess karaktar bevaras.

Nulage

Kvarnholmen &r en del av Nackas norra kust och utgdr ett viktigt landmarke vid
inseglingen till centrala Stockholm. Den branta och starkt exponerade terrdngen
mot farleden och Svindersviken gor att hela omrédet ar kéinsligt fran
landskapsbildssynpunkt.

Vid foten av bergsryggen stracker sig en industrikaj, anslutande till en bergsbrant
eller sprangkant. Historiskt sett har den vistra delen av 6n saknat den tunga
bebyggelsebild som priglat industridelen langre dsterut. Véstra Kvarnholmen
karaktdriseras av ett kuperat skirgardslandskap med forsiktigt inplacerad
bostadsbebyggelse. Kvarnholmsvéigen har sedan 1929 rundat véstra udden med
vissa murar och bergsskérningar, dock i begransad omfattning.

Flertalet av befintliga byggnader i planomrédet ligger pa sddra sidan mot
Svindersviken. Det 4r Kvarnholmens bostadsomrade fran kvarnepoken, de
kulturhistoriskt mycket vardefulla lamell- och radhusen 1 tidig funkisstil fran
omkring 1930. I bebyggelseomradet finns &ven tva travillor fran 1910-talet —
varav en dr flyttad till sitt nuvarande 14ge — och en f d butiksbyggnad samtida med
funkisbebyggelsen. De tva lamellhusen har ett kronlédge pa bergsryggen och ér
synliga dven fran farleden i norr, detta géller 1 synnerhet det véstra lamellhuset
vars gavel har ett vdlexponerat ldge pa véstra udden. Lamellhusens norra fasader
har en sluten och kérv karaktir utan balkonger.

Byggnaderna inramas till viss del av naturmark. Landskapets bergsbranter med
tallskogsvegetation, med inslag av 1ovtriad, gor att Kvarnholmens ursprung som
skdrgérdso dnnu kan avldsas pa den sodra sidan och pa den véstra udden.

Inom omradet finns en registrerad fornlimning RAA Nacka 287. Fornlimningen

bestar av en bebyggelselamning som innefattar bl.a. en husgrund, en stenrdjd yta
samt terrasseringar och en terrasskant.

7 (30)



NACKA Kvarnholmen etapp 5,
KOMMUN Kvarnholmsplatan DP 570

Miljdenheten
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING Projekt 9157

Nollalternativ

Teoretiskt innebér nollalternativet att nuvarande markanvéndning bibehalls.
Byggnader och kajer star kvar 1 befintligt skick. Den dldre bostadsbebyggelsen
behaller en tydlig roll i landskapsbilden, dock kommer den sakna juridiskt skydd i
detaljplan. Osdkerhet uppstar vid ett nollalternativ géllande planomradets fortsatta
hantering i relation till omvandlingen av dvriga Kvarnholmen. Naturmarken
skulle sannolikt besta, liksom védstra uddens fornldmning.

Planforslaget

Detaljplaneforslaget medfor att Kvarnholmens norra och sddra sjéfront med sitt
sprickdalslandskap bestaende av hillmark och bergsbranter och vissa éldre
bebyggelseinslag omvandlas till en modern stadsdel med nya bostadshus.
Anvéndningen for frimst bostadsdndamal gor att den glesbebyggda vistra delen
av On ersitts av samlade bebyggelsekvarter.

Forslaget paverkar Kvarnholmens silhuett fran farleden 1 norr och frén
Svindersviken i sdder. Fran riksintressesynpunkt dr fordndringen av storst
betydelse 1 norr och pé vistra udden. Utbyggnaden kommer hér synas fran
centrala delar av riksintresset, frimst fran farleden och
Djurgérden/Nationalstadsparken. Omradet kommer med sin nya funktion att vara
upplyst stora delar av dygnet, vilket ocksa medfor konsekvenser for
riksintressemiljons landskapsbild.

Sédra planomrddet, Platdn

Omradets sodra del, mot Svindersviken, kommer genom bebyggelsen pa den s.k.
Platan att {4 ett annat uttryck. Upplevelsen av landskapsbilden och den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen fordndras sett frdn Svindersviken.
Bostadsomrédet och bagerisilotornet far i och med fortdtningen en svagare roll i
landskapet men kommer att kunna uppfattas. Den ”solfjaderformade” stadsplanen
for platins nya bebyggelse kontrasterar mot 1930-talets strama stadsplan med
parallellt stdllda lamell- och radhus, vilket ar till fordel for den historiska
avldsbarheten. Byggnaderna ndrmast den dldre bebyggelsen har en ldgre hojd for
att skapa ett hiansynsfullare méte, men lokalt far gatan en sammanhéngande
stadsméssig struktur dnda ut till 6stra udden vilket inte &r fallet idag.
Tegelfasaderna mot gatan later den dldre putsade bostadsdelen i vést ha kvar en
tydlig roll, samtidigt som tegelfasaderna foljer upp industriomrédets tegelkaraktér
som ocksa tillhor gatumiljon. Mot sdder har den nya bebyggelsen pa platan en
Oppnare och ljusare karaktir med putsade fasader, i likhet med den dldre
radhusbebyggelsen.

Forskoleverksamhet avses inrittas i de tva éldre arbetarbostidderna samt i
konsumhuset. For forskolans rikning tillats en storre tillbyggnad sydvist om
sOdra villan. Denna ersétter en befintlig paviljong fran 1970-talet. Dessutom
tillats en veranda vid den sddra villans vistra gavel. Aven den norra byggnaden
forses med en ligre veranda tillbyggnad mot véster.

Den storre tillbyggnaden forldggs pa tomtens sydvistra horn och den nya volymen
blir inte hdgre 4n villornas. Tillbyggnaderna medfor att byggnadernas
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ursprungliga arkitektur och gestalt forédndras. Tillbyggnaderna gestaltning skall
utforas 1 nutida arkitektur for att vara ett tydligt tilligg, samtidigt som det i
material och volymer kopplas samman till den dldre bebyggelsen.

Genom att bygga till bade norra och sddra villan kan en stérre del av den
befintliga bergsryggen bevaras och kopplingen till naturmarken bibehallas.
Arkitektoniska och materiella kulturvirden paverkas vid ombyggnaden av
villamiljon, bl. a. interidra vdrden 1 och med invéndig tilldggsisolering av de bada
villorna.

Konsumbutikens gatufasad med entré och f.d. butiksfonster byggs om till ett
utforande mer likt 1930-talets butiksfasad. Det nuvarande 1950-talsutférandet
kommer dérmed 1 stort sett forsvinna, dven planlésningen foréndras.

Vdsthusen

Vistra uddens punkthus far ett hogre uttryck dn befintliga hus vilket kommer fa
konsekvenser for lamellhus- och gatumiljon, men inkrdktar i liten grad pa
gardarnas ytor och ldgenheternas ljusinsldpp, som &r en viktig kvalitet for den
tidiga modernismen. Upplevelsen av véstra uddens landskapsbild kommer
forandras genom foreslagna tva punkthus. De far en framtrddande placering och
kommer ge udden en annan siluett 4n idag, det befintliga lamellhuset ("Nya
stenhuset”) kommer inte langre ha en ensam roll.

Det 6vergivna broféstet, strax sdder om planerade punkthus, med omsorgsfullt
kallmurade sidor bevaras som utsiktspunkt. Den hdga konstruktionen &r en
historisk ldmning med stor betydelse for entrén till 6n. Férutom miljéskapande
véirden kan den minna om att Kvarnholmsbron har haft en vre vigbana fran
1932, riven 1985.

Dubbelbron in\;igdes 1932. Dén dvre delen som trafikforsorjde ostadsomrédet
revs dock 1985. Kvar finns ett kallmurat brofaste, belaget inom planomradet.

Nordvdstra kajen

De fem lamellhusen pa norra stranden, mot farleden, paverkar upplevelsen av
udden och kommer att leda till att den norra stranden far ett tatbebyggt uttryck
med hus som férandrar 6ns siluett mot udden. Husen skymmer delar av
bakomliggande hojdrygg och nagot av befintligt lamellhus, men luckor kommer
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finnas mellan huskropparna. Kontorshuset "Munspelet” far en mer inbyggd
situation dn idag, men genom att tilldiggen ges en annan fargsittning, arkitektur,
och med begrinsad hojd pd huset ndrmast "Munspelet”, kommer det ljusputsade
1960-talshuset dnnu ha en urskiljbar roll. Dagens fristdende position mot véaster ar
dock inte ursprunglig, kontorshuset omgavs tidigare av fodersilos.

Den industrihistoriska strukturen med tydligt urskiljbara industri- och
bostadsomraden férsvagas genom att de 1 stort sett véxer ihop pd grund av
tillkommande bebyggelse. Arkitektoniskt uttryck, materialval, fargséttning och
héjder pa den nya bebyggelsen har stor betydelse for hur de kulturhistoriska
inslagen kommer att forstas. Det farledsnéra ldget kréver ocksa god kvalitet pa
detaljutforande och gestaltning. Gestaltningsprogrammet anger bl. a. att
huskropparna ska vara vertikalt tudelade och variera i h6jd. Husens vertikalitet
ska forstirkas med olika tegelkuldrer eller materialitet. Alla balkonger ska vara
inglasade och indragna i husets volym. Detta tillsammans med den medvetet
nutida gestaltningen kommer tydliggora att det ror sig om nytillskott. En dovare
fargskala anpassar huskropparna till skargardslandskapet, bergsbranter kommer i
viss utstrdckning att synas mellan huskropparna.

Kvarnholmsvdgen

Breddningen av Kvarnholmsvégen innebér att delar av hillmarksterringen tas i
ansprak. Nya spriangkanter skapas som kommer att sitta stark prégel pa den lokala
gatumiljon och dven hur landskapets topografi uppfattas fran farleden. En
anordnad utsiktsplats med vissa planteringar mjukar upp intrycket ndgot. De norra
husen kommer ocksa att skymma en del av sprangkanten frin inloppet. Men norra
kajens bebyggelse kommer ocksa leda till att utsikten fran vigen begrénsas mot
inloppet och Djurgarden, en kvalitet som beskrevs redan vid végens tillblivelse
1929. Vyn mot véster och Stockholms stadslandskap kvarstar och glimtar mellan
huskropparna kommer att finnas.

En registrerad fornlimning RAA Nacka 287 kommer att berdras av
siktsprangningar. En arkeologisk forundersokning har utforts som visar att
fornldmningen bestar av bl.a. en husgrund, en stenrdjd yta samt terrasseringar och
en terrasskant. Nacka kommun har ansokt om tillstand for att fa ta bort forn-
lamningen hos Lénsstyrelsen. Ett forhandsbesked har 1dmnats som innebar att
fornldmningen far tas bort under forutsittning att en arkeologisk dokumentation
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och utredning utfors. Nacka kommun har darfor ansokt om lénsstyrelsens tillstdnd
att fa utféra en dokumentation av fornldmningen.

SAMLAD BEDOMNING

Planens grad av maluppfyllelse

Den samlade bedomningen beskriver nollalternativets och planforslagets positiva
och negativa konsekvenser. Konsekvensbeskrivningen beskrivs for en fullt
genomford detaljplan ar 2020.

De storsta fordndringarna inom riksintressena kulturmiljé samt kust och skérgard
bedoms besté av att landskapsbilden inom riksintressena kommer att fordndras vid
ett genomforande av planen, detta genom @ndrade dndamal och tillkommande
bebyggelse.

Befintlig dldre bebyggelse och vissa delar av naturmarken sparas och skyddas
aktivt 1 planen. Butikshuset och 1910-talsvillorna dndras dock p.g.a. ny funktion
som forskola. Men sammantaget kommer de byggda kulturvédrdena, och da i
synnerhet de mycket viardefulla lamell- och radhusen, fa bittre mdojligheter att
vidmakthéllas i framtiden genom planens skydds- och varsamhetsbestimmelser.
De far dock en mer underordnad roll i landskapsbilden genom omkringliggande
fortitning som ocksd paverkar den kulturhistoriska strukturen med idag
urskiljbara produktions- och bostadsomraden. Gestaltningsmassiga principer for
den nya bebyggelsen ska dnda borga for en historisk avldsbarhet. Farledsmiljon
vid Stockholms inlopp kommer att fa en mer titbebyggd kustlinje 1 sdder dn vad
som &r fallet idag. Topografiska forhdllanden blir inte langre lika tydliga. En stor
del av den nytillkomna bebyggelsen, pa platan, kommer inte synas fran farleden.
De nordvistra husen och uddens tva punkthus skapar daremot en ny farledsnira
bebyggelsefront som inte ldngre later det gamla industriomradet i Gster vara ons
enda strandnéra bebyggelse pa denna sida. Foreslagna fasadmaterial, fargsittning
och uttryck pa den nya bebyggelsen avser tona ner paverkan pa den historiska
avlédsbarheten.

Tabellen redovisar den samlade bedomningen. F6r bedémningen har
foljande indelning anvéants:

Positiv konsekvens

Ingen konsekvens

Liten negativ konsekvens

Mattlig negativ konsekvens

Stor negativ konsekvens
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Med positiv konsekvens menas att miljon forbéttras. Ingen konsekvens innebér att
ingen fordndring sker. Med negativa konsekvenser menas att miljon forsdmras.

Konsekvensens storsta storlek dr beroende av vilket lagskydd ett miljointresse har:
paverkan pa riksintresse medfor som mest stora konsekvenser, paverkan pa
regionala intressen medfor mattliga konsekvenser och paverkan pd kommunala
intressen medfor liten konsekvens.

Paverkan Nollalternativ Planforslaget
Riksintresse Ingen konsekvens - Liten negativ Liten negativ konsekvens - -
konsekvens konsekvens

kulturmiljo

Landskapsbild Ingen konsekvens Métllig negativ konsekvens |

UPPFOLJNING

Visentliga miljoaspekter som bor foljas upp ar paverkan pa kulturmiljon och
landskapsbilden. En uppfdljning kommer att genomforas for att se sé att
utbyggnaden dverrensstimmer med planen.

Uppfoljning av de foreslagna atgérderna samt I6pande tillsyn av forekommande
miljopaverkan kommer att utforas av kommunens tillsynsmyndighet. Exploatoren
forvéantas samarbeta med och bista tillsynsmyndigheten i alla miljorelaterade
fragor under utbyggnadsskedet.

Del 2: MILJOREDOVISNING

SAMMANFATTNING

Vid genomforande av detaljplanen ska markarbeten inom omréden dér
fyllnadsmassor finns ske med uppméirksamhet. Ev ytterligare provtagning och
sanering ska ske vid den Ovre entrén till de vertikala cisternerna dér olja har
lagrats. Vatten frin bergcisternerna och tunnlar ska dven framover avledas genom
oljeavskiljning fore utslépp till Svindersviken. For att i framtiden minimera risken
for att fororenad gas fran tidigare verksamheter kan tringa in 1 bostéder, sd
foreslas att bebyggelsen utfors med ventilerat utrymme mellan underliggande
mark och bostdder. Om bostadsbebyggelsen placeras direkt pad mark ska
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bottenplatta och kéllarmurar utféras som gastita konstruktioner upp till markytan.
Detta regleras med sirskild planbestdmmelse.

Omhéndertas dagvattnet enligt dagvattenutredningsforslag skapas forutséttningar
for att mindre mangder fororeningar fors till recipienten &n i dagsléget.
Planforslaget medfor ddirmed positiva konsekvenser for att miljokvalitetsnormen
for Strommen ska kunna uppnas. Dagvattenfragan ska utredas vidare i
projekteringsfasen.

En for kommunen tidigare ej kénd lokal med den rodlistade (NT) arten gron
kavelhirs paverkas i sin helhet av exploateringen. Da kavelhirsen &r en ettarig
ruderatvixt, ska den enligt de experter (Ekologigruppen) som vi varit 1 kontakt
med, vara mdjlig att flytta. Det finns ytor strax sdder om den befintliga
vaxtlokalen, som beddms vara en mojlig ny lokal for kavelhirsen.

Storsta delen av tillkommande bebyggelse planeras pa redan ianspraktagen mark.

Bebyggelsen pa norra kajen kommer att ligga i ett omrade med risk for
Ooversvamningar pa grund av klimatfordandringar dar en situation med hoga
vattennivaer maste beaktas. Byggnader pé kajplanet ska inte placeras ldgre dn
+2,5 m ovan nollplanet (RH 2000), om detta inte &r mojligt méste tekniska
l6sningar vidtas for att kompensera att lagre nivaer kan accepteras. Detta anges
som planbestimmelse.

Bullerfragan har utretts grundligt, flera bullerreducerande atgérder har studerats
sasom skédrmar, specialldsningar, tyst asfalt och hastighetsbegransningar.
Bakgrundsbuller fran Varmdoleden, medfor att en god ljudmiljé inte kan uppnas
och att avstegsfall fran riksdagens riktvirden for buller maste tillimpas. Tillaten
ljudniva regleras i planbestdmmelse.

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berdkningar for Nacka
kommun beddms samtliga nu gillande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomradet.

Tillgangen till ytor for lek och vistelse varierar mellan de olika
bebyggelseomradena. Pa Platan” kommer fOrutsittningarna att vara goda medan
”Norrhusen” kommer att ha forhallandevis délig tillgéng till denna typ av ytor.
Delar av planomrédet &r lattillgédngliga for rorelsehindrade. Detta géller framst
kajplanet och ”Platdn”. Andra delar av planomrédet har dalig tillgdnglighet med
trappor och branta lutningar.

Enligt en framtagen riskbeddmning framgér att risknivin med avseende pé
fartygskollisioner &r i storleksordning lika stor som att trdffas av blixten varfor de
planerade bostadshusen beddms kunna uppforas utan ytterligare skyddsatgarder
for pasegling.

Forslaget innebér att omréadet rustas upp och befolkas i mycket hogre grad dn i

dagsldget. Befintliga gaturum utvecklas och nya upplysta strak skapas. Naturgivna
risker finns 1 form av nérhet till vatten samt hoga bergsbranter.
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Storre delen av exploateringen sker pd mark som redan ar ianspréktagen. En del
tak forses med grona tak. Forutsittning finns dven att forse vissa tak med solceller
vilket dr positivt ur héllbarhetssynpunkt. Planomradet far god kollektivtrafik-
forsorjning.

KONSEKVENSER PA MILJON
Markfororeningar

Bedomningsgrunder

Naturvdrdsverkets generella riktvdrden

Riktvérdena géller for hela Sverige och indelning har gjorts 1 kvalitetsklasser med
hansyn till markanvéndning. Mark f6r bland annat bostadsdndamal, odling,
parkmark och gronomraden ska uppfylla kriterierna for kinslig

markanviandning (KM) eller platsspecifika riktvéarden.

Bakgrund
Inom planomrédet finns bergrum som har anvénts for olje- och bensinférvaring.

De sex vertikala bergcisternerna for lagring av olja dr belédgna ovan
grundvattenytan. Dessa vertikala cisterner dr tomda pa produkt. Toppen av
cisternerna &r bortspriangda och cisternerna ar nu fyllda med spriangsten. Tva
géngorter finns kvar, en dvre gdngort gdr mot norr och en mot sdder. Grundvatten
rinner in i de igenfyllda vertikalcisternerna och ned i de undre orterna. Dagvatten
som rinner in i vertikalcisternerna avleds med ett befintligt system med
golvbrunnar till en oljeavskiljare.

Enligt uppgift ska det vid ett tillfdlle under 1960-talet, ha skett en 6verfyllning av
cistern nr 2. Overfyllningen bor ha lett till att olja pressats upp genom
avluftningen, hél for nivaimétning eller annan genomforing. Det gjutna golvet i de
ovre bergtunnlarna lutar svagt mot entrén. Overfyllningen kan ha lett till att olja
rann ut genom den Ovre sddra ortentrén.

Bensinbergrummen ligger under de befintliga radhusen och cisterner for lagring
av olja (totalt sex vertikala bergrum med plétcisterner) ligger i anslutning till den
planerade bebyggelsen pa platan, se bild nedan. Dessa tva bergrum &r oinkladda
och beldgna under havsnivan dér bensin forvarades pa sa kallad rorlig vattenbadd.

Bensinbergrummen byggdes 1968 och bestar av tva parallella oinklddda bergrum
pa total volym 60 000 m?, balansvattenmagasin och tillhdrande ortssystem.
Bergrummens botten ligger pa -22,5 meter 6ver havet. Den sista utlastningen fran
bergrummen skedde 2001 i samband med att depén avslutades. Sluttdmning och
sanering har pagatt sedan 2004. Bergrummen har tomts pé all pumpbar produkt.
Béddvattnets yta har sanerats genom skimring.

En ansdkan om avveckling av bensinbergrummen och foresegling av
anldggningen har inldmnats till mark- och miljddomstolen under 2012. Ansdkan
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innebdr att bortledningen av grundvatten fran bergrummen upphor och
grundvattennivan tillats aterga till en naturlig grundvattenniva. Nar bensin
forvarades 1 bergrummet skedde en kontinuerlig pumpning av vatten for att hilla
produkten pa viss niva.

Bensinbargrum

“artikalcisterner

7

Horisontel It
avetind mellan
anldggningar — ca
G0 m

Ilustration éver Kvarnholmen med delar av den aldre bebyggelse samt bensinbergrum och
bergoljecisterner samt tunnlar till bensinbergrum och oljecisterner inlagda.

Planforslaget

Forutom bergrummen och oljecisterner finns inom planomradet idag inga kénda
markfororeningar. Inom vissa omraden forekommer utfyllnader exempelvis
parkeringsplatsen pé platén. Stickprover har tagits pa fyllnadsmassorna och inga
fororeningar patraffades (PM — Miljo, Oljecistener Kvarnholmen, Rambdll, 2007-
11-01). Vid genomforande av detaljplanen ska dock markarbeten inom dessa
omraden ske med uppmérksamhet.

Utredning och eventuell sanering ska ske vid den s6dra 6vre entrén till de
vertikala cisternerna. Ovanpd de vertikala cisternerna kommer utspriangningar att
goras for placering av viag och huskroppar. Vid sprangningar kan nya
spricksystem &ppnas upp, dessutom kommer bergsskérningar, som tidigare legat
pa flera meters djup, att blottas.

Det kan finnas risk for att olja, som p.g.a. tidigare 6verfyllnad fastnat i sprickor,
kan viarmas upp varma dagar och borja rora pa sig. Troligen kommer orterna till
bergcisternerna fungera som drénering. Vatten fran bergcisterner och orter ska
dérfor dven framodver avledas genom oljeavskiljning fore utslépp till
Svindersviken. Om det i framtiden visar sig att det inte finns behov av
oljeavskiljaren kan den tas bort.

Av tillstdndsansdkan for avveckling av bensinbergrummen framgér bl.a. att det

finns cirka 13-26 ton fororeningar (bl.a. alifater, aromater och PAH) i sedimenten
1 bergrummen. Enligt ans6kan kommer produkterna brytas ner och fastliggas 1
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sedimenten och inte né Saltsjon. Eventuella utsldpp till luft bedoms inte ge
upphov till oldgenheter for nirboende 1 omradet (Luftmitning Kvarnholmen,
Sweco 2012-06-08).

En riskbedomning (Riskbeddmning Bensinbergrumsavveckling Finnberget,
Sweco 2011-10-18) har utforts som belyser bensinbergrummets risker i framtiden.
Riskbeddmningen omfattar de skeden efter avslutad avvecklingsprocess av
bergrummen och da kontrollprogrammen for avveckling har avslutats och
inkluderar det skede dd bostider byggts enligt detaljplan.

Av den av Sweco utforda riskbeddmningen framgér att risken med tidigare
forvaring av brandfarlig vétska efter avveckling dr mycket liten, d.v.s. risken for
brand och/eller explosion som &r forknippad med anldggningen efter avvecklingen
bedoms som mycket liten.

For att 1 framtiden minimera risken for att fororenad gas fran tidigare
verksamheter kan trénga in i bostdder, foreslas att bebyggelsen utfors med
ventilerat utrymme mellan underliggande mark och bostiader. Om
bostadsbebyggelsen placeras direkt pd mark ska bottenplatta och kidllarmurar
utforas som gastéta konstruktioner upp till markytan. Detta regleras med sarskild
planbestimmelse.

Slutsats: Vid genomférande av detaljplanen ska markarbeten inom omraden dar
fyllnadsmassor finns ske med uppmairksamhet.

Ytterligare utredning med eventuell provtagning och sanering ska ske vid den
Ovre sddra ortentrén till de vertikala cisternerna dér olja har lagrats.

Vatten fran bergcisternerna och tunnlar ska dven framdver avledas genom
oljeavskiljning fore utslépp till Svindersviken.

For att i framtiden minimera risken for att fororenad gas fran tidigare
verksamheter kan tringa in i bostidder, foreslas att bebyggelsen utfors med
ventilerat utrymme mellan underliggande mark och bostidder. Om
bostadsbebyggelsen placeras direkt pd mark ska bottenplatta och kidllarmurar
utforas som gastéta konstruktioner upp till markytan. Detta regleras med sdrskild
planbestimmelse.

Vatten
Bedomningsgrunder
Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna &r bindande nationella foreskrifter. De &r till for att
skydda hélsan och miljon. Normerna anger de fororeningsnivaer som ménniskor
och miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planldggning ska hidnsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att normerna
overskrids.
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Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt har beslutat om
kvalitetskrav och atgéirder for alla sé kallade vattenforekomster i distriktet. Det
innebdr att det har faststillts miljokvalitetsnormer som ska uppnas till r 2015.

Vattenforekomsten Strommen har klassificerats till ett kraftigt modifierat vatten
och mattlig ekologisk potential med hénsyn till den paverkan som foljer av
hamnverksamheten samt 6vergddning. Strémmen uppnar uppna ej god kemisk
ytvattenstatus, p.g.a. for hoga halter av tributyltennféreningar och kvicksilver.
Miljokvalitetsnormerna for Strommen &r:

- god ekologisk potential med en tidsfrist till 2021.

- god kemisk ytvattenstatus 2015 (exklusive kvicksilver), forutom for
tributyltennforeningar som har tidsfrist till 2021.

/ \\\/ \ E:re«;ik

O gterm dm

-‘...\.\.:b ne s
Vattenforekomsten Strommen

Nationella miljomalen

Ingen overgodning

Definition

Halter av godande dmnen i mark och vatten ska inte ha ndgon negativ inverkan pé
manniskors hilsa, forutsittningar for biologisk méangfald eller mojligheterna till
allsidig anvéndning av mark och vatten.

Hav i balans

Definition

Visterhavet och Ostersjon ska ha en ldngsiktigt hallbar produktionsférméga och
den biologiska mangfalden ska bevaras. Kust och skidrgéard ska ha en hog grad av
biologisk mangfald, upplevelsevdrden samt natur och kulturvérden.

17 (30)



NACKA Kvarnholmen etapp 5,
KOMMUN Kvarnholmsplatan DP 570

Miljdenheten
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING Projekt 9157

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

e God ekologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021.

e Dagvattnet ska vara en positiv resurs i stadsbyggandet.

e Vid bedomning av hur planer, tillstdnd och yttranden paverkar naturmiljon
ska bedomningen ske utifran ett helhetsperspektiv (landskapsekologiskt
perspektiv). Hinsyn ska tas till hur vattenkvaliteten paverkas och vilket
avrinningsomrade och vilken havsbassidng som berors.

e Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar for dagvattenhantering ska
foljas.

Planforslaget

En dagvattenutredning har genomforts av Ramboll 2013-04-19, rev 2014-09-19,
Dagvattenutredning Kvarnholmen detaljplan 5. Mgjligheterna till lokalt
omhéndertagande av dagvatten inom DP5 ar begriansade da jordmanen dr tunn och
omradet 4r mycket brant. Av utredningen framgar att om utredningens forslag till
atgirder genomfors kommer ett genomforande av detaljplanen ge en minskad
fororeningsbelastning pé recipienten da stora méngder av dagvattnet kommer att
renas lokalt genom vaxtbaddar, grona gardar, sedumtak, skelettjordar och
dagvattendike.

Platan

Storre delen av planomradet bestar av hardgjorda ytor och berg. Mgjlighet till
infiltration dr begrinsad och bor inte utforas med hénsyn till underliggande delvis
rivna och med bergkross fyllda oljecisterner. Hela platin kommer att sektioneras
med terrasser mellan husen. Téta fordrojningsmagasin kommer att anliggas inom
kvartersmark for tillforsel av dagvatten till vixtbdddar och planteringar.
Overskottsvatten fran kvarters- och allmén platsmark kommer att efter rening och
oljeavskiljning ledas dsterut 1 tit ledning utmed Kvarnholmsvégen. Garage
torrsopas, men forses med anldggning for omhéndertagande av slack- och
spolvatten.

Vdstra husen

Husen uppfors pa berg och lokala tita fordrojningsmagasin byggs for
omhéndertagande av tak och dagvatten inom omradet. Infiltrationsmdjligheter ar
smd och dagvatten frdn magasin tillfors viaxtbdddar. Visst dverskottsvatten kan
oversilas och ledas utmed gang i skérvdike ner mot recipienten Strémmen.
Trafikdagvatten frdn angdring samt p-platser oljeavskiljs innan dagvattnet leds 1
tit ledning ner mot recipienten Svindersviken. Garage torrsopas men forses med
anlidggning for omhéndertagande av sldck- och spolvatten.

Norra husen, Mjolnarvdgen

Sedumtak utfors pd halva takytan for samtliga byggnader. Vatten tillfors
vixtbiddar mellan husen pé terassbjilklag. Overskottsvatten leds till tit ledning i
Mjdlnarvégen och till recipienten Strémmen.

Garage torrsopas men forses med anldggning for omhindertagande av sldck- och
spolvatten
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Berdkningarna visar att medelvirdet for samtliga &mnen ligger under aktuellt
riktvarde 1S, halterna ligger dven under det hardare riktviardet 1M. Berdkningarna
visar dven att halterna av de for recipienten prioriterade &mnena fosfor, kvdve och
kvicksilver minskar i jimforelse med nuvarande markanvandning. Detta innebér
att exploatering av omrddet inte kommer att innebéra en forsdmring av
recipientens status utan snarare kommer att forbittra bdde ekologisk potential och
kemisk status.

Slutsats: Omhéndertas dagvattnet enligt dagvattenutredningens forslag skapas
forutsittningar att mindre miangder fororeningar fors till recipienten én i dagslédget.
Planforslaget medfor ddrmed positiva konsekvenser for att miljokvalitetsnormen
for Strommen ska kunna uppnas. Dagvattenfradgan ska utredas vidare i
projekteringsfasen.

Naturmiljo
Bedomningsgrunder

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012

e Virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.

e Naturligt forekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva i
livskraftiga bestand.

e (Okad medvetenhet om naturmiljders biologiska, sociala, kulturella,
hilsofrimjande och estetiska vérden.

e Stérk och utveckla grona kilar och vérdekérnor.

e Okad medvetenhet om naturmiljders biologiska, sociala, kulturella,
hélsofrdmjande och estetiska vérden.

Planforslaget

En inventering av markfloran har genomforts sommaren 2014 av Tomas Fasth
ProNatura. Fran inventeringen kan sérskilt ndmnas ett fynd av gron kavelhirs - en
rodlistad vixt som troligen kommit in med ballast eller kvarnrester och etablerat
sig i naturlig vegetation. Kavelhirsen finns med ganska goda forekomster pa
hillhyllor 6ster om radhusen.

Kavelhirs féorekommer som bofast 1 sddra och mellersta Sverige. Langre

norrut har den endast patriffats som en tillfallig adventivart. Den dr vanligast i de
sydligaste landskapen och féorekommer fortfarande pa atskilliga lokaler i
exempelvis Skane, Blekinge, Sméland och Halland. Utan tvekan minskar arten i
de flesta omraden; den forefaller nu vara forsvunnen fran flera landskap i
Mellansverige. Kavelhirs dr en konkurrenssvag art som forsvinner om dess
véxtplatser vixer igen. (Kjell-Arne Olsson 2000. © ArtDatabanken, SLU 2010-
01-19)
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Lokalen med kavelhirs berdrs i sin helhet av exploateringen, dd marknivan pé
Platdn maste sidnkas flera meter, for att kunna anslutas till omgivande végnit.

Da kavelhirsen dr en ettarig ruderatvixt, ska den enligt de experter
(Ekologigruppen) som vi varit i kontakt med, vara mojlig att flytta. Det finns ytor
strax s0der om den befintliga véxtlokalen, som ser ut som de skulle kunna vara en
lamplig ny lokal for kavelhirsen — under forutsittning att marken/jordménen ar
tillracklig. Vi kommer i det fortsatta arbetet dven att undersoka om det finns fler
lampliga véxtplatser for kavelhirsen pd Kvarnholmen.

Storsta delen av tillkommande bebyggelse planeras pa redan ianspraktagen mark.
Overvigande delen av naturmarken inom planomradet sikerstills som allmén
plats — natur. En begridnsad yta naturmark tas i ansprék for ”Vésthusen” och de
yttre delarna av bebyggelsen pa Platan” samt for justering av Kvarnholmsvégens
strickning. Néagra ekar kommer att forsvinna mellan "Radhusen” och ”Platan”
om forslaget genomfors.

Slutsats: En for kommunen tidigare ¢j kdnd lokal med den rodlistade (NT) arten
gron kavelhirs paverkas i sin helhet av exploateringen. D4 kavelhirsen &r en
ettarig ruderatvéxt, ska den enligt de experter (Ekologigruppen) som vi varit i
kontakt med, vara mdjlig att flytta. Det finns ytor strax soder om den befintliga
vixtlokalen, som beddms vara en mojlig ny lokal for kavelhirsen. Storsta delen av
tillkommande bebyggelse planeras pa redan ianspréktagen mark.

Klimat och klimateffekter
Bedomningsgrunder

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2012

De vidrden som anges i den regionala utvecklingsplanen for Stockolm 2010, RUFS
2010, anges som forviintad permanent hjning av Ostersjons havsniva till mellan
+ 0,5 m till + 1,1 m och det temporéra hogvattenflodet ytterligare + 1,4 m. Detta
ger en sammanlagd havsnivahojning (permanent hdjning plus tillféllig variation
minus landh6jning) pé + 2,4 m till + 3,0 m (RH 2000).

Planforslaget

Kommunen har ett samlat ansvar for den lokala samhillsutvecklingen och
bebyggelseplaneringen. Kommunen har dven ett 6vergripande ansvar for att virna
den lokala miljon och for att sdkerstilla tillrackligt skydd mot olyckor och
hiandelser (t.ex. 6versvimning) som kan drabba ménniskors liv och hilsa, miljo
och egendom. Bebyggelsen pa norra kajen kommer att ligga i ett omrade med risk
for 6versvamningar pd grund av klimatfordandringar dér en situation med hoga
vattennivaer maste beaktas. Byggnader pé kajplanet ska inte placeras ldgre dn
+2,5 m 6ver nollplanet (RH2000). Om detta inte 4r mojligt maste tekniska
16sningar vidtas for att kompensera att ldgre nivéer kan accepteras. Detta anges
som planbestimmelse.
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Slutsats: Bebyggelsen pa norra kajen kommer att ligga i ett omrade med risk for
oversvamningar pa grund av klimatférandringar dir en situation med hoga
vattennivaer maste beaktas. Byggnader pa kajplanet ska inte placeras lagre dn
+2,5 m dver nollplanet (RH 2000). Om detta inte 4r mdjligt maste tekniska
16sningar vidtas for att kompensera att l4gre nivaer kan accepteras. Detta anges
som planbestimmelse.

KONSEKVENSER PA HALSAN
Buller
Bedomningsgrunder

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av
bostader.

Hogsta trafikbullerniva, dB(A) Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus (friféltsvarden)

Vid fasad 55

P& uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller ar det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksfordandringar, somnstdrningar och horselskador. Séarskilt storande &r
sadant ljud som man inte kan péverka, t.ex. trafik.

Planforslaget

En uppdaterad bullerutredning har genomforts av Akerldf Hallin Akustikkonsult
AB 2015-01-30.

Omrédet ar utsatt for direkt buller huvudsakligen fran det lokala végnitet,
Mjélnarviagen och Tre Kronors vdg, men dven bullerregn (bakgrundsbuller) fran
Viarmdoleden. Bakgrundsnivan uppgar till cirka 45-50 dB(A) pa platan, férskolan
och Vistra husen. Vid de planerade bostdderna dr det dérfor inte mojligt att uppna
ekvivalenta nivaer under 50 dB(A).

Vid fasaderna mot Mj6lnarvégen far nagra hus ekvivalentnivder upp mot 65
dB(A). Samtliga byggnader far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfér minst
hilften av boningsrummen 1 varje ldgenhet, vid minst en sida av fasaderna.

Vid forskolans samtliga fasader blir de ekvivalenta ljudnivaerna hogst 55 dB(A).
Den ekvivalenta ljudnivan pa storre delen av forskolans uteytor dr hogst 55dB(A).
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De maximala ljudnivaerna nattetid blir vid nagra hus utmed Mjdlnarvigen upp
mot 80 dB(A) vid fasaderna nirmast vigen. Pa byggnadernas gardssida ar
maximalnivén dven dagtid ldgre dn 70 dB(A). Vid forskolan dr de maximala
ljudnivaerna hogst 70 dB(A).

Alla lagenheter 1 forslaget far tillgang till uteplats med hogst 70 dB(A) maximal
ljudniva samt dven hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Dessa nivéer kan dven
innehéllas péd balkonger.

Med lampligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmilj6 erhallas inomhus.
Tvé typer av speciallosningar som kan behova anvindas i begridnsad omfattning ar
76 - 95 % inglasning av balkong och specialfonster.

Radhusen ldngs Tre Kronors vig, kommer att fa en ekvivalent ljudniva vid fasad
pa 51-55dB(A). De maximala ljudnivierna kommer att ske oftare nir ldmning och
hamtning sker pa dagis, men enligt utredningen paverkas inte ljudnivén.

Planomrédet utsétts dven for buller fran forbipasserande béttrafik, huvudsakligen
fran férjetrafik och kryssningsfartyg. En oversiktlig studie avseende fartygsbuller
har utforts av Ingemanssons Technology AB for Finnboda pirar. Denna
bebyggelse ligger pd ungefir samma avstand fran farleden som foreslagen
bebyggelse varfor utredningen dven gar att tillimpa for detta planforslag. Den
dygnsekvivalenta bullernivan pd grund av fartygstrafik dr cirka 45 dB(A). Fonster
respektive uteluftdon foreslas ha en ljudisolering med ldgst Rw = 38 dB. Om detta
genomfors fas inomhus lagre bullernivaer dn vad som anges i Socialstyrelsens
allménna rad for lagfrekvent buller.

Bullerdimpande dtgdrder

Trafiken pd Varmdoleden medfor att bakgrundsnivan, bullerregnet, pa
Kvarnholmen dr 45 — 50 dB(A). Vid de nu planerade bostidderna ar det dérfor inte
mojligt att vid nagon fasad uppné ekvivalentnivaer under 50 dB(A).

For att teoretiskt minska bullerregnet kravs atgarder pd Varmdoleden, exempelvis
lagbullrande vigbeldggning, tystare ddck, minskad trafikmédngd och/eller sédnkt
medelhastighet.

Bullerskdrm langs Varmdoleden har diskuterats men effekten pa bullerregnet av
en mattligt hog skirm, < 5 meter, ir mycket liten. Aven en skiirm pa
Kvarnholmsvigen har studerats. En skdrm pa 1,2 meters hojd

beddms bara minska bullret med < 0,5 dB(A). Ingen av dessa atgérder bedoms
som mojliga.

Andra atgérder som har studerats och som foreslas for att fa en sé bra ljudmiljo
som mojligt ar.

* Fonster, eventuella uteluftdon och ytterviggen dimensioneras sé att
trafikbullernivdn inomhus blir hdgst motsvarande Ljudklass B dir den ekvivalenta
ljudnivén ar > 55 dB(A).

* Fonster, eventuella uteluftdon och ytterviggen dimensioneras sé att

22 (30)



NACKA Kvarnholmen etapp 5,
KOMMUN Kvarnholmsplatan DP 570

Miljdenheten
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING Projekt 9157

trafikbullernivén inomhus blir hogst motsvarande Ljudklass C dér
riksdagsbeslutet innehélls, dvs. den ekvivalenta ljudnivéan ar < 55 dB(A).

* Fonster, eventuella uteluftdon och ytterviggar ska dimensioneras si att
trafikbullernivan inomhus blir hogst motsvarande Ljudklass A for bostdder inom
10 meter frdn busshéllplats.

* Lokala bullerskydd pa vissa balkonger

Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n har tillsammans med Stockholms
stadsbyggnadskontor och miljoforvaltningen i Stockholm samt Ingemanssons
Technology AB utarbetat en programskrift avseende trafikbuller. Skriften avser
primért Stockholms stad men kan ligga till grund &ven for andra kommuner. I
skriften anges kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Avsteg kan
accepteras 1 tatort samt i ldgen med god kollektivtrafik. Avstegen ér for bostader i
sammanfattning.

Kvalitetsmal:

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus
55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i tatbebyggelse.

40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde)

70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(frifaltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A)
maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska
dock ha tillgang till tyst sida for minst halften av boningsrummen med
betydligt 1agre nivaer an 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till
bostaden.

Avstegsfall B

Fran riktvardena ovan gors dven avsteg for att na ned mot 40dB(A) ekvivalent
ljudniva pa den tysta sidan. Samtliga lagenheter har dock tillgang till tyst sida
om hogst 55 dB(A) i minst halften av boningsrummen.

Av Boverkets allménna rad for buller i planeringen framgar att i ligen dér den
ekvivalenta ljudnivén vid fasad uppgér till 60-65 dBA, kan nya bostédder i vissa
fall medges under forutséttning att det gar att dstadkomma en tyst sida (hogst 45
dBA vid fasad) eller l[judddmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hélften av
boningsrummen liksom uteplats bor vara vinda mot en tyst eller ljudddmpad sida.

Det bor alltid vara en stridvan att ljudnivaerna pa den ljudddmpade sidan ar ligre
dn 50 dBA. Dir det inte ar tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga
vaningsplan pé ljudddmpad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad.
Tillaten ljudniva regleras i planbestimmelse.

23 (30)



NACKA Kvarnholmen etapp 5,
KOMMUN Kvarnholmsplatan DP 570

Miljdenheten
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING Projekt 9157

Slutsats: Bullerfragan har utretts grundligt, flera bullerreducerande atgarder har
studerats sdsom skédrmar, tyst asfalt och hastighetsbegridnsningar.
Bakgrundsbuller, bullerregn frdn Varmddleden, medfor att en god ljudmiljo inte
kan uppnés och att avstegsfall maste tillimpas.

Tillaten ljudniva regleras i planbestimmelse. Byggnaderna, ldgenheterna och
utemiljon ska utformas sa att

-Samtliga boningsrum 1 varje bostadsldgenhet fir hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva ( frifaltsvdrde) utanfor minst ett fonster.

-Trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte dverstiger 30 dB(A) ekvivalent och
45 dB(A) maximal ljudniva

-Den maximala ljudnivan inomhus i boningsrum inom 10 m avstand i sidled och
upp till 10 m fore och 20 m efter busshallplats inte dverstiger 37 dB(A) péd grund
av busstrafik.

-Alla ldgenheter ska ha tillgang till uteplats med max 70dB(A) maximal ljudniva

-Bullerskydd ska anordnas sd att den ekvivalenta ljudnivan inte Overstiger 55
dB(A) pa mer én 45 % av skolans uteytor.

Luftkvalitet
Bedomningsgrunder

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012
e Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad sé att dess andel
av resorna avsevart okar till 2030.
o Kollektivtrafik till sjoss ska sérskilt utvecklas, kopplas till landburen
kollektivtrafik och samordnas regionalt.
e Trafiksystemet ska vara utformat sa att andelen resor till fots eller med
cykel okar.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella foreskrifter. De ar till for
att skydda hidlsan och miljon. MKN anger de féroreningsnivéder som ménniskor
och miljo kan belastas med utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planldggning ska hénsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att MKN
overskrids

Planforslaget
Stockholm och Uppsala lins luftvardsforbund har utfort berdkningar 6ver
luftkvaliteten inom Nacka kommun. De fororeningar som ar svarast att klara ar
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partiklar och kvévedioxid &r 2010. Av berdkningarna framgar att dygnsvérdet for
partiklar (PM10, (<10 um) dr 20-22 pg/ m®. Medelvirdet under det 36:e vérsta
dygnet far inte vara hogre &n 50 pg/ m?.

Berédkningarna for kvdvedioxid visar att halterna ar 24-30 pg/m?. Medelvirdet
under det attonde vérsta dygnet far inte vara hégre dn 60 pg/m?. Samtliga MKN
for luft bedoms att klaras inom planomradet.

Slutsats: Samtliga miljokvalitetsnormer for luft bedoms klaras inom planomradet.

Rekreation och tillganglighet

Bedomningsgrunder

Kommunala mdl - Oversiktsplanen 2012

- Rika mojligheter till friluftsliv som tar hdnsyn till naturens
forutséttningar.

- Tillgdng och tillgdnglighet till parker och bostadsnéra natur ska vara
god 1 alla kommundelar.

- Trygga den allemansrittsliga tillgdngen och forbéttra tillgéngligheten
till strand- och vattenomraden.

- Oka tillgingligheten till grénomréaden.

- Utvecklingen 1 samhillet ska frimja en god folkhélsa.

- Medborgarna ska ha tillgang till ett bra och varierat utbud av idrotts-
och fritidsanldggningar.

Planforslaget

De boende pé ”Platdn” kommer att ha forhallandevis god tillgéng till lek och
vistelseytor. I den sddra slénten planeras en lite storre lekyta och i angransande
detaljplaner (Dp2 resp. Dp3) finns savél en lite mindre lekyta som en lekbollplan.
Naturmarken pa Kvarnholmens Ostra udde, ligger ocksa forhallandevis néra
”Platan”.

Visthusen har smébarnslek pa sina gardar (kvartersmark) men lite ldngre till
allméin lekyta. Daremot &r det néra ut till naturmarken som sikerstélls som allméin
plats “natur” pa Kvarnholmens véstra udde.

For boende i ”Norrhusen” ar tillgangen pa lekytor och rekreation 1 direkt
anslutning till bostdderna mycket begrinsad. Den utemiljo i form av smabarnslek
etc., som kommer att finnas, ar helt knuten till kvartersmarken och de ganska
morka géardarna/terrasserna.

For att skapa bittre kontakt med narliggande naturomrade pa véstra udden,
foreslds en gangvig frdn Kvarnholmsvégen upp i naturomradet.
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Forskolan vdster om "Radhusen” har ett soligt 14ge och en tomt, som ger stora
mojligheter att skapa goda lekmiljoer.

Narmaste storre rekreationsomrade finns pad Ryssbergen pa andra sidan
Svindersviken. Dit kommer Kvarnholmsborna att kunna komma via gdng- och
cykelbana pd den nya bron 6ver Svindersviken.

Bollplan och sporthall planeras 1 anslutning till skolan i etapp 3.

Delar av planomrédet ar lattillgédngliga for rorelsehindrade. Detta géller framst
kajplanet och ”Platdn”. Andra delar av planomrédet har délig tillganglighet med
trappor och branta lutningar. Befintlig gdngvéig mellan ”Smalhusen” och
busshallplatsen pa Kvarnholmsvigen i véster flyttas och blir ddrmed brantare. Den
uppfyller dock inte nagra tillgénglighetskrav i dagsliaget heller.
Handikapparkering planeras pa strategiska platser.

Slutsatser: Tillgangen till ytor for lek och vistelse varierar mellan de olika
bebyggelseomradena. Pa ”Platan” kommer forutsittningarna att vara goda medan
”Norrhusen” kommer att ha forhéllandevis dalig tillgng till denna typ av ytor.
Delar av planomradet &r lattillgdngliga for rorelsehindrade. Detta giller fraimst
kajplanet och “’Platan”. Andra delar av planomréadet har dalig tillgdnglighet med
trappor och branta lutningar.

Risk och sidkerhet

Bedomningsgrunder
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

e Fordndringar 1 den byggda miljon bor innebdra forbattringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer hdlsosamma och trygga miljoer.

e Alla ska vara trygga och sidkra i Nacka.

Planforslaget

En riskbedomning har tagits fram (Riskbeddmning avseende pasegling
Kvarnholmen DP 5, WSP 2014-09-19) som ska belysa om den planerade
byggnationen pa kajen dr lamplig eller inte med avseende av paseglingsrisken for
fartyg som passerar norr om kajomradet. I rapporten anges att ” i relation till de
riskreducerande dtgidrderna rekommenderar WSP att uppfora de planerade
bostadshusen utan ytterligare skyddséatgarder for pasegling. Avstandet mellan
strandlinjen och husen, ca 13 meter, ger ett gott skydd for pasegling av storre
fartyg i linje trafo som utgor majoriteten, cirka 90 %, av fartygen som passerar
Kvarnholmen”. Vidare rekommenderas att ingen stadigvarande vistelse
uppmuntras mellan strandkanten och byggnaderna, pa grund av den hoga
risknivan som réder dir. Det innebér att inga byggnader uppfors har.
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Promenadstrék och liknande, dér personer som vistas kan forvintas ha god
uppsikt och bli medvetna om en eventuell fara i tid, bedoms vara acceptabelt.
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Sandhamnsleden uianf('jr Kvarnholmen (Riskbedémning avseende pasegling
Kvarnholmen DP 5, WSP 2014-09-19)

Forslaget innebér att omréadet rustas upp och befolkas i mycket hogre grad 4n 1
dagsldaget. Den 6dsliga Platan omvandlas till bostadskvarter med ljus och liv.
Befintliga gaturum utvecklas och nya upplysta strék skapas. Ett betydelsefullt nytt
gang- och cykelstrak skapas genom att forbinda Platdn med bebyggelsen i soder
(etapp 4).

Den idag 6dsliga industrimiljon pa nordvéstra kajen ersitts av en
bostadsbebyggelse med mojlighet till verksamheter 1 bottenvéningarna.

Det finns dock kvarstdende risker, da terrdngen bitvis ar brant med risk for
fallolyckor. Narhet till vatten innebar ocksé alltid en olycksrisk. Nordvistra kajen
ar dock redan forsedd med fallskydd och livrdddningsutrustning.

Slutsats: Enligt en framtagen riskbedomning framgér att risknivan med avseende
pa fartygskollisioner ar i storleksordning lika stor som att traffas av blixten varfor
de planerade bostadshusen bedoms kunna uppforas utan ytterligare
skyddsatgérder for pasegling. Forslaget innebér att omradet rustas upp och
befolkas 1 mycket hogre grad én i1 dagsliaget. Befintliga gaturum utvecklas och nya
upplysta strak skapas. Naturgivna risker finns i form av nirhet till vatten samt
hoga bergsbranter.

BYGGSKEDET
Bedomningsgrunder

Naturvardsverkets riktvarden, NFS 2004:15

Buller under byggnation utgdr ofta ett miljoproblem. Dérfor har Naturvardsverket
tagit fram riktvédrden for buller fran byggplatser, NFS 2004:15, varifrn
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tabellsammanstdllning hdmtats. Verket ansvarar ocksa for att vigleda
tillsynsmyndigheterna om hur miljobalken ska tilldmpas.

Helgfri Lor-, son- Samtliga
man-fre och helgdag dagar
Omraide Dag Kwall Dag K+vall Matt Matt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
L Fuzg L Fuzg L Az L Fuzg L Fuzg L AF max

Bostader for permanent boende och fritidshus

tormhbus (vid fasad) 60 dBA 50 dBA S50 dBA 45 dBA 45 dBA 70 dBA
Inormhus {bostadsrum) 45 dBA 35 dBA 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA
¥Yirdlokaler

Utombus (vid fasad) 60 dBA S50 dBA S50 dBA 45 dBA 45 dBA -
Inomhbus 45 dBA 35 dBA 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA
Undervisningslokaler

Utombous (vid fasad) a0 dBa = = = = =
Inomhbus 40 dB A - - - - -
Arbetslokaler fior tyst verksamhet '

Utormhus {vid fasad) 70 dBaA = = = = =
Inomhus 45 dBA - - - - -

Buller fran trafik till och fran byggplatsen bor bedomas efter riktvardena for
trafikbuller, men trafik inom byggplatsen ridknas som byggbuller.

Damning
Under byggtiden finns det ocksa en stor risk f6r damning vid nirliggande bostider.

Markfororeningar
Innan schakt sker 1 férorenad mark ska detta anmailas till tillsynsmyndigheten.

Vattenfororeningar

Under byggtiden kan markarbeten orsaka att fint partikuldrt material f6rorenar
ytvattnet. Utslapp fran arbetsmaskiner i form av avgasutslipp och spill av drivmedel
kan ocksa utgora en fororeningskilla for savil yt- som grundvattnet.

Behov av atgarder

Buller och stérningar fran byggverksamheten

Under den forsta fasen av utbyggnaden kommer det inte att finnas boende i direkt
nérhet till omradet dir bygg- och anldggningsarbeten pigar. Krav pd minskning av
buller och ev. arbetstidsbegransningar fors in i kontrollplanen.

Under utbyggnaden av omradet ska Naturvardsverkets allmdnna rdd om buller
frén byggplatser, NFS 2004:15, f6ljas. De allmédnna raden medger inte arbete som
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orsakar bullervirden 6ver 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus fore klockan
07:00 och efter klockan 22:00 samtliga dagar.

Arbetsplatsen planeras sé storande buller till storsta mojliga del undviks (t.ex.
ridéer av befintlig skog, genomforande av sprangningar i trappsteg, vallar av
sprangsten). Om mojligt ska berget krossas pa plats. Den totala utslippsméngden
koldioxid kan d4 minskas p.g.a. minskade materialtransporter inom
Stockholmsomréadet. Anmélan av krossning vid mobil anldggning pa omradet ska
goras till kommunens miljoenhet i god tid, minst sex veckor innan start.

Buller och storningar fran fordon
For att minska bullerstorningar fran transporter till och frdn planomridet kan man
vilja tystare fordon och eller tidsbegridnsa nér transporterna kan genomforas.

Spréngningsarbeten

Vid sprangning ska riskomréadet for aktuell sprangning stingas av for obehdriga
personer. Dammspridning ska minimeras exempelvis genom att borrkax samlas i
pasar.

Under utbyggnadstiden ska sérskilda informationsinsatser goras for ndrboende
och angriansande arbetsplatser.

Skydd av trdd

Krav pé skydd av trdd och véxtlighet skrivs in i projektets kontrollplan som
kommer att upprattas i ett senare skede. Trad och vixter som ska bevaras ska
stangslas in pd ett lampligt sdtt for att minimera risken for skada under
anldggningsskedet.

HALLBAR UTVECKLING
Bedomningsgrunder

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushéllningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en dtgérd hushalla med rdvaror och energi samt utnyttja mdojligheterna till
ateranvindning och atervinning. I forsta hand ska fornyelsebara energikéllor
anvindas.

Planforslaget
Planens genomforande innebér i huvudsak att mark som redan dr ianspraktagen
(parkeringsplatser och kajkonstruktioner) kommer att bebyggas.

Planomrédet kommer att anslutas till fjarrvirmenitet. Bebyggelsen pa platan
lampar sig val for placering av solceller. En del av bebyggelsen foreslés fa grona
tak eller Overbyggda bjilklag. Fordelarna med grona tak dr bl. a. att de dimpar
buller, mildrar stadsklimatet, minskar behovet av stora dagvattensystem, tar upp
och binder luftféroreningar samt isolerar byggnaden och sparar ddrigenom energi.
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All bebyggelse ligger i bra kollektivtrafikldge (mindre dn 400 meter till
kollektivtrafik).

Slutsats: Storre delen av exploateringen sker inom pa mark som redan ar
ianspraktagen. En del tak forses med grona tak och forutsittning finns for att dven
forse vissa tak med solceller, vilket dr positivt ur hillbarhetssynpunkt.
Planomrédet far god kollektivtrafikforsorjning.

NACKA KOMMUN
Miljéenheten Park och Natur Planenheten
Birgitta Held-Paulie Elisabeth Rosell Maria Legars

Antagen av Kommunfullmiktige 2015-04-27 § 118. Laga kraft 2015-07-22.
Théreése Widmark, projektkoordinator

Referenser:

Luftmétning Kvarnholmen, Sweco 2012-06-08

Forslag till riktvdrden for dagvattenutslapp, Regionala dagvattennitverket i
Stockholms 14n, 2009.

Dagvattenpolicy for Nacka kommun, 2011-03-02
http://www.viss.lansstyrelsen.se/

PM Paverkan med hinsyn till vertikalcisterner, Sveco 2013-04-17

PM — Milj6, Oljecistener Kvarnholmen, Rambéll, 2007-11-01

Uppdaterad trafikbullerutredning for detaljplan 5, Akerlof Hallin Akustik 2015-
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Dagvattenutredning, Kvarnholmen DP5, Rambéll, 2013-04-19, rev 2014-09-19
Overpumpning av olja vid Kvarnholmen, Sveriges oljekonsumenters riksforbund,
1960-09-27.

Riskbedomning Bensinbergrumsavveckling Finnberget, Sweco 2011-10-18
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INLEDNING

SYFTE

Gestaltningsprogrammet tillhor detaljplan 5 (DP5) for
Kvarnholmen, Nacka kommun. Programmet fortydligar
detaljplanens intentioner och utgér underlag for kom-
mande projektering och granskning. Plankartan hénvisar
i bestdammelser till gestaltningsprogrammet avseende
utformning och utférande.

Gestaltningsprogrammet har upprattats av AWL Arki-
tekter i samarbete med planenheten, Nacka kommun

och Kvarnholmen Utveckling AB, KUAB. Programmet
redovisar en gemensam, mellan parterna éverenskommen
ambitionsniva for projektets fortsatta bearbetning och
genomférande.

Generellt har underlag och illustrationer av byggnader
och mark tagits fram av AWL Arkitekter.

Gestaltning och illustrationer av husen pa Nord-
vastra kajen har tagits fram av Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor AB. Mark for Nordvastra kajen och
utsiktsplatsen av AWL Landskap.

Forskolan ar framtagen av Hidemark & Stintzing Arkitek-
ter AB.

Vag- och va-projektering &r gjord av Ramboll.

Vidare har analyser och studier tagits fram inom olika
discipliner; ljud av Akerl6f Hallin Akustik och klimatstu-
die av SMHI. Underlag fran tidigare detaljplane-etapper
ar en antikvarisk forundersdkning av Nyréns samt en
stadsbyggnadsanalys av SpaceScape. Dagvattenuredning
utford av Rambéll. Samrad med Brandbyran for Brand.

De viktigaste underlagen till det har gestaltningsprogram-
met har varit "Kvarnholmen: Program for detaljplaner”
fran 2005, "Kvarnholmen: antikvarisk forundersokning”
fran 2004 samt gestaltningsprogrammen for detaljplan
1-4. Flera textstycken i det har dokumentet &r en direkt
vidareutveckling av texterna fran de tidigare underlagen.
Riskanalys utford av WSP infor DP2, reviderad 2011.

OMRADETS AVGRANSNING

Detaljplanen for del av Kvarnholmen etapp 5 omfattar
Kvarnholmens centrala del platan, husen vid 6ns dvre
vastra del samt Nordvéstra Kajen.

PROCESS

I borjan av 1990-talet lades produktionen av livsmedel
ner pd Kvarnholmen och sedan dess har olika utveck-
lingsmojligheter diskuterats och utretts. KF Fastigheter
AB genomfoérde som underlag for en planlaggning paral-
lella arkitektuppdrag i egen regi under varen och hosten
2002, dar omradet forutsattes omvandlas till en citynara
stadsdel med stark egen identitet och en mangfald av
verksamheter.
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Ett programforslag togs sedan fram av planenheten pa
Nacka kommun i samarbete med KF Fastigheter AB med
olika arkitektkontor for de olika delarna. Programmet
godkéndes av kommunfullméktige 18 september 2006.

Infor plansamradsfasen bildade KF Fastigheter AB till-
sammans med JM AB det gemensamma bolaget Kvarn-
holmen Utveckling AB, KUAB, med syftet att fortsatta
utveckla Kvarnholmen till en stadsdel. Planprogrammet
ligger till grund for detaljplaneldggning och Kvarnhol-
men delas in i flera detaljplaneetapper. Detta gestaltnings-
program hor till den femte detaljplanen.

VISION

Genom att tillvarata ett unikt l1age i kombination med
unik historia, ett levande kulturliv, bra nérservice, harliga
naturomraden och en standig narhet till vatten kommer
Kvarnholmen att utvecklas till en attraktiv och levande
stadsdel, med en stark unik identitet. Mot denna bakgrund
ar on indelad i fyra offentliga rum som alla star for nagot
unikt.

Kulturella rummet

Kulturella rummet & Kvarnholmens hjarta och ansikte
utét. 1 en historisk miljo, nara vattnet och med utsikt
dver Djurgarden, skapas en ny kulturell samlingsplats

i Stockholm. Har utvecklas lokaler for konserter och
scenkonst, massor och utstallningar, samt restauranger av
mastarklass. | nya Magasin 5 kommer framtidens stora
evenemang att ta plats.

Centrala rummet

Som boende pa Kvarnholmen ska man inte behdva lamna
on for att handla mat, gora arenden och ga i skolan; allt ar
néra. | det gamla bageriet byggs ett centrum med livs-
medelsbutik och annan nérservice — fran bageri och kafé
till skomakare och tandlékare. Vid torget byggs dven en
grundskola.

Gréna rummet

Alla stadsdelar kraver sina gronomraden for aktiviteter
och rekreation. P4 Kvarnholmen skapas en grén oas pa
0Ons Ostra spets. Har kommer det att finnas lekplatser,
boulebanor, Gppna grasytor och lummiga strévomraden.
En strandpromenad kommer att strécka sig runt hela on,
med flera intressanta stopp langs véagen, sdsom uteserve-
ringar och fiskeplatser. Genom kajakuthyrningen nar du
skérgarden med nagra paddeltag.

Marina rummet

P& Kvarnholmens sodra sida, utmed det skyddade laget i
Svindersviken, skapas en cityndra gasthamn och marina.
Har kommer de boende att ha mojlighet att hyra batplats
och besokare kan lagga till i gdsthamnen.
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DP 5 och DP 4 flygperspektiv fran sydvast
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KULTURMILJO OCH HISTORIA

Kvarnholmen, som tidigare hette "Héstholmen”, var

i stort sett obebyggd fram till slutet av 1700-talet, da
valbargade stockholmare lat uppfora sommarvillor pa on.
Sa kom det ocksa att vara fram till slutet av 1800-talet da
delar av 6n togs i ansprak for industri- och bostadsbebyg-
gelse.

Ar 1897 forvarvade Qvarnaktiebolaget Tre kronor ett
omrade pa 6ns norra sida och aret darpa var den nya
kvarnanlaggningen redo att tas i bruk. Ar 1922 képtes
Kvarnholmen av Kooperativa férbundet (KF) som pa-
borjade en omfattande modernisering och utbyggnad av
kvarnverksamheten.

Under ledning av Eskil Sundahl kom KF:s progressiva
arkitektkontor att forverkliga den tidiga modernismens
visioner i de nya industribyggnaderna och boendemiljoer-
na. KF:s byggnader pd Kvarnholmen kom att bli ndgra av
den tidiga funktionalismens mest valkanda verk i Sverige.
Forutom industrier 14t KF uppfora ett flertal bostader pa
ons sodra sida, vilka dven dessa kom att rona internatio-
nell uppmarksamhet.

KFs verksamhet kom att pragla omradet fram till 2000
da oljeverksamheten slutligen lades ned. Kvarnholmen
forvaltas och dgs idag av KUAB, Kvarnholmen Utveck-
ling AB, som har for avsikt att utveckla omradet med nya
bostader och verksamheter.

Kalla: Antikvarisk forundersokning - Kvarnholmen, Nyréns Arkitektkontor

DP 570

De byggnader som klassificerats med "ett hogt kultur-
historiskt véarde” och/eller &r sérskilt viktig ur stads-
bildsanalys inom planen (DP 5) ar: forsta smalhuset (stora
stenhuset) respektive andra smalhuset (nya stenhuset),
butikshuset (konsumbutiken), tva travillor samt radhu-
sen. En kulturhistorisk vardering av hela Kvarnholmen
beskrivs i "Kvarnholmen — Antikvarisk forundersokning”
framtagen av Nyréns Arkitektkontor.

Tre Kronors Vég passerar industriomradets 6vre niva och
nar vid den hdga tegelsilon platdn med bostadsomradet.
Silon med sin vidhangande langa tegelfasad pa den norra
sidan av végen ar en viktig rumsbildande volym som
samtidigt bildar en tydlig grans mellan det tunga och tata
industriomradet och det latta, Gppna bostadsomradet.

P& Kvarnholmen har tidens bostadssociala och arkitek-
toniska idéer kommit att manifesteras, genom arkitekten
Olof Thunstrom. Husen &r placerade parallellt i ost-vast-
lig riktning och radhusens fyra langor &r terrasserade ner i
sydsluttningen. Overst ligger ett lamellhus i tre vaningar.
Radhuset lanserades har som den moderna folkbostaden
1930. Det ansags nyskapande och fick stor uppmarksam-
het i arkitekturkaren nér de byggdes. Radhusen har en
kubisk form och &r forsedda med svagt sluttande sadeltak,
vilka snarare ger intryck av att vara plana. Lagenheterna
ar ljusa och bestar av tva rum och kok med direkt utgang
till en liten tradgard i s6dersluttningen. Ett brett fonster
som gér 6ver horn ger vardagsrummet mot soder ett rik-
ligt ljus. Mot gatan i norr ligger kdk, bad och sovrum.

KULTURHISTORISKT VARDE

m har ett hogt kulturhistoriskt
varde och/eller ar sarskilt viktig ur
stadsbildssynpunkt.

Som en del av helheten bidrar
byggnaden till kunskapen om omradets
kulturhistoriska vérde.

Aldre bebyggelselagen och stenmur

— Avgrénsning - kulturhistorisk klassificering
For den oklassificerade bebyggelsen vid
sillkajen se sid 3 och 36

Byggnader

Ursprungliga alternativt &ldre benamningar

AK  Antikvarisk forundersékning och kontroll
Infér och under eventuell ombyggnad
utfors antikvarisk forundersékning och
kontroll enligt PBL 3:12.

D Dokumentation
I samband med eventuell ombyggnad
eller annan andring genomfors
dokumentation.

01  Kontors- och bostadshus AK

02 Silo3 AK, D

03 Korngrynskvarn AK, D

05  Silo- och rensverksbyggnad ~ AK

06  Kvarn AK

07  Varmecentral -

08 Magasin 1 AK

09 Magasin 2 AK

10  Mijdlpackning -

11 Magasin 3 -

12 Magasin 4 AK

15 Nya kvarnen -

16  Makaronifabrik AK

17 Havrekvarn AK, D

19  Spannmdlssilo 4 AK, D

20  Spannmaélssilo 5 AK, D

23 Spisbrodsfabrik AK

26  Hoglager -

24 Verkstad

25  Foderfabrik -

27 Nya kontoret AK

29 Magasin 5 -

31 Mjolsilo

34  Spannméalsmottagning -

50  Disponentvilla AK
Radhus AK
Forsta smalhuset AK
Andra smalhuset AK
Butikshuset AK

Travillorna D
Lamningar i mark D
Oceankaj och sillkaj D
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Lamellhuset &r ett av de forsta s.k. smalhusen, endast 9,2
m brett, vilket ger genomgaende och ljusa lagenheter.
1934 tillkom ytterligare ett lamellhus, efter ritningar av
KF-arkitekten Artur von Schmalensee. Olika nya tekniska
I6sningar sasom t.ex. varmesystem testades i det andra
smalhuset.

Awven konsumbutiken ritades av Arthur von Schmalensee
och stod klar 1935. Byggnaden forlades i souterrdng med
butik i bottenvaningen och lagenheter ovanpa. Lagenhe-
terna har en egen ingang och tradgardstappa pa baksidan.

Tva travillor, uppforda ca 1920, ligger i sodersluttningen
mellan konsumbutiken och radhusen. Den sédra villan
flyttades till sin nuvarande placering i samband med att
radhusen byggdes. Under 70-talet rustades villorna och
en tillbyggnad for skolverksamhet tillkom.

Kvarnholmens bostadsomrade har kommit att vinna
internationell uppmérksamhet. Dess vérden ligger i
bostadsbebyggelsens rad- och lamellhus och det 6ppna
parallellstallda planmdnstret med husen varsamt infogade
i naturen.

De aldre byggnaderna beskrivs utforligare i kapitlet ”Be-
fintlig bebyggelse”.

KULTURMILJOVARDENS INTRESSEN

Planomradet ligger inom en miljo som &r av lokalt intres-
se for kulturmiljovarden (kulturmiljéprogram sid 156ff).
Miljon ingar aven i ett storre riksintresseomrade for
kulturmiljovarden, Stockholms farled och inlopp. Dess
karnvarden narmast Stockholm utgdrs av industrilam-
ningar, bostadsbebyggelse och institutioner infogade i ett
dramatiskt sprickdalslandskap. Planomradets befintliga
bostadsbebyggelse raknas till landets forsta funktiona-
listiska bostadshus och har en central roll i riksintresset.
For narvarande genomfoér lansstyrelsen en byggnadsmin-
nesforklaring av delar av denna bebyggelse, ett lamellhus
och en grupp radhus fran sent 1920-tal. I samband med
detta upprattas sarskilda skyddsforeskrifter enligt kultur-
minneslagen med lansstyrelsen som tillstandsmyndig-
het. Kommunalt skydd kommer uppréttas i detaljplanen
genom skydds- och varsamhetsbestammelser som ska
omfatta samtliga befintliga hus. | gestaltningsprogrammet
(eller planbeskrivningen) beskrivs viktiga karaktéarsdrag i
husens arkitektur.

Fornldmningsregistret (FMIS) angav inga registrerade
fornlamningar inom planomradet nar planprojektet
inleddes. Uppgifter fanns dock om att en medeltida grav
hittades 1927 nér vagen drogs fram pa Kvarnholmen.
Graven &r borttagen men Stockholms lans museum fann
hosten 2012 forhajningar i terrangen pa 6ns vastra udde
strax oster om vagkurvan, ovanfor den plats dar det lag
en sjokrog pa 1600-talet. Férhojningarna bedémdes efter
en enklare titthdlsundersokning harréra fran en hus-
grund fran maojligen senmedeltiden eller tidigmodern tid
(15/1600-tal). L&mningen foranleder kommunikation med
lansstyrelsen nér siktsprangningar ska genomforas.

DP 570
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STADSBILDSANALYS

Kvarnholmen ar starkt praglad av det dramatiska natur-
landskapet med sina forkastningsbranter. Berget, vattnet
och den karaktarsfulla skargardsvegetationen ar tillsam-
mans med holmens kraftfulla industribebyggelse de
grundldggande stadshildselementen. Tillsammans utgér
de en variationsrik och sarpréaglad helhet som kan upple-
vas fran de omgivande vattnen.

Idag ndr man endast Kvarnholmen fran véster, via
Héstholmsbron och tunneln under Finnberget. Denna
forbindelse ar framst kopplad till Finnboda, Henriksdal
och Danvikstull. I planeringen ingar en ny hégbro fran
Kvarnholmens 6stra udde 6ver Svindersviken med kopp-
ling vidare till centrala Nacka.

Kvarnholmens norra och sddra sida har helt skilda ka-
raktérer. Den norra sidan &r storskalig och starkt formad
av den tunga industribebyggelsen. Utblickarna ar langa,
vattenrummet stort och praglat av den omfattande bat-
trafiken. Den sddra sidan vetter mot ett mycket trangre
vattenrum - Svindersviken. Har finns ett fatal storre bygg-
nader och atmosfaren &r ljusare och varmare. Utblickarna
ar mestadels kortare och fran sillkajen tornar Ryssberget
upp som en grén vagg i séder. Den varierande topografin
erbjuder flera punkter med magnifik utsikt mot véster,
sdder och oster.
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Stadsbildsanalys for Kvarnholmen
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I Nacka finns nagra landméarken som blivit identitets-
skapande for kommunen. Kvarnen Tre Kronor med sina
omgivande industribyggnader &r en av dem. For dem som
fardas pa vattnet mot Stockholm markerar kvarnen nar-
heten till staden. Har 6ppnar sig vyer med langa siktlinjer
utmed framférallt Stockholms inlopp och mot Djurgar-
den. Bebyggelsen ligger framst pa den Gvre centrala
platan och langs den norra forkastningsbranten. Bergs-
sluttningarna ar pa vissa stallen sa branta, att det knappt
gar att ta sig fram mellan h6jdplatan och strandnivan.
Kvarnholmen &r atskild fran Finnberget genom en tydlig
dalgang, dar branta sluttningar och bergvaggar utgor
gransen mellan “fastland” och tidigare holme.

| 6ster och soder gransar omradet till naturmark med stort
inslag av berg i dagen. I sluttningszoner och i skrevor
finns en typisk skargéardsvegetation. Omradet praglas
ocksa av utblickarna mot Svindersvikens branter och vat-
tenspegel.
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Omrade Landmarke

= Frontbebyggelse —2 Strak/ befintligt/ planerat
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Utblickar

\q Landform
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Kvarnholmen fran oster
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BESKRIVNING AV PLANOMRADET
DP 5

Planomradet omfattar tre huvudsakliga delomréaden.

De gar under benamningen platan, véstra omradet samt
nordvastra kajen. Delomradena har skilda forutsattningar
i vaderstreck, topografi och omgivande befintliga byggda
strukturer.

Platan och 6sthusen avser den obebyggda parkeringsy-
tan och bussvéandplanen mitt emot bageritornet och
spisbrodsfabriken. Omradet utgors till storsta delen av
befintliga uppfyllda massor. Vid platans framkant sluttar
en vegetationskladd klippa brant ner mot sédra kajen.
Landmarket bageritornet ligger i direkt anslutning till
omradet.

Vésthusen Nordvéstra kajen

Foérskola

Munspelet

DP 570

Platsen for vasthusen ligger i fonden av Tre Kronors vég
intill konsumbutiken och ”nya stenhuset” fran 1934. Den
befintliga bostadsbebyggelsen; radhus och smalhus &r

en del av vastra omrédet, liksom konsumbutiken. Aven
travillorna i sddersluttningen med forskola och tidigare
tillbyggnad ingar. Intill de nya vasthusen finns resterna av
brofastet till det som tidigare var den évre delen av bron.
En gang- och cykelvag loper ned for slanten till buss-
hallplatsen, i férlangningen av Tre Kronors vag.

Nordvastra kajen utgor ett omrade mellan Kvarnholmens
vastra forkastningsbrant och det nya kulturhuset. Den hér
delen av kajen rymde tidigare en stor foderfabrik med
silos, som nu &r riven.

Platan Bageritornet

Spisbrédstabriken

Osthusen

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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OVERGRIPANDE GESTALTNINGSIDEER

Malet med planen &r att ta tillvara delomradenas unika
potential och att skapa attraktiva boende- och livsmiljoer.
Négra gemensamma viktiga utgangspunkter vid utform-
ningen av bebyggelsen inom DP5 har varit:

Illustration: AWL Arkitekter

Bebyggelse och sammanhang

Den nya bebyggelsens utformning tar avstamp i Kvarn-

holmens forutsattningar; den dramatiska topografin,

naturmarken, den befintliga bebyggelsen och de kultur-

historiska vardena. Utblickar

Utsikt och siktlinjer

Bebyggelsens utformning tar vara pa de vyer som finns

pa manga platser p& Kvarnholmen. Utsikten tas tillvara

béde i lagenheter, pa bostadsgardar mellan husen och pa

nya offentliga platser.

Gronstruktur och naturmark #
Bebyggelsen medger att de befintliga naturbranterna

bevaras och att gronstrukturen halls ihop.

Ilustration: AWL Arkitekter

Gronstruktur
Offentliga platser och strak
Strak och platser ar sammanbundna och &r en del i en
stdrre struktur. Som fotgéngare och besokare ska det vara
o

latt att orientera sig och ta sig fram pa Kvarnholmen. De
nya allmanna strak och platser som skapas inom omradet
ar utformade sa att det framgar tydligt att de &r offentliga
och till for alla.

Illustration: AWL Arkitekter

Gransen mellan privat och offentligt fortydligas exempel-
vis med laga murar, fasadgestaltning och genom material-
val och forekomsten av balkonger.
Strék och platser
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TEKNIK

Garage

For att hushalla med ytorna forlaggs parkeringsplatserna
i garage under de nya byggnaderna. Under nordvéstra
kajen, vasthusen och delar av platan forlaggs garage i tva
nivaer. Under 6sthusen och hus L2 saknas garage.

Sophantering

Hushallssopor hanteras i nedgravda kassuner som place-
ras latt atkomliga intill gatorna. Fraktionerna ar mat- och
restavfall.

En temporar atervinningsstation kommer att skapas pa
Kvarnholmen, under Hastholmsbron, permanent station
kommer att uppforas inom DP6 i senare skede.

————— Utbredning garage

Garage i ett plan

. Garage i tva plan
O Sopkassun

N\ Garageinfart

Utbredning garage

o 3

i
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MILJO

Den storsta delen av den nya bebyggelsen kommer att
forlaggas pa redan exploaterade ytor for att spara sa stor
andel gron naturmark som majligt. Platan utgors idag av
fyllnadsmassor och pa platsen for nordvistra kajen lag
tidigare industriverksamheter.

VEGETATION

Den sydvanda hillmarken pé branten nedanfér platan
bedoms vara en skyddsvird biotop, for att minimera
slitage r det viktigt med bra och tydliga strak i detta
omrade.

Karaktiren pa vixtmaterial pa offentliga platser far ett
naturlikt uttryck som ansluter till naturmarken och omré-
dets befintliga vegetation.

Gardarna far, eftersom de ligger pa bjélklag, en
planterbar 6verbyggnad pa minst 450 mm for att skapa
goda forutsattning for etablering av véxtlighet. For att
mojliggora for storre trad dkas dverbyggnaden lokalt till
minst 650mm.

Grona gardar pa
overbyggda bjélklag

LODmagasin

Lamplig lage for
grona tak

p= . Lampligt lige for
solceller

Miljodiagram

DP 570

LOD

Flera losningar for att fordrdja och rena dagvattnet
planeras inom detaljplaneomradet. Gatutradens
vaxtbaddar fungerar som infiltrationsmagasin som
fordrojer och renar dagvattnet. I de storre offentliga
ytorna, Diagonalstraket och Vertikalplatsen, forlaggs
infiltrationsmagasin i vegetationytorna.

Lings Kvarnholmsvigen, vid foten av naturklippan,
placeras ett infiltrationsmagasin for att férdréja och rena
dagvattnet.

De gardar som ligger pa bjalklag far en planterbar
overbyggnad pa minst 450 mm for att 6ka fordrojningen
av dagvatten. Lokala losningar uppmuntras for att 6ka
fordréjningen och reningen av dagvattnet inom kvarters-
mark ytterligare.

Gréna tak

Sedum anvinds pa de tak som utgdr vy for manga
boende. Det grona taket underlattar f6r LOD och
reducerar underhall och anvindningen av miljobelastande
material. Aven ljudmiljén, partikelnivaer, lokalt
mikroklimat och biologisk mangfald péverkas positivt av
sedumtak.

Solceller

Forslaget rymmer stor potential for takplacerad, lokal
energiproduktion genom solceller och solfangare.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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ILLUSTRATIONSPLAN

DP5

DP2

DP 570
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BESKRIVNING AV PLANOMRADETS
OLIKA DELAR

PLATAN

Nar man ror sig upp mot bageritornet och platan via
Kvarnholmens dramatiska terrang och monumentala
industribyggnader vacks en forvantan pa vad man kom-
mer att fa se uppifran platan. Val uppe ar vyn soderut mot
Svindersviken hisnande och en av omradets stora kvalite-
ter och centrala motiv. Utsikten och uplevelsen av rymd
har varit viktiga for utformningen av omradets stadsrum,
platser och strak. Omradets solfjaderform 6ppnar upp
vyer mot naturmarken, vattnet och sédersolen. Byggna-
derna &r pa strategiska platser latt forskjutna sinsemellan
for att medge utblickar mellan husen. Langa siktlinjer
mellan husen medger utblickar &ven for de bakomlig-
gande lagenheterna. Marken terrasseras ner fran norr till
sOder och byggnaderna foljer markens nedtrappning.

Byggnadsvolymerna bestar av ett antal hustyper och
blandningen av dessa ger en variation inom platan. Den
nya bebyggelsens hojder anpassas till de omgivande
befintliga husen och ansluter till topografin. Mot bage-
risilon hojs vaningshéjden och mot de Iaga radhusen

Flygperspektiv mot nordost

DP 570
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sanks vaningshojden. Materialen knyter an till omgivande
byggnaders tegelfasader och industrikaraktar.

Lamellhusen varierar i tre till sju vaningar i hjd och
definierar gatorna, platserna och parkstraket. Punkthusen
varierar i fyra till fem vaningar, de definierar branterna
och pekar ut mot vattnet. Laghusen i tre vaningar ramar
in lokalgatan och ger den liv och en artikulering i fot-
gangarnas niva. Modelleringen av taklandskapet skapar
variation och ansluter till skalan av spisbrodsfabriken.

Naturmarken och branten nedanfor platan bevaras och ar
sammankopplad med grénomradet i Oster.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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Ilustration: AWL Arkitekter



Karaktdr och material

Offentlig och privat sida

Fasaderna som vetter mot de omgivande gatorna ké&nne-
tecknas av en offentlig karaktar. Materialet &r sobert och
nedtonat och anpassat till den &ldre industriverksamheten.
Awven laghusen har en offentlig sida mot gatan men &r
lagre i skala och har en ljusare fargséttning. Ett mer in-
formellt, personligt uttryck kannetecknar gardsfasaderna.
Balkongerna mot omgivande gata har ett maxdjup av

1,4 m utanfor fasadliv. Inglasning far endast uféras med
profillosa system och pa gardsida, forutom i de fall da det
kravs som bullerdampande atgard.

Fri hojd 6ver gangbana och pa allmén plats ar 3,5 meter
mot Kvarnholmsvéagen och Tre Kronors vég. | évrigt
géller 3 meter. Inga balkonger placeras ver kdrbanan.

DP 570

—— Offentlig sida mot gata /\
Offentlig sida mot lokalgata ‘\,

Privat sida mot bostadsgardar

Artikulerade hérn och indrag

s P& strategiska platser i omradet betonas byggna-
dernas hérn med hjalp av bursprak och indrag som
samverkar med balkonger. Placeringarna pa utpekade
platser skapar omradets karaktaristiska entrémotiv
och inramning av vyer.

—— Indrag tar ner skalan, slapper in ljus pa platser, ger \
anpassning till topografi och anknytning till omgi-
vande bebyggelse.

Fargséttning och material

Strikta fasader som utgdrs av platsmurat tegel i tre kuldrer vilket

24\
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—— Strikta fasader i platsmurat tegel som hamtar inspiration fran den m (x
aldre industribebyggelsen.

ger variation till gaturummet.

Varma putstoner med ev. fargaccenter mot gardsrummen. \
~— Fasadkul6rer i puts eller skivmaterial med 2 kontrasterande ac- /
center per hus, i fronten mot utsikten. \
Vita eller ljusa kulérer som inte tar ljus fran gardarna eller stor
~— ||

intrycken av utsikterna fran de évriga byggnaderna.
Solitar med sérskiljande gestalt.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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Illustration: AWL Arkitekter
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DP 570

DP 5 och DP 4 flygperspektiv fran sydvast

Flygperspektiv mot sdder

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN

Illustration: AWL Arkitekter

Ilustration: AWL Arkitekter



Bebyggelse

Lamellerna (L1-5)

Lamellerna ligger langs platans yttre kanter som en ram
for gardar och de inre husen. Lamellernas hogsta delar
vetter mot spisbrédsfabriken och det offentliga Vertikal-
straket. Mot bagerisilon ar lamellerna sju vaningar och
mot de lage radhusen trappar héjden ner till tre vaningar.

Fardig golvhojd i lagenheterna anpassas efter de inre gar-
darna. Har ligger golvhojden i nivd med marken, medan
marken pa gatan ligger lagre for att begransa insynen i
lagenheterna.

Infarten till platans garage sker genom lamellerna.

Mot den befintliga bebyggelsen har de nya husen en
representativ och offentlig karaktar. Fasaderna ar av
platsmurat tegel i varierande toner som kontrasteras mot
det befintliga och kan ha accentfarger pa t.ex. balkonger.
Bostadsentréer markeras tydligt i fasad och ges ett gedi-

get och tydligt utférande. Materialmoten sker i innerhérn.

Mot gardarna har husen en mer informell och personlig
karaktér, med ljusa putsade fasader. Inslag av skivor med
en ljus fargskala med hogglans sdsom Steni, Alucobond
eller motsvarande kan finnas. Fargaccenterna kan kombi-
neras och gestaltas ihop med fonster och balkongdorrar.

Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utfors i glas,
smide eller perforerad metall.

Balkonger placeras i huvudsak mot gardssidan enligt
diagram. Aven storre bursprak placeras mot gardsidan,
forutom da bullersituationen kraver avskarmning for
lagenheterna. Mindre bursprak kan placeras mot gatan.

Artikulerade hérn och indrag skapar entremotiv

DP 570

Vy 2

Vygr « ﬂ
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SAMMANFATTNING
- Fasader mot offentliga gator ska vara av platsmu-
rat tegel i varierande toner. Inslag av accentfarger
kan finnas pa balkonger och skarmtak etc.
- Fasader mot gardar ska vara i ljus puts. Inslag av
accentférger kan finnas pa balkonger och skarmtak
etc.

- Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utféras
i glas, smide eller perforerad metall.

- Balkongundersidor ska malas.

-Balkongdjup mot omgivande gata och offentlig
plats ska vara max 1,4 m utanfér fasadliv.

- Hushdrn ska artikuleras péa utpekade strategiska
platser.

-Indrag ska géras pa strategiska stéllen fér att ta ner
skalan och ge dagsljus pa gaturum och platser.

- Fasadmaterialmdten ska ske i innerhdrn.
- Fénsterpartier i lokaler ska uféras i stél eller tra.

- Bostadsentréer ska utféras i stal eller tra och mar-
keras tydligt i fasad.

W 3 mot Thunstréms vag fran dsthusen

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ BEBYGGELSE/ LAMELLERNA (L1-5)

Illustration: AWL Arkitekter
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Illustration: AWL Arkitekter

Fasad A-A vid Vertikalplatsen vasterut

Ilustration: AWL Arkitekter

Fasad mot gérd, L4 - L5

Ilustration: AWL Arkitekter

W 1 frdn gamla stenhuset mot bagerisilon

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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LAMELLHUS 4 (L4) OSTHUS 1(01)
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LAMELLHUS 5 (L)
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Sektion B-B nord-syd genom L4 och L5 \Jll]]‘7 : ‘ L

Illustration: AWL Arkitekter

W 2 fran Kvarnholmstorget mot Tre Kronors vag

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ BEBYGGELSE/ LAMELLERNA (L1-5)

Ilustration: AWL Arkitekter
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Punkthusen (P1-4)

Punkthusen saknar den yttre offentliga sidan da de mer
liknar hus i park i sin placering i det inre av kvarteren
mot branten i sdder.

Fran de intima gardarna mellan punkthusen och lamellhu-
sen kan man ta del av vyn 6ver Svindersviken.

Punkthusen skiljer sig fran lamellerna genom sin mer ku-
biska gestalt och siluett. Hushéjden varierar fran fyra till
fem véningar. Aven i fronten mot branten far punkthus
och lameller olika uttryck vilket ger en rytm i bebyg-
gelsefronten. Fasaderna r ljusa och latta med inslag av
accentfdrger. Bostadsentréer markeras tydligt i fasad och
ges ett gediget och tydligt utférande.

Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utfors i glas,
smide eller perforerad metall.

Punkthusens hdrnlagenheter ger bostéader med fonster och
balkonger i tva vaderstreck.

Punkthusens fronter mot Svindersviken ska brytas upp
och markeras vertikalt med féarg eller material for att ge
ett balanserat intryck.

W 1 mot punkthusen fran pipelinepromenaden

DP 570

SAMMANFATTNING

- Fasaderna ska vara i ljus puts. Inslag av accent-
farger kan finnas pa balkonger och skdrmtak etc.

- Balkongundersidor ska malas

- Balkongfronter ska vara genomsiktliga och
utféras i glas, smide eller perforerad metall.

- Bostadsentréer ska utféras i stél eller tra och mar-
keras tydligt i fasad.

-Punkthusens fronter ska brytas upp och markeras
vertikalt med férg eller material for att ge ett balanse-
rat intryck.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ BEBYGGELSE/ PUNKTHUSEN (P1-4)

Fasad A-A mot gard, vasterut mot P2

Ilustration: AWL Arkitekter

Ilustration: AWL Arkitekter
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W 3 mot P3 fagelperspektiv mot soder

; -
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Vi 2 mot punkthusen

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ BEBYGGELSE/ PUNKTHUSEN (P1-4)

Illustration: AWL Arkitekter

Ilustration: AWL Arkitekter
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Laghusen (R1-2)

Laghusen i tre vaningar innanfor kvarterets inramande
hogre delar artikulerar Thunstroms vag och ger ett sma-
skaligt intryck utan att skugga och skymma. Forskjutning
i plan av lagenheterna skapar en entréplats och ger en
mindre och mer intim skala.

Tre olika kultrer av ljusare tegel pa de forskjutna delarna
forstarker smaskaligheten.

Bostadsentréer markeras tydligt i fasad och ges ett gedi-
get och tydligt uttryck.

Balkonger pa gavlar och forskjutning av fonsterpartier
kan ytterligare detaljera och forstarka smaskaligheten.
Balkonger ska vara genomsiktliga och utfors i glas, smide
eller perforerad metall.

|

¥
of

Flygvy 1 éver laghus

DP 570

SAMMANFATTNING
- Fasader ska vara av platsmurat tegel i tre olika ku-
I6rer av ljust tegel. Inslag av accentféarger kan finnas
pa balkonger och skérmtak etc.

- Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utféras
i glas, smide eller perforerad metall.

- Balkongundersidor ska malas

- Bostadsentréer ska utféras i stél eller tré och mar-
keras tydligt i fasad.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ BEBYGGELSE/ LAGHUSEN (R1-2)

Illustration: AWL Arkitekter




Illustration: AWL Arkitekter

Wy 2 langs med Thunstréms vag

Ilustration: AWL Arkitekter

Volymstudie A-A, Iaghus sett fran Thunstroms vag mot soder

= ||
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Ilustration: AWL Arkitekter

Volymstudie B-B, I&ghus sett fran gard mot norr

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ BEBYGGELSE/ LAGHUSEN (R1-2) 25
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Osthusen (01-2)
Osthusen utgér den 6stra entrén till platdn och Kvarn-
holmens centrala delar.

Det sodra huset (02), varierar i fyra till sex vaningar och
har en form som ansluter till lamellhusen pa platan medan
det norra, i fem plus tva indragna vaningar, har en solitar
placering och utformning.

Det sddra huset flankerar Kvarnholmsvégen och Vertikal-
straket och definierar platsen vid borjan av Thunstroms
vag. Det utgor ocksa en grans mot naturmarken som loper
fréan den norddéstra delen 6ver Kvarnholmsvégen och
vidare ner mot soder och branten framfor platan.

Det norra huset (O1) kan ha en mer specifik och uttrycks-
full gestalt som sarskiljer sig fran 6vrig ny bebyggelse pa
platan.

Bostadsentréer markeras tydligt i fasad och ges ett gedi-
get och valkomnande utférande.

Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utfors i glas,
smide eller perforerad metall.

DP 570
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SAMMANFATTNING

- Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utféras
i glas, smide eller perforerad metall.

- Balkongundersidor ska malas

- Bostadsentréer ska utféras i stél eller tra och mar-
keras tydligt i fasad.

O1
- Fasader ska vara i ljus puts. Inslag av accentfar-
ger kan finnas pa balkonger och skdrmtak etc.

02
- Fasader mot offentliga gator ska vara av platsmu-
rat tegel i varierande toner. Inslag av accentfarger
kan finnas pa balkonger och skédrmtak etc.

- Fasader mot gardar ska vara i ljus puts. Inslag av
accentférger kan finnas pa balkonger och skarmtak
etc.

T e R O

W 1 6stra entrén till platan

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ BEBYGGELSE/ OSTHUSEN (O1-2)

Ilustration: AWL Arkitekter
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Illustration: AWL Arkitekter

\y 2 fran skolans bollplan

Ilustration: AWL Arkitekter

Flygvy 3 6ver dsthus 1 och dsthus 2

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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Géardar

Bostadsgardar platan

Bostadsgérdarna pa platan vander sig mot séder och
vaster och har fina solforhallanden och hérifran ges
utblickar 6ver vattnet och naturmarken. Gardarna
terrasseras sa att garden narmast spisbrodsfabriken ligger
hogst och garden narmast naturmarken ligger lagst.

Gardarna avgransas av mur mot gatan och mot natur-
marken for att skapa en tydlig grans mellan den privata
garden och de offentliga ytorna.

Pa gardarna ska det finnas utrymme for att sitta i solen,
for grillning, lek, blomprakt och for cykelparkering.

Under gardarna ligger garagen. Det ar viktigt att
jorddjupen ar tillrackliga for att sakerstélla att gronska
och mindre trad kan etablera sig. Den planterbara
dverbyggnaden ska vara minst 450 mm. For att
mojliggora for storre trad okas Gverbyggnaden till minst
650mm pa utvalda platser.

Karaktiren pa gardarna ar gron och tradgardslik - i
kontrast till det offentliga Diagonalstraket och naturmar-
ken. Gardarna ska vara sa gréna som mojligt och andelen
hardgjord yta minimeras.

Uteplatser i markniva avgransas med tata hackar
for att minimera insynen. Uteplatser som vetter mot
naturmarken anpassas till terrdngen i karaktar.

Princip vid garage/gard och gata

Princip vid garage/gard med nivaskillnad mot
naturmarken

Princip vid garage/gard i nivd med naturmarken

DP 570

SAMMANFATTNING

- Gardarnas karaktér ska vara trddgérdslik i kontrast
till naturmarken.

- Det ska finnas en mur mellan gata och gérd vilken
far vara max 110 cm hog.

- Mellan naturmark och gard ska det finnas ett
récke eller en lag mur for att markera grénsen mellan
offentligt och privat.

- Andelen héardgjord yta ska minimeras och tjocklek
pa planterbart bjélklag ska vara minst 4560 mm.

Ilustration: AWL Arkitekter

Wy gard mellan punkthusen mot norr

Illustration: AWL Arkitekter

Koncept: gardarna &r gréna och tradgardslika och har en tydlig grans mot naturmarken
och gatan. Det offentliga Diagonalstréket Gvergar utan mur i naturmakren.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ BOSTADSGARDAR PLATAN
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THUNSTROMS VAG

sx

Wy gard mellan punkthusen mot vattnet

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ BOSTADSGARDAR PLATAN

Illustration: AWL Arkitekter

Wlustration: AWL Arkitekter
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Bostadsgardar 6sthusen

Osthusens bostadsgardar ligger intill befintlig naturmark
och karaktaren anpassas till denna. P& gardarna ska det
finnas utrymme for att sitta i solen, for grillning, lek och
blomprakt.

Stravan ar att gardarna ska vara sa grona som majligt och
andelen hardgjord yta minimeras.

Uteplatser i markniva avgransas med tata hackar for att
minimera insynen. Uteplatser som vetter mot naturmar-
ken anpassas till den omgivande naturmarken i karaktar.

DP 570

SAMMANFATTNING

- Gardarna ska anpassas till intilliggande befintlig
naturmark.

- Andelen hardgjord yta ska minimeras.

Illustrationsplan

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ BOSTADSGARDAR OSTHUSEN

Illustration: AWL Arkitekter



Offentliga ytor

Sprisbrodsplatsen och Diagonalstraket

Néarmast bageritornet skapas en offentlig yta: Spisbrods-
platsen. Ytan utgdr nod for Tre kronors vég, diagonal-
straket och passagen genom spisbrodsfabriken. Den

ar kopplad till Kvarnholmstorget och de kommersiella
ytorna vid Spishrodsfabriken. Solférhallandena ar goda
och vid bottenplanet, som lampar sig vél for butiksloka-
ler, finns utrymme for t.ex. en uteservering.

Diagonalstraket ar huvudpassagen for fotgangare genom
platan i nordsydlig riktning.

Straket utformas sa att det bjuder in allmanheten.
Hela straket lutas — ca 2% - fran den 6vre delen vid
Spisbrddsplatsen till den nedre vid naturmarken.

DP 570

SAMMANFATTNING

- Ett genomgéaende markmaterial ska ldggas péa
hela ytan foér Spisbrédsplatsen och Diagonalstraket.

- Trafiken ska vara underordnad fotgéngare vid
overgangen pa Thunstréms vag.

- Trappan till lekplatsen ska anpassas omsorgsfullt
till naturmarkens topografi och vegetation.

BAGERI-

SPISBRODSFABRIKEN TORNET

SPISBRODS-

FG 35.62 LOK
FG 36.32 LGH

FG 35.18
r

L3

/ K@m
FG 35.08

T

Illustrationsplan

PLATSEN;
A o

FG 35.72 LOK

FG 36.42 LGH FG 35.42 LOK

FG 36.42 LGH

FG 35.92

3517

-
=¥ B
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Illustration: AWL Arkitekter
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Sektion C-C

Wy strék

Illustration: AWL Arkitekter

Wlustration: AWL Arkitekter
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En genomgaende markbeldggning haller sasmman ytan
for Spisbrodsplatsen och Diagonalstraket och fungerar
ocksa som ett identitetsskapande drag. Markménstrets
foreslagna triangelform tar avstamp i den évre
torgbildningens trekantsform. Manstret bestar av tex
trianglar i minst fyra olika kulorer i t.ex. betong eller
granit. Dessa kombineras sa att marken blir ljusare nar
man narmar sig naturmarken. Utrymme for trad kan
skapas genom att ta bort en triangel. Likas& kan monstret
mjukas upp genom tillagg av ytterligare kulor pa utvalda
stillen. Monstret pa markbelaggningen 4r underordnat
vikten av ett platsspecifikt strak och identitetsskapande
material.

Karaktaren i den dvre delen &r mer formell; ndrmast
bageritornet finns utrymme for en uteservering pa strakets
Ostra sida. De publika sittplatserna ar forlagda till mob-
leringszonen langs strakets vastra sida liksom utrymme
for aktiviteter och att sitta i solen och beskada utsikten.
Den nedre delen av straket som ligger narmast naturmar-
ken kan med fordel inrymma aktiviteter som ansluter

till naturlekplatsen nedanfor som tillexempel en mindre
informell lekyta.

Straket avslutas i soder med en trappa i trd som loper ner
langs bergets kant till naturlekplatsen ”Lilla Kvarnhol-
men”. Trappan foljer bergets sluttning och laggs utanpa
berget. Dragningen tar hansyn till befintliga trad samt
formerna i berget. Diagonalstraket ligger i niva med over-
kanten av den befintliga naturmarken och det finns ingen
grans mellan de bada ytorna.

Angoringstrafik &r underordnad fotgangare och ytor for
tillexempel véndzoner och parkering integreras i utform-
ningen av straket. Vid dvergangen vid Tre Kronors vag
ar trafiken 6verordnad Diagonalstraket. Vid 6vergangen
vid Thunstroms vag &r straket/fotgangare 6verordnade
trafiken.

Planteringarna fungerar som rumsbildare och dekoration

i straket. Vegetationen ar Idg och sammanhallen och véxt-
materialets karaktér ansluter till naturmarken nedanfor.
Planteringarna kan liknas vid en stiliserad hallmark.

Wy strak mot Svindersviken

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ OFFENTLIGA YTOR/ SPISBRODSPLATSEN OCH DIAGONALSTRAKET

Ilustration: AWL Arkitekter



Illustration: AWL Arkitekter
Illustration: AWL Arkitekter

Detalj av triangelformad markbelaggning och informella sittplatser Detalj av den terranganpassade trappan som forbinder naturlekplatsen
mellan planteringsytor och tradgrupper. ”Lilla Kvarnholmen” och Diagonalstréket.

1 oA g Mt

Princip for évergang mellan strak och naturmark.
Offentligt strak overgar i nivd med allman naturmark utan mur.
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Ilustration: AWL Arkitekter
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Perspektiv trappa

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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Vertikalplatsen

Vertikalplatsen &r en del av straket mellan Kvarnholms- SAMMANFATTNING

t(?l’ge"t och \./ertl.kalhuset' Byggnaderna kring platsen - Platsens karaktér, form och material ska ansluta till
forstarker riktningen mot Vertikalhuset. Kvarnholmstorgets.

I material och karaktdr &r Vertikalplatsen en enklare - Ytan ska fungera bade som platsbildning och fér
version av Kvarnholmstorget. Det finns mojlighet att angoring. Ev. trafikfunktioner ska vara underordnade
stanna upp och sitta ner: de sittpuffar i granit som finns fotgéngare.

pa Kvoarnholmstqrget ater.kom_me.r. har_. Markmatgrlalet e o T 1 =T R p—
ar smagatsten. Dar det kravs tillganglighet ska héllar av i utformningen av platsen.

granit laggas.
- Markmaterialet ska vara granit lika Kvarnholms-

Angorande trafik ar underordnad fotgéngare. Framfor torget.
02 finns en HKP anvisad vilken inlemmas i platsens ut-
formning.

Hojdskillnad mellan gata och strak tas upp med en trappa
narmast byggnad O2.

Illustration: AWL Arkitekter
m N e
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Flygperspektiv mot Vertikalplatsen
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Ilustration: AWL Arkitekter

W mot Vertikalhuset Illustrationsplan

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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Illustration: AWL Arkitekter
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Naturlekplatsen, ”Lilla Kvarnholmen”

I sluttningen nedanfor Diagonalstraket skapas en plats for
lek och samvaro. Naturlekplatsen "Lilla Kvarnholmen”
skjuts in i naturmarken pa platsen for den befintliga par-
keringen. Denna yta &r horisontell och dérfor méjlig att
vistas pa. | ryggen skyddar den sodervanda naturslanten.

“Lilla Kvarnholmen” &r en plats som ska fungera bade
for barn och vuxna. Mot den sddervanda sluttningen finns
sittplatser for picknick och grillning.

Parkens element och lekredskap har en koppling till
Kvarnholmens historia och arkitektur. Lekhus och red-
skap &r specialbyggda, platsanpassade och har ett genom-
gdende unikt stilmanér.

Parken forses med racken for att skydda fran fall i den
branta terrangen.

Lekplatsen utformas sa att det ar tydligt att den ar en
offentlig stadsdelslekplats som ar till for alla. Eftersom
parken ligger lite dold pd en mindre central plats ar det
lampligt att det skyltas till "lilla Kvarnholmen” fran
strak och platser dar manga ror sig. Val pa plats kan en
informationstavla beratta om Kvarnholmens historia och
byggnader.

Sektion E-E

Illustrationsplan

Illustration: AWL Arkitekter
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SAMMANFATTNING

- Naturlekplatsen "Lilla Kvarnholmen” ska utformas
som en offentlig stadsdelslekplats som &r till for alla.

- Lekhus och lekredskap ska specialbyggas och
anpassas till platsen. Stilmanér och form ska anknyta
till Kvarnholmens historia.

- Det ska finnas skyltning till lekplatsen fran centrala
Kvarnholmen.

BARNANGENS TEXTILFABRIK

FG 35.08

®
< i
\FllthPLATS,
GRILL .

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ OFFENTLIGA YTOR/ NATURLEKPLATSEN "LILLA KVARNHOLMEN”

Foto : AWL Arkitekter

Foto : AWL Arkitekter

Ilustration: AWL Arkitekter
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Gator

Tre Kronors vég vid platan
Gatan, som 4r en lokalgata i omréadet, I6per fran Spis-

brodsfabriken fram till vasthusen. Har beskrivs gestalt-
ningen av strackan fram till radhusen.

Den norra sidans trottoar och kérbana framfor Spisbrods-
fabriken &r en forlangning av Kvarnholmstorget och
genomfors i samma utforande, dvs i sméagatsten och med
kantsten av granit.

Gatan utférs med dubbelsidig kantstensparkering.

PARKARMATUR

R

%’NG

KANTSTEN NEDSANKT | MARKNIVA 10cm bred

KORBANA ASFALT

TORG BETOI

—CB- KANTSTEN 10cm bred

S S e S

W mot Tre Kronors vag vid spisbrddsfabriken

Ilustration: AWL Arkitekter

Ilustration: AWL Arkitekter
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SAMMANFATTNING

- Norra sidans gangbana ska fram till och med por-
tiken vid 6vergangsstéllet i spisbrédsfabriken utféras i
smdgatsten och med en extra bred kantsten i granit -
likt Kvarnholmstorget. Dér det krévs tillgénglighet ska
héllar av granit ldggas. Bortanfér spisbrodsfabriken
ska trottoaren utformas lika sédra sidan.

- Sédra sidans gangbana ska utféras i asfalt med
kantsten av granit.

- Parkeringsfickor ska markeras med nedsénkt
kantsten.

Sektion

Wy fr&n Tre Kronors vag mot Diagonalstraket och spisbrodsfabriken

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ GATOR/ TRE KRONORS VAG

Ilustration: AWL Arkitekter

Ilustration: AWL Arkitekter



Thunstréms vég

Gatan som &r en kvartersgata loper genom platdomradet i
oOst-vastlig riktning och utformas med en mjuk rundning
for att ge spanst till gaturummet.

Madbleringszonen med parkering, angdring, belysnings-
armaturer och trad forlaggs langsmed gatans sodra sida.
Gatan fungerar &ven for angoringar, nedfarter till garage
och plats for sophdmtning.

Den mur som avgransar gatan fran gardsrummen ar en
viktig grans mellan den offentliga gatan och de privata
gardarna. Muren ska inte vara hogre &n max 110 cm over
trottoaren.

X*%m/]\\\ r10AN
RTINS NA—— W
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&
¥

GANGBANA ASFALT
KANTSTEN 10cm bred
KORBANA ASFALT
KANTSTEN 10cm bred W<
GANGBANA ASFALT

PARKERING

~CZ-  KANTSTEN NEDSANKT | MARKNIVA 10cm

o
Perspektiv 1angsmed Thunstroms vég

Ilustration: AWL Arkitekter
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SAMMANFATTNING

- Vdgbana och trottoar ska utféras av asfalt och
kantsten av granit

- Parkeringsfickor ska markeras med nedsékt
kansten.

- Murarna mellan gardar och gata ska vara max
110cm héga.

- Mébleringszonen ska férlédggas pa gatans sédra
sida.

Sektion

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
PLATAN/ GATOR/ THUNSTROMS VAG

Ilustration: AWL Arkitekter

Ilustration: AWL Arkitekter
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VASTRA OMRADET

Det vistra omradet i DP5 praglas av den befintliga
bostadshebyggelsen och placeringen Gverst pa Kvarnhol-
men. Harifran erbjuds utblickar vida kring: bade &t soder
och véster. Den dldre bebyggelsen &r olika sinsemellan

i sin karaktar och utformning men &r fint anpassad till
platsen och har stora kulturhistoriska varden.

Den nya bebyggelsen k&nnetecknas av anpassningen

till landskapet och de befintliga byggnaderna. De tvé

nya punkthusen har sju vaningar, varav den 6versta ar
indragen, samt tva respektive tre suterrdngvaningar.

De sluter an till de intilliggande smalhusen genom sina
smala gavlar men utgor en kontrast genom sina vertikala
former, indrag, kuldrer och byggnadsdetaljer. Forskolans
lagmalda byggnad vid de réda villorna omfamnar med sin
rundade form klippan bakom.

Brofastet fran den rivna végen till Kvarnholmen utgor
alltjamt ett entrémotiv for bestkare som kommer till
Kvarnholmen soderifran. En park for utsikt och sitta i
solen tillskapas pa brofastet.

DP 570
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Sektion A-A vasthus, forskola, radhus och Stora stenhuset

W 1 vasthus fran Finnboda kaj

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
VASTRA OMRADET
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Bebyggelse

Vésthusen (V1-2)

Vésthusens punkthus utgor ett tydligt nytt tillagg som
kontrasterar till befintlig horisontell bebyggelse genom
sin vertikala gestalt. De har sitt ursprung i en skiss av
Olof Thunstrom fran 1940-talet dér sex punkthus ligger
langst ut pa klippan. Av dessa éterstar nu tva, men de
ar placerade i ungefdar samma lage som Thunstréms ur-
sprungliga.

Placeringen av punkthusen skapar med befintlig bebyg-
gelse ett kringbyggt gaturum utan att skymma befintliga
hus.

Inslag av kontrasterande material forstarker vertikaliteten
och knyter samman hus och gardsmur. Forskjutningar i
plan och ett indrag ger byggnaderna en slank gestalt.

Vaésthusens punkthusform medger milsvid utsikt mot
Stockholms inlopp for de boende.

Balkonger ska vara genomsiktliga och utfors i glas, smide
eller perforerad metall.

Bostadsentréer markeras tydligt i fasad och ges ett gedi-
get och valkomnande utférande.

W vasthus

DP 570
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SAMMANFATTNING
- Fasaderna ska vara i ljus puts. Inslag av kontras-
terande material och accentférger som forstérker
vertikaliteten kan finnas.

- Balkongundersidor ska malas

- Balkongfronter ska vara genomsiktliga och
utféras i glas, smide eller perforerad metall.

- Bostadsentréer ska utféras i stal eller tra och mar-
keras tydligt i fasad.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
VASTRA OMRADET/ BEBYGGELSE/ VASTHUSEN (V1-V2)

Illustration: AWL Arkitekter
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DP 570
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Illustration: AWL Arkitekter

Flygvy 3 vasthus och vattnet

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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Fdrskolebebyggelse

Kvarnholmens férskola (F1)

Den nya forskola planeras for 8 avdelningar fordelat i de
tre aldre byggnaderna samt i en stérre tillbyggnad pa den
sOdra villan. Den norra villan byggs till med en mindre
veranda.

Tillbyggnaderna ar forlagda till husens sida mot kullen
och skogen for att gora en liten paverkan av intrycket
frén Tre Kronors vag samt att skapa en tydlig och skyd-
dad gard mellan huskropparna och topografin. Mycket av
den befintliga grénskan och topografin bevaras. Férskolan
angoring ar placerad 1&ngs med Tre kronors vag med en
alternativ entré mot Valsvégen.

Verandan pa den norra villan har hallits 1ag och i ett plan
for att tydligt underordna sig villans form och den foljer
aven villans fargséttning genom sin rdda panel och vita
fonsterpartier. Tillbyggnaden innehaller hallar, RWC, WC
och ett stérre rum.

Elevation A-A

Flygvy 1 forskola mot syd

SAMMANFATTNING

- Platsens unika kvalitéer med sitt hdgt placerade
ldge i en starkt kuperad terrdng ska tas tillvara.

- De antikvariskt véardefulla byggnaderna ska tas
tillvara.

- Bebyggelsen ska vara koncentrerad till tomtens
norra del, delvis skyddat bakom berget och med
angoring fran Tre Kronors vég.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
VASTRA OMRADET/ FORSKOLEBEBYGGELSE/ KVARNHOLMEN FORSKOLA (F1)

Hlustration: Hidemark & Stintzing Arkitekter AB

Ilustration: Hidemark & Stintzing Arkitekter AB
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Det nya huset séder om den sddra villan har med avsikt
getts en annan form &n villorna. Genom sin enkla geo-
metriska gestalt, med inspiration av den svenska ladan,
blir den bara en komplements- eller ekonomibyggnad

till villorna. Den vill med sitt utryck vara en av alla de
nyttobyggnader som finns i en gardsmiljo, skild fran
bostadshusen genom sin enklare form. Fargmassigt och
materialmassigt foljer den svensk byggnadstradition med
falurdda trafasader och ett svartmalat plattak. Det nya
huset forbinds med den sddra villan genom en glasad
veranda lika den pa norra villan samt en glasad lank i tva
plan. Verandan innehaller hallar, lanken kommunikation
mellan befintliga och nya delar samt mellan planen. Den
storre tillbyggnaden innehaller avdelningar med tillho-
rande utrymmen.

erspektiv B - B, frin forskolegard mot Gster

DP 570

De befintliga byggnaderna kommer att anpassas for att
uppfylla dagens krav pa klimat, teknisk forsorjning, kon-
struktion mm.

De tva travillorna uppférdes ursprungligen som bosta-
der ca 1920. Villorna har beddmts vara betydelsefulla
ur stadsbildsynpunkt varfor det &r viktigt att karaktéren
bibehalls vid renovering och ateruppforande. Materialen
ska vara rodmalad panel, vita snickerier och lertegel. Se
vidare kap. bef. bebyggelse.

Detaljplanen majliggér ateruppforande av den sodra vil-
lan med samma stil och uttryck som befintlig, den kopp-
las ihop med den nya tillbyggnaden véster om villorna.
Norra villan integreras med forskoleverksamheten utan
sammankoppling med det nya huset men tillats byggas
ut pa vastra gaveln. Denna tillbyggnad ges ett modernare
uttryck men anpassas till befintlig bebyggelse genom en
falurdd fasadpanel, men med en avvikande typ utan vita
knutar.

Butikshuset ar fran 1934. Butikshuset utseende med de
stora skyltfonstren behalls. De spritputsade fasaderna er-
satts med en slat puts som malas i ursprunglig ljus kulor.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
VASTRA OMRADET/ FORSKOLEBEBYGGELSE/ KVARNHOLMEN FORSKOLA (F1)

Ilustration: Hidemark & Stintzing Arkitekter AB



Géardar

Bostadsgardar vasthus

Bostadsgardarna ligger ovanpa garaget i sluttningen mel-
lan de tva punkthusen (V1 och V2). Mitt emellan Vast-
husens gardar I6per ett offentligt strak som forbinder Tre
kronors vdg och busshallplatsen pa Kvarnholmsvagen.

Gardarna terrasseras for att ansluta till befintliga hojder.
P& gardarna ska det finnas utrymme for att sitta i solen,
for grillning, lek, blomprakt och for cykelparkering.

Gardarna far, eftersom de ligger pé bjalklag, en
planterbar éverbyggnad pa minst 450 mm for att 6ka
fordrojningen av dagvatten. For att mojliggora for storre
trad okas 6verbyggnaden till minst 650mm pa utvalda
platser. Gardarna ska vara sa gréna som méjligt och
andelen hardgjord yta minimeras.

N

Illustrationsplan

)
g

DP 570

SAMMANFATTNING

- Géardarnas karaktar ska vara tréddgérdslik i kontrast
till naturmarken.

- Det genomgaende géangstraket ska utformas med
en tydlig offentlig karaktar.

- Andelen hardgjord yta ska minimeras och tjocklek
planterbart bjélklag ska vara minst 450 mm.

W mellan vésthusen

o -

3018

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
VASTRA OMRADET/ GARDAR/ BOSTADSGARDAR VASTHUSEN

Illustration: AWL Arkitekter

Illustration: AWL Arkitekter
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Forskolegérd

Gardsrummet

Forskoletomten ar belagen hogst upp pa Kvarnberget med
vidstrackta utblickar mot Stockholms inlopp. | den sddra
och vistra delen bestar tomten till stor del av berg i dagen
med bergsklackar och svackor, karaktarsfulla tallar och
ekar i marktackande risvegetation. | den dstra delen ned-
anfor bergskammen férekommer flera storre trad framst
ek, 16nn och tall. Ett flertal av dessa kommer att behdva
fallas for att kunna uppfora den nya byggnaden. Det ar
darfor extra viktigt att bevara storre trad dar det &r mojligt
och aven plantera nya tréd.

Terrdngen med variationsrika naturgivna rumsligheter
och relativt begrdnsade plana ytor ger ur leksynpunkt ett
spannande gardsrum. Planeringen av lekmiljon kommer
ur sékerhet- och tillgadnglighetssynpunkt att bli mer kom-
plex an vid planare markforhallanden.

Utformning

Huvudentrén som ar vand mot Tre Kronors vag far par-
kering langs med végen for att lamna och h&mta barn. En
handikapparkering anordnas pa tomten i anslutning till
huvudentrén. Parkering for personal kommer i man av ut-
rymme att tillgodoses i samverkan med évrig bebyggelse.

Varumottagningen och sophantering &r placerad i Butiks-
husets véstra gavel med angdring for transporter langs
med gatan. En anpassning mellan gatuniva och Butiks-
husets norra fasad kommer att behdva goéras. Forskolans
entréer i évre och nedre plan d&r sammanbundna med
gangforbindelser och trappor for att kunna réra sig runt
bebyggelsen.

Befintlig bt kant

/
w

\
P CYKELPARKERING
iy
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GARDSPLAN
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Situationssplan
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SAMMANFATTNING

- Terréngen ska formas/bearbetas sa att variations-
rika och naturgivna rumsligheter tas till vara.

- Befintliga trdd som dr mdjliga att spara ska tas
tillvara. Nya trdd ska planteras for att férstarka gards-
ytornas form och innehall.

- Férskolans gardar ska gestaltas pa ett sétt som
skapar en platsspecifik och inspirerande miljé fér
barnen och férskolans personal. Utformningen ska
stdmmas av med pedagogiskt ansvarig for férskole-
verksamheten.

- Garden/géardarna ska innehélla zoner anpassade
fér bade mindre och stérre barn.

- Lekutrustning ska till stor del vara platsbyggd och/
eller anpassas till befintlig terrang.

- Material som anvéands ska vara miljégodkédnda
och ska véljas med tanke pa langsiktig hallbarhet och
tilltalande patina vid slitage/aldrande.

Forskolans gard uppdelas i lekzoner for mindre barn och
storre barn, som ska vara inspirerande och ge motoriska
utmaningar. Har ska finnas lekutrustning pa anlagda ytor
och i naturlig terréng, skyddade sittplatser for olika utom-
husaktiviteter och plats fér odling.

Tréaspénger och ramper kommer att byggas till utsikts-
punkter och for att skapa tillganglighet for rorelsehind-
rade. Med tanke pa omgivande branter kommer gérds-
rummet att inhdgnas med hoga sakerhetsstaket.

Ilustration: Hidemark & Stintzing Arkitekter AB
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Offentliga platser

Radhusgréningen

Pa den lilla plana gronytan nedanfor Olof Thunstroms
laga radhuslangor skapas en liten offentlig parkyta. For
att forbattra dtkomsten av platsen, och for att signalera
att den &r allman, dras en smal gangvag i grus mellan
grasytan och radhustomterna.

Ett par bankbord placeras pa grasytan for att mojliggora
for pincknick och att sitta i solen.

Illustrationsplan

DP 570

SAMMANFATTNING

- En gangvég ska stéllas iordning mellan radhus-
ldngan och grésytan framfor.

- Det ska finnas plats fér att sitta i solen.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
VASTRA OMRADET/ OFFENTLIGA PLATSER/ RADHUSGRONINGEN

Ilustration: AWL Arkitekter
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DP 570

Broféstet

Pa den gamla vagbanken nedanfér vasthusen skapas en SAMMANFATTNING

ny park med _vacker utsikt aft' vaster. | gster ramas platsen Bl S s fae el vk
in av naturklippor. Ett par bankbord gor det mojlig att planen och parken.

sitta i solen och ha picknick.
- Det ska finnas plats fér att sitta i solen.

Ilustration: AWL Arkitekter

Brofastet sett fran Kvarnholmsvéagen

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
VASTRA OMRADET/ OFFENTLIGA PLATSER/ BROFASTET

Foto: AWL Arkitekter



Pipelinepromenaden

Langs Kvarnholmens sodra bergsslant 16per en pipeline,
som anvants for pumpning av olja till och fran bergrum-
men. Pipelinen forelas ges ett nytt liv som promenad-
strak. Det &r ett satt att ateranvanda en industrihistorisk
anlaggning och samtidigt skapa en unik mdéjlighet att rora
sig utmed branten utan att gora ingrepp i naturmarken.

Promenaden kommer att I6pa fran Hastholmsbron i véster
till Bergbebyggelsens terrassgard i 6ster. Dragningen
foljer sa langt det ar mojligt strackningen hos befintlig
pipeline.

Utmed pipelinepromenaden ordnas ett flertal "sittorg”,
breddningar av gangytan, foretradesvis vid kopplingar till
andra strak, dar ordnas sittplatser med majlighet till vila
och moten. Promenaden kan med fordel ocksa planeras
som ett strak med konstnarlig utsmyckning. Promenaden
forses med racken som medger god visuell kontakt med
omgivningen, t.ex med stolpar och dverliggare av stal och
en fyllning av genomsiktliga nét.

Vi mot 6st langs pipelinepromenaden

DP 570

SAMMANFATTNING

- Promenaden ska fdlja befintlig pipeline sa langt
det ar mdjligt.

- Det ska finnas plats for att sitta och se pa utsikten.

- Promenaden ska férses med rdcken som medger
god visuell kontakt med omgivningen.

Befintlig pipeline

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
VASTRA OMRADET/ OFFENTLIGA PLATSER/ PIPELINEPROMENADEN

Foto: AWL Arkitekter

Ilustration: AWL Arkitekter

Illustration: AWL Arkitekter
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Gator

Tre Kronors vég véstra omradet

Tre Kronors vag vid vasthusen utgor en lokalgata i omra-
det.

Mellan radhusen och Stora stenhuset kompletteras den
tidigare breda gatan med dubbelsidig kanstensparkering
for att fa en kontinuerlig gatusektion fran bageriet fram
till vandplanen vid vésthusen.

Dér stodmurar kravs - till exempel kring eken vid vand-
planen och mellan butikshuset och trottoaren utférs dessa
mot bradform i platsgjuten betong.

Illustration: AWL Arkitekter
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SAMMANFATTNING

- Vdgbana och trottoar av asfalt och kansten av
granit.

- Parkeringsfickor markeras med nedséakt kantsten.
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Sektion

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
VASTRA OMRADET/ GATOR/ TRE KRONORS VAG VASTRA OMRADET
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NORDVASTRA KAJEN

Omradet &r tudelat i sin karaktar: den branta gréna for-
kastningsbranten ligger intill den hardgjorda och bebygg-
da kajmiljon. Nordvéstra Kajen &r en vél synlig del av
riksintresset Stockholms inlopp. Werna mot vattnet ar en
av omradets storsta tillgangar. Fran Kajen kan man blicka
ut 6ver Djurgarden och de centrala delarna av Stockholm.

De nya husen utgér en del av bebyggelsefronten mot
vattnet, tillsammans med bland annat det nya kulturhuset
och den gamla kvarnbyggnaden.

Forkastningsbranten hélls intakt och de delar som tidigare
sprangts skyls av byggnader. Pa den gamla vagbanken
anlaggs en utsiktsplats som pa avstand lases ihop med
klippan. For besokare och boende i omradet kommer
parken att utgora en attraktiv plats att sitta pa om kvallen
och blicka ut dver Stockholm.
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Flygvy 1, Kvarnholmsvéagen mot Kvarnhomen C
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Under husen och géardarna finns garage i tva plan med in-
och utfart fran kajen.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
NORDVASTRA KAJEN

Ilustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB

Ilustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB
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Bebyggelse

Nordvastra kajen (N1-N5)

Fronten mot sjon och Djurgérden far en sammanhallen
karaktér dar den nya bebyggelsen samspelar med de &ldre
industribyggnaderna langs kajen. | detta stora stadsrum
ar det viktigt att volymerna halls enkla och tydliga. De
kan med fordel vara som hogst och statligast mot sjon
och med tydligt utskiljningsbara volymer som star stadigt
pa kajen. Husen &r vertikalt tudelade och varierar i olika

hojder for att ansluta sig till omkringliggande bebyggelse.

Gardarna terrasseras for att ta upp hojdskillnaden utmed
bergsbranten och bostéderna nas via entréer bade fran
kajen och fran Kvarnholmsvagen. Huskropparnas voly-
mer far en svagt vinklad fasad mot garden som formar
gardsrummen fint och ger majlighet till sjoutsikt for

alla bostader. Bebyggelsen varierar mellan atta och tolv
vaningar mot kajen och mellan tre och sju mot Kvarnhol-
msvagen.

Langs kajen landar husen i en arkad i tva vaningars héjd,
varifran man nar en skyddad entré till bostadshusen. |
sockelvéaningen placeras “studios” (enkelsidiga bostader
i tva plan) med egna entréer fran kajen. Bostaderna utfor-
mas med sarskild omsorg och far stora ateljéfonster for
att ta in s& mycket ljus som majligt.

Bebyggelsen far robusta fasadmaterial s& som tegel och
rosttrogt stal, cortenstal for att std emot klimatet mot
sjon och for att ansluta sig till den befintliga industriella
miljon. Fasaderna mot gardarna byter delvis material,
fran tegel till puts for att fora in ljuset pa gardarna. Hu-
sens tudelning aterkommer mot Kvarnholmsviagen dar
teglet och den ljusa kuléren delar upp volymerna.

Flygvy 2, 6ver nordvastra kajen mot sydost.
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Husens vertikalitet forstarks med olika tegelkulorer. De
hogre volymerna fér ett nagot brunare tegel och de lagre
ett nagot rodare. Inom varje kulor ska teglet skifta for att
ge ett livligare uttryck, yta och form ska ocksa vara vari-
erad. De enkla huskropparna kraver en hdg detaljerings-
grad och omsorg géllande val av tegel, fonster, balkong-
inglasningar och entrépartier.

Alla balkonger ska vara inglasade med vikbara
fonsterelement och indragna i husets volym for att fa
vindskydd. Fasadernas fonster, balkonginglasningar,
entrépartier och andra partier ska ha samma industriella
karaktar och utforas i metall samt malas i en mork kulor.

Sockelvaningen mot kajen far en bekladnad av rost-

trogt stal, cortenstal, som ger en industriell karaktar men
samtidigt har en textur och fargskiftning som &r vacker pa
nara hall.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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Hlustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB



Lokalerna langs kajen far en sarskild markering i fasad
med avvikande material som putsas eller mélas i en ljus
kulér.

Gérdarnas stddmurar som terrasseras mot Kvarnholms-
vagen klas ocksa med cortenstal for att ge bebyggelsen en
sammanhallen karaktar.

Fasaderna mot Kvarnholmsvagen far dven har en upp-
delning av volym och materialitet som bidrar till varia-
tion. Entréerna véander sig mot gatan med en entréplats
framfor som ger mojlighet till cykelparkering och sop-
avlamning.

Lokalen i det vastra huset (N1) langs Kvarnholmsvégen
far en mojlig plats for servering i anslutning till parken.

Entrépartier, fonster och balkonginglasningar ar av metall
och malas i en mork nyans.

Taken pa de hogre delarna utfors av sedum och pé de
lagre delarna placeras bade privata och gemensamma
terrasser.

i
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- Huskropparna ska vara vertikalt tudelade och
variera i hojd. Husens vertikalitet ska férstdrkas med
olika tegelkulcrer eller materialitet.

- Inom varje kuldr ska teglet skifta for att ge ett
livligare uttryck, teglets yta och form ska ocksa vara
varierad.

- Gardarnas fasader ska delvis putsas eller malas i
en ljus kuldr, likasa delvis fasaderna mot Kvarnholm-
svégen.

- Pa kajsidan ska bebyggelsekropp med
studiobostéder (hus N3 och N4) landa i en arkad i tva
vaningars héjdfran vilken man nér bostadsentrén.

- Alla balkonger ska vara inglasade och indragna i
husets volym.

- Fasadernas fénster, balkonginglasningar,
entrépartier och andra partier ska ha samma
industriella karaktar och utféras i metall samt malas i
en mork kuldr.

- Sockelvaningen utmed kajen klés i rosttrogt
stal, cortenstdl likasa stédmurarna pa géardarna
som terrasseras och inspireras av den industriella
karaktéren.

- Bostaderna med egna entréer fran kajen ska ha
Stora ateljéfénster.

- Fasaderna vid lokalerna ska ha en sérskild marke-
ring och vara putsade eller malade.

- Tak utférs av sedum utéver terrassytor.

- Varje byggnadskropp ska ha en gemensam ter-
rass, storlekarna kan variera.
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Hlustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB
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Géardar

Bostadsgardar nordvéstra kajen

Bostadsgardarna vander sig mot norr och harifran ges
vackra utblickar 6ver vattnet och Djurgarden. Gardarna
terrasseras i tva nivéaer dar en niva utgor bostadsgard och
en utgor privata uteplatser.

Pa gardarna ska det finnas utrymme for att sitta ute och
for lek.

Under gardarna finns garage. Pa de gemensamma
gardarna &r det viktigt att jorddjupen ér tillrackliga
for sékerstalla att buskar och mindre trad kan etablera
sig. Gardarnas hardgjorda yta ska utformas for lek och
samvaro och i dvrigt ska gardarna vara sa gréna som
mojligt.

Gardarnas utformning ska inspireras av den industriella
karaktaren i omradet. T.ex kan murar och pergolor utforas
av rosttrogt stal, cortenstal, som ger en varm och varierad
yta. Racken av stal malas i mérk kulér. Markbelagg-
ningen kan utgoras av en tratrall som ligger i niva med
gronska och fardig golvhéjd. Véxterna ska vara skuggta-
liga och klara det utsatta l&get.

Tekniska oppningar, sasom brandgasventilation, inordnas
i stodmurens utformning.

\ . KVARNHOLMSVAGEN
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Illustrationsplan
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- Gardarna ska terrasseras i tva nivaer.

- Gardarnas hardgjorda yta ska utformas for lek och
samvaro och i 6vrigt ska gardarna vara sa gréna som
majligt.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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Hlustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB
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Forgardsmark

Kvarnholmsvégen SAMMANFATTNING

| forgardsmarken langs Kvarnholmsvégen skapas platser FORGARDSMARK MJOLNARVAGEN:

for cyklar, trad och sopkassuner. Hojderna till entréerna o Mat@’;;a/ek” Skkat vara ,Qed’qgatOCh inspireras av den
tas upp i gatan for att undvika utvandiga ramper till inaustrielia karaxtaren 1 omraqet.

bostaderna. - Férgérdsmarken till bostéderna mot kajen utformas

- . med stor omsorg om detaljer.
Mjolnarvagen

Forgardsmarken till bostaderna mot kajen utformas med
stor omsorg om detaljer.

-Férgardsmarken mot kajen ska markeras och far
karaktédren av en lastkaj.

Materialen &r gedigna och inspireras av den industriella
karaktaren i omradet. Avgransningar mellan bostaderna
utformas med planteringskarl i rosttrogt stal - cortenstal.

Forgardsmarken mot kajen markeras och ges karaktaren
av en lastkaj, i platsgjuten betong med inslag av corten-
stal.

Illustration: AWL Arkitekter

oL

2,5m 2,15m

Sektion forgardsmark Mjélnarvagen

Bostaderna mot kajen utformas omsorgsfullt och far en férgardsmark likt en lastkaj.
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Ilustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB
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W 5 fran vattnet mot séder, i skymming

W 5 fran vattnet mot soder

Wy fran Djurgarden mot s6der
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Flygvy 6ver takterrasser vid Kvarnholmsvégen

W 6 Kvarnholmsvéagen mot Kvarnholmen C
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Ilustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB

Ilustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB
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Offentliga platser

Utsiktsplatsen pa udden

Nar Kvarnholmsvégens kurva blir sndvare skapas en fri
yta pa den gamla vagbanken. P& den avsats som bildas
mellan den befintliga och nya vagdragningen anléggs en
ny park

Platsen utgdr en av Kvarnholmens bésta utsiktsplatser
med en vy éver Stockholms inlopp och in mot Gamla
Stan och slottet.

Parken utgor ocksa en vegetationsskarm framfor bergs-
skarningen som kravet pa 6kad trafiksakerhet medfor.

For narliggande bostader behdvs parken som en kvarters-
park och som ett komplement till den egna bostads-
garden.

Hojdskillnaden mellan den gamla och nya végbanan tas
upp med murar och trappor. Murarna mot véagen sluttas
for skapa ett mindre slutet rum mellan berget och parken.
Murens lutning leder ocksa blicken mot utsikten och

upp mot platsen. Besokare nar utsiktsplatsen tillgangligt
via gangbana i parkens ostra del. Narmast hus N1 finns
utrymme for uteservering.

Nérmast vattnet skapas ett band av grona rum med béankar
dar man kan sitta och titta pa utsiken.

Véaxtmaterialets karaktar ansluter till den kringliggande
naturmarken. Tallar placeras gruppvis mellan
sittplatserna.

Den aldre karaktarsfulla stenmuren nedanfér vagbanken
bevaras.

Utsiktsplats pa vastra udden

DP 570

SAMMANFATTNING
- Pa den befintliga végbanken ska en park anlaggs.

- Véxtmaterialet ska ansluta till den omgivande
naturmarkens.

- Muren till den befintliga vdgbanken ska bevaras.

- Murarna mellan den nya vdgbanken och parken
ska lutas ut mot végen for att skapa en mjuk éver-
géang mellan park och vag samt for att undvika att
det skapas ett schakt mellan berg och den gamila
vdgbanan.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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Illustration: AWL Arkitekter



Illustrationsplan
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Gator

Kvarnholmsvigen SAMMANFATTNING

Kvarnholmsvégen utgér infartsgata till Kvarnholmen och - Vdgbana och trottoar ska vara asfalt med kantsten
binder samman Kvarnholmens centrala delar med Finn- av granit
berget och Henriksdals trafikplats. Gatan &r dimensione- _ Cykelbanan ska avgrénsas mot kérbanan av en

rad for busstrafik och har gdngbana pa en eller tva sidor. mélad linje.

Cykelbanan ar placerad i nivd med korbanan.
- | kurvan och sédertut mot Héstholmsbron ska det

finnas en separat GC-v&g.

o
o

%BELYSNINGSSTOLFE

Illustration: AWL Arkitekter
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W 7 Kvarnholmsvéagen, Munspelet mot véster

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
58 NORDVASTRA KAJEN/ GATOR/ KVARNHOLMSVAGEN

Ilustration: AWL Arkitekter

Ilustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB



DP 570

Mjélnarvagen

Mjélnarvéagen ar en del av kajmiljon i norr. Gatan &r SAMMANFATTNING
dubbelriktad och utgor en lokalgata i omradet. Gatan ar
ocksa en del av gang- och cykelstraket utmed vattnet fran
Finnboda mot Kvarnholmen och vidare langs kajen. Pa
den sodra sidan av gatan I6per en trottoar som évergar i
byggnadernas forgardsmark. Trottoarens bredd varierar
fran tva och en halv meter upp till fyra och en halv meter
pa det bredaste stallet. Normalbredden ligger dock pa ca
tva och en halv meter.

- Vdgbana och trottoar ska vara av asfalt, kantsten
av granit.

Mjélnarvagen vid Nordvéstra kajen ansluter i sin
utformning till resten av Mjélnarvagen dster om strackan. ﬁ

Gatan asfalteras och avgransas med kansten i granit.
Gang- och cykelbanan avgransas mot vattnet av en lag
mur och racke. P4 ett stélle finns en utsiktsplats av tra.

Illustration: AWL Arkitekter
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Gatuvy 3, MjoInarvagen med lokaler och studios
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BEFINTLIG BEBYGGELSE

Detaljplanen anger férvanskningsférbud for de aldre
bostadshusen. For att kunna uppna detta kravs insikter

i vilka arkitektoniska drag som &r betydelsefulla for ka-
raktaren. Nedanstdende beskrivning av karaktarsdrag och
materialtyper syftar till att fungera som en végledning vid
tolkningen av planbestdammelserna.

Lamellhus (smalhus) 1929, "Stora stenhuset”, arki-
tekt Olof Thunstrém

Huset &r uppfort med béarande yttermurar av massivt
tegel som ar slatputsade. Grund och kallarbjalklag ar av
betong. Alla 6vriga bjalklag ar av tra, likasa de latta in-
nervaggarna.

Husets samtliga fonster, balkongrécken och entréddrrar
ar utbytta. Inte heller den gula fasadfargen &r ursprung-
lig, men sammantaget har husets huvuddrag bevarats.
Det som ar viktigast att aterstalla i framtiden ar fonstren
som betyder mycket for den funktionalistiska karaktéren.
Nuvarande entrédorrar, balkongfronter och fasadkulor
kan vara kvar, men planen ger mojlighet att aterstalla till
ett mer ursprungligt utférande. Viktiga egenskaper att
bevara ar fonstrens forhallande till fasadliv, det plat-
tackta sadeltaket utan pabyggnader, takfotens utseende,
entrétrapporna utan skarmtak, trapprécken samt balkong-
ernas konstruktion, lage och storlek. Fler balkonger och
inglasningar kan inte tillkomma dé detta skulle férvanska
arkitekturen. Informationen nedan ger mer detaljerad
information och végledning till vad man bor tanka pa vid
ett eventuellt aterstallande.

Bilder frén byggnadstiden visar ljusputsade fasader, inte som idag gula. Sockeln &r ndgot mérkare, troligen gré. Fonstersnickerier ar vitmalade,
mojligen svagt brutna. Spar av en ljus avfargning pa fasaderna anas annu pa Gunnar Silléns gatubild fran 1970 (nedan). Vit fasadkuldr horde till den
tidiga modernismen. Gatumiljon har en enkel, okomplicerad karaktar utan planteringar.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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Bilden ovan fran 1970 och de tva &ldre bilderna visar fonsterdppningar i form av s k fonsterband med lika stora fonsterlufter som upprepar sig med
smackra poster och bagar, inte som idag kopplade tvaluftsfonster med grévre dimensioner. Fonsterband hor till den tidiga funktionalismen. Arkitek-
terna hade inspirerats av fonsterraderna pa angfartygens overbyggnader. Men forutom dessa estetiska kvaliteter gav fonstertypen rikligt med ljus till
lagenheterna.

Bilden till hoger visar hur fonstersektionerna sag ut pa 1930-talet med jamn rytm i indelningen. Fonstren har stor betydelse fér utseendet och karak-
taren. Under funktionalismen skulle fonstren inte markeras utan se ut som utskurna hal och ligga sa nara fasadlivet som mgjligt.

Det funktionalistiska idealet var valplanerade lagenheter som skulle erbjuda ljus och luft. Stora fonsterpartier och balkonger var darfor nagot man
efterstravade. Stora stenhuset kunde erbjuda detta till alla Iagenheter. Balkongerna som gar runt hérn ar ytterligare en kvalitet, som samtidigt pamin-
ner om den maritima estetik man sneglade pa - atlantangarnas kommandobryggor. Den snabba utvecklingen i datidens fartygsbyggande dar funktion
och form ofta hangde ihop ansdgs som efterstravansvart. Har har balkongernas lagen bestamts av att man inte vill skugga nedanforliggande balkong-
er, vilket ger en effektfull diagonalitet &t fasaden. Fler eller storre balkonger skulle skada fasadrytmen, vilket &ven géller den stramare nordfasaden.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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Ursprungligen var balkongernas réacke av galler/nattyp pdminnande om de som fanns pé angbatar, ytterligare en koppling till den maritima formvarl-
den. Samtidigt ger flatverksstangslet med sina rérformade stolpar och 6verliggare maximalt med ljus och sikt for 1agenhetsinnehavaren. Ganska snart
bdrjade man dock kl& in de luftiga réackena med tyger for att forhindra insyn, for att till slut ersattas av dagens heltackande balkongfronter av korru-

gerad plat. Mittersta bilden visar radhusens altanrécken som fortfarande har kvar jarntradsflatverket, vilket ocksa galler for vadringsbalkongerna pa
det andra lamellhuset. Lamellhusets balkongsmiden ar pé tidiga fotografier mérka, pa fotot frén 1970 narmast grona men inte sa ljusgréna som idag.

Langst till hoger detalj av S/S Storskars fartygsracke.

Detalj av balkongernas utseende idag med trapetskorrugerad frontplat. Plattans kantbalkar av jarn ar ursprungliga. Undersidan ar avfargad i
samma kuldr som fasaden. Rackesstommen av ror &r detaljer som ska bevaras eller vid behov erséttas likt originalet. Detaljplanen méjliggor att
frontplaten erséatts av ursprungligt natracke, forutsatt att detta genomfors pa husets samtliga balkonger for att kunna behalla enhetligheten.

b

Entré med portomfattning, trappa och racke. Avsaknaden av skarmtak &r ett viktigt karaktarsdrag. Dorrsnickerierna &r sentida men &r anpassade.
Fran borjan var det en dubbeldérr med lika stora fonster — se det forsta dldre fotografiet.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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Lamellhus (smalhus) 1934, "Nya stenhuset”, arkitekt
Artur von Schmalensee

Byggnaden har en armerad betongkonstruktion med slat-
putsade yttervaggar av 1-stens tegel. Det platta taket var
ursprungligen klatt med skifferpapp och hade en néttare

takfot an dagens platavtackning ner pa fasad.

Ett viktigt karaktarsdrag att behalla ar de okomplicerade fasaderna utan lagenhetsbalkonger, vilket ger huskroppen en stramare uppsyn &n det &ldre
lamellhuset. Detta ar sérskilt tydligt pa sjéfasaden som saknar entrésidans vadringsbalkonger. Trapphusens vadringsbalkonger med natrécken ar
ursprungliga, om an forandrade vad galler natets infastning. Aven balkongernas fénster- och dorrsnickerier av tra ar bevarandevarda, vilket dven
galler deras lage i liv med fasaden. I likhet med det aldre lamellhuset har &ven detta hus haft fonsterband, inte som idag kopplade tvaluftsfonster.
Fasaderna har haft en ljusare fargsattning. Det &r onskvart att man &tergar till ett mer ursprungligt utférande i framtiden.

Den helt balkonglosa nordfasaden mot farleden. For att husets strikta uttryck ska kunna kvarsta ar det viktigt att fasaden inte kompletteras med bal-
konger och att fonstrens storlek och I4ge inte &ndras. Ett aterstallande av snickeriernas och takfotens tunnare utférande ar 6nskvart.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
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Radhus 1928-30, arkitekt Olof Thunstrém

Radhusens byggnadssatt skiljer sig fran lamellhusens

genom att det ror sig om reveterade trdhus, med inslag av

betong. Beskrivning enligt foljande:

Ar 1962 byggdes varje radhuslanga ut pa varje gavel med

Grund av cementsten, s k X-sten
Bottenbjalklag av betong mellan jarnbalkar
Utvandiga trappor av "stalslipad” cement

Véggarna ar av 6,2 cm spantad plank med sprack-
panel och puts och puts pa bagge sidorna av brand-
skyddssynpunkt

Avskiljande brandmurar mellan varje radhus av 17
cm gasbetong

Tak av galvaniserad plat, idag papp

Trafonster kopplade och utatgaende

27,1 kvm. Garage tillkom da under bostaden.

Nummerskylt ovanfor entrédorr.

Radhusen hade ursprungligen en ljusare och slatare fasadputs &n idag. Fonstersnickerier var vitmalade, méjligen med en svag gra ton. Dagens bruna
fonsterkuldr har tillkommit efter 1960-talet. Husen har ett mycket flackt sadeltak, idag klatt med takpapp. Fran borjan hade taken falsad plat. Den
l4ga takarkitekturen utan storre pabyggnader &r ett viktigt karaktarsdrag. Flacka tak hade ocksd en praktisk funktion genom att den l&ga profilen
minimerade p&verkan pé& ovanliggande langors sikt- och ljusférhallanden.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 5, ANTAGANDEHANDLING
BEFINTLIG BEBYGGELSE/ RADHUS



Altanerna framfor de indragna uteplatserna betyder mycket for karak- Pa bl a gavlarna finns tvaluftsfonster, till hoger syns en dppnad kopplad

taren. De tillhor de fa element i arkitekturen som har ett lattare uttryck. bage. Att det ror sig om reveterade trahus méarks av fonstrens lage nara
Till detta bidrar den 6ppna undersidan och réckenas genomsiktliga fasadlivet. Vaggarna far darfor ett skivliknande uttryck.

nat. Fran borjan saknades altantak, vilket &r nagot man bor aterga till

i framtiden.

Radhusen har kvar dldre, kopplade trab&gar. Mot séder och i norr ar de kopplade i fonsterband. Vardagsrummets fonster gar éver horn, ett modernis-
tiskt stilgrepp. Takfoten har inte utskjutande taksprang, utan hangréannan ligger dikt an takfotsbradan. Husen far pa sa satt en skarp profil. Ett tillagg
som t ex skarmtak ovanfér entréerna skulle forandra karaktaren markant och kan darfor inte anses vara lampliga. Till karaktiren hor ocksa att de
langa fasaderna har en enhetlig och upprepande fasadkomposition.

Tradgardstapporna har sedan byggnadstiden omgardats av natstaket, ibland kompletterade med hackplanteringar. De sma tradgardsytorna ar
kansliga for tillagg som kan paverka upplevelsen av tomthilden och de I&ga och enkla radhusfasaderna. Komplementbyggnader och altaner ar darfor
inte lampliga. Bilden visar ocksa husens medvetna asymmetriska fonstersattning och de framtradande putsytor som uppstar i de slata fasadpartierna.
Detta samspel mellan sluten vagg och fonsterhal ar karaktaristiskt for arkitekturen. Nya fonsterdppningar ar darfor inte tankbara
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F d konsumbutik 1934, arkitekt Arthur von
Schmalensee

Butikshuset har en tegelstomme med ljusa slatputsade fa-
sader och ett ganska flackt, platklatt sadeltak. Till skillnad
fran Olof Thunstroms hus ar takfoten utskjutande med
blottade taksparrar. En trappa upp inreddes fyra lagenhe-
ter, varav en for butiksforestandaren. De Gvriga tre var
avsedda for kvarnarbetare. Lagenheterna fick uteplatser
mot baksidan. Bostadsvaningens fonster var fran borjan
vita, idag &r de bruna, de stora butiksfonstren &r av brun
teak eller mer troligt malad ek.

1955 skedde en ombyggnad, 1977 lades butiken ner och
1984 blev butikslokalen kontor. Exteriéren har behallit
ett modernistiskt uttryck, interiéren uppvisar vissa aldre
detaljer och ytskikt. Vid ombyggnad bor dessa vérden
identifieras och sa langt det ar majligt sparas.

Butikshusets ursprungliga anvandningsomraden kan avlasas med bu-
tiksfonster pa bottenvaningen och bostadsfénster pa évervaningen.

Butiksfonster med bagar av teak. Entrédorrarna ar till skillnad fran
fonstren indragna fran fasadliv. Sockeln &r putsgra.
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Detalj av butiksfonster i teak, till héger entréddrr och butiksfonster som
gar over horn.

Detalj av fasad med utskjutande taksprang. Synliga taksparrar och
tunna platavtackningarna ger taket ett latt uttryck. Nedanfor ett tvalufts-
fonster som ligger i liv med fasadytan. Fran bérjan var fonstren vita och
fasaderna slatputsade i en ljusare kuldr.

Butikshusets baksida med indragna uteplatser och burspraksliknande
fonsterpartier fér lagenheterna. Utformningen padminner om radhu-
sens soderfasader med indragna uteplatser. Delar av denna fasad ska
kopplas ihop med en ny byggnadsvolym inrymmande forskola. Det &r da
viktigt att aterstdende delar behaller sin karaktar.
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Aldre arbetarbostader 1919-20, f d
férmansbostédder fér Gaddvikens superfosfatfabrik,
arkitekt W Nygard och G Gétherstrém

Kvarnholmens aldsta bostadshebyggelse utgors av tva
roda villaliknande arbetarbostader. De uppférdes ur-
sprungligen av konstgddselfabriken i Gaddviken som
formansbostéder, men blev arbetarbostader under kvarn-
epoken. Den sodra byggnaden Iag tidigare pa radhusens
plats. Att den ar flyttad kan ses i sockelns betongmaterial
medan den andra villan har kvar stensockeln. Husen &r
uppforda med en panelad plankstomme och trabjalklag.
De rustades upp av KF i bérjan av 1970-talet i samband
med upprustningen av hela bostadsbestandet. 1974

om- och tillbyggdes sédra bostadshuset till forskola av
arkitekt Olov Blomkuvist.

Detaljplanen mojliggor ateruppforande av den flyttade
och vattenskadade sddra villan med samma stil och
uttryck som befintlig. Villan kopplas ihop med en ny
forskolebyggnad som placeras vaster om villorna. Norra
villan integreras med forskoleverksamheten utan sam-
mankoppling men tillats byggas ut pa vastra gaveln med
hiss- och trapphus. Denna tillbyggnad ges ett modernare
uttryck men anpassas till befintlig byggnad genom en
falurod fasadpanel, men av en avvikande typ och utan
vita knutar.
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Till nationalromantiken horde en stravan att komma ifran industrialis-
mens perfektionism i hanteringen av material som kannetecknade det
sena 1800-talets arkitektur med t ex fint huggna och jamnt murade sock-
lar. Norra arbetarvillans oregelbundet huggna stensockel som inte har
overmalats foljer detta ’akta-material-ideal” och &r ett bevarandevért
karaktarsdrag. En fotbrada markerar bottenbjalklaget och fasadens
mote med den grova sockeln. Kallarfonstret &r gammalt och har en

grd kulor. Livforhallandet mellan sockel och fasad, men dven takfot

och fasad, ar viktigt att behalla for att inte forandra det arkitektoniska
uttrycket.

Husen har en for 1910-talet typisk, herrgardsliknande utformning med brutet tak och markerat mittparti (frontespis). Under denna nationalroman-
tiska era sdg man tillbaka pé &ldre tiders byggnadskonst, t ex herrgardsarkitektur och allmogens byggnadskonst, garna i kombination med utlandsk
villaarkitektur. Takpannor av tegel hor ocksa till den nationalromantiska arkitekturen samt den roda fargsattningen. .

Panelarkitekturen med listverk och omvéxlande staende och liggande fasspontpanel hor
till stilen, aven den ladliknande takfoten. Till hoger aldre fonstertyper som karaktari-
seras av tunna dimensioner pa bage och karm. Raka fonsterfoder hor till arkitekturen.
Fonster- och dorrsnickerier &r idag vita. Men en vanlig fonsterkuldr vid denna tid var den
kromgrona, en mustig farg som idag finns pa en entrédorr.

Verandaracke med utsagningar.
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Exempel pa bevarandevérda interiéra kvaliteter

Av arbetarvillorna fran 1910-talet ar det framst den norra
som har vissa invandiga detaljer i behall, i huvudsak dorr-
blad och snickerier som t ex foder. | de funktionalistiska
husen — lamellhus, radhus och butikshus — har ocksa en
del aldre detaljer bevarats. Detaljplanen rekommenderar
darfor antikvarisk medverkan vid andringar for att kultur-
historiska kvaliteter ska kunna identifieras och hanteras.
Féljande bilder visar nagra viktiga interidra kvaliteter
som kan aterfinnas i husen, men ar inte en fullstandig re-
dovisning av aldre detaljer. Detta maste goras infor varje
enskild projektering.

Varsamhetskravet vid invandig dndring

Med tanke pa plan- och bygglagens allmanna varsam-
hetskrav dr det nddvéandigt att kommunen tydliggor i
bygglovsprocessen vilka kontrollfragor som kan komma i
fréga vid invandig andring. Ett enkelt satt for kommunen
att ta reda pd om interi6ra kulturvarden berdrs av and-
ringen ar att begéra in fotografier, for att utifran dessa ta
stéllning till om antikvarisk kompetens behdver anlitas.

Trapphus i det &ldre lamellhuset med svingda horn. Aven handledaren
foljer hornets form. Till hoger detalj av handledaren med mjuk avslut-
ning och elegant vaggfaste med profilerad platrosett.

Trapploppets avslutning med béjt rorrécke och murkrén beklatt med
samma material som trappstegen. Planstegen har karaktéren av rod-
brun kalksten.
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| det &ldre lamellhuset hittas denna typ av spegeldérr med tre lika stora
speglar som férekom omkring 1930. Dérrtypen finns &ven i radhusen
och bor sa langt det ar mojligt bevaras. Funktionalismens helsléta dorr-
blad hade &nnu inte kommit i bruk. Dérrfodren har slanka dimensioner.
Om lagenhetsddrrar mot trapphus maste bytas ut bér man utgé fran
befintlig utformning.

Mjukt formade profiler pa dérrkarm och dérrspegel.

Ddorrfoder, trycke och nyckelskylt av 1930-talstyp. Det natta fodret
har en liten profilering utmed ytterkanterna. | snickeridetaljerna har
funktionalismen &nnu inte blommat ut, vilket kan beréatta om att huset
befinner sig i ett arkitektoniskt brytningsskede.
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BELYSNING

Malet med belysningsprogrammet &r att sakerstalla

en trygg och karaktarsfull miljé under dygnets morka
timmar. Belysningen ska vara i samklang med omradets
specifika arkitektur och med hansyn till Kvarnholmens
helhet och med de boendes och besokares upplevelse i
fokus.

Hénsyn ska tas till befintliga kvaliteer som éns drama-
tiska topografi, fina utblickar och historisk bebyggelse.

Ljuskéllor

Armaturerna ska bestyckas med en energieffektiva ljus-
kéllor av typ keramisk metallhalogen 35-100W, kom-
paktlysror 18-42W eller motsvarande LED. Ljuskallorna
ska ha god fargatergivning (Ra stérre 80) och bor ha en
varm fargtemperatur som motsvarar 3000 Kelvin.

Foreslagen gatubelysning féljer samma belysnings-
principer som for hela Kvarnholmen for att skapa en
enhetlig miljo.

Som generell princip fér belysningen av gatunatet ar
en planglasad gatuarmatur, férsedd med en anpassad
gatureflektor, pa stolpe foreslagen.

| forslaget delas gatunatet in i en hierarki av tre olika ty-
per av gaturum; tillfartsgata, lokalgata, och kvartersgata.

1.Huvudgata; Kvarnholmsvégen

Kvarnholmsvagen fungerar som tillfartled in i omradet
och belysningen ska framst tillgodose kraven pa en
saker och god vagmiljo. Har foreslas en ensidig gatu-
armatur pa arm. Ljuspunkthojder och avstand mellan
stolparna anpassas i forsta hand mot tidigare planerade
gator pd Kvarnholmen med ljuspunkthojd pa 8 meter
och avstand mellan stolparna mellan ca 25-28 meter.

Vid behov kompletteras belysningen med sidoordnad
parkbelysning, till exempel vid utsiktsplatsen pa udden.

-
-

—————
Lo

Oversikt belysning
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Placeringen av gatuarmaturen bor ske med stor hédnsyn
till att undvika blandning i nérliggande bostader. Anvénd-
ning av avblandningsraster, vinkling av armaturen och
noggrann placering kan minimera blandning.

2. Lokalgata; Tre Kronors vdg och Mjéinarvdgen

Belysningen ska inte dominera éver den arkitektur- och
kulturhistoriskt vardefulla miljon men 4dnda bilda en
kontinuitet i gaturum och strék. For lokalgata foreslas
anvandningen av samma lagre gatuarmatur p& arm pé ena
sidan av végen som i évrigt planerade lokalgator med
ljuspunkthdjd sex meter.

I placeringen av armaturen bor gaturummets utforming
och relation till kulturhistoriskt vardefulla byggnader
prioriteras fore ett jamnt avstand mellan stolparna. Strak
och korsande gator bor vara belysta for god orienterbar-
het och sakerhet for korsande gangtrafikanter.

Vid behov kan stolpen férses med en ytterligare en
armatur med ljuspunkthojd 5 meter pa motsatt sida. Det
kan vara situationer dar gangvag, parkering eller forgard
ligger invid gata.

Gaturummen kan kompletteras med forsiktig effektbelys-
ning av betydelsebdrande element, som till exempel den
ek som fungerar som vardtrad vid Tre Kronors vag.

3. Kvartersgator, gang- och cykelstrak

I de smalare gaturummen foreslas en mer smaskalig
belysning. I likhet med 6vriga gator ska val och placering
av armaturer till kvartersgatorna anpassas till eventuella
befintliga anslutande och tidigare planerande végar.

For mindre kvartersgator, gang- och cykelstrak, och for
gardsmark foreslas en gatuarmatur utan arm pa rak stolpe
med en ljuspunkthéjd pad 5 meter dar ljuskallan vinklas.

| detaljprojektering bor all armatur placeras med hansyn
till for omradet viktiga vyer och siktlinjer.
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1.Huvudgata; Kvarnholmsvégen

2. Lokalgata; Tre Kronors vag

2. Lokalgata: enkelsidig armatur vid Mjélnarvégen
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3.Kvartersgator, gang- och cykelstrak

6. Vertikalplatsen; accentbelysning

Forbindelsen mellan Vésthusen och Kvarnholmsvégen
ska forses med god trygghetsbelysning. Omkringliggan-
de vegetation, slanter och byggnader fér del av stroljuset
och miljén upplevs mer lattoverskadad i morker.

4.Byggda element, socklar och murar

Murverk och socklar mot MjélInarvéagen vid nordvastra
kajen foreslas fa en dekorativ men nedtonad effektbe-
lysning. Ljussattningen ska utformas sa platsen blir ett
tryggt och intressant inslag i gatubilden. Murens materi-
alitet foreslas lyftas fram i anvandning av ljuskallor med
varma ljustemperaturer och med god fargatergivning.

Sett ur ett storre perspektiv ar nordvastra kajen en del av
stadens siluett fran Stockholms inlopp. Det ar da viktigt
att murverket ljusmassigt underordnar sig Kvarnholmens
signaturbyggnader.
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4.Byggda element, socklar och murar

5.Diagonalstraket

Belysningsstolparna placeras i anvisad mébleringzon
och med ett avstidnd mellan stolparna som tar hansyn till
platsens rumsliga kvaliteer.

Trygghetsbelysningen foreslas kompletteras med accent-
belysning som lyfter fram Diagonalstrakets rumshild-
ningar och platsspecifika objekt. Det kan ske i form av
att stolpbelysningen kompletteras med spotlight eller att
ljuskallor integrerade vid sittplatser eller véxtlighet.

Mindre platsbildningar i anslutning till Diagonalstraket
foreslas anvanda samma typ av stolparmatur.

6. Vertikalplatsen

Vertikalplatsen ljussatts som en del i straket mellan
Kvarnholmstorget och Vertikalhuset.

Vertikalplatsen bor ljusméassigt ses som en version av
Kvarnholmstorget med liknande belysning av karaktars-
fulla element, till exempel sittpuffarna i granit.

7. Lilla Kvarnholmen

Planomradets naturlekplats "Lilla Kvarnholmen” ska
ljussattas sa den upplevs som en trygg och inbjudande
plats. "Lilla Kvarnholmen” bor hallas lagmalt belyst, som
en skimrande glénta i skogen med ett sublimt spel mellan
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ljus och morker.

8. Bostadsgérdar

Gardsmiljoerna ska fungera hela dygnet och bor darfor
ha en god allménbelysning. Trappor, ramper och entréer
bor vara tillrackligt upplysta for att klara gallande krav pa
tillganglighet. Gardsmiljoerna behéver daremot inte dver-
belysas utan ska kommunicera en privat miljo kvallstid.

9.Entréer

Kvarnholmens entréer ska ljusgestaltas med omsorg men
med hansyn till omradets helhet.

Utvalda hus ljussatts med Iagmald fasadbelysning. Till
exempel kan takfotter belysas med en ljusstyrka som
avtar och forsvinner ndgon meter ner pa fasaden.

Besokarens eller de boendes blick ska framst orientera sig
mot bagerisilon och fasadbelysningen ska darfor under-
ordna sig viktiga landmarken i ljusstyrka.
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KONSTNARLIG UTSMYCKNING

Kvarnholmens forandring fran sluten industrimiljo till
Oppen stadsdel ger utrymme for spdnnande konstnérliga
uttryck. Det &r viktigt att se konstnarliga inslag som

en helhet for hela Kvarnholmen, inte enbart for varje
planetapp for sig. Den konstndrliga utsmyckningen bor
initieras i ett tidgt skede for att ge goda forutsattningar
for konsten att bli en integrerad del av Kvarnholmens
utveckling. Utsmyckningen ska ocksa tydligt relatera
till platsen och miljon. Platser som besoks av manga ska
prioriteras nar man valjer placering av konsten.

Majliga utgangspunkter kan vara skulpturer, skulpturala
ljusarmaturer, utformning av sittmoébler, utformning av
lekutrustning, instalationer av ljud och ljus etc. Konsten
kan géarna kombineras med funktion.

Typ av platser som lampar sig bra for konst:

Vid entréer till omradet.

e Vid vatten, kajer och bryggor.

e | samband med Kvarnholmens dramatiska topografi.
e Langs med promenadstrak och trappor.

«  Pacentrala rum sasom torg och platser.

e Dér barn och unga vistas, lekplatser, skolor,
idrottsplatser.

e | samband med historiskt minnesvérda platser och
byggnader.

e Vid bostéader, pa gardar och forgardsmark.

Majliga platser for placering av konstndrlig utsmyckning
inom detaljplaneomrade 5 ar exempelvis:

»  Diagonalstraket
»  Utsiktsplatsen pa udden
e Straket vid vésthusen

»  Lekplatsen Lilla Kvarnholmen
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SKYLTNING

For att bygglov ska beviljas for skyltning ska
skyltprogram framtaget for Kvarnholmen féljas.
Skyltprogrammet innehaller gestaltningsmassiga
principer for skyltarnas art, placering och utférande och
kan kategoriseras i tre grupper:

e Adresskyltar - avser skyltar for orientering; t.ex.
husnummer, byggnaders historiska namn och
gatunamn.

«  Kommersiella skyltar - avser skyltar med namn pa
foretag eller verksamheter i byggnader samt annan
tillfallig exponering av reklam.

e Upplysningsskyltar - avser skyltar for upplysning
om platsers eller byggnaders historia. Aven 6vriga
upplysningsskyltar aterfinns i denna kategori.

Skyltningen ska &ven utféras samordnat med
belysningsprogrammet.

Wy diagonalstraket mot Svindersviken
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