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Allman plats
Trafik mellan omrdaden
Lokaltrafik

Parkering
Naturomrade

Kvartersmark

Bostdder med forskola i byggnadens bottenvaning
Bostdder samt icke storande hantverk, kontor och handel

Bostdder med icke stoérande hantverk, kontor och handel i
byggnadens bottenvaning. Bottenvaning fér inte innehdlla bostad.

[ E ] Tekniska Anlaggningar

Icke storande hantverk, kontor och handel

Smabdatshamn, kontor, handel och restaurang.

Bergrum far innehdlla hamnverksamhet. Bestdmmelsen gdller

inom skrafferat omréde pd& nivd under ca +14.0 m. Ovan gdller
anvandning LOKALGATA, B, NATUR och bestdmmelser enligt karta.

VATTENOMRADEN

Smabd&tshamn. Mgjlighet till batbottentvdtt skall finnas.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Dock fa&r konstobjekt placeras pd kajen.

[+  F] Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage med en
hogsta byggnadshojd p&d 3 m.

Marken far underbyggas med garage

N8o100 -

g Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhetsanlaggning

u Marken skall vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE

n Mark och vegetation ska bevaras. Trad far inte fdllas.

lek Lekplats

parkering Porkering
gangfartsgata  All trafik skall ske pd& gdendes villkor.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Tillkommande bebyggelse ska utformas i enlighet med till planen horande
gestaltningsprogram.

Nya byggnader ska vara utformade s& att byggnadens specifika
energianvdndning hogst uppgar till 80kWh/m? Atemp och ar.

Dagvatten ska i sa stor utstrdckning som méjligt omh&ndertas lokalt inom

kvartersmark.

Hogsta totalhojd i meter over nollplanet exklusive tekniska
utrymmen, hiss och dylikt.

Markhojd i meter Over nollplanet

+2.0
Kajens hojd i meter over nollplanet.
c
k

Carport fér uppforas. Vagg eller annan byggnadsdel som
skymmer sikten frdn gatan far ej uppforas.

Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karaktarsdrag
och vdrden skall sdrskillt beaktas vid dndring (om— och

tillbyggnad).

q Sdrskilt vardefull byggnad. Byggnaden fa&r inte rivas. Byggnadens
exterior far inte forvanskas. Underhdll ska ske med ursprungliga
material och kulorer.

STORNINGSSKYDD

m Socialstyrelsens riktvarden (SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller
ska uppnds.

GENERELLA BESTAMMELSER

Mark inom kvartersmark for bostadsandamdl ska saneras i samrdd med
tillsynsmyndigheten till en nivd som uppfyller Naturvardsverkets generella
riktvdrden for kdnslig markanvdndning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden slutar tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

///A///] Tredimensionell fastighetsbildning gdller inom skrafferat omréde
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Telegrafberget ligger i den stora forkastningsbranten i inseglingsleden till Stockholm
och omradet sluttar dramatiskt mot Saltsjon i nordvast. Landskapet domineras av
kala bergshallar och barrskog. Omradet har anvants for deponering och omlastning
av oljeprodukter. Kvar fran tidigare verksamhet finns bland annat ett antal cisterner,
rérledningar, ett par mindre industribyggnader pa kajen samt tva fore detta
tjanstebostader.

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for en utbyggnad av cirka 300
bostader och totalt 3000 kvadratmeter verksamheter pa den gamla industrimarken
och i mindre delar av naturmarken. Bebyggelsen ska utgéras av flerbostadshus och
radhus. Vattenomradet innanfor den befintliga piren far anvandas som hamn for
fritidshatar.

Bebyggelsen ska placeras sa att allmanhetens tillganglighet till utsiktsplatser och
strandlinjen behalls och forbattras samt att s& mycket som mojligt av vérdefull
naturmark och vegetation bevaras. Byggnader ska terranganpassas och utformas sa att
Telegrafbergets siluett i huvudsak bevaras. Skala, material och fargséttning hos nya
byggnader ska paminna om den tidigare verksamheten.

Detaljplanen mojliggor att omradet kan forsorjas med kollektivtrafik, genom att
tillgodose SL:s krav pa utformning av gator och antal bostéader for att trafikera
omradet.

Skarp6vagen ska rustas upp och forses med en gang- och cykelbana mellan
Kummelbergets industriomrade och Telegrafberget.

BEHOVSBEDOMNING

Planenheten i Nacka kommun gér beddmningen att detaljplanen innebéar en betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken kommer darfor
att upprattas. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebéra en betydande
miljopaverkan ar paverkan pa riksintressena framst kulturmiljo, paverkan pa
strandskyddet samt paverkan pa landskapsbild och naturmiljo.

PLANDATA

Lage
Planomradet &r belaget vid Halvkakssundet i norra Boo. Det omfattar huvudsakligen
Telegrafberget samt Skarpovagen fram till Kummelbergets industriomrade.
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Areal
Planomradet omfattar cirka 9 hektar landomrade och knappt ett halvt hektar
vattenomrade.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas av Telegrafberget Fastighets AB:s fastigheter Skarpnas 2:3,
2:20, 2:2 och 2:5. Dessutom ingar del av 2:14 (Nacka kommun), del av 2:4
(Fastighets AB Kungsholmsgatan 160) och Skarpovégen; S:1 (samfallighet).

23
Telgrafbergets Fastighets AB

2:4 rs
Fastighets AB ¥
Kungsholmsgatan 160

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ingar i ett storre omrade som ar av riksintresse for kulturmiljovarden enligt
3 kap 6 § miljobalken. Motivering till riksintresset dr: ’Farledsmiljo utmed inloppet till
Stockholm via Vaxholm, som speglar skargardens betydelse for huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskargardens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar Stockholms
utbyggnad mot oster. Har kan levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlasas, liksom
utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.”
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Uttryck for riksintresset dr bland annat: ”Skérgardskaraktéren som gar dnda fram till
Stockholms centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den
otillgangliga karaktéaren pa farledens sédra sida i kontrast till de mer laglanta
landskapspartierna pa farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats,
och den varierade landskapsbild detta skapat.”

Riksintresse kust och skargard

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse kustomradet och skargarden.
Avgransning pa fastlandet har i dversiktsplanen normalt bedémts till 300 meter. Vardet
ligger 1 ’vixelverkan mellan land och vatten samt det omvixlande kulturlandskapet”.
Omradet ska med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i sin helhet skyddas.
Turismen och friluftslivets — sarskilt det rorliga friluftslivets — intressen ska beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Intressena ska inte utgdra hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala
naringslivet.

Riksintresse farled
Riksintresse for kommunikation — farled for sjofart till Stockholm, ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av riksintresset.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB
Planforslaget innebar inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm éverskrids.

Mellankommunala intressen

Planomradet &r via sj6ledningar anslutet till Liding6 Stads vatten- och avlioppssystem.
Omradet kommer aven efter en utbyggnad enligt planforslaget att VA-forsorjas av
Lidingo Stad. Nacka kommun kommer saledes inte att upprétta ett verksamhetsomrade
for vatten och avlopp i planomradet.

Halsa och sakerhet

Telegrafberget kan upplevas som otryggt da det endast finns ett fatal bostader och
darmed saknas tillsyn dygnet runt. Kvarvarande anlaggningar fran oljeverksamheten
(rorsystem, trasiga staket, cisterner, bergrum med mera) kan innebéra sakerhetsrisker.

Alla storre fartyg som trafikerar Stockholms hamn fran Ostersjon passerar
Halvkakssundet intill Telegrafberget. | Halvkakssundet mellan Blockhusuddens fyr och
Hogarnsfjarden far skepp (fartyg storre &n 12 m langd och 4 meter bredd) framforas i
hogst 12 knop.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
| gallande 6versiktsplan for Nacka kommun 2002 foreslas omradet for bostader.

Delar av planomradet ingar i det foreslagna Skarpnas naturreservat. Arbetet med
naturreservatet ska samordnas med detaljplanen fér Telegrafberget.

Strandskydd
| planomradet galler utokat strandskydd om 300 meter pa land och 100 meter i vattnet.

Program foér planomradet

Ett program som ligger till grund for detaljplan for Telegrafberget godkandes av
Kommunstyrelsen den 8 januari 2007, § 6. Kommunstyrelsen beslutade den 4 juni 2007,
8 149 att godk&nna startpromemoria for detaljplan samt att mojligheten for ett
gruppboende for funktionshindrade skulle utredas. Fragan har studerats men ett
gruppboende i omradet har uteslutits pa grund av det perifera laget.

Inventeringar

| samband med programarbetet har en studie som belyser forslagets paverkan pa
strandskyddet tagits fram av Ekologigruppen AB. Rapporten utgor studier av véarden och
konsekvenser for rekreation och biologisk mangfald i planomradet. En kompletterande
inventering har utforts for den dstra delen av omradet i samband med
detaljplaneomradets utvidgning efter samradsskedet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskapsbild

Landskapet préglas av de i huvudsak obebyggda bergssluttningarna mot Halvkakssundet
och den otillgangliga karaktaren. Vyn fran vattnet domineras av de kala branterna, den
glesa héallmarksbarrskogen samt cisternerna och industribyggnaderna. Vid 40-50-
metersnivan planar berget ut och skapar ett antal plataer. Har finns en del orord natur
med barrskog som utgor bergets horisontallinje.

Planforslagets ambition ar att tillkommande bebyggelse ska begransa paverkan pa
landskapsbilden. Den obebyggda forkastningsbranten mot Halvkakssundet planlaggs
darfor som naturmark och forbud mot tradféllning infors bland annat pa slanten
nedanfor fyrhusen. Bebyggelsens hojd anpassas, sa att omradets horisontlinje i stora
drag behalls. Tillkommande bebyggelse i omradet ska ta tillvara pa de topografiska
forutsattningar som platsen har for att minska behovet av spréngning och material och
farg ska véljas for att stimma in i omgivande natur.
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Planforslaget kommer trots ambitionen paverka landskapsbilden fran Halvkakssundet
och Lidingd. Fran att ha varit en industrimiljo i ett glest bebyggt skargardslandskap
omvandlas omradet till ett tatbebyggt omrade med saval storskalig som smaskalig
bebyggelse. Positivt for saval landskapsbilden som for kulturmiljon ar att de rostiga
cisternerna rivs och att befintliga &ldre industribyggnader bevaras och rustas upp.

Aven gatorna i omradet kommer att paverka landskapsbilden da schakt, fylinig och
delvis hoga stodmurar kravs for att klara terrdngen.

Paverkan kommer att bli tydlig dven kvallar och natter, da omradet blir upplyst av
byggnader och anléggningar.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i den stora forkastningsbranten mot Halvkakssundet och sluttar
dramatiskt ned mot nordvést. Marken domineras av kala bergshéllar och talldominerad
hallmarksskog. Endast i skrevor, dalsankor och i dalgangar férekommer mineraljord och
humus. Bergsbranterna mot kajen ar delvis paverkade av den tidigare
industriverksamheten och hér vaxer endast enstaka trad. Pa de brantare bergspartierna ar
jordtacket tunt eller obefintligt och traden véxer glest. Hogre upp &r bergshallarna nagot
tatare bevaxta med tallar. I dalséankan langs vagen bestar vegetationen av l6vtrad med
inslag av barrtrad.

Traden inom planomradet ar i stor utstrackning yngre an de i den omgivande
hallmarkstallskogen. Skogen inom verksamhetsomradet har troligtvis avverkats nagon
gang, kanske pa grund av brandsakerhetsskal.

Detaljplanen har som mal att bevara mark och vegetation i de delar som inte exploateras
i planforslaget, for att minska bebyggelsen exponering mot farleden. De ordrda delarna
av berget och forkastningsbranten planlédggs déarfor som naturmark. Inom delar av
kvartersmarken som exponeras mot vattnet infors forbud mot tradfallning. Tradféallning
skall beldaggas med vite.

Intentionen &r att anpassa bebyggelsen efter vegetationen och terrangen. Atgérder inom
omrade med opaverkad naturmark ska utféras med stor forsiktighet och tradinmatningar.
En del av de trad som falls kan laggas i en sa kallad vedkyrkogard i det framtida
naturreservatet som gransar till planomradet. Hansyn ska ocksa tas till ekosystemens
olika krav pa vattentillforsel.

Naturvarden

Planomradet ingar i den inre delen av den regionala grénstrukturens Nacka-
Varmdokil och binder samman vardekarnorna i kilen. Gammal barrskog, bland annat
hallmarkstallskog, utgor en vésentlig del av gronkilens varden for den biologiska
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mangfalden. Ekologigruppen har gjort en naturvardesinventering av planomradet
20009.

Planférslaget innebar att Nacka-Varmdokilen blir nagot smalare, dock minst 500 meter,
vilket Regionplanekontoret utpekat som en minimibredd.

En mindre del i planomradets norra del ingar i ett storre omrade med naturvarden av
regional betydelse med gammal talldominerad barrskog och tillgang till dod ved.
Omradet utgors av en av de nyckelbiotoper som identifierats av skogsstyrelsen. Soder
om Skarp6végen finns ocksa naturvarden av regional betydelse och som &r utpekat
som nyckelbiotop. Dessa omraden planlaggs som naturmark.

Geotekniska forhallanden

Marken i planomradet bestar huvudsakligen av berg i dagen. I svackor i berget finns
sandig till grusig morén. Risker for sattningar i grundlédggning av byggnader bedoms
inte forekomma.

Strandlinjen, kajen och piren bestar av fyllnadsmassor. En 6versiktlig utredning av
geotekniska forhallanden nara befintlig bergfot har utforts vid kustlinje samt strackning
for ny vagbank. Denna indikerar ingen forekomst av lokala lerfickor. Med hénsyn till
bottentopografin kan fylinadsmassorna forutsattas vara i rasvinkel. Detta innebér att
jordforstarkning av fyllnadsmassorna kravs dar markytan kommer belastas eller dar
personer kommer att vistas. De geotekniska forutsattningarna visar att grundlaggning av
vagar och byggnader till stor del kan ske pa berg eller pa packad fyllning.

Fororeningar i mark och vatten

Provtagning har visat att spill av petroleumprodukter har férekommit i omradet men
att mycket lite av dessa finns kvar. Halterna understiger riktvarden for kanslig
markanvéndning pa alla provtagningspunkter utom en. Det ar den vid de 6vre
cisternerna, dar olja har patraffats. Forhojda halter av metall kan sparas i kajens
fyllnadsmassor.

Ytterligare markprovtagningar ska goras efter rivning av cisternerna samt
byggnaderna vid omlastningsplatsen. Mark inom kvartersmark for bostadsandamal
ska saneras i samrad med tillsynsmyndigheten, till en niva som uppfyller
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvéandning.

Vattenkvaliteten i Saltsjon vid norra kusten i Nacka forbéattras sakta, men innehaller
fortfarande hoga halter av naringsamnen och miljogifter. Vattenkvaliteten paverkas
av avloppsvatten fran reningsverk (Kappala och Henriksdal ar de som ligger narmast
planomradet), den intensiva battrafiken, dagvattenutslapp och av urlakning fran
gammal industrimark.
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Radon
Omréadet &r klassat som normalriskomrade for radon.

Lokalklimat

De forharskande vindriktningarna ar fran vaster eller sydost till ost. Det sjonara laget gor
att klimatet har mindre dygns- och arsvariationer &n normalt. Den befintliga
vegetationen har stor betydelse for att dampa blasten i omradet. Ny vegetation kan ha
svart att vaxa i skuggiga och vindpaverkade lagen.

En bedémning av klimatférhallandena i planférslaget har genomforts av SMHI. |
utredningen konstateras att hamnen ligger 6ppen for vindar fran 180°-sektorn sydvast-
nordost. De férharskande vindarna kommer fran vaster, varifran vinden far fritt spelrum
i flera kilometer 6ver Lilla Vartan och har hog fart nar den nar hamnen och planerad
bebyggelse i planomradet. Hamnen &r dock skyddad fran vindar fran sydost-syd.

De planerade bostadslangorna i dalgangen skyddas delvis fran vinden av omgivande
vegetationen och topografi. Vid regn rinner vattnet ner fran hojden och ansamlas i den
lagre terrangen. Vid snofall finns risk att snon samlas i dalgangen i 1a bakom héjderna i
norr.

Viss bebyggelse pa hojden kommer att utsattas for vindar fran vattnet. Vindhastigheten
okar pa hojden, pa grund av upptryckning, jamfért med pa plan mark. Vid vindar fran
vast, nordvast och norr kan harda vindar uppsta mellan husen och vid husknutarna.

Tidigare anvandning och befintlig bebyggelse

Omradet har fatt sitt namn av den optiska telegraf som fanns pa bergets hogsta punkt
och som ingick i det optiska kommunikationsnatet langs ostkusten pa 1800-talet. Kvar
av denna finns endast ett betongfundament.

Vid forra sekelskiftet anvéndes platsen som omlastningsplats for fotogen, anvandningen
Overgick sedan till omlastning for bensin. Verksamheten upphdrde 1973. Till
verksamheten hérde de cisterner och rérledningar som finns kvar idag, liksom tva
tegelbyggnader vid kajen och tva bostadshus med tjanstebostader. Via rorledningar
leddes branslet uppfor berget till omlastningsplatsen pa hojden intill Skarpévagen. |
berget bakom cisternerna finns ett drygt 500 kvadratmeter stort bergrum som nas fran
kajen via en tunnel. Oster om tegelbyggnaderna finns ett antal terrasser som i den
tidigare verksamheten anvandes for torkning av nytillverkade fotogenfat av tré.

De tva fabriksbyggnaderna i tegel pa kajen inrymmer idag en restaurang respektive
lokaler for hantverk, konferenser och kontor. Pa hamnplanet finns ocksa nyare
byggnader for marin verksamhet. Hamnplanen anvands for batupplaggning och
reparationer av fritidsbatar och sommartid &ven for uteservering och konserter. De
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bada bostadshusen ar uthyrda. Vid omlastningsplatsen intill Skarpdvégen finns en
lagerbyggnad som inrymmer mindre hantverksforetag.

Tillkommande bebyggelse

Byggnader och anlaggningar pa kajen

Detaljplaneforslaget forutsatter att omradet vid vattenlinjen och kajen férstarks och
fylls ut ytterligare. En smabatshamn med plats for cirka 40 batplatser foreslas
innanfor den befintliga piren. Pa piren foreslas cirka 60 parkeringsplatser for
verksamheter och besdkare samt en bathuslanga i tva plan med plats for atta batar
samt verksamheter. Pa kajen soder om piren foreslas en restaurangbyggnad i tva
vaningar.

Kajhus

Pa kajplanet dar de fyra cisternerna star idag foreslas ett bostadshus i sex till nio
vaningar, dar det dversta vaningsplanet ar indraget. Byggnaden ger plats for cirka 100
lagenheter. Den ar uppdelad i tre volymer dar den nedersta vaningen ar gemensam
och innehaller lokaler for icke stérande verksamheter och kontor samt garage for de
boende. Byggnaden placeras en bit fran berget i soder for att mojliggora ljusinslapp
till garden som ligger pa en dverdackning i héjd med vaning tva. En gangbro foreslas
i anslutning till trapphus och hiss fran husets 6versta vaning till bergsplatan i sydost
for att mojliggora en direkt gangforbindelse till resten av omradet. Kajhusens
fargsattning ska vara dov for att inte avvika fran de morka bergssluttningarna. Se
vidare i gestaltningsprogrammet.

5 (13)



NACKA KOMMUN DP 572

Planenheten Dnr KFKS 2001/108 214
Projekt 9395
PLANBESKRIVNING

Fem punkthus — fyrhus

Pa hojdplatan dver kajen dar tre cisterner star idag, foreslas fem punkthus i fyra till
fem vaningar med totalt ungefar 40 lagenheter. Husen angors via en skaftgata fran
Skarpévagen. Parkering for boende foreslas i ett garage under husen med infart fran
Skarpévagen. Husens fasader foreslas vara slutna pa sidorna och éppna mot vattnet
for att koncentrera exponeringen mot Halvkakssundet. Byggnaderna omringar en
gemensam gard med plats for lek. | farg och material foreslas de anknyta till
cisternerna.

Bostadslangor — loggiaradhus

Tvars 6ver dalsankan oster om de tva befintliga tegelhusen pa kajplanet, foreslas tre
sa kallade loggiaradhus i tre vaningar med 40 lagenheter. Byggnaderna foreslas
utféras som radhus i tva vaningar och separata lagenheter med loftgangar i den tredje
vaningen. Bostaderna har entréer mot gatan och terrasser mot sjosidan. Fran
skaftgatan leder bilramper till garage under husens terrasser.

Radhus

Langs en allman gata planeras for ett 40-tal radhus i planomradets &stra del.
Radhusen pa den vastra sidan av gatan ges mojlighet att uppféras med en vaning mot
gatan och tva till tre vaningar i souterrang mot véaster. Den privata tomtmarken
minimeras och genom att radhusen terrasseras kan taken anvandas som uteplatser.

Radhusen pa den 6stra sidan av gatan foreslas i tva vaningar och far egna sma
tradgardar som tydligt ska avgransas med exempelvis murar mot naturmarken.

Radhusen far tva bilplatser per lagenhet med mojlighet att uppféra carports. De far
dock inte utformas sa att de kan skymma sikten fran gatan.

De delar av radhusens tak som inte anvénds som uteplatser ska ha grona tak for att
samla in och fordr6ja infiltrationen av dagvatten. Deras hojd bor inte dverstiga
tradtopparna och fargsattningen ska vara dov. Byggnaderna skall utformas i enlighet
med gestaltningsprogrammet.

Skogshus

| den 6stra delen av Telegrafberget, vid den fore detta omlastningsplatsen, foreslas tre
bostadshus i fyra till fem vaningar med ett 70-tal lagenheter. Den nedersta vaningen
ar gemensam for husen och innehaller en forskola i tre avdelningar samt garage for
boende.

Skola

De sa kallade skogshusen i planomradets 6stra del planeras innehalla forskola i
bottenvaningen. Tre avdelningar med plats for cirka 55 barn foreslas for att tacka
behovet i Telegrafberget. Parkeringsfickor for lamning och hamtning foreslas pa
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Skarpévagen intill skolan och varuinlastning kan ske fran bussvandplanen i anslutning
till byggnaden. Parkeringsplatser for personal finns pa en parkeringsyta éster om
forskolan.

Kommersiell service

Sammanlagt 3000 kvadratmeter kommersiella lokaler planeras i omradet. De
befintliga byggnaderna pa kajplanet kommer fortséattningsvis att delvis inrymma
lokaler for kontor och andra icke stérande verksamheter. | de nya kajhusen
mojliggors for lokaler for kontor och andra kommersiella verksamheter pa det
nedersta vaningsplanet. En ny restaurangbyggnad planeras pa kajen.

Smabatshamn och kaj
Mellan kajen och piren majliggors for en smabatshamn med plats for ungefar 40 batar.

Kajen utformas sa att en bat for kollektivtrafik kan angora.

Ett befintligt bergrum som nas fran kajen via de planerade kajhusen, kan utnyttjas for
batforvaring. Har finns plats for cirka 45 batar med upp till sju meters langd.

Gestaltning
Utformning av byggnader och utomhusmiljon ska folja gestaltningsprogrammet.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Befintliga fabriksbyggnader, cisterner, kaj, terrasser och bostadshus har ett varde som
minne av den verksamhet som funnits pa platsen och for upplevelsen av omradet. Deras
karaktar kan i fungera som resurs i utformningen av ny bebyggelse.

De tva tegelbyggnaderna vid kajen liksom det Gvre av de tva bostadshusen &r
kulturhistoriskt intressanta och bevaras. Tegelbyggnaderna foreslas innehalla olika typer
av icke stérande verksamheter och bostéder, bostadshuset pa hojden ska dven
fortséttningsvis utgdra bostad.

For att Skarpovégen ned till kajplanet inte ska bli for brant behdver platsen for de
stensatta terrasserna tas i ansprak for vagen.

Pa den hogsta bergsplatan foreslas att en telegraf uppfors.
Friytor
Lek

En allméan lekplats/bollek foreslas vid skogshusen i planomradets 6stra del.

Lekplatser pa kvartersmark placeras i anknytning till bostaderna. For bostaderna i
kajhusen ordnas lekplats pa delar av garden som har tillrackliga ljusforhallanden samt
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pa taket i byggnadens sydvastra del. For boende i bostadslangorna och fyrhusen ordnas
lekplats pa fyrhusens gemensamma gard. | anslutning till férskolan ordnas en lekplats
for forskolan.

Rekreation

Planforslaget ska gora delar av Telegrafberget mer tillgangligt for allméanheten. Langs
hela strandlinjen planeras en allman gata framfor planerad bostadsbebyggelse. Den
kommunala radhusgatan ska ansluta till stigar i det blivande naturreservatet, sa att det
blir lattare for saval allménheten som boende i omradet att ta del av naturen och utsikten
over Halvkakssundet och Lidingd. Smabatshamnen kan bli en malpunkt foér boende och
bestkare.

Boende i planomradet kommer att fa mycket god tillgang till narnatur och
rekreationsomraden.

Naturomraden

| stort sett all mark som planlaggs som natur i planomradet kommer inga i det blivande
Skarpnas naturreservat. Naturreservatets avgransning ska vara klarlagd i samband med
att planen antas.

Delar av utbyggnaden vid skogshusen och i radhusomradet kommer att ske pa
forhallandevis opaverkad naturmark. Forslagets bebyggelse beror delar av
hallmarkstallskog som klassats som av lokalt betydelse och en mindre del som klassats
som av kommunal betydelse. Intentionen i forslaget &r att anpassa bebyggelsen efter
befintlig vegetation, samt genom planbestammelse sakerstélla att viss vardefull
vegetation bevaras. Vid exploatering av omradet ska de atgarder uppfyllas som listas i
miljokonsekvensbeskrivningen under rubriken ’behov av dtgirder eller anpassning”
under stycket som beskriver konsekvenserna for “naturmilj6”, det vill séga
tradinmétningar, avskérande sprangningar/draneringar utformas med hansyn till
vegetationen och eventuellt 1dgga doda trdd i en “vedkyrkogard” i det framtida
naturreservatet.

Vattenomraden
I ”Svensk lots” beskrivs att 40 000 dodvikttons fartyg kan angora kajen vid
Telegrafberget.

Saltsjon vid norra kusten i Nacka innehaller hoga fororeningshalter (se stycket om
”fororeningar i mark och vatten” ovan). Inga kommunala bad finns i de inre delarna av
Stockholms inlopp, pa grund av fororeningarna.

Gator och trafik

Fran trafikplatsen vid Orminge pa Varmdoéleden, vag 222, nas Ormingeleden som
sedan 6vergar till Mensattravagen. Planomradet nas via Skarpévagen som moter
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Menséttravégen strax norr om Orminge centrum. Korsningen mellan Menséttravégen
och Skarpdvagen fungerar daligt idag, pa grund av hég belastning pa Menséttravagen
under rusningstid. Aven trafiksituationen pa Varmdéleden och Skurubron ar
anstrangd och utredningar pagar for att studera hur framkomligheten och
trafiksékerheten kan forbattras.

Skarpovagen

Skarpovégens forlangning ner till kajplanet ags av samfélligheten Skarpnas S:1.
Végen &r bitvis smal och daligt underhallen och har ingen gang- eller cykelbana. Den
del av Skarpovagen som leder ned till kajen ar mycket brant, med en lutning pa upp
till 1:6. Detta medfor problem for skotsel, underhall och tillganglighet, sérskilt
vintertid. Pa kajplanet finns ett antal parkeringsplatser for verksamheter.

Skarpévagen planeras bli sju meter bred och férses med en 2,5 meter bred gang- och
cykelbana (exklusive stodremsa pa 0,25 meter) pa den sodra sidan av vagen, fran
Kummelbergets industriomrade fram till den foreslagna radhusgatan. Langs
resterande del av Skarpovégen ner till kajplanet foreslas en 1,5 meter bred gangbana
(exklusive stodremsa pa 0,25 meter) pa sodra sidan. Pa kajen finns en allman yta som
mojliggor for vandning for stora fordon. Skarpdvagen fortsatter sedan i en sa kallad
gangfartsgata, dar gangtrafikanter och bilister samsas pa samma yta, pa de gaendes
villkor. Denna gata planeras vara fem meter bred och fortsatta fram till en yta déar
personbilar och mindre sndréjningsfordon med mera har mojlighet att vanda.

For att Skarpovagen ska fa en acceptabel lutning ned till kajplanet foreslas den dras i
ytterligare tva kurvor ned mot kajplanet. Lutningen pa Skarpévagen kan da bli 10 %,
forutom i kurvorna dér lutningen &r cirka 6 % pa en stracka av drygt 100 meter. Ned

mot kajplanet maste en omfattande stddmurskonstruktion utforas langs Skarpovégen.
Stédmurarna blir hoga, som hogst atta meter.

En teknisk utredning av véagens och stédmurars konstruktioner och utféranden med
mera skall vara framtagen innan detaljplanen kan antas.

Radhusgatan
Radhusgatan foreslas vara allman och forses med en gangbana for att sakerstalla
allmanhetens tillganglighet till naturmarken i anslutning till gatan.

Gator pa kvartersmark
Angoringsgatan till punkthusen pa platan samt till bostadslangorna i dalgangen
foreslas pa kvartersmark och inga i en gemensamhetsanlaggning.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras inte av kollektivtrafik. En busslinje trafikerar Kummelbergets
industriomrade, cirka 900 meter fran planomradet, i hogtrafik.
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Samtal har forts med Stockholms lokaltrafik, SL om mojligheten av trafikera
Telegrafberget med kollektivtrafik. Detaljplaneférslaget har utformats for att
tillgodose SL:s krav pa antal bostader for att trafikera omradet och intill skogshusen
mojliggors for en hallplats samt vandslinga for buss.

Mojlighet ska finnas att angora kajen med kollektiv och reguljar battrafik.

Vattentrafik
Den foreslagna smabatshamnen kan komma att 6ka battrafiken vid Telegrafberget,
dock marginelit.

Parkering

For bostaderna i planomradet galler nedanstaende parkeringstal.
- Flerbostadshus: 1 parkeringsplats per bostadsldgenhet
- Bostadslangor i dalgangen: 1,5 parkeringsplats per bostadslagenhet
- Radhus: 2 st parkeringsplatser per bostadsldgenhet

Pa piren finns mojlighet till drygt 60 parkeringsplatser for restaurang och andra
verksamheter pa kajen samt for smabatshamnen.

I kajhuset planeras parkeringsplatser som delvis samordnas med biluppstélining for
boende.

Pa parkeringen intill den planerade busshallplatsen foreslas ungefar 20
parkeringsplatser for kollektivtrafikresenédrer samt 10 parkeringsplatser for besokare
till naturreservatet, dessa ar samordnade da platserna inte formodas nyttjas samtidigt.
Har finns ocksa 15 parkeringsplatser for forskolan samt parkeringsplatser fér boende
i flerbostadshuset intill. Det ar viktigt att parkeringen utformas sa att den inte upplevs
for storskalig. Mellan parkeringen och Skarpovégen ska trad planteras for att minska
parkeringens exponering mot gatan.

Storningar

Paseglingsrisk

Halvkakssundet utgor en del av den tatt trafikerade farleden in till Stockholms hamn och
Telegrafberget ar darmed utsatt for risk for pasegling fran passerande fartyg som
kommer ur kurs. Paseglingsriskerna for de sa kallade kajhusen har utretts och
presenteras i rapporten “Paseglingsrisk for planerade byggnader och anldggningar vid
Telegrafberget — Riskanalys med simulering”. For de flesta analyserade
paseglingsscenarierna skyddas kajhusen genom sprangstenskajen framfar husen. For den
sodra av de tre planerade byggnadskropparna kan pasegling dock medfora att kontakt
och intrangningsskador kan uppsta vid en vinkelrét pasegling mot kajen narmast huset.
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Den sammanvagda risknivan for pasegling med kontakt och intrangningsskador bedéms
i utredningen vara lag och indikerar inga omedelbara behov av riskreducerande atgarder.

Riskanalysen belyser dock inte risken for pasegling for den foreslagna
restaurangbyggnaden och bathuset/kontoren. Dessa byggnader ska vara glasade ut mot
vattnet for att manniskor som vistas i byggnaderna kan ha uppsikt over trafiken i
farleden.

Buller

Byggnaderna narmast busshallplatsen kan utsattas for buller fran busstrafiken. For att
uppna Socialstyrelsens allmanna rad for lagfrekvent buller foreslas fonster och
uteluftdon fa en ljudisolering lagst Rw = 43 dB respektive 48 dB. Att kraven uppfylls
kommer att kontrolleras i samband med bygglov/bygganmaélan.

Teknisk forsoérjning

Vatten och spillvatten

Omradet forsorjs med enskilda vatten- och spillvattenledningar som via sjéledningar &r
anslutna till Liding0 Stads VA-nét och vidare till Kappala reningsverk. Ledningar
kommer dven fortsattningsvis att anslutas till spill- och dricksvattennatet i Liding6 Stad
och kommer inte ingd i Nacka kommuns verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

El
Boo Energi ansvarar for omradets elforsorjning. Tva transformatorstationer planeras i
anslutning till Skarpovégen centralt i omradet.

Dagvatten

Dagvattnet i planomradet skall i sa stor utstrackning som majligt omhandertas lokalt
inom respektive fastighet, sa kallat LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten.
Overskottsvatten kan ledas till allmén platsmark, gata eller éver nedstréms liggande
fastighet utan att valla skada. Vagdagvatten kommer att omhandertas i
diken/skarvdiken samt utbyggnad av dagvattenledningar for vidare transport till
recipienten.

Varme

Uppvarmning planeras att ske med vattenvarmepump vilken beréknas tacka 95 % av
behovet i planomradet. Resterande 5 % kan téackas med elvarme och solceller pa
bland annat bathusen. Cirka 1500 m? solceller beraknas behévas.

Avfall

Hantering av "hushéllsavfall och dirmed jdmforligt avfall” planeras utifrén riktlinjer 1
renhallningsordning for Nacka kommun samt Avfallsplan 2006-2010.
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En atervinningsstation med mojlighet till kallsortering av hushallsavfall, returpapper och
forpackningar som omfattas av producentansvar foreslas pa parkeringen intill
bussvandslingan.

Pa kajen mojliggors for mindre byggnader for avfallshantering.

Energihushallning

Projektet har som mal att minimera energiforbrukningen i nya byggnader. Detta ska
astadkommas genom ett bra klimatskal, sjovarmepump, solfangare pa flerbostadshusen
samt varmevaxling av spillvattnet. Ambitionen &r att nya byggnader ska ha en lag
energiforbrukning. De ska utformas sa att deras specifika energianvandning uppgar till
hogst 80 kWh/m2 Atemp och ar, vilket &r betydligt lagre & normen (110 KWh/m2
Atemp och ar).

Upphéavande av strandskydd

Lansstyrelsen har beslutat om upphavande av strandskyddet inom i princip hela omradet
som ska exploateras i planforslaget till utstallning 2. Motivet ar att de planerade
byggnaderna och végarna placeras pa mark som sedan lang tid tillbaka anvants for
industri, bebyggelse och anlaggningar. Omradet som foreslas for bebyggelse ar ocksa
inhagnat med staket, staketrester och rdrledningar som hindrar allmanhetens
tillganglighet till omradet. Planforslaget innebér att detta omrade blir allmantillgangligt.

I samband med utstéllning 2 ska en ansokan l&mnas till lansstyrelsen om justering av
beslut om upphévande av strandskydd.

Detaljplanen sakerstéller allmanhetens tilltrade till vattenlinjen genom att
Skarpovagen gors allman och leder langs hela kajen. Vegetationen i planomradet
utgors av glest vaxande tallar, ett mindre bestand inom planomradet ar av lokal
betydelse for biologisk mangfald.

Till grund for upphdvande av strandskydd finns en rapport som ar framtagen av
Ekologigruppen pa uppdrag av exploatéren. Rapporten belyser planforslagets paverkan
pa strandskyddet.

Samordning med Skarpn&s naturreservat

| forslaget till Skarpnas naturreservat fran 2000-10-18 foreslas hela kommunens
fastighet Skarpnéas 2:14 (se karta pa sida 3) inga i naturreservatet. | detta planforslag for
Telegrafberget foreslas dock delar av kommunens fastighet inga i exploateringsomradet,
for att mojliggora for 300 bostader, utan att gora stérre intrang i strandskyddsomradet.
Det galler omradet kring skogshusen och busshallplatsen i planforslaget. Detta omrade
utgor endast en liten del av tidigare foreslaget naturreservatsomrade och bedéms darfor
inte paverka naturreservatet negativt i betydande omfattning.
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De omraden pa Telegrafberget som i planforslaget planlaggs som naturmark avses inga i
naturreservatet. Det innebar en utékning jamfort med forslaget fran 2000-10-18.

En uppdaterad reservatsutredning ska tas fram och Skarpnés naturreservat ska inrattas i
samband med antagande av detaljplanen for Telegrafberget.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Nacka kommun ska vara huvudman for allmén plats.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r tio ar, raknat fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal
Avtal mellan exploatdren och Nacka kommun ska traffas innan detaljplanen antas.
Avtalet ska reglera ansvar for planens genomférande och ansvar for kostnader.

Tidplan
e Antagande 2:akv 2011 - 4:e kv 2011
e Under forutsattning att planen inte éverklagas kan den vinna laga kraft i slutet av
2011.

e Sanering och byggstart kan ske 2012 och inflyttning tidigast 2014.

MEDVERKANDE
Medverkande

Planarbetet har bedrivits av en arbetsgrupp bestaende av kommunala tjansteman,
foretradare for exploatdren och dennes konsulter.

Planenheten

Andreas Totschnig Linnéa Olofsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmaktige 2015-09-21, § 205. Laga kraft 2015-10-21.
Therese Widmark, projektkoordinator
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Detaljplan for Skarpnas 2:3 m fl, Telegrafberget i Boo,
Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i september 2010

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande. Genomférande-
beskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgéranden i fragor som ror
fastighetshildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for en utbyggnad av bostéder och
verksamheter pa den gamla industrimarken och i delar av naturmarken samt att
mojliggdra for en smabatshamn.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Utstéllning 3:e kvartalet 2010
Kommunfullmaktiges antagande 2:a kvartalet 2011 - 4:e kvartalet 2011
Allménna anl&ggningar fardiga 3:e kvartalet 2013

Utbyggnaden inom kvartersmark och av allméanna anlaggningar kan paborjas
tidigast nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvarsfdrdelning

Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill saga gatumark med gangbana, dagvattenhanteringen,
naturmark, del av kaj samt gdngvag pa kajen, inom planomradet. Agaren av
fastigheten Skarpnas 2:3 (nedan bendmnd exploatdren) ska vara huvudman for
kvartersmarken. Liding6 Stad &r huvudman for det allménna VVA-nétet och Boo
Energi AB for det allmanna elnéatet.

Detaljplaneavtal har upprattats mellan kommunen och exploatoren.
Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och exploattren innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for
genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
markoverféringar, gemensamhetsanlédggningar, skydd av mark och vegetation,
markforlaggning av nuvarande luftledningar for elektricitet m m. Avtalet ska
vidare ge anvisningar om bl a tidplan, fastighetsbildning, avgifter for VA-
anslutning, myndigheter och andra kontaktorgan i fragor som rér genomforandet.
Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullmaktige.

Kommunen svarar for drift och underhall av sina anlaggningar. Respektive
fastighetsagare svarar for drift och underhall av sina anlaggningar antingen direkt
eller genom att bilda en gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en
samfallighetsforening.

Genomfdranderganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och évriga genomférandefragor handlaggs av
exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansdkan om bygglov inlamnas av exploattren till Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden. Till samma ndmnd lamnas dven bygganmélan innan
byggstart och efter godkant bygglov. Exploatéren samrader i bygglovfragor med
bygglovenheten, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi AB svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen bertr del av fastigheten Skarpnas 2:3 och 2:5 som &gs av
Telegrafberget fastighets AB (exploatoren), del av fastigheten Skarpnés 2:14 som
ags av Nacka kommun, del av fastigheten Skarpnés 2:4 som &dgs av Fastighets AB
Kungsholmsgatan samt del av samfélligheten Skarpnas S:1.

Detaljplanen innebar att ca 6000 kvm mark som ska utgora kvartersmark éverfors
till fastigheten Skarpnas 2:3 fran fastigheten Skarpnas 2:14. Denna
markdverforing skall ske genom fastighetsreglering.

Planen innebéar dven att ca 24000 kvm mark for allman plats, bade gata och natur,
skall overforas till Skarpnas 2:14 fran Skarpnéas 2:3, Skarpnas 2:4 och Skarpnas
S:1. Overféringen av detta omrade skall ske genom fastighetsreglering. Eventuell
ersattning for dessa markomraden skall exploatdren sta for.

Tredimensionell fastighetsbildning behdver genomféras for det befintliga
bergrummet.

Det aligger exploatdren att soka fastighetsbildning for dessa atgarder.

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anlaggningar som skall vara
gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanlaggningar utgors av
ytor och/eller anordningar for kommunikation, lekplats, dagvatten- och va-
ledningar. Exploatdren skall soka lantmateriforréattning for bildande av
gemensamhetsanlaggningar enligt anlaggningslagen. Foérvaltning av
gemensamhetsanlaggningarna ska ske av en eller flera samfallighetsforeningar.

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgranser. Fastighetsplan
beddms for narvarande inte bli nédvandig.

Planomradet berdrs till en del av strandskydd enligt miljobalkens sjunde kapitel.
Framstallning skall goras till lansstyrelsen om upphévande av strandskyddet inom
planomradet for berérda delar av kvarters- och allméanplatsmark.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Gator som skall betjana planomradet ar den befintliga Skarpévéagen och planerade
nya lokalgator for bostadsomradet. Skarpévagen maste rustas upp samt forses med
trafiksékerhetshdjande anordningar. Lokalgatorna och Skarpovagen skall forses
med belysning. Nar anldaggningarna ar utférda och godkénda évertar kommunen
dessa och svarar sedan som huvudman for drift och underhall av
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trafikanlaggningarna. Gatan pa kvartersmark markt med g i planen ingar i
gemensamhetsanlaggningen och darmed svarar den for drift och underhall.

Parkering

Detaljplanen forutsatter att all parkering for bostader och verksamheter anordnas
pa kvartersmark. Parkering for besokare till naturreservatet kombinerat med
infartsparkering ordnas pa allman plats.

Vatten och spillvatten
Planomradet skall anslutas till Liding6 Stads VA-nat

Dagvatten
Dagvattnet inom kvartersmark skall sa langt som mojligt omhandertas lokalt.

Uppvarmning

Uppvarmning av byggnaderna kommer huvudsakligen att ske med
sjovattenvarmepumpar. Exploatoren svarar for att soka erforderliga tillstand for
detta.

Avfallshantering

Forutsattningar for kallsortering skall finnas. Aven under byggtiden skall
kallsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren bekostar utbyggnad av Skarpovagen, lokalgator och gangvagar m m.
Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i 6vrigt sasom dagvattenledningar,
teknisk kontroll, fastighetsbildning mm kommer att regleras i exploateringsavtalet.
Anslutningsavgifter for el, tele dagvatten m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt

géllande taxa.

Exploateringsenheten

Susanne Moberg
Exploateringsingenjor

Antagen av Kommunfullmaktige 2015-09-21, § 205. Laga kraft 2015-10-21.
Therese Widmark, projektkoordinator
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SAMMANFATTNING

Planomradet ligger i norra Boo i den stora forkastningsbranten i inseglingsleden till
Stockholm. Landskapet praglas av de i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den
otillgangliga karaktaren. Vyn fran vattnet domineras av de kala branterna, den glesa
talldominerade hallmarksskogen samt cisterner och industribyggnader. Vid 40-50-
metersnivan over vattenytan planar berget ut och skapar ett antal platder med orord natur som
utgor bergets horisontallinje.

Planlaggningen syftar till att med beaktande av omradets kultur- och naturmiljévérden ge
forutsattningar for en utbyggnad av bostéader, service och verksamheter inom omraden som
idag utgors av dels tidigare industrimarken dels naturmark.

Omradet omfattas av riksintresse kulturmiljo, kust och skargard samt farled. For omradet
galler utokat strandskydd pa 300 meter pa land och 100 meter i vattnet.

Planens genomforande har av kommunen beddmts innebara en betydande miljopaverkan pa
grund av paverkan pa riksintressena framst kulturmiljo, paverkan pa strandskydd samt
paverkan pa landskapsbild och naturmilj6. | de fall en plan medfor en betydande
miljopaverkan sa ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuldget, nollalternativet samt planforslaget.
Nollalternativet ar en beskrivning av miljoférhallandena och miljéns sannolika utveckling om
planen inte genomfdrs. Som bedémningsgrunder har vi valt att beskriva hur planen har tagit
hansyn och beaktat riksintressena samt relevanta miljokvalitetsmal.

Storre delen av bebyggelsen foreslas ske pa mark som idag ar ianspraktagen och darmed
forenligt med strandskyddets syften. Detaljplanen har efter utstaliningen omarbetats, bla har
villorna pa bergsplatan och strandvillan tagits bort. I och med denna omarbetning bedéms den
nu framtagna detaljplanen vara forenliga med strandskyddets syften.

Véagen ner till kajplanet kraver omfattande atgarder for att kunna fungera som en acceptabel
bostadsangdring. Har kravs schakt, fyllning och héga stodmurar. De karaktéristiska gamla
stenterrasserna, som dock i begransad omfattning kan uppfattas fran farleden, maste rivas for
att vagen skall kunna fa sin nya strackning.

Att ersatta befintliga cisterner med bostadshus bedoms inte paverka Telegrafbergets siluett pa
hall i pataglig omfattning. Paverkan kommer dock att bli tydligt kvallar och natter, da de
maorka cisternerna ersétts av upplysta byggnader och anlédggningar.

Trots de i utstéliningsforslaget foreslagna férandringarna av placering, hushéjder och volymer
ar den sammantagna effekten av forslaget densamma d v s planférslaget innebar en avsevart
paverkan pa riksintresset da dagens landskapsbild med sina obebyggda bergssluttningar tas i
ansprak for en omfattande och storskalig bebyggelse.

Omradet innehaller lokaler som Skogsstyrelsen klassat som nyckelbiotoper samt omraden

som av Ekologigruppen 2009 bedémts vara av kommunalt naturvérde.
Markfororeningar ska atgardas och miljomal for hantering av fororenad mark uppfylls.
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Planomradet klarar riksdagens riktvarden for trafikbuller som dven Nacka kommun har som
mal i o6versiktsplanen. Kontrollméatning av bullernivderna i bostaderna ska genomforas av
exploatoren i samrad med kommunen efter fardigstallande.

Luftkvaliteten i omradet kommer att klara samtliga miljokvalitetsnormer for luft nar planen ar
genomford.

Med indragningen av restaurangbyggnaden och med lamplig utformning av kajen bedéms
konsekvenserna av en pasegling bli begransad och darmed ge en tolerabel riskniva for
personer som vistas i restaurangen.

Planforslaget innebar en dkad trygghet da Skarpovégen rustas upp genom 6kad trafiksakerhet
och belysning. Fler boende och verksamma pa kajen innebar dven 6kad trygghet.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset farled negativt. Topografin i omradet och
laget vid Saltsjon innebér risk for fall och drunkningsolyckor.

Planforslaget bedoéms vara férenligt med riksintresset ”’kust och skirgard”. Planens
genomforande bedoms endast marginellt paverka regionens biologiska mangfald.

Storre delen av planomradet har goda solférhallanden. Delar av kajbebyggelsen ligger delvis i
slagskugga. Lagenhetslosningar far i senare skede utformas sa att Boverkets
rekommendationer om solbelysta fonsterytor uppfylls.

Planomradet &r relativt avskiljt belaget. Detta medfor begransad kollektivtrafikforsorjning,
med risk for att manga kommer utnyttja bil. Antalet fordonsrorelser kommer att 6ka men sett i
ett regionalt perspektiv ar detta marginellt.

Tystnaden (franvaron av buller) i Stockholms grona kilar, skall enligt de regionala
miljomalen, uppratthalls i minst radande omfattning. Den féreslagna utvecklingen av
planomradet, som ligger i en gron Kil, innebar okad biltrafik, busstrafik samt battrafik i
anslutning till utbyggd smabatshamn. Sammantaget innebéar detta en 6kad bullerstérning i
”gronkilen”.

En kontrollplan for byggskedet ska tas fram av exploatdren.

De som planerar att flytta in i omradet, kommer att fa& mycket god tillgang till narnatur, vilket
ar bra ur folkhalsosynpunkt.

Vasentliga miljoaspekter som bor foljas upp ar paverkan pa riksintressena, framst —
kulturmiljo, paverkan pa strandskyddet samt paverkan pa landskapsbild och naturmiljon. Hur
denna uppfoljning kommer att ga till ar annu ej faststallt. En uppféljning kommer att
genomforas for att se sa att utbyggnaden éverensstammer med detaljplanen.
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INLEDNING

Bakgrund och syfte

Planlaggningen syftar till att med beaktande av omradets kultur- och naturmiljévérden ge
forutsattningar for en utbyggnad av bostéader, service och verksamheter inom omraden som
idag utgors av dels tidigare industrimarken dels naturmark.

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i miljobalken
(MB) med anledning av EG-direktivet for miljébedémningar av planer och program
(2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljobedémningar for 6versikts- och detaljplaner.
Kriterier for att beddma om en plan kan antas medftra en betydande miljopaverkan anges i
EG-direktivet for miljobeddomningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga 1l samt i
PBL 5 kap.18 8. Kommunen har beddmt att planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Samrad har skett med lansstyrelsen som delar kommunens
uppfattning om att planen kan antas innebara en betydande miljopaverkan. I de fall en plan
kan antas medfor en betydande miljopaverkan sa ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
tas fram.

MKB-arbetet foljer detaljplaneprocessen. Syftet med MKB-processen ar att integrera
miljoaspekterna i planen sa att en hallbar utveckling framjas. MKB-dokumentet ska beskriva
och beddma de effekter och konsekvenser for miljo, halsa och resurser som planens
genomforande kan medfora samt vid behov foresla atgarder. Dokumentet ska fungera som en
del av beslutsunderlaget i planprocessen.

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av Elisabeth Rosell, Gisela Tibblin, Per
Johnsson, Mahmood Mohammadi och Birgitta Held-Paulie, Nacka kommun.

Miljokonsekvensbeskrivningens avgransning

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomforandet av planen
kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Miljo & Stadsbyggnad har bedomt att planen
innebar en betydande miljopaverkan.

De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebéra en betydande miljopaverkan ar
paverkan pa riksintressena framst kulturmiljo, paverkan pa strandskyddet samt paverkan
pa landskapsbilden och naturmiljo. Utover dessa fragor har vi bedomt att det ar relevant att
belysa mark- och vattenféroreningar, buller, luft, trygghet, hdlsa och sékerhet, biologisk
mangfald, lokalklimat, trafik samt rorligt friluftsliv och rekreation.

Tidsmassigt har vi valt att beskriva nér planen beréknas vara genomford ca 2020.
MKB:ns geografiska avgransning sammanfaller i stort med gransen for detaljplanen. For ett
flertal miljoaspekter beskriver MKB:n forandringar inom planomradet men effekter och

konsekvenser kan aven fa konsekvenser som berér omraden utanfor plangréansen exempelvis
paverkan pa luftkvalitet, trafik och landskapsbild.
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Geografisk avgransning av planomradet

Lokaliseringsprovning

Nagon lokaliseringsprévning gors ej i denna miljokonsekvensbeskrivning. Vi anser att
lokaliseringsprévning redan genomforts i kommunens “Oversiktsplan 2002 | 6versiktsplanen
star i rekommendationen for storre delen av omradet 2.25, Telegrafberget - Omradet, som
tidigare varit oljeterminal, foreslds bebyggas med bostdder.” Vidare anges markanvéndningen
som “Enbostadshus”. Ovriga delar av planomridet betecknas pa rekommendationskartan som
“Friomrade” och pd markanvéndningskartan som “Befintligt” ”Natur”.

Beskrivningens uppbyggnad

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuldget, nollalternativet samt planforslaget.
Nollalternativet ar en beskrivning av miljoférhallandena och miljéns sannolika utveckling om
planen inte genomfdrs. Som beddmningsgrunder har vi valt att beskriva hur planen har tagit
hansyn och beaktat riksintressena samt relevanta miljokvalitetsmal. Vi har da valt att ta
hansyn till relevanta nationella och regionala miljomal samt de miljomal som anges i Nacka
kommuns 6versiktsplan 2002. | vissa fall har bedémningsgrunder utgatt fran lagstiftningen
(strandskydd, luft) eller fran riktvarden som tillampas (buller, markfororeningar). Av
beskrivningen ska framga de atgarder som planeras for att forebygga, hindra eller motverka
betydande negativ miljopaverkan. Avsnittet om miljokonsekvenser inleds med de fragor som
kommunen har beddmt ligger till grund for varfor planen antas medfora en betydande
miljopaverkan, dvs. strandskydd, kulturmiljo och landskapsbild samt naturmiljo.
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Omradesbeskrivning

Omradet Telegrafberget ar belaget 2,5 km nordvast om Orminge Centrum och 1,5 km soder
om Hasseludden. Planomradet ligger i den stora forkastningsbranten i inseglingsleden till
Stockholm och sluttar kraftigt mot Saltsjon i nordvast. Landskapet praglas av de i huvudsak
obebyggda bergssluttningarna mot Halvkakssundet och den otillgangliga karaktaren. \Vyn fran
vattnet domineras av de kala branterna, den glesa talldominerade hallmarksskogen samt
cisterner och industribyggnader. Vid 40-50-metersnivan éver vattenytan planar berget ut och
skapar ett antal plataer. Har finns orord natur som utgor bergets horisontallinje.

Planomradet gransar i sydvast och nordost till av skogsstyrelsen redovisade nyckelbiotoper
och bestér av hidllmarkstallskog och gammal barrskog (se ’naturvérde av regional betydelse”
karta sid. 20). Planomradet ingér dven i en i ”"Regional utvecklingsplan 2001 {for
Stockholmsregionen” - RUFS 2001, utpekad gron kil”. T den s.k. Nacka-Véarmdo kilen, dar
Skarpnasomradet med Telegrafberget ingar, utgor Skarpnasomradet med Telegrafberget ett
s.k. kilomrade — kilarna binder samman vardekarnorna i kilen.

Telegrafberget har fatt sitt namn av den optiska telegraf som fanns pa bergets hdgsta topp och
ingick i det optiska kommunikationsnéatet 1angs ostkusten under 1700- och 1800-talen.

Aktuellt planomrade omfattar fastigheterna Skarpnas 2:2, 2:3, 2:5 och 2:20, delar av Skarpnas
2:4 och 2:14, samt samfalligheten S1 i véstra Boo. Planomradet &r ca 13 ha stort och omfattar
bade land- och vattenomrade. Det omgardas av ett planerat naturreservat och angransar i
vaster till Halvkakssundet, som med ett djup av ca 50 meter trafikeras arligen av drygt

10 000-12 000 charter- och kryssningsfartyg i reguljar trafik samt ett stort antal mindre
fritidsbatar.

Omradet har under perioden ca 1900 — 1970 nyttjats som industrihamn. De byggnader och
anlaggningar av bevarandevarde som finns i planomradet &r tva aldre verkstadsbyggnader vid
hamnplanen och en f.d. personalbostad hdgre upp i backen samt de gamla stenterrasserna,
som tidigare varit lagringsplats for torkning av nytillverkade fotogenfat. Utéver dessa finns
aven ett fatal ovriga byggnader, tomma cisterner med pipelines samt en hamnplan.
Byggnaderna nyttjas till restaurang, kontors- och hantverksverksamheter, samt bostéder.
Hamnplanen nyttjas till upplaggningsplats for smabatar samt under sommartid aven for olika
evenemang.

Riksintressen

Ett riksintresse innebar att miljon ar skyddsvard ur ett nationellt perspektiv. Utpekandet
signalerar att vardena &r sa hoga att de ska ha ett foretrade i avvagningen mot andra intressen.
Omradena ska skyddas mot ingrepp som medfor en pataglig skada pa riksintresset.

Riksintressen ar omraden av allmant intresse som har betydelse dven utanfér kommunen och
dér staten har ett inflytande Gver besluten. Riksintressen enligt 4 kap Miljobalken (MB) &r
fastlagda av riksdagen och kan inte vdgas mot riksintressen enligt 3 kap samma lag.
Riksintressen enligt 4 kap MB har dérmed att starkare stallning &n 6vriga riksintressen.

6 (39)



NACKA KOMMUN DP 572

Planenheten Dnr KFKS 2001/108 214
Projekt 9395
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Kulturmilj6

Riksintresse enligt miljébalken

Planomradet ingar i ett stérre omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap
6 8§ miljobalken. Omraden av riksintressen skall enligt miljobalken skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada kulturmiljon. Motivering till riksintresset dr: ”Farledsmiljo utmed inloppet
till Stockholm via Vaxholm, som speglar skargardens betydelse for huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskargardens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad
mot oster. Har kan levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlasas, liksom utvecklingen
inom transportteknik och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset ar bl.a.: “Skargardskaraktaren som gar anda fram till Stockholms
centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den otillgangliga
karaktaren pa farledens sodra sida i kontrast till de mer laglanta landskapspartierna pa
farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats, och den varierade
landskapsbild detta skapat.”

Kust och skargard

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken — kustomradet och
skargarden. Avgransning pa fastlandet har i dversiktsplanen normalt bedémts till 300 meter.
Virdet ligger 1 “védxelverkan mellan land och vatten samt det omvéxlande kulturlandskapet”.

Omradet ska med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i sin helhet skyddas.
Turismen och friluftslivets intressen sarskilt det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Intressena
ska inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 88 miljobalken - farled for sjofart till Stockholm
ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
riksintresset.
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ALTERNATIVBESKRIVNING

Planforslaget jamfors med dels en beskrivning av forhallandena inom planomradet idag-
nulédge, dels ett nollalternativ. Nollalternativet ar en beskrivning av miljoférhallandena och
miljons sannolika utveckling om planen inte genomfors.

Nulage

Till tidigare oljedepan med tillhdrande cisterner (belagna pa kajplanet resp. pa ca +30 m) samt
rorledningar finns kvar i dag. Ledningarna transporterade tidigare brénslet uppfor berget till
lastningsplatsen i planomradets 6stra del. Vid den f.d. utlastningsplatsen finns en nergangen
mindre lagerbyggnad som inrymmer hantverksféretag. | berget bakom de lagre liggande
cisternerna finns ett bergrum, som tidigare anvants som bensinlager, i senare tid anvandes
bergrummet for lagring av vin.

Pa kajplanet ligger tva vardade aldre tegelbyggnader, som inrymmer lokaler for restaurang
hantverk, konferenser och kontor. Oster om tegelbyggnaderna finns ett antal terrasser som
anvandes for tidigare verksamheten i form av forvaring av nytillverkade oljefat.

Hamnplanen anvénds for batverksamhet i form av angoring, batupplaggning, reparationer av
fritidsbédtar samt sommartid dven for uteservering och konserter. I ”Svensk lots” framgar att
fartyg med 40 000 tons dodvikt far angdra. Har finns dven en smabatshamn, skyddad av en pir
byggd av fyllnadsmassor.

Tva trahus - fore detta tjanstebostader, varav det ena ar av visst kulturhistoriskt intresse, ligger
i den Gvre delen av planomradet. Byggnaderna, nyttjas for boende och verksamheter.

Omradet upplevs i dagslaget som till stora delar otillgangligt och delvis otryggt. Delar av
naturmarken &r instangslad, avskuren av pa mark liggande rorsystem, eller pa grund av
topografin i stort sett omojlig att rora sig pa. Kéanslan av otrygghet beror bl.a. pa att omradet
endast inrymmer ett fatal bostader och darmed saknar tillsyn dygnet runt, vidare kan de
rostiga cisternerna, rorsystemen, batupplaggningen samt den ogastvanliga terrangen bidra till
denna kansla. For den som kanner omradet erbjuder emellertid Telegrafberget pa fantastiska
utsiktspunkter och forhallandevis orérd natur. Den batintresserade finner har mojligheter att
pa nara hall studera fritids- och yrkeshattrafiken i Halvkakssundet.
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Snedbild 6ver Telegrafberget — nulage

Telegrafberget fran farleden, in mot Stockholm - nulage

Nollalternativ

Teoretiskt innebar nollalternativet att nuvarande markanvandning bibehalls. D& omradet
saknar saval detaljplan som omradesbestammelser kan nollalternativet endast beskrivas som
en dokumentation av dagsléget i kombination med gallande strandskyddsférordnande, som
omfattar i stort sett hela planomradet. Att nollalternativet skulle kunna besta under nagon
langre tid bedéms dock ej realistiskt, da har finns verksamheter och anlaggningar av sadan
omfattning och inriktning samt belagna inom saval riksintresseomraden som
strandskyddsomrade, att nagon form av reglering enligt PBL maste komma till stand. En viss
rustning och underhall av byggnader och anlaggningar kan forvantas samt eventuella
rivningar.
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Planforslaget

Planférslaget innebar en utbyggnad av cirka 300 bostader i flerbostadshus och radhus samt
cirka 3000 kvadratmeter lokaler for kommersiell verksamhet (inklusive befintliga lokaler).
Flerbostadshusen foreslas delvis pa mark som redan ar bebyggd med ett antal stora cisterner.
En del av flerbostadshusen foreslas pa mark som idag &r obebyggd.

Pa de platser dar cisternerna ligger idag planeras flerbostadshus. Pa kajen ersétts cisternerna
med tre lamellhus i sex till nio vaningar med knappt 100 lagenheter. Bottenvaningen &r
gemensam for byggnaderna och utgdrs av parkering, kontor och annan verksamhet och de
évre vaningarna bestar av bostader.

Pa hojdplatan dver kajen dar tre cisterner star idag, foreslas fem punkthus i fyra till fem
vaningar med totalt ungefar 40 lagenheter. Parkering for de boende foreslas i ett underjordiskt
garage. Husens fasader ska vara slutna pa sidorna och 6ppna mot vattnet for att koncentrera
exponeringen mot Halvkakssundet. Byggnaderna omringar en gemensam gard med plats for
lek och rekreation.

Tvérs over dalsankan 6ster om de tva befintliga tegelhusen pa kajplanet, foreslas 40 bostader i
tre stycken bostadslangor i tre vaningar. Bostadslangorna far entréer mot Gster och terrasser
mot sjosidan. Garage féreslas under husens terrasser. Platsen for de befintliga
industrihistoriska terrasserna bakom befintliga tegelhus pa kajen, kommer dock tas i ansprak
av Skarpovéagen.

Langs en allman gata planeras for ett 40-tal radhus i planomradets 6stra del. Radhusen pa
den vastra sidan av gatan ges mojlighet att uppforas med en vaning mot gatan och tva till
tre vaningar i souterrang mot vaster. Husen pa den Ostra sidan av gatan, mot berget,
foreslas i tva vaningar. Den privata tomtmarken minimeras.

| 6ster vid den fore detta omlastningsplatsen foreslas tre flerbostadshus (70 lagenheter) i fyra
till fem vaningar dar en gemensam bottenvaning innehaller forskola med tre avdelningar samt
garage. Oster om byggnaderna planeras for en parkering for forskolans behov samt for
infartsparkering och for besokare till det blivande naturreservatet Skarpnés. Forutsattningar
ska skapas for en busshallplats i detta lage. De tva befintliga tegelhusen pa kajen kommer
aven fortsattningsvis innehalla lokaler fér kommersiell verksamhet. Pa kajen foreslas en ny
byggnad innehallande en restaurang samt en langa med atta bathus med bétplatser och kontor.

den befintliga piren tillats byggas ut cirka tio meter och innanfor denna foreslas en
smabatshamn for cirka 40 batar. Pa piren foreslas ocksa parkering med 60 platser.

Delar av naturmark inom omradet foreslas inga i det kommande naturreservatet. For att 6ka
allménhetens tillganglighet till stranden foreslas en allman gata langs hela kajen. En ny GC-
bana/gangbana byggs fran Kummelbergets industriomrade ner till kajen.

Forutsattningar skapas for att SL och Waxholmsbolaget ska kunna trafikera omradet.
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Ilustrationsplan

[llustration av ny bebyggelse fran norr
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Ilustration av ny bebyggelse fran sydvast
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Strandskydd

Beddmningsgrunder

Riksintresse kust och skargard

Miljobalken 7 kap Strandskyddet rader vid havet och vid insjoar och vattendrag. Syftet med
strandskyddet &r att trygga forutsattningarna for allméanhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur och viéxtlivet.

Dar strandskydd rader &r det forbjudet att bl a:

« Uppfdra nya byggnader, t ex sommarstuga, bastu eller batskjul,

« Utfora andra anlaggningar eller anordningar som hindrar eller avhaller allménheten fran
att betrada ett omrade, eller som vésentligen forsamrar livsvillkoren for véxt- och
djurarter.

« Utfora andra atgarder som vasentligen forsamrar livsvillkoren for vaxt- och djurlivet, t.ex.
muddring och spridning av godsel eller bekdmpningsmedel.

Om det finns sarskilda skal finns det mojlighet att strandskyddet upphévs.

Nulage

For planomradet géller utvidgat strandskydd. Det avser landomrade intill 300 meter fran
strandlinjen och vattenomrade intill 100 meter fran strandlinjen. Det utvidgade strandskyddet har
upprattats i ndra samarbete mellan lansstyrelsen och Nacka kommun.

Inom det strandskyddade omradet finns idag cisterner, staket, ledningsgator, byggnader och
hardgjorda ytor som innebar att omradet pa dessa platser upplevs som ianspraktaget och inte
inbjuder till rekreation. Allmanhetens tillganglighet till omradet ar darfor begransade.

Vit linje visar géllande strandskydd 300 m pa land
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Naturen &r starkt praglad av hallmarkstallskog med tunt jordtécke och glest véxande tallar. |
dalsénkan mot Skarpdvagen finns triviallovtrad. Inom planomradet har avverkning skett i ett
tidigare skede. Omradet innehaller lokaler som av Skogsstyrelsen klassats som nyckelbiotoper
samt omraden som av Ekologigruppen 2009 bedémts vara av kommunalt naturvarde.

Vattenomradet bedoms som mycket artfattigt. Svallzonen langs kaj, pir och vagbank &r forstarkta
med sprangsten som skydd mot erosion och bevuxen med alger. Bottenférhallanden innebér att
det inte finns lekande fisk. Telegrafberget utgor en del av forkastningsbranten langs med
Halvkakssundet och stupar darfor mycket brant redan néra strandkanten. Genom dess skarpa
lutning finns inga 16sa sediment forran majligen vid ca 50 meters djup, dér bottenforhallandena ar
bade syrefria och helt utan ljuspaverkan. Det ar darfor inte rimligt att anta att det finns arter av
bevarandevarde for den biologiska mangfalden eller av annat naturvarde inom Telegrafbergets
vattenomrade. (Yttrande angdende vattenmiljon vid Telegrafberget, Nacka kommun, fil.dr. Sven
Blomaqvist, Stockholms universitet, 2007-05-10.) Delar av vattenomradet utgors av smabatshamn.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
Ingen ny bebyggelse tillkommer om inte sarskilda skal foreligger.

Planforslag

Bebyggelsen kommer till storsta delen att placeras inom omraden som idag ar ianspraktagna av
de tidigare verksamheterna inom omradet, sasom kajomrade, cisternomraden, utlastningsplats,
ledningsgator och pipelines.

Delar av radhusbebyggelsen och végen dit ligger inom omrade som delvis &r instangslat och dar
den fore detta ledningsgatan till kajen har gatt. Planens genomftrande innebar att
tillgangligheten kommer att 6ka nar stangsel tas bort och mojliggor att flera utblickar blir
tillgangliga for allméanheten.

Inom vattenomradet innanfor piren, som forlangs cirka 10 meter, planeras en marina for ca 40
batplatser, vilket ar positivt for batlivet, som ar ett betydelsefullt fritidsintresse i regionen.
Erosionsskyddet utmed stranden kommer att forbattras. Paverkan pa vaxt- och djurlivet bedéms
bli ringa pa grund av att den biologiska mangfalden redan idag &ar begransad. En viss paverkan pa
allmanhetens tillganglighet till vattenomradet kommer att ske men kommunen ar positiv till att
batplatser samlokaliseras pa lampliga platser da efterfragan pa batplatser &r mycket stor inom
kommunen. Planférslaget utokar mojligheterna for Telegrafberget att utvecklas till en intressant
malpunkt i innerskargarden.

En utfyllnad kommer att ske i anslutning till befintligt kajplan for att mojliggora framtida
framkomlighet pa kajen. Miljodom ska sokas fordetta.

Planforslaget bedoms vara forenligt med strandskyddets syften.
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Kulturmiljé och landskapsbild

Beddémningsgrunder

Riksintresse kulturmiljo

Riksintresse kust och skargard
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.
Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka dess identitet och sarpréagel.
Landskapsbilden ska alltid beaktas vid férandringar och inga som en beddmningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Samhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dar de kulturella resurserna och de
estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och
att kulturmiljoerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggoras och forstarkas genom en god
anpassning av den nya bebyggelsen.

Nulage

Telegrafberget ar en del av Nackas norra kust och utgor ett viktigt landmérke utmed farleden i
Stockholms innerskargard. Omradet karaktariseras av den dramatiska landskapshilden med
bergsbranterna mot kajen och industrimiljén med sina kulturhistoriskt vardefulla tegelbyggnader
men ocksa av den splittrade bild som kvarvarande cisterner, rorledningar och staket ger.

Nackas norra kust utgor ett till stora delar brant, storskaligt och svartillgangligt
skédrgérdslandskap. Huvudkaraktéren utgors av de forhédllandevis ldnga sekvenserna av ~ostord”
natur som star i stark kontrast till avbrott i form av industri- och hamnmiljéer som Telegrafberget
eller ”sommarvillaomraden” sdsom i Kummelnis.

Telegrafberget har viss betydelse for det rorliga friluftslivet, dd omradet innehaller naturmark
som delvis ar allmantillgéanglig (4ven om terrdngen ar brant) och direkt ansluter till ett storre
naturomrade som avses provas som naturreservat Skarpnas. Telegrafberget ingdr i den regionala
gronstrukturens Varmdokil.

Hamnen erbjuder i dagslaget viss service till fritidsbatverksamheten.

Landskapet préaglas av de i huvudsak obebyggda bergsluttningarna och den otillgéangliga
karaktaren. Omradet ar starkt kuperat och berget sluttar skarpt mot Halvkakssundet. Kala branter,
gles hallmarkstallskog och den tatbevuxna dalgangen 6ster om planomradet samt cisterner och
verksamhetsbyggnader dominerar vyn fran sjésidan. Den stora hojdskillnaden samt
oljecisternerna utgor tydliga landmarken i landskapet. Bergbranterna mot kajen ar starkt
paverkade av den tidigare industriverksamheten. Vid 45-50 meters niva planar berget ut och skapar
ett antal plataer med till storsta delen ordrd natur som skapar bergets horisontlinje. Telegrafbergets
horisontlinje ar en jamnt valvd bage och den hogsta punkten i kustavsnittet.
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Nar man betraktar Telegrafberget fran farleden och Lidingo, ar det de hoga, kala och branta
bergen och de gamla oljecisternerna som ar mest idgonfallande. | stort sett hela planomradet &r
kraftigt exponerat mot Stockholms inlopp. Landskapet pa Nackas norra kust star i stark kontrast
till det sydvanda landskapet pa Lidingdsidan. Bergen och den stora nivaskillnaden erbjuder en
stralande utsikt fran omradet, ut éver Halvkakssundet och skérgardslandskapet.

Den branta och starkt exponerade terrangen gor att storre delen av omradet, ar mycket kansligt ur
landskapsbildssynpunkt. Aven sma forandringar sdsom tillbyggnader, anlaggande av altaner och
tillfarter eller fallning av trad, kan innebéara stor paverkan pa helhetsmiljon med sitt utsatta lage i
det kansliga skargardslandskapet.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
Nollalternativet innebar ingen forandring av kulturmiljon.

Inga storre fordndringar av landskapsbilden forvéntas i nollalternativet. Det finns dock en punkt
som ar svar att bedéma i nollalternativet och det ar vad som kan komma att handa med
cisternerna. Dessa ar sedan lang tid sedan tagna ur bruk och det &r osakert om det &r givet att
forutsatta att dom kommer att befinna sig i ett vardat skick ar 2020. Ett alternativ som skulle
kunna diskuteras &r att cisternerna skulle kunna vara nedmonterade vid denna tidpunkt.
Telegrafbergets landmarken i form av cisternerna skulle alltsa kunna vara borta ar 2020.

Planforslaget

Fran att ha varit en industrimiljo belagen i ett glest bebyggt skargardslandskap omvandlas, enligt
forslaget, omradet till ett tatbebyggt omrade med inslag av saval storskalig som smaskalig
bebyggelse. Planforslaget innebar paverkan pa riksintresset da dagens landskapsbild med sina
obebyggda bergssluttningar tas i ansprak for bebyggelse. Det ar positivt for kulturmiljon att
befintliga &ldre industribyggnader bevaras och rustas upp.

Planforslaget har utarbetats med ambitionen att paverka landskapet i begransad omfattning men
detta ar en svar uppgift i den naturgivna ytterst branta terrangen. Byggrétters placering och
utformning &r starkt styrda och bestdammelser som skyddar delar av vegetationen har inforts. Stor
omsorg har lagts vid att ta fram ett forslag med hdga arkitektoniska kvaliteter, ambitioner som
aven har knutits till ett sérskilt gestaltningsprogram.

Vagen ner till kajplanet kraver omfattande atgarder for att kunna fungera som en acceptabel
bostadsangdring. Har kravs schakt, fyllning och héga stédmurar. De karaktéristiska gamla
stenterrasserna maste rivas for att vagen skall kunna fa sin nya strackning.

Att ersatta befintliga cisterner med bostadshus bedoms inte paverka Telegrafbergets siluett pa

hall - i pataglig omfattning. Cisternerna pa kajplanet ersatts av en mer storskalig bebyggelse som
overstiger de befintliga cisternerna saval i hojd som i utbredning och som darfor kommer att
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paverka landskapsbilden. Paverkan kommer att bli tydligast kvéllar och néatter, da de morka
cisternerna ersatts av upplysta byggnader och anldggningar. De nya bostadshusen pa kajen har i
detta utstallningsforslag (2) sankts en vaning i forhallande till utstallningsforslag (1), vilket
minskar paverkan pa landskapshilden i forhallande till utstallningsforslag (1).

Trots de forandringar som gjorts i utstéliningsforslag (2) bedéms den sammantagna effekten av
planforslaget innebara en avsevard paverkan pa riksintresset, da dagens landskapsbild med sina
obebyggda bergssluttningar tas i ansprak for en omfattande och till delar storskalig bebyggelse.

En utvidgning av hamnverksamheten inklusive komplementbyggnader pa kajen, bedéms inte
paverka landskapet i ndgon stérre omfattning.

Sy o v

Foreslagen bebyggelse i forhallande till befintliga cisterner och fundament.
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Naturmiljo

Beddmningsgrunder
Riksintresse kust och skargard
Regionala miljomal. Forstarkt biologisk mangfald
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktar av gron kommun bibehalls.

Nulége

Planomradet ingar i en i “Regional utvecklingsplan 2001 for Stockholmsregionen” - RUFS 2001,
utpekad “gron kil”. I den s.k. Nacka-Varmdo kilen utgor Skarpnasomradet med Telegrafberget ett
s.k. kilomrade — kilarna binder samman vardekarnorna i kilen. Gammal barrskog, bl.a.
hallmarkstallskogar, utgor en vasentlig del av gronkilens varden for den biologiska mangfalden.
Mogen och gammal hallmarkstallskog finns ocksa val representerad i Nacka kommun, saval pa
Boo-halvon som i andra kommundelar. Sannolikt forekommer val utvecklade spridningssamband
for arter mellan de vardefulla barrskogsbestanden, vilket skapar forutsattningar att bevara
populationer av skyddsvarda arter pa lang sikt inom dessa bestand. Flera av de gamla bestanden
av barrskog har av Skogsstyrelsen identifierats som Nyckelbiotoper.

Naturen inom planomradet praglas starkt av de karga hallmarkerna, dar hallmarkstallskog
dominerar. De brantaste bergpartierna och bergkullarnas toppar ar jordtacket mycket tunt eller
helt borta och har &r star traden mycket glest. Sydvanda bergpartier har en solélskande
klippvegetation med t.ex. tulkort.

Soder om planomradet dominerar dven har hallmarkstallskogen, men mot kusten finns dalgangar
med stort inslag av 16vtrad, bl.a. senvuxen ek. Har finns ocksa en nyckelbiotop identifierad. Norr
om omradet finns stora omraden med héllmarkstallskog, daribland tva barrskogsdominerade
nyckelbiotoper.

Planomradets trad ar i stor utstrackning yngre an de i den omgivande hallmarkstallskogen.
Tydligen har traden ndgon gang avverkats inom verksamhetsomradet (kanske av
brandsakerhetsskal). Gamla tallar ar sallsynta, men ett antal mogna tallar och torrakor av mogna
eller gamla trad star dock spridda inom en del av planomradet.
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| Griing for parkeringen vid samrid

N

Naturvérden énli;qtkEkoIogigruppen AB (pa forslag i utstallning 2)

”Vattenomradet bedoms som mycket artfattigt. Svallzonen langs kaj, pir och vigbank &r
bevuxen med gronslick, (Cladophora glomerata), respektive tradslick (Pylaiella littoralis,
Phaeophyse). Snackor (Gastropoda) finns pa kajkanten och bergbrant under vattenlinjen.
Ovan svallzonen saknas paviéxt av alger. | marinan finns l6sa rester av karlvaxten nate
(Potamogeton spp).

Omradets geomorfologi/topografi och vattenmiljo préaglas av ett ost-vastligt strykande
forkastningssystem med stupande forkastningsbrant i vattenlinjen. Det fasta klyftet ar sa brant
(70°-80°) att endast ringa méangd I6sa avlagringar (sediment) forblir kvar pa forkastningsytan
belaget pa ca 50 meters djup. Tidigare utforda bottenkarteringar har visat att syrefattiga och
sulfidrika forhallanden praglar bentalen i Halvkakssundet. Overgangen oxi—anoxi aterfanns pa
ett vattendjup av ca 20 m i omradet, d v s hogt ovan sundets centralt beldgna djupa (>50 m)
partier. Bottenforhallandena medfor att inga eukaryota livsformer koloniserar omradets mjuka
bottnar.” (Yttrande angdende vattenmiljon vid Telegrafberget, Nacka kommun, fil. dr. Sven
Blomquist, Stockholms universitet, 2007-05-10.)
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Virdefull natur

B sarmsiogar aved W50 natusdcden, Hass 13
[: Sarvpshoger med higs ratunviinden Mass 1.3

Foelyvshogar med hoga natuvarden. kass 1-3

Tretedivakogar med higa neburviieden Masa 1.3
P tetutetesmarker med hége nebunasden, A 13
B ©vo mercar mod roge naturvarden, kises 1-3
T vatumesarcn Nyckelviken - Skarpnas
[: Vatmarker
Underlagskarta

Babypgpakee

Wogar

Veiten

Cppan mas

Packerark

O roestactaled

Tregemank

Omraden med hdga helhetsvarden — natur. Utdrag ur rapporten *Férslag till gronprogram” Nacka
kommun 2010.

Omradet Nyckelviken - Skarpnas har enligt rapporten “Forslag till gronplan 2010 “en viktig
funktion som vérdekérna i Stockholms gréna kilar och utgor darmed en viktig spridningsvag
for arter inom kommunen, sa val vasterut som dster om Nacka kommun. Nyckelvikens hdga
naturvarden bestar framst av adellvskog dar ek ar det dominerande tradslaget, och ar
kommunens nu enda k&nda klass 1-objekt. Ekarna &r grova med en rik forekomst av arter.”

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ

Da i stort sett hela planomradet omfattas av strandskydd, bedoms nollalternativet innebara en
fri utveckling av biotoperna inom planomradet. Det finns goda forutséttningar for att de
biologiska vérden av regionalt- (nyckelbiotopsklass) som lokalt naturvarde som finns inom
och i direkt angransande omraden pa lang sikt kan sprida sig in i delar av planomradet.

Planforslag

Endast begransade delar av utbyggnaden (framst flerbostadshusen i dstra delen av omradet,)
kommer att ske pa forhallandevis opaverkad naturmark. Forslagets bebyggelse/anlaggningar
beror del av omrade 7 (se karta pa foregaende sida), som av Skogsstyrelsen klassats som
nyckelbiotop. Omrade 7 paverkas endast marginellt i form av av justering av vég.

Delar av omrade 3 och 5 som av Ekologigruppen klassats som omrade med kommunalt
naturvarde, paverkas av bebyggelse/anlaggningar. Omrade 5 paverkas endast i begransad
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omfattning av dndrad végstrackning. Intentionen i forslaget ar att forsoka anpassa
bebyggelsen efter befintlig vegetation, samt genom planbestimmelse sakerstalla vissa
vérdefulla trad.

Utstallningsforslag (2) innebér att forutsattningarna for naturvarden tydligt forbattrats i
forhallande till Utstallningsforslag (1), da det blivande naturreservatet Skarpnas, i forhallande
till det tidigare remitterade reservatsforslaget, kan utvidgas med for naturvarden intressanta
omraden.

Planforslaget innebir att den grona kilen ”Nacka — Varmdo” blir ndgot smalare an i
nollalternativet. Den kommer dock att uppga till minst 500 m, vilket Regionplane- och
trafikkontoret beddmt vara en minimibredd inom de gréna kilarna (”Gronstruktur och
landskap i regional utvecklingsplanering” utgiven 2008 av Regionplane- och trafikkontoret.)

Behov av atgarder eller anpassning

Alla atgéarder inom omrade med forhallandevis opaverkad naturmark maste utféras med
storsta forsiktighet och inmatning av alla trdd med en stamdiameter om minst 15 cm i
brosthojd bor goras inom omrade som kan komma att berdras av exploatering (vissa
inmétningar ar redan utférda). Vid projektering och utbyggnad maste stor hansyn tas till
ekosystemens olika krav pa vattentillforsel. Ev. avskarande sprangningar/draneringar maste
utformas med hansyn till vegetationen. VVegetationszonerna i anslutning till omgivande végar,
bor skyddas och gynnas vid utbyggnaden. En annan atgard och anpassning ar att de trad som
falls samt befintliga torrakor och lagor (dvs. redan doda trad) kan laggas i en "vedkyrkogard"
inne i ett framtida naturreservat i anslutning till exploateringen.

En kanalisering av besokarna till omradet kan minska riskerna for slitage pa de kéansliga
héllmarkerna.

Mark och vatten

Beddmningsgrunder
God ekologisk status 2021
God kemisk ytvattenstatus 2015

Regionala miljomal Férorenade markomraden som innebar akuta risker ska vara atgardade
senast 2010.

Identifiera vardefulla natur- och kulturvarden

Naturvardsverkets generella riktvarden

Riktvardena galler for hela Sverige och indelning har gjorts i kvalitetsklasser med

hé&nsyn till markanvandning:

« Kénslig markanvindning (KM) avseende bostéder, daghem, odling, djurhallning, parkmark,
gronomraden, naturmark, skog och grundvattenuttag.

* Mindre kénslig markanvéndning (MKM) avseende kontor, industrimark, gator och véagar.

Nulage

En miljéteknisk markundersokning har utforts av IVL Svenska Miljoinstitutet AB. Syftet med
undersokningen var att ge en samlad beddmning av féroreningssituationen inom omradet.
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Undersokningen omfattade mark och vatten inom omradet, dock inte sediment. Inom omradet
har tidigare forekommit hantering av oljeprodukter samt uppstallning av smabatar. Totalt togs
8 provpunkter i jord och sex vattenprover. Proverna har analyserats pa kolvéten och
tungmetaller. Provtagning har visat att spill av petroleumprodukter har férekommit pa
omradet, men att mycket lite féroreningar finns kvar i marken. Samtliga prover underskrider
riktvéarden for kénslig markanvandning, utom vid en provtagningspunkt vid de évre
cisternerna dér olja har pafunnits. Férhojda halter av koppar, nickel, bly och zink kan sparas
pa kajen.

Perkolation till grundvatten bedoms som i det narmaste obefintlig eftersom landomradet
domineras av branta bergsluttningar, kalt berg samt ytor med tunna jordlager vilket innebar att
ytavrinningen ar effektiv. Ett vattenprov fran bergrummet indikerar 1ag halt av organiska
amnen. | vattenomradet finns inga l6sa sediment och darmed heller inga nedbaddade
fororeningar.

Vattenkvaliteten i Saltsjon vid norra kusten i Nacka forbattras sakta, men innehaller
fortfarande mycket hdga halter av bade naringsamnen och miljogifter. Kustvattnet tar emot
renat avloppsvatten fran bl.a. Henriksdal och Kappala som ligger i naromgivningen. Vidare
paverkas vattenkvaliteten av intensiv battrafik, dagvattenutslapp och av historiska utslapp fran
industrier mm. Inga kommunala bad aterfinns i inre delarna av Stockholms inlopp.

Planomradet avrinner mot Saltsjon, enligt vattenmyndigheten benamns vattenomradet,
vattenférekomst Askrikefjarden. Fjardens nuvarande status ar otillfredsstéllande med
avseende pa ekologisk status. Den kemiska statusen ar god.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att ingen marksanering kommer att genomforas, troligen kommer
kanda fororeningar finns kvar inom omradet och eventuellt spridas. Kajomradet kommer
sannolikt dven fortsattningsvis att utnyttjas for vinterforvaring av batar, risk finns att spill av
bottenfarger och dylikt kommer att férekomma.

Planférslag

Markomradet kommer att saneras i samrad med tillsynsmyndigheten med utgangspunkt fran
naturvardsverkets riktlinjer. Risken for urlakning av féroreningar kommer darmed att minska
eller undanrgjas.

Befintlig smabatshamn utokas till ca 40 batplatser.

Lokalt omhandertagande av dagvatten ska ske — om majligt, forutsattningarna ar mycket
begransande — innan avledning sker till Saltsjon. Dagvatten fran parkeringsytor med fler &n 20
p-platser ska renas fore utslapp till recipienten. Mojligheterna att ytterligare rena dagvattnet
kommer att studeras till genomforandet. Askrikefjarden har problem med 6vergddning, Det &r
mycket svart att genomfora exploatering av delvis nya omraden utan att 6ka belastningen pa
nedstroms liggande vattenomraden. Trots rening av dagvattnet bedéms genomférande av
planen att belastningen av naringsamnen fran omradet 6kar nagot men i forhallande till
vattenforekomstens avrinningsomrade ar detta forsumbart.
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Markfororeningar kommer att atgardas och miljomal for hantering av fororenad mark
tillgodoses. Behov av atgarder eller anpassning

Vid kommande markarbeten ska man vara observant pa lukt. Petroleumprodukter kan finnas
inom begransade omraden sasom i fickor i berggrunden. Nér cisternerna tas ned bor de
frilagda ytorna undersokas for att klargora omfattningen av eventuell spridning av
petroleumprodukt. Nya markprovtagningar bor genomforas nér rivningen av garaget i
Telegrafbergets syddstra del har genomforts.

Vid upptag av batar for vinterforvaring ska avspolning ske éver spolplattor. Vid forvaring av
batar inomhus ska golvbrunnar avledas till spillvattennatet efter rening.

Buller

Nar man talar om buller anvands ofta begreppen ekvivalent ljudniva, som &r den
genomsnittliga ljudnivan under ett dygn och maximal ljudniva, som &r den hogsta ljudnivan
under en viss period. En forandring av ljudnivan med 2-3 dB(A) ar knapp horbar, medan en
forandring med 8-10 dB(A) upplevs som en fordubbling/halvering av ljudet.

Trafikbuller upplevs ofta som det storsta lokala miljéproblemet i tatorter. Ar 2003 utsattes
drygt 2 miljoner personer i Sverige for buller hogre an 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid sin
bostad. Enligt Socialstyrelsen ger samhéllsbuller upphov till olika typer av storningar och
besvarsreaktioner. De vanligaste effekterna &r samtalsstérning, sémnstorningar och effekter
pa vila och avkoppling. Bullret ger upphov till psykologiska och fysiologiska stressrelaterade
symptom och paverkar darmed det allmanna vélbefinnandet. Senare ars forskning tyder dven
pa att risken for hjart- och karlsjukdomar kan 6ka vid hoga bullernivaer orsakade av flyg- och
vagtrafik.

Beddmningsgrunder

Buller vid nybyggnad

Riktvarden for trafikbuller aterfinns hos ett flertal myndigheter, bl.a. hos Riksdagen,
Boverket, Stockholms I&n och Stockholms stad.

1997 faststéllde Riksdagen riktvéarden for trafikbuller (proposition 1996/97:53
’Infrastrukturinriktning for framtida transporter”). Dessa riktvédrden finns dven med i
kommunens 6versiktsplan.

“Féljande riktvirden for trafikbuller bor normalt inte overskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:
30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad. ”

Nuléage

Omradet utsatts for buller huvudsakligen fran battrafik. Battrafiken i farleden ger upphov till
buller som ar av en temporér natur, till skillnad mot vagtrafikbuller. En métning av det
lagfrekventa bullret fran fartygspassage har gjorts vid Kvarnholmen dar farleden ar betydligt
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smalare an vid Telegrafberget. Vid fartygspassage har 50-55 dBA och 68-73 dBC uppmatts
vid kajen. Bakgrundsnivan uppmattes vid maéttillfallet till 43 dBA samt 62 dBC.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
Omradet kommer att exponeras for mer buller pa sikt da battrafik, bade fritidsbatar och
farjetrafiken forvantas 6ka utanfor omradet.

Planforslag

Telegrafberget vetter oskyddat mot farleden i Halvkakssundet dar en stor mangd batar och
fartyg passerar. Ljudet transporteras effektivt éver vattenytan, varfor det ar viktigt att tekniskt
forebygga bullerstérningar genom byggnadernas placering och utformning.. Biltrafik inom
omradet bedoms inte orsaka nagra bullerproblem.

En genomgang av ljudfragor har utforts for Finnboda Pirar som har likartat lage som
Telegrafberget. Den dygnsekvivalenta bullernivan pa grund av fartygstrafik ar ca 45 dB(A).
Biltrafiken ar begransad inom omradet och bedéms inte medféra att ljudnivan overstiger
55dB(A) vid husfasaderna.

De riktvarden som anges i Infrastrukturpropositionen och kommunens éversiktsplan kommer
darmed att klaras.

Behov av atgarder eller anpassning

For att erhalla en bra inomhusniva, ljudklass B, avseende de hogsta trafikbullernivaerna
inomhus rekommenderas att fonster far en ljudisolering med lagst Rw = 43 dB samt
uteluftdon en ljudisolering med lagst Rw = 48 dB. Om detta genomfors far man inomhus
lagre bullernivaer an vad som anges i Socialstyrelsens allménna rad for lagfrekvent buller Att
kraven uppfylls kommer att kontrolleras i samband med bygglov. Detta galler for hus som
vetter mot farleden eller mot busshallplatsen.

Luft

Manga luftfororeningar, bl.a. kvavedioxid och partiklar, orsakar hélsoeffekter i form av
luftvagsbesvar, allergiska besvér och aven lungcancer. Redan laga halter av luftfororeningar
kan paverka luftvdagarnas slemhinnor. Stoft och partiklar leder dven till nedsmutsning.

Beddémningsgrunder

Nationella miljomal: Frisk luft

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken

Miljokvalitetsnormer ar bindande nationella foreskrifter vilka ska spegla den l&gsta
godtagbara luftkvaliteten som méanniska och miljo tal enligt befintligt vetenskapligt underlag.
For narvarande finns miljokvalitetsnormer gallande utomhusluft for kvavedioxid, partiklar
(PM10), bensen, kolmonoxid, svaveldioxid och bly. Enligt plan- och bygglagen far
planl&dggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm évertréads. | trafikmiljo ar framfor
allt kvavedioxid och partiklar relevanta att undersoka. For partiklar och kvavedioxid &ar
dygnsmedelvardet det dimensionerande vérdet och i redovisningen nedan &r det alltid detta
varde som asyftas.
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Kvéavedioxid

Efter den 31 december 2005 far:

* timmedelvirde for kvivedioxid inte overskrida 90 ug/m3 luft mer dn 175 timmar per ar.

* dygnsmedelvérde for kvavedioxid inte overskrida 60 pg/m3 luft mer dn 7 dygn per ar (98-
percentil).

* arsmedelvirde for kvivedioxid inte dverskrida 40 pg/m3 luft.

Partiklar, PM10

PM10 kallas partiklar med en diameter upp till 10 um. Efter den 31 december 2004 far sidana
partiklar inte forekomma i utomhusluft med mer an:

* i genomsnitt 50 ug/m3 luft under ett dygn (dygnsmedelvirde). Virdet far 6verskridas hogst
35 ganger per kalenderar (90-percentil).

* i genomsnitt 40 pg/m3 luft under ett kalenderar (&rsmedelvirde).

Nulage

Kvavedioxider

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund berakningar uppgar kvéavedioxidhalterna
for attonde varsta dygnet till 12-24 pg/m3.

Partiklar, PM 10
Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund berakningar uppgar partikelhalten for det
36:e vérsta dygnet till 27-39 pg/ma3.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
Ar 2020 forvéntas kvéavedioxidhalterna ha minskat ytterligare. Partikelhalten bedéms vara
oforandrad.

Planforslag

Enligt SL:s yttrande innebér planforslaget att SL kommer att kunna erbjuda 30 minuters
trafik i rusningstrafik. Resande med bil kommer bli relativt stort. Halterna av kvévedioxid
bedéms pa grund av bra utvadring i omradet &nda bli ungefar som i dagslaget. Partikelhalten
beddms vara oférandrad.

Samtliga miljokvalitetsnormerna for luft bedoms underskridas inom planomradet.

Behov av atgarder eller anpassning

Omradet ligger relativt isolerat fran service sasom affarer, skolor etc. varfor det kan vara
lockande/nddvandigt att ta bilen. Vid infarten till Stockholm finns risk for att
miljokvalitetsnormerna dverskrids. For att begransa anvandandet av bil bor infartsparkeringar
i centrala lagen forbattras.
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Trygghet, halsa och sakerhet

Beddmningsgrunder

Riksintresse farled

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den fysiska miljon utformas
pa ett sadant satt att brott forhindras och att tryggheten och sékerheten okar.

Nulage

Omradet upplevs med stdrsta sannolikhet som saval otryggt som osakert av manga. Som
tidigare beskrivits, sa beror kédnslan av otrygghet bl.a. pa att omradet endast inrymmer ett fatal
bostader och dédrmed saknar tillsyn dygnet runt, vidare kan de rostiga cisternerna,
rorsystemen, batupplaggningen samt den ogastvanliga terrangen bidra till denna kénsla.

Inom omradet narmast farleden finns idag en smabatshamn samt ett kajplan. I anslutning till
kajplanet finns en byggnad som anvands for kontor och en restaurang.

”Alla storre fartyg som trafikerar Stockholms hamn fran Ostersjon passerar Halvkakssundet.
| sydvastra delen av sundet delas trafiken upp i olika fléden till hamnarna i VVartan respektive
hamnarna vid Stadsgarden och Skeppsbron.

De storsta fartygen ar normalt Finlandsfarjorna som ocksa numerart utgér en dominerande del
av trafiken. Under sommarhalvaret tillkommer aven storre kryssningsfartyg med langder
omkring 265 m och ett djupgaende av drygt 8-8,5 m

Halvkakssundet ar, vid Telegrafberget, ca 500 m brett och avstandet mellan farledens
mittlinje och kajanlaggningen &r ca 250 m. Vattendjupet ar omkring 50 m i Halvkakssundet
och djupet medger aven att stora fartyg pa vag ut fran Stockholm kan passera Telegrafbergets
kajanlaggningar pa ca 100 m avstand. Den vita fyrsektorn fran Kungshamn fyr ligger enligt
sjokortet ca 60 m utanfor Telegrafbergets nuvarande kaj.

Fartbegréansningar regleras i Lansstyrelsens foreskrifter om sjotrafik mm (01FS 2001:138).
Den yttre delen av Sandhamnsleden tillater hogst 12 knop medan 8 knop géller vid Oxdjupet
och vid Langndgrund-Bergholmen-Kungarna. | Halvkakssundet mellan Blockhusuddens fyr
Hoggarnsfjarden far skepp (fartyg storre an 12 m langd och 4 m bredd) framforas i hogst 12
knop. Inom Stockholms hamnomrade vast Blockhusudden galler generellt hogst 7 knop,
medan fartyg med bruttodréktighet under 400 far framforas 1 hogst 12 knop”( SSPA Sweden
AB).

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
Ingen forandring vad avser kajplan, smabatshamn eller nya byggnader pa kajplanet i
forhallande till dagslaget.

”Hamnens prognoser for langsiktig framtida trafikutveckling ar osakra, men en indikation kan
ges av att man for verksamhetsprévningen enligt miljobalken avser soka for en verksamhet
dar antalet anlop till de tillstandspliktiga kajerna i Stadsgarden - Skeppsbron, Vartan —
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Frihamnen, Loudden, S6dra Hammarbyhamnen samt Nybrokajen, kan 6ka fran totalt ca 4 855
ar 2003 till ca 8 500 ar 2020 (SSPA Sweden AB).

Planforslaget

Manga halsofragor blir belysta under andra rubriker sdsom, buller, luft och rorligt friluftsliv
och rekreation. Planforslaget konsekvenser pa hélsan gar darmed att aterfinna under dessa
rubriker i dokumentet.

Planforslaget innebar en dkad trygghet da Skarpovagen rustas upp med 6kad trafiksakerhet
och belysning. Fler boende samt verksamheter pa kajen innebar ocksa dkad trygghet.

De hus som byggs vid vattnet &r 6-9 vaningar hoégt och i bottenvaningen mot vattnet kommer
parkering och verksamheter anordnas.. Utredningar kring bilrelaterade brott visar entydigt att
parkeringar ar de platser som mest drabbas av stold av, ur och fran bil. Forskning visar ocksa
att brott tenderar att fortplanta sig upp i byggnaden om man inte vidtar relevanta atgarder mot
det.

Avgréansningen mellan den passage som skall byggas med en bro och en hiss mellan
bostadsomradet vid vattnet och det som ligger ovanfor ar ocksa viktig. Man maste aven har
kunna forsakra sig om att endast behoriga kan passera. Detta omrade ar annars relativt
skyddat for insyn och ger stora mojligheter for obehériga att ta sig in i byggnaden.

Parkeringen som planeras fore det att man kommer in i bostadsomradet, norr om vagen,
kraver ett antal forebyggande insatser for att bli trygg och séker. Den ligger i forslaget helt
skyddad fran insyn fran boende.

En studie har tagits fram for att belysa riskerna for fartygs pasegling av hus som planeras
uppforas vid Telegrafberget. ( SSPA 2007 Paseglingsrisk for planerade byggnader och
anlaggningar vid Telegrafberget, komplettering 2009 samt 2010). Ett antal tdnkbara
paseglingsscenarier har identifierats och sannolikheter for och konsekvenser av pasegling har
analyserats bl a med hjalp av simuleringar av fartygsmandévrar och paseglingsforlopp.

Férjetrafiken dominerar trafikbilden i Halvkakssundet och ett fartyg motsvarande en av de
storsta farjorna har valts som dimensionerande fartyg for berakningarna. Sannolikheten for att
tekniska fel eller manskliga misstag skall leda till pasegling av de planerade anlaggningarna
vid Telegrafberget ar mycket sma. Sannolikhet for pasegling pga tekniska fel i fartygs roder
har uppskattats kvantitativt.

For de flesta analyserade paseglingsscenarierna skyddas bostadskropparna fran kontakt med
paseglande fartyg genom en sprangstenskaj som ligger framfor husen. For ett av de tre
planerade husen kan dock fartyg med stavdverhéng och storlek enligt det dimensionerande
fartyget medfora att kontakt och intrangningsskador kan uppsta vid en vinkelrét pasegling mot
kajen narmast huset. Den sammanvagda risknivan av sannolikhet for pasegling med kontakt
och intrangningsskador och dess konsekvenser bedéms dock dnda vara lag och indikerar inga
omedelbara behov av riskreducerande atgarder.

Till utstélining nr 2 har dels studier utforts for att kontrollera pirens méktighet dels har
planforslaget omarbetats med avseende pa restaurangens placering.
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Resultat fran provborrningar visar att piren bestar av sprangstensmaterial utan forsvagande
fickor av sediment. ( ELUs PM Geoteknik Utredning av geotekniska forhallanden vid
kustlinje samt strédckning av ny vagbank 2009-04-03,rev. 2010-05-07).

Restaurangen foreslas i det nu utstallda planforslaget placeras 5 meter innanfor kajkantens
ytterkant. Jimfort med det tidigare utstillda planforslag d& restaurangbyggnaden “héngde” ut
5 meter 6ver kajen, innebar nuvarande planforslag att restaurangen har skjutits in 10 meter i
forhallande till farleden.

Restaurangens placering innebér att ett eventuellt paseglande fartyg kan glida utmed kajen
utan att bromsas upp av restaurangbyggnaden, Placeringen innebér &ven att eventuella skador
orsakade av fartygens stavOoverhang forhindras., se fig. samt att den 5 meter breda
kajkonstruktion mellan restaurangen och kajkanten kommer att ta upp krafter fran en
eventuell pasegling.

Restaurangbyganad

Vattenlmje

- /Q Déack, viterkontur

100m

Med den foreslagna indragningen av restaurang fasaden och med lamplig utformning av kajen
bedéms konsekvenserna av en pasegling bli begransad och darmed ge en tolerabel riskniva for
personer som vistas i restaurangen.

Behov av atgarder eller anpassning

Med sin branta topografi och lage vid Saltsjon finns risker for saval fall- som
drunkningsolyckor. For att minska olycksriskerna bor branter stdngslas samt
livraddningsutrustning, stegar m.m. sattas upp pa kajer och bryggor.

”Den genomforda riskanalysen indikerar inga alarmerande risknivaer eller omedelbara behov
av riskreducerande atgarder. Det kan dock noteras att risknivan mellan de tre byggnaderna
som skall inrymma bostader skiljer sig at. Berakningarna visar att det véasentligen ar det
sydvastligaste huset som exponeras for paseglingsrisker som kan medféra skador pa hus och
boende. Detta beror pa att det aktuella huset ligger narmare den skyddande kajslanten &n de
andra.
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Ett mojligt sétt att minska riskexponeringen for det aktuella huset och darmed for hela
anlaggningen skulle kunna vara att bredda eller pa annat satt forstarka den skyddande kajen
framfor byggnaden. Enligt dagens situationsplan finns en liten kilformad inbuktning av
kajslanten narmast byggnadens véstra horn, vilken teoretiskt sétt utgér den svagaste lanken
for kajens paseglingsskyddande funktion. En utfyllnad av denna kil och en eventuell
breddning/forstarkning av kajen parallellt med byggnadens fasad skulle forutom forstéarkt
paseglingsskydd dven medge en nagot bredare infart till ytan framfor byggnaderna.

Eftersom det &r en relativt liten del av kajens utformning och bredd som innebar att ett av
husen exponeras for en hogre riskniva an 6vriga hus, kan det dock vara vart att 6vervaga
forutsattningar for forstarkning eller modifiering av det aktuella kajpartiet och dess
paseglingsskyddande egenskaper.” (Bedomning i rapporten Paseglingsrisk for planerade
byggnader och anléaggningar vid Telegrafberget — Riskanalys med simulering, SSPA 2007).

Klimat

Beddmningsgrunder

Boverket rekommenderar att fonster ska vara solbelysta fyra timmar per dygn vid host- och
vardagjamning. Uteplatser och lekplatser ska vara solbelysta fem timmar per dygn vid host-
och vardagjamning.

Nulage

Hamnen ligger 6ppen for vindar fran 180°-sektorn SW-W-NW-N-NE. De vanligaste vindarna
under hela aret och aven de kraftigaste vindarna, kommer fran vaster. Vinden far fritt spelrum
flera km i denna riktning 6ver Lilla Vartan och kan fa bra fart innan den traffar hamnen. Det
ar ocksa vanligt med kraftiga vindar fran sydost — syd. Vid dessa vindriktningar ar dock
hamnen vél skyddad. (enligt SMHI)

Det sjonara laget gor att klimatet har mindre dygns- och arstidsvariationer an normalt.

Den norra delen av planomradet utgdres av en kraftig norrsluttning med skuggigt lage.
| den sodra delen av planomradet &r terrangen flackare och hér ar klimatforutsattningarna
mycket gynnsammare &n den norra delen.

Befintlig vegetation har stor betydelse for att dampa vinden. Ny vegetation kan ha svarigheter
att etablera sig i skuggiga och vindpaverkade lagen.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ

Inga storre forandringar av lokalklimatet forvantas i nollalternativet, da i stort sett hela
omradet omfattas av strandskydd — vilket innebér att nagra storre byggnader etc som kan
paverka lokalklimatet, ej forvantas kunna uppforas. Klimatet kan lokalt paverkas av hur
vegetationen utvecklas.
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Planforslag

Bebyggelse som ligger i dalgangen ligger val skyddad for vinden. Den omgivande topografin
och skogen ger ett gott skydd. Vid regn rinner vattnet ner fran héjderna och ansamlas i den
lagre terrangen. Vid snofall, som ofta forekommer vid nordlig vind, finns risk att snén samlas
i dalgangen i 14 bakom hojderna i norr.

”De norra husen som ligger pa hdjden &r utsatta for vindar fran vattnet. Vindhastigheten dkar
av tva orsaker pa hojden jamfort med plan mark: (1) Nar det blaser vasterifran fran vattnet
tvingas luften att stiga upp 6ver hojderna. Luftstrémmen konvergerar (stralar samman) med
luft fran hogre nivaer och okar darfor. (2) Vindhastighen 6kar med héjden 6ver havet
eftersom friktionen mot marken far mindre inflytande ju hogre upp man kommer. Vid vindar
fran vast, nordvast och nord kan det ta i och blasa rejalt mellan husen och vid husknutarna.
Det ar en fordel om vegetation kan behallas som skyddar omradet fran vind fran vattnet.
Sjalvklart kommer dock vindskyddet i konflikt med utsikten men under stormar behtvs
vindskyddet”.(beddmning enligt SMHI)

Som en gardering infor framtida ev. foljder av klimatforandringar, har kajplanet samt véag ner
till kajplanet asatts en plushdjd pa 2 m dver medelvattenstandet, detta for att minska risken for
Oversvamning av kajen.

Solforhéllandena ar mycket goda inom de évre delarna av planomradet. Aven kajomradet ar
till stora delar solbelyst under de ljusa arstiderna. Minst sol far kajen i anslutning till den
foreslagna hogre bebyggelsen pa kajplanet.

2010-08-31

Solstudier:Vardagjamning 21/03 & Héstdagjamning 23/09 A
a®a)

arctekser AD

kl.09.00 kl.12.00 kl.15.00 kl.17.00

l‘,‘_\ & ;. :,&“:-._\, 1, u . an
Solstudie; var- och hostdagjamning
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2010-08-31

Solstudier: Midsommarafton 22/06

kl.09.00 kl.12.00 kl.15.00 kl.17.00

e
{ e Lo 7 1] t/ / ! £
Solstudie; midsommarafton

Behov av atgarder eller anpassning
Pa kajplanet bor stor omsorg laggas vid bostadernas utformning, sa att sd mycket som majligt
av det begrénsade solljuset tas till vara.

Vid lokalisering och utformning av tillkommande bebyggelse bor sérskild hansyn tas till

det vindutsatta laget genom att placera hus sa att laytor skapas for skyddad utemiljo samt med
tanke pa energiatgang. For att ddmpa blasten bor sa mycket vegetation som mojligt sparas.
Befintlig vegetation kan av samma skal kompletteras.

Trafik

Beddémningsgrunder
Nationella miljomal: Begransad klimatpaverkan
Regionala miljomal: Minskade utslapp av vaxthusgaser

Nulage

Trafiken fran och till Telegrafberget passerar genom Kummelbergets industriomrade pa
Skarpdvagen. Telegrafberget saknar idag kollektivtrafik. Buss 444 (Slussen — Orminge)
trafikerar under vissa turer pa vardagar till och fran industriomrade.

Varmddleden
Nacka kommun har bedomt att det inom faststéllda detaljplaner och pagaende eller
kommande programarbeten planeras for ca 3000 nya lagenheter i Boo till och med ar 2015.
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Trafiksituationen &r redan i dag anstrangd och utredningar pagar for att studera hur
framkomlighet och trafiksakerhet kan forbattras pa pafartsrampen till vag 222 och Skurubron.

Vg 222, Varmdoleden, &r den centrala forbindelsen for trafiken mellan Nacka och
Stockholm. Véagen trafikforsorjer stora delar av Stockholms mellersta skargard och ar klassad
som primar lansvéag.

Vagverket har genomfort en trafikanalys kring konsekvenser och effekter av en ny trafikplats
vid Boovagen. Trafikplatsen finns upptagen i kommunens 6versiktsplan. Studien visar att
Trafikplats Boo avlastar i en viss grad trafikplatserna i Orminge och Bjérknas.

| gallande 6versiktsplan har vag 222 angetts med reservat for kompletterande bro éver Skuru-
sundet. VVagverkets forslag till forbattrad trafikkapacitet 6ver Skurusundet forutsatter att
nuvarande bro med Varmdovagen blir en del av det 6vergripande regionala vagnatet.
Skurubron ingar dock inte i den regionala lansplanen for investeringar i Stockholms lan 2004-
2015.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
Nollalternativet innebér ingen forandring av trafiksituation eller -flode. Barridreffekt av
Skarpovagen genom det planerade naturreservatet kvarstar.

Planférslag

Trafikalstringen fran planforslaget uppskattas till ca 1200 vid infarten till omradet(kélla,
trafikingenjor Nacka kommun). Enligt planforslaget ska Skarpdvéagen breddas och profiljusteras, i
den man terrangen tillater. VVagen fram till planerad bussvéndslinga ges den en kérbanebredd
pa 7,0 m samt en gangbana med bredden 2,5 m. Den befintliga topografin och det faktum att
vagen anléaggs i eller pa berg gor det omojligt att erhalla acceptabla lutningar inom den
befintliga vagens strackning. For att skapa en langre stracka att ta upp nivaskillnaden har tva
”chikaner” foreslagits. Vigens lutning dr 10 % utom 1 chikanerna, dér lutningen ar mindre.

Det beddms att planforslaget ger ett tillrdckligt underlag for en busslinje till Telegrafberget. |
samband med planldggningen planeras darfér en busshallplats med vandslinga i omradets
oOstra del. Bussvéndslingans lage bestams av vagens lutning. Om férslaget med
farjetrafik/sjobuss realiseras, finns mojligheter till infartsparkering och brygga i planforslaget.

Behov av atgarder

Korsningen Mensattravagen - Skarpovagen fungerar ej tillfredstallande i dag. Hog fart pa
Menséttravdgen och relativt mycket trafik under morgon och kvall medfor problem for den
trafik som skall in pa Mensattravagen fran Skarpovagen eller ska in pa Skarpovégen fran
Mensattravédgen. Till detta kommer inslaget av tung trafik och busstrafik. Den tillkommande
trafiken fran planomradet gor att framkomligheten kommer att fungera &nnu samre. Darfor
ska atgarder vidtas vid denna korsning for att forbattra framkomlighet och trafiksakerheten i
korsningen. Forslagsvis byggs den befintliga trevagskorsningen till en cirkulationsplats.

Vissa atgarder ska genomforas for att hoja trafiksakerheten vid korsningen med Skarpévagen
— Hasseluddsvéagen. Trafiksakerhetshojande atgarder ska vitas dven pa Skarpévéagen dar det
befintliga gangstraket som gar genom naturmarken och korsar vagen.
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For att begrénsa anvéndandet av bil bor infartsparkeringar i centrala lagen forbattras.

Rorligt friluftsliv och rekreation

Beddémningsgrunder

Riksintresse kust och skargard

Nationella miljomal: God bebyggd miljo

Regionala miljomal Bevara tysta omraden, Naturupplevelser och friluftsliv,

Boverket: Vid planering av nya omraden bor behovet av bostadsnara natur inom 300 meter
fran bostader och skolor tillgodoses.

Kommunala méal — Oversiktsplanen 2002
o Mojligheter till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen for att 6ka
valbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.

Nulage

Telegrafberget ar brant och otillgangligt saval vid strandlinjen som hégre upp. Anvandningen
av planomradet for friluftsindamal bedoms idag vara begransat. Férutom den bitvis svara
topografin ar omradet till vissa delar idag instangslat. Staket och verksamhetsrester gor att
tilltradesmojligheterna upplevs begransade. Flera utsiktspunkter pa berget utgor potentiella
malpunkter.

I hamnomradet &r en malpunkt liksom smabatshamnen som &r centrum for en mindre
batverksamhet med upplaggning service m.m.

Varostather fir mycket hoga A 3
uppieveiseyvsrden - ~

1 uppleveiseysrde g $3708 Tegeltn ',
E 2 upplevalsevarden >

— 3 aler fier ypplevel 5
sevamen P

VARDEKARNOR OCH
VARDETATHET

Vardexsma, mycket vardenitt omvide, innehdoer
minst 3 varosn
VEr0skaMa, vardenult omrace, Inne-
hdler mins! 2 Upplevelsevanen
Klass 1(K1) Varekama av nationalt varce
Klags 2 (K2)  Vardekama av regionat vare

Klags 3 (K3) Variekma av kommunait vamos

Klges & (K4)  Vardewsma av ickalt varde
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Nackas gronomraden har i rapporten “Forslag till gronprogram 2010 utifran rekreativa
varden klassificerats i fyra klasser dar klass 1 ar de mest vardefulla. Har aterfinns landskap
och natur- och kulturmiljéer av hogsta varde och som erbjuder unika och/eller manga
upplevelser. Dessa omraden har oftast regionalt varde. For kommunen viktiga omraden utgor
klass 2 medan klass 3 avser alla lokalt mycket vardefulla omraden. Har aterfinns parker och
bostadsndara skogar av karaktaren vardagsnatur. Klass 4 &r évriga gronytor av betydelse i
stadsmiljon.

Skarpnas, omradet dar Telegrafberget ingar, har i rapporten klassats som vardekarna av
kommunalt vérde.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet bedoms inte innebara nagra storre forandringar jamfort med nulaget.
Skaderisker i form av forfallna anlaggningar far dock antas bli atgardade. Detta kan medféra
béttre tillganglighet — om rér och staket stédas bort.

Planférslag

Utstallningsforslag (2) innebdar sammantaget att forutsattningarna for det rorliga friluftslivet &r
gynnsamma, da tillgangligheten och sékerhet forbattras och det blivande naturreservatet
Skarpnas, i forhallande till det tidigare remitterade reservatsférslaget, kan utvidgas med for
friluftslivet intressanta omraden. Den allmant tillgangliga ytan av naturmark inom
strandskyddad zon kommer att minska nagot med den nya bebyggelsen men som
kompensation kommer naturmarken att bli mer lattillganglig. Naturomraden med
forutsattningar for rorligt friluftsliv berdrs marginellt av den planerade bebyggelsen.
Forslaget innebar att Telegrafberget blir mer tillgangligt for allmanheten. Ett nytt stigsystem
kommer att utvecklas och ansluta till befintliga system, sa att det bl.a. blir lattare for saval
allmanheten som nya boende i omradet att ta del av utsikten 6ver Halvkakssundet och
Lidingd. Allménhetens tillgang till hamnomradet sakerstélls genom en allman gata langs
stranden och en ny GC-véag som byggs langs Skarpdvagen.

Hamnen med sina aktiviteter ges maojligheter att utvecklas till en stark malpunkt med bl.a. fler
batplatser och utdkad batservice.

For de boende i omradet anlaggs narlek pa strategiska platser — dar terrangen sa medger. For
bostéderna pa kajplanet, dr dock maéjligheterna till bostadsnara lekaktiviteter starkt
begransade. Topografin gor att det inte planeras nagon storre bollplan eller annan
rekreationsanlaggning inom planomradet. For mer anléaggningsanknuten rekreation hanvisas
till t.ex. Myrsjoskolan
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Hallbar utveckling

Beddmningsgrunder

Nationella miljomal: God bebyggd miljo

Regionala miljomal: I Stockholms lan ska miljobelastningen fran energianvandningen i
bostader och lokaler minska och vara lagre ar 2010 an ar 1995.

Nulége
Befintliga byggnader & omoderna och energikravande.

MILJOKONSEKVENSER

Nollalternativ
Nollalternativet bedoms inte innebara nagra storre forandringar jamfort med nulaget.

Planférslag

Ny bebyggelse placeras i stor utstrackning pa tidigare ianspraktagen mark. Malet ar att
astadkomma minimal total miljobelastning med beaktande av ateranvandning och atervinning.
Dessutom ar malet att undvika milj6- och halsoskadliga &mnen i inbyggda material. Innehallet
i dessa kommer att dokumenteras for att underlatta omhandertagande vid forvaltning och
ombyggnad.

Planforslaget innebér att bebyggelsen ska ha som mal att minimera energiforbrukningen.
Detta astadkommes genom ett bra klimatskal, sjévarme, solfangare och varmevaxling av
spillvattnet. Den totala energiforbrukningen beraknas uppga till 40 kwWh/m2 och ar, inklusive
solvarme och sjdvarmepump. Byggnadernas energiforbrukning regleras med en
planbestammelse.

Exploatéren bedomer dven att det finns majlighet att klara noll koldioxidutslapp (fran
bostadsbebyggelsen) genom elforsérjning med kraft enbart fran vind och vatten.

Planforslaget innebar att mojligheter for manga motesplatser och allméanna strak. Omradet
kommer att bebyggas med flera olika boendeformer och kommunen ser 6ver méjligheterna att
skapa hyresratter.

De boende kommer att fa bra tillgang till rekreations majligheter.

Antalet byggratter ar tillrackligt omfattande sa att omradet kommer att fa kollektivtrafik med
buss. Malsattningen &r att omradet dven ska trafikforsorjas med bat.
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Utbyggnadsskedet

Beddmningsgrunder

Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggarbetsplatser (NFS 2004:15)
Naturvardsverket har tagit fram nya allmanna rad med riktvarden for byggbuller. Dessa
riktvarden ar en véagledning for den bedomning av tillatna bullernivaer som
tillsynsmyndigheten gor for projektet, se tabell nedan.

Helgfri Lor-, son- Samtliga
man-fre och helgdag dagar
Omrade Dag Kwvall Dag Kvall Natt Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07 22-07
L Acy L Acy L Avy L Aey L Aey L AFmax

Bostader for permanent boende och fritidshus

Utomhus (vid fasad) 60 dBAa S0 dBA S0 dBA 45 dBA 45 dBA 70 dBA
Inomhus (bostadsrum) 45 dBA 35 dBA 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA
vardlokaler

Utomhus (vid fasad) 60 dBA 50 dBA 50 dBA 45 dBA 45 dBA -
Inomhus . 45 dBA 35 dBAa 35 dBA 30 dBA 30 dBA 45 dBA
Undervisningslokaler

Utomhus (vid fasad) A0 dBA = e = = =
Inormhus 40 dBAa - - - - -
Arbetslokaler for tyst verksamhet *’

Utomhus (vid fasad) 70 dBA = =4 s = =
Inomhus 45 dBA - - - - -

Trafik inom byggplatsen bor bedémas som byggbuller. Buller fran trafik till och fran
byggplatsen samt dvrig allman trafik pa provisoriska vagar bedéms enligt riktvardena som
trafikbuller.

Transporter till och fran planomradet under byggskedet

Uttransport av massor, material och avfall fran planomradet under byggskedet bedoms till
totalt 2900 transporter om lastbil med 10 tons lastkapacitet anvands. Merparten av
transporterna kommer att ske i borjan av byggverksamheten nar schaktning och rivning pagar.
Intransporterade massor och byggmaterial for planomradet bedoms till totalt 17 100
transporter om lastbilar med 10 tons anvands. Merparten av transporterna kommer att ske
efter anldggningen av vdgen och rivningen &r utfort. Materialtransporter till kajanlaggningen
bedoms kunna utforas med bat. Utover till och frantransporter av massor, byggmaterial och
avfall kommer persontransport av anldggnings- och byggarbetare.
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Spréangning

Totalt berdknas det sprangas runt 15 500 kubikmeter fast bergmaterial. Samtliga
sprangmassor antas kunna ateranvandas inom planomradet. | ett senare skede gors en
riskanalys inom ett s& kallat riskavstand fran sprangningsplatsen.

MILJOKONSEKVENSER OCH ATGARDER

Skydd av trad

Krav pa skydd av trad och vaxtlighet skrivs in i projektets kontrollplanen som kommer att
upprattas i ett senare skede. Trad och vaxter som ska bevaras ska stangslas in pa ett lampligt
sétt for att minimera risken for skada under anldggnings- och driftskedet.

Buller och stérningar fran byggverksamheten

Under den forsta fasen av utbyggnaden kommer det inte att finnas boende i direkt nérhet till
omradet ddr bygg- och anlaggningsarbeten pagar. Krav pa minskning av buller och ev.
arbetstidsbegransningar fors in i kontrollplanen.

Buller och storningar fran fordon

Transporter till och fran planomradet kommer att ske pa befintliga vagar som till stor del &r
skarmad fran bostéader.

For att minska bullerstérningar fran transporter till och fran planomradet kan man vilja tystare
fordon och eller tidsbegransa nar transporterna kan genomforas.

Det totala antalet persontransporter per dag under byggskedet kommer sannolikt ligga under
det berdknade antalet transporter som beraknas nar omradet ar fullt utbyggt. Persontransporter
for byggarbetar kommer huvudsakligen vara pa vardagar.

Sprangningsarbeten
Vid sprangning ska riskomradet for aktuell sprangning stangas av for obehoriga personer.
Dammspridning ska minimeras exempelvis genom att borrkax samlas i pasar.

Spridning av sediment fran arbeten med kajanlaggning

For att minimera ev. spridning av sediment i vattnet vid arbeten med kaj, pir och vagbank ska
lans med fiberduk till botten laggas utanfor arbetsomradet. Miljodom ska sokas for arbetena i
vatten.

Sékerhet

Planens genomforande innebdr att ett stort antal tunga transporter sannolikt kommer att ske pa
Skarpovégen och passera Myrsjo skola. Vid skolan sker idag hamtning och lamning och
trafiksituationen &r vissa tider anstrangd. Trafiksékerheten vid skolan bor studeras ytterligare
for att de tunga transporterna forbi skolan inte ska orsaka nagra olyckstillbud.
Trafiksakerheten ska sékerstallas i samrad med kommunen..
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SAMLAD BEDOMNING - PLANENS GRAD AV MALUPPFYLLELSE

Strandskydd
Bebyggelsen planeras i huvudsak pa mark som idag ar ianspraktagen och darmed forenligt
med strandskyddets syften.

Kulturmiljo och landskapsbild

Vagen ner till kajplanet kraver omfattande atgarder for att kunna fungera som en acceptabel
bostadsangdring. Har kravs schakt, fyllning och héga stddmurar. De karaktéristiska gamla
stenterrasserna, som dock i begransad omfattning kan uppfattas fran farleden, maste rivas for
att vagen skall kunna fa sin nya strackning.

Att ersatta befintliga cisterner med bostadshus bedoms inte paverka Telegrafbergets siluett pa
hall - i pataglig omfattning. Paverkan kommer dock att bli tydligt kvallar och nétter, da de
maorka cisternerna ersétts av upplysta byggnader och anlédggningar.

Mark och vattenféroreningar
Markféroreningar kommer att atgardas och miljomal for hantering av fororenad mark

uppfylls.

Buller
Planomradet klarar riksdagens riktvarden for trafikbuller som dven Nacka kommun har som
mal i oversiktsplanen.

Luft
Luftkvaliteten i omradet kommer att klara samtliga miljokvalitetsnormer for luft nar planen &r
genomford.

Trygghet, hdlsa och sékerhet

Planforslaget innebar en 6kad trygghet da Skarpovégen rustas upp genom 6kad trafiksakerhet
och belysning. Fler boende och verksamma pa kajen innebar dven 6kad trygghet.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset farled negativt. Topografin i omradet och
laget vid Saltsjon innebér utdkad risk for fall och drunkningsolyckor.

Under utbyggnadsskedet kommer ett stort antal tunga transporter passera Myrsjoskolan.

Naturmiljo
Det nu utstéllda planforslaget bedoms vara forenligt med riksintresset ’kust och skérgard”.

Klimat

Storre delen av planomradet har goda solférhallanden. Delar av kajbebyggelsen (mot s6der)
ligger delvis i slagskugga. Lagenhetslésningar far i senare skede utformas sa att Boverkets
rekommendationer om solbelysta fonsterytor uppfylls.
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Trafik

Planomradet &r relativt avskiljt belaget. Detta kan medfdra begransad
kollektivtrafikforsorjning med foljden att fler utnyttjar bil. Antalet fordonsrorelser kommer att
Oka men sett i ett regionalt perspektiv ar detta marginellt.

Rorligt friluftsliv och rekreation

Tystnaden (franvaron av buller) i Stockholms gréna kilar, skall enligt de regionala
miljomalen, uppratthalls i minst radande omfattning. Den foreslagna utvecklingen av
planomradet, som ligger i en gron Kil, innebar okad biltrafik, busstrafik samt battrafik i
anslutning till utbyggd smabatshamn. Sammantaget innebéar detta en 6kad bullerstorning i
”gronkilen”.

De som planerar att flytta in i omradet, kommer att fa mycket god tillgang till narnatur, vilket
ar bra ur folkhélsosynpunkt.

FORTSATT ARBETE

Markfororeningar

Kompletterande markprovtagning behdver goras for att avgransa omfattning och utbredning
av markfororeningar i omradet. Darefter kravs sannolikt sanering eller bortschaktande av
delar av marken. Eventuell sanering ska utféras i samrad med tillsynsmyndigheten.

Kontrollplan for byggskedet

Ett kontrollplan for byggskedet ska tas fram av exploatoren. | detta specificeras de krav som
kommer att stallas bland annat vad géller ljudnivaer, halter av fororeningar, skydd av trad och
annan vaxtlighet etc.

Miljodom
For arbetena i vatten ska miljodom sokas.

ATGARDER FOR UPPFOLJNING

Vasentliga miljoaspekter som bor foljas upp ar paverkan pa riksintressena, framst —
kulturmiljo, paverkan pa strandskyddet samt paverkan pa landskapsbild och naturmiljon.
Uppfdljningen ar dnnu inte faststalld. En uppféljning kommer att genomforas for att se sa att
utbyggnaden éverensstammer med planen.

Kontrollmétning av bullernivaerna i bostaderna ska genomfaras av exploatoren i samrad med
kommunen efter fardigstallande.

Planenheten
Andreas Totschnig Linnéa Olofsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullméktige 2015-09-21, 8 205. Laga kraft 2015-10-21. Therese Widmark,
projektkoordinator
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SMHI, 2007 I, Telegrafberget - en snabbkoll av klimatférhallandena
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http://www.slb.mf.stockholm.se/lvf/
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ELUs PM Geoteknik Utredning av geotekniska férhallanden vid kustlinje samt strackning av
ny vagbank 2009-04-03,rev. 2010-05-07
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Nacka kommun « Telegrafberget « Forsen projekt AB « Ahlgvist & Almqvist arkitekter AB

Medverkande

Gestaltningsprogrammet har utarbetats av Telegrafberget
Fastighets AB och Ahlqvist & Almqvist arkitekter AB i samrad med
Nacka kommun. Programmet dr sammanstallt av Ahlqvist & Alm-
qvist arkitekter AB.

Nacka kommun

Birgitta Held-Paulie Miljobevakning

Per Johansson Plan- och utredningsingenjor
Susanne Moberg Expoaterinsingenjor
Mahmood Mohammadi Plan- och utredningsingenjor
Linnéa Olofsson Planarkitekt

Elisabeth Rosell Landskapsarkitekt

Tord Runnés Planarkitekt

Gisela Tibblin Kommunantikvarie

Telegrafberget Fastighets AB

Jan Ahlinder Markégare och byggherre
Leif Hernborg Markégare och byggherre
Lars-Goran Floser Projektledare

Charlotte Casserfelt Miljosamordnare

Ahlqvist & Alqvist arkitekter AB

Britt Almqvist Arkitekt SAR/MSA
Carl-Johan Vesterlund Arkitekt MSA
Marten Backman Arkitekt MSA
Theresa Hogman Arkitekt SAR/MSA
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GESTALTNINGSPROGRAM FOR TELEGRAFBERGET

SAMMANFATTNING

Telegrafberget utvecklas till ett omrade med bostader, ser-
vice och verksamheter. Bebyggelsen utformas i varierande
byggnadstyper beroende pa de olika delomradenas forut-
sattningar. Kvalitéer som nérhet till vardefull natur, narhet
till vatten, utblickar och gangstrak lyfts fram. Den befintliga
smabatshamnen rustas upp och kompletteras med restau-
rang. Planeringen avser att 6ka tillgangligheten till omra-
det och sdkra allmanhetens tillgang till stranden dar en ny
strandpromenad kan utgéra en del av en sammanhangande
promenad langs med Nackas nordvastra kust och vidare bort
mot Hasseludden. Pa toppen av Telegrafberget aterstalls te-
legrafen, tillganglig for allmanheten.

-—

=

Telegrafberget sett fran inloppet mot Stockholm

SYFTE

Gestaltningsprogrammet utgor en planhandling som slar
fast grundlaggande gemensamma kriterier for utemiljé och
bebyggelse i samband med det fortsatta detaljplanearbetet
och projekteringen.

Gestaltningsprogrammet skall tydliggéra omradets karak-
tér och sdkerstélla att de kvalitéer som arbetats fram inom
projektet realiseras. Detta kommer som ett komplement till
detaljplanen att knytas till exploateringsavtalet.

4 GESTALTNINGSPROGRAM FOR TELEGRAFBERGET
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Nacka kommun - Telegrafberget « Forsen projekt AB « Ahlqvist & Almquvist arkitekter AB

OVERGRIPANDE MAL OCH GESTALTNING

STRANDSKYDD & ALLMAN TILLGANGLIGHET

Stranden ska vara tillgédnglig for allmanheten.

Det ska vara latt och sakert att ga eller cykla till omradets
olika malpunkter, utifran de férutsattningar som terrangen
medger.

Utsiktspunkter pa berget och dess omnejd sakras for all-
manheten

Telegrafen pa berget ateruppfors samt gors tillganglig for
det rorliga friluftslivet via nya stigar.

Bebyggelsen och kajen ska utformas sa att omradet utmed
vattnet upplevs som en offentlig miljo 6ppen for alla.

Grdnssnittet mellan bebyggelse/tomtmark och
natur-/parkmark ska utformas sa att gransen mot
kvarterets privata tomter och uteplatser blir tydlig och sa
att natur- och parkmark upplevs som offentlig.

Kollektivtrafiken ska ges goda mojligheter att forsérja
omradet.

Brygga for turbatar ska ge mojligheter for kollektivtrafik
pa vattenvagar.

Instédngslat omrade 6ppnas upp for att bli del av
naturreservatet.

Allman parkering for naturreservatets besokare och
batpendlare anlaggs vid omradets entré.

Gasthamn bidrar till att 6ka allménhetens tillganglighet
och bidrar till att utveckla sjolivet och turismen.

NATURVARDEN, TOPOGRAFI OCH VEGETATION

Byggnader ska anpassas till platsens befintliga forutsatt-
ningar. Trad ska om mojligt sparas och nivaskillnader tas
till vara.

Gator ska anpassas sa att strackningar och vagmatt medfor
minsta mojliga ingrepp i terrdngen.

SEPTEMBER 2010

1. OVERGRIPANDE MAL OCH GESTALTNING

Bryggor och vattenndra verksamheter ska anpassas till
vattenmiljons och farledens krav.

Karaktdristisk vegetation sparas och naturmark behalls
sammanhdngande i sadan omfattning att naturtyperna
tydligt bevaras.

BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO

Nya byggnader skall anpassas till det rddande gestaltnings
monstret med slapp mellan och ovan varje bebyggelse-
grupp; stora byggnader samlas i grupper och sma
utformas som solitdrer; identiska upprepningar far ej
forekomma (ur Kvalitetsprogram foér “"Nackas norra kust”
1999).

Bebyggelsens skala och volym anpassas till existerande
industribebyggelse och landskapsbild.

Bebyggelsen underordnas landskapsbildens horisontlinje
och bebyggelse pa bergssluttningen anpassas for att
minimera exponeringen mot farleden.

Bebyggelsen i varje delomrade utformas med egna bygg-
nadstyper for att bast anpassa sig och ta till vara pa de to-
pografiska mojligheter platsen erbjuder samt skapa en
tydlig varierad karaktar hos omradet som helhet.

Bebyggelsen utformas for att understryka och lyfta fram
de kvalitéer som finns i form av vardefull natur, befintlig
bebyggelse, nédrhet till vatten, utblickar, motesplatser,
gangstrak mm.

Bebyggelsen formas med tydliga granser mellan privata
och offentliga rum, sa att saval boende och besokare kan
rora sig inom omradet pa ett bekvamt satt.

Detaljer och material i fasader utformas efter varje omrade
for att bast anpassa sig och relatera till sin omgivning och
den befintliga bebyggelsen.

Tak och taklandskap ska utformas med sedumtak for att
minimera den visuella inverkan fran hogre markhajder.

Vardefull befintlig bebyggelse bevaras och underhalls.

MARKPLANERING

Landskapets karaktarsdrag ska besta och de naturgivna for-
utsdttningarna tillvaratas. Skarpévagen skall anpassas till
naturreservatets krav pa bevarande av biotoper och sprid-
ningssamband for véxter och djur.

Allmdnna gator och platser ska vara hardgjorda och
utformas med tanke pa omradets omgivningar.

Dagvatten ska dar sa ar mojligt synliggéras och omhander-
tas lokalt.

Bra mikroklimat efterstravas.

Glapp mellan byggnader halls samman med murar, plank,
héckar eller staket for att forstarka det offentliga rummet.

Gardar ska ha omsorgsfull markbehandling, lummiga, in-
tima vrar med trad, spaljéer och vatten, trygga lekomraden
och skyddade uteplatser.

Markbeldaggning ska i storst mojliga utstrackning utforas
Oppen for infiltration.

MILJO OCH HALLBAR UTVECKLING

Malet ar att astadkomma en minimal miljobelastning med
avseende pa miljopaverkan samt energi- och
resursanvandning i samband med utvecklingen av
Telegrafberget under hela dess livstid, samt att skapa en
socialt hallbar miljo.

Anvéandadet av fornyelsebar energi ska maximeras
Koldioxidtillskottet ska minimeras
Energibehovet ska minimeras

Omradet bestar av bostdder i olika storlekar och typer, for-
skola, restaurang, kontor, verksamheter samt marina, vilket
ger forutsattningar fér en levande social miljo.
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AVLOPP/VATTEN LIDINGO

Illustrationsplan, Telegrafberget &
BNada | e | T | )

September 2010

Illustrationsplan, skala 1:4000
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2. BESKRIVNING AV OMRADET

VEGETATION, MARKFORHALLANDEN OCH TOPOGRAFI

Norra Boo ingar i ett for Stockholmsregionen unikt och dra-
matiskt naturgeografiskt/topografiskt omrade med inslag
av berg i dagen och branta bergssluttningar mot Saltsjon.
Endast i skrevor, dalsankor och dalgangar férekommer mi-
neraljord och humus som ar en forutsattning for hogre ve-
getation.

Telegrafberget @r en del av Nackas norra kust. Landskapet
sluttar dramatiskt ned mot Halvkaksundet i nordvast. Bergs-
branterna inom omrddet &r starkt praglade av den tidigare
industriverksamheten. Den stora hojdskillnaden samt olje-
cisternerna utgor tydliga landmaérken i landskapet. Berget
erbjuder en stralande utsikt fran omradet, ut 6ver havet och
Lidingd pa andra sidan sundet.

Nacka kommun « Telegrafberget « Forsen projekt AB « Ahlgvist & Almqvist arkitekter AB

Den 6vergripande gronstrukturen inom planomradet prag-
las starkt av de karga hallmarkerna dar hallmarksskog domi-
nerar. Pa de brantaste bergpartierna ar jordtacket tunt eller
obefintligt och traden star glest. Hogre upp ar berghdllarna
nagot tdtare bevdaxta med tallar som fatt faste i den tunna
och magra jordmanen.| dalsdnkan ldngs vagen bestar vege-
tationen av vildvuxna I6vtrad med inslag av barrtrad.

Traden inom planomradet &r i stor utstrackning yngre én de
i den omgivande héllmarkstallskogen men enstaka aldre tal-
lar férekommer ocksa och har matts in. Dessa har naturvérde
av lokal betydelse. Planomradet gransar i sdder och norr till
av skogsstyrelsen redovisade nyckelbiotoper och bestar av
héllmarkstallskog och gammal barrskog.

Planomradet gransar till det planerade Skarpnas naturreser-
vat.Vagen inom omradet ar en fortsattning av Skarpévéagen
och leder till hamnplanet . Den &r smal och pa sina stallen
brant. Lutningar upp till 1:6 férekommer.Inom planomradet
ar mojligheten till promenader begransade pa grund av to-
pografi och avstangningar.

| det landskap dar den nya bebyggelsen placeras ska de
grona sambanden bestd och utgora grunden for dess struk-
tur, utformning och inplacering. Strukturen och sambanden
mellan natur- och kulturpraglad grénska blir darfor av stor
vikt. Karaktaristisk vegetation sparas och naturmark bevaras
i sammanhangande omrdden och i sddan omfattning att
naturtyperna tydliggors. Ny vegetation ska framst ta sin ut-
gangspunkt i landskapets naturligt vaxande arter.

Telegrafberget, vy frdn vattnet, cisterner pa berget, génstruktur med karga héllmarker

8 GESTALTNINGSPROGRAM FOR TELEGRAFBERGET
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KULTURMILJO

Omradet har fatt sitt namn av den optiska telegraf som
fanns pa bergets hogsta punkt och som ingick i det optiska
kommunikationsnatet langs ostkusten pa 1800-talet.Platsen
dar den telegrafen 1ag ger en utblick 6ver Stockholms inlopp
men ligger pa en svartillganglig plats i omradet.

Vid sekelskiftet anvandes platsen som lastningsplats for
fotogen senare 6vergick anvéandningen till omlastning for
bensin.Verksamheten upphorde 1973.

Pa kajen finns tva dldre tegelbyggnader, en inrymmer idag
restaurang och den andra kontor, konferens och hantverks-
lokaler.Langre inat land,i omradets sydostra del finns tva bo-
stadshus som tidigare anvants till tjanstebostdder, samt en
mindre lagerbyggnad invid Skarpdévdgen som nu inrymmer

nagra mindre hantverksforetag. De tva tegelbyggnaderna
samt det sodra bostadshuset ar kulturhistoriskt vardefulla.

Hamnplanen anvands for batuppldggning och reparationer
av fritidsbatar samt sommartid dven for uteservering och
konserter. Platsen utgor ett viktigt landmarke for Stock-
holms inlopp.

RIKSINTRESSEN

Stora delar av planomradet ar riksintresse for kulturmiljovar-
den liksom for kust- och skargard samt farled.

STRANDSKYDD
For 6vervagande del av planomradet géller strandskydd.

e E-_'

-

=== .
- K Fim

o

Oljetanken Caltex cardiff
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3. OVERGRIPANDE GESTALTNINGSMOTIV

Nacka kommun « Telegrafberget « Forsen projekt AB « Ahlgvist & Almqvist arkitekter AB

Telegrafberget ar val synligt fran Halvkakssundet och utgér en
viktig blickpunkt i Stockholms inlopp.

Vid 45 - 50 meters nivan planar berget ut och skapar ett
antal platder. Har finns den natur som skapar bergets hori-
sontlinje.

Den foreslagna bebyggelse kommer med sin utformning
och placering inte inskrédnka pa denna horisontlinje. Bebyg-
gelsen &r i huvudsak placerad pa redan ansprakstagen mark
i dalgdngen och utmed Skarpovagen samt pa de lagen dar
oljecisterneridag finns. Anpassning av den nya bebyggelsen
till terrdangens forutsattningar ar ett viktigt ledmotiv.

PLANMOTIV

Den ténkta exploateringen berdknas ge ett tillskott pa cirka
300 bostdder fordelade mellan flerbostadshus, radhus och
parhus. Efter utbyggnad finns totalt ca 3000 m2 kommersi-
ella lokaler for att driva och utveckla de verksamheter som
pagdriomradetidag.

Den planerade blandningen av bostader, service och verk-
samheter skapar en levande miljé som foradlar och utveck-
lar Telegrafberget med dess unika forutsattningar med nar-
het till vatten och natur samt den vidunderliga utsikten &ver
Stockholms inlopp.

Utbyggnad av den marina verksamheten ar framst ténkt att
bidra till att utveckla sjolivet fér de boende i ndaromradet.
Mojlighet ges till ytterligare ytor for batservice, forséljning
och kontorsverksamhet. Genom att ocksd mojliggora for
realiserandet av en gasthamn bidrar detta till framjande av
sjésporten inom regionen.

MARINA

KAJHUS

FYRHUS

\ LOGGIARADHUS

BEF. BEBYGGELSE

PARHUS
\

% RADHUS

AN SKOGSHUS

Féreslagen bebyggelse
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AVLOPP/VATTEN LIDINGO
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3. OVERGRIPANDE GESTALTNINGSMOTIV

Nacka kommun « Telegrafberget « Forsen projekt AB « Ahlgvist & Almqvist arkitekter AB

PLACERING AV HUS

Vind, sol och topografin i omradet & mycket styrande for
placeringen av husen.

Placering och utformningen av den nya bebyggelsen tar stor
hansyn till den rddande topografin. Husen placeras sa att framst
redan i ansprakstagen mark utnyttjas for andamalet. Bebyg-
gelsen &r uppdelad i flera grupper med olika forutsattningar
och skilda uttryck, for att bryta ned skalan och géra mgjligt att
anpassas till platsen. Bevarad vegetation, utsikt och soliga bal-

Kl.09.00

Solstudier 1.Vardagjdimning 2. Midsommarafton

kongplatser alternativt uteplatser ar 6vergripande mal vid pla-
ceringen. Den forbattrade bilvagen nedfér berget kommer
att underlatta tillgangligheten till kajen, naturomradet och
forsorjer den nya bebyggelsen. Vardefulla trad ska sparas.

Kl. 12.00 Kl. 15.00

KI. 17.00
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Nacka kommun « Telegrafberget « Forsen projekt AB « Ahlgvist & Almqvist arkitekter AB 4 . U T F O R M N I N G - A L L M A N P L AT S

VAGAR, TRAPPOR

Skarpovagen skall utformas med tanke pa sékerhet med
god belysning och vara 6verblickbar. Vagen skall ocksa
medvetet minimeras i bredd och utformas sa att den
forstas ga genom naturreservatet. Skarpovagen fram till
bussvandslingan utformas enligt SL:s krav, darefter delvis
nagot brantare men lutningen skall aldrig 6verstiga 10 pro-
cent.Vagarnas mote till angransande tomter markeras med
dikesren, mur eller kantsten.Vdgarnas hierarkier skall ocksa
uttryckas i dess utformning.

. Gdng & cykelvig
\ —— Gdngvig

Stodmurar och trappor ska utforas i naturmaterial som exempel-
vis granit och betong samt klas med vegetation i de lagen dar
de exponeras mot farleden. Férger ska vara naturnéra. Bergskar-
ningar ges en naturlik karaktar genom att sprangningen anpas- —+2988
sas till bergets sprickor och slag.

+32,98

E—

+27,38

Gdng- och cykelvidgar Sektion A-A

Grdsarmering Asfalt Grdsarmering

Sektion B-B Sektion C-C
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4., UTFORMNING -ALLMAN PLATS

Nacka kommun « Telegrafberget « Forsen projekt AB « Ahlgvist & Almqvist arkitekter AB

Vector Wall®—
frontnat

Vector Wall® Gabion med stenlager och

integrerat réicke.

Skalmurskonstruktion
Gabion/Blockstensmur

Stédmur klddd med vegetation

Sektion E-E
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PARKERING

Parkering for boende ska ske pa tomtmark, kvartersmark
och i garage under loggiaradhusen och flerfamiljshusen. For
parhus och radhus anordnas tva biluppstéallningplaster per
fastighet. Bilparkering for verksamheterna vid kajen sker pa
kajplanet.

En infartsparkering kombineras med besdksparkering for
naturreservatet i sydostra delen av omrddet. Parkeringens
markbeldggning ska vara asfalt samt grasarmering.

GANGSTIGAR OCH STRANDPROMENAD

Avgrdnsningen mellan allmén platsmark och kvartersmark
ska tydliggoras och tillgangligheten till kringliggande natur-
mark ska sakerstdllas. GC-banan fran Kummelbergets indu-
striomrade forlangs och ansluter fram till villavdagen. Vidare
foljer gangvagar lokalgatan ut till Fyrhusen och villavagen.

Omradet ansluter till ett storre sammanhdangande naturom-
rade, blivande Skarpnéds naturreservat. Telegrafbergets ut-
byggnad ska samverka med detta syfte bland annat genom

R

REFERENSE

Trappor av sten, stédmur

SEPTEMBER 2010

Nacka kommun « Telegrafberget « Forsen projekt AB « Ahlgvist & Almqvist arkitekter AB

att skapa forutsattningar for en tillganglig strandpromenad.
Malet ar att gynna det rorliga friluftslivet. En allméantillgéng-
lig gata leder genom omradet ldngs stranden och ansluter
till naturmarken i det blivande Skarpnds naturreservat. Ett
tidigare for allmédnheten delvis avstdangt omrade med vissa
sakerhetsrisker 6ppnas upp och blir tillgangligt for att be-
soka utsiktsplatsen for gamla telegrafen. En forstarkning av
strandskoningen ar nédvandigt pa grund av farleden.Denna
mojliggors av omradets upprustning och utbyggnad. Stigar
ska terranganpassas och inom vissa delar erfordras skydds-
racke. For att underlatta for de boende att forflytta sig mel-
lan kajen och berget skapas en gangbro mellan kajhusen
och fyrhusen.

.IJ'_|'

Spdnger pa berg

4 UTFORMNING -ALLMAN PLATS

TORG (BUSSVANDSLINGA)

| 6ster, vid omradets "entré” i anslutning till skogshusen och
forskolan, anlaggs en busshallplats med tillhérande vantkur.
Torget ar vandplats for bussar och angoring for renhall-
ningsbilar och leveranser till bostaderna och forskolan.

Bussvdndslinga

GESTALTNINGSPROGRAM FOR TELEGRAFBERGET 15
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Nacka kommun - Telegrafberget * Forsen projekt AB « Ahlqvist & Almqvist arkitekter AB

BELYSNING, SKYLTAR OCH MOBLERING

Den utrustning som ex. bankar, papperskorgar, armaturer
och de tekniska installationer som ska anvandas vid offent-
liga strak och gaturum ska anpassas i farg och karaktar till
omgivningen. Skyltar och gatubelysning ska ha ett samord-
nat modernt/industriellt/marint utseende.

ANDRA OFFENTLIGA RUM (LEK)

Generellt placeras lekplatser pa kvartersmark i anknytning
till varje delomrade. Pa allmén plats planeras for tva lek-
platser. Mellan radhusen och skogshusen anlaggs en yta for
bollek.Vid utsiktsplatsen vid villagatan anlaggs en lekplats.

TRYGGHET OCH SAKERHET y
Gaturum, platser, gang och cykelstrak ska upplevas be-

kvama, trygga och latta att 6verblicka sa att det ar latt Lo

att orientera sig. De ska ha god belysning. Parkeringar ar Lo
placerade sa att de ar Oversiktbara fran bostadshus eller
narliggande trafikstrak samt ar val upplysta och har tydliga

avgransningar. Aven Skarpévégen ska upprustas sa att den Oversikt lekytor
upplevs som bekvam, trygg och latt att éverblicka samt ges

god belysning. For att sdkra fallrisken vid branter pa berget

anldaggs racken/stangsel pa kritiska platser.

TILLGANGLIGHET

Gator och gangstrak ges i mojligaste man en lutning som
ger god tillganglighet for rorelsehindrade genom omradet.
Viktigt ar att trots den kuperade terrdngen koppla samman
kollektivhallplatsen och kajen. Pa kvartersmark i anslutning
till fyrhusen placeras en gdngbro som ansluter till hiss i kajhusen.

ATERUPPFORANDE AV DEN OPTISKA TELEGRAFEN
En viktig del av Telegrafbergets historia ar den optiska te-

legrafen. Det som idag aterstar ér endast fundamentet for /‘,

den gamla telegrafmasten och ndgra infastningsrester. Ett
ateruppforande av detta minnesmarke skulle val samverka
med det intilliggande naturreservatets syfte och bor darfor

byggas.

Den gamla telegrafstationen

REFERENSER
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-
e

Iy

e

KAJHUS

Cisternerna vid kajen avlagsnas och ersatts med bostader.
Byggnaderna placeras med visst avstand fran det sedan
tidigare vertikalsprangda berget. Byggnadsvolymerna de-
las upp i tre delar vilket 6ppnar gdrdsrummet mot vattnet
och bryter ned skalan. Volymerna bojs for att félja bergets
formationer. Bottenvaningen innehaller lokaler fér kom-
mersiella verksamheter, kontor och parkering. Plan 2 - 5
1/2 (indragen) i den ldgre byggnadsvolymen, plan 2-6 1/2 Kajhus sett fran kajen
(indragen) i den mellersta byggnadsvolymen och plan2-8
1/2 (indragen) i den hogre bestar av bostader. Husen ut-
formas med omradets industriella karaktdr och det marina
laget i atanke. Materialen dr anpassade till den befintliga
bebyggelsen pa kajen med sin industriella karaktar med
marina inslag. Fasaden mot garden utfors i ljusare kulérer
for att bidra till variation och en ljusare gard.Taken pa de
indragna takvaningarna forses med solceller i kombination
med solfangare. | flerbostadshusets bottenvaning planeras
for kommersiell verksamhet med bakomliggande batférva-
ring. Det finns dven ett befintligt bergrum med mojlighet
till framtida forvaring av batar. Gangbron som kopplar sam-
man Fyrhusen och Kajhusen utféres i glas och stél for att ge
ett latt intryck.

Telgrafberget fran syd-vdst

SEPTEMBER 2010 GESTALTNINGSPROGRAM FOR TELEGRAFBERGET 17
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Kajhus frdn vattnet

>
ey

\/\/*
Sektion F-F
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GARD

Kvarteret har en gemensam gard mellan husen och berg-
vdaggen. Den utformas med ett tydligt helhetsgrepp med
rum for lugn, lek och rekreation. Marken beldggs med tra-
dack och vegetation i form av blom- och barbuskar skapar
en lummig grén miljo. Sluttningarna utanfér den anlagda
gardsytan bevaras som naturmark. Det idag cementerade
vertikalsprangda berget frildaggs och sakras om mojligt for
att fa en trevligare gard .

Sluseholm , C.F. Méller, K6penhamn
(manipulerad)

REFERENSER

LEK

Pa en del av garden samt pa taketerrass i anslutning till gdng-
bron anldggs lekplatser fér de mindre barnen. En samlingslo-
kal for omradet placeras pa den Oversta terrassen.

-

Trdddck Lummig gérd
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FYRHUS Modell av fyrhus

De tre stOrre cisternerna uppe pa bergshyllan ersatts av en
sammanhallen bebyggelse. Fér att anpassa till det kdnsliga
laget och bevarandet av den gréna horisontlinjen 6verskrids
inte de befintliga cisternernas utbredning i hojd och plan i
nagon storre utstrackning.Hojden dver havet ger bostaderna
milsvidd utsikt 6ver Saltsjon. Husen placeras likt ljusen fran : _ ' l:':""
en fyr. De uppdelade huskropparna tar ner skalan och maxi- .

merar utsikten fran bostaderna. Fyrhusen har uppglasade fa- Memme: BT L il T ;
sader mot fjarden som inramas av relativt slutna sidofasader, I ﬁ’.-m__' =
kladda med latt skivbekladnad av material som betonar och

bygger vidare pa omradets industrikaraktar (tex corténstal).
Mer uppbrutna fasader i ljusare kul6rer vander sig mot den
skyddade och intima gréna garden i soder. Da byggnaderna
ar forlagda i olika riktningar med de uppglasade fasaderna
at fjarden, kan nattetid det ljussken som aterges paminna
om en lysande fyr.

Elevation fyrhus
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GARDEN

Byggnadernas placering ger en gemensam gard som anslu-
ter mot berget i 6ster, med 6ppningar med utblick mot vatt-
net. Garden utformas med ett tydligt helhetsgrepp med rum
for lugn, lek och rekreation. Marken beldggs med grus och
vegetation i form av tva solitara vardtrad planteras.

Garden trappas i nivder ned mot anslutande berg for att
undvika hoga kanter mot berget och méjliggora for sitt-
platser mot utsikten.

LEK
Pa en del av garden anldggs en lekplats fér de mindre barnen.

UTFORMING AV KVARTERSGATA

Gatan som leder fram till garden utformas med smalt korfalt
som kantas av ytor av grasarmerad betong.

Vistors centre, RCR, Spanien

L T S ey P S e Py T T "7

REFERENSER

Ljusa fasader med varm insida Villa As, Bjérns Hovstad, Norge Inspiration till uppglasade Fasadkldttrande vixter,
mot gdrden, Falling Water, trapphus Deutches Museum,  lekplats samt solitdra trdd
Frank Lloyd Wright,USA Leoh Ming Pei, Berlin pad gadrden.
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LOGGIARADHUS

De redan existerande terrasserna med sina naturstensmurar ~ Sektion G-G
som tidigare anvants som lagringsplatser for oljefat gar tvars
over dalsdnkan. P& samma satt placeras loggiaradhusen i
dalsdnkans forlangning upp mot den befintliga arbetarbo-
staden. Loggiaradhusens terrassering ger utsikt mot vattnet
med en entrésida mot gatan och terrass mot sjosidan. Ut-
formningen &ar smaskalig och varierad. Byggnaderna bestar
av radhusi 2 vaningar med 1 vaning lagenheter ovanpa samt
kallarvaning med privat garage som angores med gemen-
sam ramp fran lokalgatan. Materialen ar tra och skivmaterial
i hostfarger.
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UTFORMNING AV KVARTERSGATA

Gransen mellan gata och privat tomt markeras tydligt med
upphojda privata terrasser pa husens ena sida och murar/
plank/hdackar mot uteplats och forrad i gatuliv pd motsta-
ende sida.

Sektion, kvartersgata

REFERENSER

i s B,
M“ v 3

Radhus, BO Arkitekter, Norge
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Sektion H-H
RADHUS PA KULLEN
Pa de tallbevuxna bergsplatderna nedanfor bergskronet fo- Husen ska ej na 6ver horisontlinjen/tradtoppar samt ha dova
reslas radhus. Villorna star delvis pa plintar i terrdngen for att farger som smalter in i omgivande véxtlighet mot farleden for
begransaingrepp i naturen. Husen placeras sa att de utnyttjar att begransa exponeringen. Radhusen ska i sitt uttryck vara

hur berget faller undan och vaningarnas tak- och plushojder latta. De grona taken gor att husens inverkan pa utsikten
anpassas for att begransa plinthojden till max 2 meter. Be- fran bergstoppen minimeras. Carports utformas utan vaggar
tydelsefulla trdd och uttrycksfulla hallar tas tillvara och de for god sikt och sakerhet. Det syddstra bostadshuset som lig-
nya husen fogas in dar emellan. For att minimera ingreppet i ger i anslutning till villorna &r kulturhistoriskt intressant och

naturen géller for radhusen pa végens vastra sida att den enda kommer att bevaras med samma anvdandning som i dag.
tillrattalagda privata tomtmarken begransad till den gang som

ansluter varje villa till gatan (och de tradack som kragar ut fran UTFORMING AV KVARTERSGATA

byggnadskroppen). Radhusen pa motstaende sida av vdgen,
far tradgardar som ansluter mot berget och tydligt begran-
sas av murar. Radhusens platser for utomhusvistelse utgors
endast av byggnadernas takytor samt dess anslutning mot
vagen for att spara sa mycket natur som mojligt. For att yt-
terligare kompensera fér den naturmark som tas i ansprak ar de
tak som ej utnyttjas som terrasser sedumtak. Marken mellan
husen bevaras som naturmark.

Gatan utformas med smalt korfélt som kantas av ytor av gra-
sarmerad betong. | strategiska ldgen planeras for slapp/av-
stand mellan husen for att mojliggora for allmanheten att
passera genom bebyggelsen och na malpunkter sa som Te-
legrafen pa bergets topp.
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Elevation Radhus
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LEK

I anslutning till utsikten anldaggs en lekplats som omgérdas
av naturmark.

Lekplats

Kusnacht, Weber&Qertli, Schweiz.
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SKOGSHUS
Vid omradets entré mot séder och Orminge placeras 3 bo-
stadshus med fyra och en indragen vaning i sitt hogsta lage.
. N Husen anpassas efter terrangen med gemensamt garage
/ i bottenvaningens bakkant mot berget &r husen 2 1/2 va-
, ningar varav en indragen.| framkanten av byggnadernas ge-
. , mensamma bottenplan placeras en forskola (55 barn 3 avd).
' ’. Husen utfors i skivmaterial/zinkplat/tra i skogsfarger.
LU B PN \
& n N
» N
v AR &
tt ".‘ ~N g =
+| ,- ' .............

4IP ENg E=ERm EEg
e ‘ilugl CE u

. . EEg E ¥ 2R . [ ]| | g
Elevation skogshus sett frdn vister ; : _
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LEK

Lekplats for forskolan anldggs pa markplan framfor forsko-
lan. Separat mindre smabarnslekplats for de boende place-
ras i pa garden mellan husen .

REFERENSER

Balkonger, Waldemars hage,
Dark arkitekter, Oslo

68,5 ‘

|

‘ 65,5 \
‘ 62,5 ) . ///_,4‘ ,,,,,,,, A
|

59,5 ’ fud

54

Sektion I-1

Gdrdsmiljo
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Sektion bathus

Bdnk i betong

KAJ

Karaktaren av industrikaj ska bevaras. De tva befintliga te-
gelbyggnaderna pa kajen som ar kulturhistoriskt intressanta
kommer att bevaras. | det storre av husen planeras fér en
blandning av bostader och lokaler medan det mindre behal-
ler samma anvdandning som idag. Pa kajen forlaggs bathus
med batplats och kontor i tva vaningar. Husen utfors i stal
och glas. Deras skala skapar en 6vergang mellan fjardens
ldga horisontella yta och byggnaderna vid bergets fot. Ma-
rinan bestar i 6vrigt av en smabathamn och verksamheter
av kommersiell art samt en restaurang i anslutning till vatt-
net. Kajens utformning och méblering bygger vidare pa den
industriella karaktdaren, med enkla pollare och bankar av
betong, samt belysning drivna av solceller. Kajens markbe-
laggning utformas med betongelement med kanter av cor-
ténplat. Restaurangen &r i sitt uttryck latt och utford i stal
och glas. | 6vrigt planeras yta for uteservering och majlighet
for en utomhusscen.

1

Glash 1B |

For att motverka stold och forstorelse vid den utbyggda ma-
rina verksamheten foreslds en hamnvakt tillika bostad vid
inloppet till den norra bathamnen.

REFERENSER

GlashusEtt, Tengbom arkitekter, Hammarby sjostad Befintliga tegelhus pad kajen
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HALLBAR UTVECKLING

Ekologiskt program for Telegrafberget

Malet ar att astadkomma en minimal miljébelastning med
avseende pa miljopaverkan samt energi- och
resursanvandning i samband med utvecklingen av Telegraf
berget under hela dess livstid, samt att skapa en socialt
hallbar miljo.

Lokalisering

Ny bebyggelse placeras pa tidigare industrimark.

Placering anpassas till befintlig terrang, vaxtlighet och
vaderstreck.

Telegrafbergets lage ger en god livsmiljo med narhet till
naturupplevelser och friluftsliv, bade pa land och vatten,
mojligheter till goda kommunikationer genom att
anvdanda vattnet som transportmedium.

Kretslopp

System for sopsortering skall installeras och mojligheter
till kompostering av organiskt avfall beaktas. Kommunens
krav pa avfallshantering uppfylls.

Malet ar att minimera behov av transporter fér avfallshant-
ering inom omradet.

Som system vid val av byggnadsmaterial kommer SUNDA
HUS och till viss del Byggvarudeklarationen att anvandas.

6. MILJO OCH HALLBAR UTVECKLING

Solceller kombinerade med solfdngare.

Malet &r att astadkomma minimal total miljobelastning
med beaktande av ateranvandning och atervinning. Dess-
utom dr malet att undvika miljo- och hélsoskadliga @mnen
i inbyggda material. Innehallet i dessa kommer att
dokumenteras for att underldtta omhdndertagande vid
forvaltning och ombyggnad.

Energiforsorjning

Byggnaderna blir mycket energieffektiva.
Omradet kommer att forses med vattenburen vdarme.

Sjovarme kommer att utvinnas genom att varmevéxlare
placeras i anslutning till smabatshamnen.

Kajhusen och bathusen kommer att férses med solceller
kombinerade med solfangare.

Projektet har satt som mal att minimera
energiforbrukningen. Detta dstadkomms genom ett

bra klimatskal, sjovarmepump, solceller kombinerade med
solfangare och varmevéxling av spillvattnet, vilket ger en
energiférbrukning (ca 40kWh/m2 ar) som &r mindre an
hélften av normen (110kWh/m2 ar).

Det finns ocksa stora mojligheter till att klara noll koldiox-
idutslapp genom elférsorjning med kraft enbart fran vind
och vatten.

30 GESTALTNINGSPROGRAM FOR TELEGRAFBERGET
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Sedumtak

ENERGIKALKYL

Utformning

BBR 110kWh/m?
Battre Klimatskal -12

e fonster 1,1

e tathet

® extra isolering vind

® extraisolering vdgg

S-VWX -10

Solvdrme -12

SUMMA: 76 kWh/m?
Sjévarmepump -35

TOTALT 40 kWh/m? ar
Elférsérjning med kraft enbart fran vind och
vatten
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Byggnader

+ Ett miljoprogram finns framtaget som kommer att styra
projektering och byggskede.

+ Materialval ska anknyta till den marina miljén och platsens
industriella historia.

+ Material véljs med livscykelperspektiv samt for att fore-
bygga problem fér manniskors hélsa eller omgivande
miljo. Byggnaderna ska anpassas for kommande ateran-
vandning eller tervinning

Gronstruktur

+ For att skydda naturmarken skapas tydliga stigar, spanger
och broar som dven ger mgjlighet for rullstolsburna och
barnvagnar att ta sig upp till Telegrafen.

+ Envedkyrkogard anldggs dar befintliga torrakor och lagor
(dvs.redan doda trad) samt de trad som félls samt kan lag
gas och bidra till den biologiska mangfalden.

+ Tomter begransas for att spara sa mycket mark som
moijligt som naturmark. Planbestammelser sakerstaller
vardefulla trad. En fullstandig inventering av de vardefulla
traden &r gjord av Ekologigruppen AB.

Dagvatten

+ Dagvattenhanteringen inom omradet ska folja Nacka
kommuns riktlinjer avseende foradling av nya
markomraden med hansyn till miljé och
kretsloppstankande samt "Dagvattenstrategi for Nacka
kommun” Kommunens policy ska tillampas pa ett for
omradet anpassat satt.

+ Huvudprincipen &r att minimera mark och miljopaverkan
vid projektets genomférande.

+ Metoder for dagvattenhanteringen ar att:

- befintlig natur ska fungera som dagvattenmottagare lika
tidigare.

- befintlig natur ska fungera som uppsamlare av 6kat tillflode
pga 6kad andel hardgjorda ytor.

SEPTEMBER 2010

- vatten fran hardgjorda ytor samlas upp i fordréjningsmaga-
sin i anslutning till vdgar, parkeringar och ledningsgravar

- fastigheternas takytor férses med vattenuppsamlande / for-
drojande 16sningar (ex sedumtak )

- vattenavledning ordnas till saltsjon

For att undvika stora dagvattenfloden och féroreningar i dag-
vattnet fran omradet ar det viktigt att ta omhand dagvattnet
lokalt inom omradet. | férsta hand genom att lata dagvattnet
sila 6ver vegetations- och infiltrationsytor.

Dagvattendtgdrderna skall utféras pa ett sddant satt att omra-
det inte avleder mer dagvatten an fére exploateringen. Dag-
vattenanldaggningarna skall dimensioneras for ett 2-arsregn
med hansyn till att omrddet &r i en 6ppen miljo mht avrinning

+ Befintlig mark:Ingen atgard.

+ Nya kommunala véagar : Avrinning fran vagytor ordnas med
lutning. Uppsamling av regnvatten fran vdagar gors med dag-
vattenbrunnar.| forsta hand skall dagvattnet ledas via mjukt
kallade gras- eller grusytor vid sidan av vagen, alternativt till
diken dar vattnet ges mojlighet att infiltrera. | andra hand av-
leds vattnet via dagvattenbrunnar till utjamningsmagasin i
gatumark. Vatten leds séder ut bort fran omradet resp norrut
till saltsjon.Gransen bestams av hogpunkt pa vag (vid stora
parkeringen).

+ Nya parkvagar: Avrinning fran vagytor ordnas med lutning
dar sa ar mojligt mht markens férmaga att infiltrera regnvat-
ten. Uppsamling av regnvatten fran vagar gors i 6vrigt med
dagvattenbrunnar.l forsta hand skall dagvattnet ledas via
mjukt skallade gréas- eller grusytor vid sidan av vagen, dar sa ar
mojligt, alternativt till diken dér vattnet ges mojlighet att infil-
trera.l andra hand avleds vattnet via dagvattenbrunnar.Vatten
leds norrut och ned foér berget samt under kommunal vég och
vidare ut till saltsj6. Ledningsférlaggning gors i naturliga lagen
sd att sprangning minimeras.

+ Parkeringar: Parkeringar forses med dranerande ytskikt dar
sa ar lampligt. Avrinning fran ej drénerande parkeringsytor
ordnas med lutning. Uppsamling av regnvatten fran parke-
ringsytor gors med dagvattenbrunnar.

6. MILJO OCH HALLBAR UTVECKLING

+ Nya fastigheter: Nya fastigheter forses med tak av regnvat-
tenmagasinerande typ. ( ex sedumtak ). Ovriga tak &r av nor-
mal typ utan magasinering. Takvattnet tas ner i stuprér med
utkastare och avleds ovan mark till gron- och infiltrationsytor.
Entré- och korytor utfors med ytskikt av genomslapplig ytbe-
ldggning och utfors med lutning till anslutande infiltrationsy-
tor.

+ Nya park- / gardsytor: Nya ytor utformas med tanke pa upp
samling av regnvatten.

+ Vatten/avlopp: Omradet forsorjs fran Lidingo.
Social hallbarhet

+ Omradet bestar av bostader i olika storlekar och typer, for
skola, restaurang, kontor, verksamheter samt marina, vilket
ger férutsattningar for en levande social miljo.

+ Platsens ldge och planens utformning ger optimala
mojligheter till manga motesplatser och upplevelser for
bade boende och allménheten.

+ Viss del av skogshusen avses goras till hyresratter.

+ Tillgdngligheten till omradet 6kas genom hiss och vag till
Telegrafen.

+ Ny vagstrackning forses med ny anslutning till befintlig
parkering i kajomradets véstra del.
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2:3 m fl, Telegrafberget i Boo, Nacka kommun

Beslut

Lénsstyrelsen bifaller kommunens begéran om att upphiva strandskyddet inom de
med svart skraffering markerade omradena p4 bifogad underlagskarta,

bilaga 2. Beslut om upphévande avser kvartersmark som bendmnts med B, BS,
BJKH, JKH, VKH samt WV i plankartan samt allmén platsmark for végar enligt
till ansdkan horande karta, bilaga 2, som ansluter till detaljplan f5r Skarpnis 2:3
m fl, Telegrafberget i Boo.

Detta beslut ersétter Lansstyrelsens beslut 2010-01-18, med diarienummer 511-
09-66336 om upphévande av strandskyddet.

Beslutet om upphivande har fattats med stdd av 7 kap. 15 § andra stycket miljo-
balken (1998:808) och 11 § forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken i dess lydelse fére 2009-07-01.

For att beslutet om upphévande ska bli giltigt maste dels beslutet att anta p—
detaljplanen vinna laga kraft, dels maste den antagna detaljplanen i allt visentligt
ha samma syfte och omfattning som redovisats under utstiliningen av
planforslaget. Omrade som eventuellt undantas fran antagande omfattas inte av

Det for planlédggning aktuella omradet saknar idag detaljplan. I omradet gller
utdkat strandskydd 300 meter fran strandlinjen pa land och 100 meter i vatten.
Kommunen begérde i sérskild skrivelse fran september 2009 med karta (bilaga 1)
och bilagor hos Lénsstyrelsen att strandskyddet skulle upphévas for delar av

=

g
detta beslut. 38 =
R
Upplysning .g =
Beslut om upphévande kan enligt 18 kap. 1 § miljsbalken 6verklagas hos '%"_
regeringen, Miljodepartementet, enligt bifogad besviérshénvisning. 2 :
: £
Detaljplanen bor inte antas innan beslut om upphévande av strandskydd har .
vunnit laga kraft. £ @i
=
; ozt ,‘.‘
Formalia, mm (€ 3

)

Postadress Besoksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen i Stockholms lan Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm
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planomrédet. Lansstyrelsen upphivde i beslut 2010-01-18 strandskyddet i enlighet
med kommunens ansdkan men undantog kvartersmark for 8 enbostadshus i
omrédets centrala del.

Kommunen reviderade dérefter planforslaget och stillde pa nytt ut planen under
hosten 2010. Det planforslag som Linsstyrelsens beslut d& grundades pa kommer
dérmed inte att antas. Lansstyrelsen tar dérfor nu ett nytt beslut om upphévande av
strandskyddet, s att den senast utstéllda versionen av planen gér att genomfora.
Lénsstyrelsens tidigare beslut, 2010-01-18 med diarienummer 511-09-66336 ska
dérmed upphora att gilla.

For att beslutet om upphévande ska bli giltigt maste dels beslutet att anta
detaljplanen vinna laga kraft, dels méste den antagna detaljplanen i allt vésentligt
ha samma syfte och omfattning som redovisats under utstillningen av
planforslaget. Omréde som eventuellt undantas fran antagande omfattas inte av
detta beslut.

Upplysningar

Beslutet har fattats med stod av 7 kap. 15 § andra stycket miljébalken (1998:808),
1 dess lydelse innan 2009-07-01, och 11 § férordningen (1998:1252) om omrades-
skydd enligt milj6balken m.m.

Detaljplanen bor inte antas innan beslut om upphévande av strandskydd har
vunnit laga kraft.

Beslut om upphévande kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken &verklagas hos
regeringen, Miljédepartementet, enligt bifogad besvérshanvisning.

Bakgrund

Planomradet &r idag starkt paverkat av den hantering med omlastning,
lagerhallning och tappning av oljeprodukter som funnits hir sedan borjan av
1900-talet. Delar av omrédet 4r idag inhégnat och inte tillgingligt for
allménheten. En viktig utgangspunkt for planeringen av nya verksamheter har
varit skala och omfattning pa platsens tidigare verksamheter och tillhdrande
anlédggningar. Detta har tydligt formulerats i programskedet och sedan beskrivits i
planbeskrivning, gestaltningsprogram och milj Okonsekvensbeskrivning. I
omrédets nordvéstra delar foreslas ny bebyggelse som foljer dalgdngen mot sydost
och nérmast vattnet utmed befintlig kajanliggning pa i huvudsak redan
ianspréktagen mark som under ménga ar utsatts for hart slitage fran transporter
och anvéndning av omrédet med omlastning och lagring av oljeprodukter och
tillhérande hamnverksamhet.

Lénsstyrelsen upphivde i beslutet 2010-01-18 inte strandskyddet for alla delar
som kommunen foreslagit och planforslaget arbetades direfter om for att anpassas
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till Lénsstyrelsens beslut. Det reviderade planforslaget stilldes ut en andra ging
under hosten 2010.

Eftersom Léansstyrelsens ursprungliga beslut om upphivande avsag det da
foreliggande planférslaget s& stimmer nu inte det upphivda strandskyddets exakta
omfattning med den reviderade planversionen.

Kommunen har dérfér kommit in med en komplettering till den ursprungliga
ansSkan om upphdvande med en karta som visar omréden dar strandskyddet
behdver justeras i forhallande till den reviderade plankartans utbredning av
kvartersmark for bostider och minskning av omrade for smabétshamn i vatten.
Jamfort med den tidigare ans6kan har arealen for kvartersmark for bostider
utdkats med totalt ca 2%. Mot bakgrund av att planforslaget nu anpassats béttre
till omrédets naturliga forutsittningar och topografi anser Lansstyrelsen att det &r
godtagbart att tillmotesga kommunens begéran om dndring av det tidigare
beslutet.

Lansstyrelsens bedémning
For att upphéva strandskydd inom omréde som avses ingé i detaljplan krivs enligt
miljobalkens 7 kap. 15 § att sérskilda skél foreligger.

Lénsstyrelsen anser att som helhet strandskyddet kan upphévas med en rimlig
avvégning mellan allménna och enskilda intressen enligt 7 kap 25 § miljobalken.
Lénsstyrelsen ser ingen anledning att franga den beddmning som gjordes i
anslutning till beslutet om upphévande och dndring av strandskyddet 2010-01-18.
Bland annat gjordes féljande bedémning av méjligheterna att upphiva delar av
strandskyddet: En stor del av den mark som planeras fér bebyggelse mm r i dag
ianspréktagen och Lansstyrelsen finner dérfor att sérskilda skil foreligger for ett
upphévande i dessa delar. Vidare finner Lénsstyrelsen att ett upphivande av
strandskyddet i dessa delar &r forenligt med hushéllningsbestimmelserna i 3 och 4
kap. miljébalken samt kommunens &versiktsplan.

Léansstyrelsen finner sammantaget att det med ovan redovisade sirskilda skl #r
forenligt med bestimmelserna i 3, 4 respektive 7 kap. miljobalken att upphiva
strandskyddet f6r de omraden i planen som angetts som kvartersmark for
bostadsdndamél, transformatorstation och komplementbyggnader samt for
vattenomraden enligt bifogad karta (bilaga 2). De synpunkter som framforts av
nérboende fastighetsigare i omradet foranleder ingen annan bedémning.

Eftersom detta beslut fattas i syfte att kunna genomf6ra en detaljplan finns det
anledning att villkora beslutet s3 att det endast giller om detaljplanen vinner laga
kraft. Vidare finns anledning att foreskriva att den antagna detaljplanen i allt
vésentligt ska ha samma syfte och omfattning som redovisats under utstzllningen

av planforslaget.

34
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I den slutliga handldggningen av detta drende har deltagit tf plandirektsr Catarina
Fogelberg, beslutande och arkitekt Klas Klasson, foredragande.

F i dl it 5 2 e !

LA ER L TEALL % 5 ( / :
Catarina Fogelberg [/ L/i---*"" / =
Tf plandirektor ™ v' - )

Klas Klassoﬁ
arkitekt

Bilagor:

Bilaga 1: Karta dver det av kommunen begérda upphévande av strandskyddet
Bilaga 2: Plankarta

Bilaga 3: Lansstyrelsens tidigare beslut

Bilaga 4: Besvirshanvisning

Kopia av beslutet + kartbilaga till:

Naturvardsverket, 106 48 STOCKHOLM (+ besvérshanvisning) + ovr. bilagor
Lantméterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm (efter laga kraft)
Telegrafberget Fastighets AB C/O Fastgnr 582400 Box 208 (delgivning)

Plan (planarkivet, akten, pdrmen), CF, KK
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. < 2011-04-20 Bilaga 1, karta Z
o | + : Begéran om revidering av beslut om
upphavande av strandskydd inom
detaljplan for Skarpnas 2:3 m.fl.
Telegrafberget i Boo, Nacka kommun

———  Grénslinje for strandskydd, 100 meter i vatten och
300 meter pa land
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lll-.u Omrade/grans fér omrade dar strandskydd
upphéavdes enligt lansstyrelsens beslut 2010-01-18

l Utbkade omraden for ansékan om
strandskyddsupphavande (sedan lansstyrelsens
beslut 2010-01-18)

\)

‘\) i

0
—~

r |..“|._ Omréde/grans fér omrade dar lansstyrelsen fattade
S beslut om upphévande av strandskyddet,
2010-01-18, men som inte léngre ar aktuella.
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Gréns for upphavande av strandskydd enligt
. lansstyrelsens beslut 2010-01-18
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Foljande giller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast

.angiven anvéndning och utformning &r tilldten. Bestdmmelser uton

beteckning gdller inom hela omrédet.

GRANSER

o + e eame LiNje ritad 3 meter utanfér plonomradets grins

——— s —— . —— Anvdndningsgrins

—— e — qunskopsggrg OM
ANVANDNING A NRSTYRELSER T STOCKHOLMS &.Ai
Alimén plats

Trafik mellon omirdd
[EBKALGATA ] Lokaltrafik ?U‘O '10' u 7

[Cr#GTs_] Parkering 4 N /\ /5%4
[m&R ] Naturom@NIR: /)4(5\7 - / 2.
Kvartersmark

Bostdder med férskola i byggnadens bottenvaning

Bostdder samt icke stdrande hantverk, kontor och handel

Bostdder med icke stSrande hantverk, kontor och handel :
byggnadens bottenvaning. Bottenvéning far inte innehdlla bostad.

[[ZZE_" ] Tekniska Anléggningar
[ ¥KH ] icke stdrande hantverk, kontor och handel
[VKA ] smabatshamn, kontor, handel och restourang

VBelAY] Bergrum f&r innehdlla hamnverksamhet. Bestdmmelsen géiler
inom skrafferat omrade pd nivd under ca +14.0 m. Ovon gdller
anvgndning LOKALGATA, B, NATUR och bestdmmelser enligt karta.

VATTENOMRADEN
Smabdtshamn. Mojlighet tilf batbottentvdtt skall finnas.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Dock far konstobjekt placeras pd kajen.

(] Marken far endast bebyggas med uthus och garage med en
hégsta byggnodshdjd pd 3 m.

Marken far underbyggas med garage

g Marken skail vara tillgdnglig for gemensomhetsonldggning

u Marken skall vara tillgdnglig for allmdnna underjordisko ledningar
MARKENS ANORDNANDE

N Mark och vegetation ska bevaras. Trdd fa&r inte fillas.

fek Lekplats

parkeiing Parkering

gdngfartsgata Al trafik skall ske pa gdendes viltkor.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Tillkommande bebyggelse ska utformas i enlighet med till planen horande
gestaltningsprogram.

Nya byggnader ska vara utformade sd att b}/ggncdens specifika
energianvdndning hégst uppgér till 80kWh/m® Atemp och ar,

Hdgsta totalhdjd i meter over noliplanet exklusive tekniska
utrymmen, hiss och dyiikt.
+2.0 Markhdjd i meter dver nollplanet

Kajens héjd i meter Gver nollplanet.

[ Carport far uppfdras. Vdgg eller onnan byggnadsde! som
skymmer sikten frin gatan far ej uppforas.

k Kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Koroktdrsdrag
och virden skall sdrskillt beoktas vid dndring {om~ och

tillbyggnad).

q Sdrskilt vdrdefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Byggradens
exterior far inte fSrvanskas. Underhdlt ska ske med ursprungliga
material och kulsrer.

STORNINGSSKYDD

m Socialstyrelsens riktvirden (SOSFS 2005:6) fdr lagfrekvent buller
ska uppnds.

GENERELLA BESTAMMELSER

Mark inom kvartersmark for bostadsdndamal ska saoneros i samrad med
tillsynsmyndigheten till en nivd som uppfyller Noturvardsverkets generella
riktvérden for kdnslig markanvdndning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden siutar tio ar efter det att planen vunnit laga kraft,
Tredimensionell fastighetsbildning giller inom skrafferat omrade
ILLUSTRATIONER

——————— lltustrationslinje

busshéipiats [llustrotionstext

. Skala 1.1000 ﬂ r
UTSTALLNINGSHANDLING 6 10 2 % @ som
UTSTALLNING 2 O R B

Detaljplan for Skarpnas 2:3 m fl. [l planen her

planbeskrivning

TELEGRAFBERGET i8oo, [nipronssvenssic.
gestaltningsprogram

Nacka Kommun iltustrationsplan
Planenheten september 2010

Andreas Totschnig Linnéa Olofssan

Planchef Planarkitekt ™
Tillstrykt av MSN KFKS 2001/108 214
Antagen av KF Projektnr. 9335

Laga kraft






