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OMRADESBESTAMMELSER
GRANSBETECKNING

o Grans i bestdmmelseomrddet

= STORLEK PA FRITIDSHUS

Pé varje tomt fdr endast finnas en (1)
huvudbyggnad. Dess bygonadsarea fir
inte overstign 4Sm2 Huvudbyggnaden
e uppforas i hogst en vining, darut-

lagt uppta hogst 20 m? byggnadsarea
Hogsta faknockshéjd for uthus tr 30m
Uthus fr e] placeras narmare huvud-
i byggnad an 45

STORLEK PA TOMT
Minsta tomtstorlek for fritidshus ar
4000 m?
Permanenbosad sam infe omfattas

mmelse

av ovanstiende bestar
B PLACERING

fomfgrans mof granne och 60 m frén

gvande, placeras narmare fomtgrans
ANDRAD LOVPLIKT

under forutsattning av aft dgarden of
utfors narmare fomtgrans mof gata an

med

sattning av aff
tillbyggnaden
att fil

eller aylof

jgnadsarean effer

Oversikiskerta  Skaa 1:4000 1990-03-07

over fir sk loff inredas. Invandig nock-
hojd i oft fdr e dverstiga 21m. Kallor-
vning for ej utforas. Urhus fdr samman-

Byggnad skall placeras minst 45m frdn
quta. Uthus fir dock, efter grannes med-

SNG
Ny
Blad 2 (2)

Fasfighefen Velamsund 1:97 kompletterad med ()
enligt lnsstyrelsens beslut 191-03-20

« tilbyggnad och/eller nybyagnad av
fhus med en sammanlagd byagnads-

area om hogst 20m? och hogsla fak-

nockshgd av 30m.

Byggnaden fir
innehdlla vatfen-eller avioppsinstal-

afioner

+ schakining oxh g som ejngrar

markens nivé mer an 10m

« plank och staket vid uteplats med
hogsta hojd av 18m

 mur med hogsta hojd av 08 m

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

l | Omrddet utgor en ur kulturhistorisk
synpunkt vardefull miljo. Med hansyn
1ill defta ufokas lg‘(,fl\k’en ill att galla:
av byggnad eler del

 tillbyggnader av bosfadshus, uthus.

garage eller andra mindre komplement-

byggnader
+ byfe av fakmaterial, fasadmaterial och
fasaddetaljer

Skala 1:4000
10 o

» onfiirgning ov fasad

» byte eller andring av fonster och
dorrar

+ schaktning, fylining samt fallning
av trid med en storre stamdiame-
ter an 0.15m pd en hojd av 1.3m

ver marken

For virden av befintliga byggnoder

och for illkommande byggnader ska,

med hansyn fill omredes ulturhis-

foriska varde,dven galla att:

+ bigoader e fovanskas

« ulvandiga underhdlisarbeten be-
traffande utseende och klifet
utfors om mojligt i overensstam-
melse med originalutforande eller
el uforande sum o skt or

by
med hansyn ill omgivningens
nart,

it

10 20 m

illr endast inon ice skrafterat on-
i

e
Byggloy krélvs infe for féljande dtgarder.

60m och mot granne 4.5m utan grannes
gande
» tilbyggnad av fritidshus under forut-

] oversfiger b5mZ och
yggnaden ¢ innehdller vatten-
P

Omrddesbestammelser for
NORRA BOO

del av Skarpnds, Kummelnds
och Velamsund i Nacka kommun
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OHRADESBESTAMMELSER
GRANSBETECKNING
@ Grans for bestammelseomrdet
STORLEK PA FRITIDSHUS
Pd varje fomt fér endast finnas en(1)
huvudbyggnad. Dess byognadsarea far
infe oversiiga 45m? Huvudbyggnaden
i uppforas | st en vinig, darut-
aver

i s.k.loft inredas. Invandig nock-
hid i off fdr e verstign 21, Kellar-
fthus fdr samman-

vining fir ej utforos

lagt wppta hogst 20m? byggnadsarea.

Hogsta.taknockshojd for uthus ar 30m.

Uthus o ¢ placeras narmare huvud-
g n

STORLEK PA TOMT
Minsta tomtstorlek for fritidshus ar
4000 m2

©  Permanentbostad son infe omfattas
av ovansttiende besfammelser

PLACERING

Bygglov ket infe for foljande digarder,

under forufsattning av aff Gigarden e

uifors narmare fomtgrans mot gata an

60m och mat granne &5m ufan grannes

medgivande

« fillbyoonad av fritidshus under forut-
satfning av oft byognadsarean effer
tillbyggnaden ej overstiger 45mZ och
a filbyggnaden ej imehdler vatfen
eller avioppsinsfallationer

« fillbyggnad och /e

uthus med en sammanlagd byggnads-
area om higst 20m? och higsta fok-
nockshod oy 30m Byganacen i

innendlla vatfen-eller avloppsinstal-

itioner
* scakning oc fying som ¢jngra
markens nivd mer an 10m
« plonk och staket vid uteplats med

hagsta hjd ov 18m
« mur med hogsta hojd av 08m

Byggnad skoll placeras minst 45m frén VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

mg?g“mns mof granne och 60m frdn

ata Uthus fdr dock. efter grannes med-

[
givande, placeras ndrmare fonfgrans.

ANDRAD LOVPLIKT
qaller endast inom icke skrafferat
dde.

Omrddet ufgor en ur kulturhistorisk
synpunkt vardefull miljo. Med hansyn
il Gtta utas log ikt 1l i gl
+ rivning av byggnad eler del v byggnad
 Tlbygonoder o bodladshs. oee

erage eler ancra mindre konplenéni-
a

» byte v tokmaterial, fasadnaterial och
fasaddefaljer

» omfargning av fasad

» byte_eller dndring av fonster och
dorrar

+ schoktning, fyllning samt féllning
av trad med en starre stamdiameter
@n 015m pd en hojd av 13m over

marken.
For vérden av befintliga byggnader och
for fillkommande byggnader ska, m
hansyn fil omrddets Kulturhistoriska
vrde, ven galla atf:

« bygonader nte forvanskas

Skala 1:4000
0 0

¥

= ‘—g..\g
\') Qo .

» ulvindiga underhdllsarbeten be-

raffande utseende och kvalifet
utfors om mojligt i overensstam-
melse med orginalutforande
eller i eff utforande som ar
typiskt for byggnadens fill-
komsttid

» byggnader placeras och utfor-
mas med hansyn fill omgiv-
ningens egen

)
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MILjO- OCH NATURRESURS-

DEPARTEMENTET e REGERINGSBESLUT 31
1992-11-26 M91/3068/9
(BO91/1256/p)

»

—" Text ej tillganglig med
anledning av GDPR. For
information kontakta

registrator.plan@nacka.se L2 16 =y
Skepparholmsvéagen 4
Y/ 132 37 SALTSJ0-BOO

Overklagande i frédga om omrddesbestdmmelser f&r

Norra Boo, del av Skarpnds, Kummelnds och Velamsund
i Nacka kommun

Lansstyrelsen i Stockholms ladn fattade den 20 mars
-/ 1991 det beslut som framgdr av bilagan.

wv-v har oOverklagat beslutet.

Ppaprlncnn finner a~tt wvad v-v anfirtinte utgor skal
att lflagasatta avgransningen av detomrade som
utgdr en fran kulturhistorisk synpunktvadrdefull

miljoé. Av handlingarna framgar att om-
rédesbestammelserna for v-v del endast innebdr en

utokad lovplikt samt att vissa hansyn skall tas vid

vdrden av befintliga byggnader och vaugaller
tillkommande byggnader. Regeringen finner attdessa

bestidmmelser inte kan anses medfdra séadana
oladgenheter for w-v att de inte kan god-tas.

Regeringen avslar Overklagandet.

Pé/ﬁggeringens viagnar

J;Orel Thurdln
—1/ %

e

i

().

44,/,/
e

Postadress Gatuadress Telefon Teiex Te 2'as
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Fredrik Denecke
Tel 08 - 785 50 16

@ LANSSTYRELSEN [ BESLUT 1 (2)

e STOCKHOLMS LAN Datum Betackning
Planeringskanstiiet 1991-03-20 11.1041-630-90
ldnsassessor T wi 11.1041-633-90

11.1041-635-90

Enligt sdandlista

Overklagande i frdga om omrddesbestammelser for del av Skarpnis,
Kummelnds och Velamsund, Norra Boo, Nacka kommun

Beslut

Lansstyrelsen foreskriver - med bifall till -~ ochr-r
overklagande ~ att de aktuella omrddesbhestdmmelserna inte skall
gdlla for den huvudbyggnad som pa den till
omrades-bestammelserna hérande kartan finns redovisad pa
fastigheten Velamsund 1:97. Huvudbyggnaden skall darfor
betecknas med @ pa ifragavarande karta. Det ankommer pa& kommunen
att kompletterakartan i1 enlighet med lansstyrelsens beslut.

Lansstyrelsen avslar -~ och ~-- Gverklaganden.

Detta beslut kan Overklagas hos regeringen enligt bilaga.

Bakarund

Kommunstyrelser 1 Nacka kommun antog den 28 maj 1990 omrédes-
bestémmelser for del av Skarpnds, Kummelnds och Velamsund, Norra
Boo.

Beslutet har Overklagats av r~--, Hasseludden 1:27,-~--, Velamsund
1:113 samt r-roch ~-~, Velamsund 1:97.

~-~ har yrkat att Hasseludden 1:27 skell utgé ur det omrade som
klassificeras som kulturhistoriskt vardefullt. ~-- ha:yrkat att
mojligheter skall finnas att omklassificera fritids-bostédder
till permanentbostdder allteftersom godtagbara va-anldggningar
inrdttas. -~ och ~-~ har yrkat at:Velamsund 1:97 klassificeras
som permanentbostad och har uic.vstbl a att fastigheten har
varit permanentiedpodd i 17 ar, att huvudbyggnaden har en
bestadsyta om 112 kv” att huset ér - -rustat med avlopp till

sluten tank sam: bL&ﬂC]G mask in-utrustning sasom tvattmaskin
och diskmask och ati eger -2 ~a¢orunn finns. - Ebe har
forvarvat fasticnsier enii t kones-- =€

g

tagfart den 10 mej 1988, for 1 300 007 «~cror. ~estighezs:
texerad ti11l 665 000 kronor varav bygznecsvérde 246 000 - rur,
Kommunstyreisen har besvarat remiss av Zoes dverk iagancs.

Postadiess
Box 220567
104 22 STOCKHOLM

BesOksadress Telefon P2s13:r0ACN10 Teleian
Hantverkargatan 25 08-785 40 CO Zi:v2.€ 08-53 1" 2~




LANSSTYRELSEN I BESLUT AR 2 (2)

STOCKHOLMS LAN . Datum Beteckning
Planeringskansliet 1991-03-20 11.1041-630-90
ldnsassessor = : 11.1041-633-90

Fredrik Oenecke

11.1041-635-90

Tel 08 - 785 50 16

Skal

Hasseludden 1:27 ingar i ett omridde som i omrddesbestdmmelserna
betecknats som en ur kulturhistorisk synpunkt vdrdefull miljé och
dar lovplikten ut6kats att gdlla vérden av befintliga byggnader
samt rivning och ett antal dndringsé&tgdrder. Fastigheten utgor

del av inloppet till Stockholm vilket av riksantikvariedmbetet
forklarats vara av riksintresse for kulturminnesvarden. Enligt
kommunens kulturmiljoprogram ingdr fastigheten 1 en vdrdefull
helhetsmiljé utmed Ormingelandets norra strand och grdnsar till

en sdrskilt vdardefull ndrmiljo vid Lovbergaviken. Lansstyrelsen
anser att den utokade lovplikten dr befogad for Hasseludden 1:27.-

I omradesbestammelserna har ett antal byggnader, ddribland en pd
velamsund 1:113, betecknats som permanentbostdder som inte om-
fattas av omrddesbestammelsernas foreskrifter om byggnadsytor.
Omk lassificering av fritidshus till permanentbostad utgér &dndrs
av omradesbestdmmelserna och mdste ske under iakttagande av de
former som anges i 5 kap plan- och bygglagen. Den omstédndigheten
att bestdmmelserna inte inrymmer m8jlighet till s&dan omklassi-

ficering utgdr enligt ldnsstyrelsens mening ej skdl att ej godta
omraoesogstammelserna

For Velamsund 1:97 lamnade byggnadsnamnden den 7 november 1950
bvggnadslov for en sportstugebyggnad om ca 2) kvm, Nen 21 feh-
ruari 1979, § 117, konstaterade byggnadsndmnden att det pa fas-
tigheten fanns en permanentbebodd byggnad om 68 kvm jdmte
kdllare. Med hansyn till det som upplysts om ndmnda huvudbyggnad
utgér den en helarsbostad och bér inte omfattas av omrides-
bestdmmelserna.

I den slutliga handlaggningen av drendet har, forutom under-
tecknade, deltagit dven bitr ldnsarkitekt Kurt Tholdte.

i

er Evaeus

\ ’ 4 : 2

" B
forste lansassessor i
Q/hi&d& RLZMUAq

Fredrik Denecke
tdnsassessor

~

SANDLISTA

Byggnadsndmnden
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"-", Skepparholmsvdgen 4, 132 37 SALTSJ0-800, "-",
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NACKA KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret ' ' K 1137

Handldggare:
i1:e planingenjor
Tord Runnds

Omridesbestimmelser fér del av Skarpnds, Kummelnids
och Velamsund, Norra Boo, i Nacka kommun, uppréttade
pad stadsbyggnadskontoret i Nacka september 1989.
Reviderad i mars 1990.

BESKRIVNING

HANDL INGAR

Omriddesbestdmmelserna omfattar

1. Karta (2 blad) med tillh&érande bestémmelser
2. Denna beskrivning

3. fastighetsfdrteckning

PLANDATA

L 8 ge

Planomraddet &r beliget i norra delen av Boo och
omfattar del av Skarpnids, Kummelnds och Velamsund.

BAKGRUND OCH SYFTE

Gvergangen till ny plan- och bygglag (PBL) innebdr
bland annat férdndringar av den enskilde fastig-
hetsigarens rédtt till byggnadsétgdrder och
kommunens mdjligheter att pédverka bebygg-
elseutvecklingen. Omridesbestammelserna ar ett
instrument som enliat PBL kan inf@ras for reglering
av bebyggelser didr detaljplan saknas.

Foreliggande forslag till omrddesbestémmelser
syftar till att reglera fritidshusens storlek,
skydda kulturmiljén i enlighet med kommunGver-
siktens intentioner, samt inom vissa delar befria
tovplikten for mindre tillbyggnader och kemple-
menthyggnader.

PLANERINGSFJRUTSATTNINGAR
0versiktliga planer

[ kommunoversikt och markanvandningsplan antagna ar
kommunfullmidktige 1984-02-20, nar marken vppdelats




i omrédden efter de riktlinjer fdr fysisk planering
och/eller bygglovgivning, som beddmts aktuella.
Kummelnds och Velamsund anges vara ett s k blandom-
réde inom vilket fordndrad markanvdndning ej fOrutses.
Vid dispensgivning skall riksintressanta kultur-
historiska mil jéer vid Hoggarnsf jdrden beaktas.

Fér omradet giller dispensnivd 4. Detta innebar

bl a att bygglov for fritidshus kan medges upp

£i11 45 kym fbér huvudbyggnad och 20 kvm f&r- férrad.
For permanentbostdder medges bygglov for huvudbyggnad
upp till 160 kvm och foér uthus och garage upp till

40 kvm.

Fér omréddet vid Skarpnis anges detta ingd 1 ett om-
rdde med stort varde for det rdrliga friluftslivet,
vilket ej utgér resurs fdr &ndrad markanvandning.

Del av omrddet &r av riksintresse frédn kulturmiljo-
synpunkt. Fr omréddet géller stor restriktivitet

for alla féréndringar, exempelvis schaktning.
fyllning, trddf&éllning, nybyggnad och tillbyggnad

m om.

Kommunala st&llningstagande no

I program for omrddesbestdmmelser, beslot kommun-
fullmiktige 1987-06-15, att norra Boo skulle ing8
bland de omriden fdr vilka sddana bestammelser
akall uppréttas.

Startpromemoria jamte tidplan har gocdkants av
kommunstyrelsens arbetsutskott 1987-12-05.

| samband med kommunstyrelsens behancling 1989-05-0%
av det remitterade forslaget till omraddesbest&mm-
elser, uppréttade i januari 1989, besldts att dels
tillstyrka det framlagda fdérslaget och dels att
Kommunstyrelsen uttalar sig fér att ett alternativ-
forslag tas fram, infor det slutliga avgbrandet,

med inriktning att begrénsa det skrafferade om-
radet till i huvudsak den omedelbara strandzonen.

Fdrslag

Inom Nacka kommun finns omfattande czraden med
blandad fritidshus- och permanent brstadsbe-
byggelse, vilka i stor utstrackning zaknar detalj-
plan. Dessa omrdden har enligt tidizare bvggnads-
lagstiftning (fore den 1 juli 1987 .arit belagda
med byggnadsférbud enligt 10% § byccradslagen. |

samband med den nva plan- och bvggizien kan e]

dennz tvp av bvganadsidrbud tilldmos:s. “dr att
omrdcets sanii&ra situation ej skal. -“Grsémras ar
det angelaget ati viterligare perms~=niposatining
ei wommer tili sténd forrén vatten- -on avlopp
stbvgots och detaljplan finns. Av c23sa skal
‘Gre5.45 en besiAmmelise om ytbegrérs-:ing aw fri-
tidsnusen i huvudsak i enlighet mec == dispens-




riktlinjer som angetts i kommundversikten.
Klassificeringen av vad som &r permanentbostad och
fritidshus grundar sig i fdrsta _hand péd byggnads-
nimndens arkivuppgifter och okul&rbesiktning inom
omrédet.

"Kulturhistoriska miljder i Nacka kommun" "&r den
férsta och grundldggande delen 1 kommunens kultur-
minnesvardsprogram, utarbetad under 1984 och 1985.
£n stor del av norra Boo har har angivits utgOra
kulturhistoriskt vidrdefulla omré&den. Del av plan-
omradet ingar i det stdrre sammanh&@ngande omréde
som avgrinsats som riksintresse for kulturminnes-
varden enligt Naturresurslagen.

Sommarvillorna utefter stranderna utgér ett frén
badde kulturhistorisk och estetisk synpunkt mycket
virdefullt inslag i miljdn vid inloppet till Stock-
holms hamn. Bebyggelsen tillhér de mest vélbevarade
scmmarvillemiljoer i Stockholms skdrgérd.

Mot denma bakgrund har omradesbestd@mmelserna inom
dessa kulturhistoriskt riksintressanta omraden ut-
formats till skydd fdr kulturmiljon. Detta innebar
dels en utdkad lovplikt och dels en skyddsbestamm-
clse omfattande varden av befintlig bebyggelse och
anpassning av nybebyggelsen.

Inom de omrdden som ej omfattas av bestdmmelser till
skydd for kulturmiljon foreslds minskad bvgglov-
plikt. Bygglov kravs inte for mindre tillbyggnader
av fritidshus, under foérutsdttning att fritids-
husets area ej kommer att Gverstiga &5 kvm samt

F6r uthus med en sammanlagd byggnadsarea om hogst

20 kym. Harvid fdrutsittes att tiilbyggnaden av
fritidshuset eller uthuset ej innehadller vatten- och
avlicppsinstallationer.

Fér plank och staket vid uteplats med en hdjd av

1,8 meter samt murar om hogst 0,8 meter kravs ej]
heller bygglov.

For att installera avlopp krdvs tillstadnd frén
miljd- och hilsoskyddsnéamnden. Detta gdller dven

fér de byggnader och byggnads&tgéacder dar bygglov
inte kravs.

SAMRAD

Under planarbetet sker samrdd och information

med bl a fastighetsagare, fastighetségarefdreningar.
vigfdoreningar, ldnsstyrelsens planenhet,
vagférvaltningen, fastighetsbildningsavndigheten i
Nacka samt berdrda kommunala fdrvaltningar och
namnder .




" Eftersom samrdds- och sakidgarkretsen dr stor och
mianga fastigheter berdrs av forslaget- har meddelande

om samradet och utstillningen infdérts i ortens tidningar.

Stadsbyggnadskontoret
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Paul AbLlwviot

Detaljplanechef

Godkiinda av byggnadsnimnden
1990-03-14, § 59
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Antagna av kommnstyrelsen
1990-05~28, § 131
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