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OMRADESBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR
e e o Gras fr bestimmelseomradet
=T Grans for vardefull miljs

STORLEK PA FRITIDSHUS
P3 varje tomt f3r endast finnas en (1) huvudbyggnad Dess
byggnadsarea fir inte overstiga 45 m? . Huvudbyggnaden
far uppforas | hogst en vaning, darutéver far sk.loft in-
redas. Invandig nockhijd i loft far e dverstiga 2,1 m
Kallarvaning f3r e utforas. Uthus f3r sammanlagt uppta.
hagst 20 mé byggnadsarea. Hogsta taknockshéjd for uf-
hus & 30 m. Ufhus far ej placeras narmare huvudbyggnad

STORLEK PA TOMT
Minsta tomtstorlek fér fritidshus ar 4000 m?

Permanentbostad son inte onfattas av ovanstsende be-
stammelser.

PLACERING
Byggnad skl placeras minst 45 m (rdn tontarans mot
granne och 60'm fran gata. Uthus far dock, efter grannes
medgivande placeras narmare tomtgrns.

ANDRAD LOVPLIKT
galler endast inom icke avgransat omrade for vardefull
mijo

Bygglov krévs inte for foljande Stgarder, under forutsatt-

ning av att 3tgarder e utfirs narmare tomtgrans mot gata

&0 60 m och mot granne 45 m utan grannes medgivande

* Hilloyggnad av fritidshus under férutsattning av att
byggnadsarean efter tillbyggnaden ej overstiger 45 m?
oth att fillbyggnaden ¢ inehéller vat ten- eller aviopps-
installationer

* tillbyggnad och eller nybyganad av uthus med en sam-
manlagd byggnadsarea om hogst 20 m_och hogsta tak-
nockshtjd av 3,0 m Byganaden far €] innehalla vatten-
eller avloppsinstallationer-

* schaktning och fylining som ej ancrar markens niv mer

ani0m
* plank ach staket vid uteplats med hogsta héjd av 18 m
mur med hogsta hajd av 0 m.

VARDEFULL MILJO

Omradet utgér ur bade kulturhistorisk och naturbevarande

synpunkt vardefull mils. Med hansyn il defta ufkas lbv-

plikten fill att glla:

* rivning av byggnad eller del av byggnad

* tillbyggnader av bostadshus, uthus, garage eller andra
mingre komplementyggnader

* byte av fakmaterial, fasadmaterial och fasaddetaljer

fargning av fasac

* byte eller andring av fanster och dirrar

* schaktning och fyllning samt fallning av trad med en
stérre stamdiameter an 0,15 m pa en héjd av 13 m dver

Markerar kulturhistoriskt vardefulla byggnader fr vilka
| l l l l ' ] aven skall galla att
* byggnader inte férvanskas
* ulvandiga underh3llsarbeten betraffande utseende och
kvalitet utfors om majligt i averensstammelse med ori-
ginalutfarande eller i eff uffarande som ar typiskt for
Byggnadens tillkomsttid.
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OMRADESBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR
& Grins for bestammelseonrdet
—-—-Z Grans for vardefull mij5

STORLEK PA FRITIDSHUS
P4 varje tomt fr endast finnas en (1) huvudbyggnad, Dess
byggnadsarea fir infe overstiga 45 m? . Huvudbyggnaden
far uppfaras i hagst en vaning, darutover far sk. loft in-
redas. Invandig nockhajd i loft far e Gverstiga 2 m.
Kéllarvinin? far gj utforas. Uthus fir sammanlagt uppta
hogst 20 m? byggnadsarea. Hogsta taknockshojd for uthus
r 30 m. Uthus far g placeras narmare huvudbyggnad an 4,5 m..

STORLEK PA TOMT
Minsta tomtstorlek for fritidshus ar 4000 m?

Q  Permanentbostad som inte onfattas av ovanstiende
bestammelser

PLACERNG
Byggnad skall placeras minst 4,5 m frdn tomtgrans mot
granne och 60 m frén gat. Uthus far dock, efter grannes
‘medgivande placeras narmare fomtgrans

ANDRAD LOVPLIKT
galler endast inom icke avgransat omr3de for vardefull
niljo,

Bygglov kravs inte for fﬁl*snde atgarder, under férutsatt-

ning av att 3tgarder ¢ utfors narmare fomfgrans mof gafa
60 m och mot granne 4,5 m utan grannes medgivande.

* tilbyggnad av fritidshus under farutsattring av att
yggnadsarean efter fillbyagnaden ej averstiger 45 n?
och att fillbyggnaden & innehéller vatten - eller aviopps-
installationer

* tilloyggnad och,/eller nybygand av uthus med en samman-
lagd byggnadsarea om hogst 20 m? och hégsta taknocks-
héjd av 3,0 m. Byggnaden f3r ¢j inneh3lla vatten- eller
avloppsinstallationer

* ‘schaktning och fyllning som e andrar markens niva mer

ini0m
* plank och staket vid uteplats med hogsta hjd av 18 m
08 m

* mur med hagsta hajd av

LG

Imr3det utgor ur bade kulturhistorisk och naturbevarande
yngunk' vardefull miljo. Med hansyn till detta utokas lov-
plikten Hll att g3lla

* rivning av byggnad eller del av byggnad

* Hlbyagnaderras bostadshus, uthus, garage eller andra
mindre komplementhyggnader

* byte av takmaterial, fasadmaterial och fasaddetaljer

* omfargning av fasad

+ byte eller andring av fénster och drrar

* schaktning och fylining samt fallning av frad med en
storre standiameter an 0,15 m p3 en hijd av 13 m éver
marken

Markerar kulturhistoriskt vardefulla byggnader for vilka
[T SenseadGat ait

* byggnader inte férvanskas

* utvandiga underhillsarbeten betraffande utseende och
kvalitef utférs om méjlgt i bverensstammelse med ori-
ginalutférande eller i eft utférande som ar typisk
byganadens filkomsttd.
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OMRADESBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR
iy Grans for bestammelseomrddet
-~ Grans fér vérdefull mis

STORLEK PA FRITIDSHUS
P varje tomt far endast finnas en (1) huvudbyggnad. Dess
byggnadsarea far inte dverstiga 45 m* . Huvudbyggnaden
#4r uppforas | hogst en vaning, darutover far sk. loft in-
redas. Invandig nockhéjd i loft f3r e averstiga 2,1 m.
Killarvini'r'\; A & utféras. Uthus f3r sammanlagt uppta
hégst 20 mf byggnadsarea. Hogsta taknockshajd for ut-
hus a’sr 30 m. Uthus far e placeras narmare huvudbyggnad
anbsm

STORLEK PA TOMT.
Minsta tomtstorlek-fér fritidshus ar 4000 m*

©  Permanentbostad som infe omfattas av ovanstiende be-
stammelser.

PLACERING
Byagnad skall placeras minst 4,5 m frén fomtgrans mot
gramne och 60 m frén gata, Uthus f3r dock, effer grannes
medgivande placeras nérmare tontgrans

ANDRAD LOVPLIKT
galler endast inom icke avgransat omrade far vardefull

mil.

Bygglov krvs inte for fljande 3tgarder, under farutsstt-

ning av aff tgarder ¢ utfors narmare fomtarans mot gata

an 60 m och mot granne 4,5 m ufan grannes medgivande.

* Hilbyggnad av fritidshus under forutsattning av att
byggnadsarean effer Hlbyggnaden ej oversfiger 45 m*
oth aft tillbyggnaden e innehaller vatten- eller avlopps-

istallationer

* tillbyggnad och /eller nybyggnad av uthus med en sam-
‘manlagd byggnadsarea om hogst 20 m* och hagsta fak-
nockshojdav 30 m Byggnaden fi ¢ imehils vatfen-
eller avioppsinstallationer

+ schaktning och fyllning som €] andrar markens niva mer

an10m.
« ‘plank och staket vid uteplats med hogsta hijd av 18 m
* mur med hagsta héjd av 08 m

VARDEFULL MILJQ

Omradet utgar ur bide kulturhistorisk och naturbevarande

Sqrpunkt vardeful i, Med hansyn il defta ufokas lov-

plikten Hil aft galla;

* rivning av byggnad eller del av byggnad

* tillbyggnader av bostadshus, uthus, garage eller andra
mindre komplementbyggnader

* byte av takmaterial, fasadmaterial och fasaddetaljer

* omfargning av fasad

* byte eller andring av fanster och dorrar

* schaktning och fyllning samt fllning-av trad med en
Storre standiameter an 0,15m pa en hjd av 13 m dver

Bagorsin

Markerar kulturhistoriskt vardefulla byggnader for vilka
T | S Gata it
* byggnater infe férvanskas
* utvandiga underhéllsarbeten betraffande utseende och
kvalitet utférs om mofigt i overensstammelse med ori-
ginalutforande eller i eft utforande som dr typiskt for
byggnadens fillkomsttid T
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NACKA KOMMUN _ OB 2
Stadsbyggnadskontoret K 113

Handlaggare:
1:e planingenjor
Tord Runnids

Omradesbestdmmelser f6r del av Linnersta, Bo,
Backeb6l och Bergholmen inom S6dra Boo i Nacka
kommun, upprittade pa stadsbyggnadskontoret i
Nacka i november 1989. Reviderad i maj 1990.

BESKRIVNING
HANDLINGAR
Omradesbestammelserna omfattar

1. Karta (3 blad) med tillhdrande
bestammelser

2. Denna beskrivning

3. Fastighetsfdrteckning
PLANDATA

L age

Planomradet &r beliget inom sddra delen av Boo
och omfattar del av Lé&nnersta, Bo och Backe-
bol.

BRKGRUND OCH SYFTE

Overgangen till ny plan- och bygglag (PBL)
inneb&r bland annat fordndringar av den
enskilde fastighetsdgarens ratt till byggnads-
dtgdrder och kommunens m&jligheter att paverka
bebyggelseutvecklingen. Omradesbestammelserna
ar ett instrument som enligt PBL kan inforas
for reglering av bebyggelsen ddr detaljplan
saknaa.

Foreliggande fdrslag till omraddesbestémmelser
syftar till att reglera fritidshusens storlek,
skydda kulturmiljon i eniighet med kommundver-

* siktens intentioner, samt inom vissa delar ta

bort lovplikten f6r mindre tillbyggnader och
komplementbyggnader.,

05

Denna detatiplan har
#ndrats genom beslut
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Oversiktliga planer

I Kommun&éversikt och markanvidndningsplan
antagna av kommunfullm&@ktige 1984-02-20Q, har
marken uppdelats i omradden efter de riktlinjer
f6r fysisk planering och/eller bygglovgivning,
som beddmts aktuella.

De aktuella omrédena inom s&dra Boo anges vara
s k blandomrdden inom vilka f&randrad markan-
vandning ej férutses. Vid dispensgivning skall
dispensnivd 4 tillsmpas. Detta inneb&r bl a
att bygglov fér fritidshus kan medges upp till
45 kvm f6r huvudbyggnad och 20 kvm f8r forrad.
Fér permanentbostidder medges bygglov f6r
huvudbyggnad upp till 160 kvm och f6r uthus
och garage upp till 40 kvm.

Kommunala stdllningstag-
anden

I program f&r omradesbestidmmelser, besldt
kemmunfullméktige 1987-06-15, att sddra Boo
skall ingad bland de omraden f&r vilka sadana
bestammelser skall uppréttas.

Startpromemoria jamte tidplan har gedkidnts av
kommunstyrelsens arbetsutskott 1987-10-06.

Kommunstyrelsen begldt, 1989-09-04, att till-
styrka det remitterade fbrslaget samt att ett
alternativifdrslag ska utarbetas med inriktning
pa att det fran kulturhistorisk och naturbe-
varande synpunkt véardefulla omrddet i huvudsak
ska omfatta den omedelbara strandzonen, mot-
svarande det som tidigare betecknats som
intressant zon. Det ursprungliga fédrslaget har
betecknats som alternativ 1 och det till viss
del omarbetade férslaget som alternativ 2.

Foérslag

Inom Nacka kommun finns omfattande omraden med
blandad fritidshus- och permanent bostadsbe-
byggelse, vilka i stor utstrdckning saknar
detaljplan. Dessa omraden har enligt tidigare
byggnadslagstiftning (fére den 1 juli 1987)
varit belagda med byggnadsférbud enligt 109 §
byggnadslagen. I den nya plan- och bygglagen
finns ej nagct sddant byggnadsférbud. Fdr att
omradets totala situation ej skall f&rsamras
och ge fOrutsdttningar fdr en god samhidlls-
miljé &r det angeliget att ytterligare
permanent bos&ttning ej kommer till sténd
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forraén vatten och avlopp och dvriga bostads-
komplement utbyggts och en modernare detalj-
plan finns som kan reglera markanvandningen.
Av dessa skal féreslds en bestdmmelse om
ytbegraénsning av fritidshusen i huvudsak i
enlighet med de dispensriktlinjer som angetts
i kommundversikten. '
Klassificeringen av vad som #r permanentbostad
och fritidshus grundar sig i f6rsta hand pa
byggnadsnamndens arkivuppgifter och okulédr-
besiktning inom omradet.

"Kulturhistoriska miljéer i Nacka kommun" &r
den férsta och grundliiggande delen i kommunens
kulturminnesvdrdsprogram av kommunfullm&ktige
godkand i juni 1987 att ligga till grund for
fortsatt planering och drendeprdvning.

Oomradet utmed strinderna, Lannerstasundet -
Baggensstdket - Baggensfjidrden - Kilsviken
utgdr en mycket vdrdefull milj®$ bade ur
kulturhistorisk och naturbevarande synpunkt.
Vattenleden &r den gamla farleden in mot
Stockholm och utmed denna finns flera
fornlamningar.

Inom detta strandomride, beniamnt helhetsmiljd
i ovanniamnda kulturminnesvardsprogram,
féresids en utdkad lovplikt.

Inom strandomrddet finns dven byggnader som
utgdr sidrskilt varde frén kulturhistorisk och
estetisk synpunkt. Dessa fastigheter har
utdver utdkad lovplikt dven pafdrts en skydds-
pestémmelse som berér vadrd och underhdll av
befintliga byggnader och som kr&ver anpassning
av eventuell nybebyggelse.

Boo Herrgard med tiilhérande omrade &r bygg-
nadsminnesférklarad enligt lansstyrelsens
beslut 9 december 1977 och med detta féljer
vissa skyddsféreskrifter.

Inom de omrdden som ej omfattas av bestdmm-
elser till skydd £6r kulturmiljén foreslas
minskad bygglovplikt. Bygglov kr&vs inte for
mindre tilibyggnader av fritidshus, under
forutsittning att fritidshusets area ej kommer
att odverstiga 45 kvm samt £6r uthus med en
sammanlagd byggnadsarea om hégst 20 kvm. Har-
vid foruts#ttes att tillbyggnaden av fritids-
huset eller uthuset ej innehdller vatten- och
avloppsinstallationer.

Fdr plank och staket vid uteplats med en h&jd
av 1,8 meter samt murar om hégst C,8 meter
kravs ej heller bygglov.

FO6r att installera aviopp kravs tillstdnd frén
miljé- och hilsoskyddsnédmnden. Detta gdller
aven fér de byggnader och byggnadsatgérder dar
bygglov inte krivs.
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SAMRAD

Under planarbetet har samrdd och information
skett med bl a fastighetsigare, fastighet-
s8garefdreningar, vigfdreningar, léns-
styrelsens planenhet, vidgférvaltningen,
fastighetsbildningsmyndigheten i Nacka samt
bertrda kommunala férvaltningar och n&mnder.

Eftersom samrdds-~ och sak&garkretsen &r stor

och ménga fastigheter bertrs av fdrslaget har
meddelande om samradet och utstidllningen in-

forts i ortens tidningar. '

Detaljplaneavdelningen

T\ At C‘JFM(@W

Paul Ahlkvist Tord Runnis
Detaljplanechef l:e planingenjér

7padsnémnden
2
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. c¢/o Bengt Svensson
ﬂ(}?t?- ] . Arndvédgen 20
! ' ’ 132 34 SALTSJO-BOO

Overklagande i friga om omridesbestimmelser for
sbdra Boo, del av Linnersta, Bo, Backebdl och
Bergholmen i Nacka kommun

Linsstyrelsen i Stockholms 1#n fattade den 20 mars
R 1991 det beslut som framgdr av bilagan.

Rolf Wassing har &verklagat beslutet. Han patalar
att den aktuella byggnadens area 8r ca 42 kvm. Han
vidhdller sitt yrkande att byggnaden pad den till
omrddesbestimmelserna hérande kartan skall redovi-
sas som ett permanentbostadshus.

Kommunen har vid beslutet om att anta omrddesbe-
stdmmelserna inte sdrskilt klassificerat den ak-
tuella byggnaden sdsom permanentbostad. Regeringen
finner inte att de omstindigheter klaganden &bero-
pat i drendet utgdr sk&l att &ndra kommunens och
linsstyrelsens beslut. Regeringen avsldr &verkla-
gandet.

—
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REGISTRERING
5B Kopia till v Datum

Denna o—rotan har /992 é.fa.. d-é. serens

ancoe “vecit poverket mﬁmm|&

aq CQJZH .. Rdnsstyrelsen (handlingar &tersinds) hor verksiills.

(429 / it .. Pyggnadsnamnden e fomm
astighetsbildningsmyndigheten
fastighetsregistermyndigheten ;%?4{" "."éﬁyﬁzdé

Postadress Gatuadress Telefon Telex Telefax

103 33 STOCKHOLM Tegelbacken 2 08-763 10 00 15499 MINEN 5 08-24 1629
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Fredrik Denecke

LLANSSTYRELSEN I BESLUT 1(2)

e ¥ STOCKHOLMS LAN Datum Bateckning -
Planeringskansliet 1991-03-20 11.1041-763-9
lédnsassessor 11.1041-764-90

Tel 08 - 785 50 16

Dan Wassing
Data-forum AB

Box 4029 .

132 04 SALTSJ0-BQO

S | Mali Madeleine Hedenby

Lars Jonzon

TS e .

132 45 SALTSJ0-BOO

rek +mb - . Ombud: Bengt Svensson
Bygglovservice AB
Arnévagen 20
132 34 SALTSJG-BOO

Overklagande i fraga om omradesbestimmelser fér del av Ldnnersta,
Bo, Backebdl och Bergholmen i Nacka kommun = =

Beslut
Lansstyrelsen avsldr Wassings 6verklagande.

Lansstyrelsen féreskriver - med bifall till Hedenbys och Jonzons
Overklagande - att de aktuella omradesbestémmelserna inte skall
gdlla for den huvudbyggnad som pad den till omradesbestimmelserna
hérande kartan finns redovisad pd fastigheten Bo 1:11. Byggnaden
skall dérfér betecknas med W pa ifrdgavarande karta. Det ankommer

pa kommunen att komplettera kartan i enlighet med lansstyrelsens
beslut. : :

Detta beslut kan &verklagas hos regeringen enligt bilaga.

Bakgrund

Kommunstyrelsen i Nacka kommun beslét den 3 september 1990 att
anta omradesbestdmmelser fér del av Linnersta, Bo, Backebdl och
Bergholmen.

Beslutet har &verklagats av Dan Wassing, Ldnnersta 11:89, vilken

har gjort gdllande att en pa fastigheten beldgen tridgardsmistar-
bostad ar ett fullvdrdigt bostadshus som &r permanentbebott och-

darfor skall anses som huvudbyggnad.

104 22 STOCKHOLM

* Beslutet har gverklagats dven av Mali Hedenby och Lars Jonzon, Bo
1:11, vilka har gjort gdllande att ett pa fastigheten beléget
bostadshus har sddan standard att det bér klassificeras som per-
manentbostad.

Postadress Besoksadress Telefon Postgirokonto Telefax

Box 22067 Hantverkargatan 29 08-785 40 00 351726 08-53 1186
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"~ LANSSTYRELSEN I CBESLUT ..o
STOCKHOLMS LAN Datum

PlaneringskansTiet 1991-03-20 O 11.1081-763290
ldnsassessor - 11:1041-764-90 % .

Fredrik Denecke

Tel 08 - 785 50 16

Kommunstyrelsen har besvarat remiss av Hedenby-Jonzoné 6Qeri
klagande. : L

Skal

Léannersta 11:89 ar bebyggd dels med ett bostadshus,. som i om-
radesbestdmmelserna &r betecknat som permanentbostad som inte
omfattas av bestammelserna, dels med en stuga om ca 22 kvm,.dels
med en mindre bod. Stugan, som &r den trddgdrdsmistarebostad som
avses 1 dverklagandet, kan pa grund. av sin begrinsade storlek

--inte -anses- utgdra. permanentbostad.. - - . -.

Bo 1:11 ar bebyggd med ett for bostadsdndamdl inrett hus i tvad-
plan, ett vart om ca 50 kvm, jamte veranda. Enligt Hedenby och
Jonzon dr huset permanentbebott sedan mer &n tio ar och &r ut-
rustat med wc, tvattstuga samt enskild avioppsanldggning med. - -
trekammarbrunn, varjimte huset har tillging till eget vatten. =
Huset fdr anses utgdra permanentbostad.
I handlaggningen av detta drende har deltagit forste l&ns-
assessorn Per Evaeus, beslutande, bitrddande lansarkitekten Kurt
holdte_och ldnsassessorn Fredrik Denecke, féredragande.

i

er Evaeus \ ‘
forste linsassessor \[m{ﬂ/a Lﬁ4

Fredrik Denecke
ldnsassessor

Kopia till:

Byggnadsnimnden
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Till  Fastighetsregistermyndigheten
i Nacka

Omradesbestdmmelser £f8r del av Linnersta, Bo,

-------------- oo-...o.-.-----.-----c “ s 8 s @8 e e e e s

har vunnit laga kraft den .2. a.p.r.l.l. .1.9.9.2.‘. crssa e X

originalhandlingar ( <360=e/)
Pranhandlingar- Bversindes
Plankarta Cfa/yﬁ,/éa}f
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