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Sektion A-A fran vaster till ster Typsektion seniorbostader

PLANBESTAMMELSER, fortsattning

Andrad lovplikt, lov med villkor

Se planbeskrivning sid 17-19. Vid eventuell fallning ska ved fran trddet placeras inom allman plats, NATUR.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman plats

Strandskydd

Strandskydd upphéavs inom kvartersmark, W:, W=, W, och lokalgata. Se illustration och planbeskrivning sid 50-52.

ILLUSTRATIONER

lllustrationslinje, foreslagen stig

dagvattendamm lllustrationstext

Marklov for fallning, beskarning eller ingrepp i rotzonen pa trad far ges om det finns sdrskilda skal, t.ex. risk for liv och egendom.

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdllerinom omrdden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning gallerinom hela planomradet.

GRANSER

— . Planomradesgréns

—_———— Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| LOKALGATA |  Lokaltrafik

| P-PLATS | Parkering

’ NATUR ‘ Naturomrade

Kvartersmark

’ BD:HE; ‘ Seniorbostader samt vard- och dldreomsorgsbostdder. Restaurang eller gemensamhetslokal ska
finnas i huvudbyggnadens gatuplan. Se sektion A-A fran vaster till 6ster. Pumpstation for spillvatten
ska finnas med direktdtkomst utifran.

’ BP ‘ Seniorbostader. Lokal ska inrymmas i markplan mot allman plats. Se typsektion seniorbostader.
Garage ska finnas.

’ B.C ‘ Seniorbostader och centrumandamal. Ej hotell.

‘ E ‘ Tekniska anldaggningar

’ P ‘ Parkering

Vattenomraden

’ w ‘ Oppet vattenomrade

’ W, ‘ Angoringsbrygga for storre bat, passagerartrafik. Bryggan far inte stangslas in eller pa annat satt
privatiseras.

’ W, ‘ Batbrygga. Bryggan far inte stangslas in eller pa annat satt privatiseras.

’ W, ‘ Badbrygga. Bryggan far inte sténgslas in eller pa annat sétt privatiseras.

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

Ns Markbeldggning ska utgoras av plattor eller marksten, av sten eller betong

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet (héjdsystem RH 2000)

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

Vid bergskarningar ska vertikala ytor utforas som murar och beklds med vaxtlighet

n Naturvdrdestrad. Tradet far ej fallas. Beskarning av grenar och ingrepp i rotzonen kraver marklov.
Risktrad far fallas efter sarskild prévning.

N2 Tallar och ekar med en stamdiameter 6verstigande 0,3 meter matt 1,3 meter 6ver marken, beldgna 4
meter eller langre fran fasad far ej fallas. Marklov far ges om det finns sarskilda skal.

N Plantering av ekar ska ske

Na Plantering ska finnas. Fordrojning av dagvatten far ske under mark.

Ne Dagvattendamm ska finnas. Hantering av utfylinad se gestaltningsprogram sid 41.

parkering Parkeringsplats ska finnas

ej parkering Parkeringsplats far inte finnas

UTNYTTJANDEGRAD

Maximalt tillatna antal Iagenheter &r 190

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

‘O-O-O-‘

Mark dar byggnad ej far uppféras. Pumpstation for spillvatten far finnas under mark.

Marken far byggas under med planterbart bjélklag. Se sid 29 i planbeskrivningen.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Hogsta totalhdjd for gavelfasad. Den tankta linjen mellan gavelfasaderna far avvika med maximalt
en meter (se illustration som visar majlig taklinje). Utover detta far mindre tekniska installationer
finnas i begransad omfattning.

Hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet. Utdver detta far tekniska installationer finnas i begransad
omfattning. Dessa ska i mojligaste man klds in i samma material som taket.

Utseende

fi Ny bebyggelse ska utformas med gréna tak av sedum eller liknande material

f2 Ny bebyggelse ska utformas med fasader av traspan. Fasaden far ej tackmalas. Se
gestaltningsprogram sid 24.

fy Sockelfasad mot sdder ska utforas i sten liknande sockel pa befintlig, angransande terrassanlaggning.
Se gestaltningsprogram sid 20-21.

fa Ny bebyggelse ska utformas med fasader av trd. Fasaden far ej tdckmalas. Se gestaltningsprogram
sid 16-17.

fs | handelse av brand skall ny byggnad erhélla samma volym som &ldre befintlig. Formspraket kan vara

nutida men hamta karaktarsdrag fran ursprungsvillans arkitektoniska egenskaper.
fo I hdndelse av brand skall ny byggnad erhalla motsvarande volym som &ldre befintlig
fs Ny bebyggelse ska utforas med glasade horn och stora fonsterpartier. Se gestaltningsprogram sid 1g.
fa Ny bebyggelse ska utforas med veckade gavlar

fo Ny vintertradgard ska utforas med konstruktion som underordnar sig vardbyggnaden arkitektoniskt.
Se gestaltningsprogram sid 18-1g9.

fio Nya byggnader far inte ha utanpaliggande balkonger

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

ki Underhall och &ndring av exterior ska utforas pa ett sadant satt att utseende, fasad- och takmaterial,
fargsattning och kvalitet valjs i dverensstammelse med originalutforande eller i ett utférande som &r
typiskt fér byggnadens tillkomsttid. Andring i syfte att dterskapa byggnadens ursprungliga utseende
ar majligt. Tillbyggnad underordnas byggnaden i placering, skala och arkitektoniskt uttryck. Se
byggnadsspecifika karaktdrsdrag sid 16 i planbeskrivningen.

kz Underhall och &ndring av exterior ska utforas pa ett sddan satt att utseende, fasad- och takmaterial,
fargsattning och kvalitet valjs i dverensstdmmelse med originalutférande. Se byggnadsspecifika
karaktdrsdrag sid 16 i planbeskrivningen.

ks Underhall och &ndring av exterior ska utforas pa ett sddant sétt att utseende, fasad- och takmaterial,
fargsattning och kvalitet valjs i dverensstdammelse med originalutforande eller i ett utférande som &r
typiskt for byggnadens tillkomsttid. Se byggnadsspecifika karaktdrsdrag sid 16 i planbeskrivningen.

ke Underhall och andring av exterior ska utforas pa ett sadant satt att utseende, fasad- och takmaterial,
fargsattning och kvalitet valjs i dverensstdammelse med originalutforande eller i ett utférande som ar
typiskt for byggnadens tillkomsttid. Eventuell tillbyggnad, maximalt 5o kvm, underordnas byggnaden
i placering, skala och arkitektoniskt uttryck. Se byggnadsspecifika karaktdrsdrag sid 16 i plan-
beskrivningen.

ks Underhall och &ndring av anldggningen ska utforas pa ett sddant satt att utseende, form, material
och kvalitet valjs i dverensstdammelse med originalutférande eller i ett utférande som ar typiskt for
anldaggningens tillkomsttid. Se byggnadsspecifika karaktarsdrag sid 16 i planbeskrivningen.

Virdefulla byggnader och omraden

o} Sarskilt vardefull byggnad/byggnadsverk enligt 8 kap 13 § PBL som inte far forvanskas.
Byggnaden/byggnadsverket far inte rivas.

Q: Ursprunglig planlésning ska respekteras. Se illustration planldsning huvudbyggnad. | rum 1-5 ska
planldsning, originaldetaljer, byggnadsdelar och andra ytskikt bevaras enligt det som ar definierat
enligt sida 14-15 i planbeskrivningen.

g Sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap 13 § PBL som inte far férvanskas. Byggnaden far inte rivas,
eller byggas till.

STORNINGSSKYDD

Bostdder ska utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje ldgenhet far hdgst 5o dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor
minst ett fonster. For enstaka lagenheter kan dock hogre ljudniva accepteras pa den bullerdémpade sidan, dock hégst 55 dB(A).

Varje lagenhet ska ha tillgang till en balkong/uteplats eller gemensam uteplats i anslutning till bostaderna med hogst 55 dB(A)
ekvivelent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva.

Bostader ska utformas sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte Gverstiger 26 dB(A) och maximal ljudniva i boningsrum inte
overstiger 41 dB(A) mellan klockan 22.00-06.00.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Till planen hor:
Planbeskrivning
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Gestaltningsprogram
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Planens syfte

Graninge stiftsgard omfattar ett flertal byggnader varav huvudbyggnaden ritades 1909 av arkitekt
Ferdinand Boberg. Flera av byggnaderna har under arens lopp byggts om men fa byggnader har
rivits. Bebyggelsen uppférdes ursprungligen som sommarhus men har under senare ar anvints som

stiftsgard 1 Stockholms stift.

Det 6vergripande syftet med planarbetet ér att prova limpligheten 1 att utveckla detta ur natur- och
kulturhidnseende intressanta omride med mer bebyggelse. Det specifika syftet med planen ér att
prova uppférandet av ett vard- och omsorgsboende liksom seniorbostider, pa fastigheten Kil 1:5
(tidigare Kil 1:43 samt Kil 1:5), dir idag Graninge stiftsgard dr beldgen.

Syftet dr ocksi att 6ka allminhetens tillginglighet till naturen och det intilliggande naturreservatet.
Exempel pi frigestillningar som beaktats i sammanhanget 4r parkeringsméjligheter 61 besékare

och allminhetens tilltrdde si att omradet kinns 6ppet och vilkomnande.

Hela omradet har en kinslig milj6 med hoga kulturvirden och beskrivs i kulturmiljoprogrammet
som ett landmirke. Fran vattnet ska miljén fortsatt ses som ett landmirke med dess utmirkande
huvudbyggnad och gréna fot. Tillkommande kringliggande bebyggelse ska liksom tidigare ha en

underordnad roll. Limpliga skyddsbestimmelser ska dédrfor inféras.

Handlingar och innehall
Planférslaget dr upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900).

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning inklusive genomférande- och konsekvensbeskrivning
e Fastighetsforteckning
e  Gestaltningsprogram, daterat 2015-03-27, rev 2015-06-30

Detaljplaneforslaget grundas pa féljande underlag:

e Naturmiljéutredning infér detaljplaneldggning av Graninge Stiftsgard, Nacka kommun,
Ekologigruppen, granskningsversion daterad 2014-03-26
Inventering av naturvirdestrad pd Graninge stiftsgird juni 2014, Skogsstyrelsen
Antikvarisk férundersékning Graninge Stiftsgard, Tyréns, daterad 2013-11-29
Trafikalstrings- och parkeringstalssberikningar, Lars Halling Trafikkonsult 2014-05-19.

Trafikbullerberikningar Graninge, ACAD (Acoustic Consulting and Design), daterad
2014-10-28

Atgiird VA-anliggning Kil 1:43, Incoord, daterad 2014-10-30

e Miljéredovisning tillhérande Detaljplan for Kil 1:43 m.fl. Graninge stiftsgérd i
kommundelen Boo, Nacka kommun, daterad okt 2014

e Tridhandbok f&r Uppsala kommun (framtagen 2010)

e Behovsbedémning av detaljplan f6r Kil 1:5 f6re detta Graninge stiftsgird i kommundelen
Boo, Nacka kommun, daterad okt 2014-10-14

e Arkeologisk undersékning, Almunga AB, genomférd i februari 2015
e Resultat arkeologisk utredning, Linsstyrelsen, daterad 2015-03-02
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Dagyvattenutredning, Ekologigruppen, daterad 2014-12-19
Brandtekniskt utlitande, Briab, daterad 2015-03-13

Innehall
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

De nya bostiderna féreslas pa fore detta Graninge stiftsgard som idag omfattar ett flertal befintliga
byggnader fér boende, samlingslokaler med mera. Huvudbyggnaden ligger pa en héjd med en
magnifik utsikt 6ver Baggensfjirden medan andra byggnader grupperar sig efter terring och vig-
strdckningar. Bebyggelsen har haft tvd huvudsakliga funktioner. Den férsta perioden som sommar-
ndje, forst 4t familjen Philipsson och senare it familjen de Champs, och den senare perioden som
Stiftsgard f6r Stockholms stift. Flera av byggnaderna har under arens lopp byggts om men fa
byggnader har rivits.

Forslaget innehiller bebyggelse for vird- och omsorgsboende dir de boende har stort behov av
hjilp och stindig tillsyn liksom seniorbostider. Bostiderna inryms i savil nya som i befintliga

byggnader pa fastigheten. Férslaget innehdller totalt 190 ligenheter varav 54 ir vardboende.

I struktur och volym anpassas bebyggelsen till terringen och den befintliga bebyggelsen som
bevaras. De nya byggnaderna placeras sa att det finns generdsa ytor kvar runt befintliga byggnader.
Gestaltningen foreslas diremot kontrastera och avvika genom att tillkommande bebyggelse ges en
karaktir tydligt kopplad till landskapet och skogen, en skogskaraktir. Detta bland annat f6r att

framhdva de héga kvaliteterna i de befintliga byggnaderna som sparas.

Topografin med den timglasformade dalgingen samt den virdefulla naturen utgdr ryggraden i
torslaget. Den ligger till grund 61 strukturen som helhet, men 4r ocksa utgangspunkten f6r de
enskilda byggnadernas férhallande till platsen. De nya byggnaderna liggs i huvudsak ut med en

central gata. De forankras i terrdngen genom att de dr “inkilade” i sluttningarna.

Planforslaget tar hinsyn till de hga naturvirdena genom att kvartersmarken f6r bostadsbebyggelsen
har begrinsats till att endast omfatta nédvindig markyta och genom att skyddsbestimmelser inforts
tor skyddsvirda trid. En stor del av naturmarken inom planomrédet féreslas vara allmén plats -

natur.

Ett genomforande av detaljplanen forutsitter upphavande av strandskydd p4 en liten del av
omradet.
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2. Forutsattningar

Ldge, areal & markigoforhallande

Planomradet ligger i den 6stra delen av kommunen nira gransen till Virmdé kommun. Omradet
avgrinsas av Graningevigen i norr och Baggensfjirden i s6der samt Ekobergets naturreservat i
vister och ett antal privata fastigheter samt ett héjdparti i dster. Endast den del av vattenomradet pa

fastigheten Kil 1:5 dir édtgirder planeras omfattas av planen.
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Planomridets liige i istra delen av kommunen pa griinsen mot Véirmdo kommun med Baggensfidirden i sider.

Fastigheten Kil 1:5 dgs av Brinova Silvergirden AB och har en storlek pé cirka 14,7 hektar

(147 000 kvadratmeter) varav cirka 8,3 hektar (83 000 kvadratmeter) utgdrs av vattenomride och

0,4 hektar (64 000 kvadratmeter) dr land. De intilliggande fastigheterna Kil 1:12, Kil 1:10, Kil 1:9, Kil
1:42 och Kil 1:47 4dgs av enskilda personer. Kil 1:1 dgs av LE Lundberg AB.

‘*ﬂ‘&;ﬁ, "f 3

Fastigheten Kil 1:5 samt kringliggande fastigheter.
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Oversiktlig planering

I Oversiktsplanen f6r Nacka — Hallbar framtid i Nacka — som antogs och vann laga kraft 2012 ir
planomradet utpekat som ”Gles blandad bebyggelse”. For platsen star féljande: “Inom omradet
finns naturvirden klass 3 och natur med héga upplevelsevirden. Omridet berdrs av riksintresse f6r
kommunikationer i form av Virmdoleden. Strandskyddet dr utdkat till 300 meter utmed Kilsviken. I
omrddet finns Graninge stiftsgiard och ndgra fritidshusfastigheter. Stiftsgiardens verksamhet bor fa
méjlighet att utvecklas men i 6vrigt bor inte ny bebyggelse tillkomma i omréidet.”

Ekobergets Naturreservat ir i 6versiktsplanen utpekat som ”Natur och storre rekreationsomrade”.
For platsen star f6ljande: ”Omradet dr avsatt som naturreservat och enligt EU:s férordning Natura
2000. Det innehaller naturvirden klass 3 i form av barrskog och har héga upplevelsevirden.
Strandskyddet dr utodkat till 300 meter pa land. For naturreservatet finns reservatsbestimmelser och
skotselplan. All verksamhet som kan péaverka bevarandestatusen f6r Natura 2000-omridena ar
tillstandspliktig.”

BAGGENSFIARDEN

BAGGENSFIARDEN

Verksamhetsomradena Kil och Insjén

med skissad indelning
Karta 1, Skala 1110000

e m = e = = NORR

Planomridet och det i dversikisplanen redovisade verksambetsomradet Kil norr om V drmddleden.

Norr om Virmdoleden, vid kommungrinsen mellan Nacka och Virmdo, ligger ett omrade som idag
iar naturmark, men som i 6versiktsplanen dr utpekat som ett arbetsplatsomrade, se bild ovan.
Programarbete pagar och programmet tas fram gemensamt av Nacka och Virmdé kommuner.
Syftet med programmet ir att studera férutsittningarna f6r att utveckla verksamhetsomraden som
innehaller mark f6r smaindustriell verksamhet, infartsparkering, bussdepa - med SL som huvudman
- samt en gemensam kretsloppscentral. Detaljplaneprogrammet var ute pa programsamrad under
mars-april 2015.
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Nacka ser mycket positivt pa ett tillskott av en annan typ av dldreboende i kommunen dir individen
far ett storre medbestimmande i sin egen vird och omsorg, s som detta projekt dr ett exempel pa.
Med anledning av verksamhetsintiktningen, vilken bedéms vara en utveckling av Graninge Stifts-
gards verksamhet och i linje med 6versiktsplanens intentioner, limnade dirfér kommunen ett
positivt planbesked. Den restriktiva hillningen i dversiktsplanen mot ny bebyggelse i omradet bor

dock noggrant beaktas s att inte kulturmiljon férvanskas.

Detaljplaner

Omradet och iven kringliggande mark saknar detaljplan.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Planomradet berors av tva riksintressen. Det ena ar Varmdoleden som ar av riksintresse for

kommunikationet.

Det andra dr Ekobergets naturreservat, av riksintresse enligt 4 kap 8 § Miljébalken. Omradet ér
ocksa ett sd kallat natura 2000-omrade som ingar i EUs nitverk av omraden med virdefull natur.
Omridet dr av gemenskapsintresse enligt habitatdirektivet och Linsstyrelsen dr ansvarig myndighet.
Hir finns en 40 meter hég, brant sluttande klippa och vid dess fot en stenstrand. P4 bergets topp

finns ett skogsomrade med bade stora barrtrid liksom ek, bjork, al, slin- och rosenbuskar.
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Riksintressena V drmdoleden och Ekobergets naturreservat (mirkgront) som ocksa dr ett Natura 20000mrade samt

planomridets lige.

Strandskydd

Planomradet ligger inom strandskyddat omrade. Strandskyddet var tidigare 300 meter pa land och
100 meter ut i vattnet. Vid arsskiftet 2014/15 andrades strandskyddet for fastigheten och omfattar
numera 100 meter land ndrmast stranden. Den nordvistra delen av fastigheten kommer fortsatt att
omfattas av det sa kallade utékade strandskyddet om 300 meter. En process att upphéva strand-
skyddet pd limpliga delar i planen startas i och med planarbetet. Se motivering under rubriken

”Konsekvenser av planen”.
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Fastigheten omfattades av strandskydd (ljusrida omréden) om 300 m pa land och 100 m ut i vattenomride fram till drsskiftet 2014/ 15.

Mellankommunala intressen
Det 1 6versiktsplanen utpekade arbetsplatsomradet Kil grinsar till Virmdo kommun. Planeringen av

omradet sker i samarbete med Varmdo kommun.

Virmd6 kommun pekar i sin “Oversiktsplan 2012-2030” ocks4 ut omradet notr om Virmdoleden,
som grinsar till Nacka kommun, som ett verksamhetsomride — Vistra Ekedal/Kil. Frin Virmdé

ser man ocksa verksamhetsomradet som en mellankommunal planeringsuppgift.

Omradet idag

Landskapsbild och bebyggelse

Planomradet ligger pa en héjd séder om Virmdéleden. For att nd omrddet maste man f6lja
Virmdovigen och sedan vika av vid Kils gard och folja Graningevigen istillet. Graningevigen var
den tidigare landsvigen mot Virmdo. Vigen slingrar sig fram forst 6ver Kils gird och sedan éver
motorvigen pd en bro. Direkt direfter ligger naturreservatet Ekoberget. Infarten till planomradet
ligger i en liten svacka och en glinta mot motorvigen gor att denna béde syns och hérs. Inne i
omradet finns flera byggnader fran olika tidsaldrar utspridda lings med en liten smal vig som leder
fram till huvudbyggnaden. Direkt vid infarten ligger det fre detta stallet och garaget. Pa andra sidan

vigen en konferensanldggning fran tiden da kyrkan dgde marken.

Omrddet har skirgardskaraktidr med héjder dir stora berghillar med senvuxna tallar dominerar. Pa
den Ostra sidan stdr en férfallen klockstapel och lingre in 1 skogen en lekstuga. Grinsen mot Eko-
bergets naturreservat gar relativt nira bebyggelsen 1 vister. Reservatet stricker sig vidare upp pé
héjden och ner mot vattnet. Ett par mindre bostadshus ligger mitt i planomridet. Hir finns dven en
garagelinga f6r besokare. Nedanfér huvudbyggnaden sluttar marken brant nedat mot vattnet. Hér
finns ingen bebyggelse férutom den lilla sjioboden vid bryggorna. For att ta hand om
hoéjdskillnaderna har marken framfér huvudbyggnaden terrasserats. En liten gangstig med en trappa
férbinder byggnaderna med bryggan och vattnet. Fran sjésidan upplevs omradet som grént och
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huvudbyggnaden har fatt manifestera sig i landskapet. Dédrav kulturmiljéprogrammets benimning pé

huvudbyggnaden som ett av Baggensfjirdens landmarken.

Oster om huvudbyggnaden finns ett kapell frin 1960-talet. Byggnaden ir ganska anonym och
smalter vil in i omgivningen. P4 andra sidan huvudbyggnaden ligger ndgra lingor med bostadsrum

for kyrkans konferensverksamhet. Aven dessa inordnar sig vil i landskapet.

Kulturmiljé
Under arbetet med att ta fram ett f6rslag f6r ny bebyggelse i omrddet gav byggherren Brinova i
uppdrag it Tyréns att ta fram en antikvarisk férundersékning. "Awtikvarisk forundersokning Graninge

Stiftsgard”, som genomfordes under hésten 2013 och sammanfattas nedan.

Den fére detta Graninge stiftsgiard omfattar ett flertal byggnader. Huvudbyggnaden ligger pa en
héjd med en magnifik utsikt 6ver Baggensfjirden medan andra byggnader grupperar sig efter terrdng
och vigstrickningar. Bebyggelsen har haft tva huvudsakliga funktioner. Den f6rsta perioden som
sommarndje, férst at familjen Philipsson och senare at familjen de Champs, och den senare
perioden som Stiftsgard f6r Stockholms stift. Flera av byggnaderna har under arens lopp byggts om
men fa byggnader har rivits.

Utbyggnads- och ombyggnadsperioder f6r de bada funktionerna ér aren 1909 till 1926 samt 1947 till
1995. I de flesta fall har namnkunniga arkitekter anlitats f6r dessa arbeten.

De kulturhistoriska virdena dr knutna till de bada tidsperioderna. Den forsta perioden dr typisk f6r
Nacka/Virmdo dir ett stort antal, ofta storre, sommarndjen uppfordes av vilbestillda familjer frin
Stockholm. Aven den andra perioden ir typisk fér denna typ av bebyggelse da de stora villorna

under denna period ofta omvandlats till pensionat och kursgardar.

Det mest betydelsefulla kulturhistoriska virdet dr huvudbyggnadens utsikt mot Baggensfjirden och
hur huvudbyggnaden upplevs frin sjésidan. Den ursprungliga byggherren och arkitekten har
medvetet valt denna placering och tillsammans med byggnadens klassicerande stil uppstar fran

sjosidan ett ”Akropolismotiv”.

Ett stort kulturhistoriskt virde ligger i att alla byggnader fran den férsta perioden dr bevarade, om dn
1 olika skick efter olika ombyggnationer. Anliggningen som sommarndje at en vilbirgad familj med
stor huvudbyggnad, vaktmistarbostad, stall- och garagebyggnad samt lekstuga och sj6bod ir
komplett och avldsbar. Samtliga dessa har exteriéra virden. Huvudbyggnaden, stall- och

garagebyggnaden och lekstugan har ocksa interiéra virden.

Slutligen finns dven ett visst kulturhistoriskt virde knutet till den period dé anlidggningen var stifts-
gard. Stiftsgirdar inrittades med bérjan ar 1937. Ar 1953 hade alla stift tminstone en stiftsgard. De
byggnader som tillkommit under stiftsgardsperioden har i de flesta fall passats in pa platsen dels

genom sin placering i terringen dels genom sin utformning och firgsittning. De ir dock nyare och
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saknar den patina och den omsorgsfulla arkitektoniska utformningen som finns i de dldre

byggnaderna.

Till huvudbyggnaden hor dven en lekstuga uppférd 1916, ritad av arkitekt Olof Deas-Olsson samt
ett stall med vagnslider uppfort 1918, ritat av arkitekterna Fritz & Ivar Gripe. Den forsta
utbyggnadsperioden avslutas med att huvudbyggnaden 1926 byggdes till med en omfattande

terrassanligening ritad av arkitekt Ivar Tengbom.

1946 képte Stockholms stift Graninge och da byggdes stall- och garagebyggnaden om efter ritningar
av Per-Olof Olsson och strax direfter uppférdes klockstapeln. 1960 uppfordes kyrkan sydost om
huvudbyggnaden efter ritningar av arkitekt Nils Tesch. Samtidigt som huvudbyggnaden byggdes om
1966 byggdes ocksa gisthemmet vister om huvudbyggnaden efter ritningar av Nils Tesch. Gist-
hemmet och huvudbyggnaden kopplas samman med en férbindelseging i souterringplanet. 1975
upptordes torldggningsbyggnaden Baggen efter ritningar av SektionsByggarna och den andra
utbyggnadsperioden avslutades 1995 med att Kihlstugan uppférdes och Boostugan byggdes till med

en sovsal, kok och horsal.

2012 stingdes Graninge Stiftsgard och 2013 képtes den av Brinova.

Byggnaderna pé fastigheten ér:
. Boostugan
. Engelbrektsstugan
. Kihlstugan
. Stallet
. Huvudbyggnad
. Kyrka
. Vaktmastarbostad
. Personalbostad, nyare
9. Gisthemmet
11 10. Baggen
11. Carport
12. Miljéstation
1213 -1 4 13. Klockstapel
_ 14. Lekstuga
15. Sjbod

5 Graninge
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Graninge stiftsgird sedd frin Baggensfjirden.

Huvudbyggnadens framsida och entré som ocksa dr byggnadens
norrsida. (Byggnad nummer 5)

1 norr ligger stallbyggnaden och garaget. (Byggnad nummer 4) Vaktmiistarbostaden strax norr om huvudbyggnaden.
(Byggnad nummer 7)
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Boostugan som ligger i den nordistra delen av fastigheten. Lekstugan som ligger pa hijden dster om huvudbyggnaden.
(Byggnad nummer 1) (Byggnad nummer 14)

.\'
\Il

Gdisthemmet i véster nds fran huvudbyggnaden via en Kyrkan sydost om huvudbyggnaden. (Byggnad nummer 6)
Jorbindelsegang i suterrangplanet. (Byggnad nummer 9)

Forliggningsbygenaden norr om gésthemmet. (Byggnad Kiblstugan som ligger mellan stallet och vaktmdstarbostaden.

nummer 10) (Byggnad nummer 3)

13 (56)



Planbeskrivning Kil 1:43 Graninge Stiftsgard 14 (56)
DP 576
Rev 2015-06-30, justerad 2015-08-28

NACKA

KOMMUN

Huvudbyggnadens sydsida som vetter mot Baggensfjdrden. (Byggnad nummer 5)

Huvudbyggnadens kulturhistoriska virden — interiort
Det dr frimst de stora rumsvolymerna séder om hjirtviggen som ir bevarade. Det dr tydligt att
sillskapsrummen lagts mot den magnifika utsikten i séder och det 4r ocksa dessa rum pa

bottenplanet som dr bist bevarade. Nedan f6ljer en lista pa vilbevarade detaljer i bottenvaningen.

HUVUDBYGE
GRANINGE £

Plantisning for huvudbyggnaden med rumsnummer tillhorande beskrivning nedan.

Rum 1  Trapphall: Kalkstensgolv. Valv till trapphall som pa bada sidor flankeras av
dubbla kolonner med spiralstrumpor. Trappa med smidesricke, massings-
handledare och platklidda vagnar.
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Rum 2
Rum 3
Rum 4

Rum 5
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Kafferum: Fiskbensménstrat parkettgolv Oppen spis med en kolonnet dir
dgarens (och hans hustrus?) initialer dr inlagda med glas- och guldmosaik.
Stucktak med hilkal, rosett och listverk.

Matsal: Fiskbensmonstrat parkettgolv. Stucktak med halkil, rosett och tak-
lister. Profilerade golvsocklar och dorrfoder. Spegelskjutdorrar till rum 4.

Smygpaneler i valv.

Matsal: Fiskbensmonstrat parkettgolv. Stucktak med halkil, rosett och tak-
lister. Profilerade golvsocklar och dérrfoder. Brostpanel med ramverk och

speglar. Viggmaleri med blomslingor, ej ursprunglig. Smygpaneler i valv.

Matsal: Fiskbensmonstrat parkettgolv. Stucktak med halkil, rosett och tak-
lister. Profilerade golvsocklar och dérrfoder. Brostlist med malad brostning.

Viggmaleri med blomslingor retuscherad.

5 (56)

Ut6ver detta 4r de stora fonstren pa bottenplanets sjosida bevarade, men med borttagna spréjsar. I

bottenplanet finns ndgra dldre dérrar med dggformade dorrvred 1 missing. I hallen finns ett kalk-

stensgolv fran 1960-talet. Kokstrappan upp till tornet dr ursprunglig och hir finns hégst upp ocksa

nagra ursprungliga socklar, foder samt en dorr. Likasa dr de ovala attikafénstren ursprungliga.

Hallen frin entrén. Kalkstensgoly och senare tillkommen Valvet till trapphallen och trappan.

reception.

Matsal, rum nr 3. Matsal, rum nr 4, i fonden matsal, rum nr 3.
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Byggnadsspecifika karaktirsdrag

Vaktmistarbostad (byggnad nummer 7)

Byggnadsstil: Nationalromantik med svaga drag av jugend.

Bygenadsform: Hog naturstenssockel. Rektangulir huvudvolym. Sadeltak med brant
lutning.

Tak: Murad skorsten. Réda tvikupiga takpannor. Kontursigade vindskivor.

Fasader: Fasspontpanel (Liggande i entréplan/stiende i vindsplan). Smésprojsade fonster
placerade i fasadliv. Knutbriador. Sockellist.

Kul6r: Rédmalad fasadbeklddnad och vitmaélade fénster- och snickeridetaljer.

Kyrkan (byggnad nummer 6)

Byggnaden har en sparsmakad gestaltning med fa detaljer.

Byggnadsform: Rektangulir huvudvolym med sidoskepp. Flackt pulpettak.

Tak: Bemalad standfalsad plét. Tydlig takfot.

Fasader: Ljus puts med tydlig gra sockel. Smésprdjsade fonster placerade i fasadliv.

Stallet (byggnad nummer 4)

Byggnadsstil: Nationalromantik och nyklassicism.

Byggnadsform: Rektangulir huvudvolym med frontespis mot girdsplan. Vinklad sidoflygel.
Sadeltak med brant lutning pa huvudvolym och ligre lutning pé sidoflygel.

Tak: Tvakupiga tegelpannor.

Fasader: Grov spritputs pa huvudvolym och sidoflygel med tripanel. Markerad
takfotsgesims.

Ovriga detaljer pa huvudvolym: Flera skorstenar. Sma takkupor med runda fénster.
Spréjsade fénster placerade i fasadliv.

Ovriga detaljer pa sidoflygel: Pelare. Rusticerade pilastrar. Rustika portar.

Kulér: Ljusgul fasad med vitmélade fonster- och byggnadsdetaljer. Gra sockel.

Lekstugan (byggnad nummer 14)

Bygenadsstil: Nationalromantik och nyklassicism.

Byggnadsform: Rektangulir huvudvolym med 6ppen veranda. Sadeltak.

Tak: Murad skorsten. Tvakupiga tegelpannor.

Byggnadsteknik/fasader: Knuttimrad med omalade fasader.

Ovriga detaljer: Grénmalade fénsterluckor. Smidda fénster- och dérrbeslag. Vindskivor,
verandastolpar och gavelprydnader med rikt utskuren dekor och rédmailade snittytor.

Sommarvillan (huvudbyggnaden, byggnad nummer 5)

Byggnadsstil: Nyklassicism med svaga drag av jugend. Byggnaden har en sparsmakad
gestaltning.

Bygenadsform: Rektangulir huvudvolym med flyglar. Frontespis mot sjésidan.
Asymmetriskt placerat torn.

Tak: Bemalad standfalsad plat med flack lutning. Kvadratiska skifferplattor pa balkonger.
Fasader: Ljusgul puts med vita detaljer och gra sockel. Markerad taklist. Fénster placerade i
fasadliv.

Ovriga detaljer: Ovala attikafonster.

Terrassanliggningen

Stil: 1920-tals klassicism.

Utformning: Symmetrisk komposition. Tre trappor. Tre fénsterpartier med smisprojsade
och vilvda 6verbagar. Stédmurar i grovhuggen kalksten. Smickert smidesstaket. Postament
av huggen kalksten.



Planbeskrivning Kil 1:43 Graninge Stiftsgard 17 (56)
DP 576
Rev 2015-06-30, justerad 2015-08-28

NACKA

KOMMUN

Naturmiljé och vegetation

Inom ramen f6r planarbetet har Ekologigruppen AB fitt i uppdrag att géra en naturvardes-
bedémning vid Graninge Stiftsgard. "Naturmiljoutredning infor detaljplaneliggning av Graninge Stiftsgard,
Nacka kommun”. Utredningen genomférdes under december manad 2013 och mars manad 2014.

Under arbetet med att ta fram ett forslag f6r ny bebyggelse i omradet har Skogsstyrelsen pa uppdrag

av Nacka kommun genomfért en “Inventering av naturvirdestrid pa Graninge Stiftsgard”.

Det ungefarliga omradet som ingar i Ekologigruppen ABs naturvirdesbedomningen samt relationen mellan park- och

naturmiljo. (Park i [jusgron firg och natur i mirkgron firg.)

Enligt Ekologigruppen ABs utredning dr naturvirdena i undersdkningsomradet framforallt knutna
till gamla tallskogar. Naturvirdena dr knutna till savil solexponerade gamla tallar som mer slutna
tallbestind. Tallbestinden inom undersékningsomradet beddms ha starka ekologiska samband med
intilliggande omraden. Vister om undersékningsomradet ansluter ett naturreservat med héga natur-
virden knutna till framforallt tall, men dven till viss del ek. Oster om undersékningsomridet ligger
liknande tallmiljéer med inslag av gammal tall. Det bedéms finnas starka ekologiska samband till

omraden bade norr och éster om undersdkningsomradet.

Delomriaden med naturvirden
Skogsstyrelsen har delat in omradet 1 5 delomraden med olika markférhallanden och skogstyper.
Frin hillmarksskogar pa hogt beligna partier till 16vrika skogar med skikt av unga 16vtrdd och gamla

ekar.
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Skogsstyrelsens indelning i 5 delomraden med olika markforhillanden.

Delomride 1

Omridet bedéms vara mycket virdefullt med grova trid men 4ven enstaka d6da trid och lagor. Det
finns en liten férekomst av tallticka och gnaghdl av reliktbock i den 6stra delen.

Delomrade 2

Tallarna 4r gamla och senvuxna och ménga av dem ir angripna av talltickor. Enstaka trdd har dven
gnaghal av reliktbock. Mycket virdefullt omrade som utgdr virdekirna for tallticka. Det finns forut-
sdttningar for ovanliga mykhorrizasvampar som édr knutna till ling kontinuitet av tall. Det f6re-

kommer brandljud pa ndgra tallar som visar att omradet tidigare brunnit.

Delomrade 3
Omrddet har ett visst naturvirde da skogen dr gammal och i detta omrade vixer dven gran med en
storre andel. Ddda trad ér virdefulla f6r insekter och utgdr dirmed en fédodepa for bland annat

hackspettar och andra faglar som lever av insekter.

Delomride 4
Tallskogen dr gammal och har inslag av talltickor. Ekarna i norra delen dr spirrgreniga och har grov

dimension.

Delomrade 5
Flera ekar dr grova och sannolikt gamla, men det vixer dven klenare ek i omridet. Vid parkeringen

vixer tva mycket grova tallar som 4r en rest av en tidigare skogsgeneration.
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Skogsstyrelsen avslutar rapporten med foljande diskussion: ”Med 178 tridd i klass 1 och 2, delvis i

omriden som ir klassificerade med hogre naturvirden i tidigare inventeringar, bér noggranna dver-
viganden gbras om de fOr naturvirden mest virdefulla partierna ska exploateras. Det dr frimst hall-
marksskogarna i delomride 1 och 2 som har de hdgsta naturvirdena kopplat till framférallt tall. De

flesta traden med tallticka finns i dessa delomriden.”

De gamla och grova ekarna samt lind och mycket grov tall som finns i omradet dr mycket virdefulla
1 skirgardslandskapet. De kan bli ett komplement till de stora ekbackarna i Velamsund och Farsta-
omradet i Virmd6 kommun. De tjinstgér som spridningskorridor for arter knutna till ek och tall.
De har ocksa ett virde f6r kulturmiljéon och upplevelsevirdena kring bebyggelsen déd de vixer 1

anslutning till byggnaderna. ”

I Skogsstyrelsens inventering av naturvirdestrad kartliggs enskilda trid som har héga biologiska
virden och det beskrivs vad de virdena bestir i. Det kan vara mycket gamla trid, men dven grova
trid, senvuxna trid eller ovanliga tridslag f6r omriddet med mera. Signalarter och rédlistade arter
knutna till de olika tridslagen fungerar som hjilpmedel f6r att bedéma om ett tridd har ett hogt
biologiskt virde.

Enligt Skogsstyrelsens inventering har skogen hir 6verlag mycket hég dlder i jimférelse med andra
skogar i linet. Genomsnittsdldern for hela det inventerade omradet bedéms till dtminstone 120 ar.
Pa en del hillmarker bedéms skogen vara atminstone 160 ar eller 4ldre. I Stockholms ldn ér cirka 8,5

procent av skogsarealen dldre 4n 120 ar.

Naturvirdestrdden kan delas in i delomraden med f6ljande klassificering:

e Mycket hoga naturvirden eller klass 1 — trdd vars egenskaper 4r si hoga att
omridet de vixer i som regel bor undantas fran exploatering.

e Hoga naturvirden eller klass 2 — trid som har sidana egenskaper att de kan
paverkas negativt vid exploatering om inte sirskilda skyddsatgirder vidtas.

e  Mattliga naturvirden eller klass 3 — omraden dir naturvirdena dr mattliga och
dir forstirkt hinsyn kan krivas.

Totalt noterades 178 trdd i naturvirdesklass 1 och 2 férdelat pa 41 (23 procent) trdd 1 klass 1 och
137 (77 procent) trid i naturvirdesklass 2. Det helt dominerande tridslaget 4r tall men dven ndgot
tiotal gran och ek. Enstaka asp och lind finns ocksd. Tre trdd noterades i klass 3 och de finns 1 park-
milj6n vid bebyggelsen. Det ir yngre och klenare trid som pa sikt eventuellt skulle kunna bli
ersittningstrdd for de mer virdefulla ekarna. 32 trid noterades som grova, 81 trdd som gamla, 6 trid
som haltrid eller har héligheter. 26 trdd med pansarbark och 11 torrtrid med en diameter 6ver 30
centimeter registrerades samt 8 talligor med samma diameterkrav. Av rédlistade arter noterades

tallticka pa 17 tallar och spar av reliktbock pa 8 trid.
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Service

Till Gustavsbergs centrum ir det 4,5 kilometer. Dir finns dagligvaruhandel, blomsteraffir, apotek,
systembolag, banker, restauranger, virdcentral med mera. Hir finns dven en del kursverksamhet. Till
Orminge centrum ir det lite lingre, cirka 5 kilometer. Aven hir finns ett stort utbud av butiker och

service.

Nirmaste busshallplats ir Kihls Gard som ligger vid Virmdévigen cirka 700 meter norr om plan-
omrddet (ca 900 meter fran huvudbyggnaden), en promenad pa cirka 10 minuter. Hir trafikerar
bussarna 422, 445 och 492. Buss 422 gar med halvtimmestrafik mellan Slussen och Gustavsberg via
bdde Ektorps centrum, Orminge centrum och Nacka Forum. Buss 445 idr en motorvigsbuss mellan
Slussen och Gustavsberg och gir med halvtimmestrafik pd vardagarna. Nattbussen 492 gar mellan

Centralen och Hemmesta vigskal pa Virmdo.

Gator och trafik
Graninge stiftsgird ligger ndra Virmdoéleden och trafikplats Insjén. Den nidrmaste vigen till

Graninge stiftsgard dr via Gamla Skirgirdsvigen och Virmdovigen och direfter via Graningevigen,

en stricka pa cirka 4 kilometer.

5 N

Fran Viérmdoleden till Graninge stifisgard ar det cirka 4 kilometer med bil.

Den del av Graningevigen som ansluter till fastigheten Kil 1:5 har enskilt huvudmannaskap. Den
dgs och forvaltas av vigféreningen Vistra Ekedal gemensamhetsanliggning. Den del av Graninge-
vigen som ligger mellan Virmdoéleden och Virmdovigen dr diremot kommunal. In i omradet leder

en asfalterad gata.

Friytor
I anslutning till huvudbyggnaden finns en Sppen grisyta med en enklare lekplats. Vister om stallet
finns en fotbollsplan och en volleybollplan. Ingen av dessa har anvints pa senare tid och de haller pd

att vaxa igen.

Fran huvudbyggnaden leder en stig ned till stranden mot Baggensfjirden. Stigen ner mot vattnet har
sannolikt anlagts i samband med att huvudbyggnaden fardigstilldes eller strax direfter. Stigen utmed
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vattnet kan vara en rest fran tidigare anvindning, i kanten som vetter mot vattnet har den sidostéd i
form av stora stenblock. Det finns dven en stddmur intill sjoboden. Stigen utmed vattnet 4r mycket
knélig och svér att gd pa och strickan upp mot huset dr mycket brant. Stigen dr inte tillginglig f6r
rorelsehindrade.

Bryggor i slutet av den asfalterade stigen. Grillplats som ligger en bit upp frin stranden lings

med den asfalterade stigen.

Buller fran Virmdoleden
Planomradet ligger ndra Virmdoleden och utsitts dirmed f6r buller frin trafiken. I de delar av plan-
omrddet som ligger nirmast Virmdoleden 6verstiger bullervirdena Naturvardverkets riktvirden f6r

buller utomhus vid nybyggnation av bostider. I tit bebyggelse finns mojlighet att gbra avstegsfall
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fran riktvirdena men i Graninge som utgérs av gles blandad bebyggelse enligt 6versiktsplanen finns

egentligen inte nagra sidana moijligheter.

Bullerkarta -
ekvivalentnivaer
(2 meter éver mark)

80-85d(B)A
75-80 d(B)A
70-75 d(B)A
65-70 d(B)A
60-65 d(B)A
55-60 d(B)A
50-55 d(B)A
45-50 d(B)A
40-45 d(B)A
35-40 d(BJA

Bullersituationen 2007/ 2008.

Teknisk fors6rjning

Fastigheten ér ansluten till kommunens vatten- och avloppsnit via privata sj6ledningar till en
torbindelsepunkt i Eriksvik. Anslutningspunkten for tappvatten till fastigheten ar placerad i en
mitarbrunn i1 Liljevalchsvigen. (Se Lijjevalchsvigens lige i del 3, Planforslaget, under rubrifen Teknisk
forsorjning pa sid 42.) Fran brunnen ér en tryckledning forlagd i mark och vidare pa Kilsvikens botten
till fastigheten. Den totala ledningslingden frin matarbrunn till anslutningspunkt i fastigheten ér
cirka 1100 meter. Hojdskillnaden mellan anslutningspunkt och fastighetens dito dr cirka - 4 meter.

Inom fastigheten Kil 1:5 pumpar en pumpstation spillvatten i en tryckledning férlagd pa Kilsvikens
botten till en slippunkt pa det kommunala nitet vid korsningen Gésta Ekmans
vag/Liljevalchsvigen. (Se Gasta Ekmans vig/ Liljevalchsvégens lige i del 3, Planforslaget under rubrifen
Teknisk forsorining pd sid 42.) Den totala ledningslingden fran pumpstationen till slippunkten ér cirka

1200 meter. Hojdskillnaden mellan pumpstationen och slippunkten ér cirka 5 meter.

Kapaciteten i férbindelsepunkterna dr dimensionerade f6r den tidigare verksamheten 1 Graninge.
Befintlig tappvattenledning bedéms kunna f6rsérja cirka 150 ligenheter, cirka 50 virdboende och en
restaurang forutsatt att det tillgangliga vattentrycket vid kommunens anslutningspunkt inte
underskrider cirka 6 bar. Om det férekommer storre variationer 1 vattentrycket vid kommunens
anslutningspunkt sa har det stor inverkan pa det dimensionerande flédet. Befintlig spillvattenledning

bedéms kunna f6rsotja cirka 200 ligenheter, cirka 50 vardboende och en restaurang.

For en exploatering med vard- och omsorgsboende omfattande cirka 200 ligenheter bedéms det
totala effektbehovet avseende el vara cirka 650 kW.
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3. Planforslaget

Ny och bevarad bebyggelse

Forslaget innehaller seniorbostider liksom bebyggelse f6r vird- och omsorgsboende dir de boende
har stort behov av hjilp och stindig tillsyn. Bostdderna inryms i savil nya som i befintliga
byggnader, vilka tidigare anvints av Stockholms stift. Forslaget innehéller totalt 190 ligenheter varav
54 stycken dr virdboende.

Forslaget har utvecklats utifrdn den timglasform som landskapet bildar. Pa platin ovanfér
timglasets sédra brant ligger den befintliga och kulturhistoriskt intressanta huvudbyggnaden i det
som tidigare var Graninge stiftsgard. Den norra grinsen utgdrs ocksé av en brant, en norrsluttning,
nedanfor vilken Graningevigen gar. Befintlig bebyggelse dr lokaliserad till platser lings den nord-
sydliga dalgiangen. I och med att befintlig bebyggelse ligger glest och byggnaderna édr orienterade i
olika riktningar dr ’timglasformen” kanske inte ett sa tydligt framtridande karaktirsdrag idag.

I struktur och volym anpassas bebyggelsen till terringen och den befintliga bebyggelsen som
bevaras. De nya byggnaderna placeras sa att det finns generdsa ytor kvar runt befintliga byggnader.
Den nya bebyggelsens gestaltning féreslas ddremot kontrastera och avvika genom en tydlig egen
karaktir. Detta for att framhéva de hoga kvaliteterna i de befintliga byggnaderna som sparas och for
att tydligt visa pa de olika utbyggnadsetapper som priglat bebyggelsen dven tidigare.

Topografin med den timglasformade dalgingen samt den virdefulla naturen utgér ryggraden i
torslaget. Den ligger till grund 61 strukturen som helhet, men 4r ocksa utgangspunkten f6r de

enskilda byggnadernas férhallande till platsen.

Av de befintliga byggnaderna sparas de som har stora kulturhistoriska virden, det vill sdga stallet,
huvudbyggnaden, kyrkan, vaktmistarbostaden och lekstugan. Det foreslas att Gvriga befintliga
byggnader rivs for att ge plats at ny bebyggelse. Detta regleras i planbestimmelserna.

Platsens topografiska karaktdrsdrag.
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Situationsplan med freslagen ny bebyggelse och befintlig bebyggelse som sparas.

Ny bebyggelse - forhallande till terring och gata
De nya byggnaderna ldggs i huvudsak lings med gatan och placeras med gavlarna mot gatan. De

forankras i terringen genom att de 4r “inkilade” i sluttningarna eller ”timglasets” sidor. For att
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anpassa byggnaderna till platsen samt tydliggéra och framhiva terringens karaktirsdrag har taken
med sin “knickta” form utformats sa att de foljer terrdngen.

_ = §

Principsektion som visar byggnadernas forhallande till terringen.

I den norra delen ligger de féreslagna nya byggnaderna (byggnad 1 och 2) mer fristaende, de ligger
lings med héjdkurvorna och inte férankrade i terringen pd samma sitt som byggnaderna lings med
gatan. Byggnaderna i norr bidrar till en tydlig avgrinsning av omradet och tillsammans med den
Ovriga bebyggelsen skapas ett storre parkrum”.

Principfasad mot skogen.
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Principfasad mot lokalgata. I bottenvining ses entrén till byggnaden, lokalen mot gatan och garageinfarten.

Vard- och omsorgsboende

I den sodra delen foreslds det befintliga gisthemmet och byggnaden Baggen ersittas med en ny
storre bygenad placerad pa samma stille. Den nya byggnaden ska innehilla ett vard- och
omsorgsboende. Byggnaden delar lokaler med huvudbyggnaden och féreslas, for att underlitta
samnyttjandet, ha en underjordisk férbindelse med denna via en sockelbygenad som 16per lings
med branten 1 tre vaningar under gardsplanen. Ovan mark ir det tvd skilda volymer med olika
karaktirsdrag. For att dstadkomma detta foreslas vardbyggnaden placeras sd lingt visterut och

norrut som byggnad och topografi méjliggor.

Huvudbyggnaden ska dven i fortsittningen vara det som priglar upplevelsen vid angéring fran norr
liksom vid angoring fran séder via Baggensfjirden. Placering och utformning av vardbyggnaden
skapar en offentlig plats framfér huvudbyggnaden samt ett omrade som blir de boendes tradgard.
Till skillnad fran huvudbyggnadens ljusa, tunga putsade tegelmurar féreslas vard- och
omsorgsbygenaden vara en uppbruten volym med fasadmaterial i cedertrd och stora fonsterpartier,
vilket regleras i planen med bestimmelse. Virdbyggnadens gavlar ska vara veckade och ha glasade
hérn och stora fonsterpartier £Or att ge ett litt och smalt intryck. Detta regleras 1 planen med
bestimmelser. Mot garden foreslds en vintertridgard uppforas i tre plan. Konstruktionen ska vara

litt och luftig sa att vardbyggnadens volym framhivs genom glaset. Volymen ska vara ldgre dn
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virdbyggnaden och underordna sig vardbyggnaden arkitektoniskt. Detta regleras i planen med

bestammelset.

Huvudbyggnadens och vardboendets fasad mot sider (mot Baggensfjdrden).
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Den nya vardbyggnaden placeras pd en sockel som foreslas beklds med samma typ av sten som
befintlig terrassanldggning men med ett modernare uttryck. Den nya sockeln ir en fortsittning pa
befintlig terrassanliggning pa vilken huvudbyggnaden vilar. Sockeln dr tinkt att forma ett
sammanhingande motiv mot havet. Sockeln foreslds inrfymma seniorbostider 1 3 plan dir det
nedersta planet innehdller en gemensamhetslokal med terrass i markniva. Seniorbostidderna dr tinkta
att vara skilda fran vird- och omsorgsboendet, men de boende ska kunna nyttja gemensamma

funktioner i huvudbyggnaden.

Pa huvudbyggnadens sédra sida finns en terrass med utsikt mot Baggensfjirden. Pa terrassen skapas
en av de viktigaste malpunkterna dd den bésta utsikten Gver vattnet finns hér. Terrassen ligger inom
kvartersmark men avsikten ér att den ska vara ett offentligt parkrum, méjligt att vistas pa for savil

boende som besokare.

Virdbyggnadens bredd dr knappt 20 meter och utbredningen begrinsas med en byggritt 0,25 meter
utanfor fasad. Héjden pa byggnaden regleras med en bestimmelse om hégsta tillitna nockhdjd.
Takens utformning och fasadmaterialet regleras genom bestimmelser som anger att takmaterialet
ska utgdras av sedumtak eller liknande, dven pa tekniska installationer om det dr méjligt.
Fasadmaterialet ska utgbras av omalat trd. Grona tak ger t6rdréjning av dagvatten samt avdunstning.
Taken kan till exempel anldggas med arter kopplade till den befintliga och virdefulla naturtypen
hillmark f6r att ocksa bidra till den biologiska méngfalden i niromradet.

Seniorbostider i sockeln mot vattnet, vy mot véster.
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Seniorbostider

De nya seniorbostiderna dr 1 huvudsak lokaliserade lings gatan som 16per genom omradet. Husen
placeras med gavlarna mot gatan. Entréer, balkonger, fénster och uteplatser i anslutning till gatan ér
tinkta att bidra till liv och variation 1 gaturummet. I ligenheterna vetter entréer och kék mot norr
och boningsrum mot séder, den solbelysta och tysta sidan. Varje hus féreslis ha en lokal mot gatan
som dr tinkt att utgdra ett livgivande tillskott i gatumiljén. Dessa lokaler kan inrymma exempelvis
overnattningsldgenhet, féreningslokal eller tvittstuga. Entré till bostider, lokal och garage sker pé
gavlarna mot gatan. Kommunikation fran hiss och trappa till varje ligenhet sker genom loftgangar.
Husens utbredning begrinsas med en pa plankartan, fér varje enskild byggnad, markerad byggritt.
Husen lings lokalgatan som innehaller seniorbostider ér cirka 12 meter breda och som princip har
egenskapsgrinsen for byggritterna lagts 0,25 meter utanfdr fasad. Husens héjd begrinsas i planen av
hogsta tilldtna totalhdjd £6r husens gavlar. Takkonstruktionen far avvika maximalt 1 meter frin en
tinkt rit linje mellan héjdbestimmelserna f6r gavlarna f6r att mojliggora ett lutande tak med en eller
flera ’kndckar”. Endast mindre tekniska installationer far sticka upp ovan taket. Takens utformning
och fasadmaterialet regleras genom bestimmelser som anger att takmaterialet ska utgéras av

sedumtak eller liknande och att fasadmaterialet ska utgbras av tra.

Linje frin vilken byggnadens taklinje fir avvika

maximalt en meter i h6jd. Avvikelse fir inte ske I =
- Totalhojd
vid fasad. s
= gavel
Totalh6jd o
gavel
J

Princip for hur planbestimmelsen for byggnadens hijd ar konstruerad.

Diir terrdngen medger tillats garage under bostadshusen och under mark i anslutning till de nya
bostadshusen. Utanfér i planen angivna byggritter far garagekonstruktionen, om den stricker sig
utanfér bygeritten f6r bostad, inte bryta befintlig markniva. Efter att garagekonstruktion har
uppforts (om det dr utanfér byggritt for bostidder) ska marken aterstillas till ursprunglig niva och
planteras. I de delar av den nya bebyggelsen som inrymmer garage ska det dven finnas fonster for att
levandegéra bottenviningarna. Dessutom ska gemensamhetslokal finnas i entréplanet for att

levandegéra gatumiljon.

Seniorboende bus 4. Uteplats vid seniorboende hus 4.
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Anvindning av bevarad befintlig bebyggelse

Huvudbyggnadens offentliga karaktir sidkerstills genom att en restaurang eller gemensamhetslokal
foreslds i entréplanet. Forslaget innebir att huvudbyggnadens restaurang, reception och andra
umgingesrum gors tillgdngliga f6r boende, anhériga, personal och restauranggister. Hit ska dven
andra utomstiende vara vilkomna. De ovanliggande viningarna kan inrymma kontor eller bostider,

som ir den ursprungliga anvindningen.

Terrassanliggningen som rymmer de tva planen under entréplanet foreslds ge plats fr restaurang-
kokets sekundirutrymmen och tekniska utrymmen. Det féreslds dven att huvudbyggnaden i dessa
delar kompletteras med en spaanliggning. En eventuell tillbyggnad av ett orangeri 1 anslutning till

huvudbyggnadens terrass dvervigs men far inte paverka huvudbyggnadens kulturhistoriska virden.

J L N i I

vARD- OCH OMSORGSBOENDE 6 KOY{TOR/BOSTADER
VARD- 0CH OMSORGSBOENDE 5 [ KUVHIURJBDST%ER
STAURAN
VARD- OCH OMSORGSBOENDE M 272 4 ‘ GEH S#MHETS KAL
__.-r';
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Sektion genom huvndbyganad och virdbyggnad. Seniorbostider i de 3 sockelviningarna.

Forutsatt att bullerproblematiken gar att 16sa planeras Stallet att anvindas f6r bostdder, men
byggnaden kan dven anvindas till kontor. Sidoflygeln, som ursprungligen rymde funktioner med

ligre klimatkrav, limpar sig for forvaring av maskiner och redskap f6r tridgardsskotsel.

Vaktmistarbostaden ér centralt beldgen i omradet och hade ursprungligen en omsorgsfullt utformad
exterir 1 nationalromantisk stil. Huset dr byggt som bostad och dess anvindning planeras dven

framover att vara bostadsandamal.

Lekstugan som ligger i skogen utanfér det ianspriktagna omradet pé fastigheten dr omsorgsfullt
utformad men underhdllet ir eftersatt. Den nuvarande placeringen av lekstugan ér delvis olycklig,
med tanke pa tillgingligheten till den och att den ér ett viktigt tillskott i helhetsupplevelsen och

forstielsen av omridet.

Kyrkan ligger i slinten ner mot Baggensfjirden dster om huvudbyggnaden. Den bestir av ett fére
detta kyrkorum (avkristnat), vindfang och sakristia. Liget med utsikt 6ver fjarden dr magnifikt vilket
g6t byggnaden attraktiv for boende. Andrad anviindning kriver dock vissa dndringar av byggnaden,
till exempel att nya fonster tas upp. Andringar av byggnadens utformning skall ske med dess tidigare
anvindning och ursprungliga utseende som utgangspunkt. Planen medger bostad eller kontor samt

tillbyggnad som underordnar sig befintlig byggnad.
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Bestimmelser utifran bevarandevirdesperspektiv och annat i ovannimnd text regleras i

planbestimmelserna.

I hindelse av brand skall ny byggnad erhélla samma volym som ildre befintlig. Formspraket kan
vara nutida men himta karaktirsdrag fran ursprungsvillans arkitektoniska egenskaper.

Kul6rer och material beskrivs utfoérligare 1 gestaltningsprogrammet tillhrande detaljplanen. Se sidan
28-31 i gestaltningsprogrammet.

Huvudbyggnaden med vird- och omsorgsboende till vinster sedd fran Baggensfjdrden.

Gator och trafik

Fran omradets entré vid Graningevigen genom omradet fram till huvudbyggnaden féreslas en
gangfartsgata kring vilken byggnader och parker ansluter. Lings gatan som foljer terringen ror sig
gaende, cyklister och bilister 1 ganghastighet pd de gdendes villkor. Att det 4r de gdendes villkor som
styr tydligedrs genom markbelidggning och gatans utformning med en tridallé, parkerade bilar,
intilliggande parker och genom att den med hjilp av hickar ér tydligt avgrinsad fran bostads-
gardarna. Gatumarken inklusive parkeringsytan lings med gatan utgdrs av allmin plats. Mark-
material pd gatan regleras till grd betongmarksten eller liknande, se utférligare beskrivning pa sidan
321 gestaltningsprogrammet tillhérande detaljplanen.

Korsningen Graningevigen och infarten till planomridet foreslds byggas om f6r att astadkomma

bittre lutningsférhallanden och f6r att skapa en bittre och sikrare korsning,
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Principsektion genom gangfartsgata-tvarstilld parkering och forgardsmarfk till bostadshus.

Mark och vixtlighet

Planférslaget tar hinsyn till de héga naturvirdena genom att kvartersmarken f6r bostadsbebyggelse
har begrinsats till att endast omfatta nédvindig markyta for att méjliggbra uppférandet av
foreslagen bebyggelse. En stor del av naturmarken inom planomradet foreslds vara allmin plats.
Vidare har sa mycket naturmark som méjligt inom kvartersmarken sparats runt byggnaderna genom
att platserna dir byggnader fir uppforas har preciserats. Nya byggnader féreslds ocksd anpassas till
befintliga vegetationsférhallanden, genom att begrinsa méjligheterna att ta ned tallar och ekar med
en stamdiameter &verstigande 0,3 meter, 4 meter eller mer fran fasad (n2), férutom i en zon nirmast

gatan. Lings gatan ska plantering finnas (ng).

Naturvirdestrid som markerats pa plankartan ska sparas si laingt som méjligt. Marklov krivs f6r
beskirning av grenar, ingrepp i rotzonen och fillning. En planbestimmelse (n1) har inforts pa
allmin plats och kvartersmark for att skydda dessa trdd. I de delar som inte avses bebyggas mellan
seniorbostiderna krivs marklov f6r beskirning av grenar, ingrepp 1 rotzonen och fillning av tallar
och ekar med en stamdiameter Gverstigande 0,3 meter matt 1,3 meter 6ver marken 4 meter eller

lingre fran fasad.

Triden som skyddas har ett virde f6r landskapsbilden, f6r biologisk mangtfald och f6r att bidra till
ett ekologiskt hallbart omride. Syftet med bestimmelserna ér att bevara och utveckla de virden som
finns. Det enda skilet till att marklov f6r tridfillning far ges 4r att ett trdd utgdr ett “risktriad”. Ett
risktrdd ar ett dott, skadat eller sjukt trid som utgdr en sikerhetsrisk, till exempel fara £6r liv och
egendom. Vid ans6kan om marklov for att filla tridet gbrs en beddmning av tridets virde och

eventuella skaderisker. En avvigning mellan enskilt och allmint intresse gérs. Generellt bedéms
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triden efter kondition, storlek och relation till normal livslingd £6r aktuellt tradslag. Riktlinjer finns

framtagna av Nacka kommun som stéd f6r bedémning av ans6kan om marklov f6r tradfallning.

Det kan finnas skal att ge marklov f6r ingrepp 1 rotzonen, till exempel {6r att kunna uppfora de
planerade byggnaderna eller bygga ut och underhalla ledningar. Marklov f6r beskirning av grenar
far ges om grenarna utgér en sikerhetsrisk eller om beskirning bedéms krivas for att uppna en god

vitalitet for tridet i 6vrigt. Bedémningar och beskirningar ska utféras av arborist.

Atgirder i rotzonen ska ske med si kallad rotvinlig schakt, till exempel handgrivning eller
vacuumschakt samt beskirningsteknik och skydd av rétter enligt gingse standard (till exempel
tridhandbok f6r Uppsala kommun 2010- 12- 30 eller motsvarande).

Vid eventuell fillning av risktrdd ska ved fran fillt trid placeras pa av huvudmannen anvisad plats
inom mark markerad Natur. Veden har ett virde fér bland annat insekter. Aven vid uppférandet av
den nya bostadsbebyggelsen bér nagra av de trid som mdste tas ned for att ge plats at nya hus
placeras ut i omradet. Sirskilt de naturvirdestrid som maste tas ned bedéms virdefulla att placera ut
i omgivande naturmark. Veden ska placeras sa att den inte utgdr ndgon risk och si att den inte str

rekreationsviardet inom naturmarken.

Plantering av ekar ska ske inom det omrdde som 4r markerat som (n3). Syftet med bestimmelsen ir
att ersitta befintliga stora ekar som forsvinner. Befintliga ekar bedéms vara naturvirdestrid med

héga naturvirden.

Utevistelse och rekreation

Med hinsyn till platsens forutsdttningar med mycket gammal skog och en del anlagda ytor med
gamla och karaktirsskapande trid, finns det goda méjligheter att astadkomma upplevelserik och
spiannande utevistelse. Att mycket av den gamla skogen inom planomradet sparas samt tillats utgora
en stor del av tomtmarken, kommer att bidra till att naturen upplevas som nira, inte bara av de som

vistas ute, utan dven av de som vistas pd balkonger eller gemensamma uteplatser.

I den norra delen foreslés att en park anldggas. Platsen dr tinkt att kunna anvindas till en mingd
olika aktiviteter, bland annat boule, fester och utegympa. Ett “utegym” foreslas bli parkens naturliga
métesplats. Tillgingligheten i aktivitetsparken ska vara hog genom att gangvigar anpassas till

rullstolsburna och synskadade. Redskap i utegym och sittplatser ska ocksa tillginglighetsanpassade.

Aven lings gatan och i zonen mellan gata och hus planeras det for ett omfattande gront innehall
med trid och buskar. Aven om omgivningsforutsittningarna ir goda med gammal och virdefull
skog nira inpd bebyggelsen foreslds de anlagda ytorna ha upplevelsemissigt hoga kvaliteter eftersom

flera av de boende kommer att ha begrinsade méjligheter att r6ra sig fritt i skog och mark.

Vid virdboendet vister om huvudbyggnaden planeras tor en tridgard med karaktir av
klostertridgird. Den ska fungera som ett rehabiliterande tridgardsrum f6r boende pé virdboendet.

Hir ska man kunna réra sig utan hinder.
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PASSAGE

HUS 12,
HUVUDBYGGNADEN

UTSIKT

Ténkbar utformning av tridgirden vid virdboendet.

Pa platsen framfor huvudbyggnaden skapas en mindre park, dir tanken dr att boende och besdkare

kan uppleva en rogivande blomsterprakt. Parken ingir i allmin plats.

Pa huvudbyggnadens sédra sida finns en terrass med utsikt mot Baggensfjarden. Pa terrassen skapas
en av de viktigaste malpunkterna, da den bista utsikten 6ver vattnet finns hir. Terrassen ligger inom
kvartersmark men avsikten dr att den ska vara ett offentligt parkrum, méjligt att vistas 1 f6r savil

boende som besokare.

Intill de planerade seniorbostiderna féreslas halvprivata bostadsgardar med uteplats. Varje gérd
nyttjas av mellan 7 och 14 ligenheter. Gardarna avgrinsas mot de offentliga ytorna av en hick och
en stddmur som tar upp eventuella héjdskillnader mot omgivande natur. Mellan murarna 4r det

tinkt att det skapas ett gynnat mikroklimat. Bostadsgérdarna dr helt tillginglighetsanpassade.

Allmianna gangvigar och stigar

Allmin gangtrafik leds via gangfartsgatan mot malpunkter inom omradet och mot omgivande natur-
mark. Pé bigge sidor av gingfartsgatan foreslds slipp” i kvartersmarken dér allmén plats — natur-
mark — tar sig ned till gatan. Via dessa slipp har allmidnheten tillgang till omgivande naturmark.
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Géngvig mot vattnet

I s6der finns en gangvig inom naturmark som leder ned till stranden. Gdngvigen ar idag mycket
brant pa sina stillen och det bedéms inte som rimligt att géra denna gangstig allmint tillginglig da
ingreppen i naturen skulle bli f6r stora. Ddremot foreslés befintlig gingvig uppgraderas och goras s
tillgdnglig som mojligt. Den foreslds bli 1,5 meter bred hela strickan och beliggas med stenmjél eller
asfalt. Det foreslas att den kompletteras med handledare utmed de brantaste strickorna och att
parkbinkar placeras ut med cirka 30 meters mellanrum. Aven trappor foreslis forses med

handledare, pa bada sidorna.

Gangstig mot reservatet

Frin gangvigen foreslas en ny stig utmed vattnet som leder visterut och ansluter mot reservatet.
Gangstigen foreslds bli cirka 1,5 meter bred och beldggas med stenmjdl eller barkflis. Beroende pé
strickning krdvs eventuellt komplettering med trappa.

Géngstig fran parkeringen mot reservatet, pa hojden
Fran parkeringen leds besékare via en gingstig mot reservatets platd. Stigen foreslas bli en cirka 1
meter bred stig med stenmjol eller barkflis. Tanken 4r hir att dven sitta upp en informationstavla

om naturreservatet.

Ovriga stigar inom omradet

Stigarna f6reslds bli cirka 1 meter breda och belidggas med stenmjél eller barkflis.

Tillgdnglighet

Eftersom boendet i omridet frimst vinder sig till seniora personer dr behovet av god tillginglighet
extra stort. God tillginglichet méjliggdrs genom att gangbanorna ligger 1 den timglasformade dalen i
omradet. Kyrkobyggnaden och parken s6der om Graninge Stiftgard ligger flera meter ner fran
Ovriga gangbanor, men skall géras tillgingliga med en serie sluttande terrasser 1 anslutning till hus
nio. For att ytterligare understodja framkomligheten i omradet ligger gangbanor och kérbanor 1
samma niva for att undvika svaréverkomliga kantstenar. Det bedéms inte som rimligt att gbra gang-

stigen ned mot vattnet allmant tillgénglig da ingreppen i naturen skulle bli f6r stora.
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150, “PLAN" YTA
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LANG FOLJD AV 2 METER
MED MAX LUTNING 1:50.

i YTA MED MAX

LUTNING 1:12, LUTANDE
YTA MAX 6 METER LANG
@ T FOLJD AV 2 METER MED
g_s_% 2 50 100 MAX LUTNING 1:50.

Bild som visar tillgangligheten inom planomridet med olika lutningar skrafferade i olika firger dar mirkgront dr minst lutning och orange dr

mest lutning. En lutning som dr 1:50 betyder att marken hijer sig en meter dver strickan 50 meter.
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Angoring med bat och badplats

De befintliga batplatserna som ligger vid stranden till Baggensfjirden féreslas ligga kvar och upp-
graderas, vilket medges i planbestimmelser. Hir kan privatpersoner angdra frin vattensidan och
boende och allmidnhet bada. Det dr dven mojligt att angéra med storre mer djupgaende batar. Syftet
med bryggorna ir bland annat att tillgingliggéra omradet dven fran vattnet, darfor har plan-
bestimmelserna gillande bryggorna preciserats med att dessa inte fir stingslas in.

8
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BEFINTLIG

BRYGGA,

ANGORING

SMABATAR
BEFINTLIG
BRYGGA,
ANGORING
PASSAGERARBAT

Ténkbar utformning av batplatser och bryggor.

Parkering

Behovet av bilparkering bedéms som hégt da det kommer att saknas kollektivtrafik till omradet.
Med 136 seniorbostider och 120 parkeringsplatser avsedda f6r dessa bostidder uppnis ett
parkeringstal pa 0,88. De boende bed6éms i stor utstrickning anvinda sig av bil f6r att ta sig till och
fran omréidet. Utéver de boende ir det personal pd vard- och omsorgsboendet och restaurangen
samt besokare till boende, naturreservatet och restaurangen som behéver erbjudas
parkeringsméjligheter. Totalt finns inom planomradet 175 parkeringsplatser omfattande, férutom
boendeparkering, dven besSksparkering till de boende i seniorbostiderna och vardboendet,
personalparkering, besSksparkering till naturreservatet och restaurang i huvudbyggnaden. De
boende pa vird- och omsorgsboendet anvinder inte egen bil utan kommer att nyttja taxi- och

tirdtjdnst. Dessa fordon far méjlighet att angéra vid entrén till vird- och omsorgsboendet.

Parkeringsplatserna dr férdelade pa parkeringsgarage i seniorbostidernas bottenvaningar, en
parkeringsplats vid omradets entré vid Graningevigen samt i tridallén utmed gangfartsomradet. Pa

parkeringen vid entrén dr 7 parkeringsplatser reserverade f6r besokare till naturreservatet.
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Fordelning av parkeringsplatser i omradet. Det finns sju besiksparkeringar till naturreservatet lokaliserade till parkeringen vid entrén till omradet.
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GARAGE 14 P-PLATSER

PLATS

Princip for parkeringslisning i garage och lings med gangfartsgatan.

Avfallshantering

Tanken ir att avfallsfraktionerna matavfall, restavfall, plast, papper, tidningar, metall, ofdrgat glas
och firgat glas skall sorteras. Med kallsortering foljer krav pa att sortera avfallet i flera behallare
vilket kan bli uttymmeskrivande. Bebyggelsen ska gora ett s litet avtryck som méjligt i den om-
givande naturen och killsorteringen féreslas dirfér ske med hjilp av sjdlvkomprimerande under-
jordsbehallare vilket minimerar markytan som behdver tas i ansprak. Denna 16sning ger ocksa en titt
forsluten konstruktion som minimerar risken f6r dalig lukt med mera. Behallare f6r mat- och rest-
avfall placeras ut i omrédet sa att inget hushall har lingre dn 50 meter till avfallsbehéllarna frin sin
entré, resterande fraktioner f6r de boende samlas vid vindplanen i norra delen av omradet.
Behillarna ér placerade pd ett sidant sitt att inga gangvigar eller parkerade bilar skall befinna sig
mellan sopbilen och underjordbehillarna vid tomningen. I likhet med seniorbostiderna har
restaurangen och vérd- och omsorgsboendet underjordsbehillare fér mat- och restavfall. Ovriga

fraktioner férvaras 1 soprum inomhus. Se gestaltningsprogram sidorna 44-45.
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Principsektion som visar bur sophamtning i omradet planeras att ga till.

Buller

Riktvirdena for trafikbuller d4r inomhus 30 dBA ekvivalent ljudnivd och 45 dBA maximal ljudniva
(nattetid) samt utomhus vid fasad (frifdltsvirden) 55 dBA ekvivalent ljudniva och vid
balkong/uteplats (frifaltsvirden) 70 dBA maximal ljudniva.

En sé bra ljudnivda som moijligt ska alltid efterstrivas. Vid nyexploatering och fortitning tillimpas de
riktvirden £6r buller fran trafik som riksdagen beslutat. Vid beteckningarna tit och medeltit
stadsbebyggelse kan avstegsfall A tillimpas i goda kollektivtrafikligen. Vid tit stadsbebyggelse kan
dven avstegsfall B tillimpas i syfte att uppna ett hallbart stadsbyggande ur ett helhetsperspektiv.

Avsteg fran kvalitetsmalen

Lansstyrelsen i Stockholms lin har med Stockholms stadsbyggnadskontor, Stockholms
miljéforvaltning och Ingemanssons Technology AB tagit fram ett dokument angaende trafikbuller.
Dokumentet giller primirt Stockholms stad, men kan ligga till grund 4ven f6r andra kommuner. I
dokumentet anges kvalitetsmal fOr trafikbuller samt tva avstegsfall f6r bostider. Avsteg kan
accepteras i titort och ddr det finns god kollektivtrafik.

Den norra delen av omradet dr utsatt f6r hogt buller fran Virmdéleden. De mest utsatta fasaderna
for de tre lamellhusen ndrmast Virmddéleden beriknas fa ekvivalenta ljudnivder kring 65 dB(A).
Bakomliggande hus kommer delvis bli avskdrmade fran buller tack vare husen nirmast
Virmdoleden. Vissa fasader berdknas dock fortfarande fa hogre ljudnivder 4n 55 dB(A). Lingre
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s6derut i omridet avtar Virmdoledens buller sd pass att det nationella riktvirdet pd 55 dB(A) kan
uppfyllas pa samtliga fasader f6r husen.

Genom att lamellhusen placeras lings Virmdoleden kommer alla husen fa en bullerdimpad sida
mot séder dir hogst 50 dB(A) kan uppfyllas. I ett par enstaka fall berdknas nagot hégre ljudnivaer pa
den bullerdimpade sidan, dock inte hogre dn 52 dB(A).

De maximala ljudnivierna fran fordonstrafik pa Varmdoleden ir lika de ekvivalenta ljudnivaerna
eftersom vigen ligger pé sé stort avstind och trafikflédet dr hégt. Lingre in pa omridet kommer
trafiken pa de lokala gatorna dominera de maximala ljudnivderna. Trafikflodet pa lokalgatorna

kommer sannolikt vara sd lagt att de berdknade ljudnivaerna sillan kommer att horas. Kravet f6r

maximal ljudniva, hégst 70 dB(A), kommer att uppfyllas pa fasader och uteplatser 1 omradet.

Under planarbetet har dtgirder studerats for att minska ljudnivan inom omradet. D4 Virmdoleden
ligger ldgre jimfért med planomradet ger effekterna av en skirm utmed Virmdéleden begrinsade
effekter. Aven andra placeringar av skirmar har studerats men visat sig ge begrinsade effekter
(dimpar huvudsakligen ljudet £6r de ligre viningsplanen). Planfdrslagets nuvarande utformning dir

bebyggelsen nirmast vigen begrinsar ljudnivan f6r bakomliggande bebyggelse har visat sig vara ett

bittre alternativ for att begrinsa trafikbullret inom omradet.

Hus narmast Varmdaleden
ar utformade for att faen
Ijuddampad sida pa baksidan
— av husen

B

Tva hus blir delvis avskarmade
mot Varmdbéleden. Ljuddampad sida
behovs for en del av bostaderma

\J/ £

Husen Iangre in pd omradet /_/
beréknas fa tillrackligt laga nivaer el
pa samtliga fasader tack vare d
avskérmning fran de frdmre husen \

N 7l all

Bilden visar ekvivalenta ljndnivier vid fasad pa foreslagen bebyggelse i den norra delen.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen kommer sasom befintlig bebyggelse redan dr att vara ansluten till det
kommunala VA-nitet, via privata sj6ledningar i anslutningspunkt i Eriksvik. Den mingd spillvatten
som kommunens nit kan ta emot frin den nya exploateringen avser en exploateringsgrad om 190

ligenheter pi fastigheten.

Anslutningspunkt f6r tappvatten till fastigheten dr placerad i en mitarbrunn i Liljevalchsvigen
(Eriksvik) och slippunkt f6r spillvatten till det kommunala nitet dr vid korsningen Gosta Ekmans
vig/Liljevalchsvigen (Eriksvik). Dimensionerande tappvattenflode idr 8,5 1/s och boendesprinkler
berdknas erfordra en minsta tappvattenservis dimension 110 alternativt en sprinklerbassing,
Dimensionerande spillvattenfléde dr 10,5 1/s. En ny tappvattenledning med dimension 140/123, 4
PE SDR17 utférs 1 Kilsviken fran kommunens anslutningspunkt pd Saltsjé-Boo sidan till befintlig
tappvattenstation i byggnad intill hus 14. En tryckstegringsanldgening fér tappvatten placeras hir f6r
att forsorja ligenheter, vird- och omsorgsboende och restaurang med tappvatten. En
tryckstegringsanliggning for sprinklervatten placeras hir ocksa for att férsérja vard- och

omsorgsboendet med vatten till sprinkler.
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Ungeférlig anslutnings- och skippunkt for tapp- respektive spillvatten vid Gista Ekmans vig och Liljevalchsviigen i Eriksvik/ Saltsji-Boo samt
planomradets ungefarliga lage. V. A-ledningar till fastigheten ligger i Kilsviken.

Befintlig spillvattenledning dimension 125/102,2 PE SDR11 behills i Kilsviken frin strandkanten
till kommunens anslutningspunkt. Befintlig spillvattenledning skarvas vid strandkanten och dras upp
till hus 12 till niva + 24,2 meter.

Befintlig pumpstation maste ersittas med en ny eftersom den ligger mycket otillgingligt till nedanfor
branten i sdder och nira vattnet med risk f6r utslipp av orenat spillvatten vid briddning. En ny
pumpanliggning fér spillvatten placeras vid hus 12 f6r att trycka spillvatten till kommunens
anslutningspunkt. Angdéring sker via hus 12 men lucka i mark ska finnas sd att pumpar kan lyftas

upp direkt och inte behdver forslas via huvudbyggnadens entré.
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Pumpanliggningen utférs med dubbla pumpar f6r 6kad driftsikerhet. Briddning av pumpstationen
kan ske till befintlig bassing f6r befintlig pumpstation nere vid strandkanten via sjalvfallsledning
§125/102,2 PE. Larm fran pumpgrop ska vara kopplat till larmoperator inte bara egen driftpersonal.
Pumpstation f6r spillvatten far luckor mot korbar yta 1 anslutning till hus 12. Om bridddning har
skett kan spillvatten pumpas tillbaka till pumpstationen via tryckledning ST50/44 PE. Spillvatten
fran ligenheter, vard- och omsorgsboende och restaurang leds sd langt det dr tekniskt mojligt med
sjalvfall till pumpanliggning i hus 12. Den befintliga pumpstationen kommer att behallas som

reservaggregat.

Elf6rs6rjning
Det totala effektbehovet avseende el bedéms vara cirka 650 kW. For att klara elférsorjningen krivs
att befintlig elndtstation uppgraderas. Befintlig elnidtstation dr placerad i den norra delen av omridet

nira Graningevigen, omradet sikerstills 1 planen genom planbestimmelse (E).

Dagvattenhantering

Dagvattnet omhindertas lokalt med hinsyn tagen till Baggensfjirdens kinslighet fér organiska
téroreningar och tungmetaller. Omraddet dr kuperat och koncentrerat till en dalgang. I dalgingen
finns en vattendelare som leder halva omrddets vatten ner mot Baggensfjirden och halva omradets
vatten mot Graningevigen och vig 222, Virmddleden. Utemiljon féreslas gestaltas sd att dagvattnet

bidrar till estetiska virden i utemiljén. En dagvattenutredning har gjorts infér granskning,

Dagvatten foreslds ledas i delvis ytliga system for att ge 6kade férutsittningar £6r rening, av-
dunstning och infiltration. Kérytor utfors 1 material som kan infiltrera vatten utan att konkurrera
med de funktionsnedsattas méjlighet till god framkomlighet. Kérytorna ska ligga i niva med om-

givande ytor sd att vattnet kan rinna av korytan utan att dagvattenbrunnar behéver anldggas.
Befintliga trid sparas i storsta mojliga utstrickning. De hjilper till att bibehilla grundvattennivan.

Dagvatten frin de omgivande naturslidnterna och takvatten leds av tillginglighetsskil under mark till
kulvert under lingsgiende parkering. Dagvatten frin hardgjorda ytor, tak och omgivande natur-
slinter leds till dagvattendamm i aktivitetsparken, till vitmarken bakom hus 1 och 2, samt till ett

fordréjningsmagasin under mark vid hus 9.
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PLANUTSNITT. SKALA 1:750

DAGVATTENHANTERING
+—— VATTEN OVAN MARK
+--- VATTEN UNDER MARK

@  OPPEN FORDROJNING

3  FORDROJNING UNDER MARK

SARN oo e ~ AVSKARANDE DIKE,
N 1 STOR HANSYN TAS
|/ tem * o TILL BEFINTLIGA TRAD

Principerna for dagvattenbantering inom planomradet.
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Byggnadstekniskt brandskydd

Utifran gestaltningsprogram med status granskningshandling, daterat 2015-03-27 och upprittat av
Wihlin arkitekter, bedéms byggnaderna och deras lokalisering i omradet kunna uppfylla det krav pad
sdkerhet 1 hindelse av brand som anges i 8 kap. 4 § forsta stycket plan- och bygglagen (SFS
2010:900) respektive de egenskapskrav avseende sikerhet i hindelse av brand enligt 3 kap 8 § i Plan-
och byggtoérordning (SFS 2011:338). Detta innebir att byggnaderna bedéms kunna projekteras och

utforas pé ett sitt som innebir att:

byggnadens birférméga vid brand kan antas bestd under en bestimd tid,

utveckling och spridning av brand och rék inom byggnaden begrinsas,

spridning av brand till nirliggande bygegnad begrinsas,

personer som befinner sig i byggnaden vid brand kan limna det eller riddas pa annat sitt,
och att riddningsmanskapets sikerhet vid brand sikerstills.

ARRE S

En forutsittning for byggnadernas brandtekniska dimensionering ér att riddningstjénstens insatstid
till omradet dr Gver tio minuter. Inom omréadet planeras en strategiskt placerad brandpost fér

slackvatten.

Trygghet och sikerhet

God belysning dr viktigt f6r bland annat orientering i mérker och av sidkerhets- och trygghetsskil.
Moérkerseendet avtar med aldern varfor det i Graninge dr extra viktigt att belysningen dgnas stor
omsorg. Det centrala straket genom omréadet ska vara vil ljussatt. Gangvigar kan belysas med
pollare. Sirskild omsorg liggs kring belysning av de ildre byggnaderna for att framhédva deras

kvaliteter och betydelse f6r upplevelsen av omradet.

Enskilt huvudmannaskap

Fore detta Graninge stiftsgird ligger pa en plats som bedéms limpa sig f6r seniorbostider samt
vard- och omsorgsboende. Dock ligger platsen avskilt och Graningevigen som leder fram till
omridet forvaltas, efter att den passerat Virmdoleden, av en vigférening och inte av Nacka
kommun. Vid kommunalt huvudmannaskap férvintas VA-ledningar placeras under kommunal vig.
I aktuellt fall 4r VA-ledningarna istillet placerade i privata sj6ledningar. Med anledning av att
planomradet inte ansluter till allmidn gata och har privata VA-ledningar i vattnet bedéms det vara
rimligt att gator, VA, parkeringsplatser och natur inom planomréidet, som annars oftast utgdr allmin
plats, dven fortsatt forvaltas av den enskilde fastighetsdgaren eller en samfillighetstérening, det vill

sdga enskilt huvudmannaskap.

Forutsittningarna for att en samfillighetsférening ska kunna skota dessa anliggningar har beaktats i
planarbetet dir bland annat pumpstation placerats tillgingligt uppe vid bebyggelsen och inte som
befintlig placering 1 svartillginglig terring i branten ner mot vattnet. Med anledning av att
planomradet inte ansluter till allmidn gata bedéms det vara rimligt att gator, parkeringsplatser och
natur inom planomridet, som annars utgér allmin plats, dven hir férvaltas av den enskilde

fastighetsigaren eller en samfillichetstérening, det vill sdga enskilt huvudmannaskap.

Konsekvenserna av enskilt huvudmannaskap f6r allmén plats ska inte innebdra att skdtseln skiljer sig

fran andra allminna platser 1 kommunen.
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Malomraden for hallbart byggande

I november 2012 tog miljé- och stadsbyggnadsnimnden i Nacka beslut om riktlinjer f6r hallbart
byggande. Syftet med riktlinjerna 4r att 6ka hallbarheten i stadsbyggandet och underlitta
uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomriden. F6r kommunens stadsbyggnadsprojekt valdes 12
milomriden ut. Malomradena utgir bade frin ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt perspektiv.
Fyra av dessa mdlomréiden har valts ut i detta projekt och de har varit och kommer att vara i fokus
under hela stadsbyggnadsprocessen. Detta f6r att pa sikt na ett mer langsiktigt hallbart Nacka. Varje
madl f6ljs av en kort motivering till varfor just det omradet 4r extra relevant att arbeta med.

Hallbarhetsmalen har stimts av med fastighetsidgaren.

e Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och moétesplatser

En blandad stad innehaller en mix av bostider, arbetsplatser, service och attraktiva motesplatser.
Hir finns ocksé en blandning av bebyggelsetyper och upplitelseformer. Graninge ligger pa grinsen
mellan Nacka och Virmdo, relativt perifert och med mycket skog och vatten i kringlandet. Det dr
dirfor inte frigan om en del av en stadsutveckling i egentlig mening men i och med denna och
andra projekt i niromradet kommer den hir delen av Nacka att bli mer befolkad bade av dag- och
nattbefolkning. I nirliggande Kil uppférs och planeras just nu f6r bide bostider och verksamheter.
Vid Kils gird finns flera smahustomter till f6rsiljning och ett programarbete f6r ett verksamhets-
omride har ockséd paborjats. I Graninge 4r tanken att integrera verksamheter och bostider med
fokus pd den dldre befolkningen. Tanken 4r dven att f6rsoka Oka tillgdanglicheten f6r allmidnheten att
nyttja naturen och vattnet. Detta leder f6rhoppningsvis bade till en 6kad rérelse i omradet med
bittre sikerhet men ocksd 6kad trygghet som f6ljd, liksom till en stérre blandning av minniskor.
Viktigt ar hir att skapa sddana forutsittningar att allminheten kidnner sig vilkommen. Det dr ocksa
viktigt att, sd lingt som moijligt, f4 olika méinniskor att vilja bositta sig 1 omradet till exempel med

hjilp av blandade upplatelseformer.

Planférslaget bidrar till att uppfylla malet genom att tillféra Nacka kommun en typ av boende som
det kommer att finnas ett 6kat behov av i kommunen, regionen och landet, i och med en éldrande
befolkning och att minniskor lever lingre. Boendeformerna som planeras hir kommer ocksa

innebdra att arbetstillfillen skapas.

Planforslaget innebdr att naturreservatet, tillika Natura 2000-omradet vdster om planomridet och
stranden mot Baggensfjirden blir mer tillgingliga. Det hir dr en unik plats i kommunen och
regionen som i storre utstrickning kan attrahera besdkare och fungera som en métesplats om det

blir mer tillgingligt.
¢ En god ljudmilj6

Nir Nacka vixer riskerar andelen bullerutsatta bostdder och verksamheter att 6ka. Vid
nyexploatering och fortitning tillimpas de riktvirden for buller frin trafik som riksdagen beslutat. I
tit bebyggelse finns mdojlighet att géra avstegsfall frin riktvirdena men i Graninge som utgdrs av

gles blandad bebyggelse enligt 6versiktsplanen finns egentligen inte nigra sidana méjligheter.
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Eftersom projektet grinsar till Virmdéleden kommer bullret fran vigtrafiken att utgdra ett stort
problem. Att uppna en god ljudnivi i projektet blir dirfor en viktig utmaning,.

Sammanfattningsvis kan en god ljudmil;é tillskapas i omradet. De flesta ligenheter far en tyst sida
med 50 dB(A) vid den tysta sidan.

e En levande kulturmilj6é

Att kunna fi uppleva historien i vardagsmiljon ér en kvalitet som varierar och berikar stads- och
landskapsbilden, ger identitet och historisk férankring. Tanken har varit att tillvarata och
levandegéra den kulturhistoriska miljén bland annat genom att ldta fler fi tillgang till den. Den
restriktiva héllningen i 6versiktsplanen mot ny bebyggelse i omradet beaktas med att en bestimmelse
om maximalt antal bostider inf6rs pé plankartan sa att inte kulturmiljén férvanskas. En antikvarisk

utredning har gjorts.

Kulturmiljon beddms levandegdras genom planférslaget. Boende 1 de bostidder som planforslaget
medger kommer i vardagsmiljon att kunna uppleva hur platsen har nyttjats sedan den togs 1 ansprak.
De kulturhistoriska virdena dr frimst knutna till tva utbyggnads- och ombyggnadsperioder som
stricker sig mellan dren 1909 och 1926 samt mellan 1947 och 1995. Den f6rsta perioden ir typisk
for Nacka/Varmdo dir ett stort antal, ofta storre, sommarnéjen uppfordes av vilbestillda familjer
frin Stockholm. Aven den andra perioden ir typisk f6r denna typ av bebyggelse d4 de stora villorna
under denna period ofta omvandlades till pensionat och kursgardar. Da si mycket som méjligt av
befintlig bebyggelse bevarats kommer dessa kulturhistoriska virden att vara tydligt avldsbara och en

viktig del f6r omradets karaktir.

e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

Natur- och vattenomraden dr nédvindiga for att skapa vil fungerande ekosystem med ett rikt vixt-
och djutliv. Detta skapar i sin tur uppskattade miljéer f6r minniskorna. Parker och natur har en
viktig social och rekreativ funktion som métesplats och vistelserum. Pa fastighetens 6stra del liksom
pa den intilliggande fastigheten finns en skogsbeklidd hdjd med stora trid och héga naturvirden. Pa
fastighetens vistra sida finns ett litet naturreservat. En av tankarna med den nya exploateringen har
varit att 6ka tillgingligheten till dessa naturomriden och till vattnet. Att genomféra en exploatering
vid sidan mark som ér extra kinslig och i direkt anslutning till ett virdefullt skogsomriade medfor
stora krav. Om tanken samtidigt 4r att férs6ka Oka tillginglicheten och behilla det rika vixt- och
djurlivet som rader blir uppgiften dn svarare.

Genom planférslaget Okas tillgingligheten till dessa naturomraden och till vattnet. Planforslaget
bedoms bidra till att fler manniskor kan komma nira och vistas i dessa vardefulla naturomriden

samtidigt som virdena skyddas och bevaras.
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbed6mning
Infor att forslag till detaljplan upprittas ska en beddmning géras om planen kommer att medfora

betydande miljépaverkan. Behovsbedémningen sker utifrin bedomningskriterierna i Bilaga 2 och 4
till férordningen om MKB 1998:905.

Som underlag f6r bedémningen har féljande information funnits tillgdnglig: riksintressen for farled,
kulturmiljé och kust- och skirgard, strandskyddsomraden, naturminnen, naturreservat, Natura 2000-
omriden, Skogsstyrelsens inventering av naturvirden, data frin Ostra Sveriges luftvardsférbund

samt data frin Svealands kustvattenvirdsforbund.

Planenheten i Nacka kommun gbr bedémningen att planens genomférande inte innebir en
betydande miljépaverkan. En milj6konsekvensbeskrivning enligt miljébalken beh&ver ddrfor inte

upprittas for planen.

Sammanfattning av till planen horande miljéredovisning

Landskapsbild och kulturmiljé

Omradet férvandlas frin stiftsgard till bostadsomrdde med vird och omsorgsboende. Tillkommande
bebyggelse med tillh6rande anliggningar innebir en stor f6rindring av landskapet. De dldre
byggnaderna kommer dock till stérsta delen att behdllas vilket gor att man kan lisa av omradets
olika tidsepoker. De dldre byggnaderna blir viktiga landmirken att orientera sig efter. Husen har
placerats i skogskanten vilket innebir att naturmarken far ge plats dt bostadsgardar och nya grénytor
av parkkaraktir. Byggnaderna i den sédra delen kommer att vara synliga mot vattnet, men den gamla

huvudbyggnaden kommer att vara kvar som den mest dominerande byggnaden.

Naturvird, mark och vegetation

Stora delar av befintlig naturmark kommer att skyddas som naturmark i detaljplanen, samtidigt
kommer naturmark med héga biologiska virden att férsvinna. Den vistra delen av delomrade 2 (i
skogsstyrelsens inventering) kommer att paverkas i stor omfattning. Omradet ér en del av en
virdekdrna for tallticka. Delomrade 5 paverkas ocksé i stor utstrickning i och med att 16vtrid med
hoéga naturvirden férsvinner. De har bedémts vara virdefulla i skidrgirdslandskapet och hade kunnat
bli ett komplement till de stora ekbackarna i Velamsund och Farstaomradet i Virmd6 kommun. Ett
omrade dir dterplantering av ek ska goras har dirfor inforts pa plankartan. Virdefulla trad i

anslutning till bebyggelsen har mitts in och skyddas med bestimmelser i detaljplanen.

Rekreation, friluftsliv och giang- och cykelstrdk

Naturmarken pé héjderna, vigarna inom omradet och stigen mot vattnet och vidare mot natur-
reservatet utgors av allmin plats och ska vara 6ppna fér allmianheten. Hur allmintillgingligt omradet
kommer att upplevas idr beroende av utformningen av straket samt hur marken skéts. Boende i
omrddet kommer att erbjudas goda méjligheter till rekreation. De som inte kan ta sig ner till

stranden eller upp pd bergen kan istillet anvinda vistelseytorna mellan husen som utformas som
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parkmiljéer. Den 6vre delen av omradet ér relativt plan vilket innebir goda frutsittningar att skapa
en tillganglig milj6 kring bostiderna och verksamheterna. Gangvigen mot vattnet kommer dock att
bli mycket brant med inslag av trappot.

Dagvatten och ytvatten
En dagvattenutredning har tagits fram. Atgirder kommer att vidtas s att vattenstatusen i
Baggensfjirden inte paverkas negativt.

Miljékvalitetsnormer for luft

Samtliga miljkvalitetsnormer for luft klaras inom planomridet.

Buller

Buller dr det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar fran person
till person. Buller kan bland annat orsaka stressreaktioner, trétthet, irritation, blodtrycks-
férindringar, sémnstérningar och horselskador. Sirskilt stérande dr sadant ljud som man inte kan

paverka, till exempel trafik.

Buller fran spartrafik och vigtrafik dr av olika karaktdr. For spartrafik dr det i allmidnhet den
maximala ljudnivan ndr tiget passerar som ir av storst betydelse for stérningsupplevelsen. Vigtrafik
har en karaktir av brus, framforallt vid stora trafikméingder, dirmed 4r den ekvivalenta ljudnivian

oftast avgdrande for stérningsupplevelsen.

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor Sverskridas vid nybyggnad av bostidder ir:

Uttymme Hogsta trafikbullernivd, dB(A)

Ekvivalentnivd Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)
Utombhus (frifiltsvirden)

Vid fasad 55

P uteplats 70

Killa: Infrastrukturpropositionen 1996/ 97:53

Lansstyrelsen 1 Stockholms lin har med Stockholms stadsbyggnadskontor, Stockholms milj6-
torvaltning och Ingemanssons Technology AB tagit fram ett dokument angdende trafikbuller.
Dokumentet giller primirt Stockholms stad, men kan ligea till grund dven f6r andra kommuner. I
dokumentet anges kvalitetsmal fOr trafikbuller samt tva avstegsfall f6r bostider. Avsteg kan
accepteras 1 titort och ddr det finns god kollektivtrafik.

Avstegsfall A: Frin riktvirden och kvalitetsmal far géras avsteg utomhus fran 70 dBA maximal
ljudniva och 55 dBA ekvivalent ljudnivd. Samtliga ligenheter ska dock ha tillgang till mindre bullrig

sida f6r minst hilften av boningsrummen med nivaer betydligt ligre dn 55 dBA ekvivalent ljudniva.
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For uteplats i anslutning till bostaden godtas hogst 55 dBA ekvivalentniva och hégst 70 dBA

maximalniva.

Avstegstall B: Utéver avstegen i fall A sdnks kravet pé ljudnivan utomhus pa den mindre bullriga
sidan och kravet pa tyst uteplats kan fringds. Samtliga ligenheter ska dock ha tillgang till en mindre

bullrig sida om hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva f6r minst hélften av boningsrummen.

For att i detaljplanen sikerstilla en god ljudmiljé féreslas foljande planbestimmelser:
Bostider ska utformas sa att minst hilften av boningsrummen 1 varje ligenhet far hégst 50 dBA
ekvivalent ljudniva utanfér minst ett fonster. For enstaka ligenheter kan dock hégre ljudniva

accepteras pa den bullerdimpande sidan, dock hégst 55 dBA.

Vatje ligenhet ska ha tillging till en balkong/uteplats eller gemensam uteplats i anslutning till
bostdderna med hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.

Bostider ska utformas sa att ekvivalent ljudniva 1 boningsrum inte éverstiger 26 dBA och maximal
ljudnivd inte 6verstiger 41 dBA mellan klockan 22.00 - 06.00.

Risker

Norr om planomradet passerar vig 222, Virmdévigen. Eftersom vigen ér primir transportled for
farligt gods, har Trafikverket riktlinjer f6r hur ny bebyggelse nira vigen ska hanteras.
Riktlinjerna 4r f6ljande:

- 25 meter byggnadsfritt bér limnas nirmast transportleden.

- Tit kontorsbebyggelse nirmare 4n 40 meter fran vigkant bor undvikas.

- Sammanbhillen bostadsbebyggelse eller personintensiva verksamheter ndrmare 4n 75 meter frin
vigkant bor undvikas.

- Vid bebyggelse nirmare vigen dn 100 meter ska risksituationen bedémas.

Avsteg fran riktlinjer kan eventuellt gbras beroende pa:

- Vilken typ av bebyggelse som ligger i anslutning till vigen.

- Hur bebyggelsen ér utformad.

Eftersom den planerade byggnaden nirmast Virmdovigen kommer cirka 75 meter frin vigkanten
ska risksituationen bedémas. Den planerade bebyggelsen bedéms dock inte ha f6rhdjda risker att bli
utsatt vid en olycka dir transporter med farligt gods dr inblandade pd grund av att planomradet

ligger cirka 10 meter hogre dn Virmdovigen.

Strandskydd

Strandskyddet f6r omradet har tidigare varit 300 meter men har i linsstyrelsens beslut 2014-01-24
blivit 100 meter pé stora delar av fastigheten, dock ej i den nordvistra delen. I omridets norra del,
dir 300 meters strandskydd fortfarande giller, tas en mindre del natur i ansprak for en parkering.
Syftet med parkeringen och motivet att hidva strandskyddet ér att 6ka tillgingligheten till intilliggande
naturreservat. I de sédra delarna av planomradet f6reslas strandskyddet upphivas inom blivande

kvartersmark, lokalgata och inom ett begrinsat vattenomride. Dessa omraden anges pa plankartan
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med B1D1HE1, B1C, B1P, lokalgata och dr skrafferade samt bryggorna markerade med W1, W>
och W3. Motiveringen att upphiva strandskyddet f6r delar av den blivande kvartersmarken och
allmin plats (lokalgatan) dr att omradet redan idag dr ianspraktaget f6r bostadsdindamal och senare
som stiftsgard. Som sirskilt skil aberopas MB 7 kap 18c§ punkt 1 att omradet ’redan har tagits i
ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strand-skyddets syften”. Strandskyddet
bibehalls pa allmin platsmark i 6vrigt, det vill sidga f6r storre delen av natur, och gangvigar liksom
inom ”W”-betecknade vattenomraden. Omradet nidrmast Baggensfjirden dr planlagt som natur-
omrdde dir strandskyddet fortfarande giller. Bild pa sidan 52 visar var strandskyddet foreslds
upphivas.

Idag finns tva befintliga bryggor pa fastigheten. Planen foreslar ytterligare en brygga. Upphivande av
strandskydd f6r bryggorna giller dels f6r de tvd befintliga bryggorna samt f6r den féreslagna nya
bryggan, strax nordvist om de befintliga bryggorna. Tanken ir att de tva befintliga bryggorna ska
fungera som angéringsbryggor for batar, den ena fOr storre batar i reguljdrtrafik och den andra f6r
mindre batar. Med dessa bryggor méjliggdrs angdring till omréidet dven med bat och didrmed
térhoppningsvis dven ett minskat bilberoende till omradet. Den nya bryggan som foreslas ér tinkt
som badbrygga. Alla bryggorna kommer att vara tillgingliga f6r allminheten genom att dessa inte far
stingslas in. Detta fortydligas i planbestimmelsen, dir texten kompletteras med ™ eller pa annat sétt

privatiseras.”

Strandzonen bestir av grova stenar och sand. Kuststrickan 4r mycket utsatt £6r den férhirskande
vindriktningen - sydvistlig vind. Vid sydvistlig vind kan det vid det aktuella strandomradet bli
kraftig sj6. Dirfor dr inte en langvarig fortéjning vid bryggorna ndgot som rekommenderas.
Bottnarna i det omrdde dir strandskyddet f6reslas upphivas bestar av erosionsbottnar och har ett

begrinsat vixt- och djurliv.

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygea allmédnhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet. Planférslaget innebir att omradet kommer att 6ka
allminhetens tillganglighet till stranden och paverkan pa vixt- och djurlivet kommer att bli
begrinsat. Som sirskilt skil f6r den nya bryggan aberopas MB 7 kap 18 ¢ § pkt 3 att omradet behvs
for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses

utanfor omridet.

Dagvatten ska fordr6jas inom kvartersmark. Det innebir att inga 6kade floden kommer att uppsta
fran planomrddet. Dagvatten som avrinner séderut kommer att kulverteras nir dagvattnet passerar
den befintliga vigen ner mot vattnet liksom den befintliga strandpromenaden. Syftet med denna
begrinsade kulvertering dr att 6ka tillginglicheten for allmidnheten till strandomradet genom att

forhindra att denna del av strandpromenaden blir vattensjuk.

For det markomrade som grinsar till bryggorna, illustration sidan 37, behover dispens frin
strandskyddet s6kas. Omrédet dr redan ianspraktaget, hir finns idag bade en mindre byggnad liksom

en grillplats. Tanken dr att platsen framdver ska utgéra angéring med bét fran vattensidan och en
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vilkomnande entré. Allminhetens tillginglighet till omradet dr dirf6r viktig. Utformningen maste

saledes understodja detta.
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Fir skrafferade ytor pa bilden ovan firesls strandskydd upphivas liksom for de tre bryggorna. Fram till drsskifter 2014/ 15 gillde 300 meters
strandskydd, men vid tidpunkten for planerat antagande har strandskyddet pa land justerats till 100 meter pé den sidra delen av fastigheten

och fortsatt utikat strandskydd om 300 meter pa den nordvdstra delen av fastigheten, vilket dr det som redovisas ovan.

Sociala konsekvenser

Planomrédet ligger néra avfarten frin Virmdoleden, men bilvdgen dit dr ling eftersom det krévs att
man kor via samhallet Insjon och direfter via Graningevigen, en stricka pa cirka fyra kilometer.
Separata ging- eller cykelvigar till planomréidet finns inte. Ur den hir aspekten kan planomridet
sdgas vara rumsligt segregerat frin omgivningen. Det innebir att det dr f4 minniskor som inte bor
eller besoker nagon som bor hir, som kommer att vistas i eller passera genom omridet. Boende i

omradet kommer att méta mycket fi andra minniskor dn de som bor hir.

Ur kommunikationshidnseende ér platsen svar att ta sig till férutom med bil. Ndrmsta busshallplats
ligger en knapp kilometer fran planomradet. Vigen fran planomrédet till busshallplatsen saknar
trottoar och belysningen 4r begrinsad vilket gor platsen mer otillgidnglig. Boende och besdkare till de
boende samt de som arbetar i omrédet ér till stor utstrickning hidnvisade till bil da alternativen 4r
mycket mer tidskridvande och anstringande. Det bedéms som osannolikt att nagon som bor,
besoker eller arbetar hir mer dn ndgon enstaka ging anvinder sig av kollektivtrafik, gar eller cyklar

for att ta sig till och fran platsen.

Tillgingligheten till naturreservatet 6kar vilket dr positivt.

Trafik

Enligt framtagen trafikberdkning kommer cirka 430 fordon per dygn att alstras av omradet, det vill
sdga 215 fordon till och 215 fordon frin omradet. Det ska jimf&ras med cirka 50 fordon per dygn
idag, det vill sdga 25 till och 25 frin omridet. Trafiken bedéms alltsd 6ka cirka 8 ginger jamfért med
idag.

Enligt nyligen gjorda trafikrdkningar pa Graningevigen uppgir trafiken hir till cirka 80 fordon per
dygn (40 fordon per dygn i vardera riktningen) i ett snitt vister om infartsvigen till fore detta
Graninge Stiftsgard och till cirka 50 fordon per dygn Sster ddrom. Nir omradet ér firdigbyggt och
inflyttat bedéms dessa virden uppga till totalt cirka 400 fordon per dygn i snittet vaster om infarts-
vigen till f6re detta Graninge Stiftsgird och till cirka 100 fordon per dygn Sster dirom.

Under maxtimmen bedéms biltrafiken pa Graningevigen uppga till cirka 70 fordon/timme varav
cirka 50 fordon per timme i mest belastad riktning. Antalet personer som kommer att ta sig till och
fran omridet med buss bedoms till ett 50-tal per dygn (25 i vardera riktningen) och antalet taxiresor

(inklusive firdtjanst) bedoms uppga till ett 70-tal per dygn (35 i vardera riktningen).

For att mota den 6kade trafikalstringen for exploatoren dialog med fastighetsagare lings

Graningevigen om att tillskapa ett antal métesfickor lings med vigen.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken f6r olika indamal men dr 4ven en forberedelse
for hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka tillstind som behdvs, vem
som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar planen innebir fastighetsrittsligt,

tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Tidplanen nedan utgdr ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrid 1:a kvartalet 2015
Granskning 2:a kvartalet 2015
KF antagande 4:e kvartalet 2015
Laga kraft 1:a kvartalet 2016
Byggstart 1:a kvartalet 2016

Utbyggnad enligt planférslaget kan ske ndr detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan tidigast ske
under forsta kvartalet 2016 under férutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. Ansékan om bygg-
lov infér byggstart kan ske forst nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen ger
upphov till ir gillande tills detaljplanen upphdvs eller dndras. Under en viss tid, den sa kallade
genomférandetiden, ska dock fastighetsdgare och berérda kunna utga ifrdn att deras réttighet enligt
planen inte dndras. Genomforandetiden f6r denna detaljplan 4r 10 ér frin den tidpunkt da
detaljplanen vinner laga kraft. Anledningen till att genomférandetiden inte dr kortare dn 10 ar dr £6r
att sikerstilla att omrddet med planerad bostadsbebyggelse f6r senior-, vard- och omsorgsboende

far mojlighet att etablera sig.

Ansvarsfordelning
Det aligger exploatéren att iordningsstilla alla anldggningar inom planomréidet. Det ir saledes ocksa

exploatoren som ansvarar for att ombesorja att skotsel och underhall av omradet sker.

Inom planomridet kommer sdledes enskilt huvudmannaskap rada for alla allminna anliggningar
sasom vatten och avlopp, vig, stigar. En gemensamhetsanligening f6r omridet kan bildas vilken
kommer att ha ansvar for det enskilda huvudmannaskapet. Innan en avstyckning av fastigheten kan
ske ska en gemensamhetsanldggning med ansvar for allmidnna anldggningar ha bildats. Nacka Energi

kommer att vara huvudman for det allmanna elnitet.

1 6vrigt handliggs mark-, exploaterings- och genomférandefrigor av mark- och exploaterings-
enheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och
andra fastighetsrittsliga fragor handlidggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och bygganmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun. Alla

ansOkningar for lov och fastighetsrittsliga dtgirder ansoks av exploatdren.
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Fastighetsrittsliga och ekonomiska atgarder
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren. Det reglerar bland annat att

kostnaden fOr planarbetet bekostas av exploatoren.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet reglerar parternas
ansvar fér genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. Fér ett byggherreprojekt, sisom dven

i detta fall, stir byggherren/exploatoren for alla kostnader som hirror till planen.

Aven andra rittsliga forfaranden sisom fastighetsbildningstgirder, fastighetsreglering,
servitut/ledningsrittshantering med mera kan bli aktuella i ett skede lingre fram.

Avsikten ir att all allmén platsmark, inklusive naturmarken ska skétas enskilt, ansvaret ligger sdledes
pa fastighetsdgaren inom planomrédet. I framtiden kan det uppsta ett behov f6r en

gemensamhetsanligening i och med en styckning av fastigheten.

En gemensamhetsanliggning, som anséks av exploatéren, kommer att bildas. Avsikten ér att all

allmin platsmark, inklusive naturmarken, ska skotas av denne.

Tekniska atgarder

Eftersom bdde allminna anliggningar inom planomradet samt VA och vig angrinsande till
fastigheten har enskilt huvudmannaskap kommer kommunen inte att utfora eller ansvara fér nagra
tekniska dtgirder inom projektet. Kommunen kommer diremot att f6lja och kontrollera
byggnationen av allmin platsmark. I exploateringsavtalet kommer regleras att kommunens
omfattningsbeskrivning innehéllande eventuella generella standarder f6r tekniska anliggningar ska

toljas.

Hela utbyggnaden kommer att ske i privat regi och pa privat mark. VA-férsérjningen kommer fort-
satt att ske via fastighetens privata sj6ledningar som ansluts i Eriksvik till det kommunala nitet.
Uppgradering av VA-anliggningen, liksom andra tekniska upprustningar i omradet, ligger exploator
att dtgirda och bekosta. Kommunen atar sig att i anslutningspunkten i Eriksvik kunna ta emot spill-
vatten for berdknad exploateringsgrad om maximalt 190 ligenheter. Ersittning f6r detta utgir med
for varje tidpunkt gillande VA-taxa. Exploatoren ansvarar fOr att befintlig maxkapacitet av spill-

vatten 1 kommunens anslutningspunkt inte éverskrids.
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Nacka kommun:

DP 576
Rev 2015-06-30, justerad 2015-08-28

Lena Nordenléw planarkitekt planenheten

Helena Filtén projektledare exploateringsenheten
Erik Isacsson planeringsarkitekt Tengbom (konsult)
Fredrik Legeby planeringsarkitekt Tengbom (konsult)
Per Sundin bygglovarkitekt bygglovenheten
Hannu Rauhala trafikplanerare trafik- och vigenheten
Anna Ek landskapsarkitekt park- och naturenheten
Birgitta Held Paulie miljostrateg miljéenheten

Maria Legars kommunantikvarie planenheten

Per Johnsson VA-ingenjor teknik VA-planering
Victor Strémberg lantmitare Lantmiiteriet

Helena Joseph kommunikator stadsbyggnadsstaben
Ovriga:

Henry Fors VD Brinova

Per Wahlin arkitekt Wahlin

Torbjérn Lundell arkitekt Wihlin

Mats Sundbom VD Silver Life AB

Planenheten

Angela Jonasson

Tillforordnad Planchef

Lena Nordenlow
Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmiktige 2015-11-16, § 282. Laga kraft 2015-12-16.

Thérese Widmark

projektkoordinator
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INLEDNING

BAKGRUND

Tanken med detaljplanen ar att skapa mojlighet att
uppfora ett vard- och omsorgsboende om 54 stycken
vardplatser samt seniorbostader inom fastigheten Nacka
Kil 1:5, fore detta Graninge stiftsgard. En viktig faktor
har varit att bevara och sakerstalla de viktiga
kulturvardena, visa stor hansyn till befintliga naturvarden
samt tillfora en social miljo dar saval boende som
allmanhet kan vistas pa ett hansynsfullt satt.

VISION

Visionen ar att skapa ett av Sveriges mest attraktiva
bostadsomraden for en senior befolkning.

MALSATTNING

Fastighetsagarens malsattning &r att i samverkan med
Nacka kommun och vardoperatér utveckla och skapa ett
hogkvalitativt boende for seniorer med fokus pa
aktiviteter och livsinnehall. Konceptet "livsboende”
omfattar seniorboende under de aktiva aren och boende
med mer vard och omsorg den dag behov uppstar. Genom
att varsamt utveckla fastigheten for seniorbostader och
verksamheter, sakerstélls allmanhetens tillgang till
Graninge for lang tid framover.

VARD- OCH OMSORGSBOENDE

Inom en snar framtid ar tva miljoner manniskor i Sverige
65 ar eller aldre. Manga kommer inte att noja sig med det
utbud och den kvalitet pa vard- och omsorg som tidigare
generationer har accepterat. Mot denna bakgrund skapas
ett stort behov av nya och moderna vard- och
omsorgsboenden i attraktiva lagen.

Ett vard- och omsorgsboende i Graninge tillfor inte bara
ett nytt synsatt pa boende for seniorer utan aven
arbetstillfallen till Nacka kommun i en utvecklande
arbetsmiljo.

Genom att placera ett nytt vard- och omsorgsboende vid
befintlig huvudbyggnad med utsikt dver Baggensfjarden
skapas forutsattningar for en omsorgsverksamhet dér
miljon bade skapar harmoni i boendet och ger mojligheter
till ett rikt utbud av aktiviteter i en naturlig ”sinnenas
tradgard”.

SENIORBOSTADER

Planen mdjliggor ett antal nya bostéder, med olika
upplatelseformer, utvecklade for seniorer. Gemensamt for
dessa &r tillgangen till hav och natur, trivsam gardsmiljo
samt ett utbud av god vard- och omsorg, den dagen behov
uppstar.

LOKALER

Forutom vard- och omsorgshoendet och seniorbostader
kommer dven ett mindre antal lokaler att finnas i omradet
varav ett antal i huvudbyggnaden. | denna kommer
restaurang, rehabilitering, motion med mera att bedrivas
vilket sakerstaller att huvudbyggnaden far en offentlig
karaktar. Var bedomning ar att lokalerna kan nyttjas av
saval boende i omradet som allmanheten. Det skapas
harmed ett naturligt utflyktsmal i Graninge.

OMRADETS AVGRANSNING

Detaljplan for Graninge omfattar fastigheten Nacka Kil
1:5 (tidigare Kil 1:43 samt 1:5).

OM DETTA PROGRAM

Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens
intentioner och utgdr underlag for kommande projektering
och granskning. Plankartan h&nvisar i bestammelser till
gestaltningsprogrammet avseende utformning och
utforande.

Gestaltningsprogrammet har upprattats av Wahlin
arkitekter i samarbete med planenheten, Nacka kommun
och fastighetsagaren Brinova Omsorg AB samt
hyresgéasten Silver Life AB. Programmet redovisar en
gemensam, mellan parterna, éverenskommen
ambitionsniva for projektets fortsatta bearbetning och
genomfdrande.

Generellt har underlag och illustrationer av byggnader
utvecklats av Wahlin arkitekter. Vidare har analyser och
studier tagits fram inom olika discipliner; akustik av
Acad, antikvarisk forstudie av Tyréns, trafikutredning av
Lars Halling Trafikkonsult, VA av Incoord, naturvérden
och indelning privat-offentligt av Ekologigruppen.

De viktigaste underlagen i gestaltningsprogrammet har
varit Anvisningar for dagvatten i Nacka kommun 2011-
06-27, Gronprogram 2011, Kulturmiljéprogram 2011,
Kustprogram 2011, Riktlinjer for gatustandard i Nacka
kommun, Oversiktsplan Nacka 2012, Skogsstyrelsens
Skogens Pérlor, SOU 2013:57 Samordnade bullerregler
for att underlatta bostadsbyggandet.
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INLEDNING

SKALA 1:1600 | Ad

NETER * FASTIGHETSGRANS

Omradet fore utbyggnad. Skala 1:1600.
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GRANINGE IGAR

HISTORIK
1908 Bankdirektdr Mauritz Philipson kdéper Hanvisning: Pa sidan 10-11 finns de olika husen
jordbruksfastigheten Graninge, 37607 kvadratmeter, av presenterade.

Ebba Cronstedt for 35500 kronor. Med kopet foljer ratt till
fiske och att anvanda gangstigen till Ulfviks
angbatsbrygga.

1909 Mauritz Philipson later bygga en sommarvilla
(huvudbyggnaden, for bild se dven sida 10) som en
present till sin fru. Huset ritas av den kande arkitekten
Ferdinand Boberg. Hans kontor far dven i uppdrag att rita
vaktméstarebostaden.

1912 Philipsson koper till ett i ster angrénsande
markstycke.

1916 Pa den nya tomtdelen i Gster byggs en lekstuga efter
ritningar av arkitekten Olof Deas-Olsson.

1918 Byggs i nordvéstra delen av tomten en stall- och
garagebyggnad med personalbostad, Stallet, efter ritningar
av arkitekterna Fritz & Ivar Gripe.

1918 Koper Philipsson annu ett stycke mark, denna gang
angransande till nordvéastra delen av tomten. Pa denna
uppfors en byggnad, eventuellt en lada, som numera ar
riven.

1926 Byggs huvudbyggnaden till med en omfattande
terrassanldggning mot soder. En liknande
terrassanlaggning hade ritats av Boberg redan 1909 men
den byggs nu efter ritningar av arkitekten lvar Tengbom.

1933 Saljer Philipson Graninge till amiral Charles Léon
de Champs.

1946 Koper Stockholms stift Graninge fér 200 000 kronor
och den 16/6 1946 invigs den som stiftsgard.

1946-7 Garage- och stallbyggnaden byggs om efter
ritningar av Per-Olof Olsson.

1947 En klockstapel képs in fran Waxholmsutstallningen
och placeras pa en hojd pa dstra delen av tomten.

1960 Uppfors en kyrka sydost om huvudbyggnaden efter
ritningar av Nils Tesch.

1966 Byggs huvudbyggnaden om och samtidigt byggs
gasthemmet véster om huvudbyggnaden, allt efter
ritningar av Nils Tesch. Huvudbyggnaden och
gasthemmet kopplas samman med en forbindelsegang i
suterrangplanet.

1975 Uppfors forlaggningsbyggnaden Baggen efter
ritningar av SektionsByggarna.

1995 Uppfors Kihlstugan och Boostugan byggs till med
sovsal, kdk och horsal.

2012 Stangs Graninge Stiftsgard.
2013 Kops Graninge Stiftsgard av Brinova.
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GRANINGE IGAR

Stall, fasad mot soder. Ritning: Fritz & Ivar Gripe

Huvudbyggnad fore 60-talets ombyggnad. Foto: Okénd

Ritning: Ferdinand Boberg

Sektion genom huvudbyggnad.
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GRANINGE IDAG

TOPOGRAFI

Terrangen i planomréadet kan delas in i tre karaktaristiska
omraden: | soder den branta slanten ner mot
Baggensfjarden, i 6ster och vaster sluttningar upp mot tva
mindre berg och centralt i planomrédet ett timglasformat
planare omrade.

NATUR

Planomradet utgors huvudsakligen av gles tallskog, till
storre delen pé& hallmarker. Naturmarken runt bebyggelsen
utgors av dppna grasytor med inslag av framforallt ek.
Aven en del gamla tallar star inom den parkartade
gardsmiljon.

I Graninge finns, enligt en kommande svensk standard for
naturvardesinventering (NVI1), omraden med naturvérden
motsvarande vardeklass 4 (visst naturvarde), 3 (patagligt
naturvérde) och 2 (hdgt naturvarde). Det som avgdr om
ett omrade blir naturvardesklassat ar vilka biologiska arter
eller artgrupper som noterats, lampliga substrat (underlag
for liv) samt biotoper (omgivning med naturliga granser).
Inga naturvarden av vérdeklass 2 berors av forslaget.

MARKANVANDNING

Befintlig bebyggelse ar mestadels belégen i det planare
timglasformade parkomradet mellan de tvé tallbekladda
bergen: Stall, vaktmastarbostad, huvudbyggnad samt
kyrka och andra byggnader fran tiden d& Graninge var
kursgard for Stockholms stift.

STRANDSKYDD

Omradet berors i dagslaget av strandskydd de 300
metrarna ndrmast vattnet. En ansdkan om att minska
strandskyddet, till 100 meter for alla delar av fastigheten
utom de som &r belégna i dess nordvéstra horn, har
skickats till 1ansstyrelsen. Se &ven illustration sidan 9.

MILJO

Vég 222/Varmdaéleden l6per norr om omradet. Omradet
narmast vagen utsatts fér mest buller. Ljudet klingar av
narmare vattnet.

Befintlig markanvandning.
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GRANINGE IDAG

Strandskyddsomraden: Bla=Foreslaget strandskydd, Buller. Réda omraden >55dBA 10 meter Gver markniva.
gront=iansprakstagen mark.
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GRANINGE IDAG

BEFINTLIGA BYGGNADER

Graninge ligger cirka 15 kilometer fran Stockholms
centrum, fran Graningevégen leder en stickvag upp mot
anlaggningen. Bestkaren moter forst stall- och
garagebyggnaden men passerar pa sin vag fram mot
utsikten/huvudbyggnaden, i turordning, Kihlstugan,
Boostugan, Vaktméstarbostaden med flera byggnader.
Terrangen ar kuperad och skogbevuxen. Byggnaderna ar
fritt placerade. Rdd trapanel och tegeltdckta sadeltak
dominerar. Undantaget ar den herrgardsliknande
huvudbyggnaden som &r ljusare i sin fargsattning med
gulgra toner.

Fore detta Graninge stiftsgard omfattar ett flertal
byggnader. Huvudbyggnaden ligger pa en héjd med en
magnifik utsikt 6ver Baggensfjarden medan andra
byggnader grupperar sig efter terréng och
vagstrackningar. Bebyggelsen har haft tva huvudsakliga
funktioner. Den forsta perioden som sommarndje, forst at
familjen Philipsson och senare &t familjen de Champs,
darefter som Stiftsgard for Stockholms stift. Flera av
byggnaderna har under arens lopp byggts om men fa
byggnader har rivits.

Utbyggnads- och ombyggnadsperioder for de bada
funktionerna ar aren 1909 till 1926 samt 1947 till 1995. |
de flesta fall har namnkunniga arkitekter anlitats for dessa
arbeten. De kulturhistoriska vardena &r knutna till dessa
béada tidsperioder. Den forsta perioden ar typisk for
Nacka/\VVarmdo dér ett stort antal, ofta storre,
sommarndjen uppfordes av valbestallda familjer fran
Stockholm. Likasa ar den andra perioden typisk for denna
typ av bebyggelse da dessa stora villor ofta omvandlades
till pensionat och kursgérdar.

1 Boostugan

2 Engelbrektsstugan
3 Kihlstugan

4 Stallet

5 Huvudbyggnad

6 Kyrka

7 Vaktméstarbostad
8 Personalbostad (nyare)
9 Géasthemmet

10 Baggen

11 Carport

12 Miljostation

13 Klockstapel

14 Lekstuga

15 Sjobod

Enligt den antikvariska forundersékningen &r det mest
betydelsefulla kulturhistoriska vardet huvudbyggnadens
utsikt mot Baggensfjarden och hur huvudbyggnaden
upplevs fran sjosidan. Den ursprungliga byggherren och
arkitekten har medvetet valt denna placering och
tillsammans med byggnadens klassicerande stil uppstar
frén sjosidan ett ” Akropolismotiv”.

Ett stort kulturhistoriskt vérde ligger i att alla byggnader
fran den forsta perioden dr bevarade, om &n i olika skick
efter olika ombyggnader. Anldggningen som sommarndje
at en valbargad familj med stor huvudbyggnad,
vaktmastarbostad, stall- och garagebyggnad samt lekstuga
och sjobod &r komplett och avlasbar. Samtliga dessa har
exteriora varden och huvudbyggnaden, stall- och
garagebyggnaden liksom lekstugan har ocksa interidra
vérden.

Slutligen finns &ven ett visst kulturhistoriskt véarde knutet
till den period da anlaggningen varit stiftsgard.
Stiftsgardar inrattades med borjan ar 1937 och ar 1953
hade alla stift atminstone en stiftsgard. De byggnader som
tillkommit under stiftsgardsperioden har i de flesta fall
passats in pa platsen dels genom sin placering i terrangen
dels genom sin utformning och fargsattning. De ar dock
nyare och saknar den patina och den omsorgsfulla
arkitektoniska utformning som finns i de aldre
byggnaderna.

Orange skuggning=Byggnader med antikvariska varden.
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4. Stallet Foto: Tyréns

Foto: Tyréns 6. Kyrkan Foto: Tyréns

Foto: Tyréns

Huvudbyggnaden fran Baggensfjarden Foto: Tyréns 5 Huvudbyggnaden

GESTALTNINGSPROGRAM, GRANINGE, DP 576 11



GRANINGE IDAG

HUR OMRADET NAS
MED BIL

Med bil nas omradet primart fran lansvag 222, avfart
Trafikplats Insjon. Darefter foljer Gamla Skargardsvagen,
Varmdoévagen och Graningevagen via Kils gard. En
trafikmatning utford i maj 2014 visar att trafiken pa
Graningevagen har en omfattning om cirka 80 fordon/
dygn (arsmedeldygnstrafik) i ett snitt vaster om infarten
till stiftsgarden. Oster om detta snitt &r omfattningen cirka
25 fordon/dygn.

MED BUSS

Busshallplatser i vardera riktningen finns vid avtagsvagen.
Pa vagen mot den fore detta stiftsgarden passerar
Graningevagen over ldnsvag 222 pa en bro. Séder om
bron méter Graningevéagen skogen och naturreservatet
Ekoberget. Fran Graninge till busshallplatsen &r avstandet
cirka 800 meter.

FRAN VATTNET

Graninge kan ocksa nas med bat genom sitt lage vid norra
delen av Baggensfjarden. En befintlig brygganlaggning
medger angoring aven med mindre passagerarbatar.

Kihls gard ' +

Svenge Vagbeskriv...  Spara

reseplanerare.resrob...

—— —

b= Bussar fran den har stationen:

422 | Gustewsberg centrum 1719 1751
Slussen T-bana 1738 18:.08 |
: 448 | Insjon 1718 17:35
£ 9min |
400 Slussen T-bana 17:23 18:22
: m
<L a2 | Vattugatan 01:42 04:08
Hemmesta vBgshkal 01:48 0301
Kollektivforbindelser. Tabell: (Google Maps 2014-09-23)

r
3

&

Graningevagen
-

f

Foto: (Google Maps 2014-09-23)

Promenad till busshallplats. Foto: (Google Maps 2014-09-23) éusshallplats Kihls géfd.
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b e . —

- BAS e v . : i
Graningevagen, infart till omradet i fonden.

Foto: (Google Maps 2014-09-23)
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UTGANGSPUNKTER
TOPOGRAFI

Det timglasformade omradet i fastighetens mitt ar det
mest tillgdngliga. H&r &r marken relativt plan och latt att
réra sig pa. Detta ar en av anledningarna till att
infrastruktur, parker och entréer till bostader, garage och
ovriga lokaler lokaliserats hit.

NATURVARDEN

Patagliga naturvarden, enligt Skogsstyrelsen vardeskala,
omgardar det timglasformade omradet i flera riktningar.
Om ny bebyggelse tillats vaxa ut dver naturmarken
forsvinner dessa varden. Om ny bebyggelse istallet
placeras i “timglaset” kommer all 6ppen yta att upptas av
hus. En tredje vag &r att forldgga husen till granszonen
mellan park och natur. De nya husen skjuts forsiktigt in
med minsta mojliga passman i bergsluttningarna.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Alla hus fran epoken da Graninge var sommarngje sparas.

Mellan de aldre byggnaderna, som &r elegant utférda i
olika arkitekturstilar kilas de nya, diskreta men vél
bearbetade, sluttningshusen in. De senare tar, med sin
sluttningsanpassning och sina omélade trafasader och
sedum-/angstak, starka intryck av naturen omkring.

STRANDSKYDD

Forutom en liten del av vard- och omsorgsboendet

foreslas ingen ny bebyggelse inom strandskyddat omrade.

BULLER

LIVLIGT GATURUM

Gangfartsomradet genom omradet ska vara en livlig plats.
Darfor kanaliseras trafik av alla slag till detta omrade och
darfor ligger byggnader, parker och bostadsgardar utmed

denna.

Aven husen ska utformas med malet att skapa ett livligt
gaturum. Bostadsentré och garage vetter direkt mot
gangfartsomradet och detsamma gor entrén till lokalen
som aterfinns i framkant av varje seniorbostadshus.

STARKT KOPPLING TILL VATTNET

Kopplingen till vattnet ska bevaras och forstarkas. Darfor
ska huvudbyggnadens terrass aven fortsattningsvis vara
allmant tillganglig och darfor ska stigen ner mot vattnet
och brygganlaggningen forbattras.

OKAD TILLGANGLIGHET TILL RESERVATET

Intill Graninge ligger Ekobergets naturreservat.
Tillgangligheten till detta ska starkas genom att en ny
parkering for besokande till reservatet anldggs och genom
battre angoring for batar. | detaljplanen stadfasts ocksa
allméanhetens rétt att réra sig genom Graninge.

UTEMILJO ANPASSAD FOR SENIORER

Graninge ska attrahera en socialt aktiv senior befolkning.
Darfor ska omradet vara tillgangligt for handikappade,
erbjuda rekreationsmojligheter men ocksé utformas sé att
maéanniskor kan métas och knyta nya kontakter.

-

-

For att minska paverkan fran trafikbullret orienteras husen
i huvudsak i 6st-vastlig riktning. Lagenheterna disponeras
sd att entréer och kok vetter mot norr och boningsrum mot
den solbelysta och tysta sodra sidan. Genom placeringen
av byggnaderna som skarmar, tvars bullret, skapas dven
en tystare miljo i utemiljon.

EFTERSTRAVADE KVALITETER
ATTRAKTIVT FOR BOENDE OCH BESOKARE

Graninge ska erbjuda trivsamma miljoer for de boende

men dven uppfattas som valkomnande for besokare till

vard- och omsorgsboendet, naturreservatet och IS
restaurangen. Detta gérs mojligt genom att omradet delas
in i zonerna privat, halvprivat och offentligt (se
illustration denna sida). Till de halvprivata omradena hor
bostadsgardar medan gator och parker hor det offentliga
till.

Zonering: Gra=Privat (byggnader), brun=halvprivat, gul=offentligt.
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SKALA 1:1600 | Ad
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METER

Situationsplan. Skala 1:1600.
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ANGER HOJD VID ENTREPLAN
HUS 1, 13 LGH, TLOK, H+26,7
HUS 2,12 LGH, 1LOK, H+30,9
HUS 3,12 LGH, 1LOK, H+30,9
HUS &, 11 LGH, 1 LOK, H+31,7

HUS 5,12 LGH, 1LOK, H+31,3
HUS 6, 12 LGH, 1 LOK, H+30,1
HUS 7, 8 LGH, TLOK, H+28,6

HUS 8, LEKSTUGA

HUS 9, 6 LGH, TLOK, H+27,2

HUS 10, BASTU

HUS 11, TLOK, H+22,5

HUS 12, 2 LOK, H+27,2

HUS 13, 8 LGH

HUS 14, 54 LGH, H+27.2

HUS 15, 11 LGH, 1LOK, H+28,6
HUS 16, 1LGH

HUS 17, 8 LGH, 1 LOK, H+30,8
HUS 18, 12 LGH, 1LOK, H+30 L
HUS 19, 2 LOK

“AKTIVITETSP ARK"
"ROSENTRADGARD"

"KLOSTERTRADGARD"
BEFINTLIG TRADGARD

PARKERING, HOJD, +27,2

BEFINTLIG BYGGNAD
NY BYGGNAD

GAGATA, PARKERING,
GANGSTIG, BOSTADSGARD

GRASMATTA, HACK
VATTEN

NYTT/BEFINTLIGT LOVTRAD
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VARD- OCH OMSORGSBOENDE

Det nya vard- och omsorgsboendet delar lokaler med
huvudbyggnaden och har, for att underlétta samnyttjandet,
en underjordisk forbindelse med denna. Ovan mark ska
dock de bada byggnaderna vara tva skilda volymer med
olika karaktérsdrag.

For att dstadkomma detta ar vardbyggnaden placerad sa
langt vasterut och norrut som fastighet och topografi
mojliggor. Till skillnad fran huvudbyggnadens ljusa,
tunga putsade tegelmurar ar dock vard- och
omsorgsbyggnaden utférd som en uppbruten volym i
varm och latt cedertrdpanel med stora fonsterpartier.

Bade placeringen och utformningen handlar om att skapa
en harmonisk helhet dar huvudbyggnaden &ven i
fortsattningen ska vara ett huvudnummer bade vid
angoring fran norr genom Graningeomradet liksom vid
angoring fran soder/Baggensfjarden. Placering och
utformning av vardbyggnaden skapar dven en offentlig
plats framfor huvudbyggnaden samt en yta som kan
anvandas av de boende i vard- och omsorgsboendet.

TAK

Taket ska inte ha stérre byggnadsdelar 6ver angivna
hojder bortsett fran tekniska installationer. Dessa ska
utforas i samma kuldr som fonsterpartier eller tdckas med
sedum. Intrycket av taket ska vara att det &r sedumtéckt.

Tréadgard, utsikt mot vaster.

MATERIALNYCKEL VARD- OCH OMSORGSBOENDE

Sockel u. +27,2:

Sockel 8. +27:2:
Vagg,
balkongsidor:
Tak:

Fonster, dorrar,
glaspartier:

16 GESTALTNINGSPROGRAM, GRANINGE, DP 576

Kalksten Borghamn, plattor tjocklek 40
millimeter héjd 300 millimeter, fallande
langder, mekaniska forankringar,
luftspalt, 6ppna fogar.

Puts, malad kulér NCS S 4000-N (gra).
Cedertrapanel, vattenfast
brandimpregnering.

Sedum. Tekniska

installationer lackerade kulér NCS S
9000-N (svart) eller tacks med sedum.
Aluminium, lackerad kulor

NCS S 9000-N (svart).
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ALLRUM
nastik

Ilustration plan 5 och 6, 1TR och 2TR,
skala 1:400

ALLRUM
bio/gyfinastik

% HISS MED °©
P Z ~.\\N,

0o
I

% SILVER
| LOUNGE K

RWC, W

i
7

MATSAL

Ilustration plan 4, Entré,

skala 1:400.
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VINTERTRADGARD

Mot Klostertradgarden uppfors en vintertradgard i tre
plan. Denna majliggor tradgardsupplevelser dven den tid
pa aret da utomhusvistelse inte & mojligt for de boende.

Gestaltningsmassigt ar vintertradgarden en invandig
fortsattning pa Klostertradgarden med sina trad, buskar
och érter. Aven funktionen som rehabiliteringstradgard ar
densamma som for den utanforliggande
Klostertradgarden. Det betyder riklig vaxtlighet med
starka blomfarger och taktila kvaliteter. For att fa ett
langsiktigt halsosamt klimat for byggnad, vaxter och
manniskor maste projektering av vintertradgarden och
dess gronska samordnas.

Genom att vintertradgarden nas fran den balkong som
ligger i direkt anslutning till allrummet i alla sex
boendeavdelningarna bidrar den till en ké&nsla av livlighet
och gemenskap for boende och personal i huset. Det &r i
vintertradgarden man mots.

For omgivningen ska vintertradgarden te sig som en latt
och luftig konstruktion s att vardbyggnadens
huvudvolym framhdvs innanfor glaset. Stor omsorg ska
agnas at detaljutformningen av de glasade delarna.
Vintertradgardens volym ska vara lagre an
vardbyggnadens volym och underordna sig denna.

Vintertradgard, vy fran vérd- och omsorgsboendets allrum.

MATERIALNYCKEL VINTERTRADGARD

Golv: Bundet, ljust, tillgangligt grus.
Vegetation: Trad ur fikusslaktet, buskar ur
cheffleraslaktet, mindre vaxter
med starka blomfarger och
taktila kvaliteter.
Byggnadsdelen ar i markniva.
Aluminiumglassystem, profiler
lackerade kulér

NCS S 9000-N (svart).
Aluminiumglassystem, profiler
lackerade kulér

NCS S 9000-N (svart).

Sockel:
Véagg och tak:

Foénster och dorrar:
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Sektion genom vintertradgard.

GRANINGE IMORGON

GAVLAR

Vardbyggnaden ska ha glasade horn och stora
fonsterpartier for att ge ett latt och smalt intryck fran
Baggensfjarden. Gavlarna ska vara veckade och
omsorgsfullt gestaltade for att minska intrycket av en stor
volym och harmoniera med saval huvudbyggnad som
seniorbostaderna.

o e ood & E& Tod Ak

TRAPPA OCH HIS
ﬁo _skjutddrrar O I O skjutddrrar O%
N
é’é/ \%«'}
5 e
,g\g ung f\q’rus bundergrys %,
%{7/ P [ lippg hag \9”
©) O
A Klippt hick = g Qi hack G
% PRC ) < GLAS- )
= . S % 4
a} etta "4 S -
7 AN 5
“ >groventré plan ) A @‘" Y roventr K
i [ DGARD inomhus G ot
_ t hack 4 A ¢ ’ klippt h /) “
KLOSTERTRADGARD M utomhus A/
ntré besokar

Illustration vintertradgard pa entréplan.
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SENIORBOSTADER MOT VATTNET

Den nya vardbyggnaden placeras pa en sockel bekladd
med kalksten, lika befintlig terrassanlaggning, fast utford
pa modernt satt med tunnsten och mekaniska forankringar.
Sockeln rymmer seniorbostéder i tre plan med utsikt dver
Baggensfjarden dar det nedersta planet innehaller en
gemensamhetslokal med terrass pa marken i ett varmt och
soligt hdrn som vetter mot sydvast

Seniorbostaderna ar helt skilda fran vard- och
omsorgsboendet men de boende kan, genom byggnadens
beléagenhet, enkelt anvénda restaurang med flera
gemensamma funktioner i huvudbyggnaden.

Seniorbostadshusets gemensamma terrass.

MATERIALNYCKEL SENIORBOSTADER MOT VATTNET
Sockel under +18,2: Markfoljande, puts, malad kulor
NCS S 4000-N (gra).

Kalksten Borghamn, plattor
tjocklek 40 millimeter hojd

300 millimeter, fallande langder,
hyvlad, mekaniska
forankringar, luftspalt, 6ppna
fogar.

Tak: Se Klostertradgard.

Fonster: Aluminium, lackerad kulor

NCS S 9000-N (svart).
Aluminium, lackerad kulor

NCS S 9000-N (svart).

Vagg:

Dorrar:
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FORRAD
OMKLADNING
TVATT
UPPACKNING
STADCENTRAL MM.

£
N |
o
'él .
< OUTGRAVT
I
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9 S 26 m 13
ol
(%) o I —
L BOSTAD =5 5T
) TS % PERS
llustration plan 3, -1TR, i PENTF
skala 1:400.
i
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Illustration plan 2, -2TR, :

skala 1:400.

SENIORBOSTADER

UTEPLATS

Ilustration plan 1, -3TR,

skala 1:400.
GESTALTNINGSPROGRAM, GRANINGE, DP 576

21



GRANINGE IMORGON

VARD- OCH OMSORGSBOENDE

VARD- OCH OMSORGSBOENDE

VARD- OCH OMSORGSBOENDE & 212

KONTOR/BOSTADER

KOMTOR/BOSTA

=

DER

=

ESTAURAN

GEMENSAMHETS

H$KAL

=

Sektion frén vaster till oster:

Anvéndning.
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Fasad mot sdder (Baggensfjarden), skala 1:400.
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Fasad mot norr, skala 1:400.
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Fasad mot 6ster, skala 1:400.
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Fasad mot vaster, skala 1:400.
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SENIORBOSTADER MATERIALNYCKEL SENIORBOSTADER
RELATION TILL GANGFARTSOMRADE . . §
Sockel: Markfoljande, puts, malad kul6r
Byggnadens gavlar och entrévaningar ska gestaltas s att } NCS S 4000-N (gré).
hoga socklar och déda ytor undviks. Entréer, balkonger, vagg: Cedertrdspan, behandlad med vattenfast
. . R R o o brandimpregnering. Tréa ska vara
fonster c_>ch uteplafcse_r i a_nslutnlng till gapgfar_tsz_)mradet kvistfritt, helt utgéras av karnvirke
skapar liv och variation i gaturummet, vilket i sin tur gor samt monteras sd att spanen tillats torka
omradet sdval attraktivt som tryggt. ut mellan uppfuktningar.
Tak: Sedum. Tekniska installationer lackerade
kulér NCS S 9000-N (svart).
. Fonster: Aluminium, lackerad kulér
ENTREER NCS S 9000-N (svart).
) o R . Dorrar: Aluminium, lackerad kulér
Ht_)Jt_jsklllnaden m_ellan ga_ngfartsom(ac_ie och hus &r NCS S 9000-N (svart).
minimal for god tillganglighet. Entré till bostader, lokal Garageport: Ytskikt lika fonsterpartier.
och garage sker pa gaveln mot gangfartsomradet. Det

skapar mojligheter for manniskor att métas och minimerar
intrdnget i omgivande natur.

MATERIAL

Fasader utfors i cedertraspan. Bekladnaden kommer till en
borjan att vara rodaktig men far med tiden en silvergra
patina.

Hus 4, entré till skogsomrade Gster om bebyggelse.
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Tak utfors som sedumtak med nordiska vaxter. Produkter
ska vara beprévade och godkanda ur brand-, erosions- och
vindbelastningssynpunkt.

Taken ska inte ha stérre byggnadsdelar 6ver angivna
hojder bortsett fran tekniska installationer. Mindre
tekniska installationer kan accepteras, dessa ska utféras i
samma kulér som fonsterpartier och garageportar. Alla
ovriga byggnadsdelar ovan yttertak tdcks med sedum eller
malas i samma kul6r som fonsterpartier.

Sammantaget ska intrycket av taken vara att de &r
sedumtéckta varfor inte installationer och andra byggdelar
far ta Gverhanden.

DISPOSITION

Byggnader utfors med garage i entréplan. Antalet
parkeringsplatser varierar med antalet bostéder i huset och
lokala topografiska forutséttningar.

I samma plan finns en lokal som vetter mot
gangfartsomrade. Denna kan rymma exempelvis
Overnattningslagenhet, foreningslokal eller tvattstuga.
Lokalen &r tankt att utgora ett tillskott i gatumiljon i
byggnadernas entréplan.

Ovanliggande plan rymmer lagenheter. Dessa disponeras
sd att entréer och kok vetter mot norr och boningsrum mot

GRANINGE IMORGON

Hus 4, uteplats, hus 5 i bakgrunden.

den solbelysta och tysta s6dra sidan. Balkonger ska vara
integrerade i huvudvolymen och ej utanpéliggande,

Kommunikation fran hiss och trappa till varje lagenhet
sker 6ver korta loftgangar (de storsta husen har fyra
lagenheter pa varje plan).

TRAPPHUS

LOKAL /
| HOBBY /
| TVATT

GARAGE 14 P-PLATSER
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Hus 4, fasad mot vaster.
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Hus 4, fasad mot dster.
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< m N

Sektion fran véaster till 6ster: Anvandning.

GARAGE

fasad mot soder.

Hus 4

il
1]

1M1
(M1 11

1

I
i

Hus 4, Fasad mot norr.
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GRANINGE IMORGON

HUVUDBYGGNADEN

Placeringen av det nya vard- och omsorgsboendet i
anslutning till "Boberghuset” mojliggor nyttjande av
huvudbyggnadens restaurang, reception och andra
umgéngesrum. Placeringen ger dven boende, anhdriga,
personal och restauranggéster mojlighet att vistas i de
historiska lokalerna och njuta av utsikten dver
Baggensfjarden.

Entrévéning ska enligt ovan vara tillganglig for
allménheten som vill besoka restaurangen. En
valkomnande plats for alla som bestker Graninge.

De ovanliggande planen kommer troligtvis att rymma
kontor eller som ursprungligen - bostader.

TERRASSANLAGGNINGEN

Huvudbyggnaden vilar pa en u-formad terrassanlaggning
bestaende av ett mellanplan med serviceytor och tekniska
utrymmen samt under detta, ett souterréngplan.

Souterrdngplanet, bel&get under huvudbyggnaden samt i
sluttningen sdder om huvudbyggnaden &r delvis outgréavt.
Utgréavda delar utgérs av forradsytor, varav vissa inte ar
tempererade, samt kommunikationsytor. Till de senare hor
en hiss som gor den narliggande kyrkobyggnaden
tillgénglig for rorelsehindrade.

Mellanplanet kommer aven i framtiden att behdvas for
koksandamal. Souterrangplanet daremot ska utvecklas for
de nya anvandningsomradena rehabilitering och spa.

Detta mdjliggdrs genom att terrassanléggningens i sdder
utstickande armar i sin helhet gravs ut och ges
inomhusklimat. Aven en eventuell tillbyggnad av ett
orangeri i anslutning till huvudbyggnadens terrass
dvervags, under forutsattning att den inte paverkar
huvudbyggnadens kulturhistoriska varden.
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MATERIALNYCKEL HUVUDBYGGNADEN (BEFINTLIG)

Sockel: Puts, malad kulér NCS S 4000-N (gra)*.

Vagg: Puts, malad kulér NCS S 0505-Y40R
(ljusgul), med detaljer NCS S 1000-N
(vit)*.

Tak: Standfalsad plat malad NCS S 9000-N
(svart)*. Pa balkonger kvadratiska
skifferplattor.

Fonster: Tra, malade NCS S 1000-N (vit)*.

Dorrar: Tra, malade NCS S 1000-N (vit)*.

*Eller enligt antikvarisk undersékning.

MATERIALNYCKEL HUVUDBYGGNAD TERRASS
(BEFINTLIG)

Sockel: Puts, malad kulér NCS S 4000-N (gra)*.

Vagg: Kalksten staplade skivor, troligtvis
Borghamn, klippt frontyta, fallande
langder, bruk kulor lika sten.*

Tak: Mark: Bundet, ljust, tillgangligt grus.*

Fonster: -

Dérrar: Tra, malade NCS S 1000-N (vit)*.

*Eller enligt antikvarisk undersékning.
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Ilustration hus 12, plan 5, 1TR

GRANINGE IMORGON
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GRANINGE IMORGON

STALLET

Byggnaden, med sin strategiska placering nara omradets
entré och sin val utformade yttre gestaltning, har sedan
ungefar 100 ar utgjort ett valkomnande
igenkanningstecken vid angoring fran Graningevégen.

Huset bestar av en huvuddel med souterrangplan,
entréplan och vindsplan i tre plan och en sidoflygel i ett
plan. Mellan de bada delarna l6per en tackt passage.
Huvuddelen rymde ursprungligen bland annat bostader
och sidoflygeln rymde ursprungligen bland annat vagnbod
och vedskjul.

Stallets huvuddel ska ha anvandningen bostad eller
kontor. Anpassningar till dessa verksamheter ska goéras
med ursprunglig utformning som utgangspunkt.
Exempelvis kan dorrar mot ursprungligt stall och garage
ater tas upp i fasad och utforas som traglaspartier.

Sidoflygeln, som ursprungligen rymde funktioner med
lagre klimatkrav, ska anvéndas for forvaring av
exempelvis maskiner och redskap for tradgardsskotsel.

VAKTMASTARBOSTADEN

Byggnaden &r centralt belagen i omradet och hade
ursprungligen en omsorgsfullt utformad exterior i
nationalromantisk stil. | det framtida Graninge kommer
det rodmalade huset fortsatta att spela en roll i berattelsen
om omradets tidigare historia som sommarngje.

Huset &r byggt som bostad och dess anvéndning ska dven
framover vara bostadsandamal. Moderniseringar kan ske
med utgangspunkt ursprunglig utformning.
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MATERIALNYCKEL STALLET (BEFINTLIG)

Sockel: Puts, malad kulér NCS S 4000-N (gra)*.
Vagg: Puts (huvuddel) respektive tréapanel
(flygel), malad NCS S 0505-Y40R
(ljusgul) med detaljer NCS S 1000-N
(vit).*
Tak: Lertegel, dubbelkupigt, rott.
Takkupor, stuprér: Plat, malad
NCS S 9000-N (svart)*.
Fonster: Tra, malade NCS S 1000-N (vit)*.
Dorrar: Tra, malade NCS S 2500-N (ljusgra)*.
Garageportar:  Tra, malade NCS S 9000-N (svart)*.

*Eller enligt antikvarisk undersékning.

MATERIALNYCKEL VAKTMASTARBOSTADEN
(BEFINTLIG)

Sockel: Granit, kryssmur.*

Vagg: Trapanel, malad NCS: S 5040-Y70R
(ljusréd) med detaljer NCS S 1000-N
(vit)*.

Tak: Betongpannor, réda.*

Fonster: Tra, malade NCS S 1000-N (vit)*.

Dorrar: Tra, malade NCS S 1000-N (vit)*.

*Eller enligt antikvarisk undersékning.
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LEKSTUGAN

Lekstugan ligger i skogen utanfor det timglasformade,
ianspraktagna omradet pa fastigheten. Byggnaden &r
omsorgsfullt utformad men underhallet a&r mycket
eftersatt.

Det nya Graninge far en inriktning mot seniorer och
sarskild omsorg laggs darfor pa att skapa god
tillganglighet i omradet. Darfor kan byggnaden flyttas till
plats dar den kan fa en betydande funktion for besokande
barn i omradet, speciellt om den satts in i ett sammanhang
med annan lekutrustning.

KYRKAN

Byggnaden ligger i slanten ner mot Baggensfjarden, dster
om huvudbyggnaden. Den bestar av ett fore detta
kyrkorum, vindfang och sakristia. Laget, med utsikten
dver fjarden, ar magnifikt vilket gér byggnaden attraktiv
for boende. Andrad anvéandning kraver dock vissa
andringar, till exempel att nya fonster tas upp.

Framtida anvéndning ska vara bostad eller kontor.
Utformning ska ske med dess tidigare anvandning och
ursprungliga karaktar som utgangspunkt. Det ar viktigt att
den ursprungliga volymen &r tydligt avlasbar aven i
framtiden.

GESTALTNINGSPROGRAM, GRANINGE, DP 576

GRANINGE IMORGON

MATERIALNYCKEL LEKSTUGAN (BEFINTLIG)

Sockel: Granit, plintgrund*
Vagg: Knuttimmer, tjarat*
Tak: Lertegel, rott*
Fonster: Tra, omalat.*
Dorrar: Tra, omalat.*

*Eller enligt antikvarisk undersékning.

MATERIALNYCKEL KYRKAN (BEFINTLIG)

Sockel: Puts, malad kulér NCS S 4000-N
(grd)*.
Vagg: Puts, malad kulér NCS S 0505-Y40R
(ljusgul), med detaljer
NCS S 1000-N (vit)*.
Tak: Standfalsad plat malad
NCS S 9000-N (svart)*.
Fonster: Tra, malade NCS S 1000-N (vit)*.
Ddorrar: Tra, klarlackade.*.

*Eller enligt antikvarisk undersékning.
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GRANINGE IMORGON

GANGFARTSOMRADE
Fran omradets entré vid Graningevéagen genom omradet
f[am t|I_I huyudbyggnaden stracker sig ett gangfartsom: MATERIALNYCKEL GANGFARTSOMRADE
rade kring vilken byggnader och parker ansluter och pa
vilken alla géende, cyklister och bilister rér sig i ganghas- Mark: Koryta betongmarksten, gra
tighet 210x140x50 millimeter. Parkeringsyta

’ betongmarksten, antracit 210x140x50
Gangfartsomradet ar offentlig och detta signaleras genom . millimeter. ) _
dess material, tradallg, parkerade bilar, intilliggande Vegetation: AL TVt (S GRS

L N o bladfarg eller form exempelvis pelarek.

peolrker och genom att den tydligt avgransas fran bos_tads— Formklippta héckar exempelvis
gardarna med héackar. Pelarformade trad, exempelvis avenbok.
pyramidek starker gaturummet och underldttar oriente-
ringen. Entrén fran Graningevagen ska utformas som
Oppen, valkomnande och offentlig.

\ertikala ytor

Foto: http://www.tuinbazaar.nl/
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AKTIVITETSPARKEN

I Graninges norra del skapas ett stort parkrum for
fysisk aktivitet. Har anlidggs kortare gingstrak, 6ppna
grisytor och hérdgjorda ytor med plats f6r evenemang,
spel, gymnastik och utegym.

Trid och buskar i olika nivier skapar lummighet och
gor att besokare fir uppleva minga aspekter av
gronska.

Tillgingligheten i aktivitetsparken kommer att vara
hég, gingvigar gors tillginglighetsanpassade for bade
rullstolsburna och synskadade. Redskap i utegym och
sittplatser kommer ocksa tillginglighetsanpassade.

MATERIALNYCKEL AKTIVITETSPARKEN

Mark:

Vegetation:

Utrustning:

—
o
=
«
[l
X
=
]
>

g

Plan aktivitetsparken. Skala 1:400.
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Bundet, ljust, tillgangligt grus. Grasytor.
Ek, avenbok, bok, och utvalda befintliga
tallar. Perenner med frodig gronska
sasom funkia och kaukasisk forgatmigej
samt stdrre perenner som kan vara
rumsbildande, exempelvis bergbambu
och rosenflockel.

Utegym och annan parkutrustning ska
vara anpassad till omgivande miljo,
tillganglig och av hog kvalitet. Exempel:
Soffan Frank fran Nola.

i A TR
oto: http://www.ci.northfield.mn

.us




KLOSTERTRADGARDEN

Vid véirdboendet i Graninges sydvistra hérn skapas en
rehabiliteringstridgird med klostertridgardskaraktir
for boende pd vard- och omsorgsboendet. Hir ska
finnas majlighet att vistas i solen och méjlighet att sitta
ned.

Klostertridgarden ska ha vixter med starka blomfirger
och mycket doft. Det ska dven finnas vixter som avger
ljud i vinden och vixter med taktila kvaliteter.

Tillgingligheten i Klostertridgarden blir hog.
Markmaterialet kontrasterar mot sin omgivning for att
oka tillgingligheten for till exempel synskadade.
Mébler dir man kan sla sig ner och vila kommer att
vara helt tillginglighetsanpassade.

UTSIKT

Plan klostertradgarden. Skala 1:400.
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MATERIALNYCKEL KLOSTERTRADGARDEN

Mark: Bundet, ljust, tillgéngligt grus.

Vegetation: Rosor, vallmo, stockros, lammadra, gras,
buxbom.

Utrustning: Mobler ska vara anpassade till

omgivande miljo, tillgangliga och av hég
kvalitet. Exempel: Soffan Nonstop
Talking fran Lappset.

_\ertikala ytor

Mark

ANGORING

PASSAGE

HUS 12,
HUVUDBYGGNADEN
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FINPARKEN

Norr om huvudbyggnaden skapas en
rehabiliteringstradgard med finparkskaraktar for boende
och besokare. Parken blir liten och vél avgrénsad mot
omgivningen.

Finparken ska ha vaxter med starka blomfarger och
mycket doft. Det ska &ven finnas vaxter som avger ljud i
vinden och véxter med taktila kvaliteter. Har ska finnas
mojlighet att vistas i solen och mdjlighet att sitta ned.

Tillgangligheten i Finparken &r hdg. Mobler dar man kan
sla sig ner och vila kommer att vara helt
tillganglighetsanpassade.

Plan finparken, skala 1:400.

MATERIALNYCKEL FINPARKEN

Mark: Bundet, ljust, tillgangligt grus.

Vegetation: Tat gron hack mot gangfartsomrade
exempelvis avenbok. Rosor, vallmo,
stockros, lammoéra, grés.

Utrustning: Parkutrustning ska vara anpassad till

omgivande miljo, tillganglig och av hog
kvalitet. Exempel:
Soffan Frank fran Nola.

\ertikala ytor

_Mark
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BEFINTLIG PARK

Pa huvudbyggnadens sodra sida finns en befintlig terrass
med utsikt dver fjarden. Parken har eftersatt underhall och

ska utvecklas till en park med karaktér av tidigt 1900-tal. MATERIALNYCKEL TERRASS HUVUDBYGGNAD
Mark: Bundet, ljust, tillgangligt grus.
Vegetation: Prydnadsvéxter och perenner.
Utrustning: Parkutrustning ska vara anpassad till

omgivande miljo, tillganglig och av hog
kvalitet. Exempel:
Soffan Frank fran Nola.

[Py,
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HUS 11,

* KYRKAN
‘g\ N . 4
S SITTPLATSI 8
t‘,‘%\, A 0
—_ PROMENADSTRAK .

S
SKOG/UTSIKT

A

Plan befintlig park, skala 1:400.
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BOSTADSGARDAR

Vid varje seniorbostadshus ska det finnas halvprivata
bostadsgardar med uteplats. Gard, utom vid seniorbo- MATERIALNYCKEL BOSTADSGARDAR
stader mot vattnet, avgransas mot gangfartsomradet med

en_héck och mot naturen med en stddmur med varierande \'\f:é;aﬁon: Eggi';?#g:tri?gm;:";ﬁ: Er;ndaétgi%::'
hojd. och andra atbara odlingsvéxter. Vid

o . . . murarna kan klangvéaxter sdsom
Gardarna ska vara utformade for umgéngesliv med Hortensia och murgréna planteras.
grannar och gaster. Gardar ska ha sittgrupp, plats for grill, Utrustning: Mobler ska vara anpassade till
odling och dekorativa planteringar. Karaktaren pa gar- omgivande miljo, tillgangliga och av hég

kvalitet. Exempel: Soffan Tuben fran
Nola.

darna ska vara tradgardslik med mycket grénska.

Bostadsgardarna ska vara i markniva, i samma niva som
béde gangfartsomrade och entré till husen.

\ertikala ytor

_Mark

Foto: http://www.johnstowngardencentre.ie/

HUS 1

SITTMOBLER

BUSKAGE

Plan bostadstradgard vid hus 4, skala 1:400.
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ANGFARTS-

¥
*% SKOG ;#

*y%ﬁ ¥ @ *%‘?t
K " ﬁ%ﬁ* R
*gﬁ% okl .

Plan bostadstradgard vid hus 4. Skala 1:400.

HUS 13

“ LAGENHETER
T

HUS 13,
GEMENSAMHETSLOKAL

SITTMOBLER

HUS 12,
SPA

A

Plan bostadstradgard vid hus 13/seniorbostader mot vattnet, skala 1:400.
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BELYSNING / LJUSSATTNING

God belysning &r viktigt for bland annat orientering i
morker och av sékerhets- och trygghetsskal. Bra
belysning kan foérskona platser och detaljer samt forstarka
arstidernas vaxlingar. Morkerseendet avtar med aldern
varfor det i Graninge &r extra viktigt att belysningen dgnas
stor omsorg. Ljussattningen bor gestalta rummet,
framhdva karakteristiska detaljer/miljoer och underlétta
orienteringen.

Det centrala straket genom omradet ska vara val ljussatt.
For belysning langs straket anvands parkarmaturer pa
stolpar med cirka 4 meters hojd till armaturen.

Parker ska ljussattas. Vissa trad och buskar och vatten i
dagen ska ges sarskild omsorg. Gangvagar belyses med
pollare.

Entréer punktbelyses och fasader mot centralt strak
belyses. Sérskild omsorg l&ggs kring belysning av de
aldre byggnaderna for att framhéva deras kvaliteter.
Mérka horn belyses.

Samtliga armaturer inom kvarteret bér ha en enhetlig
karaktar for att upplevelsemassigt halla samman omradet.
Ljuskallor ska ha god fargatergivning och neutral
fargtemperatur. Armaturer ska vara val avskarmade sa att
de inte blandar.

Foto: Phosforos Ljusdesign

Ulriksdals tradgard pa Kivik..

Mariatorget, Stockholm.

Foto: Ljusarkitektur
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HOJDSKILLNADER

Gangfartsomrade, gangvagar och bostadsgardar &r
placerade i Graninges mer litttillganga delar. Andé
kommer bergskarningar behéva goras. Dér sa sker ska
vertikala ytor utféras som murar med riklig vaxtlighet.

HdAga murar undviks genom terrassering - som vid kyrkan
i omradets syddstra horn - eller - som vid kallsorteringen i
omrédets norddstra horn - genom att en kombination av
stddmur och slént anvands.

12y
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= —— - BEF MARKLINJE
o — TN
Sektion A (vid kallsortering i omradets nordostra horn): Hojdskillnad
tas delvis ut med mur, delvis med slant. Sektion tagen vid plats for
storsta hojdskillnad.

Skarningar med stddmurar och slanter.

GRANINGE IMORGON

T Oy
NP

MATERIALNYCKEL MURAR

Stodmur av betong med bekladnadssten
av granit liknande lokal sten, till exempel
Flivik- och/eller Kullagranit. Vertikala
ytor utfors med plattor héjd 300
millimeter, langd fallande, tjocklek 30
millimeter i kvadermdnster, synliga
sidor flammade. Avtackning utférs med
plattor tjocklek 60 millimeter, langd
fallande, bredd 300 millimeter, flammad
ovansida, synliga kantsidor rakilade med
tillsatta raka kanter.

Murgrona eller annan stadsegron
klattervaxt.

Vertikala ytor:

Vegetation:

HOJDSKILLNADER
Bl STODMUR

-~ O

SLANT
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DAGVATTENHANTERING

Dagvatten ar vatten som tillfalligt rinner pa markytan.
Oftast menar man vatten fran hardgjorda ytor sa som
hustak, végar och parkeringsplatser. Det mesta av
dagvattnet ar regnvatten eller smaltvatten fran is och sno.
Hustak, vagar och andra hardgjorda ytor hindrar vatten att
infiltrera i marken. Detta medfor att avrinning och
vattenfléden fran bebyggda omraden okar, vilket kan
medfdra problem som 6versvamningar och skador pa hus
och végar. De hardgjorda ytorna medfor dven att den
naturliga reningen som sker i gronomraden inte langre
kan ske. P& hardgjorda ytor samlas ofta tungmetaller och
svarnedbrytbara organiska &amnen som kommer fran
trafik.

Dagvatten tas under naturliga forhallanden upp av vaxter
och renas nér det rinner genom marken ut i sjoar,
vattendrag och hav. Det gar att i hog grad efterlikna
naturlig rening, infiltration och fordréjning i samband
med byggnation.

Dagvattnet omhéndertas lokalt och ska aterforas till sitt
naturliga kretslopp sa tidigt som mojligt. Hansyn tas till
Baggensfjardens kéanslighet for organiska fororeningar
och tungmetaller. Med foreslagna atgarder ska
vattenstatusen for Baggensfjarden inte paverkas.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR FOR
DAGVATTEN

En dagvattenutredning har upprattats for projektet.
Omradet &r kuperat och koncentrerat till en dalgang. |
dalgangen finns en vattendelare som leder cirka halva
omradets vatten ner mot Baggensfjarden och cirka halva
omradets vatten mot Graningevagen och vag 222.

DAGVATTENGESTALTNING

Utemiljon gestaltas sa att dagvattnet bidrar till estetiska
varden i utemiljén genom materialval, utformning och
véxtval. Vatten gors synligt i anlaggningen for att bidra
till att kommunicera omradets miljoprofil. Vatten skapar
ocksa en koppling till den omgivande naturen.

STUPROR TAR UPP
OVERSKOTTSVATTEN

Dagvatten leds i delvis ytliga system for att ge 6kade
forutséttningar for rening, avdunstning och infiltration.

Korytor utférs med material som kan infiltrera vatten.

Korytorna ska ligga i niva med omgivande ytor sé att

vattnet kan rinna av korytan utan att dagvattenbrunnar
behover anldggas.

Trad inom omrade med Naturanvandning sparas i storsta
mojliga utstrackning. Traden hjalper till att bibehalla
grundvattennivan.

Grona tak ger fordrdjning av dagvatten samt avdunstning.

Dagvatten fran de omgivande naturslanterna och takvatten
leds av tillganglighetsskal under mark till kulvert under
langsgéende parkering. Se figur nederst denna sida.

Dagvatten fran hardgjorda ytor, tak och omgivande
naturslénter leds till dagvattendamm i aktivitetsparken, till
vatmarken bakom hus 1 och 2, samt till ett
fordréjningsmagasin under mark vid hus 9. Oljeavskiljare
ska finnas.

Vatmarken norr om hus 2 kan foradlas med
kompletterande vaxter for att tillféra biologisk mangfald
till platsen.

Dammar gestaltas sa att de bade utgor vackra tillskott till
utemiljo och renar dagvatten samt bidrar till den
biologiska mangfalden pa platsen. Dammen i
aktivitetsparken utférs med bryggor eller stensatt kant for
att gora vattenspegeln tillgéanglig. Den andra sidan ges en
rik blomprakt s att den drar till sig fjarilar och
trollslandor och andra viktiga pollinerande insekter.
Vattnet fran det underjordiska fordréjningsmagasinet vid
hus 9 leds vidare i ett Oppet dike som utformas som en
béck. Béackloppet kan bitvis ledas under stora klippblock
for att minska erosion i branta partier och ge ett
naturligare uttryck.

FRAN TAK

KUPOLBRUNN TAR UPP

KULVERT

OVERSKOTTSVATTEN
FRAN NATURMARK

Typsektion for hantering av dagvatten fran de omgivande naturslanterna och hustak.
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PLANUTSNITT. SKALA 1:750

DAGVATTENHANTERING
<«—— VATTEN OVAN MARK
<“--- VATTEN UNDER MARK

@ OPPEN FORDROJNING

L]

i FORDROJNING UNDER MARK

AVSKARANDE DIKE,
@ s ] STOR HANSYN TAS
0510 20 50 100
METER

TILL BEFINTLIGA TRAD

Dagvattenhantering.
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AVFALL

I Graninge ska avfallsfraktionerna matavfall, restavfall,
plast, papper, tidningar, metall, ofargat glas och fargat
glas sorteras. Med kallsortering foljer krav pa att sortera
avfallet i flera behallare vilket kan bli mycket
utrymmeskravande. | omradet ska bebyggelsen gora ett sa
litet avtryck som mdjligt i den omgivande naturen och
kéllsorteringen ska darfor ske med hjalp av
underjordsbehallare som &r sjalvkomprimerande, vilket
ytterligare minskar markytan som behover tas i ansprak.
Denna I6sning ger ocksa en tatt forsluten konstruktion
som minimerar risken for dalig lukt, och problem med
smagnagare.

Behallare for mat- och restavfall placeras ut i omradet s&
att inget hushall har langre an 50 meter till
avfallsbehallarna fran sin entré. Resterande fraktioner
samlas vid vandplanen i norra delen av omradet.
Behallarna ar placerade pa ett sddant satt att inga
gangvagar eller parkerade bilar ska befinna sig mellan
sopbilen och underjordsbehallarna vid témning.

I likhet med seniorbostaderna har restaurangen och vard-
och omsorgshoendet underjordsbehallare for mat- och
restavfall. Ovriga fraktioner forvaras i soprum inomhus.

Avfall, flode i vard- och omsorgsboendet.

HAMTNING

Avfallsbehallare har placerats sa att dimensionerande
fordon LOs (Trafikverkets typfordon "oljebil och sopbil’”)
utrustad med tiometerskran kan na dem.

HANTERING INOM VARD- OCH
OMSORGSBYGGNADEN

Avfallsflode skiljs fran flode besokare och personal
exempelvis som i diagram nedan.

(1) SOPKARUSELL
(2) Hiss FRAN KALLARE TILL ENTREPLAN

@ DJUPBEHALLARE
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AVFALLSHANTERING
DIMENSIONERANDE FORDON

oo
1, 9400-10000 |, 2600

AVSTAND TILL
AVFALLSBEHALLARE
KORSLINGA FOR SOPBIL

AVFALLSFRAKTIONER
MATAVFALL
RESTAVFALL
PLAST
PAPPER
TIDNINGAR
METALL

GLAS OFARGAT

GLAS FARGAT

CoOe0e@®@®@® 00

SKALA 11600 | A4

p— A ————
0510 20 50 100
METER

Avfallshantering.
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TILLGANGLIGHET

Eftersom Graninge ar ett omrade som framst vander sig
till seniorer ar behovet av god tillganglighet extra stort.
God tillganglighet méjliggors genom att gangbanorna
ligger i den timglasformade, laglanta delen i omradets
mitt.

Kyrkobyggnaden och befintlig park séder om Graninge
Stiftgard ligger dock cirka 5 meter nedanfor évriga
gangbanor, dessa tillgangliggors genom en serie sluttande
terrasser i anslutning till hus nio. Kyrkobyggnaden och
befintlig park néas ocksa via hiss fran huvudbyggnaden.

For att underlatta framkomligheten inom omradet ligger
gangbanor och korbanor i samma niva for att undvika
svaroverkomliga kanter.

Rorelsehindrade boende med bil kan dra nytta av
mojligheten att forvara fordonet i det egna huset, med

hissforbindelse mellan garage och 6vriga plan.

Sektion A (genom ramp i omradets sydostra hérn): Hojdskillnad tas upp
med ramp som mdjliggor hogre tillgénglighet till vad som tidigare var
kyrka och befintlig tradgard.

—

————— 1

1500

Forklaring av héjdangivelser motstaende sida: 1:50
betyder att vagen hojs med 1 meter pa 50 meter i vdgens
langdriktning.
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TILLGANGLIGHET

SKALA 11600 | A4

p— A ———
0510 20 50 100
METER

Tillganglighet.
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YTA MED MAX LUTNING
1:50, "PLAN" YTA

YTA MED MAX
LUTNING 1:20, LUTANDE
YTAMAX 10 METER

LANG FOLJD AV 2 METER
MED MAX LUTNING 1:50.
YTA MED MAX

LUTNING 1:12, LUTANDE
YTA MAX 6 METER LANG

FOLJD AV 2 METER MED
MAX LUTNING 1:50.
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PARKERING, ANGORING

Behovet av bilparkering i Graninge kommer att bli relativt
hogt da det kommer att saknas kollektivtrafik anda fram
till omradet.

De boende i seniorbostaderna kommer i stor utstrackning \

att anvanda sig av bil for att ta sig till och frn omrédet. INFOSK‘YLT—/
Ut6ver dem &r det personalen pa vérd- och omsorgsho- 3 ¥
endet och restaurangen samt besdkare till seniorbosté- ; v
derna, naturreservatet och restaurangen som behéver
erbjudas parkeringsmojligheter. Ddremot anvander inte de
boende pa vard- och omsorgshoendet egen bil utan
kommer att nyttja taxi- och fardtjanst. Dessa fordon far
mojlighet att angéra vid entrén till vard- och omsorgsbo-
endet inne pa garden.

Parkeringsplatserna &r fordelade i parkeringsgarage i seni-
orbostadernas bottenvaningar, en parkeringsplats vid
omradets entré samt i tradallén utmed gangfartsomradet.

Gurli lagger till vid Artipelags brygga. Foto: http://ge-oc.blogspot.se/
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Angoring till naturreservat med bat, skala 1:400. PASSAGERARBAT
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REVIDERAD 2015-06-30

PARKERINGSPLATSER ANTAL

® 5 BESOKANDE RESTAURANG
e ] BESOKARE NATURRESERVA
o 10 BESOKANDE VARDBOENDE
® 15 PERSONAL VARDBOENDE
° 18 BESOKANDE BOENDE
-@ 120 BOENDEPARKERING

175 SUMMA

e ANGORING TAXI/

FARDTJANST
SKALA 1:1600 | A4
bt ————— 99 CYKELPARKERING
‘eren 2 0 10 ANTAL 9x11

Parkering.
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MODELLBILDER
FYSISK MODELL

Infor plansamrad framstalldes en fysisk
presentationsmodell.

Graninge, fran luften fran sydvast.

Graninge fran luften fran sydvast. ' Graninge fran luften fran sydost.
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DIGITAL MODELL

Tidigt i programskedet framstélldes en digital modell dver

Graninge som dérefter utvecklats i takt med projektet. it

Graninge frén luften fran sydost.

Graninge fran luften fran nordvast.

Graninge fran luften fran nordost.
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Vard- och omsorgshoendet. Klostertradgérden mot utsikt.

Utsikt fran hus 1 och 2.

Bostadsgard och hus 4 och hus 5. Aktivitetsparkén, hus 18 och stallet.
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Graninge fran vattnet fran sydvast.

Graninge fran luften fran soder.
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