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Anvdndning av kvartersmark
Tunnelbana i funnel.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

" Hdgsta totalhojd i meter dver nallplanet (RHOO). Gver angiven hojd far endast
\ \ ! <& mindre byggnadsdelar sam hissmaskinrum, master mm. anldggas.

= (o) Lagsta tilldtna schaktningsdjup i meter dver nollplanet (RHOO) for schaktning,
borrning, sprdngning eller andra ingrepp.

f Tillbyggnad skall utformas med hdnsyn fill omradets industrinistoriska karaktar.

_ Detta innebdr att fillkemmande volymer skall beakta den industrihistoriska bebyggelsens
vdst-tstliga utstrackning liksom horisontella uttryck. Fasader skall i huvudsak uppfras
av fegel men ges eft samfida uffryck.

K, Kulturhistariskt vardefull fd. industrimijp vars grundldggande funktionella tydlighet
/ och struktur skall bevaras.
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. 3 \ mindre byggnadsdelar som hissmaskinrum, master mm. anldggas.
><< Kutturhistariskt eller arkitektoniskt infressant byggnad/byggnadskomplex
vars bevarande dr motiverat. Karaktdrsdrag och vdrden skall beakfas
vid evenfuell om- och fillbyggnad
Q . / ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

) Genomfirandetid
Q/‘ - Genomforandetiden far dndringen dr samma som for underliggande detaljplan 451
Q och loper ut den 28 augusti 2018.
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DP 603

Upprittad februari 2017
NACKA MSN 2016/249
KOMMUN Standardforfarande

Andring av
PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Andring av del av detaljplan 451 for Sicklabn 83:22 m.fl., Sickla
kopkvarter och del av Sickla industriomradet, pa Sicklaon, Nacka
kommun

Upprittad pa planenheten i februari 2017
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Den stora kartan visar planomridet, den lilla kartan visar lokaliseringen i kommunen

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 31 augusti 2016, § 180.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015. Andringen for det pa kartan markerade omradet giller
tillsammans med underliggande detaljplan 451 f6r Sickla képkvarter.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(7)

Planférslaget omfattar:
1. Denna dndring av planbeskrivningen
2. Plankarta med planbestimmelser

Lage, areal och markagoforhallanden

Planindringen omfattar del av detaljplan 451 och fastigheten Sickladn 83:22, som dgs av
Atrium Ljungberg AB. Planomradet dr belidget mellan Simbagatan och Saltsjébanan i den
norra delen av Sickla képkvarter, i kommundelen Sicklaén. Mer specifikt omfattar
planindringen en yta pa cirka 3300 kvadratmeter, med den nyare delen av Sickla galleria
(etapp II) i vister och den langstrickta s.k. packningshallen i Oster. Planomradet grinsar i
norr mot Trafikférvaltningens fastighet Sickladn 76:1 f6r Saltsjébanan, f6ljt av Nacka
kommuns fastighet Sicklaon 40:11 som dr planlagt for gata, park och plantering. Fastigheten
belastas av ett servitut for ledningsritt. Denna paverkas inte av planidndringen.
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Ortofoto dver omridet. Den
Gallande planer och tidigare stdllningstaganden
For omradet giller detaljplan 451 frin 2008, som reglerar anvindning och utformning av
handels- och arbetsplatsomradet Sickla kopkvarter. Omradet har markanvindningen C
Omrrade for centrumandamal exempelvis for kultur, kontor, hantverk, butik, restanrang, utbildning m.m.,
och fir bebyggas till en hégsta hojd pa +20, +21 och inom ett mindre omrade +25 meter
6ver nollplanet (RHO0). For den aktuella byggnadsdelen giller varsamhetsbestimmelsen ki,
Kulturhistoriskt eller arkitektoniskt intressant byggnad/ byggnadskomplex vars bevarande ar motiverat.
Raraktirsdrag och varden skall beaktas vid eventuell om- och tillbyggnad. Delar av byggratten inom
omradet, framfér allt nirmast Saltsjobanan, 4r 1 dagsliget outnyttjade. Planens
genomférandetid gar ut 2018.
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Fastigheten ligger pa vistra Sicklabn som 1 Nacka kommuns 6versiktsplan (2012) anges som
tat och blandad bebyggelse.
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Utklipp ur plankartan till géllandé dp 451, dar rod linje visar pleinandringens avgransning.

Fastighetsdgaren, Sickla Industrifastigheter KB, heldgt dotterbolag till Atrium Ljungberg
AB, inkom den 13 maj 2014 med en begiran om planbesked for dtgirden. Planenhetens
bedémning var att det 4r mojligt att géra en tillbyggnad utan att skada byggnadens och
omradets kulturhistoriska virden, samt att syftet att tillgodose det vixande omradet och
dess verksamheter med centralt beligen parkering ir relevant. Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked den 26 augusti 2015, § 155.
Den 31 augusti 2016, § 180, beslutade milj6- och stadsbyggnadsnamnden om planuppdrag
tor att uppritta forslag till andring av del av detaljplan 451.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planidndringen ar att inom det 3300 kvadratmeter stora planomridet dndra
hojdbestimmelsen for byggritten, fran gillande +20, +21 och inom ett mindre omrade +25
meter, till +30 meter (hogsta totalh6jd Gver nollplanet). Hojden motsvarar den i vster
angrinsade byggnadsdelen av Sickla galleria. Plandndringen mojliggdr en tillbyggnad i
hojdled som ska forse de vixande verksamheterna 1 handels- och arbetsplatsomradet som
helhet med cirka 220 centralt beligna parkeringsplatser, fordelade pa tva plan. Parkeringarna
kommer bland annat nyttjas f6r kommande kontor och vardverksamheter 1 den dnnu
outnyttjade byggritten mellan Jarnvigsgatan och Smedjegatan. Trots god
kollektivtrafikforsorjning i och med utbyggd tunnelbana, Saltsjobanan och forlingd
tviarbana, kommer parkeringarna dven behova nyttjas f6r handel och kontor 1 byggritten vid
Sickla station. Pa grund av bestimmelse om begrinsat schaktdjup och foreslagen uppgang
tor tunnelbanan och stationsmilj6é f6r tunnelbanan, Tvirbanan och Saltsjobanan, kan denna
byggritt svarligen forses tillrickligt antal parkeringsplatser pa plats. Med hansyn till de
personrorelser som den nya stationsmiljon beriknas medféra bedoms det dartill, ur ett
trafiksikerhetsperspektiv, laimpligt att férse verksamheterna med parkering pa annan plats.
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Genom foreslagen tillbyggnad av parkeringsgarage kan gillande krav pa parkering
siakerstallas inom ett rimligt avstaind, medan plats bereds for stationsmiljon vid Sickla
station. I och med det anses planindringen vara nédvindig pa grund av forhallanden av
allman vikt, f6r verksamhetsomradets utvecklingsmaojligheter liksom f6r kollektivtrafiken,
som inte fullt kunde férutses vid den ursprungliga planliggningen.

Ett mindre omrade i planomradets norra del sammanfaller med skyddszonen f6r den
planerade dragningen av tunnelbanan till Nacka. For att inte omojliggéra utbyggnaden av
tunnelbanan tillférs f6r denna yta en bestimmelse som tilliter tunnelbana i tunnel, liksom
begrinsar schaktdjupet i enlighet med tunnelbanans skyddszon. Aven prickmarken

som i gillande detaljplan ligger mot plan- och fastighetsgrinsen i norr, omfattas av denna
bestimmelse och begrinsning, men paverkas i ovrigt inte.

I 6vrigt fortsatter anvandningen C, Omrdde for centrumdindamal exempelvis for kultur, kontor,
hantverk, butik, restaurang, utbildning m.m. att gilla f6r hela omradet, liksom samtliga till DP
451 horande handlingar.

Kommunens bedomning ar att detaljplaneforslaget inte innebir en betydande
miljopaverkan. Forslaget dr forenligt med versiktsplanen, dr av begrinsad omfattning och
bed6éms sakna allminintresse. Forslaget hanteras med standardfoérfarande enligt plan- och
bygglagens regler 5 kap 6§.

Bebyggelse

Sickla galleria karaktiriseras av industriepokens rustika material, strukturer och volymer,
som i etapper har anpassats for handelsindamal. Den f6r planidndringen aktuella
byggnadsdelen anvinds idag f6r handel med en yta foérdelad pa 2300 kvadratmeter i
markplan och 270 kvadratmeter pa andra vaningen. Gallande byggritt utnyttjas inte helt.
Fullt utbyged 1 h6jd och mot norr skulle byggnadsdelen rymma tva vaningar pa 3300
kvadratmeter vardera.

2009 invigdes Sickla galleria etapp 11, en byggnad med handel 1 tva vaningar och 6ver dem
tva vaningar parkering. Avsikten var att fortsitta industriestetikens koncept, med material
och firgsittning som framhaver byggandens volymer. Gallerian kom att bilda en fond mot
Saltsjobanan och Viarmdovagen, med fasad bestaende av tegel, svart plat och glasplank 1
hojd med parkeringen, med syfte att visa byggnadens funktion och lysa upp fasaden under
dygnens moérka timmar.

Material och utforande pa Sickla galleria
etapp 11, fasad mot Saltsjibanan
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Den nu foreslagna tillbyggnaden, etapp IV, bygger vidare pa samma koncept och
gestaltning. Planindringen medger en utbyggnad med en ny totalh6jd pa +30 meter, jamfort
med dagens +20, +21 och +25 meter. H6jden motsvarar den for Sickla galleria etapp 11
som angrinsar i vaster. I och med tillbyggnaden kommer vaning tva byggas ut tillfullo och
rymma 3300 kvadratmeter handel. Plandndringen mojliggdr att diréver bygga tva vaningar
for parkering, 4 3300 kvadratmeter vardera, motsvarande sammanlagt cirka 220
parkeringsplatser. Den nya parkeringen byggs samman med den befintliga parkeringsytan i
vaster och samutnyttjar befintlig in- och utfart via kérramper mot Smedjegatan och Sickla
industrivig pa ett optimalt sitt. Byggnaden far en ny fasad mot Saltsjobanan, sammanbyggd
och 1 linje med byggnaden i vaster. Varuintaget kommer dirmed att byggas in.

Entréfasaden mot Simbagatan och prickmarken mot plangrinsen i norr paverkas inte av
tillbyggnaden.

-
Voblymstudie Sickla galleria efter utbygonad, vy fran nordost. Bild: Nyréns arkitektkontor
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Kulturmiljé och landskapsbild

Byggnaden omfattas i gillande detaljplan av varsamhetsbestimmelsen ki, Kulturhistoriskt eller
arkitektoniskt intressant byggnad/ byggnadskomplex vars bevarande ar motiverat. Karaktdirsdrag och
varden skall beaktas vid eventuell om- och tillbygenad.

Den berérda byggnadens kulturhistoriska viarden uppbirs av de industrihistoriska
karaktirsdragen. Till detta hor de kompakta fasaderna av tegel, takkonstruktionen med
overljus samt byggnadskomplexets vist- Ostliga utstrickning lings med Saltsjobanan.

I och med utbyggnaden édndras takets utformning och byggnaden fir en ny fasad mot norr.
Det innebir att den karaktiristiska takkonstruktionen forsvinner. Takkonstruktionen har
dock ett undanskymt ldge och ett bevarande ir inte avgérande f6r att omradets
kulturhistoriska virden skall bevaras.

Den historiska industribebyggelsen bestar av rektangulira byggnadsvolymer, placerade i
vastostlig riktning. For att f6lja formen pad garagebygenaden direkt 1 vister far tilligget en
diagonal planform mot norr, vilket innebdr en mindre avvikelse mot den befintliga formen.
Den tillkommande volymen féljer dock 1 huvudsak den vistostliga riktningen i omréadet.

Industrimiljons karaktdrsdrag beaktas frimst genom att tilligget kan ldsas in och forstas i
den kulturhistoriskt virdefulla industrimiljon som helhet. Det ar darfér betydelsefullt att
tillagget utfors 1 rationell tegelarkitektur, vidmakthaller den vistostliga linjen, samt att
byggnadskomplexets Ostra del, utanfér planomradet, bevaras framgent f6r att omradets
grundstruktur skall framga tydligt.

Nya bestimmelser 1 detaljplan syftar till att virna omradets dvergripande industrihistoriska
karaktir och struktur. Bestimmelser syftar dartill att tillbygenad utfors med hansyn till den
f.d. industrimiljons 6vergripande kulturhistoriska virden i struktur och karaktirsdrag.
Varsamhetsbestimmelsen ki upphér dirmed att gilla och ersitts med féljande:

ks -Kulturbistoriskt virdefull f.d. industrimiljo vars grundliggande funktionella tydlighet och struktur skall

bevaras.

t - Tillbyggnad skall utformas med hinsyn till omradets industribistoriska karaktdr. Detta innebar att
tillkommande volymer skall beakta den industribistoriska bebyggelsens véist- ostliga utstrdckning liksom
horisontella nttryck. Fasader skall i huvudsak uppforas av tegel men ges ett samtida uttryck.

Kulturmiljon som helhet beskrivs i underliggande detaljplan 451. Gestaltningsprogrammet
tor Sickla kopkvarter giller for denna planindring pa samma sitt som f6r underliggande
detaljplan 451.

Gator, trafik och parkering

Det 6kade antalet p-platser paverkar trafikalstringen till och fran garaget och didrmed
belastningen pa in- och utfarten via korsningen Sickla industrivig — Smedjegatan.
Kapaciteten 1 denna korsnings har analyserats (Ramboll, oktober 2016). Sammanfattningsvis
gors bedémningen att utbyggnaden inte kommer generera nagra kapacitetsproblem i
korsningen.
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Ett mindre omrade i planomradets norra del sammanfaller med den planerade dragningen
av tunnelbanan till Nacka. I det ber6rda omradet ligger tunnelbanan helt under mark, med
spar pa ett djup om cirka 35 meter under markytan. Det ber6rda omradet ligger inte
ovanfor sjilva tunneln for tunnelbanan utan ovanfér den skyddszon som omger tunneln.
Tunnelbanan planliggs genom en jarnvagsplan som Stockholms lins landsting ansvarar for.
Eftersom en jarnvigsplan inte far strida mot en gallande detaljplan vidtas dock foljande
atgarder 1 denna planindring for att inte oméjliggbra kommande tunnelbaneutbygenad:

- Anvandningen T, Tunnelbana i tunnel, laggs till 1 indringen av detaljplanen.

- Ligsta schaktdjup begrinsas med en bestimmelse till +2,5 meter 6ver nollplanet
(RHOO0). H6jdmattet motsvarar med cirka 0,5 meters marginal grinsen for
tunnelbanans skyddszon i hojdled. Eftersom den slutgiltiga grinsen for
tunnelbanans utbredning dnnu inte dr beslutad, sitts ovan nimnda bestimmelser till
en yta som med 5 meters marginal 1 plan omfattar tunnelbanans skyddszon.

Upphojningen av Saltsjobanan, som planeras strax nordost om planomridet, paverkas inte
av planandringen.

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Tidplan

Samrad kv 4 2016
Granskning kv 12017
Antagande 1 Milj6- och stadsbyggnadsnimnden kv 2 2017

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av fastighetsigaren. Ndgon planavgift kommer inte tas ut i samband
med bygglov.

Bygglov och anmilan

Ansékan om bygglov inlimnas till bygglovenheten i Nacka kommun. For att starta
byggnationen kravs startbesked. Kommunen tar ut avgifter f6r bygelov och anmalan enligt
gallande taxa.

Genomforandetid
Genomforandetiden for andringen dr samma som for underliggande detaljplan 451 (PBL 4

kap § 21) och 16per ut den 28 augusti 2018.

Andringen av detaljplanen medfor inga Gvriga genomférandefragor.

Planenheten
Angela Jonasson Christian Rydberg Dahlin
Bitridande planchef Planarkitekt

Antagen av miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2017-03-22, § 58
Laga kraft 2017-04-21

Annica Schneider, plankoordinator
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