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bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015

0

Granser

— o e Planomradesgrans
— - — Anvandningsgrans
—— - - — Egenskapsgrans

--=--—+--=4- Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandningar av allman plats
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Naturomréade

Anvandningar av kvartesmark
Bostader

Bostader med icke stérande hantverk, kontor och handel i byggnadens
bottenvaning. Bottenvaning far inte innehalla bostad, dock lokaler for
bostadsandamal.

[/ #®) /| Parkering och hamnverksamhet i bergrum. Bestdmmelsen galler inom
skrafferat omrade pa niva varierande mellan ca +15.2 m ner till 2,2 m. Ovan géaller anvandning
B, NATUR och bestammelser enligt karta.

Egenskaper for kvartersmark
gangbro Gangbro
lek Lekplats

Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet exklusive tekniska utrymmen,
SX_" hiss och dylikt.
Marken far inte férses med byggnad.

[ ¥ ¥ ]Marken far endast bebyggas med garage.

[ * 1 Marken far endast bebyggas med uthus och garage med en hégsta
byggnadshojd pa 3,0 m.

n Mark och vegetation ska bevaras. Sten och block som riskerar att falla
far tas bort eller sékras.

c Carport far uppforas. Vagg eller annan byggnadsdel som skymmer sikten
fran gatan far ej uppféras.

Administrativa bestammelser
a Strandskydd upphavs

Genomforandetid
Genomforande tiden slutar, i 6verenstammelse med DP 572, den 21 oktober 2025
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NACKA Dnr MSN 2017/104

KOMMUN Standardforfarande

Andring av detaljplan (DP 572) for Telegrafberget, del av
fastigheten Skarpnas 2:23 m. fl., i Boo, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i december 2017 och justerad i februari 2018

Andring av
PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 28 juni 2017, § 136.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse
efter den 1 januari 2015.

Planférslaget omfattar:

1. Denna dndring av planbeskrivning

2. Plankarta med dndring av planbestimmelser
3. Fastighetstorteckning

Som underlag till planindringen finns dven ett utlitande ”Bergsslinter mot bostadshus,
Telegrafberget”, upprattat av Tyréns AB, samt plan och sektioner, upprittade av Ahlqvist &
Almqvist Arkitekter AB.

Lige och markigoforhallanden
Planindringen utgdr ett mindre omride inom Telegrafberget i Skarpnis i stra Boo. Andringen
omfattar del av den underliggande detaljplanen, DP 572.

Fastigheten Skarpnds 2:23 dgs av Telegrafbergets Fastighets AB (dotterbolag till HSB Bostad AB),
Skarpnis 2:22 dgs av HSB bostadsrittsférening Fyrhusen i Nacka och Skarpnas 2:2 dgs av
bostadsrattstoreningen Segelvyn (ALM Equity AB) och allmin platsmark, Skarpnids 2:14, dgs av
Nacka kommun.

Gallande planer och tidigare stdllningstaganden

For omradet giller detaljplan 572, som vann laga kraft den 21 oktober 2015. Strandskyddet ar
upphivt pa kvartersmark enligt beslut av linsstyrelsen den 29 juli 2011. I gillande detaljplan anges
for det omrade som ir aktuellt f6r denna dandring, att marken ska anvindas f6r bostider 1 form av
flerbostadshus, bergrum och naturmark.
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@ ANTAGANDEHANDLING

Andring av PLANBESTAMMELSER och PLANKARTA

Kvartersmarken soder om planerad bebyggelse pa fastigheten Skarpnis 2:23 féreslas utokas,
eftersom denna del av det branta och otillgingliga berget endast kan nas f6r underhall och sakras
fran planerat gardsbjilklag. Strandskyddet pa kvartersmarken foreslas upphivas.

Bostadshusens totalhdjd och fasadliv utékas nagot.

I gillande detaljplan har befintligt bergrums ldge efter inmiétning visat sig inte Gverensstimma
med det faktiska laget, varfor laget inklusive skyddsforeskrifter justeras samt att tillfarten flyttas
till ett nytt lige.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Planandringen syftar till att kunna uppféra planerade flerbostadshus pa hamnplanen enligt de
intentioner som redovisats pa den laga kraftvunna detaljplanen och tillhérande
gestaltningsprogram. Andringen av detaljplanen har initierats av Telegrafberget Fastighets AB och
aktualiserades i samband med den pagiende detaljprojekteringen av bebyggelsen och en ny
inmatning av befintligt bergrum.

Planférslaget innebir i huvudsak att kvartersgrinsen pa bergsbranten séder om planerade
bostadshus pa fastigheten Skarpnds 2:23 utokas sdderut och att strandskyddet upphiévs for
kvartersmarken i anslutning till bebyggelsen. Planforslaget innebir dven rittelse av befintligt
bergrums utstrickning 1 plan jimte ny tillfart genom bostadskvarteret pa hamnplan samt mindre
justeringar av bostadshusens byggritt. Bostadshusens totalh6jd och fasadliv 6kas nagot utan att
forindra antalet vaningar, mindre justering av terrassbjalklag samt utokning av kvartersgrins
soder om bostadshusens garage och gemensam gird for utevistelse.

Bebyggelse

Utformningen av bostadshusen och terrassbjilklaget 6ver parkeringen foljer i huvudsak gillande
detaljplan. Bostadshusens totalh6jd justeras nagot for att kunna medge ett pulpettak med
underliggande tekniska installationer samt en storre vaningshojd pa bottenvaningarna. De 6vre
indragna vaningarnas nordvistra sida breddas med cirka en meter fOr att uppna en mer flexibel
och limpligare planlésning.

Bergrummet, som ir avsett for parkering och upplidggning av mindre fritidsbatar, far en ny tillfart
genom bostadshusens garage. In- och utfarten placeras mellan de tva vistra bostadshusen.

Landskapsbild

Landskapsbilden bedéms inte paverkas av foreslagen dndring av bostadshusen och omformning
av bergschakten. Foreslaget intrang pa berget ligger sdder om bostadshusen dolt bakom
bebyggelsen sett fran sjosidan. Den utsprangda bergsbranten s6der om bebyggelsen ir inte heller
synlig fran naturmarken uppifran berget.
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@ ANTAGANDEHANDLING

Sektioner bebyggelse och bergslant

Sektioner redovisande andringar av bostadshus (orange) och terrassering av bergsbrant
(gron). I sektion A och B utgor fastighetsgrans aven kvartersgrans enligt gallande detaljplan.
Soder om gransen i sektion A och B ligger naturmark med strandskydd.

Sektion A. Andringsforslag cirka 13 m fran bostadshusets ¢stra gavelfasad.
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Planbeskrivning, dndring Telegraf 4(8)
ANTAGANDEHANDLING

Sektion F. Andringsférslag cirka 13 m fran bostadshusets vistra gavelfasad i anslutning till det

ovanfor liggande norra Fyrhuset. Hela branten ligger inom kvartersmark, del av denna utgor
strandskydd.

p a
&
B a
3 SVARTERSHARK 1]
2351 WY I
s maue sz a
e N
|upmseoe _— /_
s
s T p—
.u.j s -
L ol B 4
o g
T . z
5.5 .
i A |
spH E]
3 3
Hiss' -
50 1 east
14 L
.
Exnonrr
- -
el
e )

Bergrum
Plan, befintligt bergrum efter inmitning inklusive skyddsavstand
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@ ANTAGANDEHANDLING

Sektion, befintligt bergrum efter inmitning inklusive skyddsavstand samt ny tillfart
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Motiv att upphéava strandskyddsférordnandet

For omradet galler detaljplan 572, som vann laga kraft den 21 oktober 2015. Strandskyddet ar
idag upphivt pa kvartersmark i gillande plan genom beslut av linsstyrelsen den 29 juli 2011.
Strandskydd giller dock inom naturmark och en mindre del kvartersmark inom planomradet.

Mellan bergsbranten och kajen ska nya bostadshus uppforas i enlighet med gillande detaljplans
syfte. Foreslagen utokning av kvartersgrinsen ir av stor betydelse for att kunna uppfora
bostadshusen enligt den gillande detaljplanen. For detta krivs att sikerstélla lamplig
terrassering av bergsslinten, for att dirmed minska risken for nedfallande stenar och stenblock
samt att trygga framtida periodiskt underhall av det branta och otillgingliga berget.

Bergsbranten utmed kajen har i dag ett eftersatt underhallsbehov och utgér redan nu en skade-
och olycksrisk f6r manniskor pa grund av nedfallande stenar, da branten stitt utan underhall i
manga ar. Delar av naturmarken inom det strandskyddade omradet, som ar aktuellt f6r
upphivande, dr sedan tidigare verksamhet redan ianspriktagen genom skyddstickning med ett
tunt betongskikt och inom mindre delar av bergschakt. Skyddstickningen ar sprucken och
undermalig och maste tas bort.

I samband med uppférandet av de nya bostadshusen behéver befintliga bergviggar omformas
och sikras redan under byggtiden for att uppna sikerhetskraven. Efter utbyggnaden kan det
periodiska underhallet av berget endast nés fran gardsbjilklaget mellan bostadshusen och
berget.

Frin sikerhetssynpunkt ar det visentligt att det planterbara gardsbjilklaget, som utgor

yap htlg p \ra g jalkiag utg
gemensamma ytor for lek och utevistelse f6r de boende, inte utgor risk fo6r manniskor och
egendom.
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@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

Fastighetsigaren, Telegrafberget Fastighets AB och kommande bostadsrittsférening, kommer
att ansvara for det periodiska underhallsarbetet av bergsbranten inom den utékade
kvartersmarken. Forutsittningen for att utféra dessa sakerhetsarbeten och att gardsbjalklaget
kan sikras dr att strandskyddet upphivs s6der om planerat terrassbjilklaget.

Omradet inom vilket strandskyddet féreslas upphivas dr mycket otillgangligt pa grund av
tidigare bergschakt och det mycket branta berget séder dirom. Omradet saknar
allemansrittsliga virden och innehaller inga storre naturvirden.

Strandskyddet foreslds upphivas for den utékade kvartersmarken, i vriga delar av
naturmarken foreslds strandskyddet ligga kvar. Kommunen bedémer att strandskyddet kan
upphivas med stdd av de sirskilda skilen enligt 7 kap. 18 ¢ § pkt 1 och 5 milj6balken, att
marken delvis dr ianspraktagen och att det 4r ett angeldget allmint intresse att minimera risk
tor manniskors sikerhet och egendom. Om strandskyddet ligger kvar och oméjliggor for
sikerhetsatgarder pa och vid branten innebir det en stor risk f6r att méinniskor kan skadas.

Intranget i berget kommer att helt d6ljas av bostadshusen, enligt nedanstiende bild.

Perspektiv fran Hoggarnsfjarden med bergschakten, ljusbla streckad linje, dolt bakom
bostadshusen

Behovsbedémning
Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Planférfarande

Detaljplaneforslaget 6verensstimmer i huvudsak med den gillande detaljplanen och
tillhérande gestaltningsprogram. Endast mindre justeringar av bebyggelsen och upphivande av
strandskyddsférordnandet pa kvartersmark foreslds samt rittelse av bergrummets lige.
Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen, inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan, dr av begrinsad omfattning och saknar allménintresse.
Forslaget hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6§.
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@ ANTAGANDEHANDLING

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nacka kommun ska genom Tekniska nimnden vara huvudman f6r allman platsmark och
fastigheten till Skarpnis 2:2, 2:22 och 2:23 ska vara huvudman f6r kvartersmark. Liding6 Stad
ar huvudman f6r det allmianna VA-nitet och Boo Energi AB f6r det allmianna elnitet.
Kommunen svarar for drift och underhall av sina anlidggningar. Respektive fastighetsigare
svarar for drift och underhall av sina anliggningar antingen direkt eller genom att bilda en
gemensamhetsanliggning som forvaltas av en samfillighetsférening.

Genomférandet av detaljplanen sker i enlighet med sedan tidigare tecknat exploateringsavtal
mellan Nacka kommun och Telegrafberget Fastighets AB (KFKS 2015-09-21, §204). Som
ekonomisk siakerhet f6r exploatorens ataganden har en moderbolagsborgen stallts fran HSB
Bostad AB, som utstilldes 1 samband med antagandet av underliggande detaljplan. Avtalet
reglerar frigor om markoverforingar, gemensamhetsanldggningar, skydd av mark och
vegetation, markforligening av nuvarande luftledningar for elektricitet med mera. Avtalet ger
vidare anvisningar om bland annat tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning,
myndigheter och andra kontaktorgan i fragor som rér genomférandet.

Planférslaget ger upphov till markéverforingar till £6ljd av flyttade kvartersgrinser och nya
lantmateriforrattningar. Tidigare naturmark som dndras till kvartersmark for att mojliggéra
nédvindig bergskirning och fallskydd ska overlatas frin den kommunala fastigheten Skarpnis
2:14 till fastigheten Skarpnis 2:23. Fastighetsdgaren till Skarpnas 2:23 bekostar sidan
fastighetsbildning.

Rittelse av befintligt bergrums utstrickning mojligeér tredimensionell fastighetsbildning, som
kan belasta fastigheterna Skarpnis 2:22, Skarpnis 2:14 och Skarpnis 2:2. Bergrummet ar
befintligt men ny tillfart till bergrummet féreslas ske genom garage pa fastigheten Skarpnis
2:23 och rattighet for tillfarten kan tillsakras inom samma forrittning som fastighetsbildningen.
Fastighetsdgaren till Skarpnis 2:23 bekostar sadan fastighetsbildning.

I lantmaiteriférrittning beslutas det om intrangsersittning mellan fastighetsigare for

mark&verforing och bildande av rittigheter. Ersittningen kan bestimmas till noll kronor och
parterna kan teckna 6verenskommelse om ersittningen.

Genomférandetiden f6r detaljplanen giller till 2025-10-21.

Tidplan
Oktober/november 2017 Samrad
Januari / februari 2018 Granskning

Mars 2018 Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnimnden



Planbeskrivning, dndring Telegraf 8(8)

@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

Planenheten

Angela Jonasson Tord Runnis
Tillférordnad planchef Planarkitekt

Antagen av miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2018-03-21, § 52.
Laga kraft 2018-04-19.

Annica Schneider
plankoordinator
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