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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r en smaindustri-, verksamhet- och kontorsbyggnad
som dven inrymmer mojligheter till tillfallig 6vernattning inom fastigheten Bo 1:456. 1
planomradets sodra del ska marknivaer, gronska och trid bevaras for att sikerstilla en
buffertzon mot angrinsande bostadsbebyggelse. Planomradet ligger 1 anslutning till
Virmdovigen och angrinsar till ett antal fastigheter som anviands for verksamheter. I séder
angransar planomradet till en fastighet f6r bostadsindamal. Planen mojligeor pa sa sitt ett
sammanhingande verksamhetsomrade lings Virmdovigen samtidigt som hinsyn tas till
nirliggande bostadsbebyggelse.

Handlingar och innehall

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag 2014-08-27 § 208 (MSN
2012/99-214). Planforslaget dr darmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse fore 2015-01-01.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
o  Sirskilt utlitande, 2018-05-25
o Underrittelse, 2018-04-12
e Dagvattenutredning, 2018-02-26

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s.3
2. Forutsittningar s.5
3. Planforslaget s.9
4. Konsekvenser av planen s. 16
5. Sa genomférs planen s. 21
0. Sa paverkas enskilda fastighetsigare s. 23
7. Medverkande 1 planarbetet s. 23
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet utgors av fastighet Bo 1:456 som ir belidgen pa Virmdovigen 722, lings
Boobacken i centrala Boo, cirka 500 meter 6ster om Orminge centrum. Fastigheten ér
beligen inom ett verksamhetsomrade som stricker sig lings bada sidor om Virmdovigen
och utgors av ett tjugotal fastigheter. I soder angrinsar fastigheten till bostadsbebyggelse.
Fastigheten ar 1 990 kvadratmeter stor och omfattas idag inte av nagon detaljplan.
Planforslaget dr forenligt med kommunens 6versiktsplan och berérs inte av nagra
riksintressen.

Planforslaget syftar till att mojliggéra en byggnad for smaindustri, verksamheter, kontor och
tillfillig Overnattning i tre vaningar med ett underjordiskt garage. I planomradets s6dra del
ska marknivéer, gronska och trid bevaras for att sikerstilla en buffertzon mot angransande
bostadsbebyggelse. I planen limnas aven utrymme f6r uppférande av ett plank 1
fastighetens sodra del i syfte att kunna begrinsa det visuella intrycket och 6ka avskildheten.
Planomradet omfattas inte av nagon allmin platsmark. En behovsbedomning dr genomférd
och kommunens bedémning ér att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver
dérfor inte upprittas for planen.

Genomférande av planen innebir att storre delen av fastigheten bebyggs och att marken
hardgors, vilket medfor att avrinningen minst kommer att dubbleras. En stor del av den
bebyggda ytan blir dven underbyged med garage. Lings kanterna av fastighetens norra och
Ostra delar kommer marken inte att underbyggas vilket ger mojlighet att anligga magasin for
tordréjning och rening av dagvatten. I och med de reningsatgirder f6r dagvatten som vidtas
minskar féroreningsbelastningen pa recipienten. Miljokvalitetsnormerna for ytvatten
motverkas dirmed inte.

Planférslaget innebir ett effektivt utnyttjande av redan ianspraktagen mark. Utékningen av
verksamheten medger nya arbetstillfillen och fler forvirvsarbetande 1 omradet kan pa sikt
bidra till battre underlag fér kollektivtrafik och service lokalt. Planforslaget medger en
blandning av verksamheter vilket frimjar liv och rérelse i omridet under fler av dygnets
timmar. Detta kan leda till en 6kad kinsla av trygghet i omrédet.

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet. Exploatoren ansvarar for all utbyggnad och skétsel inom
kvartersmarken.
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Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For detta
stadsbyggnadsprojekt har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Effektiv mark- och resursanvindning
e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Dagvatten som rensas och infiltrerar

Planomradet ligger inom ett omrade for industridndamal varfor fragor kring Effektiv mark-
och resursanvindning, Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser samt Dagvatten
som rensas och infiltrerar ir viktiga att hantera 1 projektet. Sirskilt viktigt dr hanteringen av
dagvatten da ett genomforande av planforslaget innebir att stora ytor hardgors, som tidigare
var genomslappliga.
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2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande

Karta som visar planomridets lige.

Planomradet utgors av fastighet Bo 1:456. Fastigheten Bo 1:456 ar beligen pa
Virmdovagen 722, lings Boobacken 1 centrala Boo, cirka 500 meter 6ster om Orminge
centrum. Fastigheten dgs av Bergtornet Bygg och Fastighet AB. Fastigheten ér beligen
inom ett verksamhetsomrade som stracker sig lings bada sidor om Virmdévigen och
utgors av ett tjugotal fastigheter. Flertalet av dessa omfattas inte av nigon detaljplan, vilket
aven ir fallet f6r Bo 1:456. Planomradet dr 1 990 kvadratmeter stort och upptar idag ett
bostadshus pa 133 kvadratmeter byggnadsarea i tva vaningar.

I s6der angrinsar aktuell fastighet till tva fastigheter med fristiende eller kopplade hus, som
ligger pa en hogre markniva. I 6st och vist angrinsar aktuell fastighet till
verksamheter/industri/kontor.

Oversiktlig planering

Kommunens gillande 6versiktsplan frain 2012 anger omradet som medeltit stadsbebyggelse
med en blandning av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Befintlig
bebyggelsestruktur bér behallas med litt fortatning. Cirka 50 arbetsplatser bor tillkomma i
omradet till 2020.
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Planomradet omfattas inte av nagra utpekade kulturmiljévirden. I gronstrukturprogrammet
2011 anges att det finns fornlimningar enligt RAA, sydvist om planomridet. Inom
planomradet finns dock inga kinda fornlimningar.

Detaljplaner

Fastigheten Bo 1:456 omfattas inte av nigon detaljplan. For den angrinsande
bostadsbebyggelsen i séder giller Stadsplan 301 (1980). Stadsplan 301 upprittades i syfte att
kunna fortita villaomradet genom att dven tillita si kallade kopplade hus (parhus/radhus)
samt for att férsorja omradet med viss service. Angrinsande fastighet i vist planlades ar
2004 t6r kontor och mindre industri (detaljplan 329).

g U

! =28y
Ej detaljplanelagt amrade- .

Markering pa flygfoto visar foreslaget planomrade for fastigheten Bo 1:456 och angrinsande verksambeter. 1y mot soder.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Planomradet berérs inte av nagot riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljobalken.

Dagvattnet slipps till Sagsjon, till sjons sodra del. I den norra dnden av sjon ligger en
badplats. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) dr inte sjon klassad avseende
ekologisk och kemisk status men bedoms ha laga halter niringsimnen. Sjon édr belastad med
niringsimnen och har mattligt siktdjup, syrebrist i bottenvattnet kan upptrida. Situationen
bedoéms ha forbittrats genom atgirder avseende enskilda avlopp men en minskning av
niringsimnen dr 6nskvird. Sjon ligger i ett omrade som enligt linsstyrelsen hor till de mest
vardefulla i linet. I sjon finns den sillsynta och utrotningshotade fisken nisséga. Sagsjon
ingar i avrinningsomradet till vattenférekomsten Askrikefjirden. Askrikefjirden har idag
mittlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk ytvattenstatus. Planens genomférande
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kriver hantering och rening av lokalt dagvatten. Detta leder till att recipienten inte ska
paverkas negativt av planférslaget.

Omradet idag

Planomradet édr beldget i ett kuperat omrdade, men har en ligre markniva dn fastigheterna i
s6der och vister. Inom planomradet stiger terringen brant 1 séder och befintlig byggnad ér
beldgen pa en ligre markniva. S6dra delen av planomridet dr bevuxet med hégre vegetation,

med bade tall, gran och l6vtrid.

V'y dsterifran mot bostadsbebyggelsen i sider. Befintlig bebyggelse.

Geotekniska forhdllanden

Detaljplaneomradet ligger i ett omrade som bestar av fyllnadsmaterial pa lera och berg.
Fastigheten lutar generellt mot norr och Virmdévigen. Marknivaer (RH2000) varierar fran
cirka +18 meter i den norra delen till drygt +25 meter i den sédra (naturmark). En
geoteknisk undersékning ir gjord som visar pa fyllning till cirka 1 meters djup, underlagrat
av 1,5-3 meter miktig torrskorpelera pa 16s lera. Sonderingsstopp erholls vid cirka 6 meters
djup. Grundvattennivan har mitts vid tva tillfillen i maj 2017 och lag da cirka 4 meter under
befintlig markniva. Grundvattennivaer kan variera varfér denna niva inte kan garanteras
over tid.

Gator och trafik

Planomradet ang6rs idag fran Virmdévigen som ligger norr om planomradet.
Virmdévigen ingar i kommunens huvudvignit. Trafikverket dger denna del av
Virmdovagen medan Nacka kommun ér vighallare.

Infart fran Virmdovigen till den aktuella fastigheten sker 6ver mark dgd av Trafikverket
(del av Bo 1:50) och Nacka kommun (del av Bo 1:608). Servitut avseende ritt till vig 6ver
Bo 1:608 ir upprittat enligt akt 01-BOO-556. Servitut kan vid behov dven bildas f6r Bo
1:50.

Virmdovigen norr om planomradet dr huvudstrak for kollektivtrafiken. Busstrafiken
till/frin Nacka gar frimst via Virmdovigen.
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Idag finns en befintlig cykel- och giangvig lingsmed den norra delen av Varmdovagen.
Cykelvigen pekas ut som ett regionalt cykelstrak 1 Nacka kommuns cykelstrategidokument.
Ging- och cykelstriaket angrinsar inte till planomradet.

Buller
Inom planomradet forekommer buller fran frimst Virmdovagen. Bullret uppgar till cirka
60-65 dB ekvivalent ljudniva vid fastighetens grins mot Virmdévigen.

Service
I Orminge centrum som ligger inom ett avstand pa cirka 500 meter finns kommersiell
service. Aven skolor finns i nirheten.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. I dagsliget sker hantering av
dagvatten genom infiltration 1 de befintliga gronytorna pa omradet samt genom koppling till
det allmidnna ledningsnitet. Markférlagd elledning dr dragen till nuvarande bostadshus.

Omradet avvattnas i nuliget norrut ytligt till en dagvattenbrunn mellan fastigheten och
Viarmdoviagen. Servisledning finns framdragen till fastighetsgrins men utnyttjas ej. Ledning
ansluter till dagvattenledning i Virmdovagen. Denna ledning kan enligt Nacka vatten och
avfall AB gi full vid intensiv nederbord. Vattengang for servisledning vid anslutningspunkt
saknas da ledningen dr gammal.
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3. Planforslaget

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att méjliggéra for en byggnad med mindre
industriverksamhet, kontorsverksamhet samt tillfallig 6vernattning. Vidare ska skogspartiet i
fastighetens sodra del bevaras 1 syfte att fungera som visuell och bullerdimpande barriir.

Nya byggnader

Omradet planliggs for en industribygenad i fyra plan, varav ett ar garage under jord.
Bottenplanet ar avsett for industriverksamhet i mindre skala likt enklare montering av el-
och VVS-produkter samt dartill aven lagerhallning av material for verksamheten. Planet
ovanfor dr avsett for kontor med maijlig koppling till industriverksamheten. Det Gversta
planet dr tinkt att innehélla en hotellverksamhet med uthyrning av cirka 25 stycken enkel-
eller dubbelrum f6r tillfillig 6vernattning. Tillkommande byggnad begrinsas med en hogsta
nockhojd fran grundkartans nollplan till 30 meter. H6jden motsvarar en cirka 10 meter hég
byggnad sett frain markniva f6r Virmdovigen och befintlig byggnad pa fastigheten.
Byggnaden planeras uppforas i suterring med tre synliga vaningar 1 norr och tva i séder.

En méjlig utformning av byggnaden redovisas nedan. Byggnadens fasad kan komma att klds
1 kompositsten med avvikande firg mellan det 6versta och de nedre vaningsplanen. I
forslaget har byggnaden ett pulpettak. Runt byggnaden uppfors en stodmur i betong pa
vilken det vid behov monteras stilricken. Lings bottenvaningen av byggnadens norra fasad
finns garageportar for tillhorande lokaler och i fastighetens nordvistra hérn finns en ramp
ner till garageplan.
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Asxconometri dver mdijlig ntformning av byggnaden inom planomradet. Vy mot norr. (V17 Arkitektkontor AB).
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Mdjlig utformning av byggnadens norra och sidra fasad (V17 Arkitektkontor AB).

Mdjlig utformning av byggnadens dstra och vistra fasad. (V17 Arkitektkontor AB)
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Mark och vaxtlighet

Sodra delen av planomradet far ej bebyggas och har en skyddsbestimmelse om fillning av
trad for att bevara landskapets karaktir med hojdskillnader och skogbeklidda topografi.
Detta skapar dven en avskirmning mot omgivande bostadsbebyggelse 1 séder. Planen ger
mojlighet f6r uppférande av ett plank i fastighetens sodra del.

Planen ger mdjlighet for uppforande av plank inom den markerade ytan i sitnationsplanen.

Buller

Planomradets norra del utsitts fraimst for buller fran Virmdévagen. Buller dr inte en
begrinsande faktor da tillkommande byggnad kommer att ligga ca 40 meter fran
Virmdovigens mitt. Byggnaden kan dven komma att skapa en avskirmning av befintliga
bullernivaer mot séder.

Tillkommande verksamhet inom omradet regleras av gillande riktvirden f6r bullernivaer.
Verksamheten ska inte vara storande f6r sin omgivning.
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Gator och trafik

Tillfart till planomradet sker via Virmdévigen och forslaget innebir inga foérindringar i
angoring till fastigheten. Koppling till Vairmdovagen sikras genom servitut. Inom planen
finns redovisat vindradie motsvarande renhallningsfordon. Fordonsparkering 16ses inom
den egna fastigheten med 8 parkeringsplatser pa gardsplan samt 31 i garageplan. Detta
bed6éms klara behovet av parkering enligt parkeringspolicyn. Parkeringsplats f6r 30 cyklar
planeras i fastighetens Ostra del.

Viarmdovigen norr om planomradet ar huvudstrak for kollektivtrafiken. Busstrafiken
till/frin Nacka gar frimst via den. Bussterminal finns i Orminge centrum. I nira anslutning
till fastigheten lings Virmdovigen finns gang- och cykelbana.

Redovisning av vindradie sopbil samt parkeringsplatser pa gardsplan. (V17 _Arkitektkontor AB)

Tillganglighet
Handikapparkering kommer att anordnas pa gardsplan samt i garageplan. Hiss anordnas i
byggnaden.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar ansluten till det kommunala nitet f6r vatten och avlopp. Den nya byggnaden
ska anslutas till befintligt vatten- och avloppssystem. Det finns ingen rittighet som sikrar
detta, men en sadan rittighet kan bildas. Virmef6érsorjning ska ske genom enskild
anlagening.
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Med planférslaget maste ocksa omligening av befintlig elledning ske. Vid omliggning,
undanflyttningsatgirder eller behov av dtgirder for att skydda kablar alagegs den part som
initierar dtgirden aven att bekostar den.

Genomforandet av planen innebir att stora ytor som tidigare var genomslappliga hardgors.
Nacka kommuns krav f6r hantering av dagvatten ér att rena minst de forsta 10
millimetrarna av varje regn samt att uppehalla det lokalt i 12—24 timmar.
Fororeningsbelastningen fran fastigheten far inte 6ka efter exploatering. Befintliga floden
ska berdknas med 10-arsregn. Framtida floden beriknas med 10-arsregn + klimatfaktor.
Ytlig avrinningsvag vid skyfall behover sikerstillas (100-arsregn med klimatfaktor 1,25).

Avseende féroreningsbelastning dr omradet 1 nuldget en verksamhetsyta utan rening.
Genom att fordroja och rena avrinning fran fastighetens yta 1 magasin efter omdaning ska
belastningen pa recipienten minska. Beridkning av féroreningsbelastning med schablonhalter
har genomforts f6r omradet. I dagvattenutredningen reserveras dock for att osakerheten ér
hég da omradet dr forhallandevis litet. I utredningen féreslas en 16sning med magasin som
skulle rena 70 % av féroreningarna fran avrinningen vilket skulle leda till att halterna
minskas mot liget innan ett genomférande av planen. Férdrojningsmagasin kan generellt ge
avskiljning av 70-80 % av det suspenderade materialet i dagvatten. Omdaningen bedéms
dirfor fa positiva effekter och forbittra méjligheterna att uppna eller bibehalla uppsatta
miljokvalitetsnormer fOr recipienten.

Ytvatten, spolvatten och slickvatten fran garage kopplas till spillvatten genom en
oljeavskiljare.

Risker

Skyfallskartering gjord av Linsstyrelsen visar ingen risk for 6versvimning av planomradet
eller omradet nirmast. Nedstréms ligger dock ett omrade som kan drabbas.

Enligt uppgift frin Nacka vatten och avfall AB kan dock dagvattenledningen 1
Virmdovigen utanfor fastigheten gé full vid stor nederbord. Detta bedoms dock inte kunna
ge Oversvamning av fastigheten da det finns diken lings med Varmdovagen.

Lokala lagpunkter finns inte inom fastigheten. En kinslig punkt dr byggnadens sédra del
som vetter mot naturmarken som lutar in mot huset. Hiar maste kapacitet finnas for att
avleda avrinning fran naturmarken ner mot de hardgjorda ytorna och vidare norrut frin
fastigheten.

Trygghet och sakerhet

Planens genomférande mojliggor att minniskor befinner sig i omradet under storre del av
dygnet till £6ljd av dess blandning av verksamheter. Detta kan leda till att omradet kinns
tryggare. Samtliga stodmurar som skulle kunna innebira fallrisk kommer att férses med
stangsel.
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Hallbarhet

Forslaget medger f6r en hégre exploatering av planomradet. Detta betyder i sin tur att
befintlig service, kommunikationer och tidigare kommunaltekniska investeringar utnyttjas
vil. Detta skapar férutsittningar for att uppna hallbarhetsmalet {61 effeksiv mark- och
resursanvandning.

Planforslagets blandning av flera funktioner skapar forutsittningar for att manniskor vistas 1
omradet under dygnets alla timmar. Det bidrar dven till marknadsmassigt goda villkor f6r
foretag att etablera sig 1 omradet. Detta bidrar till goda forutsittningar for att planen
uppfyller malet att skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser.

Huvudprincipen ir att vattenflédena och fororeningar fran omradet inte ska 6ka jamfort
med situationen innan ytterligare exploatering. Da planen innebir en storre andel hardgjord
markyta jimfért med tidigare bér omhindertagande av dagvatten ske lokalt f6r att kunna
uppna hallbarhetsmalet Dagvatten som rensas och infiltreras.
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver
dérfor inte upprittas for planen.

Sociala konsekvenser

Utokningen av verksamheten medger nya arbetstillfillen, vilket ar positivt ur ett

socialt perspektiv. Fler forvirvsarbetande i omradet kan pa sikt bidra till bittre underlag f6r
kollektivtrafik och service lokalt. Dd planen moijligeor for tillfillig vistelse kan det leda till
rorelse i omradet dven efter kontorstid vilket kan leda till en 6kad kinsla av trygghet.

Tillganglighet
Tillgangligheten forbattras inom omradet genom beaktande av gillande tillganglighetskrav.
Tillgidnglig parkering anordnas nirmare dn 25 meter fran entré.

Trafik

Trafiken till och fran fastigheten bedoms 6ka marginellt i samband med ett genomférande
av detaljplanen. Forslaget kan leda till ett 6kat underlag f6r kollektivtrafiken. Planforslaget
klarar gillande riktvarden enligt gillande parkeringsnorm.

Trygghet och sakerhet
Planforslaget medger en blandning av verksamheter vilket frimjar liv och rorelse 1 omradet
under fler av dygnets timmar. Detta kan leda till en 6kad kinsla av trygghet i omradet.

Buller

Planerad byggnad pa fastigheten ligger indragen fran Virmdévigen. Planerade verksamheter
pa fastigheten bedoms komma att klara gillande grinsvarden for buller.

Foreslagen verksamhet klassad som smaindustri innebir industri av mindre omfattning som
inte ska vara storande eller medféra olagenhet f6r omgivningen.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsigaren. Planen innebir ingen kostnad f6r kommunen da
ingen allmin platsmark finns inom planomradet.

Ur ett samhillsekonomiskt perspektiv ar det kostnadseffektivt att utveckla redan befintlig
ianspraktagen mark. Planférslaget ger forutsittningar for en titare stadsmiljé och diarmed
6kade nyttor av mark, boende, foretagande, kollektivtrafik och tillging till kultur/service.
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Kulturmiljo och landskapsbild

Verksamheterna som medges med planen ir forenlig med omkringliggande verksamheter
lings Virmdoévigen. De skiljer sig dock mot bostiderna som ligger séder om planomrédet.
Dessa kommer dock att avskdrmas fran varandra 1 och med att trid och naturmark sparas i
omradets sodra del.

Natur

Detaljplanen medfor att en liten yta naturmark tas i ansprak for utbyggnad. Den berdrda
naturmarkens begrinsade omfattning, i kombination med avsaknaden av skyddsklassade
djur- eller vixtarter inom planomradet, innebar dock att ianspraktagandet eller
tradfillningen inte far nagra betydande konsekvenser f6r naturmiljon.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Enligt VISS ir inte recipienten Sagsjon klassad avseende ekologisk och kemisk status men
bed6ms ha laga halter naringsimnen. Sjon dr dock belastad med niringsimnen och har
mattligt siktdjup, syrebrist 1 bottenvattnet kan upptrada. Sagsjon ingar i avrinningsomradet
till vattenférekomsten Askrikefjirden. Askrikefjarden har idag mattlig ekologisk status och
uppnir inte god kemisk ytvattenstatus. Planens genomférande kriver hantering och rening
av dagvatten lokalt vilket bor leda till att recipienten inte paverkas negativt av planforslaget,
se vidare under avsnittet Dagpatten nedan.

Dagvatten

Huvudprincipen ar att vattenflédena och féroreningar fran omradet inte ska oka efter en
exploatering. For att lyckas med detta ska dagvattenlésningar viljas som innebir att
recipienten inte paverkas negativt.

Planomradet bestar i nulaget av grusade ytor med en mindre byggnad samt naturmark. Efter
exploatering kommer grusytorna att ersittas av hardgjord yta samt tak pa den nya
byggnaden. Storre delen av naturmarken 1 den sédra delen bibehalls.

I tabellen visas skillnaden i de fldden som finns i omradet i nuldget och som kommer att
uppsté efter omdaningen. Resultaten presenteras bade for exploateringen med géllande
regnintensitet vid ett 10-arsregn samt ett klimatanpassat 10-drsregn.

Resultatet av avrinningsberadkningen visar att omradets avrinning kommer att 6ka kraftigt
efter exploateringen. Okningen beror pa att tidigare grusytor ersitts med hardgjorda ytor.
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Resultat for avrinningsberikning fore och efter exploateringen for 10-drsregn och klimatanpassat 10-drsregn.

10 ar 10 ar
Dimensionerande regn, 10 min varaktighet, klimatfaktor
aterkomsttid: 236 l/s,ha 1,25
295 I/s,ha
Area (ha) Avrinnings- Reducerad

koeff., ® area (ha) I's m3 IIs m?
Efter exploatering 0,20 0,68 0,134 32 19 40 24
Nulage 0,20 0,28 0,055 13 8 - -
Skillnad i % efter exploatering (med och utan klimatfaktor) +145 +186*
Skillnad i /s efter exploatering (med och utan klimatfaktor) +19 +26*

* : JAmfort med dagens 10-arsregn fore exploatering.

Planforslaget innebir att vid ett 10-drsregn Okar avrinningen fran fastigheten med 145 %
frain 13 1/s till 32 1/s. D4 marken i omradet till storsta del bestir av lera i den norra delen ar
hantering av storre méingder dagvatten via infiltrationslésningar troligen inte att féredra.
Med anledning av detta foreslas att magasin placeras lings med fastighetens norra och Ostra
del utanfor den underbyggda delen med garage, se illustration nedan.

Fordrojning/rening
av dagvatten fran
markytor

if 4 G
PARKERING - ASFALT /W~

Foérdréjning av

.
= .
| TOMT-GRONOMRADE H\‘x x\\ dagvatten fran tak
i GANGBANA - SINGEL \

RAMP - ASFALT

/Y \ < —— sl

Forslag pa placering av magasin under mark (bld rektangel). Inom planen finns utrymme for alternativa lokaliseringar i stirre delen av den
rosafirgade ytan.
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10 mm nederb6rd motsvarar ungefar ett 5-arsregn vilket indikerar att magasinsvolymen for
avrinningen frin hirdgjord mark ska vara cirka 12 m’ vardera. Det finns cirka 5 meter
utrymme mellan den underbyggda delen och fastighetens norra avgrinsning vilket ger plats
for magasin under mark, férslagsvis med matten 6 m(L)x2,0 m(B)x1m(D).

Ytan ovanfér magasinen ska vara korbar vilket innebir att 6verkant magasin bor ligga minst
0,8 m under mark. I underkant magasin placeras ett strypt utlopp som anpassas s att
limplig uppehallstid uppnas (12-24 h), i 6verkant en briddledning, se principskiss.
Briddledningen trider i funktion dels nir utloppet ar ur funktion av nagon anledning eller
da magasinet gar fullt pa grund av hog avrinning. Magasinet kan ga fullt vid sillan
aterkommande intensiva regn och vid tillfillen da regntillfillen foljer pa varandra med kort
tid emellan. Den exakta utformningen faststills 1 detalj vid projektering. Uppehallstiden ar
torlingd 1 jimfort med samradet. Detta dr f6r att minska belastningen pa
dagvattenledningarna och for att uppna en battre reningsgrad.

IN UT, braddledning

Oljeskdrm

UT, strypt ledning

Principskiss for magasin

Da avsikten med magasinet ar rening maste en viss volym utéver den beriknade ovan
finnas under utgaende ledning f6r uppsamling av slam som inte ska f&lja med ut mot det
allminna ledningsnitet. Uppskattningsvis bor darfér magasinet vara cirka 0,5 m djupare dn
nivan pa utgaende ledning. Oavsett utformning kommer magasinen vid mer intensiva regn,
utover att rena dagvatten, aven att dimpa flodena ut mot den allmianna ledningen.

Generellt sett ar uppgifter och bedémningar av vattengangshojder osikra i omradet vilket
maste beaktas. Om magasinen ska témmas med sjilvfall mot den allminna ledningen 1
Virmdovagen maste ett fall pa ledningen erhillas fran det strypta utloppet till den allminna
ledningen. Det finns dven maijlighet att justera magasinen for att uppna fall mot
servisledningen med bibehallen volym. Nacka vatten och avfall AB rekommenderar
aterstromningsskydd da bade dag- och spillvattenledningar utanfor fastigheten kan ga fulla.
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Fororeningsberikningar
En fororeningsberikning har utférts med schablonhalter enligt Stormtac, se tabell nedan.

Arlig Yta | Fosfor | Kvave ﬁy Koppar Zink | Kadmium | Krom | Nickel [Kwcksilver| SS Olja | PAH 16
belast. m2 kgfdr | kgfar | kgfar kg/dr kg/ar g/ar kg/dr kg/ar g/ar kg/ar | kg/fér g/far
Efter omdaning | 1980 0,247 1,48 0,025 0,037 0,222 1,24 0,012 0,013 0,058 82 2,06 0,824
Nulage 1980 0,102 0,61 0,010 0,015 0,092 0,51 0,005 0,005 0,024 34 0,85 0,339
Differans 0 0,15 0,87 0,015 0,022 0,131 0,73 0,007 0,008 0,034 48 1,21 0,48|

Arlig fororeningsbelastning fire och efter exploatering utan 1.OD. Schablonvirden enligt Stormtac. Samtliga méingder minskar efter LOD sd
att en bittre situation uppnds dn idag, se text nedan.

Schablonhalter f6r verksamhetsomraden bygger pa mitningar i dagvatten fran storre ytor
med olika verksambheter, i det aktuella fallet ar omradet litet och med stor andel takyta efter
omdaning vilket innebdr en stor osikerhet vid berdkning.

Den foreslagna I6sningen for hantering av dagvatten kommer att ge avskiljning av
féroreningar innan dagvatten leds ut mot det allminna ledningsnitet. De magasin som ar
foreslagna bedoms avskilja en stor del av féroreningarna i dagvatten som leds till dessa.

Den generella reningseffekten bedéms vara cirka 70 % 1 foreslaget magasin.
Fordréjningsmagasin kan generellt ge avskiljning av 70-80 % av det suspenderade
materialet i dagvatten. Reningsgraden kan dock variera varfér antagen reningseffekt dr en
uppskattning. Detta minskar exempelvis fosfortillférseln enligt tabellen fran cirka 0,25 kg/ar
till cirka 0,08 kg/ar vilket 4r ligre dn dagens utslipp. Motsvarande giller for samtliga virden
i tabellen. Detta ska leda till att féroreningarna minskar efter omdaningen och att
miljokvalitetsnormerna inte motverkas av exploateringen.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan/Hallbarhet

Planférslaget innebir ett effektivt utnyttjande av redan ianspraktagen mark. Uppfyllandet av
de for detaljplanen definierade hallbarhetsmalen kan leda till positiva effekter ur ett
hallbarhetsperspektiv. En stor utmaning ar sirskilt dagvattenhanteringen da naturlig
infiltration inom kvartersmarken dr begriansad. Detta dr dock nagot som bedéms vara
genomforbart med foéreslagna dtgirder.

Konsekvenser for fastighetsagare

Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka narboende 1 betydande omfattning, vad giller
exempelvis sikt, skuggning eller andra stérningar. Omgivande befintliga fastigheter inhyser
verksamheter idag utom en fastighet séder om planomridet som skyddas frin ljud och
insyn genom att marknivaer, grénska och trad sparas i omradets sodra del.

Den nya byggritten innebir maojliga intakter for fastighetsigaren. Fastighetsidgaren bekostar
alla nya anlaggningar och byggnader inom planomradet.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrad 4:e kvartalet 2017
Underrittelse 2:a kvartalet 2018
MSN antagande 2:a kvartalet 2018
Laga kraft 3:e kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 3:e kvartalet 2018 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Fastigheten kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det VA-utbyggnaden pa
fastigheten dr klar och férbindelsepunkt ar upprittad och slutbesiktigad. VA-
anslutningsavgift debiteras efter att anldggningarna ar utbyggda och slutbesiktade.

Genomférandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphavs eller andras. Under en viss tid, den s k
genomforandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utgé fran att deras rittighet
enligt planen inte andras. Genomférandetiden for denna detaljplan ar 5 ar fran den tidpunkt
da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren till fastigheten Bo 1:456 (nedan benimnd exploat6ren) ska vara huvudman
tor kvartersmarken, det vill sdga all utbyggnad och skétsel av omrade f6r smaindustri,
kontor och rum for tillfallig 6vernattning.

Boo Energi ansvarar for utbyggnad och skotsel av det allminna elnitet. Nacka vatten och
avfall AB dr huvudman f6r det allmdnna VA-nitet. Exploaterings-, avtals- och 6vriga
genomforandefragor handliggs av exploateringsenheten i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar, servitut och andra
fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Bestillning
av nybyggnadskarta handlidggs av lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovsenheten 1 Nacka kommun. Planavgift
ska inte tas ut av bygglov.



Planbeskrivning Bo 1:456 22 (23)

o ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Fastighetsrittsliga atgarder

Infart fran Virmddoviagen till den aktuella fastigheten sker 6ver mark dgd av Trafikverket
(del av Bo 1:50) och Nacka kommun (del av Bo 1:608). Genom upprittat servitut har
aktuell fastighet ritt att anvinda mark for in- och utfart Gver 1:608. Servitut kan behova
upprittas f6r Bo 1:50.

Tekniska atgirder
Nedan beskrivs de tekniska atgidrder som behévs for att kunna genomféra detaljplanen.

Parkering

Fastighetsidgaren bekostar anliggande av underjordiskt garage och markparkering.
Oljeavskiljare krivs vid fler dn 20 parkeringsplatser. Underbyggt garage ska efter
oljeavskiljare anslutas till spillvattennitet.

Vatten och avlopp

Kommunen bygger ut VA fram till fastighetsgrins. Fran fastighetsgrans ansvarar
fastighetsiagaren for utbyggnad och inkoppling. Tillkommande VA-anslutningsavgift f6r vid
tidpunkten gillande VA-taxa kommer debiteras fastighetsdgaren.

Dagvattenhantering
Exploatéren bekostar 16sning for lokalt omhindertagande av dagvatten inom fastighetens
granser.

Uppvirmning/el
Genomforande av planen innebir att befintlig elledning maste liggas om inom fastigheten.
Detta bekostas av exploatéren.

Avfallshantering
Avfall ska hanteras inom kvartersmark. Himtning av avfall sker med sopbil och utrymme
tor angoring sikerstills i planen.

Omgivningspaverkan under byggtiden

Innan exploatering pabérjas inom planomradet ska ett kontrollprogram upprittas for att
beskriva omradespaverkan under byggtiden. Kontrollprogrammet ska ange de
skyddsatgirder som beh6vs, vem som ska utféra dem och nar. Programmet ska ocksa
beskriva hur verksamhetsutévaren kontrollerar att miljokrav och riktlinjer f6ljs samt hur
eventuella klagomal som uppstar ska hanteras.
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Ekonomiska fragor
Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas

dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

Bygglovsavgift
Kommunen tar ut en avgift for bygglov och anmailan enligt gillande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter
For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgirder inom

kvartersmark ansvarar fastighetsigaren sjilv. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt
taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsdgare

Exploatéren bekostar genomférande av planen pa kvartersmark. Inga andra fastighetsidgare
forvintas paverkas.

7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Emelie Resvik planarkitekt planenheten
(")vriga:

Linnéa Forss planarkitekt Sweco Architects
Viktor Hemling planarkitekt Sweco Architects
Planenheten

Angela Jonasson Linnéa Forss Emelie Resvik
Tillférordnad planchef Planarkitekt Planarkitekt

Antagen av miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2018-06-20, § 148. Laga kraft 2018-06-18.

Annica Schneider
Plankoordinator
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