Grundkarta 6ver Mensattra 29:1
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ANDRADE PLANBESTAMMELSER

TILLKOMMANDE PLANBESTAMMELSER
Granser

Planomradesgrans

Egenskapsgréans

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

. . . . .
. . . . .
T T

Byggnad far inte rivas (PBL 4 kap 16 § 4 punkten)

Marken far inte bebyggas (PBL 4 kap 16 § 2 punkten)

P Marken far endast férses med komplementbyggnad
(4 kap 16 § 1 punkten)
o] o] (I Utfart far inte anordnas (PBL 4 kap9§)
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Komplementbyggnad far uppforas 1 meter fran fastighetsgrans

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad i meter (PBL 4 kap
11 § 1 punkten)

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dagen &ndringen vinner laga kraft (psL 4
kap 21§)

UTGAENDE PLANBESTAMMELSER
Granser

B e e e Utgdende egenskapsgrans

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

I hoégsta antal vaningar, harutover far vind inredas.
Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad &r 4.0 m.
Pa den sida dar sluttningsvaning anordnas far
byggnadshéjden hégst uppga till 6.0 m

Va suterrdngvaning far anordnas

UPPHAVANDE AV FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

For fastigheten Mensattra 29:1 upphavs de bestdmmelser enligt 4 kap 18 § plan-
och bygglagen (fastighetsindelningsbestammelser) som faststalldes 1991-09-05
och som ar registrerade som fastighetsplan for kv Adam, akt 0182K-91/116.

UPPLYSNINGAR:

Handlingarna ska lasas tillsammans med detaljplan 20 (Dp
20), akt 0182K-89/61

Planen ar uppréttad enlig plan-och bygglagen PBL (2010:900)
enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015

Andring av del av detaljplan 20 i lanen nor.
(Dp 20) for faS‘“gheten Fastighetsforteckning
Mensattra 29:1, Varmdovagen 772,
i Boo, Nacka Kommun
Standardforfarande
Planenheten i november 2017
Nina Aman Ida Larsson
Planchef Planarkitekt MSN 2016/163
| DP 623
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Dnr MSN 2016/163
NACKA Standardforfarande

Andring av del av detaljplan 20 (Dp 20) for fastigheten
Mensidttra 29:1, Varmdovagen 772, i Boo, Nacka
kommun

Uppridttad pa planenheten i november 2017

Andring av
PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Rid markering visar planomrddet. Plangransen sammanfaller med fastighetsgrinsen. Lilla kartan visar
fastighetens lige i kommunen.

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 29 juni 2016 §163.
Planforslaget dr dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.
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Planforslaget omfattar:
1. Denna dndring av planbeskrivning och genomférandebeskrivning
2. Plankarta med dndring av planbestimmelser

Denna édndring ska gilla tillsammans med detaljplan 20 (Dp 20) som vann laga kraft den 28
april 1989, akt 0182K-89/61.

Ldge, areal och markagoforhallanden

Planandringen omfattar den del av Dp 20 som utgors av fastigheten Mensittra 29:1.
Fastigheten ar belidgen pa Virmdovagen 772, drygt 200 meter sydost om Boo kyrka, i
kommundelen Boo.

Fastigheten angrinsar i1 norr till den kommunalt dgda Virmdovigen, 1 vast till den
kommunalt agda G6sta Ekmans vig, till 6ster av de privata fastigheterna Backebdl 1:391
och Backebol 9:7 och till séder av den privata fastigheten Backebol 9:3. Fastigheten utgér
cirka 4139 kvadratmeter och innefattar en huvudbyggnad och tvd mindre
komplementbyggnader. Fastigheten dgs sedan 1930-talet av GK Hermes och har under aren
1 huvudsak anvints till laigerverksamhet for gymnastikklubben.

Fastighetens huvudbyggnad dr 1 tva vaningar, och dr i det avseendet planstridig. Byggnaden
upptar cirka 105 kvadratmeter i byggnadsarea och har en nockhdjd pa cirka 8,2 meter.

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

Fastigheten omfattas av detaljplan 20 (Dp 20) som vann laga kraft den 28 april 1989.
Genomférandetiden for detaljplanen 16pte ut den 31 december 2003. Dp 20 omfattar ett
75-tal villafastigheter och syftar till att, efter en utbyggnad av kommunala vatten- och
avloppsledningar, ge méjlighet till villabebyggelse. En forsiktig bebyggelsefortitning med
minsta tomtstorlek om 1200 kvadratmeter foreslogs i syfte att bevara omradets smaskalighet
och virdefulla naturmiljé.

Enligt gillande detaljplan dr markanvindningen for fastigheten bostider. Storsta bruttoarea
per tomt ar 200 kvadratmeter ovan mark, varav uthus och garage hogst far uppta 40
kvadratmeter. Minsta tillitna tomtstorlek 4r 1200 kvadratmeter. Hogsta antal vaningar ar 1
och dirutover far suterringvaning anordnas. Fastighetens huvudbyggnad dr betecknad med
g, en skyddsbestimmelse for sirskilt vardefull byggnad eller kulturmilj6, som innebir att en
indring av byggnaden inte far férvanska dess karaktir. Bebyggelse och uteplats ska
utformas med beaktande av bullersituationen.

Fastigheten omfattas dirutéver av fastighetsplanen akt 0182K-91/116 fran 1991, vilken
idag giller som planbestimmelser, dir minsta tomtstorlek anges till 1200 kvadratmeter men
delning av fastigheten medges ej.



3()

NACKA

KOMMUN

Svart ﬂmr/ém'g vi
plandindring.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora avstyckning av fastigheten Mensittra 29:1. Genom
plandndringen utgar de fastighetsbestimmelser faststillda 1991 som om&jliggdr delning av
fastigheten (akt 0182K-91/116). Planidndringen innebir att huvudbyggnaden blir planenlig
genom att vanings- och héjdbestimmelserna (I) och (v2) tas bort och ersitts av hogsta
tillatna nockh6jd som motsvarar en tvavaningsbebyggelse. Planindringen méjliggor att
fastigheten kan styckas i tre delar i enlighet med minsta tomtstorlek i gillande detaljplan.
Rivningsférbud (r) f6r huvudbyggnadens veranda tillkommer. Ett utékat omrade norr om
huvudbyggnaden som inte far bebyggas tillkommer for att sikerstélla verandans exponering
mot Virmdovigen. Omradet 0-6 meter fran fastighetsgrins mot Backebol 9:7 far endast
forses med komplementbyggnad. Utfartstérbud tillkommer 0-20 meter lings G6sta Ekmans
vig, fran korsningen Virmdévigen-Gosta Ekmans vig,.
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Till vénster: ga//aﬂde Dp 20. Tz// hager: aﬂdrmg av de/ av Dp 20 for fastigheten Mensittra 29:1. B
(bostiider), vz (endast friliggande hus), vs (bebyggelse och uteplats skall ntformas med beaktande av
bullersituationen), q (vardefull miljo), e,200 (storsta bruttoarea per tomt) samt utfartsforbudet mot
Vdrmdovégen dndras inte genom plandindringen, ntan fortsdtter att gilla.

Bebyggelse

Fastighetens huvudbyggnad ar 1 tva vaningar, och har en inglasad veranda och en killare.
Grunden bestar av huggen natursten och taket ar klitt med korrugerad gron plat. Fasaderna
ar kladda i gravita, sa kallade sidiplattor — asbestcementplattor (eternit) med traimitation.
Den nuvarande fasadbeklidnaden tillkom som tidigast pa 1950-talet da sidiplattan
introducerades. Bakom plattorna finns med storsta sannolikhet byggnadens ursprungliga
panel bevarad.

Verandans fasad ar uppdelad av graa dekorativa lister som ramar in en stiende och liggande
panel. Verandans bada plan har en staende panel fram till fonstrens nederkant, dessa sektioner
har snedstillda kvadratiska dekorelement som dven aterfinns 6ver fonstren pa ovre plan.
Verandan har sexdelade fonster med sprdjs. Inglasningen av verandan torde ha skett under
forsta halvan av 1900-talet. Ovriga fonster byttes troligen i samband med den nya
fasadbeklidnaden, eventuellt tidigare, med tanke pa formen.
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Huvudbyggnadens norra fasad. Foto: Ida La

Kulturmilj6é och landskapsbild

Byggnaden ligger pa en h6jd med entréfasad mot den gamla Virmdévigen och
Sagtorpssjon. Byggnaden angrinsar till Boo gamla kommuncentrum. Kyrkbyn berittar idag
om Boos lokala historia under 1900-talets f6rsta hilft. Férutom kyrkan finns ett antal andra
byggnader 1 miljén sasom rektorsvillan och Sagtorpsskolan som berittar om platsens
historiskt centrala funktion.

Byggnaden karakteriseras av sin huvudsakliga volym samt verandan med dekorativa listverk
som ramar in liggande och stiende panel med kvadratiska dekorelement. Aven kontrasten
mellan eterniten och verandans traarkitektur dr del av dagens karaktir. Byggnaden tillh6r
stilistiskt den sa kallade schweizerstilen och byggnadens kulturhistoriska virde ligger frimst
i den inglasade verandan. Aven kontrasten mellan verandans triarkitektur och eterniten har
ett visst viarde och visar pa hur nytt och gammalt kunde métas under 1950-talet.

Platsen karaktiriseras av kuperad terring med stora tallar samt enstaka ekar, byggnadens
placering pa berget och verandans exponering mot Virmdovigen.

Mot bakgrund av verandans kulturhistoriska virde och tongivande f6r platsen, foreslas den
beliggas med rivningsférbud. I Gvrigt giller f6r fastigheten ett skydd f6r virdefull miljo, ¢,
innebirande att dndring av befintlig huvudbyggnad inte far forvanska dess karaktir eller
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anpassning till omgivningen och att ny bebyggelse ska utformas med sirskild hinsyn till
omgivningens egenart.

Den karaktairistiska verandan. Foto: Mikael Westerberg, juli 2016.

Konsekvenser av planindringen

Genom planindringen mojliggdrs delning av fastigheten
Mensittra 29:1, genom att de tidigare fastighetsindelnings-
bestimmelserna som nu giller som planbestimmelser utgar. Planidndringen moéjliggor att
fastigheten kan styckas i tre delar i enlighet med minsta tomtstorlek i gillande detaljplan.
Verandan pi fastighetens huvudbyggnad forliggs med rivningsférbud. Utdkad prickmark
norr om verandan tillkommer. Befintlig huvudbyggnad, som idag utgér tva vaningar, blir
planenlig genom att vanings- och hojdbestimmelserna tas bort och ersitts med hogsta
tillatna nockh6jd om 8,3 meter. Nockhéjden motsvarar en tvavaningsbebyggelse och giller
for hela fastigheten. Det innebir att tillkommande huvudbyggnader f6reslas tillitas uppforas
till ssmma nockh6jd. Vaningsbestimmelserna I (en vaning) och v (suterringvaning far
anordnas) som idag giller for fastigheten och omkringliggande fastigheter kan ge en
nockhojd som motsvarar en tvavaningsbebyggelse. Att reglera nockhéjd istillet for
byggnadshéjd innebir dock att byggnadens volym pa héjden kan blir stérre, darfor
tillkommer ett omride med respektavstind med mark som enbart far bebyggas med
komplementbyggnad mot fastigheten Backebdl 9:7, 0-6 meter fran fastighetsgransen.
Byggnadshdjd ersitts med nockhéjd da byggnadshojd ar ett svarberidknat begrepp. Gillande
in- och utfartsférbud mot Virmdovigen fortsitter att gilla. Dartill tillkommer utfartstérbud
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0-20 meter lings Gosta Ekmans vig, fran korsningen Virmdovigen-Gosta Ekmans vig, for
att undvika att nya utfarter tillskapas pa olampliga platser ur trafiksikerhetssynpunkt.

Ersittning

I 14 kap plan- och bygglagen finns bestimmelser om vem som kan ha ritt att fa ersittning
tor skador pa grund av detaljplanen. Talan maste vickas vid Mark- och miljddomstolen i
Nacka tingsritt inom tva ar. Tiden riknas fran det datum planen vann laga kraft. Om
skadan rimligen inte kunde férutses inom den tiden far talan vickas senare.

Behovsbedémning
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planfoérfarande

Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget dr forenligt med oversiktsplanen, inte innebar
en betydande miljopaverkan, ar av begrinsad omfattning och saknar allménintresse.
Forslaget hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6§.

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Planindringens genomforandetid giller 1 5 ar fran det datum dndringen vunnit laga kraft.
Andringen av detaljplanen medf6r inga 6vriga genomférandefragor.

Tidplan

Augusti 2017 Samrad

November 2017 Granskning
Januari 2018 Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planenheten

Nina Aman Ida Larsson
Planchef Planarkitekt

Antagen av miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2018-01-31, § 6. Laga kraft 2018-09-21.

Annica Schneider
Plankoordinator
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