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Grundkarta 6ver Tollare 25:7
Koordinatsystem SWEREF 99 1800
Hojdsystem RH2000

Upprattad: 2018-02-01

Kartan ar producerad av Karl Engstréom
Kontrollerad av Anja Larsson

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan,
jamfor mot beslut i lantmaterihandlingar.
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" ANDRADE PLANBESTAMMELSER

Utgaende bestimmelser
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Tillkommande bestammelser

_~00-00

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag @ndringen vinner laga kraft.

Upplysningar

| 6vrigt gdller bestammelser enligt underliggande detaljplaner Dp 188, akt 1999/31 och

Dp 271, akt 2001/121

UPPLYSNINGAR:

Planen ar upprattad enlig plan-och
bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter 1 januari 2015

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hoéjdsystem: RH2000

Grans 1 meter utanfor andringen

Befintlig egenskapsgrdns

Utgaende egenskapsgrdns
Marken far ej bebyggas.

Marken far endast bebyggas med garage/uthus.
Garage/uthus far ej byggas med en byggnadshgjd
hogre an 2,7 meter.

Ny egenskapsgrans

Marken far endast bebyggas med garage/uthus.

Storsta byggnadsarea for garage/uthus.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta totalhojd i meter 6ver angivet nollplanii

hojdsystemet RH2000.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Tillaten minsta respektive storsta takvinkel.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Garage/uthus ska utforas med sadeltak. Utrymme
mellan mark och bottenbjalklag ska utformas med
sarskild hansyn till den kuperade fastigheten och

sluttningen vid garagets/uthusets fasader.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Andring av del av DP 188 och DP 271
for del av fastigheten Tollare 25:7,
Korsuddsvagen 11, i Boo

Nacka Kommun

Standardplanforfarande
Planenheten i februari 2018

Angela Jonasson
TF Planchef

Till planen hor:
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Felicia Liaback Lowstett MSN 2016/17-214

Planarkitekt

Antagen av MSN 2018-06-20, § 151

Laga kraft 2019-05-31
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DP 629
0182K-P2019/629

MSN 2016/17-214
Standardforfarande

Andring av

PLANBESTAMMELSER OCH PLANBESKRIVNING

Andring av del av DP 188 och DP 271 f6r del av fastigheten
Tollare 25:7, Korsuddsvagen | 1, i Boo, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i februari 2018

linian

TvReza)

Den stora kartan visar aktuell fastighet, Tollare 25:7, den lilla kartan visar lokalisering i kommunen.

Handlingar
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 18 maj 2016, § 118.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
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lydelse efter 1 januari 2015. Andringen fér det pa plankartan markerade omradet giller
tillsammans med underliggande detaljplaner DP 188 och DP 271.

Planférslaget omfattar:
1. Denna dndring av planbeskrivning

2. Plankarta med andring av planbestimmelser.

Ldge, areal och markagoforhallanden

Aktuellt omrade, del av fastighet Tollare 25:7, ligger pa Korsuddsvigen nira Skurusundet i
kommundelen Boo. Fastigheten ar 950 kvadratmeter och dr bebyged med ett enbostadshus
och garage. Fastigheten 4dgs av en privat fastighetsigare.

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For omradet giller detaljplanerna DP 188, laga kraft 1999 och DP 271, laga kraft 2001.
Bada detaljplanerna anger samma reglering for aktuell fastighet, dels en byggritt for
bostadshus som ir skriddarsydd f6r huset som star pa fastigheten, dels en byggritt f6r
garage/uthus som dr indragen cirka 6—7 meter frin gatan. Planernas genomférandetid har
gitt ut.

I Nacka kommuns 6versiktsplan, antagen 2012, dr aktuellt omrade markerat som medeltit
stadsbebyggelse.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade den 2 april 2014, § 87, beslut om positivt
planbesked f6r dndring av detaljplan for fastigheten Tollare 25:7.

7’

Llustrationsbild: utsnitt ur gillande detaljplan DP 271 for aktuellt omrade. Rod markering visar det ungefirliga
omradet for vilket andringen géller, for exakt omride se plankarta.
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Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av gillande detaljplan dr att mojliggora fOr ett garage/uthus i lige for
befintligt planstridigt garage. Den befintliga byggtitten for garage/uthus utdkas sdéderut mot
Korsuddsvigen for att anpassas till férhallandena pa fastigheten och for att rymma
befintligt garage. Dirmed medges garage/uthus nirmare gata jamfort med gillande
detaljplaner. Bestimmelser om hogsta totalh6jd, stérsta byggnadsarea samt utformning och
anpassning till landskapet infors for att minska paverkan pa omgivningen.

Bakgrund

Aktuell fastighet dr bebyggd med ett enbostadshus och ett garage. Marken inom fastigheten
lutar mycket brant nedat frain den hégre nivan vid Korsuddsvagen dar garaget ér beliget.
Befintlig byggritt for garage/uthus ligger pd mark som pa grund av den mycket kuperade
fastigheten ligger ner till 6 meter under gatans niva. Det har darfor visat sig mycket
komplicerat att bygga ett planenligt garage. Fastighetsdgaren fick bygglov for ett garage
nirmare gatan dn vad planen medger, detta for att undvika en konstruktion med stédmurar
med mera i bakkant. Istillet skulle en sjdlvbirande grundplatta skapa en byggnad som i
bakkant sdg ut att sviva i luften.

Bygglovet 6verklagades med hinvisning till bland annat planstridighet. Ett garage 1 enlighet
med bygglovet uppfordes dock medan lovet 6verprévades. Bygglovet upphivdes med
hinvisning till att det var planstridigt. Fastighetsidgaren onskar att det befintliga garaget ska
fa planstéd genom en planindring. Nir planindringen vunnit laga kraft kan fastighetsigaren
s6ka bygglov i efterhand for det befintliga garaget som idag saknar bygglov.

U’y dver garage fran Korsuddsvdgen (syd) U’y dver garage fran Korsuddsvégen (nord)

Bebyggelse och landskapsbild
Enligt gillande detaljplaner utgoér omradet en virdefull miljé och ny bebyggelse ska
utformas med sirskild hinsyn till omradets egenart.

Aktuell fastighet dr starkt kuperad och sluttar kraftigt nedat mot norr och nordvist. Det idr
viktigt att ny bebyggelse utformas och anpassa till sluttningen. Garagets baksida och
bakomliggande mark ska utformas med sirskild hinsyn till sluttningen f6r att minska
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paverkan pa landskapsbilden, exempelvis genom att en spaljé uppfors mellan
bottenbjalklaget och marken. Fastigheten ér starkt kuperad vilket stiller krav pa byggnadens
konstruktion. Storsta byggnadsarea for garage/ uthus dr 40 kvadratmeter. Hogsta totalh6jd
over angivet nollplan dr +19,5 meter 1 hojdsystemet RH2000. Tilliten minsta respektive
storsta takvinkel ar 20-25 grader. Tillkommande bestimmelser dr anpassade till de garage/
uthus som star pa fastigheten inom omrédet f6r planindring.

Hydrologiska férhallanden

Den aktuella planytan ligger inom ett avrinningsomrade som har kustvattenférekomsten
Skurusundet som recipient. Skurusundets ekologiska status har klassats som mattlig och de
flesta ekologiska kvalitetsfaktorers status har klassningen mattlig status utom
ljustérhallanden dar klassningen ér god status. Den kemiska statusen uppnar god kemisk
ytvattenstatus.

Markytan pa fastigheten sluttar kraftig frin sdder mot norr och avvattnas forst i nordlig
riktning, sedan mot Skurusundet. Da fastighet Tollare 25:6 ligger i avrinningsriktning fran
flera olika hégre omraden samt nedstroms fastigheten Tollare 25:7 finns en stor risk for att
den nedstréms beligna fastigheten 6versvimmas vid skyfall, bade idag och i framtida
scenarier. Sannolikt kan dven snabbare avrinning fran fastigheten Tollare 25:7 orsaka en
samre situation for 25:6. En snabbare avrinning uppstar genom att mark hardgors. For att
minska risken att fastighet Tollare 25:7 kan orsaka eller bidra till oligenhet f6r nedstréms
liggande fastighet bor 1 ansprakstagen mark ersittas med lokalt omhidndertagande av
dagvatten pa fastigheten. Dagvatten kan fordréjas pa kvartersmark genom exempelvis
tordrojningsmagasin alternativt ”grona tak”. En nederbordsvolym pa 10 mm regn pa
utbyggnaden och den hardgjorda ytan bor kunna hanteras inom fastigheten. Exakt hur det
ska ske bor utredas i bygglovskedet.

Strandskydd

Omradet for planindringen ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Aktuellt omrade
omfattas dock inte av strandskydd da det ar upphavt for kvartersmark 1 gillande plan, enligt
beslut fran linsstyrelsen. Vid dndring av en detaljplan aterintrider inte strandskyddet.

Behovsbedémning
Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planforfarande

Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och bedéms inte innebéra nagon betydande
miljépaverkan. Denna dndring av detaljplan dr av begrinsad omfattning och bedéms sakna
allmanintresse. Forslaget hanteras med standardférfarande enligt PBL (2010:900), i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Konsekvenser av planférslaget

Planforslaget mojliggor for ett storre garage/uthus, som ocksé placeras nirmare gatan, in
vad gillande planer medger. For fastighetsagaren till Tollare 25:7 innebir det att ett garage
kan angoras nirmare Korsuddsvagen dn tidigare detaljplan anger.

Planenheten bed6émer att det inte finns ndgra limpliga alternativa lokaliseringar pa
fastigheten. Befintlig byggritt i gillande plan gar inte att utnyttja med mindre dn att garaget
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byggs pa flera meter hoga pelare och f6rbinds med Korsuddsvigen via en bro, vilket
bedémts som orimligt med hinsyn till bade ekonomi och stadsbild.

Paverkan pa stads- och landskapsbilden bedéms som liten i jamforelse med befintlig
byggritt. For att minimera paverkan har utformning- och hinsynsbestimmelser inforts.

Paverkan pa Skurusundet bedéms som férsumbara i jimférelse med befintlig bygeratt.
Under férutsittning att dagvattnet hanteras inom fastigheten sa langt som mojligt kan
miljokvalitetsnormer for vatten foljas da vattenférekomsten inte forsimras av exploatering.

For angrinsande fastigheter bedoms forslaget innebira en liten férindring 1 jimfoérelse med
vad gillande planer medger. For att minska risken att fastighet Tollare 25:7 kan orsaka eller
bidra till oldgenhet f6r nedstroms liggande fastighet Tollare 25:6 bor i ansprakstagen mark

ersittas med lokalt omhindertagande av dagvatten pa fastigheten. Lokalt omhindertagande

av dagvatten inom respektive fastighet regleras 1 ursprunglig detaljplans planbestimmelser
(DP 188 och 271).

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av kommunen.

Bygglov och anmilan

Ans6kan om bygglov inlimnas till bygglovenheten i Nacka kommun. For att starta
byggnationen kravs startbesked. Kommunen tar ut avgifter f6r bygelov och anmalan enligt
gillande taxa. Byggnadens konstruktion och utformning f6ljs upp och sikerstills 1
kommande bygglovsprocess.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ér fran det datum planindringen vunnit laga kraft.

Andringen av detaljplanen medfor inga Gvriga genomférandefragor.

Tidplan
December 2017 Samrad
April 2018 Granskning

Juni 2018 Antagande i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
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NACKA

Planenheten

Angela Jonasson Felicia Liabick Lowstett
Tillférordnad planchef Planarkitekt

Antagen av miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2018-06-20, § 151. Laga kraft 2019-05-31.

Annica Schneider
Plankoordinator
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