PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
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Andring av planbeskrivning

DP 674

Dnr MSN 2021/39
NACKA Standardforfarande
KOMMUN 018K-P2022/674

Andring av del av detaljplan 61 (DP 61) for fastigheterna
Bo 38:18 och 48:11, Hermelinsvagen i Boo, Nacka
kommun

Upprittad pa planenheten i december 2021, justerad i mars 2022

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade om planuppdrag den 19 maj 2021, § 106.
Planforslaget dr ddrmed uppréttad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt
dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Planférslaget omfattar:
e Denna dndring av planbeskrivning
e Plankarta med dndring av planbestimmelser

Lige, areal och markagofoérhallanden

Planomradet utgdrs av fastigheten Bo 38:18 som ir beldgen pa Hermelinsvigen 17 och
fastigheten Bo 48:11 som ir beldgen pda Hermelinsvigen 16 B, i sédra Boo. Fastigheten Bo
38:18 ir cirka 3970 kvadratmeter stor och ir bebyged med ett hus med en boyta om cirka
115 kvadratmeter. Fastigheten Bo 48:11 dr cirka 1020 kvadratmeter stor och dr bebyggd
med ett hus med en boyta om cirka 197 kvadratmeter. Bada fastigheterna dr i privat dgo.
Planomrédet angrinsar till villabebyggelse mot vistet, séder, Oster och norr.

7t A

Kartan visar ett flygfoto éver planomradet. Réd linje anger planomrddets grdns.
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Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

Gillande detaljplan

For omradet giller Detaljplan f6r Fregattvigen, del av Boo (DP 61), som vann laga kraft
den 12 mars 1991. Genomforandetiden har gatt ut.

Detaljplanen medger for fastigheten Bo 38:18 att friliggande bostadshus far uppforas 1 hogst
en vaning. Hogsta byggnadshojd f6r huvudbyggnad ir 4,0 meter. Huvudbyggnad 1 en
vaning far hogst uppta 160 kvadratmeter byggnadsarea, huvudbyggnad i tva vaningar far
uppta hogst 120 kvadratmeter byggnadsarea. Minsta tomtstorlek regleras till 1100
kvadratmeter. Stora delar av fastigheten dr markerade med prickad mark, mark som inte far
bebyggas.

For fastigheten Bo 38:18 giller fastighetsplan for kv Bryggan, som medf6r att Bo 38:18 inte
kan styckas trots sin storlek och gillande tomtstorlek 1 DP 61.

i':'l
Utsnitt ur detaljplan 61, som visar fastigheten Bo 38:18.

Detaljplanen medger for fastigheten Bo 48:11 att det inom delar av fastigheten endast ér
tillatet att uppfora friliggande bostadshus i en vaning och inom 6vriga delar av fastigheten
tillats friliggande bostadshus 1 hogst tva vaningar. Hogsta byggnadshéjd f6r huvudbyggnad i
en vaning ir 4,0 meter och 5,8 meter i tva vaningar. Huvudbyggnad i en vaning far hégst
uppta 160 kvadratmeter byggnadsarea, huvudbyggnad 1 tva vaningar far uppta hogst 120
kvadratmeter byggnadsarea. Minsta tomtstorlek regleras till 1100 kvadratmeter.
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Denna detaljplaneindring kommer inom andringsomradet galla tillsammans med
underliggande detaljplan DP 61. Fastighetsplanen kommer att kvarsta.

Oversiktsplanen
I kommunens 6versiktsplan, antagen 2018, 4r omradet utpekat som gles samlad bebyggelse.

Kommunala beslut

Planenheten mottog den 4 februari 2019 en begiran om planbesked for fastigheten Bo
38:18, Dnr MSN 2019/20. Ans6kan om planbesked inkom som en f6ljd av att s6kanden
fatt ett nekande svar pa ett forhandsbesked om tillbyggnad, pa grund av att huvudbygg-
naden ar planstridig. Beslut om positivt planbesked fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 4 juni 2019, § 125. Huvudbyggnaden ir delvis planstridig for
att vinden ér inredd, vilket inte tillats 1 gillande plan, och delvis for att byggnadshojden ar
hogre dn vad som tillats 1 gillande plan (4,0 meter). Fastighetsidgaren 6nskar géra en
planindring for att kunna géra en tillbyggnad pé befintlig huvudbyggnad och utnyttja
kvarstiende byggritt i gillande plan. For att atgirda ridande planstridighet foreslas hogsta
tillitna antal vaningar andras, vilket medfor att en hogre byggnadshojd blir tilliten enligt
gillande plan.

Planenheten har gjort en 6versiktlig 6versyn av den gillande detaljplanen (DP 61) {or att se
om det finns ytterligare fastigheter som har samma problem med vaningstalet. Planenheten
har identifierat att dven fastigheten Bo 48:11 bor inkluderas 1 andringen av detaljplanen.
Detta dé befintlig byggnads vaningsantal pa fastigheten Bo 48:11 inte helt 6verensstimmer
med gillande detaljplan. Befintlig byggnad har bygglov f6r och ir byggd 1 tva vaningar men
ligger delvis inom omrade som ar reglerat med hogst en vaning i gillande plan. Fastighetens
huvudbyggnad ar ddrmed delvis planstridig vilket foreslds rattas till genom att andra
gillande detaljplans bestimmelser om vaningsantal. Fastighetsstorleken dr planstridig da den
har en storlek pa 1017 kvadratmeter men bestimmelserna 1 gillande detaljplan DP 61 anger
att minsta fastighetsstorlek dr 1100 kvadratmeter.
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Beslutet att paborja ett planarbete motiveras genom att planstridigheterna gillande
vaningsantal har uppkommit med foérindrad tolkning av vaningsbegreppet, men inte
orsakats av nuvarande eller tidigare fastighetsdgare. Planbestimmelser om héjder och
vaningar ska tolkas utifran dagens bestimmelser i plan- och byggférordningen. I plan- och
byggtérordningen 2011:338 kap 1 {4 star det att en vind anses vara en vaning endast om 1.
ett bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas i utrymmet och 2. byggnadshojden dr mer dn
0,7 meter hogre dn nivan for vindsbjilklagets oversida. Utifran dagens definition fOr vaning,
g0r planenheten bedémningen att aktuella huvudbyggnader pa fastigheterna Bo 38:18 och
Bo 48:11 ir i tva vaningar. Huvudbyggnad pa fastighet Bo 38:18 har dven en hogre
byggnadshojd idn tillatna 4,0 meter.

I samband med framtagandet av gillande plan DP 61 har det inte uppmarksammats att
huvudbyggnaden pa fastigheten Bo 38:18 borde ha bedémts som en byggnad i tva vaningar
och att byggnaden inte ryms inom byggnadshojden.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte

Syftet med planindringen ar att atgirda planstridighet och dirmed mojliggora for
fastighetsagare att fullt utnyttja sina byggritter i nu gillande detaljplan genom att dndra
gillande detaljplans bestimmelser om vaningsantal och fastighetsstorlek. Detaljplanen syftar
dven till att minska omfattningen av mark som inte far bebyggas pa fastigheten Bo 38:18.

Bebyggelse

Byggnadernas planstridighet innebar att det inte dr mojligt att bevilja bygglov t6r en
utbyggnad av byggnaderna dven om utbyggnaden ryms inom den byggritt som gillande
detaljplan medger. Planstridigheten beror bland annat pa att tolkningen av begreppet vining
har andrats 6ver tid med en idag snivare tolkning. Genom planindringen ersitts
vaningsbestimmelsen (I) med bestimmelsen hi, som medger hogsta byggnadshéjd f6r
huvudbyggnad om 5,8 meter, fér de bada fastigheterna. Genom att tva vaningar tillats sa
forsvinner problemet med att byggnadshojden f6r Bo 38:18 dr f6r hog.

For fastigheten Bo 38:18 har avgransningen for prickmark (mark som inte fir bebyggas)
och bestimmelsen n; (naturmarksomrade som ska bevaras) minskats i omfattning for att
mojliggora for fastighetsdgaren att nyttja sin tomt pa ett mer rationellt sitt. Prickmark och
ni-bestimmelse kvarstir f6r de delar av fastigheten som bedéms ha vardefulla trid eller
annan vegetation som ska bevaras. En landskapsarkitekt har varit pa plats och gjort en
bedémning av naturvirden inom n;-markerad yta. Konsekvensen av att inte bevara delar av
slinten, som for sig inte innehaller nagon virdefull vegetation, ar att kulturmiljélandskapet
som dr karaktiristiskt f6r omradet blir mindre ldsbart. Sett i sitt sammanhang sa ar det en
relativt liten yta det handlar om samtidigt som flera av grannarna inte har gjort nigon
anpassning till kulturmiljoén pa sina fastigheter.

For fastigheten Bo 48:11 har bestimmelsen f6r minsta tomtstorlek justerats till 1000
kvadratmeter fOr att fastigheten inte ska bli planstridig. Detta da fastigheten Bo 48:11 har en
storlek pa 1017 kvadratmeter men bestimmelserna i gillande detaljplan DP 61 anger att
minsta fastighetsstorlek dr 1100 kvadratmeter. Férindringen innebar inte att fastigheten blir
mojlig att stycka av utan dr endast en anpassning till befintliga férhallanden.
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Ovan redovisas i rétt vilka planbestimmelser som utgar och tillkommer i och med
plankartan redovisas samtliga planbestimmelser som gdller for planomradet.

-
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planéindilingén. Pa

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Planomradet utgdrs av fastigheterna Bo 38:18 och 48:11 och idr av begrinsad omfattning.
Planforslaget innebir en liten fordndring jamfoért med dagens forutsittningar. Planforslaget
overensstimmer med gallande 6versiktsplan. Planférslaget bedéms inte strida mot nagra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturvirden, manniskors hilsa.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behéver dirfor inte goras
tor detaljplanen. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens
bedémning att detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljépaverkan. De
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milj6fragor som har betydelse for projektet undersoks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planférfarande

Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande om Oversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for
allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse och inte kan antas medféra en betydande
miljépaverkan. Forslaget hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5 kap. 6.

Planavgift
Planarbetet bekostas av kommunen genom beviljade medel f6r omoderna detaljplaner.

I samband med bygglov ska planavgift inte tas ut for denna dndring men didremot tas
planavgift ut f6r DP 61, dir byggritterna regleras.

Konsekvenser for fastighetsagare

Genom denna planindring blir befintliga huvudbyggnader planenliga, vilket innebar att
aterstaende byggritt kan nyttjas och andra byggrittsliga atgirder vidtas. Byggritten inom
fastigheterna forblir of6randrad, férutom att vaningsbestimmelsen (I) ersatts med
bestimmelsen h;, som medger hogsta byggnadshojd f6r huvudbyggnad om 5,8 meter, f6r
de bada fastigheterna. Genom att tva vaningar tillats sa férsvinner problemet med att
byggnadshéjden f6r Bo 38:18 dr f6r hog.

For fastigheten Bo 38:18 har avgransningen for prickmark (mark som inte fir bebyggas)
och bestimmelsen n; (naturmarksomrade som ska bevaras) minskats i omfattning for att
mojliggora for fastighetsdgaren att nyttja sin tomt pa ett mer rationellt sitt. Prickmark och
ni-bestimmelse kvarstir for de delar av planomradet som bedéms ha virdefulla trad eller
annan vegetation som ska bevaras. En landskapsarkitekt har varit pa plats och gjort en
bedémning av naturvirden inom n;-markerad yta. Konsekvensen av att inte bevara delar av
slinten, som for sig inte innehaller nagon virdefull vegetation, ar att kulturmiljélandskapet
som dr karaktiristiskt f6r omradet blir mindre ldsbart. Sett i sitt sammanhang sa ar det en
relativt liten yta det handlar om samtidigt som flera av grannarna inte har gjort nigon
anpassning till kulturmiljoén pa sina fastigheter.

For fastigheten Bo 48:11 har bestimmelsen f6r minsta tomtstorlek justerats till 1000
kvadratmeter fOr att fastigheten inte ska bli planstridig. Detta da fastigheten Bo 48:11 har en
storlek pa 1017 kvadratmeter men bestimmelserna 1 géllande detaljplan DP 61 anger att
minsta fastighetsstorlek dr 1100 kvadratmeter. Férindringen innebar inte att fastigheten blir

mojlig att stycka av utan dr endast en anpassning till befintliga férhallanden.
Foérindringarna bedoms inte ge nagra konsekvenser for kringliggande fastigheter.
Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomférandetid giller i 5 ar frin det datum dndringen vunnit laga kraft.

Andringen av detaljplanen medfor inga Gvriga genomférandefragor.
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Tidplan

April 2022 Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Planenheten

Angela Jonasson Kristina Killqvist

Gruppchef Nacka Planarkitekt

Antagen av miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2022-04-20, § 63. Laga kraft 2022-05-18.

Annica Schneider
Projektkoordinator
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