Utredning kulturmiljo i dp 340

Maria Ros, bebyggelseantikvarie, f6r Nackas bygglovenhet via White arkitekter
Sammanstallning av utredning 2022-03-25

Inledning

Utredningen dr framtagen pd uppdrag av bygglovenheten med stéd av:
- MSN 2021/168, B 2021-002149 Kulturhistoriskt sirskilt virdefulla
omraden som kan undantas fran lovfria atgirder
- Dom Mal nr P 2676-21, meddelad 2021-09-07
Utdrag; "Far en tillforlitlig bedommning bebiver i forevarande fall bebyggelsentvecklingen
granskas och eventuellt ocksd bli foremal for en fornyad antikvarisk bedimning.
Denna utredning bir i forsta hand foretas av namnden.”

Underlag bedomning:

- Dp 340, plankarta och planbeskrivning
Generell planbestimmelse om kulturihtsoristkt virdefullt omrade samt
tva fastgheters byggnader forsedda med k-bestimmelse. Det finns inget
underlagsaterial elller sirskilda utredningar om kuilturmiljo fran
planarbetet. Under 2004 anvindes interna resurser som utifrin sin
kompetens gjorde avvigningar men utan att alltid redovisa dessa 1
materialet.

- Kulturmiljéprogram 2011 — grinser visar nedast nedre delen av omradet
som virdefullt.

- Kulturminnesvardprogram 1987 — visar ett fastighetsspecifikt och
utokat utpekat omrade dn det senare programmet— som sannolikt varit
underlag till att hela planen fick en bestimmelse.

- Beslut Lansstyrelsen i bygglovsirende dnr B 2018-001471, LS
arendebeteckning 403-18112-2019 fran 2019-12-05, gillande bedémning
omradets virde idag.

- Beslut Lansstyrelsen i bygglovsirende dnr B 2021-002169, LS
arendebeteckning 403-2453-2022 frin 2022-03-11, gillande bedomning
intilliggande omrade inom dp 553.

- Beslut Linsstyrelsen ang fornlimning inom dp 340,
Arendebeteckning 431-4051-2022 frin 2022-02-10, gillande Bo 4:1

- Karta drtal nybygnation inom omridet och kartoverligg utpekade
omriden/objekt

- Platsbesok 2022-03-23
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Sammanfattning

Utpekade varden

Sdrskilt markerade fastigheter i DP
Bo 4:1
Fornlimningen inom fastigheteten (gravfalt) har sedan tidigare ar skadat av dldre

byggnation, konstaterat av Lansstyrelsen 1 nov 2017 och framgar 1 beslut om
tillstand for att bygga vixthus ovanpa fornlimning enligt beslut fran
Linsstyrelsen, Arendebeteckning 431-4051-2022.

Bo 1:23
Finns kvar byggnader pa fastigheten, dldre sommarstuga och mindre
forradsbyggnad.

1:24

Fastigheten har tillsammans med Bo 1:46 uppgatt i fastigheten Bo 60:1. Tomten
bestar av sommarstugan samt tva ytterligare byggnader. Ett enbostadshus och
garage uppfordes efter bygglov 2012.

Vdrden enligt DP

Byggnadskultur och gestaltning Pa fastigheterna Bo 1:23 och 1:24 finns
vilbevarade och tidstypiska sommarstugor fran 1900-talets forsta decennier, vilka
bedoéms ha ett kulturhistoriskt egenvirde samt vara av betydelse f6r helhetsmiljon
1 omradet. Sommarstugan som hustyp kan ses som miniatyr av sommarvillan,
med samma ingredienser, till exempel, glasveranda/farstukvist och sadeltak Dessa
byggnader ir av stort kulturhistoriskt intresse och bor bevaras.

Generellt vildigt lite bakgrund i planbeskrivningen till varfor hela omradet dr
klassat som vardefullt. Viss hanvisning till naromrade 1 KMP 1987.

Vdrden enligt Kulturminnesvardsprogram 1987 (KMP 1987)
Del av 22:2

22:1-2 Nirmiljé — Djutgdrdsvigen — Linndsvigen (s 90-92)

Tva niarmiljéer med manga sommarvillor frin tiden 1870-1900 bevarade i sa gott

som ursprungligt skick.

22:3 Nirmiljo — Boo hertgdrd (s 92)
Byggnadsminnesforklarad herrgardsmiljo fran 1720-talet.
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Vdarden enligt Kulturmiljoprogram 2011 (KMP 2011)
Overgripande beskrivning av omradets linga hivd som bebyged och del av Boo
gard. Av jordbruksmarkerna aterstar inte mycket da omradet styckades av till
fritidshusbebyggelse under 1900-talets forsta artionde. Marken har darefter
bebyggts succesivt med enbostadshus genom aren. Istallet dr det
sommarbostiderna sarskilt tidigt 1900-tal som ér ett biarande varde, samt
kopplingen och forstaelsen av inloppet, Stiket och dess tidigare funktion som

primir fardvag.

Karaktar pa platsen idag

Omradet ligger delvis avskilt fran Stiket genom en terringskillnad 1 omradets

s6dra del. At 6st stiger terringen mot Bo herrgard och avgrinsas it notr av ett
storre skogsparti.

Idag har stora delar av omradet en modern karaktir av villaomrade med
bebyggelse frin varierande tidsperioder varav manga pafallande moderna.
Utformningsmassigt finns stor variation gillande t.ex. takvinklar, forsterformer
och fasadmaterial. Omradets norra och sodra delar har en nagot mer lantlig
karaktir som byggs upp av nigot stérre tomter, mycket vegetation och
bebyggelse med av sadeltak och rédfirgade trifasader. Inom dessa omradet finns
ocksa dldre bebyggelse, 1 huvudsak rédfirgade byggnader med tripanel och
sadeltak belagt med tegel.

Bedémning

Vdrden att varna

Aktuellt planomrade berors av tva olika niromraden som beskrivs i KMP 1987. 1
KMP 2011 har avgrinsningen minskat och endast en liten del av planomradet i
soder berors. Om den nya avgransningen gjorts mot bakgrund av omradets
forindring framgar inte av KMP, men kan ha varit en faktor (se karta artal
nybyggnation). Omradet ar idag tydligt utbyget och férindrat, en férindring som
till stora delar kan hirledas till detaljplanen dp 340 som medgav storre byggritt an
tidigare. Planen vann laga kraft 2004-11-25 och genomférandetiden gick ut 2019-
11-25.

Den smdskaliga landskapsbilden som lyfts 1 bade KMP 1987 och 2011 som
beskrivning av det kulturhistoriska virdet ér sd pass forindrad att de
kulturhistoriska virdena ur detta perspektiv inte lingre 4r dominerande inom

planomradet.

Av KMP 2011 framgar dven att sommarbostiderna, sdrskilt tidigt 1900-tal, har idr ett
birande virde i utpekningen av kulturmiljéradet och i kopplingen till Boo gard.

309



Aven kopplingen och firstielsen av inloppet, Stiket och dess tidigare funktion som primdr
fardvdg dr ett barande virde. Jordbruksmarkerna har 6ver tid byggts bort.

Inom aktuellt planomrade f6r dp 340 nekades startbesked for s.k. attefallshus
under 2018 med hansyn till detaljplanens skrivning att omradet som helhet ar
kulturhistoriskt virdefullt. Detta beslut 6verklagades och upphivdes av
Lansstyrelsens (LS) i beslut frain 2019-12-05. Av LS bedémning om
bebyggelseomridets virde idag framgir att endast den sodra delen av
planomradet mot Lannerstasunden ér sirskilt virdefullt utifran kulturhistorisk
synpunkt da detta omradet innefattar strandnira lige med fore detta
sommarvillor fran sekelskiftet. Detta dr ocksda samma omrade inom detaljplanen
som ingar i utpekat omrade enligt KMP 2011. Inom detta omrade finns en édldre
bevarad sommarstuga som ir markerad med k i detaljplan.

Ur s. 31 beslut fran LS:

[...] Den nu aktuella fastigheten (Bo 1:962) hor som lansstyrelsen ser det
rent fastighetsbildningsmassigt snarare till den bebyggelsegrupp som ligger
strax norr om de strandnira sekelskiftsvillorna. Savitt lansstyrelsen kan
bedéma efter foretagen utredning i drendet karaktariseras bebyggelsen 1 detta
omrade snarare av frimst yngre byggnader med blandad bebyggelse med stor
arkitektonisk variation och en mindre tomtstruktur. Omradet utgors av ett
tidigare sportstugeomrade som med tiden blivit till permanentbebyggelse och
den kulturhistoriska berittelsen far betraktas som obefintlig idag. I detta
omrade finns enskilda byggnader som kan betraktas som sirskilt virdefulla
och har betecknats med bestimmelsen k i planen, men byggnaderna pa den
aktuella fastigheten ir inte en sadan. Mot bakgrund av det ovan anférda gor
linsstyrelsen bedomningen att bebyggelsen dar den aktuella fastigheten, eller
1 varje fall platsen for den sokta atgirden, ligger inom inte kan anses vara en
bebyggelse som ir sirskilt vardefull ur kulturhistorisk synpunkt. Nimnden
har darfor inte haft skal att vigra startbesked pa de skil som gjorts, d.v.s.
med stod av 9 kap. 4 d § jamfort med 8 kap. 13 § PBL. Niamndens beslut ska
diarmed upphivas och aterforvisas till nimnden for fortsatt handliggning.

Soder om aktuellt planomrade finns bade drag av den smaskaliga lanskapsbygden,
flera sommarbostider bevarade samt en tydlig koppling till Stiket som inlopp. De
kulturhistoriska vardena hir har ocksa utretts grundligt i arbete med dp 553 som
ocksa har mer detaljerade och motiverade sydds- och varsamhetsbestimmelser.
Inom detta omrade har nekat startbesked fran 2021 statt sig i Lansstyrelsen 1
beslut fran 2022-03-11 (LS 403-2453-2022 f6r Bo 1:85).
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Sammantagen bedomning

Undertecknad instimmer med Linsstyrelsens bedomning enligt ovan gillande 1
beslut ber6rd fastighet och efter utférd utredning och platsbesok 2022-03-23 att
det dven giller hela planomradet. Mot bakgrund av den férindring som skett i
omradet far den kulturhistoriska berittelsen sisom den beskrivs enligt planen,
inom KMP 1987 och KMP 2011 betraktas i stort sett som obefintlig inom
planomradet idag. Diremot dr dragen mer patagliga séder om planomradet, bl.a.
inom dp 553.

Mot bakgrund till att omradet ar sa pass forandrat i stort bedoms s.k.
attefallsatgirder kunna tillaitas inom hela planomradet, med undantag for
fastigheterna Bo 1:23 och Bo 60:1 som har byggnader som har forsetts med
varsamhetsbestimmelse (k) f6r befintlig bevarad sommarstugebebyggelse.
Undantagna fastigheter dar mot bakgrund att denna bebyggelse kan anses vara en
bebyggelse som ar sirskilt virdefull ur kulturhistorisk synpunkt dels genom sin
alder, dels som ett fysiskt spar av det som tidigare pekats ut som virdebirande
for omradet.

Konsekvenser

Detta innebar att attefallsagirder skulle tillitas pa ett fatal fastigheter som ingar i
utpekade omraden enligt KMP 2011. Aven om dessa fastigheter geografiskt ligger
nira strandlinjen mot Stiket ar det en markant hojdskillnad i terringen som
tysiskt delar av omradena liksom att bebyggelsen pa fastigheterna idag dr
overvigande modern. Mot denna bakgrund bedoms de inte uppvisa nagra av
faktorer som gor dem till virdebarande for de utpekade virdena varfor
attefallsatgarder bor kunna tillatas.

Detta innebar ocksa att attefallsagirder skulle tillatas pa fastigheter inom
omradets norra del som vetter mot Bo herrgard. Omradet mellan Bo herrgard
och bebyggelse inom planomréadets norra del avgransas till stor del av ett
skogsparti. Denna fastighet dgs av Nacka kommun varfor nagon risk for 6kad
exploatering inom omréadets norra del mot Bo herrgard inte bedéms foreligga.

Bebyggelsen i planomradets norra och sodra delar har en nagot mer lantlig
karaktir som byggs upp bl.a. av nagot stérre tomter och mer inslag av vegetation.
Inom dessa omraden finns ett fatal dldre byggnader, rédfirgade med tripanel och
sadeltak belagt med tegel som kan ha visst kulturhistoriskt virde. Virdena
bedéms dock inte vara sa stora att de paverkar den sammantagna bedomningen.
Inte heller bedéms virdena att férvanskas eller f6rsvinna genom att tillata
attefallsitgirder. Aven om attefallsatgirder tillits bor man vid bedémning sirskilt
se 6ver atgirdernas anpassning till bebyggelsen och forutsittningarna pa platsen.
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Vigledande f6r bedomning om limplighet av komplementbyggnader bor vara
riktlinjerna 1 KMP 2011 s 62:

Komplementbyggnader placeras och utformas
med respekt for huvudbyggnad och tomt. En en-

kel fargsittning, med knutar och foder i liknande
firg som fasad, kan vara lamplig.

Sammanfattande bedimning

Mot bakgrund av den férdndring som skett i omradet far den kulturhistoriska
berittelsen sasom den beskrivs enligt planen, inom KMP 1987 och KMP 2011
betraktas i stort sett som obefintlig inom planomradet idag. Inom sédra och
norra delen av planomradet finns ett fatal dldre byggnader, rédfirgade med
tripanel och sadeltak belagt med tegel som kan ha visst kulturhistoriskt virde.
Virdena bedoms dock inte vara sa stora att de paverkar den sammantagna
bedémningen.

Efter en férnyad antikvarisk bedémning om omréadets kulturhistoriska virden
bedéms sammantaget samtliga fastigheter inom dp 340, med undantag av
fastigheterna Bo 1:23 och Bo 60:1, kunna undantas fran planens bestimmelse om
omradet som kulturhistoriskt virdefullt. Dirmed tillats s.k. attefallsatgirder enligt
PBL 9 kap 4a-4c.§.

Den férnyade antikvariska bedémningen dr gjord med stéd av MSN beslut B
2021-002149 om kulturhistoriskt sirskilt virdefulla omrdaden som kan undantas
fran lovfria atgirder samt dom dom Mal nr P 2676-21, meddelad 2021-09-07.
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Forslag standardtext i startbesked for attefallsatgdrder pa
fastigheter inom dp 340:

Efter en foérnyad antikvarisk bedomning om omradets kulturhistoriska virden
bedoms samtliga fastigheter inom dp 340, med undantag av fastigheterna Bo 1:23
och Bo 60:1 (som har forsetts med varsamhetsbestimmelser f6r befintlig bevarad
sommarstugebebyggelse) kunna undantas fran planens bestimmelse om omradet
som kulturhistoriskt virdefullt. Diarmed tillats s.k. attefallsatgirder enligt PBL 9
kap 4a-4c.§§. Beslutet dr fattat med stod av MSN beslut B 2021-002149 ang.
kulturhistoriskt sarskilt virdefulla omraden som kan undantas fran lovfria
atgirder samt dom 1 mal nr P 2676-21, meddelad 2021-09-07.
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. Byggnader som idag har samma lage eller ungefarligt Iage pa ny byggnad 1999-2001

Flera av byggnaderna ser dock ut att ha byggts till.

Byggnader som finns med p4 ortofoton 1972-1987 Underlagskarta: Flygfoto 2021

~—== Kommentar ang bebyggelse pa fastigheten.

Not. tva starthesked for “attefallare” inom planomradet har utiver vad som framgar ovan getts
under 2014.
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Kartoverligg utpekade omraden/objekt

VI IS T P

i

AN T T T
IR 7

(7777 A7
AL 777

)
5
N
N
X
N
\
3
4

s Dp 340, planomrade grins
= ' KMP-omride 1987

w1 KMP-omrade 2011

" skydd i dp, anslutande planer

N
‘-‘-;;-»“ Byganadsminnesomrade Boo herrgard

Byggnad med k-bestammelse

Not. Bli linje som dr gris enligt KMP 2011, varav ntpekat omrade dr mellan grins och
vatten. Markerad rod fastighet har en aktuell ansikan om s.k. attefallshus.
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