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Nya Alta torg, vy fran soder.
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VAR MED OCH FORMA NYA
ALTA CENTRUM

Hir vill vi forverkliga visionen, Annu mera Alta 2025, bygga bostéder, utveckla stadsmiljo med service,
skolverksamhet och métesplatser med fokus pé kultur och fritid.

I Alta bor 10 000 personer som virdesitter narheten till natur, kultur och fritid samt sméstadens utbud av service
och handel pa en och samma plats.

Medborgardialoger resulterade i visionen, Annu mera Alta 2025, som handlar om att bygga vidare pé alla de
positiva egenskaper som Alta redan har. Alta ska utvecklas varsamt med respekt f6r gronomraden och strinder.
Denna inbjudan vénder sig till er som vill vara med och utveckla kvarteren runt Alta torg och tillsammans med
Nacka kommun gestalta omradet i enlighet med kommunens visioner.

Vi soker aktorer som har formégan att se helheten sévil som detaljerna och att driva detaljplanearbete. Kommunen
vardesatter samarbete, att vaga tanka nytt och skapa genomforbara projekt i dialog med kommunen, boende och

andra aktorer.

Vi hoppas att ni med stolthet och engagemang vill bygga Altas nya centrum tillsammans med oss.

Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande
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INBJUDAN

Nacka kommun bjuder in till anbudstévling for bostads-
bebyggelse mitt i Alta centrum. Visionen ar att Altas
nya centrum ska bygga vidare pa de positiva egenska-
per som Alta redan har och utveckla dessa. Det handlar
om en blandning av bostdder med olika upplatelseform,
utvecklad service, en titare stadsmiljo och fler naturliga
motesplatser med fokus pa handel, kultur och fritid.

Altas ldge i sodra delen av Nacka kommun i lugnet mel-
lan Nackareservatet och naturomradet Erstavik har bi-
dragit till omradets sdrskilda karaktédr och historia. Med
ett avstand pa endast ca 10 km till Stockholms inner-
stad finns plats fér innovation och ldngsiktigt hallbart
tankande.

3 anbudsomraden

Fri upplatelseform

Totalt ca 235 lagenheter

Genom att kombinera det bésta av staden och naturen
ir ambitionen att forstirka Altas identitet och skapa
forutsattningar for en bebyggd miljo dar manniskor
trivs och vill bo.

Denna inbjudan vénder sig till er som vill vara med
och utveckla Alta centrum och tillsammans med Nacka
kommun och 6vriga exploatorer gestalta omréadet i en-
lighet med kommunens visioner. Nedan presenteras
siffror for vad markanvisningsomradet totalt férvantas
kunna inrymma. Siffrorna ar prelimindra och kan kom-
ma att dndras under samradsprocessen for den aktuella
detaljplanen som ar under framtagande.

Totalt ca 19 000 kvm BTA bostader
Totalt ca 3200 kvm BTA lokaler

Anbuden ska vara kommunen tillhanda senast den |5 september 2016 ki. 17.00
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PROGRAM FOR ALTA CENTRUM

=.

Kommunfullmiktige i Nacka antog i september 2015
detaljplaneprogrammet for Alta centrum. Programmet
har tagits fram med utgangspunkt frin de synpunkter
och 6nskemal som framkommit under de dialogméten
och workshops som hallits med boende och verksamma i
omradet. Planprogrammet éverensstimmer med Nackas
oversiktsplan Hallbar framtid 1 Nacka (2012) dir en av
strategierna dr att ”Utveckla Nackas lokala centra och de-
ras omgivning”.

Markanvisningsomradet ingar som en del av etapp A i de-
taljplaneprogrammet fér Alta centrum. Programmet be-
skriver ett framtida Alta centrum dir nirheten till kultur,
fritid, service och attraktiva bostider priglar karaktiren.

Detaljplaneprogrammet

Idén bakom programfdrslaget dr att forstdrka och ut-
veckla Alta centrum genom att hitta den smastadskinsla
som dagens Altabor kinner igen och vill ha mer av. En
utmaning ér att hitta en bra definition av smastadskinslan
som Altaborna vill ha och férverkliga den via en vil sam-
manhallen gestaltning och planering dir bebyggelsen fran
60- och 70-talen integreras. Denna bebyggelse har delvis
héga kvaliteter och hinsyn madste tas till dessa.

Tanken bakom programfdrslaget ér att skapa en varierad
milj6 som har den klassiska svenska smastaden som fore-
bild, samtidigt som den i vissa detaljer tar upp motiv frin
den befintliga bebyggelsen. Den nya bebyggelsen inom
centrum uppfors i huvudsak i kvartersstruktur med hoj-
der som underordnar sig den befintliga 60-talsbebyggel-
sen i Stenso. P4 detta sitt vivs Altas bebyggelsekaraktir
ster och vister om Altavigen samman.

T SEPTEMBER 2015

nacka @)

ANTAG

DETALPLANEPROGRAM FOR

ALTAS NYA CE

NTRUM

Detaljplaneprogrammet anger inriktningen for utvecklingen av Altas nya centrum.
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Vision
Visionen, som bygger pi de bidrag som framfor allt Alta-
borna har limnat, 4ar formulerad si hir:

e 1 Alta finns ett brett bostadsutbud.

+  Alta ir en smistad med naturliga métesplatser kring
idrott, friluftsliv, kultur, service och handel.

«  Altas tillviixt sker pa ett sitt som dr ekonomiskt, so-
cialt, estetiskt och miljomassigt hillbar. Utvecklingen
utgar frin vad Altas invinare behéver for att trivas
och md bra.

*  Omrédet runt Alta centrum upplevs som en naturlig
del av Alta och man ror sig enkelt till, fran och inom
omradet.

Annu mera Alta

Annu mera Alta

I Alta 2025 bor det unga, gamla och barnfamiljer. Centr-
um dr trevligt med smastadskinsla och innehaller affdrer
och service for det dagliga livet. I Alta finns det grona all-
tid runt knuten och det 4r nira till natur, vatten och bad.
Hir dr det ldtt att motas kring kultur, idrott och friluftsliv.



Bilden visar hur Altavigen kan komma att se ut nir den omvandlats till en mer stadsmassig gata.Till hoger i bilden syns delar av det kvarter som tivlingen avser.

Mal

Visionen har brutits ner i ett antal foértydligande delmal.
Nir programforslaget dr genomfort £6r samtliga etapper
som ingir i programmet for Alta centrum ska féljande
ha uppnatts.

*  Nya och bittre métesplatser skapas centralt i Alta,
nira idrott, kultur och service. Métesplatserna utfor-
mas pa ett sitt som stirker mojligheterna till socialt
liv och méten.

*  Omradet kompletteras med nya idrottsanliggningar
med central roll och lokalisering,

e Kulturens roll i Alta stirks.

«  Alta centrum fir en bittre lokalisering och utform-
ning for att stdrka centrumets konkurrenskraft och
dirigenom Altabornas tillging till service.

*  Forbindelserna mellan Altas olika delar och med om-
vitlden forbittras. Det blir dnnu ldttare dn idag att ta
sig ut i naturen. Det skapas fler trygga och attraktiva
ging- och cykelstrak.

*  Bostadsutbudet blir stérre och bredare. Till exempel
kan det finnas behov av boenden for studenter och
senioret.

Nya byggnader gestaltas med ett eget starkt uttryck
som framhiver kvaliteterna i den befintliga bebyg-
gelsen.

Variationen i gestaltningen bidrar till en attraktiv cen-
trumkirna dir man girna mots.

Framtiden ska priglas av tidsenliga tekniska 16sning-
ar med tydlig miljéprofil.

Befolkningen i Alta ska 6ka si att befolkningsun-
derlaget stodjer ett forstirkt utbud av nya och bittre

moétesplatser och service.

Naturen och gronskan ska vara nidrvarande Gverallt.
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MARKANVISNINGSOMRADET

Markanvisningsomradet ligger i direkt anslutning till Alta
centrum, mellan Altaviigen och Oxelvigen enligt bilden
nedan. Omradet som avses f6r anbudstivling bestar av
tva kvarter indelat i tre anbudsomraden. Marken bestér
idag av en blandning av bebyggd mark (férskola), park-
mark, enstaka trid, grisytor och befintliga gang- och
cykelbanor. Hojderna varierar mellan +31.5 och +35
meter. Se dven bilagd primirkarta.

4y ) =’ iMyed, 22",
i '\5}&\" H f 5 - ® 1.
WA s

Samtliga planerade etapper inom detaljplaneprogrammets omrade.

Stadsbild och bebyggelsestruktur

Nya Alta centrum bygger pa fortitning av bebygggel-
sestrukturen. Idén dr att forstirka de befintliga virdena
och utveckla en attraktiv smastadsmiljé med varierad
bebyggelsekaraktir som ger goda méjligheter f6r handel
och service. Mark som idag upptas av parkeringshus kan
istallet anvindas for bostdder och verksamheter som
skapar en attraktiv inramning av de offentliga rummen.

Den nya, foreslagna bebyggelsen bestar av kvartersbe-
byggelse 1 4-6 viningar med parkeringsgarage under
mark. I direkt anslutning till (séder om) tdvlingsomréadet
foreslas ett torg som ska bli Altas nya mittpunkt. Torget
ir vil ssmmankopplat med sin omgivning, har god
tillgdng till kollektivtrafik och omges av handel, offentlig
service och kultur.

Oster om tivlingsomradet I6per Altavigen som foreslis
fa en ny utformning, Istillet fOr att utgbra en barridr ska
vigen ges en mer stadsmdssig karaktdr och pa sa sitt
koppla samman bostadsbebyggelsen i Alta centrum med
évrig bebyggelse éster om Altavigen. Alta centrum blir
dirmed mer tillgingligt f6r boende i omgivningen.

Alta har gréna kvalitéer med nira koppling till skog,
natur och vatten. Dessa kvalitéer ska, i samband med
genomférandet av programférslaget for Alta centrum,
utvecklas och forstirkas genom bland annat tydligare
kopplingar till naturomraden upprustning av befintliga
parkomrdden och nyanliggning av parker.

Den kommande bebyggelsens utformning kommer un-
der detaljplaneskedet att styras i ett gestaltningsprogram
som tas fram under detaljplanearbetet. Gestaltnings-
programmet knyts till det markgenomférandeavtal som
upprittas mellan Nacka kommun och respektive bygg-
herre. Lds mer om férutsittningarna avseende gestalt-
ning 1 kapitlet ”Tavlingsforutsittningar”, sid 8.

Bostader och verksamheter
Tivlingsomradet dr en del av etapp A i detaljplanepro-
grammet for Alta centrum. Etapp A omfattar totalt ca
400 nya bostider och inom hela Alta centrums program-
omrade foreslas ca 1400 nya bostider. Denna markan-
visning omfattar tre anbudsomraden med totalt ca 235
ligenheter (ca 19000 kvm BTA) och ca 3200 kvm BTA
lokaler. Se tabeller och karta pa nidsta sida. I BT A-angi-
velsen f6r lokal ska dven trapphus, entré och eventuella
forrad inga.

Lokaler for verksamheter ar tinkta att lokaliseras i bot-
tenvaningar enligt bild pa nista sida.

Anbudsomraden

Markanvisningsomradet 4r indelat i tre anbudsomraden
enligt karta pa nista sida. Uppdelningen och storle-
ken f6r omradena dr gjord fOr att rymma ungefir lika
minga ligenheter.

Anbudsgivare ges méjligheten att limna ett anbud pa
varje anbudsomride. Respektive anbudsgivare kan dock
bli tilldelade maximalt tva anbudsomraden. Limnas
anbud som blir vinnande pa fler dn tvd anbudsomri-
den sa viljer Nacka kommun vilka tvd anbudsomraden
exploatdren tilldelas. Flera anbud pa samma anbuds-
omrade beaktas ej. Antalsangivelserna i tabellerna som
foljer dr inte definitiva och ger endast en indikation pa
storleken av respektive anbudsomrade. Storlek och ex-
akt grinsdragning faststills i detaljplanen f6r omradet.

Om en och samma byggherre tilldelas fler dn ett omrade
ska olika arkitektkontor anvindas f6r de olika anbudsomré-
dena under plan- och genomférandeskede. Vid byggnation
kommer samtliga anbudsomraden innebira springnings-,
fyllnads- och schaktningsarbeten i olika omfattning;



Karta dver anbudsomraden med foreslagen bebyggelsestruktur och vaningshdjder. Trapphusenheternas bredder lings gata/torg ar
illustrerade som 18-25 meter, med syftet att skapa variationer inom kvarteren gillande hdjder, utformning och gestaltning (las mer under
”Gestaltningsprinciper”, sid. 8.

= R6d linje markerar bottenvaning med foreslagen butikslokal.
mmmmmn - Orange linje markerar bottenvaning med foreslagen mini-AVC (kvartersatervinningscentral)
s Lila linje markerar bottenvaning med foreslagen forskola.

Observera att trapphusens och lokalernas placering och storlek samt bebyggelsens héjder kan komma att f6rind-
ras under planarbetet.

Forskolegard inom det gula kvarteret” ska samordnas med bostadsgard f6r bostiderna inom kvarteret. I mark-
anvisningsomradet finns idag tva befintliga férskolor med totalt 10 avdelningar som ska ersittas. En av dessa
férskolor placeras 1 anbudsomrade 3 (det gula) eftersom det inom detta omrade finns goda forutsittningar att
tillskapa en férskolegird med god gestaltning, yta for utevistelse samt nirhet till parkstrak.

Anbudsomrade | Typ Uppskattat Uppskattad Uppskattad Upplatelse- Vaningsantal
antal Igh (80 BTA Igh per BTA lokal form
kvm BTA / Igh) | kvarter

3 (gul) Flerbostadshus | 75 st 6000 kvm 1400 kvm Fri 4-6
(forskola)

@ Alta centrum anbudstivling med fri upplatelseform



TAVLINGSFORUTSATTNINGAR

Denna anbudstivling, som omfattar bostadskvarteren
inom del av etapp A i programmet f6r Alta centrum,
omfattar sammanlagt tre anbudsomraden. Inlimnade
anbud bedéms enbart utifran pris, vilket innebdr att ge-
staltningsforslag inte behéver redovisas. Inlimnat anbud
ska utga fran och férhalla sig till de krav och férutsitt-
ningar som redovisas nedan.

Tidplan

e Anbud ska vara inkomna till kommunen senast
8 september 2016 kl. 17.00

¢ Kommunen kommer att meddela tilldelningsbeslut
under oktober 2016 till de exploatérer som har
inkommit med anbud.

¢ Ingiende och godkinnande av markanvisningsavtal
kvartal 4, 2016.

¢ Planliggning ir pabérjad och detaljplanen beriknas
kunna antas kvartal 4, 2017.

e Ingaende och godkidnnande av markgenomf&ran-
deavtal med 6verldtelse av mark i samband med
planens antagande kvartal 4, 2017.

e Utbyggnad av allminna anliggningar paborjas 2018.

*  Byggnation inom kvartersmark paborjas 2018.

e Firdigstillande av byggnation inom kvartersmark
2018-2020.

Den preliminira tidplanen ér frimst beroende av att de-
taljplanerna vinner laga kraft. Tid f6r eventuella 6verkla-
ganden av detaljplanern ir inte inrdknad.

Gestaltningskrav

Nacka kommun har i arbetet med detaljplaneprogram-
met f6r Alta arbetat utifrin ambitionen och visionen att
tillskapa ett nytt Alta centrum med den varierade sma-
staden som forebild. Det handlar om att utveckla de kva-
litéer som finns i den befintliga strukturen och tillféra
nya kvalitéer som karaktiriserar en attraktiv, urban milj6
i mansklig skala.

Alta centrum priglas i dagsliget av en varierad och
ndgot brokig bebygglesetypologi. Storskaliga skivhus 1
miljonprogramsanda samsas med punkthus, centrum-
byggnad, radhus och ytkrivande parkeringsgarage. 1
arbetet med nya Alta centrum kommer stor hinsyn tas
till vissa av dessa befintliga element, samtidigt som andra
far ge vika f6r ny bebyggelse i form av bostider, handel
och servicefunktioner.

Den nya féreslagna kvartersstrukturen syftar till att

pa ett bittre sitt koppla samman de delomraden som
ligger i anslutning till Alta centrum. Fér att uppni detta
kravs att ett medvetet grepp tas om savil struktur som

8

de enskilda elementen. Milet ir ett sammanhingande
stadsrum i varierad skala ddr bebyggelsens uttryck och
kvalitet, de offentliga miljéerna och stadsgronskan till-
sammans formar ett attraktivt stadsrum runt Nya Alta
torg, Detta har konkretiserats 1 foljande gestaltnings-
principer som giller f6r denna anbudstivling:

e Kvarter ska utformas varierade dir varje trapphu-
senhet ska ha en egen utformning som skiljer sig
fran intilliggande trapphusenhet. Féljande gestalt-
ningsattribut kan med férdel varieras:

Fasadmaterial
Kulor
Nockhéjder

Hushojder. Utgangspunkten f6r viningshéjden

ar generellt 4-6 vaningar i omradet utifrin forslag
till hojdsattning i program/situationsplan. Mindre
avsteg kan komma att géras under detaljplanear-
betet om arkitekturen motiveras tydligt och upple-
velsen av skalan och stadsrummet bearbetas.

Takutformning (sadeltak/platt tak/takterrasser/
grona tak/solpaneler)

Bottenvaningar ges en tydlig markering i fasad
och utformas sammanhingande 1 omradet, men
med en inbdrdes variation och uppdelning med
trapphus och andra vertikala férindringar. Lo-
kaler 1 bottenvaningar utformas flexibla for olika
typer av verksamheter och service vilket bidrar till
aktivitet under stora delar av dygnet.

*  Huvudentréer, bide for bostader och lokaler, ska
vara vinda mot gata, torg eller park.

*  Husliv forldggs 1 kvartersmarksgrins enligt bifogad
situationsplan.

*  Medveten hantering av fasad. Valet av fasadmateria-
let ska motiveras ur ett estetiskt perspektiv och bidra

till kvalitativ arkitektur.

*  Hojdskillnader mot gata tas upp med hjilp av trapp-
ning i fasad dir sa behovs.

e Utvindiga trapphus far inte finnas.

*  Bostadshus som vetter mot den 12 meter breda



lokalgatan norr om torgkvarteret far enligt volym-

skiss ovan vara hogst sex vaningar inom vissa delar.
Om dessa utformas med sex vaningar ska den sjitte
vaningen vara indragen, for att minska skuggning pa
lokalgatan.

Lis dven stycket ”Gestaltningsprogram”, sid 11 samt
bilagan ”Referensbibliotek bebyggelse”, bilaga 16.

Observera att bebyggelsens omfattning, antal kvm BTA,
anbudsomradets avgrinsning och gestaltningsprinci-
perna kan komma att justeras eller indras under detalj-
planearbetet.

Riktlinjer for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byg-
gande (beslutade i miljé- och stadsbyggnadsnimnden 2012-
11-21), bilaga 9. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarhe-
ten i stadsbyggnadsprojekten samt underlitta uppfoljning
av prioriterade hallbarhetsomraden. Nacka kommun och
Wallenstam (som dger ca 50% av markbestandet i pro-
gramomradet) har beslutat att under processen fokusera pa
fyra malomraden med ambitionen att na ett mer langsiktigt

hallbart Alta.

¢ Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och
m&tesplatser

e Enlevande kulturmiljé

e Nira skola, fritid, idrott och kultur

e Nira gron- och vattenomriden

Det dr av stor vikt att dessa mal beaktas fortsittningsvis
under tivlingsprocess och detaljplaneskede savil som 1
projektets genomforande. Riktlinjerna for hallbart byg-
gande kan komma att dndras vid framtagande av detalj-
plan i dialog med utvalda exploatérer, om tydliga skal

Volymskissen

illustrerar de kvarter och
delkvarter som omfattas av
anbudstavlingen. Bottenvaningar
med handel eller verksamhet
illustreras med en morkare kulor.

e

finns.

Miljoforutsattningar

Ett av Nacka kommuns 6vergripande mal dr attraktiva
livsmiljéer 1 hela Nacka. Kommunfullmiktige har dess-
utom antagit sex lokala miljémal. Med dessa miljomal
som grund kan kommunen ange vilken miljohinsyn
som behdver tas i stadsbyggnadsprojekten f6r att malet i
oversiktsplanen ska kunna uppfyllas.

Lis mer om miljoforutsittningarna i bilagan "Miljo£or-
utsittningar for markanvisningstivling i Alta Centrum”,
bilaga 4. Dokumentet utgar frain kommunens miljopro-
gram och anger de krav kommunen stiller i samband
med markanvisningen i Alta centrum.

Gronytefaktor

Ett verktyg for att implementera miljidmalen i Alta iir
Grinytefaktor som ska tillimpas vid exploatering av omradet.
Den utgar fran fem kategorier av ekosystemtjinster: sociala
virden, dagvattenrening, biologisk mangfald, lokalklimat
och luftrening, Gronytefaktorn ar ett verktyg for att uppna
Nacka kommuns 6vergripande mal om attraktiva livsmil-
joer 1 hela Nacka.

Med anledning av att Alta centrum har en god koppling
till omgivande naturmark har grénytefaktorn i mark-
anvisningsomradet faststillts till 0,5. I Alta centrum

ska ekosystemtjinster som bidrar till sociala virden och
dagvattenhantering priotiteras hbgre dn Gvriga katego-
rier, vilket anvindandet av verktyget automatiskt leder till.
Nirheten till naturen i Alta medfor att behovet av att skapa
ekosystemtjanster for biologisk mangfald, lokalklimat och
luftrening minskar. Lds mer i kommunens modell f6r
Gronytefaktor 1 Nacka stad, bilaga 5.

Trafik och forbindelser

@ Alta centrum anbudstivling med fri upplatelseform



Angoring till Alta centrum sker i dagsliget via Oxelvi-
gen och Altavigen. Kollektivtrafiken i Alta bestir idag av
busstrafik. Inom programomridet trafikeras Oxelvigen/
Almvigen samt norra delen av Altavigen av busstrafik.
Bussarna stannar vid Alta centrum pa Almvigen/Oxelvi-
gen men inte pa Altavigen. Kommunen kommer under
detaljplaneprocessen att utreda fraigan om eventuella,
kommande busslinjer och hallplatser lings Altaviigen i
anslutning till nya Alta torg,

En forutsittning for ang6ring till den kommande kvar-
tersmarksbebyggelsen ér att kommunens riktlinjer f6r
tillgdnglighet och trafiksikerhet kan f6ljas pd ett tillfreds-
stillande sdtt. Detta innebir att de héjdskillnader som
finns inom omradet behéver beaktas och bearbetas vid
kommande projektering, Parallellt med anbudstavling och
planprocess pagar arbetet med en férstudie som syftar till
att mer noggrant studera omrddets hojdsittning,

Parkering

Parkering for bil ska frimst 16sas 1 underjordiskt garage
inom kvartersmark. Innergardar anliggs ovanpa parke-
ringsgarage med jordman som méjliggdr plantering, Om
tva exploatorer tilldelas markanvisning i samma kvarter
forvintas samverka for att samordna garage med in- och
utfarter.

P-tal for Alta ir enligt programmet 0,9 bilplatser. Ett at-
bete pdgar inom kommunen for att ta fram nya p-tal. Fér
storre ligenheter dr P-talet 1,0. P-talet kan reduceras om
exploatdren redovisar dtgirder for detta under detaljpla-
nearbetet. Parkeringsplatser pa allmédnna gator och vigar
ir avsedda for besokare till omradet och kan inte tillgodo-
riknas. Se parkeringsbilaga. En cykelparkering per rum for
nya ligenheter ska anordnas inom kvartersmark, se bilaga
Miljoférutsittningar.

Gardar

Exploatorer som vinner anvisning fér det delade kvarteret
forvintas samarbeta kring en gemensam gardsyta och
inga i gemensamhetsanliggning f6r denna. Gardsyta f6r
anbudsomrade 3 (gul) ska inrymma béide utomhusmiljé
f6r boende och férskolegard.

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomraden f6r vatten,
spillvattenavlopp och dagvatten. Anlidggningsavgifter er-
liggs av exploatéren. Kommunalt vatten- och avloppsnit
byggs ut inom planomradet. Nya ledningar ska i huvudsak
forliggas i allmén platsmark. Varje fastighet ska forses
med en uppsittning férbindelsepunkter (anslutningspunk-
ter). Beh6vs sirskild brandvattenférsorining anordnas, ska
en ansGkan om detta limnas in till kommunen. Beviljas
ans6kan ska avtal upprittas och sirskilda forbindelse-
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punkter f6r brandvattenférsorjning upprittas. For mer
information om VA-avgifter, se: www.nacka.se/web/
bo_bygga/va/avgifter

Se kartbilaga 7 f6r befintlig VA-struktur.

Dagvatten

Dagvattenférdréjande atgirder ska utforas inom kvarters-
mark innan anslutning sker till allmint dagvattennit. Lokalt
omhindertagande av dagvatten ska tillimpas s lingt som
mojligt. Det far inte bli mer féroreningar i dagvattnet fran
omradet dn innan exploatering, Detta innebdr att f6rutom
att f6rdr6ja, utjimna och rena dagvattenfléden ocksd att
synliggdra dagvattnet i stadsutvecklingen genom kreativa
och hillbara 16sningar. Se bilaga 8 och 9, ”Dagvattenpolicy”
och ”Anvisningar f6r dagvattenhantering”.

Avfall

Avfallssystem ska planeras och dimensioneras for minst
fraktionerna mat- och restavfall. En lokal om cirka 200 kvm
for en sa kallad miniatervinningscentral ska planeras in i om-
radet. I denna ska bland annat fraktionerna grovavfall, farligt
avfall och elavfall samt aterbruksmaterial kunna limnas. Se
forslag till placering, sid 7. Fér mer information, se bilaga 10,
“Rikdlinjer f6r avfallshantering”” samt ”Gestaltningskoncept
for kvartersnira mini-AVC”, bilaga 11.

Geoteknik

Respektive byggherre ansvarar for att ta fram erforderliga
utredningar under detaljplaneskedet avseende grundligg-
ningsférhéllanden f6r att sdkerstilla limplighet f6r planerad
bebyggelse. Se bilaga 17, ’Jordartskarta”.

Konsten att skapa stad

Nackabor och andra som verkar i Nacka ska vara delaktiga
nir vi tillsammans bygger och utvecklar Nacka stad. Vi
hoppas att stolthet och engagemang ska prigla processen.
For att kunna vara nyskapande beh6ver vi utmana vara sitt
att tinka och gora nir vi bygger stad. Kommunen arbetar
darfor aktivt och medvetet med konst, kultur och konstnir-
lig kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens
olika faser. Syftet ér att skapa en attraktiv och levande miljé
dir méinniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden och
nir det 4r fardigbyggt.

Vi forvintar oss att exploatorer och entreprendrer anammar
Nackas ambition att levandegéra Alta pa ett nyskapande siitt,
och driver en utvecklingsprocess som inkluderar medbor-
gare, konst, kultur och konstnirlig kompetens frin bérjan av
utvecklingen av omradet tillsammans med Nacka kommun

eller pa egen hand. Lis mer pa: http://www.nacka.se/web/
bo_bvegea/nackabyggerstad/konsten/Sidor/defaultaspx



Detaljplan

Nir beslut 4r fattat om tilldelning av mark kommer ett
markanvisningsavtal tecknas med respektive exploatdr. De
utvalda exploatdrerna ska i samarbete med kommunen ta
fram en detaljplan som omfattar all ny bebyggelse inom
omradet. Det dr detaljplanen som slutligen avgdr omfatt-
ningen av den nya bebyggelsen. Kommunen har inlett
detaljplaneprocessen for anbudsomrade 1 och 2 (bla, lila)
och till granskningsskedet (varen 2017) ska utredningar,
illustrationer och Gvrigt material som behandlar respek-
tive exploatérs omrade vara framtagna. Ett markgenom-
férandeavtal med Gverlitelse av mark ska vara pdskrivet
fran exploatdrens sida innan detaljplanen antas av kom-
munfullmiktige. Den slutliga omfattningen av byggrit-
ten kommer att framga av den lagakraftvunna detaljpla-
nen och kan komma att avvika fran vad som framgar av
den i inbjudan presenterade situationsplanen.

Parallellt med detaljplanearbetet pdgir en férstudie
avseende markhojder, parkeringsférutsittningar, trafik-
matning och landskapsutformning. Resultatet av denna
beridknas vara klar under hésten 2016.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram ska tas fram av respektive exploa-
tor 1 samarbete med kommunen under detaljplaneproces-
sen. Gestaltningsprogrammet ska reglera de viktigaste
gestaltningsfragorna och ska utga fran de gestaltnings-
krav som redovisas pa sid 8-9. Gestaltningsprogrammet
kommer att knytas till det markgenomf&randeavtal som
tecknas mellan kommunen och respektive byggherre.

Se dven “Referensbibliotek”, bilaga 16.

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats som gator,
torg och park inom omradet vilket innebir att kommu-
nen ansvarar for anliggande, drift och underhall av dessa
platser. Respektive exploator/ fastighetsdgare kommer
att ansvara for utbyggnad och skotsel av kvartersmark

i enlighet med detaljplanens intentioner. Respektive
ledningsigare dr huvudman fér de allmidnna ledningarna
inom den allminna platsmarken.

Ekonomiska forutsattningar
Anbudsnivan fér bostidder forutsitter att eventuella lo-
kaler i bottenvaningen som enligt kommande detaljplan
inte far anvindas f6r bostadsindamal, dsitts ett pris om
2000 ktr/kvm ljus BTA. Anbud ska anges i prisniva 30
mars 2016 (virdetidpunkten).

Antal BTA faststills i detaljplan. Anbudet ska regleras
enligt prisférindringar fram till tilltridesdagen enligt

nedanstiende formel:

A =B+ 30% * (C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/kvm ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsrit-
ter uttryckt i kr/kvm ligenhetsarea inom Nacka som pa
tilltridesdagen kan avlisas ur prisuppgifter frin Maklar-
statistik.

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom
Nacka enligt Miklarstatistik uttryckt i kr/kvm ligenhets-
area vid virdetidpunkten.

Exploatéren star 16pande for sin andel av samtliga pro-
jekterings- och utredningskostnader som krivs f6r plan-
arbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering
ska kunna triffas mellan exploatéren och kommunen.

Andelen av totala kostnader enligt ovan uppskattas vid
planliggning baserat pa andelen tilldelad BTA enligt
den preliminidra avgrinsningen i anbudsinbjudan och
faststills efter framtagande av detaljplanen.

I képeskillingen f6r marken ingir: gatukostnader; 6vriga
allminna anliggningar inom exploateringsomradet; konst-
nirlig utsmyckning pa allmén platsmark; forrittningskost-
nader samt kostnader for planarbete.

Ut6ver képeskillingen star byggherren f6r: Bygg- och
anliggningsatgirder pa kvartersmark; springnings- och
schaktningsarbeten; anslutning till omgivande allmin
platsmark och 6vriga kvarter (exempelvis stddelement)
1 samrad med kommunen; anliggningsavgift VA; konst-
nirlig utsmyckning pa kvartersmark; eventuellt bildande
av gemensamhetsanlidggningar samt lagfartskostnader,
bygglovavgift, anldggningsavgifter m.m.

En handpenning pa 10% av prelimindr képeskilling beta-
las i samband med undertecknande av fastighetséverlatel-
seavtalet. Den slutgiltiga képeskillingen enligt ovanstiende
betalas nir fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft
och fastigheten som avser markanvisningen registrerats i
fastighetsregistret.

De kostnader som av kommunen fakturerats exploatéren
for detaljplanearbetet kommer att riknas av képeskil-
lingen pa tilltridesdagen.

Samordning och kommunikation
Torgkvarteret (rosa och bla i karta) kan komma att exploa-
teras av tvd byggherrar. Dessa byggherrar ansvarar £6r och
bekostar tillsammans den samordning som erfordras for
att sakerstilla att projektet genomférs i enlighet med in-
tentioner, markanvisnings- och markgenomférandeavtal.
Nacka kommun kommer att initiera projektsamordnings-
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méten tillsammans med de utvalda exploatérerna. Milet
ir att skapa en gemensam kunskapsbas kring exploate-
ringsfragor samt underlitta exploatérernas samordning,
Detaljplanen kan komma att férutsitta att det bildas
flera olika gemensamhetsanliggningar. Da parkering
frimst ska l6sas under kvartersmark kan ett omfattande
samordningsbehov av garage samt infarter till dessa
komma att erfordras.

Kommunen férvintar sig att exploatérerna sjilva leder ett
proaktivt arbete kring planeringen och genomfdrandet.

Sociala boenden

Inom detaljplaneomriden f6r bostadsindamdl vill kom-
munen verka for att integrera olika former av socialt
boende i nya bostadsprojekt. Kommunen ska ges mojlig-
het att forvirva upp till 5 % av nyproducerade ligenheter
f6r kommunens behov av sociala boenden, vilket dven
anges 1 bifogad avtalsmall f6r markanvisningsavtalet. Vid
tidpunkt f6r inflyttning kan behovet av socialt boende

ha forindrats och ett ldgre antal bostider dn angivet kan
dérfor bli aktuellt.

Larlings- och praktikplatser

Kommunen efterstrivar att byggherrarna tillhandahaller
praktik- och lirlingsplatser 1 genomférandeskedet, fraimst
tor nyanlinda. Detta kommer att faststillas i markgenom-
férandeavtalet.



PROGRAM FOR MARKANVANDNING

Kommunfullmiktige i Nacka kommun beslutade i april 2016 om ett nytt program fér markanvindning med riktlinjer

f6r markanvisnings- och exploateringsavtal. Programmet anger grunden f6r hur kommunen ska anvinda sitt markinne-
hav f6r att utveckla Nacka som en attraktiv plats och bo, leva och verka i. Det tar sin avstamp frimst i de 6vergripande
malen om 7attraktiva livsmiljGer i hela Nacka™ och “en stark och balanserad tillvixt” och syftar till en 6kad tydlighet
och transparens kring det kommunala fastighetsbestandet, savil vad giller utveckling som 6verlatelse eller upplatelse av

kommunala fastigheter.

Programmet vilar pa féljande utgangspunkter.

* Marken ska forvaltas och utvecklas for att uppna en stark och balanserad tillvaxt.

* Stadsutvecklingen ska vara sjilvfinansierande 6ver tid.

* Kommunen ska dga, férvalta och utveckla fastigheter som bedéms vara av strategisk betydelse.
* Kommunal mark kan upplatas med nyttjanderitt for att tillgodose allminna intressen.

VILLKORVID MARKANVISNING | NACKA KOMMUN

1. En markanvisning ska tidsbegrinsas till tvd dr frin kommunens
beslut. Om en bindande 6verenskommelse om genomférande av
exploatering inte kan triffas inom denna tid fir kommunen géra en

ny markanvisning,

2. Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under detaljplaneproces-
sen eller pa grund av att markanvisningsavtalet 16pt ut ger inte ritt

till ersittning eller ny markanvisning som kompensation.

3. Kommunen kan besluta om férlingning av en markanvisning
dock endast under férutsittning att byggherren aktivt drivit projek-

tet och att férseningen inte beror pa byggherren.

4. Kommunen bekostar detaljplaneliggning om markanvisningen
avser upplitelse med tomtritt. Om markanvisningen avser forsilj-
ning av mark stir byggherren all ekonomisk risk i samband med
detaljplanearbetet. Detta innefattar dzven kommunens kostnader f6r
detaljplanearbete, vilka faktureras byggherren I6pande. Fakturerade
kostnader ska avriknas fran kopeskillingen om en 6verenskom-
melse om fastighetsférsiljning kan triffas inom markanvisningsav-

talets 16ptid.

5. Kommunen ska dterta en markanvisning under tvaarsperioden
om det dr uppenbart att byggherren inte avser eller f6rmar genom-
f6ra projektet i den takt eller pa det sdtt som avsags vid markan-
visningen eller om kommunen och byggherren inte kan komma
Gverens om priset. Atertagen markanvisning ger inte byggherren

ritt till ersdttning. Om kommunen étertar markanvisningen dger

kommunen ritt att genast anvisa omradet till annan intressent.

6. Vid avbrutet detaljplanearbete har kommunen ritt att anvinda
all upphovsritt och andra immateriella rittigheter hinférliga till
framtagna och utférda utredningar utan att utge ersittning till
byggherren eller till av byggherren anlitade konsulter eller en-
treprendrer. Detta innebir dock inte att kommunen Gvertar den
upphovsritt och andra immateriella rittigheter som byggherren

eller annan kan ha i materialet.

7. Om byggherren inte lingre 6nskar fullfélja markanvisnings-
avtalet ska kommunen ha ritt till ersittning f6r de merkostnader
som kommunen hirigenom orsakas i samband fullféljande av

exploateringen.

8. Den som erhiller markanvisning for hyresritt ska ha ett av

kommunen godkint, 6ppet och transparent késystem.

9. Markanvisning far inte éverlitas pa annan part utan kommu-

nens skriftliga medgivande.

@ Alta centrum anbudstivling med fri upplatelseform



ANBUDSPROCESS

Tilldelning

Tilldelning av mark kommer att ske i oktober 2016 férutsatt
att tilldelningsbeslut fattas av kommunstyrelsen den 24 okto-
ber 2016. Markanvisning sker genom att ett markanvisnings-
avtal tecknas mellan parterna.

Markanvisningsavtalet ér ett optionsavtal som reglerar
initiala forutsittningar f6r markanvisningen. Markanvis-
ning férutsitter att beslut om markanvisningsavtal fattas
av kommunstyrelsen.

Overenskommelse om exploatering (markgenomféran-
deavtal) ska triffas sa snart planarbetet kommit sa langt
att detta kan ske. En forutsittning for att projektet ska
kunna genomfdras dr att detaljplaneforslaget vinner laga
kraft och att ett markgenomférandeavtal tecknas mellan
kommunen och exploatéren. Anbud som inte foljer
tavlingsforutsittningarna kommer inte att beaktas. Nar
kommunstyrelsen fattat beslut om markanvisning kom-
mer resultatet av tivlingen att redovisas, dels 1 tjinste-
utlatande som ligger till grund f6r kommunstyrelsens
beslut och dels pi tivlingens webbplats.

Vid fastighetséverldtelse ska kopeskillingen erldggas pé
tilltridesdagen. Koparen ska erligga handpenning eller
motsvarande sikerhet vid undertecknandet av
fastighetsoverlatelseavtalet.

Se dven “Riktlinjer f6r markanvisning i Nacka kommun”
pé féregiende sida.

Anbudets innehall
Ur tavlingshandlingen ska tydligt framga:

e Vilket anbudsomrade anbudet avser.

*  Kr/kvm BTA enligt specifikation.

e En kortfattad beskrivning av exploatérens verksam-
hetsmodell, hillbarhetsarbete och langsiktiga vision.

¢ Senaste arsredovisning samt ekonomisk prognos fér
innevarande ér. Finns detta inte att tillga ska bola-
gets ekonomiska forutsittningar tydligt och kortfat-
tat beskrivas och referenser som kan intyga ekono-
misk stabilitet och genomfdrandekraft ges.

*  Kortfattad skriftlig redogérelse hur kommunens
férutsittningar som finns angivna i denna inbjudan
samt bilagor kommer att uppfyllas.

*  Eventuell volymskiss och/eller situationsplan éver
omridet som anbudet avser.

Kommunen kommer att ta kreditupplysning pa anbuds-
givare.
Anbudet ska i sin helhet limnas in pd USB-sticka. Endast an-

budsmall (ifylld samt av firmatecknare signerad) ska limnas
in bide pd USB-sticka och i utskrivet pappersformat. P4 USB
ska allt material finnas i en pdf-fil pa max 18 MB. Anbudsgi-
vare ges mojligheten att limna ett anbud per anbudsomrade
pa ett eller flera anbudsomriden. Respektive anbudsgivare
kan dock bli tilldelade maximalt tva anbudsomréaden.

Lidmnas vinnande anbud p4 fler 4n tva anbudsomraden sa vil-
jer Nacka kommun vilka tva anbudsomraden som exploattren
tilldelas. Flera anbud pa samma anbudsomrade beaktas e;.

Tivlingshandlingar firinnehalla volymskiss och situations-
plan 1 A3-format. Det innebir dock inte nagon garanti f6r
utformning av den kommande exploateringen. Slutlig ut-
formning av bebyggelsen dr beroende av utfallet av planpro-
cessen. Ingen ersittning f6r inlimnade anbud utbetalas.

Bedomning/utvardering

Beddmning av inlimnade anbud g6rs pé pris, forutsatt att
Ovriga tavlingsforutsittningar dr uppfyllda (se rubrik ”Anbu-
dets innehall”). En forutsittning for forvirv av fastigheter
fran Nacka kommun dr f6ljande.

1. Aktoren/byggherren uppfyller kommunens krav pa
ekonomisk stillning samt teknisk och yrkesmassig
kapacitet.

2. Aktoren/byggherren dr villig att genomféra kommu-
nens beslutade och vid var tid gillande styrdokument
och generella krav.

Vid val av aktor/byggherte ska vidare beaktas dennes
tidigare genomfdrda projekt som t.ex. férméga att halla
tidplaner och produktionstakt samt byggherrens intresse for
langsiktig férvaltning av bebyggelsen med avsedd uppla-
telseform. Hénsyn ska dven tas till hur byggherren uppfyllt
kommunens generella krav, riktlinjer och ingangna avtal i
tidigare projekt.

Genom att limna ett undertecknat anbud accepterar respek-
tive exploattr samtliga angivna forutsittningar.

Kommunen férbehiller sig fri provningsritt av inkomna
forslag och ritt att forkasta samtliga tivlingsforslag utan er-
sittningsskyldighet till nigon anbudsgivare/forslagsstallare.

Avtal

Kommunstyrelsen beslutar om tilldelning och markanvis-
ningsavtal samt eventuell f6rlingning av markanvisningsavtal.
Mall £6r markanvisningsavtal finns bifogat under bilagor.
Kommunfullmiktige beslutar om detaljplan, markgenomf&r-
andeavtal, fastighetsoverlitelseavtal samt eventuella sidoavtal.

14



KONTAKT

Frigor rorande anbudstivlingen kan stillas till:

altatorg@nacka.se

Ange ”Anbudstiivling Alta Torg”
i damnesraden.

Sista dag tor fragor dr den 8 september 2016. Fragor och
svar kommer att publiceras 16pande pa anbudstivlingens
webbplats. Kompletterande information kan komma att
publiceras.

Kontaktpersoner pa Nacka kommun ir projektledare
Matilda Sahl (matilda.sahl@nacka.se) och planarkitekt
Christian Nutzel (christian.nutzel@nacka.se) samt
kommunikatér Helena Joseph (helena.joseph@nacka.se)

BILAGOR

r

Inlamning av anbud

Anbud limnas in i férseglat kuvert mirkt:

Anbudstivling Alta torg
Exploateringsenheten, Nacka kommun
KFKS 2016/167-268

Besoksadress: Nacka stadshus, Granitvigen 13
Postadress: 131 81 Nacka

Anbud ska vara inlimnade till receptionen
senast: 15 september 2016 klockan 17.00

Inbjudan till markanvisningstivlingen finns pa
tivlingens webbplats www.nacka.se/altatorg
med ldnkar till de handlingar som utgér underlag
for tivlingen.

Foljande bilagor anger forutsittningar for denna markanvisning, Bilagorna finns dven tillgdngliga pa:

http://www.nacka.se/altatorg

Anbudsmall
Detaljplaneprogram fér Alta centrum
Situationsplan/ortofoto

Gronytefaktor - Nacka stad
Handelsanalys Alta torg
Karta over befintlig VA-struktur

S N

e

Riktlinjer for hallbart byggande
. Riktlinjer f6r avfallshantering
. Gestaltningskoncept kvartersnira mini-AVC

—_
PN - O

. Exempelmall f6r markanvisningsavtal

. Exempelmall f6r markgenomforandeavtal

. Exempelmall for fastighetséverlatelseavtal

. Referensbibliotek

. Jordartskarta

. Primirkarta inkl tavlingsomraden i dwg-format

—_ e
0 J & Ul A

Anvisningar for dagvattenhantering i Nacka kommun

|5

Miljoforutsittningar for markanvisningstavling i Alta centrum

. Visionsdokument for Alta centrum (framtaget av Wallenstam Fastigheter)
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Oppenbhet och mingfald
V7 har firtroende och respekt for manniskors kunskap

och egna formaga - samt for deras vilja att ta ansvar
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