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1 UPPDRAG OCH DEFINITIONER

NIRAS har fatt i uppdrag att bedéma forutsattningar for Alta centrum ar 2025.
Vad ar mojligt?

« Vilka verksamheter &r avgorande for framgang?
»  Vilka ickekommersiella verksamheter har vi/kan vi fa?
« Vikten av trygga gang- och cykelstrak, cykelparkering, bilparkering mm.

All omséttning &r i 2014/2015 ars priser och inklusive moms om inte annat
anges.

Ytangivelserna avser uthyrbar yta.

ALTA VAXER!
Nu bor det ca 12 800 personer i Alta (varen 2016).

Det planeras ca 1425 lagenheter inom gangavstand fran centrum (bade det nu-
varande och det framtida). Tidsperspektivet &r fram till 2030/2035. | Altadalen
planeras ca 220 bostader, i huvudsak smahus.

NIRAS bedomer att det kan tillkomma ytterligare ett par hundra bostader till ar
2030. Det skulle innebéara att upp mot 2 000 bostader kan byggas till ar 2030.

I genomsnitt rdknar NIRAS med att det kommer bo ca 2,2 personer i varje ny la-
genhet. Det ar ett nyckeltal som ofta anvands, néar det inte planeras en extremt
stor andel smé lagenheter, t ex for studenter. Befolkningen i Alta skulle d& dka
med knappt 4 500 manniskor. Alta skulle f& en befolkning pa 6ver 17 000 perso-
ner &r 2030. Redan &r 2020 skulle Alta kunna f& ca 14 000 inv.

www.niras.se
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3 TRENDER INOM STADSDELSSERVICE - HORISONTAR 2025

NIRAS bedomer att féljande trender star sig under flera ar framaver, i vart fall
fram till ar 2025.

Hushallen har ont om tid inte minst i storstad. Det driver upp efterfragan pa lokal
service — om den ar bra. Lokala dagligvarubutiker har en rendssans.

Restaurang och hamtmat/take away véaxer.
Efterfragan pa friskvard vaxer (gym).

Efterfragan pa "skdnhet” vaxer. Frisrer, manikyr etc.
Narhet till park/torg/métesplatser ar en styrka.

Gang, cykel och kollektivtrafik okar i betydelse i den tata staden — bilen ar dock
fortfarande viktig pa avstand 6ver 400-500 meter.

POWER OF TEN, d.v.s. tio skél att besoka en plats skapar kritisk massa for
stadsliv. Butiker, restauranger, bibliotek, teater, kultur, park, lekplats, frisér, gym,
vard etc. Se vidare avsnitt 11.

www.niras.se
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4 DAGLIGVAROR AR MOTORN | STADSDELSHANDELN

Ar 2025 kan Alta efterfraga dagligvaror fér ca 500 Mkr, det &r lika mycket som en
stor stormarknad idag.

Konkurrensen ar hard, NIRAS beddmer att Alta centrum kan ta drygt 20 % av
det, d.v.s. ca 100 Mkr (inkl e-handel som hamtas i butik eller kérs hem). 100 Mkr
ar nastan dubbelt s& mycket som dagens forsaljning i Alta centrum. Den véntade
tillvaxten bedoms framst komma fran 6kande befolkning.

Totalyta for en ny butik kan vara ca 1 500 kvm. Se nedan ang. systembolag.

Ar 2030/2035 kan omsattningen bli 150 Mkr.

Foto: Thomas Hellstréom

RESTAURANG OCH CAFE SKAPAR MOTESPLATSER
Altabornas efterfragan kan bli ca 180 Mkr 2025.

Gor vi det riktigt bra kan Alta centrum ta 10 % av det, kanske lite till. Det finns en
Stor potential om man far hit ratt krog. Exempel pa bra kvarterskrogar ar Astrids i
Malarhojden och Angby (Vasterort). Framgangsreceptet r lika enkelt som det
kan vara svart: Leverera hog och jamn kvalitet och service till ett rimligt pris.

Det kan behdvas totalt 500 kvm, vilket kan bli tva sma krogar och ett café.
NIRAS har raknat med att man omsatter ca 50 000 kr per kvm ar 2025. Take
away/hdmtmat &r en viktig del av marknaden.

www.niras.se
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6 KULTUR AR EN DRAGARE

Biblioteket och Kulturknuten blir starka dragare i det nya Kulturkvarter som plan-
eras. Foreningslivet i Alta &r starkt, framfor allt idrotten.

Erfarenhetsmassigt brukar ett bra kulturutbud stimulera dvriga verksamheter
med nagra procent, kanske upp mot 5 %. Det later inte mycket men 5 % &r en
stor skillnad for féretagen i Alta centrum.

Stimulansen fungerar ocksa at andra hallet. Bra butiker och restauranger 6kar
antalet besokare till Kulturutbudet, NIRAS bedémning &r &ven har minst nagra
procent.

Den viktigaste faktorn &r att det samlade utbudet stéarker Alta torg och hela Alta
som ett bra stélla att bo och leva i, anser NIRAS.

En symbol for Alta nya torg ar en bra idé. Eken som star framfor centrum &r ett
forslag.

Kulturknuten i Alta. Kalla: Nacka kommun.

www.niras.se
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7

10

OVRIG SERVICE

NIRAS bedémer att det vore en fordel for Alta med ett eget systembolag. Det
kanns onodigt och inte s& héllbart att 17 000 Altabor skall beh6va &ka till Sickla
eller Tyreso for att kopa en flaska vin. Risken ar att andra inkop gors dar ocksa.
NIRAS beddmer att ett systembolag skulle 6ka férsaljningen i 6vriga butiker med
ca 5 %, vilket &r mycket fér den enskilda butiken, och dennas langsiktiga styrka.

NIRAS beddmer att systembolaget kan behdva ca 600 kvm.
Blommor ca 150 kvm.

Gym 1 500 kvm.

Frisor ca 100 kvm.

Skraddare/kemtvatt 100 kvm.

Méklare ca 200 kvm.

Summa ca 2 700 kvm. Ytorna ar indikativa. De &r satta utifrin NIRAS erfarenhet
av centrum med ett képunderlag som &r jamférbart med Altas &r 2025. Hansyn
skall sjalvklart tas till vad de befintliga féretagen behdver for ytor. NIRAS har t.ex.
fatt en indikation pa hur stor yta det befintliga gymmet vill ha i framtiden.

VARD OCH APOTEK
Vardcentral och BVC finns redan och &r en viktig del av Altabornas service.
Ett apotek behdver ca 200 kvm.

SHOPPING

NIRAS beddmer att det inte finns forutsattningar for shoppinghandel, med t.ex.
klader, skor etc. Underlaget ar for litet och konkurrensen for hard. Det finns dock
alltid unika foretag som kan bli framgangsrika ocksa i ett stadsdelscentrum, t ex
en presentbutik — garna i kombination med annat utbud, t ex blommor och andra
vaxter. Det kan ocksa bli s& att webbutiker kan etableras i stadsdelscentrum.

MOJLIGA YTOR EXKL VARD OCH KULTUR
Handel och kommersiell service:

Dagligvaror 1 500 kvm

Restaurang 500 kvm

Service inkl. systembolag och gym 2 700 kvm
Apotek 200 kvm

Totalt ca 5 000 kvm + vard och kultur

www.niras.se
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11 STADSKVALITETER - THE POWER OF TEN
NIRAS bedémer att Alta har férutsattningar att f& en levande stadskarna. Manga
verksamheter pa samma plats och under dag och kvéll skapar stadsliv, "the po-
wer of ten”. Det kan vara butiker, restauranger, torghandel, skridskobana, lek-
plats, bibliotek, musikscen, en liten park, apotek, vardcentral, tandlakare etc.

All erfarenhet visar att det ar en férdel om verksamheterna ligger samlade. Det
blir latt for besokare att hitta utbudet, och da 6kar den gemensamma attraktivite-
ten. NIRAS tror pa idén med ett bytorg!

Det &r vardefullt med motesplatser — bade ute och inomhus.
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Manga verksamheter pA samma plats ger stadsliv — the power of ten.
Foto: Thomas Hellstrém

Det ar en stor fordel om serveringarna kan samlas i goda sollagen kring ett strak
eller en plats. En tumregel ar att en krog kan omsétta 20-25 % mer Gver ett ar
med en uteservering i solen.
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12.1

13

TILLGANGLIGHET

God tillganglighet for alla ar ett av stadsdelscentrums viktigaste konkurrensme-
del. Att spara tid och slippa ta bilen ar ett huvudskal till att man valjer att handla
dar man bor.

Cykel, buss m.m.

En stor del av kunderna till centrum forvantas komma till fots, pa cykel och kol-
lektivt. Det ar viktigt med bra och sakra gangstrak, cykelbanor och bra cykelpar-
kering. Det ar bra om bilarnas fart ar Iag.

Cykelparkering. Foto: Thomas Hellstrom

En busshallplats vid centrum &r en styrka och en sjalvklarhet.

BESOKSPARKERING

Ett centrum pa ca 5 000 kvm, varav drygt 2 000 kvm &r dagligvaror och system-
bolag behéver ca 200 bilplatser. Da har NIRAS aven raknat med vard kultur.
Denna beddmning &r preliminér och behéver preciseras.

Det &r en fordel om besokare med bil latt kan forsta var det finns parkering, d.v.s.
det ar viktigt den ligger néra butikerna (max 50 m) och &r tydligt skyltad.
Kantstensparkering vid centrum ar en tillgang, korta arenden ar viktiga for buti-
kerna. Dessa platser bor vara tidsbegransade till t ex 20 minuter.

www.niras.se
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14 FORNYELSE AV ANDRA STADSDELCENTRA

14.1 Bergshamra centrum har férnyats
Plocka bra idéer och se pa mindre bra! Bergshamra centrum har man t.ex. lagt
en fin lekplats mitt pa torget — men centrum har kanske fatt nagot for manga lo-
kaler. Pa lang sikt kan det dock vara bra att ha lite "6verkapacitet”. Stockholm

vaxer!

Ny lekplats mitt i Bergshamra centrum. Foto: Thomas Hellstrom
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14.2 Nya Eneby torg
Eneby torg i Danderyd har férnyats. Sedan ska torget mdbleras och befolkas.

Kalla: Arcona

www.niras.se Nya Alta Torg
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15 WORKSHOP APRIL 2016
| april 2018 genomférde Nacka kommun tillsammans med Wallenstam en works-
hop med stéd av NIRAS. Syftet med workshopen var att identifiera vilken typ av
handel som kan bli aktuell kring nya Alta Torg och var den bér placeras. Works-
hopen resulterade i att grupperna var relativt dverens om var de olika verksam-
heterna kring ett framtida Alta Torg ska lokaliseras.

Torget narmast Altavagen blir en central plats i Alta. Torget &r stort, ca 80 x 40
m, och maste bli en levande plats. Café/restaurang pa solsidan, eller mitt pa tor-
get. Garna aktiviteter. Skridskobana pa vintern? Nya Alta Torg bér fa en “smé-
stadskénsla’.

Varuleveranser Over torget bor tidsstyras sa att de stor livet pa torget sa lite som
mojligt.

Dagligvarubutik, gym och systembolag ar lampliga i fastigheten séder om torget,
bland annat darfor att det gar att ordna kundparkering och varumottagning i hu-

set. P4 den vastra sidan av denna fastighet som har kvallssol ar det lampligt att

placera en finare restaurang.

| kvarteret nordvast om torget kan kultur placeras, bland annat bibliotek, fritids-
gard och scen.

Altavagen bor vara stadsméssig med kantstensparkering och verksamheter
sdsom kemtvatt, hamtmat och sma kontor i de tv& kvarteren narmast norr re-
spektive sbder om torget.

16 NASTA STEG
NIRAS erfarenhet av liknande projekt ar att det ar viktigt att kontinuerligt folja
processen, s att den nya stadskarnan far en hog kvalitet. Det ar gladjande att
Wallenstam har hoga ambitioner i Alta.

Kommande exploatérer bor involveras tidigt i dialogen om framtidens utbud kring
Alta Torg.

NIRAS inser att det inte gar att styra detta hur langt som helst, men en dialog ar
anda viktig.

En framgéangsfaktor &r att etablera den nya platsen i Altabornas medvetande och
bygga upp en stolthet dver det nya centrumomradet. Ett bra satt att gora detta ar
att involvera foreningslivet och andra eldsjalar i olika aktiviteter, under tiden som
nya Alta Torg véxer fram. Detta kan bland annat géras genom Nacka kommuns
koncept "Konsten att skapa stad”. En del i detta kan vara att Altaborna sjélva far
delta i utformningen av det nya torget genom olika medskapandeaktiviteter.
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