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Figur 1. Kartan visar planomridets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att utveckla och fértita Alta centrum, genom att méjliggora for ny
bebyggelse och allminna platser i och omkring befintligt centrum. Bebyggelsen f6reslas
inhysa blandade funktioner, bostider, férskola, dldreboende, kultur- och fritidslokaler, mini-
AVC samt centrumverksamheter. Detaljplanen mojliggér for en mer tit, blandad och
levande centrumkirna samt sammankopplade och integrerade allminna platser med nirhet
till rekreationsmiljGer.
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Handlingar och innehall
Start-PM foOr projektet antogs 1 december 2015. Planforslaget ar upprittat enligt plan- och
bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse fran 2015-01-01.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

e [llustrationsplan

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Miljoredovisning, miljéenheten, Nacka kommun

e Trafikbullerutredning (Akustikkonsulten 2017-06-09)

e Handelsanalys (Niras 2016-06)

e Riskanalys Altavigen (FSD 2017-10-11)

e Solstudier (2017-08-28)

e FDorstudie (allmidnna anliggningar)(Sweco)

0 Dagvatten (2017-08-25)

Trafikanalys-PM (2017-06-14)
Projekterings-PM vig och trafik (2017-06-14)
PM Altaviagen — vig och trafik (2017-09-18)
Geoteknik PM (2017-03-01)
Landskaps PM (2017-07-07)

O O 0O 0O O

Utéver ovanstiende utredningar baseras forslaget pa detaljplaneprogram fér Alta centrum,
antaget september 2015.
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Detaljplanen syftar till att utveckla och fortita Alta centrum, genom att méjliggdra for ny
bebyggelse och allminna platser 1 och omkring befintligt centrum. Inom planomradet
foreslas nya allminna platser, sisom ett nytt torg, lokalgator och parkstrik. Dessa allminna
platser omges av bebyggelse i en kvartersstruktur, med 5 slutna kvarter, ett halvslutet
kvarter samt tre friliggande bostadshus. Den féreslagna bebyggelsen foreslas 1 huvudsak
vara 5-6 vaningar och pi ett fatal utvalda stillen 3-4 och 7-8 vaningar. Forslaget mo6jliggor
tor cirka 950 bostider, ett dldreboende med cirka 54 ligenheter, en forskola med 6
avdelningar, cirka 8000 kvadratmeter lokalyta f6r centrumandamal och andra verksamheter
exempelvis kultur- och fritidsindamal, samt en lokal fér mini-AVC
(kvartersatervinningsstation).

Planforslaget innebir en forindring av Alta centrum och ligger till storsta del i linje med det
programférslag som antogs av kommunstyrelsen under hésten 2015. Malet ar utveckla och
fortita omradet genom att ta 1 ansprak outnyttjade ytor som idag frimst utgbrs av
parkeringsgarage, asfalterade gator och strik samt gronytor av varierande kvalitet. Aven ytor
som idag utgors av befintlig bebyggelse kommer att moéjliggéras for nya bostader, handel,
service och kulturverksamheter. Den centrumbebyggelse som idag utgér dagens Alta
centrum kommer 1 huvudsak att rivas och ersittas med ny bebyggelse och underbygeda
parkeringsgarage. Befintligt hoghus i centrum planeras dock att bevaras.

Detaljplanen bedéms innebira positiva konsekvenser i form utav att fler bostider byggs
inom befintligt lokalt centrum, pa delvis outnyttjade parkeringsytor och i narheten av
kollektivtrafik och befintlig infrastruktur. Genom en utbyggnad och en genomarbetad
gestaltning av allmédnna platser, sisom gang- och cykelvigen och torget, bedoms férslaget
skapa bittre forutsittningar for kopplingar mellan centrum och évriga omraden i Alta. P4 sa
sitt kan fler minniskor réra sig till och frin Alta centrum frin andra omriden runtomkring.
En fortitning och utveckling av centrum mojliggdr £6r liv och rérelse under stora delar av
dygnet. Detta bedéms som positivt da befintligt centrum kan upplevas som 6dsligt under
vissa arstider och under vissa delar av dygnet.

Samradsforslaget syftar 1 huvudsak till att samrada om anvindningen av marken,
bebyggelsens volymer och disposition samt overgripande och principiella fragor. En
noggrannare och tydligare redovisning av gestaltning kommer att ske i samband med att ett
gestaltningsprogram upprittas till detaljplanens granskningsskede.

Den bebyggelse som detaljplanen medger kommer att byggas ut 1 olika etapper. Beroende
pa nir utbyggnaden kommer att ske kan detaljplanen komma att delas upp i flera
detaljplaner efter samrad.
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Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgér en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbygenadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For Altas nya centrum har foljande malomriden valts ut som prioriterade:

e Rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Dagvatten som renas och infiltreras
e Nira skola, fritid, idrott och kultur

e Nira till gron- och vattenomriden av god kvalitet

Forslag pa hur dessa mal ska uppfyllas finns under rubriken ”Hallbarhet” i avsnittet
”planforslaget”.

2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Alta 4r beldget i sydvistra delen av Nacka kommun, cirka 10 kilometer frin Stockholms
innerstad. Det aktuella planomridet #r beliget i centrala Alta och berér Altas befintliga
centrum och avgrinsas av Altavigen i dster och Oxelviigen i vister och Almvigen i notr.

Omradet omfattar totalt cirka 55 000 kvm (ca 5,5 hektar) och utgérs av befintlig bebyggelse
1 form av bostider, verksamheter, forskola, handel, parkeringsdick och parkeringsgarage,
hardgjorda ytor i form av gator och markparkering samt gronyta som bestar av griasbelagd
parkmark och viss vegetation.



Planbeskrivning Alta centrum 7 (73)

@ SAMRADSHANDLING

NACKA

KOMMUN

Figur 2. Flygfoto iver Alta centrum. Aktuellt planomride visas inom rid markering. Planomridets avgrinsning ar inte exakt.

Oversiktlig planering

Nackas 6versiktsplan ”Hallbar framtid i Nacka” antogs 1 juni 2012. En av fyra
stadsbyggnadsstrategier 1 6versiktsplanen ar att utveckla lokala centra och deras omgivning.
For att ett lokalt centrum ska fungera som en levande knutpunkt beh6vs en titare
stadsmiljé med typisk blandning av bostidder, verksamheter och aktiviteter. I alla lokala
centra ska darfor atgirder genomforas for att frimja motesplatser och for att komplettera
med funktioner som saknas. Kommunen ska aven verka for att lokala centra blir attraktiva
for befintliga foretag och nya arbetsplatsetableringar. For att genomfora strategin ska det
ske en omvandling av Alta centrum.

Planomradet ingér i det utvecklingsomrade som i 6versiktsplanen gar under namnet Stensé
— Alta centrum. Omridet betecknas i versiktsplanen som medeltit stadsbebyggelse, vilket
karaktiriseras av en relativt tit bebyggelse och en blandning av funktioner. Den
huvudsakliga héjden f6r ny bebyggelse dr mellan tvd och sex vaningar, dock med méjlighet
for hégre hojd i vissa ligen. I Gversiktsplanen anges att befintlig bebyggelsestruktur i
huvudsak bér behallas, men att fortdtning ar limplig 1 flera delar. Ny bostadsbebyggelse och
nya arbetsplatser medfor behov av utbyged service. Oversiktsplanen anger att nya
forskoleplatser, fler grundskoleplatser, lekplatser och nya idrottsanldggningar bor planeras
in. Moijligheten att utveckla strandpromenaderna lings sjon bor utredas och det bor
tydliggras vad som dr allman plats runt sjon.
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Detaljplaneprogram for Altas nya centrum

Programmet foreslar ett nytt centrum, en fértatning med cirka 1400 nya bostader (avser
hela programomradet) samt en utveckling av den smastadskinsla som dagens Altabor vill ha
mer av. En birande idé 1 programmet har varit att flytta den kommersiella delen av
befintligt centrum till ett nytt lige som gransar direkt mot det nya torget och mot stadsgatan
Altaviigen. Befintlig centrumbyggnad foreslas fyllas delvis med nya verksamheter som
service, kultur och idrott. Nya Alta centrum forses med lokaler i gatuplan for bland annat
handel. Lokalerna riktar sig utit dir manniskor befinner sig och skapar pa sa sitt ett
attraktivt, levande och tryggt stadsrum och viver pa sa vis samman omradet som helhet.

Dagvattenfragan f6r omradet ar i programmet utpekad som en fraga av sirskild vikt. For att
begrinsa paverkan pa dagvattenhanteringen inom omridet och i synnerhet pa Altasjon
tydliggors att det dr viktigt att ett helhetsgrepp tas om dagvattenfragan i ett tidigt skede.
Inf6r detaljplanesamradet har en forstudie genomforts med fokus pa bland annat
dagvattenfragan.

I relation till programmet skiljer sig detta forslag till detaljplan i vissa avseenden. Det giller
frimst bebyggelsestrukturen, dar ett nytt grepp har tagits for att battre komma tillratta med
de hojdskillnader som finns inom omradet. Att planligga Altavigen som stadsgata gors inte
inom ramen for den hir detaljplanen, utan i en senare planprocess tillsammans med
Trafikverket. Det giller dven exploateringsgraden, dar antalet bostader och ytor for
centrumindamal har 6kat. Detta som en f6ljd av att lokaler f6r skola och idrott istillet
bereds utanfér planomradet i anslutning till Stavsborgsskolan.

Programmet foreslar en etappvis planering och utbyggnad. Denna detaljplan omfattar stora
delar av etapp A och hela etapp B i programmet.

Andra beslut som beror planen

Stavsborgsskolan

Det pagar ett arbete med att riva och ersitta Stavsborgsskolan med en ny storre skola for
arskurs F-9. I samband med detta har ett positivt planbesked limnats for en ny fristaende
idrottshall i anslutning till skolan.

Vdigplan for regionalt cykelstrik

Trafikverket planerar att rusta upp gang- och cykelvigen lings med Altavigen, linsvig 260.
Trafikverket har tagit fram en vagplan som var ute pa granskning under hosten 2016.
Linsstyrelsen har tillstyrkt vagplanen. Vigplanen beraknas faststillas i slutet av 2017 och en
utbyggnad i enlighet med férslaget foreslds tidigast kunna starta 2018. Vigplanen innebir en
breddning av den befintliga cykelbanan, frian cirka 3 meter till 4,3 - 5,3 meter, 1 syfte att 6ka
kapaciteten for cyklister. Vigplanen ligger utanfor detta detaljplaneomrade.
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Markanvisningstavling

Under sommaren och hésten 2016 har en anbudstivling for ett delomrade inom etapp A
utlysts, med syfte att erhilla marknadsvirdet f6r marken i Alta centrum och hitta limpliga
byggherrar som kan uppféra dessa kvarter. Utvirderingen av de inlimnade anbuden har
bedémts utifran pris samt att tilldelade byggherrar uppfyller kommunens krav pa
ekonomisk stillning samt teknisk och yrkesmaissig kapacitet. En forutsittning har dock varit
att byggherren uppfyller de i anbudstivlingen uppstillda kraven, bland annat avseende
gestaltning (lis om gestaltningskraven pa sida 23). Hokerum Bygg AB har tilldelats kvarter 7
och Wistbygg Projektutveckling AB har tilldelats kvarter 6.

Detaljplaner

Inom omradet giller f6ljande detaljplaner (se bild nedan). Laga kraft-datum inom parentes:

e DP 44 (1990-06-30). Detaljplanen omfattar hela centrumbyggnaden och angrinsande
anliggningar.

o DP 494 (2010-09-24). Detaljplanen omfattar Kulturknuten inom Alta centrum.

e SPL 231 (1972-04-24). Stadsplanen omfattar de tva férskolorna Almdungen och Sjéingen,
1 anslutning till Altavigen.

e SPL 361 (1988-01-04). Stadsplanen omfattar Altavigen och intilliggande bostadsomriden
Oster om Altavigen.

e SPL 54 (1968-03-18). Stadsplanen omfattar Oxelvigen och Almvigen 1 planomradets
vistra och norra del.

e SPL 60 (1969-04-02). Stadsplanen omfattar en bit av Almvigen i planomrddets norra del.

e DP 419 (2007-07-07). Detaljplanen omfattar del av parkomradet i planomradets norra del,
lingsmed Almvigens norra sida.

e SPL 24 (1963-01-04). Stadsplanen omfattar del av parkomradet i planomradets vistra del
lingsmed Oxelvigens vistra sida.

e DP 83 (1992-07-16). Detaljplanen omfattar del av bostadsgirden mot Sjéingens férskola
inom planomradets norra del.

Samtliga ovanstiende planer kommer inom det aktuella planomradet att ersittas med den
nya detaljplan som nu tas fram.
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Figur 3. Pa bilden visas gillande detaljplaner bade inom och utanfor planomridet. Svart linje visar planernas geografiska

avgransning och 1od streckad linje visar planomradet (¢f exakt aygransning).
Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Planomradet ber6r inga riksintressen.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
Detaljplanen omfattas av bestimmelserna i miljobalkens 5 kap. om miljokvalitetsnormer
(MKN) 0r luft och ytvatten.

Enligt SLB-analys (Stockholms Luft- och Bulleranalys) ligger idag dygnsmedelvirdet for
kvivedioxid, NO: inom intervallet 18-30 pg/m? (grins for normen dr 60 pg) dir de hogre
virdena dterfinns lings Altavigen och delar av Oxelvigen och halten partiklar, PM10, inom
intervallet 20-25 pg/m?® och dygn (grins 50 pg). Halterna ligger dven under den undre
utvirderingstroskeln f6r bade NO: och PM10. Idag klaras miljokvalitetsnormerna for luft
inom planomradet. Detaljplanen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for luft
overskrids, vilket framgar i miljéredovisningen.

Altasjon ir vattenférekomst enligt vattendirektivet. Sjons statusklassning dr mattlig
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus nir éverallt 6verskridande dmnen ir
bortriaknade. Miljokvalitetsnorm 4r god ekologisk status till 4r 2021 och fortsatt god kemisk
ytvattenstatus. Undantag fran kemiska ytvattenstatusens kvalitetskrav ges f6r bromerade
difenyletrar, PBDE, och kvicksilver som bedoms 6verskrida gransvirdet 1 fisk i samtliga
vattenforekomster men tekniskt oméjligt att sinka halterna till de nivier som motsvarar god
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kemisk ytvattenstatus. Halterna far dock inte 6ka jamfért med nivan fran december 2015.
Niringshalterna behover minska frin 41 pg/1idag till 28,8 ug/1 och siktdjupet behéver 6kas
fran 1 m idag till 2,3 m f6r att na god ekologisk status.

Utgangspunkten for kommunen ir att miljdkvalitetsnormen for recipienten Altasjon inte
ska forsimras. D4 Altasjon ligger Gverst i Nackadns vattensystem (Altasjon avvattnas via
Altaan till S6derbysjén, Dammtorpsjén, Jirlasion-Sicklasjon och Hammarby sj6
(Strommen)), kommer inte vattenférekomsterna nedstréms att paverkas negativt.
Detaljplanen bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormerna overskrids, vilket framgar 1
miljéredovisningen.

Omradet idag

Planomradet ér cirka 5,5 hektar stort och utgors i dagslaget av en storre centrumbyggnad
med tillhérande parkeringsdick och garage, ett bostadshus i tio vaningar, tva forskolor
(Sjoingens och Almdungens férskola), markparkeringar, angoringsgator, parkyta och
enstaka trad av varierad kvalitet. Drygt halften av marken inom planomréadet dr hardgjord
(asfaltsytor och bebyggelse/takytor). Centrumbyggnaden och de tillh6rande
parkeringsgaragen uppfordes under 1960-talet. Under 1980-talet tillkom det 10 vaningar
héga bostadshuset som idag infymmer seniot- och dldreboende samt lokaler/butiker i
bottenvaning.

Alta centrum, dvs. planomridet kinnetecknas idag delvis av ett daligt markutnyttjande, vagt
definierade markytor, planskillnader och stora parkeringsarealer. Det befintliga
inomhuscentrumet saknar tydliga entréer och forhaller sig inte till omgivningen pa ett sitt
som definierar nagra platser som bjuder in for vistelse.

Inom omradet finns hojdskillnader i framforallt Ost-vistlig riktning och skillnaden ar ca 6-7
meter mellan Altavigen i 6ster (+33) och Oxelvigen i vister (+39,5).

Planomridet omfattar fastigheterna:
- Alta 69:1
- Alta 27:3

delar av fastigheterna:
- Alta 69:2
- Alta 10:1
- Alta 25:1
- Alta 24:2
- Alta18:2
- Alta 19:1
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Figur 4. Bilden visar befintliga fastigheter och dess beteckningar

inom och utanfor planomradet. Svart linje markerar

Jfastighetsgranser och rod markering visar planomridesgrins (¢f exakt avgransning).

Stens6

Bostadsbebyggelsen i omradet Stensé som angriansar till planomradet ingar i kommunens
kulturmiljéprogram. Foérhéllningssittet vid ny bebyggelse som paverkar befintlig bebyggelse
beskrivs 1 kulturmiljéprogrammet pa foljande sitt:

”Den 6ppna planstrukturen bevaras. Grundstrukturen med fristaende skivhus placerade 1
mindre grupper med mellanliggande gronytor behalls. Eventuella komplementbyggnader
inordnas till denna struktur. Volym och utférande anpassas till bostadsbebyggelsens
karaktir. Obebyggd mark mellan husen behalls. Byggnadernas enhetliga arkitektur och
tidstypiska drag respekteras. Andringar utfors varsamt och anpassas till befintlig byggnads
karaktdrsdrag...”
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Figur 6. Befintlig entré till Alta centrum fran Altavigen, ister om omrédet.
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Figur 7. Befintlig radhusbebyggelse inom Ostra Stensi Samfillighetsfirening, direkt sider om planomridet.

Service

Alta centrum inrymmer butiker med nirservice i form av dagligvaruhandel, kiosk,
restaurang, virdcentral, apotek, bibliotek, fritidsgird, Alta Kulturknut med mera. Inom
planomradet finns tva férskolor, den kommunala férskolan Sjoangen (6 avdelningar) och
den privata férskolan Almdungen (5 avdelningar). Strax norr om planomradet édr
Stavsborgsskolan beligen med cirka 19 klasser i arskurserna F-9.

Friytor

Inom planomradet finns idag ytor som ar allmin plats (park och torg), som ir tillgingliga
tor rekreation och rorelse. Planomradets nordmellersta del utgdrs av en park- och
rekreationsyta med viss vegetation 1 form av gris och trid av varierande kvalitet. Parkytan
innehdller bland annat en grisslint som under snésisongen fungerar som populir
pulkabacke (se bild 1 nedan). Inom planomradet finns dven ett torg, som mer kan liknas vid
en gang- och cykelpassage som stricker sig mellan vindplatsen, eken utanfor centrum och
Oxelvigen.
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Bild 1: V'y dver parkstrdket mot norr.
Bild 2: V'y mot angiringsgata fran Almvdgen, norr om planomradet. Till vinster skymtar parkstraket.

Natur
Viister om viadukten dar gang- och cykelvigen gir in under Almvigen finns ett omrade
med flera dldre trad.

I omradet kring férskolorna finns flera aldre trid. Hillmarken domineras av tall varav minst
ett av traden 4r vird till tallticka. Talltickan, Phe/linus pini ir en rédlistad (NT), vedlevande
svamp. Pa hillmarken finns dven flera gamla enar. I det 6vriga omradet dterfinns flera gamla
ekar varav minst en 4r vird till flera ektickor, Phellinus robustus. Ektickan 4r aven den

rodlistad (NT).

Inom planomradet fédosdker troligtvis mindre hackspett Dendrocopos minor, da denna hickar
strax utanfoér planomradet.

Dagpatten

Alta centrum har tvi ledningssystem som bada avvattnas till jolleviken i Altasjén, den
vistra delen av omradet avvattnas idag i ledningar vister om fotbollsplanen och vidare ut 1
Altasjén och den 6stra delen leds via ledningar med utlopp i bicken nordost om
fotbollsplanen och vidare till Altasjén. Dagvatten belastar sjon ocksa frin omgivande
marker och Tyres6vigen vars vigdagvatten avleds till en skdrmbassing i sjon.

Altasjé')n ar reglerad med ett 6verfall vid Brotorp samt att en lucka 1 ett fast skibord vid
Dammtorpssjoén kan 6ppnas vid hoga fléden. Overfallet dr faststillt i en vattendom fran
1979-12-20.
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Gator och trafik

Alta centrum ir i huvudsak utbyggt pa 60- och 70-talet under den di ridande
trafikprincipen SCAFT. Principen karakteriseras av att trafikslag separeras fran varandra.
Trafiknitet bestar av Altavigen i 6st, Oxelvigen i vist som 6vergir i Almvigen i norr.

Gator

Altaviigen (vig 260) ir en linsvig med Trafikverket som vighallare. Vigen har ett korfilt i
vardera riktningen och vigbredden ir cirka 6,5 meter. Lingsmed Altavigens 6stra sida finns
en ging- och cykelbana. Hastigheten dr begrinsad till 50 km/h utanfér planomradet.
Parkering ir forbjuden lingsmed Altavigen.

Altavigen ir inte klassad som farligt gods-led men anvinds for transporter av drivmedel till
en drivmedelsstation cirka 2-3 ganger 1 veckan. Linsstyrelsen i Stockholms lin har utfardat
lokala trafikféreskrifter om transport av farligt gods pa vig 260 Altavigen mellan trafikplats
Alta och Jirlaleden. Det innebir inskrinkningar for fordon lastade med farligt gods som
bestar av brandfarliga gaser enligt ADR-klass 2, grupp F, delavsnitt 2.2.2.1.3. Férbudet
giller dagligen 7-19.

Oxelvigen som Overgir i Almvigen har ett korfalt 1 vardera riktningen och har en total
viagbredd pa cirka 11 meter. Pa delar av strickan forekommer parkering lingsmed
korbanan. Hastigheten ér begrinsad till 30 km/h.

Med bil nis befintligt centrum fran Alta torgvig med infart frin Altavigen eller frin
parkeringen norr om centrum med infart frin Oxelvigen. Altatorgvig slutar i en vindplan
utanfor centrum. Verksamheterna i centrum anvinder lastviagen (Stensovigen) med infart
fran Almvigen for leveranser etcetera. Trafik till och fran férskolorna Almdungen och
Sibingen angdr via en parallell atervindsgata till Altavigen som har in- och utfart frin
Almvigen.

Gdng- och cykelbanor

Gang- och cykelbanor i Alta centrum ir till stora delar separerat fran det 6vriga gatunitet.
Forutom ging- och cykelstraket utmed Altavigens 6stra sida. Lingsmed Oxelvigen och
Almvigen finns gangbanor pa bada sidor medan cykling sker i blandtrafik. Centrum nas
idag via tva planskilda gang- och cykelpassager, en passage under Oxelvagen frin
bostadsomridet vaster om centrum och en passage under Almvigen som leder f6rbi
Stavsborgsskolan och vidare till idrotts- och naturomradet. Det finns dven en gang- och
cykelviig som leder frin nordvistra Hedvigslund till Alta centrum och korsar Altavigen.

Kollektivtrafik

Lingsmed Oxelvigen utanfor befintligt centrum finns busshallplatsen A/ta centrum.
Hallplatsen ar utformad som korbanehallplats och busstrafiken stannar i kérbanan.
Lingsmed Almvigen finns ytterligare en busshallplats, Stavsborgsskolan.
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Parkering

Inom centrala Alta finns i dagsliget ett 6verskott av parkeringsplatser, lokaliserade till
parkeringshus, 6ppna parkeringsytor samt lings de lokalgator som inte dr belagda med
parkeringsférbud. Parkeringen sker i huvudsak pa privatigd mark. Wallenstam har totalt
cirka 750 parkeringsplatser pa sina fastigheter inom planomradet varav cirka 480 stycken ér
uthyrda till boende inom och utanfér planomrédet (se figur 8). Det genomsnittliga

bilinnehavet f6r de som anvinder Wallenstams parkeringar inom Alta centrum ir 0,61
bilar/lgh.

Det finns dven cirka 90 parkeringsplatser som upplats till centrumbesékare och cirka 80
allminna kantstensplatser lings gatorna pa allman platsmark.

Norra parkeringen (se figur 8)

Norr om befintligt centrum finns ett parkeringsdick och parkeringsgarage (2 vaningar)
inom Wallenstams fastighet Alta 19:1 med totalt cirka 370 parkeringsplatser.
Parkeringsplatserna nyttjas av bade lokalhyresgister, boende utanfér planomradet (BRF
Alta Sjoingen och BRF HSB Stens) och besdkande till centrum.

Sydistra parkeringen (se fignr 8)

Norr om radhusomradet och 6ster om befintliga skivhus finns en markparkering och ett
parkeringsdick med parkeringsgarage i tvd viningar, inom Wallenstams fastighet Alta 19:1
och Alta 25:1, med totalt cirka 380 parkeringsplatser, varav cirka 40 parkeringsplatser ir
besoksparkering. Parkeringsplatserna nyttjas av bade lokalhyresgister, bostadshyresgister
inom och utanfér planomridet, boende utanfér planomradet (Ostra Stensé samfillighet)
och besokande till centrum.
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Alta 19:1 norra parkering (dick och garage) 1
Tot: 371 st

Besckare: ca 64 st
Uthyrda lokalhyresgister: ca 25 st
Uthyrda boende: ca 222 st

Alta 69:1 (mark)
Tot:ca |2 st

3 ¢ kommunal mark
Besokare: ca 44 st A ( )

Uthyrda lokalhyresgaster: ca 5 st

iy, ﬁ'q‘,;n- -

Alta 25:1 (mark och garage)
Tot: 332 st

Uthyrda boende: ca 266 st
Ovriga uthyrda: ca 17 st

==l 2 L1

Figur 8. Befintliga parkeringsplatser inom planomridet.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och avlopp

Vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar finns utbyggda inom planomradet. Befintliga
fastigheter 4r anslutna till det kommunala va-nitet. Va-ledningsnitet som korsar
planomridet kommer att liggas om i nytt lige da planforslaget medger tillkommande
byggritter 6ver befintliga va-ledningar. Dimensionering av det nya ledningsnitet kommer
att dimensioneras for den utdkade exploateringen med tillkommande ligenheter.

Dagpatten

Dagvatten avleds fran planomradet i ett slutet system norrut till recipienten Altasjén. Viss
fordr6jning och rening sker i den vatmark som dagvattnet passerar, innan Gppen
vattenspegel nis. Vid kraftigare nederbord sker ytavrinning till recipienten Altasjon. 1
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kapitlet Planforslaget, beskrivs de omlaggningar som behéver goras f6r att mojliggora
utbygenaden inom planomradet.

El, tele, fiarrvdrme ete.

Planomradet ér anslutet till ledningsnitet f6r el (Nacka energi), fiber (Skanova), tele
(Telenor) och fjarrvirme (Vattenfall). Befintlig fjirrvarme finns inom omradet och gar
genom torget och Altavigen. Bade Skanova och Stokab (fiber) har ett befintligt nit inom
planomradet.

I omradet finns tva nitstationer som tillhér Nacka Energi. En nitstation dr placerad pa
fastigheten Alta 19:1, mellan Almvigen och befintligt parkeringsdick och den andra
nitstationen ir placerad pa fastigheten Alta 25:1 bredvid befintligt parkeringsdick.
Befintliga nitstationer planeras flyttas till f6rman f6r uppforandet av ny bostads- och
centrumbebyggelse. Lis vidare i kapitlet "Planforslag”.

Avfallshantering
Idag sker traditionell sopkirlshimtning inom planomradet.

Geoteknik

Ett geotekniskt PM har tagits fram (Sweco Civil AB 2017-03-01) och baseras pa
marktekniska undersékningar som gjorts for att kartligga jordlagerférhallanden, bergnivaer
och grundvattensituationen inom planomridet. En stor del av omridet bestar av berg i
dagen eller mycket tunt jordticke pa berg.

Marknivan 1 omradet varierar mellan +29 och +47. Centralt inom planomradet finns en
svacka som omgirdas av hojdomraden i vister, sdder och nordost. Denna bedéms inte vara
sattningsbendgen. I svackan har bergytan patriffats som djupast cirka 7,1 meter under
befintlig markyta. I den sydvistra delen av omradet ligger grundvattennivan pa cirka +36
och minskar i nordlig riktning. I omradets norra del, 1 svackan, har grundvattennivan
uppmiitts till cirka +26. Fran mitningar varierar djup till fran befintlig markyta mellan ca 0,7
och 3,5 meter.

Den geotekniska undersokningen som gjorts visar att totalstabiliteten i omradet dr
tillfredstallande utifrin de befintliga h6jdskillnaderna 1 omradet och marken bedoms som
limplig att bebygga.
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Markfororeningar
Vid projektering av huvudvattenledning 1 omradet har asfalt med PAH patriffats i omradet

(delar utav Almvigen) vilket kommer att hanteras i samband med omliggningen av
ledningsnitet, och for 6vrig del av gatunitet i genomférandet av Gvriga byggnationer (Punkt
16B32, Markteknisk undersdkning 170120). Inga 6vriga kinda férorenade omraden finns
inom detaljplaneomradet.
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Drivmedelsstation och farligt godstransporter

Pumpstation

Altavigen

Planomradet

Figur 10. Bild visar drivmedelsstationens/ pumpstationens lokalisering i forhallande till planomridet.

Trots att Altaviigen inte ir utpekad som en primir eller sekundir led for farligt gods, gr
farligt godstransporter pa Altavigen, strax utanfor planomradet. Transporterna gar till den
obemannade drivmedelsstation som ligger cirka 1 kilometer norr om planomradet. Farligt
gods transporterna bestir av tankfordon lastade med bensin, diesel och/eller E85, som
transporteras cirka en giang per dag till drivmedelsstationen. Riskkillan utgdrs av en olycka
med tankfordon som leder till brand.

Nacka kommun har tagit fram en "dgledning for strategiska riskfragor i Nackas stadsbyggande”. 1
denna konstateras att transporterna som gar till drivmedelsstationen Preem kan paverka att
cirka 330 bostider inte kan uppforas inom och utanfér planomradet. For att detta inte ska
vara ett hinder f6r kommunen att utveckla och fortita i enlighet med programmet som
tagits fram for Alta, har kommunen som ambition att drivmedelsstationen ska avvecklas
och/eller omlokaliseras.

Enligt Lansstyrelsen Stockholms Rzk#linjer for planliggning intill vagar och jérnvigar dir det
transporteras farligt gods, ska risken beaktas om det dr sannolikt att farligt gods kommer att
transporteras i nirheten av det aktuella planomradet, dven om inte transportleden ar
rekommenderad. I en del fall kan det ricka att 6versiktligt beskriva vad som transporteras
och hur ofta transporterna sker. Till denna detaljplan har en riskanalys tagits fram. Denna
syftar till att beskriva de risker som kan paverka den foreslagna bebyggelsen som ar beligen
intill Altavigen, utifall att drivmedelsstationen kommer att vara kvar vid antagandet av
denna detaljplan.
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3. Planforslaget

Ny bebyggelse

Markanvindning

Totalt mo6jliggor detaljplanen byggritter som omfattar cirka 80 000 kvadratmeter bruttoarea
(kvm BTA) fordelat pa 8 kvarter. Av dessa 80 000 kvm BTA, ar cirka 8000 kvm lokaler f6r
centrumandamal och andra verksamheter (anvindningen C, C; och R; i plankartan), cirka
1400 kvm ir foérskola (S1) och cirka 5000 kvm ér dldreboende (DBC). Detta innebir att
detaljplanen mojliggor for cirka 950 bostider, en forskola pa 6 avdelningar, ett dldreboende
med cirka 54 ligenheter, samt lokalytor for centruméindamal, kultur- och fritidsindamal och
en mini-AVC. Tre mindre omriden foreslas dven for elnitstationer (E).

I de mer centrala delarna vid torget medges generellt inte bostadsldgenheter i bottenplan,
med anledning av att entréplan frimst ska anvindas fér centrumverksamheter som
levandegor torget och gator och minskar privatisering av allman plats. Detaljplanen medger
att bottenplan 1 mindre utstrickning kan utgoras av bostadskomplement, sisom cykelforrad,
tvittstuga, verkstad eller foreningslokal. Dessa utrymmen ska frimst lokaliseras mot garden.
Mot kvartersgatorna 1 den norra delen utav planomradet samt mot delar av lokalgatan
medges bostider 1 bottenplan, da det kan skapa en grannskaps- och smastadskansla. I dessa
ligen beh6ver bostiderna utformas med omsorg sa att insyn till bostiderna inte upplevs
som besvirande, mojligtvis genom att mindre férgardsmark medges eller f6rhojt bjilklag 1
markplan. Detta dr nagot som kommer att studeras vidare i1 det fortsatta planarbetet.

Struktur

Stora delar av den f6reslagna bebyggelsen foreslas ha en sluten kvartersstruktur i1 enlighet
med programmet for Alta centrum. Syftet med en sluten kvartersstruktur ir att skapa en
tydlig grins mellan vad som ar allmin plats och enskild plats. Byggnaderna ramar in och
skapar en fond mot allminna platser sasom torget och gatorna men har dven funktionen att
omgirda bostadsgardarna. Detta skapar en tydlighet i hur man ror sig och vistas i och
omkring centrum for bade boende och besckande. Bebyggelsens mer slutna
kvartersstruktur bryter av mot den befintliga 6ppna strukturen (skivhusen i Stenso). Pa sa
sitt skapas en tydlig ny arsring i Alta centrum, vilket 4ven kan géra att skivhusens karaktir
av utropstecken i ett upphojt landskap framhavs.

Detaljplanen foreslar dven tre avlanga punkthus placerade intill parkstraket 1 centrum, vilka
foreslds ta fasta pa karaktiren av hus-i-park.
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Skala, hijder och taklandskap

Byggnaderna foreslas ha varierade volymer, som innebar att en kvarterssida bestir av varierade
byggnadshojder och takutformningar. En variation 1 byggnadshojd och takutformning syftar till att
skapa nyfikenhet, en smaskalighet och goda boendemiljéer. De f6reslagna volymerna i centrum
kommer skilja sig ifran de rationella, raka och rena volymerna som skivhusen har.

Den befintliga bebyggelsen inom och i anslutning till Alta centrum ir relativt hég, med
vaningsantal om cirka 8—10 vaningar. Den befintliga bebyggelsen mojliggér f6r en ny
tillkommande bebyggelse som forhaller sig till denna skala. Den foreslagna bebyggelsen foreslas i
huvudsak vara 56 vaningar och pa ett fatal utvalda stillen 7-8 vaningar. Byggnadernas hojder blir
ldgre mot de smalare kvartersgatorna och hogre mot bredare gaturum och torgrum, saisom
Altaviigen och Oxelvigen. Ett riktmirke har varit att foreslagen tillkommande bebyggelse ska
underordna sig befintligt hoghus pa 10 vaningar. Detta 1 syfte att bevara det som ett visuellt
landmirke 1 omradet.

Kvarteren 1 omradet féreslas fa ett varierat taklandskap, blandade hushojder och i vissa fall
indragna takvaningar. Genom detta upplevs bebyggelsen som uppbruten och med varierad skala,
vilket bidrar till smastadskanslan. For att bryta upp det avlanga torget och promenadstraket,
kommer taklandskapet mot torget att variera.

— ) %_J@@g@@@a‘@@‘é

Oxelvigen Befintliga skivhus Ny foreslagen bebyggelse Altavigen Féreslagen
bebyggelse i Befintliga parhus
nista etapp

Figur 11 Sektion som visar den foreslagna bebyggelsens skala i forballande till befintlig bebyggelse. (Sektion C-C, se figur 12 for
dragning av sektion).
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Figur 12. lustrationsplan syftar till att visa numrering kvarteren samt gatunamn till foljande textstycke (framtagen av Sweco, reviderad av Nacka kommun 2017-11-07)
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Figur 13. 1V olymbild, med vy frin sider. Bilden syftar till att illustrera bebyggelsens volymer i forballande till befintlig bebyggelse. Fargen pa foreslagen bebyggelse illustrerar variationen i huskropparnas
volymer, inte fasadmaterial.
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Figur 14. Volymbild, med vy frin norr. Bilden syftar till att illustrera bebyggelsens volymer i forhallande till befintlig bebyggelse. Féirgen pa foreslagen bebyggelse illustrerar variationen i huskropparnas
volymer, inte fasadmaterial.
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Gestaltning

Detaljplanen foreslas i detta skede, reglera byggnadernas volymer. Infér granskningsskedet
av detaljplanen kommer ett gestaltningsprogram att tas fram fér den féreslagna
bebyggelsen, som anger riktlinjer for gestaltning och utformning av bebyggelsen. Da
kommer eventuellt plankartan att kompletteras med planbestimmelser som reglerar
utformning av tak, balkonger, fasader, bursprak med mera. Ett gestaltningsprogram tas fram
1 syfte att sakerstilla att den nya bebyggelsen ges en hog kvalité avseende arkitektur och
gestaltning.

Foljande gestaltningsprinciper giller generellt f6r utformningen av bebyggelsen inom hela
detaljplaneomradet:

e Kvarter ska utformas varierade dir varje trapphusenhet ska ha en egen utformning
som skiljer sig fran intilliggande trapphusenhet. Féljande gestaltningsattribut kan
med férdel varieras:

Fasadmaterial

Kulor

Nockhojder

Hushojder

Takutformning (sadeltak/platt tak/takterrasser/grona tak/solpaneler)

O O OO0 OO

Bottenvaningar ges en tydlig markering i fasad och utformas
sammanhingande 1 omradet, men med en inbordes variation och
uppdelning med trapphus och andra vertikala férindringar. Lokaler i
bottenvaningar utformas flexibla for olika typer av verksamheter och service
vilket bidrar till aktivitet under stora delar av dygnet.

e Huvudentréer, bade f6r bostider och lokaler, ska vara vinda mot gata, torg eller

park.
e Husliv forliggs i kvartersmarksgrins.

e Medveten hantering av fasad. Valet av fasadmaterialet ska motiveras ur ett estetiskt
perspektiv och bidra till kvalitativ arkitektur.

e Hojdskillnader mot gata tas upp med hjalp av trappning i fasad dir sd behévs.
e Utvindiga trapphus far inte finnas.

Pa foljande sidor (s. 26-29) beskrivs mer ingdende varje kvarter for sig.
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Kvarter 1 — Centrum#kvarteret
Centrumkvarteret foreslas placeras dar befintligt parkeringsdick
finns idag mellan det féreslagna nya torget i norr och befintligt

radhusomréde 1 s6der och mellan befintliga skivhus i vast och a] gy,
Altavigen i 6st. Centrumkvarteret har formen av ett ' /
storgardskvarter med en upphdjd privat bostadsgard. Kvarteret D

varierar i h6jd mellan 5-6 vaningar. Byggnaden ir lite ligre mot

vister och lite hogre i ster mot Altavigen. Kvarteret bedéms inrymma cirka 200 ligenheter
(cirka 15 000 kvadratmeter), exakt antal 4r dock beroende av storleken pi ligenheterna,
vilket inte regleras i detaljplanen. Kvarteret angrinsar till torget och dess fasad mot torget
har en viktig rumsbildande funktion. Bottenvaningen medger centrumanvandning (cirka
4500 kvadratmeter) f6r kommersiella verksamheter (sisom handel) och service.
Bostadsentréer samt entréer till verksamheter placeras mot torg och gator, pa sa sitt
aktiveras de offentliga rum som planeras i omradet. Resterande delar av byggnaden planeras
tor bostider.

Byggnadskroppen mot torget har en uppbruten struktur och ir indelad 1 mindre delar med
variation 1 h6jd, bredd och takutférande. I hérnet dir platsen moter Altaviigen dr tva gavlar
vinda mot torget for att leda fokus och rorelse in pa torget. Mellan gavlarna, ovanfor
leveransinfarten, dr byggnaden ligre vilket gor att den privata grona bostadsgarden fir en
kontakt med torglivet, vilket bidrar till sméstadskédnslan.

Ett parkeringsgarage med tva infarter planeras under kvarter 1 med parkeringsplatser for
boende och besokare till kvarter 1 (centrumkvarteret) och kvarter 2 (bostads- och
centrumkvarteret). Varuleveranser till verksamheterna har en separat garageinfart.
Garageinfarterna foreslas placeras i kvarterets nordostra hérn, med angoring fran Altavigen.
Angéring till bostadsentréerna och verksamheterna pa kvarterets sddra och vistra sida, sker
frin en ny korsning som skapas séder om kvarteret, med anslutning frin Altavigen (Iis mer
1 avsnittet Gator och trafik).

Kvarter 2 — Bostads- och centrumfkvarter
Kvarter 2 utgors av befintligt hoghus som foreslas byggas

samman med en hogre huskropp i 5-6 vaningar som kopplas

samman av en sockelbyggnad och en upphdjd bostadsgard. L '
Bostadsgirden dr utformad som en terrass och har en visuell r
kontakt med kvartersgata 1 och torget. Pd grund av

hojdskillnader och otillgingliga omgivande gator, har en

tillganglig gdngvig skapats runt kvarteret, denna skapas genom att sockelbyggnaden skjuter
ut fran fasadliv och bildar en slags balkong.

Detaljplanen méjliggor f6r nybyggnation av lokaler for kultur- och fritidsindamal samt
centrumindamal. Det finns dven mdjlighet att nyttja befintliga lokaler f6r kultur- och
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fritidsindamal och centrumandamal. Kultur- och fritidslokalerna samt centrumlokalerna
foreslas inrymmas i de tva nedersta planen inom kvarter 2, med huvudentréer mot torget.
Dessa lokaler skulle kunna inrymma bibliotek, scenrum, utstallningsytor, dansstudio,
musikrum och andra fritidslokaler. Dessa funktioner dr dock inget som detaljplanen
reglerar, utan lokalerna kan dven komma att anvindas for andra centrumandamal.
Detaljplanen méjliggor dven f6r en bostadsyta pa cirka 2200 kvadratmeter, vilket motsvarar
cirka 36 ligenheter, utéver befintliga bostdder 1 hoghuset.

Kvarter 2 foreslas fa en viktig funktion i Alta centrum pa grund av dess anvindning som
kulturellt centrum och moétesplats. Kvarteret foreslas ha entréer mot torget for att
levandegora och skapa floden pa torget. Entréerna mot torget gor det dven maijligt att
anvinda detta i samband med kulturella evenemang etc.

Kvarteret planeras inte underbyggas med parkeringsgarage. Parkeringsplatser f6r boende
och f6r verksamheterna foreslds placeras i parkeringsgaraget under kvarter 3. Leveranser
sker fran kvartersgatan eller lokalgatan och angéring sker fran kvartersgatan.

Kvarter 3 — Bostéider
Kvarter 3 dr placerat mellan kvarter 2 och Oxelvigen. Kvarteret
ar ett slutet bostadskvarter som omringar en privat bostadsgard,

med fasader mot torget, Oxelvigen och tva kvartersgator. D A
Kvarteret planeras ha en portik som 6ppnar upp mellan

innergard och kvartersgata. For att mota Oxelvigen och de

hogresta skivhusen 1 9 vaningar (soder och vist) foreslas

kvarteret mot Oxelvigen vara 6 -7 vaningar hogt. Byggnadens héjd mot torg och
kvartersgata foljer markens lutning, det vill sdga att byggnaden blir ligre mot kvarter 2, dir
den foreslds vara 5 vaningar varav den Oversta vaningen ar indragen. Kvarteret bedéms
inrymma cirka 190 lagenheter (cirka 13 000 kvadratmeter), exakt antal dr dock beroende av
storleken pa ligenheterna, vilket inte regleras i detaljplanen. Detaljplanen méjliggor aven for
lokaler i bottenvaning mot torget och Oxelvagen. Ett parkeringsgarage planeras under
kvarter 3 samt under kvartersgata 2. Garageinfarten foreslas placeras mot kvartersgata 2.

Kuvarter 4 — Bostdider
Kvarter 4 dr placerat norr om kvarter 3, mellan Oxelvigen och G -
Almvigen, kvarter 5 och kvarter 3. Kvarteret dr ett halvslutet

bostadskvarter, det vill sdga att byggnadskroppen ir sluten mot
Oxelvigen men mer 6ppen mot kvartersgata 1. Genom tva
Oppningar mot kvartersgata 1, kan den upphdjda innergarden
nas via trappor. Byggnadens form féljer Oxelvigens krokta
form. Pa sa sitt bidrar byggnadens form till att skapa ett mer slutet gaturum och en tydligare
rorelse och riktning. Bygenadens hojd varierar fran 4-8 vaningar. Kvarteret foreslas fa ett
varierat taklandskap, blandade hushéjder och i vissa fall indragna takvaningar. Byggnaden



Planbeskrivning Alta centrum 30 (73)
SAMRADSHANDLING

NACKA

KOMMUN

foreslds ha en hogsta del mot Almvigen i norr for att markera entréen till den nya
centrumbebyggelsen. Denna del knyter an till den befintliga hogre punkthus bebyggelsen
nordvast om planomradet. Byggnaden blir ligre mer séderut mot centrum och mot
kvartersgatan (som ligger pa en ligre markniva dn Oxelvigen), pa si sitt kommer mer
vistersol in pa garden och kvartersgata 1. Bostadskvarteret bedéms inrymma cirka 180
ligenheter (cirka 12 700 kvadratmeter), exakt antal dr dock beroende av storleken pa
ligenheterna, vilket inte regleras i detaljplanen. Ett parkeringsgarage planeras under kvarter
4 samt under kvartersgata 1. Garageinfarten foreslas placeras mot kvartersgata 1.

Kuvarter 5 — Bostdider mot parkstriket
Kvarter 5 bestar av bostadsindamal fordelat pa 3 avlinga
punkthus. Dessa ér placerade mellan parkstraket 1 6st och

kvartersgata 1 och kvarter 4. Punkthusen tar avstamp i den
befintliga punkthusstrukturen nord-vist om planomradet och
skapar en mer “hus-i-park” karaktir. Tva gemensamma
bostadsgardar foreslas mellan de tre punkthusen. Gardarna
foreslas ha terrassering ner mot parkstraket. Pa sa sitt skapas en visuell koppling mellan
kvartersgatan och parkstriket. Parkstraket ligger pa en ligre markhojd dn kvartersgatan
vilket innebir att punkthusen ar fem vaningar mot kvartersgatan och fem vaningar med en
indragen vaning mot parkstraket. Punkthusen bedéms inrymma cirka 87 ligenheter (cirka
5700 kvadratmeter), exakt antal ar dock beroende av storleken pa ligenheterna, vilket inte
regleras 1 detaljplanen. Punkthusen ér delvis underbyggda med samma parkeringsgarage som
kvarter 4 dr underbyggt med.

Kuvarter 6 — Bostads- och centrumbvarter
Kwvarter 6 ir ett centralt bostads- och centrumkvarter med

viktiga fasader mot torg, lokalgata och Altavigen. Kvarteret ir e, %
ett slutet kvarter som omringar en privat bostadsgard. Kvarteret Ly Q )

ar 1 5-6 vaningar, varav den nedersta vaningen medger

centrumindamal och resterande vaning bostadsindamal. 1

kvarterets nordvistra hérn foreslas lokaler f6r en mini-AVC

inrymmas. Kvarterets soderfasad med verksamheter i bottenplan kommer att vara en
attraktiv plats att vistas vid. Fasaden har dirfér en viktig funktion for att levandegora torget
och centrumet i sin helhet. Kvarteret karakteriseras av ett varierat taklandskap som
formelement. Den 6stra delen utav kvarteret har mer rationella volymer med branta tak
medan den vistra delen utav kvarteret lises som en horisontell volym pa grund av dess
lingsgiende taklutning, som foljer volymen. I hornet dir platsen méter Altavigen och
torget dr en gavel vind mot torget for att leda fokus och rérelse in till torget. Kvarteret
bed6éms inrymma cirka 165 ligenheter (cirka 13 200 kvadratmeter) samt lokaler 1
bottenvaning (cirka 1000 kvadratmeter).
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Ett parkeringsgarage planeras under kvarteret och garageinfarten féreslds placeras mot
lokalgatan och vindplanen i norr.

Kvarter 7 — Forskola- och bostadskvarter

Kvarter 7 bestir av en byggnadskropp som dr 6ppen mot 1.
naturmarken i vist (utanfér planomradet) och sluten mot = s = .J
Altaviigen. Kvarteret avgrinsas av Altavigen i 6st, lokalgatan i o Ny,
soder, Alta kyrka i norr och Brf Salens naturmark i vist.

Flerbostadshuset ar 1 5-6 vaningar och kopplas samman med en

ligre byggnadsvolym for forskola, 1 3 vaningar. Byggnaden

karakteriseras av de inglasade uppskjutande atrium som placeras pa det annars platta taket.

Kvarteret bedoms inrymma cirka 70 ligenheter (cirka 5600 kvadratmeter), exakt antal ar
dock beroende av storleken pa ligenheterna, vilket inte regleras i detaljplanen. Kvarteret
planeras underbyggas med parkeringsgarage, med parkeringsplatser f6r bade férskolan
(anstillda) och f6r de boende. Parkeringsgaragets infart placeras mot lokalgatan.

En forskola foreslas placeras inom kvarterets sodra del med entré mot lokalgatan. Forskolan
inrymmer 6 avdelningar, vilket motsvarar cirka 120 barn, pa en yta om cirka 1400
kvadratmeter. Forskolan foreslas inrymmas 1 en ligre byggnadsvolym, i tre vaningar. Detta
gor att garden som delvis kommer att anvindas som friyta for forskolebarnen men dven
som bostadsgird for boende, far mer sol. Forskolans tak foreslds kunna anvindas som
gard/terrass och som ett komplement till friytan pa marken. Den totala friytan (vistelseyta
utomhus) f6r férskolan uppgar till cirka 1720 kvadratmeter (inkl. terrass), vilket innebar
cirka 13 kvadratmeter per barn. Inom cirka 100 meter finns parkstraket inom planomrédet.
Parkstraket foreslas inte utformas med anordnad lek, men ir tillganglig f6r spontan lek, med
grismatta och vegetation. Inom ett 500 meters avstand ligger en kommunal lekplats vid
Stensévigen och inom ett avstind om 800 meter ligger Solbergaparken vars lekplats byggs
om under slutet av 2018. Himtning och lamning av barn till och frin férskolan foéreslas ske
fran kantstensparkering pa allmin plats lingsmed lokalgatan. Dessa parkeringsplatser
foreslas regleras som korttidsparkering under tiden som himtning och limning av barn
sker.

Kvarter 8 — Aldreboende
Kvarter 8 bestir av en L-formad byggnadskropp som ar

placerad lingsmed den nya lokalgatan och parkstraket.
Byggnaden foreslas inrymma ett dldreboende som har entré mot
lokalgatan och en avskild gird mot naturmarken i norr.
Detaljplanen méjliggor for att cirka 54 ligenheter kan inrymmas
inom byggnaden, med tillh6rande gemensamma ytor, kok och
personalutrymmen etcetera, vilket motsvarar cirka 5000 kvadratmeter. Detaljplanen
mojliggdr dven for att trygghetsboende eller annat boende kan uppféras.
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Centrum

Nuvarande centrum 4r sviart att hitta och kan upplevas inatvint, eftersom alla butikers
entréer nis frin centrumets insida. Detaljplanen syftar till att utveckla Alta centrum och
gora det mer utatriktat, med entréer mot allminna platser, 1 syfte att levandegora dessa samt
gora dem mer trygga och vilkomnande. P4 sé sitt kan Alta centrum bli en ny métespunkt
for bade invanare, nyinflyttade och besokare. Centrumet féreslds formedla en
smastadskansla, dir det finns en nérhet till butiker, service och vardagsirenden.

En forstudie har tagits fram som ett underlag till detaljplanen, kommande projektering och
utbyggnad. Delar av denna férstudie utgors av ett forslag pa gestaltningskoncept f6r allmin
plats, torg och gator (lis mer i Landskaps PM). Utformningen av allmin plats kommer att
utredas vidare under fortsatt planarbete och redovisas i ett gestaltningsprogram som tas
fram till granskningsskedet. En viktig aspekt i gestaltningen av Alta centrum ir en god
standard pa tillgingligheten, da befintliga hojdskillnader inom omradet ér cirka 7 meter. 1
ovanstdende text har detaljplanens foreslagna bebyggelse beskrivits. I nedanstiende text
kommer en beskrivning av de ytor som ir till f6r allméidnhetens anvindning, som
detaljplanen mojliggor for. Det vill siga, torget, parktorget, parkstriket, lokalgatan och
kvartersgatorna.

Torg

Alta centrum foreslas fa ett nytt offentligt vardagsrum, ett torg,
som stricker sig mellan Altavigen och Oxelvigen. Torget ska
fungera som en ny motesplats for savil besékare som invanare.

Det ir ett torg som ska inbjuda till manga aktiviteter. Pa torget
ska man kunna sitta ner och betrakta folklivet, flanera, och cykla.
Men det ska dven vara utformat sa att torghandel och andra
evenemang kan ske. Torget ska berikas av att kultur- och fritidslokaler, bibliotek, service
och andra kommersiella verksamheter har entréer mot torget. Pa torget tillats trafik for
varuleveranser och angoring for bostidder. Genomfartstrafik foreslas férbjudas over torget.

Torget stiger fran 6st till vist, med en ligsta punkt vid Altavigen och en hogsta punkt vid
Oxelvigen. Pa grund av torgets avlinga form ér det indelat i tre olika delomraden, torgets
ovre del (vist), torgets mittendel och torgets nedre del (Ost). Trots tre olika delomraden, ar
gestaltningen sammanhallande for hela torget for att skapa ett tydligt sammanhang och en
orienterbarhet. Torget karakteriseras av centralt placerade plana ytor eller motesplatser, dar
det finns moijlighet till vistelse. Dessa motesplatser kan forses med flera olika funktioner,
sasom sittplats, cykelparkering, lek, uteservering och vixtbaddar for dagvattenhantering.

Torgets Ovre del dr den mest branta delen (cirka 5%). Torgets mittendel karakteriseras av en
plan samlingsplats som omringar den befintliga eken, framfér kultur- och fritidskvarteret.
Vid evenemang kan samlingsplatsen anvindas f6r upptridande.
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Den sydostra delen utav torget kommer att fungera mer som en infart till kvarter 1.
Huvudsakliga syftet med denna plats ir att skapa méjlighet f6r varuleverans och angoring
for boende 1 kvarter 1 och besokande till centrum. Det ar viktigt att trafiken kor pa de
gaendes villkor och dirfor foreslas platsen gestaltas som en del av torget. Pé sa sitt skapas
en tryggare milj6 for giende 1 och omkring torget.

I detta skede dr gestaltningen av torget pa en konceptuell niva, vilket innebir att
motesplatsernas placering, omfattning och gestaltning pa torget kan komma att justeras
utifrian var entréer till lokalerna hamnar,

Planbestimmelsen Allmién plats — TORG anvinds som anvindning for torget.
Anviandningen medger att platsen kan anviandas for torg, med tillh6érande verksamheter,
sasom torghandel, kiosker eller serveringar. Det ar dven tillitet med fordonstrafik f6r
varuleveranser och angoring till bostiderna pa torget. Dessa kor pa de gaendes villkor. De
uppho6jda motesplatserna pa torget bidrar till att bilister maste dra ner pa hastigheten for att
behalla god uppsyn.

L L & = BEY f -
Motesplats Maotesplats, viloplan | Hotaplats
| med vantbaad | Torgyta 1 medvanibsgd H Torgya fmed vaxthadd Toegyta | Sarmingeplats med tradick

1 1
0m W7 m 13.2m 26,3 m W4 m 144m 223m

Figur 15. Sektion D-D genom dstra delen utav torget. 1 bakgrunden skymtas befintligt highus. Se illustrationsplan, fignr 12, for
dragning av sektion. (Sweco).

Parktorget

Parktorget dr linken mellan parken och torget. Parktorget ar
som en passage och en punkt dir manga olika strak och rérelser
mots. En trappa och ramp forbinder Parktorget med Alta torg.
Biltrafik ska inte kora pa Parktorget utan kor fram till och med

vindplanen norr om kvarter 6. For att inte hindra
framkomligheten f6r gang- och cykeltrafik i nord-sydlig riktning,
kan platsen utformas med moéblering och trid som omojliggor att trafik kor dar.
Aldreboendet samt fritidsgarden kommer att ha entréer mot platsen. Parktorget foreslas fa
anvindningsbestimmelse Allmin plats — TORG i detaljplanen.



Planbeskrivning Alta centrum 34 (73)

O SAMRADSHANDLING

NACKA

KOMMUN

Parkstrafket

Parken i Alta centrum foreslds mer vara ett parkstrak. Genom
parken finns ett viktigt gang- och cykelstrik som kopplar
samman centrum med Stavsborgsskolan och aktivitetsomradet
vid Altasjon. Gang- och cykelstraket héjer sig gradvis fran norr

till soder lings parken och far en relativt flack lutning. Parkens
lagpunkt, 6ster om gang och cykelbanan, féreslas fordréja och
rena dagvatten, genom att ett dike och en damm anlaggs. En vidare utredning av hur
parkstraket ska anvandas och gestaltas kommer att tas fram till granskningsskedet av
detaljplanprocessen.

Parkstraket planliggs som Allman plats — PARK. Vilket innebér planen mojliggor att
parken ska fordréja och rena dagvatten.
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Figur 16. Sektion E-E visar relationen mellan parkstriket, parktorget och torget. Se illustrationsplan, figur 12, for dragning av
sektion. (Sweco).

Mark och hojdsattning

Det finns stora hojdskillnader inom planomradet idag. Generellt foreslas marknivan stiga
fran st till vist, och fran norr till séder. Féreslagen hojdsittningen har tagit fasta pé att
sammankoppla torget med sin omgivning, da det ér torget som utgor ett huvudstrak.
Torgets golv ska sa langt det 4r mojligt uppfattas som enhetligt och plant, utan
i6gonfallande héjdanpassningar framfor entréer. Hojdsdttningen foreslas skapa ett
tillgangligt, tryget och vilbefolkat gang- och cykelstrak i nord-sydlig riktning, mellan giang-
och cykeltunneln vid Stavsborgsskolan och torget.

En utgangspunkt f6r hojdsittningen inom planomradet har dven varit att behalla marknivan
vid entréer pa bebyggelse som foreslds bevaras, sisom hoghuset, men dven gang- och
cykeltunneln under Almvigen.

Planforslaget mojliggor en sinkning av Oxelvagen pa cirka 0,8 meter, for att skapa ett
tillgdngligt torg.
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Gatorna utformas och hojdsitts for att skapa tillgangliga gaturum som ar sammankopplade
med kringliggande ytor och platser, och som bidrar till lokalt omhéindertagande av
dagvatten.

Lek och utevistelse

Inom planomradet foreslds kvarterens bostadsgardar tillgodose funktioner som bostadsnira
rekreation, lek och cykelparkering, odling, vixthus, sittplatser med mera. Nackas modell
Gronytefaktor — Nacka stad har utformats fOr att skapa attraktiva livsmiljGer, frimja sociala
virden, dagvattenhantering, biologisk méangfald, lokalklimat och luftrening inom
kvartersmark och pa girdar. Med anledning av att Alta centrum har en god koppling till
omgivande naturmark, ska den sammanvigda kvartersytan av gardar och tak uppna en
gronytefaktor om minst 0,5. T Alta centrum ska ekosystemtjinster som bidrar till sociala
virden och dagvattenhantering prioriteras hogre dn ovriga kategorier, vilket anvindandet av
verktyget automatiskt leder till. Nirheten till naturen i Alta medfor att behovet av att skapa
ekosystemtjanster for biologisk méangfald, lokalklimat och luftrening minskar. Efter samrad
kommer gardarna att utformas utifran gronytefaktorn. Da kommer dven plankartan att
kompletteras med planbestimmelser som reglerar detta.

Gator, trafik och parkering

I enlighet med strategin Framkomlighet i Nacka (2016) ska omradet planeras med prioritet
for gaende, cyklister och kollektivtrafik. En trafikanalys, trafikutredning och ett separat
trafik-PM fér Altavigen har tagits fram och ligger till grund fér detaljplaneforslaget.

Omvandlingen av centrum innebir att Altavigen och Oxelvigen/Almvigen fortfarande
kommer att utgéra huvudvignitet i Alta. P4 dessa gator kommer trafiken i huvudsak att
fungera som idag, men pa grund av en foérandrad stadsbild och bebyggelse lingsmed
gatorna och entréer mot gatorna, foreslds karaktiren pa dessa att férandras fran
genomfartsgata till stadsgata. For Altavigen sker detta i en senare etapp.

Ett antal nya gator foreslas inom planomradet, varav en gata fOreslds vara en allmin
lokalgata. Pa lokalgatan férekommer fraimst angoring, varuleveranser till forskola,
aldreboende och kultur och fritidskvarteret samt avfallshantering. De Ovriga lokalgatorna
som foreslds inom planomradet, ligger pa kvartersmark (kallas kvartersgator i
planbeskrivningen, se figur 12 f6r lokalisering av gatorna). Trafikeringen pé kvartersgatorna
1 omradet bygger pa en enkelriktad gatustruktur f6r att minska genomfartstrafiken och
skapa lugna bostadsgator. For att minimera onddiga rundkorningar kommer delar av
kvartersgatorna att vara dubbelriktade, for att direkt fa ut bilar fran garage till
huvudvignitet. Gatorna foreslas vara av smalare karaktir, for att skapa en kontrast till det
storre huvudvignitet och uppmuntra till mindre trafik, men dven for att skapa en nirhet
och gemenskap mellan bostadskvarteren. Kvartersgatorna har som frimsta funktion att
mojliggdra angoring till bostiderna och for utryckningsfordons framkomlighet.
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Detaljplanen méjligeor att kvartersgatorna kan byggas under med parkeringsgarage. Exakt
utbredning kommer att utredas under det fortsatta planarbetet.

Det foreslagna cykelnitet inom planomradet ger en god tillginglighet till viktiga méalpunkter
inom planomradet men 4ven till det regionala cykelstraket lingsmed Altavigen samt skol-
och idrottsomradet 1 norr.

Det foreslagna gangtrafiknitet ger vil tilltagna ytor fOr vistelse centralt 1 omradet. Natets
finmaskighet ger korta gangavstind och med vilutformade gangbanor och passager kan
gaende i alla aldrar rOra sig genom omradet pa ett sikert sitt. Fler och bittre
korsningsmoijligheter f6r gdende och cyklister foreslas 6ver de mer trafikerade vigarna
Altavigen (i en senare etapp), Almvigen och Oxelvigen. Oxelvigen foreslds sinkas med
cirka 0,8 meter. Befintlig gangtunnel under Oxelvigen kommer att ersittas med ett

overgangsstille.
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Figur 17. Fireslagna huvudstrik genom Alta centrum fir respektive trafikslag. (Sweco)

Alfaydgeﬂ

Bebyggelsen inom planomradet dr planerad utifrin att delar av C S
Altaviigen (cirka 400 meter) ska kunna byggas om till att bli en m Q
stadsgata, i enlighet med programmets intentioner. En D ' Q
forprojektering av Altavigen har tagits fram (Projekterings-PM

Vig och trafik, Sweco). I férprojekteringen foreslas Altavigen O

bli stadsgata genom att ritas ut, och forskjutas at vister pa
strackan mellan Altavéigen och Almvigen / Solvigen och Altavéigen och strax norr om
Hedvigslundsvigen. Korsningspunkterna féreslas vara kvar i befintligt lage. Forskjutningen
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skapar utrymme for att uppfora ny bebyggelse pa 6stra sidan om Altavigen, i enlighet med
programmet for Alta centrum. Syftet med att Altavigen byggs om till en stadsgata och blir
ett mer integrerat gaturum ar att minska dess kinsla av att vara en barridr mellan 6stra och
vistra Alta.

Altavigen, strickan utanfér centrum, foreslas dock inte planliggas inom denna
detaljplaneetapp. Altavigen foreslds planliggas i en senare etapp, i en samordnad process
tillsammans med Trafikverket. Inom ramen f6r denna detaljplan, planliggs diremot
omradet som stracker sig fram till Trafikverkets vigomrade. Detta for att sikerstalla ett
genomforande av detaljplanen, ge planstod for korsningspunkter/anslutningar till befintliga
Altaviigens strickning (se bilder i PM Altaviigen) dven for att bekrifta befintlig anvindning,
dé delar utav befintliga Altavigens kérbana ligger pa en si kallad A-tomt (kvartersmark i
gallande stadsplan 231) foreslds detta omrade planliggas som Allmin plats - GATA 1
plankartan.

En tolkning av Trafikverkets vigomrade har gjorts utifran uppgift frain Trafikverket.
Vigledande f6r avgrinsningen har varit befintlig dikesbotten, befintliga hickar och trafikljus
samt grinsen for kvartersmark som ligger inom stadsplan 231, dir Altavigens vistra
korbanekant ligger idag.

Korsningspunkter/ anslutningar till Altavigen

Forslag pa placering av infarter till/frin den nya bebyggelsen inom planomradet, har
utformats for att s fi atgirder som mojligt ska behova goras pa Altavigens befintliga lige.
Tillkommande anslutningar bedéms inte paverka kapaciteten pa Altavigen i storre
utstrackning, vad giller belastningsgrad och kélangder.

Detaljplanen féreslar att en ny infart och en ny korsningspunkt tillskapas frain Altavigens
nuvarande strickning/utformning. En ny infart- och utfart skapas till befintlig
radhusparkering s6der om kvarter 1. Radhusparkeringen foreslas fa en enskild anslutning till
Altaviigen. En ny korsningspunkt féreslas till den planerade nya lokalgatan som stricker sig
mellan kvarter 6 och 7. Korsningspunkten foreslas utformas som en trevagskorsning utan
sarskilda svingkorfalt.

Detaljplanen foreslar dven att det nya centrumkvarterets in- och utfart placeras strax norr
om den nuvarande in- och utfarten till Alta centrum. In- och utfarten behaller dagens
funktion som in- och utfart till centrum och kommer att anvindas av varutransporter till
centrumverksamheterna, boende i kvarteret och besékande till centrumkvarteret.

Tillfilliga anslutningar kommer att géras mellan befintliga Altavigens lige och den nya
infarten och korsningspunkten. For att mojliggéra anslutning till den nya infarten och den
nya korsningspunkten fran Altavigen kommer endast mindre atgirder sisom asfaltering och
flytt av refug att behéva goras pa Altavigen. Atgirderna redovisas tydligare i PM Altavigen.
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Oxceldgen/ Almvigen
Inom planomridet foreslds Oxelvigen/Almvigen byggas om
for att anpassas till ny centrumbebyggelse. Pa strickan mellan

den planerade férskolan vid Oxelvigen (separat detaljplan) och
strax efter korsningen vid Stensovagen planliggs

L7

Oxelviagen kommer att ha en lokal funktion och kommer fortsittningsvis vara den

Oxelvigen/Almvigen som Allmin plats - GATA.

busstrafikerade gatan. Vigen foreslas sinkas dir befintlig gang- och cykeltunnel ligger idag,.
Eventuella konsekvenser pa befintliga ledningar utreds vidare i planarbetet. Vigomradet
kommer att ha en bredd pa cirka 19 meter, inom denna yta inryms ett korfalt 1 vardera
riktning, gangbana pa bada sidor om vigen och en separat dubbelriktad cykelbana lingsmed
den vistra sidan. Kantstensparkering féreslds pa Ostra sidan lingsmed den nya bebyggelsen,
tor att bland annat mojliggora angoring till bostiderna. Lingsmed Oxelvigen placeras en
tridrad pa den vistra sidan, medan Almvigen har en tridrad lingsmed den Ostra sidan.
Detta pa grund av dagvattenhantering och vigens lutning. En mindre forskjutning av
befintligt busshallplatslige vid Alta centrum féreslas som en foljd utav den nya bebyggelsen
och torgets lige.

OXELVAGEN
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Figur 18. Foreslagen sektion genom Almvagen (¢f skalenlig). (Sweco)
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Figur 19. Fireslagen sektion genom Oxelvdgen (¢f skalenlig). (Sweco)

Mellan skivhusen mot den planerade forskolan pa Oxelvigen, foreslas sektionen vara cirka
17 meter. Sektionen féreslas innehalla gaingbana pa bada sidor vagen, cykelbana samt
kantstensparkering lingsmed den vistra sidan och en kérbana 1 vardera riktningen.

Utbyggnaden av busshallplatsen vid Oxelvagen forutsatter att Flidervigen flyttas ndgot
s6derut, 1 syfte att vara en forlingning av torget pa vastra sidan av Oxelvigen. I enlighet
med programmet si detaljplanelidggs detta i en senare etapp.

Allman lokalgata
Lokalgatan ansluter mot Altaviigen och ir en atervindsgata som ‘“'_EE
avslutas i1 en vaindplan norr om kvarter 6. Lokalgatan foreslas = o

vara 16 meter bred, med en korbana i varsin riktning, gangbanor ﬂ@ E ;'3*“’?

?:j /
kantstensparkeringar och lastplats f6r varuleverans till forskola,
ildreboende, mini-AVC och verksamheter i kvarter 2. Med lokala trafikforeskrifter foreslas
dessa kunna regleras sa att de vid vissa tider endast kan anviandas f6r hamtning och limning

% N,
ﬁ@?
pa bada sidor av gatan och med cykling i blandtrafik. Lingsmed 7

gatans norra sida foreslas dven en zon med cirka 9

av barn pa forskolan. Lingsmed gatans sédra sida l6per dven en mébleringszon med trad,
binkar, sopkorgar och belysningsstolpar. Inom denna zon foreslas dven delvis nedsidnkta
kirl (forpackningsinlimning) placeras, i anslutning till Mini-AVC:s verksamhet. Tridraden i
samma zon fyller en funktion for f6rdrojning och rening av dagvatten genom att de
utformas med skelettjord. Lokalgatan avslutas i en vindplats som dimensionerats for att en
sopbil ska kunna vanda utan att backa.
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Figur 20. Fireslagen sektion genom lokalgatan (¢f skalenlig). (Sweco)

RKovartersgata 1

Kvartersgata 1 foreslas vara 12 meter bred och har karaktiren %

av en bostadsgata. Gatan stracker sig fran Almvigen i norr till fs q
Alta torg i séder. Gatan dr i huvudsak enkelriktad i sédergiende D

riktning, férutom narmast korsningen till Almvigen. Dar

foreslds gatan vara dubbelriktad, for att bilar fran garaget under

kvarter 4 ska kunna komma ut pa Almvigen. Gatan ér forsedd

med giangbana pa bada sidor medan cykling sker i blandtrafik. Mellan kvarter 2 och 3
foreslds gatan Overga i en gafartsgata, i syfte att hinvisa trafiken ut mot Oxelvigen istillet
tor till torget. Endast angoringstrafik till bostider och verksamheter dr tillatna pa strickan.

Genomfartstrafik foreslas ej vara tillitet pa denna stricka i syfte att undvika trafik pa torget.
Gatan foreslas utformas med god mojlighet till cykelparkering.

Kovartersgata 2

Kvartersgata 2 ir en Ost-vastlig gata som 16per fran Parktorget ﬁ :

till Oxelvigen. Hojdskillnaderna ar sa stora att den 6stra delen n

utav gatan, mellan Parktorget och Kvartersgata 1, utformas Q
med trappor fOr att hantera nivaerna. Denna del utav gatan ér

enbart for gang- och cykeltrafik. Det dr dirmed enbart den Q

vistra delen utav gatan som kan anvindas av biltrafik. Gatan ar
14 meter bred, med enkelriktad trafik i riktning visterut. Gatan ir férsedd med gangbanor
och moblering/angoring. Gatan ir underbyged med garage.
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Kvartersgata 3
Kvartersgata 3 gir fran Altavigen till Oxelvigen, via torget. Vi~
Gatan I6per soder och vister om centrumbyggnaden (kvarter 1)

och syftar fraimst till att mo6jliggora angoring till bostiaderna,
men dven for varuleveranser till lokaler i bottenvaning mot
gatan. Gatan nirmast Altavigen ir dubbelriktad, for att sopbil

och bilar till/frin parkeringen s6der om kvarteret ska kunna

komma ut pa Altavigen. For 6vrig trafik 4r gatan enkelriktad. Denna del utav gatan ska ha
karaktiren utav en gafartsgata, dar bilar forvintas sinka hastigheten och ta hinsyn till
gaende och cyklister. Gatan ar delvis underbyggd med garage.

Parkering

Antalet parkeringsplatser for de nya bostiderna som tillskapas beraknas utifrin Nacka
kommuns styrdokument Riktlinjer f6r parkeringstal f6r bostider (2016), en dynamisk
modell som bygger pa projektspecifika parkeringstal utifran bilinnehav och omradets
karaktir, nirhet till tunnelbana eller lokalt centrum, liksom andelen stora och smai
ligenheter 1 projektet. I modellen riknas dven si kallade grona parkeringstal in, vilket
innebir reduktion pa parkeringstalet for olika mobilitetsatgirder med syfte att minska
bilresandet och dirmed behovet av parkeringsplatser. Parkeringstalet for
centrumverksamhet och arbetsplatser beriknas utifrin Rekommenderade parkeringstal i
Nacka (2015). Vid bygglovsansokan sker en kontroll mot modellen for att sdkerstilla att
byggaktoren anlagt ritt antal parkeringsplatser utifran projektets aktuella foérutsattningar.

Varje fastighets behov av bil- samt cykelparkering 16ses pa kvartersmark. I stort sett
kommer samtliga kvarter inom planomradet att underbyggas med parkeringsgarage, med
parkeringsplatser for bade bilar och cyklar. De flesta kvarteren som medger
centrumindamal kommer att underbyggas med parkeringsplatser f6r besckande i garage.
Antalet parkeringsplatser som Wallenstam ska ersitta for att befintliga parkeringsdick rivs,
beskrivs i kapitlet ”Sd genomfors planen”. I det fortsatt planarbete kommer antalet
parkeringar att faststillas inom respektive kvarter.

Pa allmin plats, inom anvindningen gata, foreslds ett antal kantstensparkeringsplatser
anldggas lingsmed lokalgatans norra sida och lingsmed Oxelvigens Gstra sida.

Befintligt radhusomrades parkeringsplatser som i nuldget ar spridda pa flera fastigheter,
samlas genom att nuvarande parkeringsyta pa samfillighetens mark utékas. Denna
parkeringsyta féreslas planliggas som B- bostider och prickmark.

Pa allmién plats ska cykelparkering finnas i nira anslutning till viktigare malpunkter,
platsbildningar och entréer, till exempel i anslutning till bostider och busshallplats.
Cykelparkering bor utformas sa att den ger ett inbjudande intryck, ar av god kvalitet och
minimerar risken for cykelstolder.
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Risk

En riskanalys (FSD 2017-10-11) har tagits fram som utreder sannolikheten for att en olycka
ska ske och konsekvensen av att en olycka sker pa Altavigen. Analysen behandlar risker for
minniskors liv med avseende pa transporter av drivmedel pa Altaviigen. Riskanalysen tar
hinsyn till individ- och samhallsrisk.

Detaljplanen féreslér att tre kvarter placeras lingsmed Altavigen. Bebyggelsen foreslas
placeras pa ett minsta avstind om cirka 7,5 meter frin Altavigens kérbanekant (endast ett
kvarter pa detta avstand, kvarter 1). I riskanalysen dras slutsatsen att bebyggelsen kan
placeras pa detta avstind till Altavigen, om nedanstdende riskreducerande atgirder inférs pa
plankartan.

- Fasad som vetter mot Altavigen utférs obrinnbar. Motstindskraft mot
virmestralning motsvarande 150 mm tegel eller bittre rekommenderas.

- Utrymning frin husen bér kunna ske med riktning bort fran Altavigen

- Ventilationsintag bor placeras f6r att minimera risk for att brandgaser skall sugas in 1
ventilationssystemet. Lampligen placeras inte ventilationsintag pa fasad som vetter
mot Altaviigen.

- Fonster i fasad som exponeras av virmestrilning utfors i brandklass EW30

Buller

En bullerutredning har tagits fram under planarbetet (Akustikkonsulten 2017-06-09).
Utredningen redovisar beriknade ljudnivaer fran frimst vigtrafik. Industri- och annat
verksamhetsbuller kommenteras dven i utredningen.

Bullerutredningen har tagit hansyn till den nya férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader som tridde ikraft under 2015 samt den dndring som giller from 1 juli
2017. Men den akustiska utvirderingen av planen har i huvudsak gjorts mot férordningen
(SFS2015:216). Efter samradet kommer bullerutredningen att uppdateras utefter de nya
riktvarden som tratt ikraft. For verksamhetsbuller har de riktlinjer fran 2015 som anges 1
Boverkets vigledning f6r verksamhetsbuller vid planlidggning och bygglovsprévning av

bostider anvants.

Trafikbuller
Altavigen och Oxelviigen har identifierats som huvudsakliga ljudkillor. Berikningarna har
gjorts for prognosar 2030.
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Figur 22. Berdknad maximal ﬁudéz'w? 2 m Gver mark for végtrafik dag/ kvill.

Som kartorna ovan visar, klaras riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva f6r hus D, F, G, H
och I vid samtliga fasader. For 6vriga bostadshus, A, B, C, J och K, kommer riktvirdet 55
dBA ekvivalent ljudniva 6verskridas vid fasader mot Altavéigen och Oxelvigen/Almvigen
men dven for nigra fasader i korsningspunkterna. Mot Altavigen far foreslagen bebyggelse
vid mest bullerexponerade fasader upp mot 67 dBA ekvivalent ljudniva och upp mot 82
dBA maximal ljudniva. Mot Oxelvigen far foreslagen bebyggelse vid mest bullerexponerade
fasader upp mot 62 dBA ekvivalent ljudniva och upp mot 84 dBA maximal ljudniva. Enligt
trafikbullerférordningen 4 §, maste minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda
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mot fasad dir féljande ljudnivaer inte 6verskrids: 55 dBA ekvivalent ljudniva, 70 dBA
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00. Detta krivs for huslingorna som vitter mot
Oxelvigen och Altavigen i hus, A, B, C, ] och K.

For att klara bullerriktvirden krivs bullerskyddande dtgirder samt att bostiderna planeras sa
att ligenheterna kan fa tillgang till en tyst sida. Detta regleras med planbestimmelser f6r
buller.

Foljande bestinmelser om trafikbuller vid bostadsbyggnad, foreslds i plankartan:

Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller sa att:
- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifdltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ej 6verskrids. Da
sa inte ar mojligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid
(frifiltsvarden).
- bostader upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
(frifiltsvarden).
- ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostider inte 6verskrider 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas med
hogst 10 dBA fem ganger per timme kI 06.00 - 22.00.

Foljande bestimmelser om lagfrekvent buller, forestds i plankartan:
- Fasad inom 20 meter fran busshallplats, dockningspunkt f6r mobil sopsug eller
liknande som alstrar lagfrekvent buller ska utformas sa att ljudnivan 1 bostadsrum inte
overskrider 41 dBA maximal ljudniva.

Gardar och uteplatser

Samtliga byggnader i planen har tillgang till minst en mindre bullrig sida, med hogst

50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Det gor att mojligheten finns att
kunna anordna gemensamma uteplatser for de ligenheter dar enskild bullerskyddad
uteplats saknas.

Paverkan pa befintlig bebyggelse inom planen ar endast aktuellt f6r hoghuset i mitten av
planomradet. Dir f6rvintas bullernivaerna minska till f6ljd av skirmningseffekter fran
foreslagen exploatering.

Buller pa forskolegard

Den tinkta férskolan ligger pa behorigt avstind till Altaviigen och skapar tillsammans med
hus A en bullerskyddad innergard dir dygnsekvivalenta ljudnivan fran trafik beridknas vara
ligre in 50 dBA pa hela gardsytan.

Aven om trafikbullernivén ir lig pa forskolans gird forvintas verksamheten ge upphov
till ljud som kan paverka frimst nirliggande bostider. I f6érskolans verksamhet ingar att
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barnen dr utomhus en del av tiden. I samband med det ar det ofrankomligt att ljud

uppkommer. Uppkomsten kan vara skrik/sotl, slag-och stétar mot mark, lekanordningar
m.fl. Manga av uppkomstkillorna kan férebyggas ur bullerhinseende genom att exempelvis
anligga mjuk mark, konstgjord eller naturlig, samt undvika lekanordningar

som kan vara sdrskilt bulleralstrande. De ljud som barnen sjilva alstrar verbalt paverkas
delvis av hur manga barn som befinner sig pa lekplatsen samtidigt samt var barnen befinner
sig 1 forhéllande till nirliggande bebyggelse.

Med firre barn som vistas utomhus samtidigt och med lingre avstiand till befintlig
bebyggelse kan ligre bullerpaverkan férvintas. I det aktuella fallet dr avstandet till nairmaste
bostader 10-20 m i vissa fall och bullerpaverkan kan dirmed forvintas vara relativt stor.
Exakt vilka ljudnivaer som kan uppkomma gar inte att avgora, men ekvivalenta ljudnivier
kring 55-60 dBA och maximala ljudnivier kring 70-80 dBA vid fasad ir inte ovanliga 1
perioder dagtid. Forutsittningar att uppfylla krav pa hogsta ljudnivder inomhus fran yttre
storkillor enligt BBR dr goda om hansyn till verksamheten tas 1 samband med projektering.

__— Férskolegard

- Férskola

Ekvivalent ljudniva,
Vagtrafik , Lygg i dBA

<= 50

50 - 55
55 - AN

60 -
Bl -
B -

Figur 23. Beraknad ekvivalent ljudniva 2 m dver mark for vigtrafik pa forskolegard.

Verksambetsbuller, installationsbuller

Ingen industriverksamhet i naromradet utanfér planomradet har identifierats som

innebir att riktvirdena bedoms 6verskridas. Tillkommande verksamhetsbuller fran
handelsverksamhet inom planen (exempelvis lastning och lossning av varor) samt buller
fran utanpaliggande installationer som tjanar byggnaderna och eventuella verksamheter
behéver tas i beaktande 1 den fortsatta projekteringen. Exempelvis finns planer pa mobil
sopsugslosning inom detaljplaneomréidet vilka kan generera buller fran dockningspunkterna
nir de toms.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet (Sweco)for programomradet i Alta,
alltsa ett storre omrade dn vad denna detaljplan omfattar. Utredningen tar avstamp i Nacka
kommuns dagvattenpolicy. Huvudprincipen i policyn ar att flodena fran planomridet inte
ska 6ka efter en exploatering, jamfort med situationen innan. Fastighetsdgare inom
planomradet ska tillimpa lokalt omhidndertagande av dagvatten.

I utredningen har omréadet delats in i tre delavrinningsomraden (se bild nedan). Storsta
delen utav detta detaljplaneomradet ligger inom delavrinningsomrade 2, férutom ett kvarter
(kvarter 7) som ligger inom delavrinningsomrade 3. Utredningen foreslar att dagvatten fran
avrinningsomrade 2 infiltreras i parken soder om Almvagen. Dagvattnet slipps sedan ut vid
befintliga fotbollsplanens norddstra hérn och rinner via befintligt dike till Altasjon.
Slippunkt f6r avrinningsomrade 3 ir till diket nedstroms vatmarken.

Bilaga 1 - Grans for
. tekniskt, terrang och
kombinerat ARO
med slappunkter

n Kombinerat avr.omr.

Ej Delavromr. 1

D Delavromr. 2
Delavromr. 3

¥4 Direktavrinning till
Altasjén

. Ungefarlig slappunkt

oRT DATUM
Ostersund 2017-06-14

SKALA FORMAT REV
1,7 000

0 50 100 150 200 250ni
—— —

Figur 24. Bild visar tre delavrinningsomriden. V arav aktnellt planomrade till stirsta del ligger inom delavrinningsomride 2.

(Sweco)

De dagvattenatgirder som foreslas inom delavrinningsomrade 2 dr tridrader och
skelettjordar i gaturummet. Aktuella strickor for dagvattenhantering i gaturummet ar
Oxelvigens sédra del, Oxelvigens norra del och lokalgatan. Oxelvigens sodra del kan inte
utformas med tridrader eller skelettjordar. For att hantera dagvatten som uppstar lings
Oxelvigens sodra del, foreslas en omdragning av ledningsnitet f6r dagvattnet.
Omdragningen avser att leda vattnet in mot Alta torg via ledning for att sedan slippas ut i
det planerade parkstraket norr om Parktorget. Skelettjordar féreslas aven for de planteringar
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som planeras pa torget. For att belysa dagvattenhanteringen, féreslas dagvattnet synliggéras
1 lagpunkter, som skapar rinndalar. Dessa hojdsitts for att avrinna mot planteringarna.

Utredningen visar dven att parkeringsytan soder om kvarter 1 (se figur 12) dr en moijlig yta
tor dagvattenhantering, i form utav vixtbiddar i kombination med krossmaterial.

Parkstraket foreslas ha ett slingrande grisbevuxet dagvattenstrak (meanderslingor) som ror
sig genom parkstraket. Det slingrande dagvattenstraket i parkstraket foreslas anliggas som
ett grisbevuxet dike med en lingd pa cirka 75 m och en genomsnittlig bredd pa 1,5 m.
Djupet antas vara cirka 0,5 m. Diket f6reslds mynna till en torr damm/infiltrationsyta med
en antagen storlek pa cirka 180 kvadratmeter. Atgirden ir inte tinkt att vara en
dagvattendamm med permanent vattenyta. Storleken ar utifrin en bedomd tillganglig yta
och atgiarden blir en del av flera atgirder inom delavrinningsomridet. Denna yta ska
anldggas sa att ytan kan nyttjas till aktiviteter under torr viderlek for att sedan tillatas
svamma over till en bestimd niva vid mer ihallande nederbord. Parkstriket foreslas ha
planbestimmelse Allmin plats - Park;- park med dagvattenhantering.

Aven f6r delavrinningsomrade 3 giller att gaturummet forses med tridrader och
skelettjordar. Aktuella strickor for skelettjordar i gaturummet ir Almvigen samt Altavigen.

Efter rening enligt de foreslagna atgirderna bedoms dagvattenkvaliteten férbattras da
féroreningsmangderna for alla parametrar dr ligre i efterliget jamfort med nuldget.
Utredningen visar att 4ven om Altavigen inte byggs om till stadsgata i detta skede med
skelettjordar under tridrad, kommer féroreningsmingden fran avrinningsomrade 2, inda att
minska.

Under det fortsatta planarbetet ska respektive byggherre ta fram en dagvattenutredning som
redovisar omhindertagandet av dagvatten inom kvartersmark. En férutsittning ar att det
inom kvartersmarken ska fordrojas ett regn med ett regndjup pa minst 10 mm genom
gronytot.

Av forstudien dagvatten framkommer att dagvattenhanteringen inte strider mot den
vattendom som finns f6r Altasjon (Sweco Férstudie dagvatten 2017-08-25).

Tillganglighet

En forutsittning i projektet har varit att 6ka tillgingligheten inom planomradet och dven till
omkringliggande omriden utanfér planomrédet, si att Alta centrum upplevs som en
naturlig del av Alta. Planforslaget innebir att tillgingligheten inom planomradet férvintas
bli bittre, da flertalet trappor kommer att tas bort.
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Ging- och cykelstrak

Ging- och cykelvigen mellan parkstraket och torget foreslas fa en medelgod standard da
férdelningen av lutningen kommer att goras pa en lingre stricka. Dirmed kommer denna
att bli mer tillginglig f6r speciellt barn som férvintas réra sig mellan centrum och skol- och
idrottsomradet (Stavsborgsskolan) norr om centrum.

Torg

Vad giller tillgangligheten pa torget far den nedre delen god standard medan den 6vre delen
tar en delvis minimistandard (cirka 5%). Detta pa grund av att detaljplanen foreslar att den
gangtunnel som finns under Oxelvigen ersitts med en passage 1 plan. Detta gors for att
skapa ett mer tillgingligt torg och centrum samt for att 6ka tillgdngligheten till
kollektivtrafiken lingsmed Oxelvigen. Konceptet f6r torggestaltningen ger moijlighet till att
anordna vilplan med sittmoijligheter centralt i torgstraket.

Alfaﬁdgen

Altavigen planeras inte byggas ut inom ramen for denna detaljplan. En férprojektering har
tagits fram for framtida utbyggnad av Altavigen som stadsgata. Denna omgestaltningen
innebir inga férandringar av lingslutningar som férsamrar for personer med
rorelsenedsittning. Utformningsfoérslaget mojliggor angoring inom 25 m for delar av
bebyggelsen lings med Altavigen. Till dess kommer lokaler och bostider med entréer ut
mot Altaviigen (Kvarter 1,2 och 3) att ha tillginglig angéring frin parkeringsgarage under
respektive kvarter. Inom omradet som planliggs som gata lings med Altavigen, finns det
utrymme fOr att skapa tillfillig ang6ring.

Oxcelvigen

For gangstraken utmed Oxelvigen gbrs inga forandringar av lingslutningar som ger
torsimringar for personer med rorelsenedsittning. Utformningsforslaget mojliggor
angoring inom 25 m f6r delar av den nya bebyggelsen utmed Oxelvigen. Tillginglig
angoring sker dven fran garagen under kvarteren.

Teknisk forsorjning

Huvndpattenledning

Befintlig huvudvattenledning ér tinkt att rivas och ett nytt lige detaljprojekteras.
Huvudvattenledningen ar planerad att till storsta del ligga inom allmin plats, 1 Oxelvagen
och Almvigen, fér att ansluta till befintlig ledning i korsningen Altavigen/Almvigen. Inom
ett mindre markomrade kommer huvudvattenledningen att ligga inom kvartersmark. For att
utrymmet ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska ledningar inférs en
administrativ bestaimmelse med beteckningen u.
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Anledningen till att ledningen inte kan ligga kvar ar att:

e ledningen dr vibrationskinslig och limpar sig darfor inte 1 narheten av
nyexploatering,

e ledningen dr kanslig for 6kat tryck utifran och far inte 6verbyggas med mera
schaktmassor vilket kommer ske i samband med foérindrad héjdsittning av planerat
torg och

e enledning med innerdiameter 600 mm limpar sig inte genom ett torg dér stindig
verksamhet pagir.

Vatten och avlopp
Vattenmatning till centrum ar féreslagen att kopplas pa befintlig huvudvattenledning vid
Altaviigen.

Ett konventionellt VA-nit planeras inom omradet, anslutningarna sker huvudsakligen mot
korsning av Altavigen/Almvigen. Nya VA-ledningar planeras genom torget och
omdimensionering av det befintliga VA-nitet planeras i Altavigen. Inom delomrade dir
Oxelvigen planeras att sinkas, kommer eventuella ledningsomlidggningar pa grund av detta
att beh6éva utredas.

EJ, tele, fiarrvdrme ete.

Nacka Energi dr i behov av flera nya elnitstationer inom omradet. Detaljplanen foreslar tre
nya placeringar av natstationer. Exakt placering utreds vidare i planarbetet. I anslutning till
de tillkommande natstationerna behéver det 1 bygglovskedet sikerstillas att sjdlva stationen
samt det angrinsande kvarteret utférs pa sadant sitt att paverkan pa bostader frin
stationens magnetfilt minimeras. Dessa foreslds planliggas med en
anvindningsbestimmelse E, som innebir teknisk anligening, nitstation. Pa grund av ny
placering av nitstationer kommer dven natet inom omradet att behova liggas om.

Ett nytt elstrak planeras i den nya giang- och cykelbanan inom parkstraket och fram till det
nya torget.

Befintligt strak med el, fiber (Skanova) och tele (Telenor) vid Oxelvigen foreslas att liggas
om pa grund av placering av nya trad och skelettjord 1 samband med att Oxelvigen ska
byggas om. Forslaget ar att el placeras pa bada sidorna om fiber och tele. Detta innebir att
Skanova och Telenor ska kunna ligga kvar i sitt befintliga lige dir Oxelvigen inte ska
sankas. Inom delomrade dir Oxelvigen planeras for en sinkning kommer Nacka energi,
Skanova och Telenor behova ligga om sina befintliga ledningar. Skanovas 6vriga nit inom
planomridet kommer att behova liggas om. Fragorna utreds vidare 1
systemhandlingsskedet.

Befintligt fjarrvirmenit som gar genom parkstraket till torget ska slopas och flyttas till
Almvigen. Befintlig kammare som finns 1 torget tas bort. Lings med en delstricka av
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Altaviigen vid kvarter 6 kommer befintligt fjarrvirmenit behova liggas om for att kunna
anldgea kvarteret. Omliggning sker inom det nya torget for att anpassa ledningarna mot
kommande kvarter och allman platsmark. Anslutning mot befintligt nat vid korsning
Altavigen/Almvigen studeras vidare i systemhandlingsskedet.

Stokab har mindre nit inom omridet som inte kommer att berdras.

Avfallshantering

Avfallshimtning ska ske nira killan, fran varje fastighet, 1 forsta hand genom maskinell
himtning. Inriktningen i projektet ar att hushéllens mat- och restavfall hanteras med mobil
sopsug med nedkast och behallare pa limplig plats inom respektive kvarter och tomning
fran dockningspunkt i gatan. Placering av dessa dockningspunkter kommer att utredas det
fortsatta planarbetet.

For avlamning av mindre grovavfall, elektronik och farligt avfall hanvisas hushallen till
foreslagen minidtervinningscentral (mini-AVC) som forliggs i bottenvaningen pa kvarter 6,
mot vindplanen och lokalgatan. Tidningar liksom forpackningar av pappet/kartong, plast,
glas och metall kan limnas i kiirl pa gatumark i anslutning till mini- AVC:n,

Trygghet och sakerhet

En fortitning och utveckling av centrum skapar forutsittningar for liv och rorelse under
stora delar av dygnet. Detaljplanen maojlige6r £6r att fler manniskor kommer att réra sig
inom och utanfér Alta centrum, vilket kan minska antalet 6dsliga platser, som ofta kan
upplevas som otrygga. Detaljplanen mojliggor £6r att gang- och cykelbanor byggs ut vilket
gor det mer sakert for gaende och cyklister att rora sig inom planomradet. Lagre
fordonshastigheter samt foreslagna korsningsutformningar gor att gaturummet kan
upplevas som mer sikert for giende och cyklister.

Detaljplanen foreslar dven att platser som kan upplevas som morka och otrygga, sisom
planskild gingtunnel och befintliga stora parkeringsdick/garage byggs bort.

God belysning av hela gaturummet och offentliga platser, men ocksa av husfasader,
bottenvaningar och trapphus ar av stor vikt for tryggheten.

Hallbarhet

De étgirder/indikatorer som dr aktuella f6r projektet dr foljande:

®  Rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser
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Att skapa rum fér verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser ir viktigt i Alta
centrum, for att skapa levande stadsdel. Detaljplanen foreslar lokaler f6r olika typer av

verksamheter i centrum samt bostider och allmin plats sisom torg.

®  Dagvatten som renas och infiltreras

Kravet ar att féroreningssituationen inte far férsimras mot nulidget och malet dr att
féroreningssituationen ska forbittras for Altasjon. Berikningarna i dagvattenutredningen
visar att med rening enligt de foreslagna dtgiarderna bedéms dagvattenkvaliteten forbattras
da foéroreningsmingderna for alla parametrar ar lagre 1 efterlaget jamfért med nuldget.

o Nra skola, fritid, idrott och kultur

Detaljplanen méijliggor att idrottsomraden utanfor planomradet blir mer tillgangliga. Det
planeras dock inte f6r nagon idrott inom planomradet. Detaljplanen méjliggor £6r lokaler
tor kultur- och fritidsverksamheter samt férskola.

o Ndra till gron- och vattenomraden av god kvalitet

En utbyggnad inom centrum, med bostider och verksamheter, gor att fler manniskor
kommer att bo och verka i centrum, och ha en nirhet till befintliga natur- och
gronomraden. Detaljplanen méjliggor £6r en utbyggnad av mer sikra och attraktiva gang-
och cykelvigar inom planomradet, vilket gor att fler minniskor som bor i Alta kan rora sig
till och fran gron- och vattenomriden pa ett bittre satt.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprattas for planen, dock finns en miljéredovisning med som underlag till detaljplanen.

Sociala konsekvenser

Genom en utbyggnad och en genomarbetad gestaltning av allminna platser, sisom gang-
och cykelvigen och torget, skapas kopplingar mellan centrum och évriga omraden i Alta. P4
sd sitt skapas det forutsittningar for att flera kan rora sig till och fran Alta centrum, vilket
skapar goda forutsittningar for en social integration.

Detaljplanen méjliggor f6r bade bostadsratter och hyresritter. Detaljplanen foreslar aven
boende for dldre, en forskola f6r barn och en fritidsgard f6r ungdomar. En planering av
dessa verksamheter och boenden inom planomradet ger goda férutsittningar for en social
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blandning av ménniskor, eftersom att minniskor i olika aldrar och med olika behov,
kommer att kunna motas i omradet.

Detaljplanen mojliggor att bade privata bostadsgardar, semi-privata platser och offentliga
platser skapas. Privata bostadsgardar dr viktigt for att boende i omradet ska kinna trygghet
att sldppa ut barnen pa giarden och kunna parkera cykeln. Det kan dven skapa en trygghet
tor de boende.

Detaljplanen méjliggor att vissa platser kan bli mer semiprivata. Detta dr platser som utgors
av slipp mellan byggnaderna, sisom mellan dldreboendet och férskolan. Pa sa sitt kan
forskolans friyta/gird mota gatan och dldreboendets verksamhet. Andra semiprivata platser
som foreslds ar portaler, dir boende direkt kan na garden fran gatan. Dessa platser skapar
rum f6r grannar och boende att motas pa, vilket kan skapa en kinsla av gemenskap och
tillhorighet till sitt bostadsomrade, samtidigt som det kan gora att det offentliga rummet blir

mer tryggt.

En god belysning av offentliga platser ar viktigt f6r att méinniskor ska kdnna sig trygea.
Detta idr nigot som kommer att utredas och analyseras vidare 1 ett senare arbete, nar
detaljplanen genomférs och bygglov ansoks.

Rekreation och lek

Det grona parkstriket kommer att géra det méjligt f6r minniskor att réra sig fran Alta
centrum till stérre gronomraden utan att vistas bland motortrafik. Detta dr mycket positivt,
sarskilt for barn i anslutande férskolor. Da straket dr mindre dn ett hektar uppfyller den
dock inte kraven for vad som kan kallas park och kommer sannolikt inte att vara attraktiv
som uppehallsplats lingre stunder. I och med detta kommer delar av planomradet att ha
lingre 4n 300 meter till nirmaste park. Detta dr inte optimalt f6r att uppna malet att skapa
attraktiva livsmiljoer 1 hela Nacka. Planforslaget innebér darmed att stora delar utav lek och
rekreation kommer att ske pa bostadsgardar och pa naturomraden utanfor planomradet.

Det nya torget kommer att 6ka méjligheten till méten och rekreation.

Tillganglighet

Samtliga entréer och gardar till férskolan, dldreboendet, bostiderna och
verksamhetslokalerna, ska vara fullt tillgingliga. Avstindet frin ang6ring med fardtjanst till
entré far enligt Nackas riktlinjer inte vara lingre 4n 25 meter. For kvarter 1, 6 och 7, som
har entréer ut mot Altavigen, kommer tillginglig angéring tillfilligt att ske fran respektive
parkeringsgarage under kvarteren, till dess att Altavigen kan byggas om som stadsgata i en
senare etapp.

Enligt Boverkets byggregler far det inte heller vara lingre dn 50 meter fran bostad till
sopnedkast. Sopnedkasten planeras placeras inne pa bostadsgardarna om ett minsta avstand
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pa 50 meter. Avstand och placering av dessa dr inget som detaljplanen reglerar, men r
ndgot som kommer att studeras 1 fortsatt planarbete.

Vid Oxelvigen dir gangtunneln ersitts med ett Gvergangsstille 1 plan forsimras dock de
gaendes framkomlighet ndgot eftersom de maste interagera med fordonstrafiken. Att
gangtunneln under Oxelvigen ersitts med en passage i plan innebir kortare gangvig utan
trappor mellan Oxelvigen och Alta torg.

Trafik

Oxelvigen] Almviigen

Omgestaltningen av Oxelvigen/Almvigen bedéms medféra ligre fordonshastigheter, vilket
ar positivt for trafiksikerheten. Nuvarande hastighetsefterlevnad ar enligt kommunens
trafikmatningar mindre bra vid Oxelvigen (60% kor 6ver skyltad hastighet). Géangtrafiken
far generellt forbittrad framkomlighet.

Busshallplatsutformningen innebir en prioritering av bussarnas framkomlighet gentemot
ovrig fordonstrafik. Bussar far littare att angora hallplatsen jamfort med nuvarande
korbanehallplatser 1 kombination med sidoforskjutningar. Busstrafiken bedoms darmed fa
forbittrad framkomlighet.

Biltrafiken har i nuldget stora ytor till sitt férfogande i gaturummet. Omgestaltningen
medfoér nagot simre framkomlighet f6r biltrafiken som en f6ljd av tillkommande
korsningspunkter lings strickan (bade for giende och korsande biltrafik) och en
busshallplatsutformning som innebir att biltrafiken maste anpassa korningen nar
framforvarande buss ang6r vid hallplats.

Luftkvalitet

Efter foreslagen utbyggnad bedoms inte luftkvalitén forsimras 1 sa stor utstrackning, utan
miljokvalitetsnormerna kommer att klaras, dven efter utbyggnad. Detta pa grund av att
nivaerna ir relativt laga idag och att det planeras for god tillgang till ging- och
cykelméjlighet inom omradet.

Buller

Detaljplanen ligger i anslutning till Altavigen och Oxelvigen som orsakar en
trafikbullerstérd milj6 1 omradet. Utredningen visar att det finns forutsittningar for en
godtagbar ljudmilj6é inom planomradet efter att anpassade planlosningar och ljuddimpande
tekniska 16sningar genomforts. Planbestimmelser om trafikbuller inférs pa plankartan.
Totalt dr det mindre 4n 5 % av ligenheterna i de mest utsatta huskropparna utmed
Altavigen som erfodrar tekniska lI6sningar. Med de dndringar i férordningen som trider i
kraft 2017-07-01 finns ocksa moijlighet att i flera fall istillet for storre hornligenheter bygga
ettor om hogst 35 kvadratmeter och dirmed undkomma indragna och delvis inglasade
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balkonger. Utredningen visar att det finns en god tillginglighet till bostadsgardar och
utemiljéer med god ljudmiljo.

Altas nya centrum ir ett omride som kommer att genomgé en forindring. Ny bebyggelse
som planeras inom planomradet kan fungera som en avskirmning mellan bullerkallan
(sisom Altavigen och Oxelvigen) och befintlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen innebir
dock att fler personer kommer att flytta till och beséka centrum, vilket kan generera hogre
bullervirden 4n vad som finns idag inom omradet.

Genomfartstrafik genom omradet pa Altaviigen forvintas inte 6ka till 2040. Diremot visar
Trafikanalysen (Sweco 2017-06-14) att trafik inom planomridet pa Altavigen och
Oxelvigen/Almvigen, efter en utbyggnad enligt programmet, delvis kommer att 6ka. Den
Okade mingden trafik kan darfor generera nagot hogre bullnivaer, aven for befintlig
bebyggelse utanfér planomradet. Utredningen visar dock att bullernivéerna vid befintlig
bebyggelse (hdghuset) kommer att minska, till £6ljd av skirmningseffekter fran foreslagen
exploatering.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebir f6r kommunens del betydande investeringar i allmin
infrastruktur, sisom gator, torg och park. Inom planomradet har kvartersmark markanvisats
till privata byggbolag under forutsittning att kostnader for allminna anlidggningar ingar 1
kopet. Dirmed ska kommunen genom markférsiljningarna delvis finansiera och bygga ut
allminna anlaggningar. Kommunen kommer dven att ta ut exploateringsbidrag, for att
finansiera utbyggnaden av allminna anliggningar, fran befintliga fastighetsigare inom
planomradet som far nya byggritter i samband med denna detaljplan. Exploateringen
innebir dven Okade drift- och underhéllskostnader f6r kommunens skétsel av de allminna
anldgeningar som tillskapas inom projektet. Se mer om de ekonomiska konsekvenserna
under avsnitt 5 ’Sa genomfors planen”.

Kulturmiljo och landskapsbild

Befintlig bebyggelse i form av centrumhus och parkeringsgarage som kan anses sakna
kulturhistoriskt virde kommer att rivas till forman for ny, titare kvartersbebyggelse.
Foreslagen fortitning med stadskvarter innebir en férandring av den befintliga
bebyggelsestrukturens karaktir och landskapsbild.

Kulturhistoriskt intressanta miljoer, frimst i form av de lamellhus (och dess gardar) som
omger Alta centrum paverkas inte direkt av forslaget. Siktlinjer liksom upplevelsen av det
tor miljonprogramsomradena sa karaktaristiska hus 1 park” kan péaverkas.

Natur
Viss vegetation inom planomradet kommer att avverkas till f6rman f6r ny bebyggelse, gator
och anliggningar. Det d4r kommunens ambition att spara sa mycket befintlig vegetation av
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hog kvalitet som mojligt. Enligt foreslagen exploatering kommer flertalet trid att avverkas
och landskapsbilden férindras. En konsekvens av detaljplaneliggningen ar att tradet dar
lokaler for ektickan och talltickan kommer att avverkas. Detaljplanen medfo6r troligtvis att
todosokslokal f6r mindre hackspett kommer att paverkas.

Dagvatten

Utgangspunkten infér arbetet med att planera dagvattenhanteringen for Altas nya centrum
har varit att miljén i Altasjon ska forbittras. Planerad dagvattenhantering avser att rena och
tordroja vattnet till minst dagens niva och potential finns att 4stadkomma en forbattring.
Det innebir att recipienternas vattenkvalitet inte kommer att paverkas negativt och att
miljokvalitetsnormen for vatten kan f6éljas. Det innebir ocksa att planens genomférande
inte ar tillstandspliktig enligt 7 kap. 28 a § miljobalken da miljon i Natura 2000-omradet inte
riskerar att paverkas.

Markfororeningar

PAH-férorenad asfalt (tjarasfalt) finns inom planomradet. Inga andra kinda férorenade
omraden finns. Eftersom det generellt sett kan finnas férorenade utfyllnadsmassor i
omradet ar det lampligt att vara vaksam pa hur jordmassor luktar och ser ut vid
markarbeten och meddela tillsynsmyndigheten vid misstanke om foérorening.

Konsekvenser for fastighetsagare

Detaljplaneomradet omfattar del av fastigheterna Alta 10:1 och hela fastigheten Alta 69:1
som 4gs av Nacka kommun, del av fastigheterna Alta 24:2 och 25:1 och hela fastigheterna
Alta 19:1 och 27:3 som dgs av Wallenstam, del av fastigheten Alta 18:2 som gs av HSB
BRF Stensé i Nacka och del av fastigheten Alta 69:2 som idgs av BRF Salen 1. I niromradet
finns ett antal privata fastigheter som berérs mer eller mindre av forslaget, se kapitel 6. Sa
pdverkas enskilda fastighetsdgare och berirda £6r en mer utvecklad beskrivning av konsekvenserna
for berorda fastighetsdgare 1 niromradet.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men édr dven en
torberedelse f6r hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstind som behovs, vem som ansvarar f6r utbygegnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt. En mer detaljerad
genomforandeplanering pagar parallellt med planprocessen.

Preliminar tidplan for projektet

Tidplanen nedan utgér en prelimindr tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomfoéras.
Plansamrad 4:e kvartalet 2017

Granskning 3:e kvartalet 2018

Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2018
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Laga kraft 1:a kvartalet 2019

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske 1 manad efter antagande 1 Kommunfullmiktige under férutsittning att
detaljplanen inte Gverklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte andras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allméinna platser,
det vill siga for all utbyggnad och skotsel av gatu- och parkmark med mera inom
planomridet. Nacka Vatten och avfall AB dr huvudman fér utbyggnad och skotsel av det
allmanna VA-nitet. Nacka Energi AB dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det
allminna elndtet och Vattenfall AB dr huvudman f6r utbygegnad och skotsel av det allmanna
fjarrvirmenitet.

Exploatorerna ansvarar for kvartersmarken, det vill sdga all utbyggnad och skétsel av
omraden for bostader, handel, f6rskola och andra verksamhetet.

Genomférandefragor rérande mark, avtal och exploatering handliggs av
exploateringsenheten 1 Nacka kommun. Fastighetsbildning, t.ex. avstyckning,
fastighetsreglering och inrittande av gemensamhetsanlidggning handliggs av
lantmiéterimyndigheten i Nacka kommun. Nybyggnadskarta bestills hos Lantmiterienheten
1 Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och anmilan handliggs av
bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal

Nacka kommun har under kvartal 1 ar 2013 tecknat en avsiktsforklaring samt under kvartal
4 4r 2015 tecknat ett Ramavtal med Wallenstam AB, nedan kallad Wallenstam, f6r
utvecklingen inom detaljplaneprogrammet for Altas nya centrum. Avtalet reglerar bland
annat kostnaden for framtagande av detaljplaner samt principer for ansvar- och
kostnadsférdelning f6r bland annat utbyggnad av allmanna och enskilda anliggningar och
kommande markregleringar och markanvisningar. Wallenstam 4r idag dgare till fastigheterna
Alta 19:1, 24:2, 25:1 och 27:3 inom planomradet. Fér Wallenstams exploatering har
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kommunen tecknat ett detaljplaneavtal som reglerar kostnaden f6r planarbetet. For
Wallenstams exploatering tecknar kommunen ett exploateringsavtal och, f6r mark som
behover overlatas mellan parterna, tecknas ett markéverlatelseavtal med Wallenstam som
ska godkidnnas av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaiktige.

Under kvartal 2-3 2016 genomfordes en markanvisning for delar av Nacka kommuns mark
inom planomradet. Fér den mark som ska markanvisas, del av fastigheterna Alta 10:1 och
09:1, har ett markanvisningsavtal tecknats med varje exploatér. Markanvisningsavtalet ar ett
optionsavtal som reglerar initiala forutsattningar f6r markanvisningen. For den del av
marken som kommunen markanvisar bekostar exploatérerna kostnaden foér planarbetet
genom ett detaljplaneavtal, dock ska denna kostnad avriknas fran kopeskillingen om en
overenskommelse om fastighetsforsiljning kan traffas inom markanvisningsavtalets 16ptid.
For den del av marken som Nacka kommun markanvisar tecknas dven ett
markgenomforandeavtal och markéverlatelseavtal mellan kommunen och exploatéren som
ska godkinnas av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Exploateringsavtalet och markgenomférandeavtalen reglerar parternas ansvar for
genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalen for Altas nya centrum, etapp
A och B regleras bland annat mark&verfoéringar, utbygegnad av allminna anliggningar och
kostnader for detta, skydd av mark och vegetation, dagvattenatgirder, gestaltning av
bebyggelsens utformning med mera. Avtalen ger dven en anvisning om tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

For det dldreboende som planeras uppféras inom kvarter 8 ska kommunen under kvartal 1
ar 2018 markanvisa berérd mark. Kommande exploator ska uppféra byggnad och dga
fastigheten alternativt upplats fastigheten med tomtritt av kommunen. Kommunen ska
sedan vara hyresgist och driva ildreboendet. For berérd mark inom del av fastigheten Alta
09:2 som planeras fastighetsregleras till den nya avstyckade fastigheten (markomrade
framgar av figur 36 och tabell 1) krivs en ansokan och 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigaren till Alta 69:2 och fastighetsigaren till det
kommande ildreboendet. Overenskommelsen kommer huvudsakligen att reglera
mark&verforingen, ersittning av markomrédet, tilltride och ans6kan om och kostnader for
behovlig lantmateriférrittning.

Detaljplanen ger forutsattningar for att bredda Oxelvigen genom att planlagga allmin plats
— gata inom bland annat del av fastigheten Alta 18:2. Fastighetsreglering/inlésen av berért
markomrade (markomrade framgar av figur 36 och tabell 1) hanteras i en
lantmiteriforrittning via lantmaterimyndigheten i Nacka kommun. Forrittningen kan
foregas av en ansdkan och 6verenskommelse om fastighetsreglering om parterna ar
&verens. Overenskommelsen kommer huvudsakligen att reglera markéverféringen,
ersittning av markomradet, arbetsomrade och aterstillning av arbetsomradet, tilltride och
ansokan om och kostnader for beh6vlig lantmateriforrittning.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

De markomraden som dgs av privatigda fastigheter och som enligt detaljplanen utgor
allmin plats innebir justering av fastighetsgranser och ska 6verforas till lamplig
kommunigd fastighet genom fastighetsreglering. Dessa markomraden dr markerade med
r6d firg 1 figur 25 och framgir i tabell 1.

De markomraden som 4gs av Nacka kommun och som enligt detaljplanen utgor
kvartersmark innebdr justering av fastighetsgranser och ska 6verforas till olika privatigda

fastigheter, dessa markomraden ar markerade med orange farg 1 figur 25 och framgir i tabell
1.

De markomraden som dgs av privatigda fastigheter och som enligt detaljplanen utgor
kvartersmark innebir justering av fastighetsgranser och ska overforas till lamplig
kommunigd fastighet genom fastighetsreglering. Dessa markomraden dr markerade med
gul firg 1 figur 25 och framgir i tabell 1.

Ansvar for att anséka och bekosta behovliga lantmiteriforrittningar f6r markoverféringar
for genomforandet av denna detaljplan hanteras i ett exploateringsavtal mellan kommunen
och Wallenstam for markomraden som idag dgs av kommunen och som ska 6verlatas till
Wallenstam, likadant i motsatt riktning. Fér markanvisade markomraden kommer detta
hanteras i samband med markgenomférandeavtalet och markéverlatelseavtalet f6r
respektive anbudsomrade. Fér markomriden som behover 6verlatas fran del av fastigheten
Alta 18:2 och del av fastigheten Alta 69:2 avser kommunen att anséka om och bekosta
behovliga lantmaiteriforrittningar enligt kommande 6verenskommelser med respektive
fastighetsagare.
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gil) och ska byta markdgare.

Numrering | Firg Fastigheter | Fastigheter Kommande Kommande
enligt figur | enligt | som enligt | som enligt fastighet (efter markigare
25 figur detaljplan | detaljplan fastighetsreglering | enligt
25 blir allmédn | blir alternativt detaljplan
platsmark | kvartersmark | avstyckning)
1 Rod Del av Alta Kommunal fastighet | Nacka
18:2 kommun
2 Rod Del av Alta Kommunal fastighet | Nacka
19:1 kommun
3 Rod Del av Alta Kommunal fastighet | Nacka
19:1 kommun
4 Rod Del av Alta Kommunal fastighet | Nacka
19:1 kommun
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5 Rod Del av Alta Kommunal fastighet | Nacka
24:2 kommun
6 Rod Del av Alta Kommunal fastighet | Nacka
27:3 kommun
7 Orange Del av Alta Alta 25:1 alternativt | Privatigd
10:1 ny avstyckad
fastighet
8 Orange Del av Alta Alta 25:1 alternativt | Privatigd
10:1 ny avstyckad
fastighet
9 Orange Del av Alta Alta 19:1 alternativt | Privatigd
10:1 ny avstyckad
fastighet
10 Orange Del av Alta Alta 25:1 Privatigd
10:1
11 Orange Del av Alta Alta 19:1 alternativt | Privatigd
10:1 ny avstyckad
fastighet
12 Orange Del av Alta Alta 19:1 alternativt | Privatigd
10:1 ny avstyckad
fastighet
13 Orange Del av Alta Ny avstyckad Privatigd
10:1 och Alta | fastighet
09:1
14 Orange Del av Alta Ny avstyckad Privatigd
69:1 fastighet
15 Orange Del av Alta Ny avstyckad Privatigd
10:1 och Alta | fastighet
69:1
16 Gul Del av Alta Ny avstyckad Privatigd
69:2 fastighet

Tabell 1: Tabellen visar markomriden som enligt detaljplanen blir allmdn platsmark (rid) alternativt

kvartersmark. (orange och gul) och ska byta markdgare.

RKuvartersmark och gemensambetsanlaggningar

Den kvartersmark inom planomradet som har foranletts av alternativt kommer att

toranledas av markanvisning, kvarter 6, 7, och 8, kommer att avstyckas frin de kommunala
fastigheterna Alta 10:1 och Alta 69:1. Varje styckningslott kommer troligen utgéra ett helt

kvarter, férutom kvarter 6, dar kvarteret troligtvis blir tva styckningslotter. For kvarter 1, 2,

3, 4 och 5 kommer Wallenstam troligen att avstycka en styckningslott per kvarter.
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En gemensamhetsanlidggning ér en anlidggning pa kvartersmark som anvinds gemensamt av
tva eller fler fastigheter, till exempel gemensam infartsvig eller VA-ledning.

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anldggningar som ska vara gemensamma for
flera fastigheter. Anliggningar av gemensam betydelse och nytta, sisom kvartersgator,
parkeringsgarage och bostadsgard ska forrittas som gemensamhetsanlaggningar enligt
Anlageningslagen. Forutsittningar f6r gemensamhetsanliggningarnas omfang och andelstal
preciseras 1 exploateringsavtal respektive markgenomforandeavtal. Exploatéren ska ansoka
och bekosta anliggningstorrittning.

Slutligt anlidggningsbeslut fattas av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun vilket sannolikt
sker 1 samma fastighetsbildningsidrende som avstyckningarna. Framtida forvaltning av dessa
gemensamhetsanlaggningar kommer att ske genom deldgarforvaltning eller av en eller flera
samfillighetsforeningar. Oavsett forvaltningsform kommer de framtida
bostadsrattstoreningarna alternativt fastighetsigare, for de kvarter som har en
upplatelseform som hyresratt, att utgéra deldgare.

Hela fastigheten Alta 25:2 (utom planomradet), fastigheterna 25:3 — 25:103 (utom
planomridet) och del av fastigheten Alta 25:1 (inom planomradet) belastas idag av
gemensamhetsanliggningen Alta Ga:2, som férvaltas av Ostra Stensé Samfillighetsférening,
med dndamal vatten- och avloppsledningar, virme- och
varmvattensdistributionsanligeningar, elledningar, tvittstugor, forrad, kommunikationsytor,
lekplatser m.m. Vid genomférandet av kvarter 1 inom fastigheten Alta 25:1 kommer den
befintliga undercentralen att kunna ligga kvar i befintligt parkeringslinga. Tillh6rande
ledningar kommer dock att behéva liggas om inom fastigheten Alta 25:1. T samband med
genomférandet av kvarter 1 planeras dven att det angrinsande omradet till radhusomradets
parkering, soder om kvarter 1 inom planomradet, for ett utokat antal parkeringsplatser. Den
bist anpassade 16sningen for att sikerstilla rittigheten ska utredas vidare tillsammans med
ber6rda under det fortsatta planarbetet dir en 6verenskommelse kommer att tas fram
mellan berérda parter. Overenskommelsen kommer dven att hantera vem som ansdker om
och bekostar eventuell beh6vlig lantmiteriforrittning.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ritt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett servitut ar
inte tidsbegrinsat. Det kan till exempel gilla ritt till utfartsvag eller att dra fram ledningar pa
annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrittning (officialservitut) eller genom privata avtal
(avtalsservitut) som inskrivs i tjinande fastighet.

Mellan fastigheterna Alta 25:2 (f6rmén) och Alta 25:1 (belastar) finns idag ett officialservitut
(FRM-akt 0182K-8736B.1) med indamal vig. Servitutet innebir att for fastigheten Alta 25:2
foljer ritt att for utfart fran befintlig gastparkering och for nyttotrafiken fran norra delen av
Alta 25:2 anviinda befintlig utfart inom Alta 25:1. Med anledning av exploateringen inom
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fastigheten Alta 25:1 kommer vigstrickningen for utfart till gistparkeringen samt
vigstrickningen for nyttotrafiken fran norra delen av Alta 25:2 att indras. Det betyder att
servitutets lokalisering kommer att dndras. Wallenstam avser att ans6ka om och bekosta
behovlig lantmateriférrittning for omlokalisering av servitutet vilket kommer att hanteras i
en overenskommelse mellan berérda fastighetsigare.

Ansvar for att anséka om och bekosta behévliga lantmiteriforrattningar for att dndra och
upphiva nedanstiaende officialservitut f6r genomforandet av denna detaljplan hanteras 1
kommande exploateringsavtal mellan Nacka kommun och Wallenstam samt i kommande
markgenomforandeavtal f6r den mark som kommunen har markanvisat till byggherrar.

Nedanstaende officialservitut blir i samband med exploateringen inte lingre nédvindiga och
kan pa initiativ av dgaren till den tjanande alternativt hirskande fastigheten upphavas genom
en lantmaiteriforrittning:

e Officialservituten (FRM-akt 01-NAC-270.1 och 01-NAC-272.1): Mellan
fastigheterna Alta 69:1 (f6rman) och Alta 10:1 (belastar) med dndamal vig. Bida
officialservituten nyttjas inte lingre.

e Officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.1): Mellan fastigheterna Alta 10:1 (férmén)
och Alta 19:1 (belastar) med indamal gangvig, cykelvig. Nir kommunen tar éver
ansvaret for gatorna inom detaljplaneomradet kan officialservitutet upphivas da
gangvig, cykelvig sikras genom allmin plats i detaljplanen.

e Officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.2): Mellan fastigheterna Alta 10:1 (férmén)
och Alta 19:1 (belastar) med indamal transformator med vig. Officialservitutet ska
upphivas di transformatorstationen inom fastigheten Alta 19:1 kommer att flyttas
och placeras norr om Almvigen i samband med exploateringen.

e Officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.4): Mellan fastigheterna Alta 27:3 (férmén)
och Alta 19:1 (belastar) med indamal vig. Nir kommunen tar 6ver ansvaret for
gatorna inom detaljplaneomradet kan officialservitutet upphivas dé fastighetens ratt
till vag sikras genom allmin plats i detaljplanen.

e Officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.5): Mellan fastigheterna Alta 19:1 och 27:3
(forman) och Alta 25:1 (belastar) med indamal vig. Nir kommunen tar &ver
ansvaret for gatorna inom detaljplaneomradet kan officialservitutet upphivas da
fastighetens ratt till vig sikras genom allmin plats 1 detaljplanen.

Ansvar for att anséka om och bekosta behovliga lantmiteriforrattningar for att dndra och
upphiva nedanstiende avtalsservitut for genomférandet av denna detaljplan hanteras 1
kommande exploateringsavtal mellan Nacka kommun och Wallenstam samt i kommande
markgenomforandeavtal f6r den mark som kommunen har markanvisat till byggherrar.
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Nedanstaende inskrivna avtalsservitut blir 1 samband med exploateringen inte lingre
nédvindiga och kan pa initiativ av dgaren till den tjinande alternativt harskande fastigheten
upphivas genom en lantmiteriférrittning alternativt kommer de att upphéra automatiskt da
inskrivningar som har beviljats fore 1 juli 1968 kommer att tas bort fran fastighetsregistret
(Lag (2013:488) om fornyelse av vissa inskrivningar i fastighetsregistret) om de inte anmals
om fornyelse innan ar 2018:

e Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-58/6381.1): Mellan fastigheterna Sicklaon 42:2
(férman) och Alta 19:1 och 27:3 (belastar) med indamal Ledning m.m.
Avtalsservitutet berér huvudvattenledningen som gir genom Alta centrum. 1
samband med omlidggningen av ledningen, som beskrivs utforligare i avsnitt 3.
Planforsiag, Teknisk forsirining, Huvndpattenledning och 5. Sa genomfors planen-Tekniska
atgarder-1atten och Avlgpp, blir servitutet inaktuellt.

e Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-58/6382.1): Mellan fastigheterna Sicklaon 42:2
(forman) och Alta 25:1 (belastar) med indamal Ledning m.m. Avtalsservitutet berér
huvudvattenledningen som gir genom Alta centrum. I samband med omliggningen
av ledningen, som beskrivs utforligare 1 avsnitt 3. Planforslag, Teknisk forsitjning,
Huvudvattenledning och 5. Sa genomfirs planen, Tekniska dtgdrder, 1 atten och Avlopp, blir
servitutet inaktuellt.

e Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-59/7775.1): Mellan fastigheterna Sickladn 42:2
(férman) och Alta 69:1 (belastar) med indamal Ledning. I samband med
genomforandet av planomradet kommer berérda ledningar att omlaggas. Den nya
placeringen kommer att bli inom allman platsmark vilket innebdr att detta
avtalsservitut blir inaktuellt.

e Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1410.1): Mellan fastigheterna Alta 10:62
(forman) och Alta 24:2 (belastar) med indamal Vattenledning m.m. Fastigheten
Alta 10:62 nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebir att servitutet 4r inaktuellt.

e Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1412.1): Mellan fastigheterna Alta 10:62
(forman) och Alta 24:2 (belastar) med indamal Vattenledning m.m. Fastigheten
Alta 10:62 nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebdr att servitutet ir inaktuellt.

e Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1420.1): Mellan fastigheterna Alta 19:1
(férman) och Alta 24:2 (belastar) med indamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 19:1
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebir att servitutet dr inaktuellt.

o Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1422.1): Mellan fastigheterna Alta 20:1
(férman) och Alta 24:2 (belastar) med indamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 20:1
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebdr att servitutet ar inaktuellt.

o Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1423.1): Mellan fastigheterna Alta 20:1
(forman) och Alta 25:1 (belastar) med indamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 20:1
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebdr att servitutet ar inaktuellt.
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o Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1499.1): Mellan fastigheterna Alta 18:1
(forman) och Alta 24:2 (belastar) med indamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 18:1
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebdr att servitutet ar inaktuellt.

e Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1500.1): Mellan fastigheterna Alta 18:2
(forman) och Alta 24:2 (belastar) med dndamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 18:2
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebir att servitutet dr inaktuellt.

e Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1501.1): Mellan fastigheterna Alta 18:1
(férman) och Alta 25:1 (belastar) med indamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 18:1
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebir att servitutet dr inaktuellt.

e Avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-67/1502.1): Mellan fastigheterna Alta 18:2
(férman) och Alta 25:1 (belastar) med indamal Ledning m.m. Fastigheten Alta 18:2
nyttjar inte avtalsservitutet vilket innebdr att servitutet ar inaktuellt.

Avtalsservitut mellan fastigheterna Alta 14:102 och Alta 19:1 med indamal parkering
omfattning och paverkan i samband med denna detaljplans genomférande beskrivs
utforligare i kapitel 5. Sa genomfors planen-Tekniska dtgirder-Parkering.

Ledningsriitt

En ledningsritt innebir att f6r en aktor som ager ett ledningsnit ritt att utnyttja annan
fastighet for att anldgga el- och vattenledningar, optiska fibrer samt fjirrvirmeledningar.
Ledningsritt dr inte tidsbegransat och kan endast bildas vid en lantmateriforrittning.

Till f6rméan f6r Nacka kommun och som belastar del av fastigheten Alta 19:1 finns idag en
ledningsritt (FRM-akt 0182K-91/23.3) med dndamal vatten och avlopp. Ledningstitten
innebar ratt att for Nacka kommun upplata underjordiska ledningar for vatten, spillvatten
och dagvatten inom berérda omraden. I samband med genomférandet av planomradet
kommer berorda ledningar att omliggas. De nya placeringarna kommer att bli inom allmin
platsmark vilket innebar att denna ledningsritt blir inaktuell och kan upphivas. Ansvar f6r
att ansoka och bekosta behovlig lantmateriforrittning for att upphava denna ledningsritt
hanteras 1 kommande exploateringsavtal mellan Nacka kommun och Wallenstam samt i en
overenskommelse med Nacka Vatten och Avfall AB.

I samband med omlidggning av huvudvattenledningen inom planomradet, lis mer under
avsnitt 3. Planforslag, Teknisk forsirining, Huvundpattenledning och 5. Sd genomfors planen-Tekniska
atgarder-1atten och avlopp 1 denna planbeskrivning, kommer en delstricka behéva ga inom
kvartersmark inom norra delen fastigheten Alta 19:1. Detta sikras i detaljplanen genom ett
u-omrade i plankartan. En ans6kan om ledningsritt till lantmiteriet kommer att géras efter
detaljplanen har vunnit laga kraft. Ansvar for att anséka och bekosta behovlig
lantmiteriforrittning fOr att hantera ledningsritt hanteras i kommande exploateringsavtal

mellan Nacka kommun och Wallenstam samt i en overenskommelse med Nacka Vatten och
Avfall AB.
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Owriga réttigheter och tillstind
Avfallshantering f6r planomradet ar tinkt att hanteras med hjilp av mobila sopsugar f6r

respektive kvarter. Eventuella behovliga rittigheter kommer att utredas 1 samband med att
placering av uppsamlingsplats och himtplats f6r varje kvarter har identifierats. Detta
kommer att ske under det fortsatta planarbetet.

I samband med genomférandet av detaljplanen kommer arbete i form av férlaggning av ny
ledning alternativt arbete med befintliga ledningar inom Altavigens vigomrade (Vig 260)
att ske. Omfattning och vilka ledningsslag som behéver hanteras ska utredas vidare under
det fortsatta planarbetet. Forligening av ny ledning eller arbete pa en befintlig ledning inom
Altavigens vigomrade kriver ett tillstind fran Trafikverket enligt 44 § viglagen (1971:948).

Till f6ljd av hojdskillnad mellan Oxelvigen och fastigheten Alta 18:2 uppstir en slint inom
tomtmark. Vigslint far anlaggas inom det omrade som ar betecknat som prickmark med
bestimmelse z i plankartan. Bestimmelsen innebar att omradet helt eller delvis kan komma
att tas 1 ansprak for att anldgga gatuslint. Omfattningen av slintanpassningen kan inte anges
ndrmare i detta skede, och inte heller avgoras slutgiltigt forrin detaljprojektering av gatan ar
utford.

Tekniska atgirder
Nedan finns en oversiktlig beskrivning for de tekniska dtgarder som behovs for att kunna
genomfora detaljplanen.

Torg

Alta Centrums nya torg planliggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap och
ska 1 mojligaste man anldggas i enlighet med teknisk handbok f6r Nacka kommun.
Utférandet ska f6lja konceptet som utarbetats 1 forstudien och som tagits fram i
planarbetet. Slutlig utformning bestims i detaljprojekteringen.

Trafikanldggningar

Oxelvigen/Almvigen inom planomridet detaljplaneliggs som allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap. Gator som enbart nyttjas av enskilda kvarter och som ligger ovan
kommande planerade parkeringsgarage kommer att anlaggas av fastighetsidgaren pa kvarters
mark. Nya gator och busshallplatser ska i mojligaste man folja kommunens tekniska
handbok samt krav fran Trafikférvaltningen SL (Stockholms lins lokaltrafik). Utférande ska
folja den forstudie som tagits fram i planarbetet. Slutlig utformning bestims 1
detaljprojekteringen.

Partker

Inom planomradets nordliga del planeras ett parkstrik. Parken kommer att bli pa allmin
plats med kommunalt huvudmannaskap. Parken har dnnu inte gestaltats men kommer i
mojligaste man att gestaltas, detaljprojekteras och anliggas enligt kommunens tekniska

handbok.
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Parkering

Inom planomradet kommer det befintliga parkeringsgaraget och markparkeringen inom
fastigheten Alta 25:1 och den befintliga markparkeringen, parkeringsdicket och
parkeringsgaraget inom fastigheten Alta 19:1 att rivas och ersittas av nya garage inom
planomradet. De befintliga parkeringsmojligheterna inom planomradet kommer att
paverkas 1 samband med genomférandet av detaljplanen. Under sjilva genomférandet
kommer evakueringsparkeringsomraden att behovas. Idag utnyttjar fastighetsagarna till
nedanstiaende fastigheter utanfoér planomradet befintligt parkeringsgarage, markparkering
alternativt parkeringsdick inom detaljplaneomradet.

Alta 25:3-103 (Ostra Stensi Samfillighetsfirening)

Radhusomradet som ligger séder om kvarter 1 och utanfér planomradet, bestar av 101
radhus. Genom enskilda hyresavtal mellan Wallenstam och fastighetsigare/tomtrittshavare
hyrs idag totalt 44 parkeringsplatser inom Wallenstams fastighet Alta 25:1 i befintligt
parkeringsgarage och parkeringstak. Ostra Stensé Samfillighetsférenings inriktning ir att
féreningens parkeringsbehov ska anordnas inom samfillighetsféreningen med tillskott av
mark fran Wallenstam och kommunen.

Alta 14:104, 24:2 och 25:1 (Wallenstam)

Wallenstam har idag 556 hyresligenheter utanfér planomradet som delvis anvinder sig av
befintligt parkeringsutrymme inom planomradet. Wallenstam har hyresavtal for cirka 210
parkeringsplatser mot egna bostadshyresgister inom Wallenstams eget sigda fastigheter Alta
19:1 och 25:1 i befintligt parkeringsgarage och parkeringstak. Inom Wallenstams kommande
parkeringsgarage under kvarter 3 kommer parkeringsplatser att anliggas som kan nyttjas av
Wallenstams befintliga hyresgister utom planomradet.

Alta 14:102 (BRF Alta Sjingen)

Bostadsrittsforeningen Alta Sjodngen bestir idag av 259 ligenheter. Genom ett
avtalsservitut, som inte ir inskrivet i fastighetsregistret, mellan fastigheterna Alta 14:102
(BRF Alta Sjoingen, forman) och Alta 19:1 (Wallenstam, belastar) regleras rittigheten for
dgaren till Alta 14:102 att nyttja 75 parkeringsplatser pa parkeringsdick inom Alta 19:1. BRF
Alta Sjéingens framtida behov av parkeringsplatser inom Wallenstams nya garage ir 35
parkeringsplatser vilket kommer att regleras genom en 6verenskommelse. Placering av nya

parkeringsplatser inom Wallenstams kommande parkeringsgarage ar planerat under kvarter
4.

Alta 18:1 och 18:2 (BREF HSB Stensi)

Bostadsrittstoreningen HSB Stens6 bestar idag av 320 ligenheter. Genom ett
blockhyresavtal mellan BRF HSB Stensé och Wallenstam hyr bostadsrittsféreningen cirka
140 parkeringsplatser av Wallenstam AB i parkeringsgarage inom fastigheten Alta 19:1.
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En dialog mellan BRF HSB Stensé och Wallenstam pagar om hur manga parkeringsplatser
téreningen har behov av 1 det kommande parkeringsgaraget under kvarter 4 och om
foreningen kan anordna parkeringsplatser inom egen mark.

Till detaljplanens granskningsskede kommer ett tydligare och mer detaljerat underlag
presenteras dar forslag pa 16sning for respektive berorda fastighetsidgare presenteras samt
torslag pa 16sning f6r evakueringsparkeringar i samband med att detaljplanen genomfors.

For mark som Nacka kommun markanvisar £6r bostidder, dldreboende, forskola och lokaler
tor centrumindamal inom planomradet ska exploatrerna anlidgga parkeringsgarage pa
kvartersmark inom respektive tilldelat markomrade.

Skydd mot buller

Den tillkommande bebyggelsen klarar i de flesta fall riktvirdena f6r buller. I de fall
bullerriktvirdena inte innehalls kravs bullerskyddande atgirder 1 form av tekniska atgirder
och anpassning av planlésningar.

Gardar

Kvarterens bostadsgardar ska mojliggdra bostadsnara lek och tillféra rekreativa virden for
de boende. Girdarna kommer till stérsta del att underbyggas med garage och detaljplanen
kommer i nista skede under planprocessen att reglera ett minsta jorddjup. Garagens
konstruktion ska anpassas for dessa laster.

Dagvattenhantering

Anlaggningar for dagvattenhantering pa allmién plats, sisom gatutrad med skelettjordar och
dagvattenledningar, kommer att byggas ut i samband med att gatorna och torget anlaggs.
Hojdsittning av gator, torg och parkomrade tar hansyn till méjligheten f6r avrinning pa
ytan vid stora fléden.

Parken kommer att anliggas med dagvattenhantering i form utav dike och damm.

Atgirder fér rening och fordrojning av dagvatten inom kvartersmark, som
dagvattenmagasin och andra LOD-atgirder, regleras 1 fOrsta hand 1 exploateringsavtal samt
mark- och genomférandeavtal med respektive byggherre. Vissa atgirder, sa som planterade
gardar och hojdsittning, regleras genom planbestimmelser i plankartan, i nasta skede av
planprocessen.

Planomradets slippunkt ar i dagslaget till vatmarken vid fotbollsplanens nord6stra hérn.
Denna slippunkt kommer att behallas.

For delavrinningsomrade 1, som till stor del dr utanfor detta planomride men inom
planprogrammet, planeras en slippunkt norr om planomradet till en kommande
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dagvattendamm. For att genomfora den foreslagna dagvattendammen har detta
stadsbyggnadsprojekt avsatt medel f6r detta. Gillande detaljplan medger allman plats med
anvindning park, dir dagvattendammen f6reslas placeras.

Vatten och avlopp

Nacka Vatten och Avfall AB dr huvudman fér VA-nitet inom planomradet och
planforslaget ska ge Nacka Vatten och Avfall AB och Nacka kommun maijlighet att bygga
ut samt bygga om nitet for att forsérja nya byggritter.

Huvudpattenledning

En forutsittning for att genomféra exploateringen inom planomradet ér att ligga om en
huvudvattenledning som gir genom Alta centrum och foérsorjer delar av 6vriga Nacka och
Viarmdo. Ledningens nya strickning blir Flidervigen-Oxelvagen-Almvigen-korsningen
Oxelvigen/Altavigen och liggs i ett material som ir mer hallbart.

Uppréirmning/ el

Avsikten dr att byggnader som ska ej ska rivas och som redan ir anslutna behaller befintliga
anslutningspunkter for fjarrvirme och el. Nacka Energi dr huvudman for elnitet inom
planomradet och planforslaget ska ge Nacka Energi méjlighet att bygga ut alternativt bygga
om sitt nat for att f6rsorja nya bygeritter. For kvarter 6 och 7 som kommunen har
markanvisat dr en av forutsittningarna vid genomforandet att minst "4 av parkeringarna for
bil ska ha laddpunkter anpassade for elbil. Varje laddpunkt ska ha minst 3,7 kW effekt.
Kabel ska forlagegas sa att 1 princip varje parkeringsplats 1 framtiden kan forsérjas med minst
7,4 kW.

Vattenfall 4r huvudman f6r fjarrvirmeanliggningen i omradet och planforslaget ska ge
Vattenfall moijlighet att bygga ut alternativt bygga om sitt nét for att forsotja nya byggratter.
Ny bostadsbebyggelse kommer att ansluta sig till fjarrvirmenitet.

Avfallshantering

Under planliaggning och genomférandet av denna detaljplan ska rapport Avfallshantering i
Nacka stad (Nacka kommun, 2016-09-15) vara vigledande vid planering och genomférande
tor avfallshanteringen.

Ekonomiska fragor

Mellan kommunen och Wallenstam ska ett exploateringsavtal tecknas. Avtalet kommer
bland annat reglera att exploatéren upplater den allmanna platsen for ett marknadsmassigt
pris till kommunen samt att servitut och ledningsritter for allmidnna anliggningar ska
upplatas utan ersittning till kommunen. I avtalet regleras dven att Wallenstam
medfinansierar, genom ett exploateringsbidrag, de atgirder som ska vidtas inom allmin
plats samt att kvartersmark som ska Gverlatas fran Nacka kommun till Wallenstam 6verlats
genom ett marknadsmassigt pris.
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For den del av marken som Nacka kommun markanvisar tecknas markgenomférandeavtal
och markéverlitelseavtal. Kommande exploatorer ska erligga en handpenning i samband
med tecknande av avtalen. Nir detaljplanen vunnit laga kraft tillskapas fastigheten genom
ett lantmateribeslut och kopeskilling erliges nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft.
Kopeskillingen erlages utifrin angivet pris i markanvisningsavtalet, enhet pris/kvm ljus
BTA, och uppriknas fram till exploatorens tilltridesdag.

Kommunen star for framtida drift- och underhallskostnader f6r den allmédnna platsen.

Apnstutningsavgifter

Vatten och avlopp

Fastigheter som ansluts till Nacka vatten och avfalls vatten- och avloppsnit betalar
anslutningsavgift enligt gillande taxa. Tidigare anslutna fastigheter med erlagd
fastighetsavgift kommer att faktureras for tillkommande ligenhets avgifter. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for samtliga kostnader.

Uppudrmning

Fastigheter som ansluts till Vattenfalls fjarrvirmenit betalar anslutningsavgift enligt gillande
taxa. Flertalet fastigheter ar redan anslutna och avgift tas ut endast f6r férandrad
verksamhet i de fall anslutningsavgift redan ir betald for pagiende verksamhet. Taxan vid
det ar som debitering sker anvinds. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for
samtliga kostnader.

E/

Fastigheter som ansluts till Nacka Energis elnit betalar anslutningsavgift enligt gillande
taxa. Flertalet fastigheter ar redan anslutna och avgift tas ut endast f6r férandrad
verksamhet i de fall anslutningsavgift redan ér betald f6r pagaende verksamhet. Taxan vid
det ar som debitering sker anvinds. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for
samtliga kostnader.

Planaygift

Detaljplaneavtal som ticker kostnaderna fér planliggningen har tecknats mellan kommunen
och Wallenstam. For mark som markanvisats, tecknas ett detaljplaneavtal mellan
markanvisade exploatorer och kommunen. Nagon planavgift tas dirmed inte ut i samband
med bygglovsansékan.

Bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gallande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter

For avgifter for fastighetsrittsliga atgiarder inom kvartersmark; avstyckning,
servitutsatgirder, bildande av gemensamhetsanliggning med mera svarar fastighetsigarna
sjalv. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt gillande taxa.
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6. Sa paverkas enskilda fastighetsdgare och berdrda

Runt om hela planomradet finns befintlig bostadsbebyggelse som kommer att beréras av
detaljplanen och dess genomférande. Den stOrsta skillnaden dr att omradet kommer att fa
en annan karaktir dn idag, med mer bebyggelse, fler minniskor, parkeringsgarage under
respektive kvarter samt centrumlokaler under kommande bostadsbebyggelse. Nirboende
samt lokalhyresgister till befintligt centrum kommer att paverkas under byggtiden, fraimst
under perioden med markarbeten och springningar. Arbeten med att bygga nya och bygga
om gator, ett torg och en park och ligga om befintliga och dra nya ledningar kommer att
paverka framkomligheten f6r gaende och alla trafikslag inom och utom planomradet.

Inom fastigheten Alta 19:1 och 27:3 inom planomradet ligger lokalcentrumet Alta centrum.
Wallenstam, dgaren till centrumet, kommer i samband med genomférandet av denna
detaljplan omlokalisera det befintliga centrumet till kvarter 1 inom planomradet vilket denna
detaljplan ger forutsittningar for. Befintliga hyresgister kommer att paverkas i samband
med genomférandet. Wallenstam ska tillse att ha en tit kontakt med lokalhyresgisterna
under planering och genomférande av denna detaljplan.

Inom fastigheten Alta 69:1 bedrivs 2 férskoleverksamheter. En férskola ir Sjddngen
forskola som bestar av 6 avdelningar och drivs i kommunal regi. Den andra férskolan ér
Almdungen férskola som bestar av 5 avdelningar och drivs i privat regi genom Pysslingen.
Markomridena dir bada férskolorna bedriver sin verksamhet 1 dagslaget har markanvisats
tor kvarter 6, 7 och 8. Detta innebir att kommunen planerar nya platser for att férskolorna
ska kunna fortsitta bedriva deras respektive forskoleverksamhet. De nya lokaliseringarna ér
enligt nedanstdende bild.
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Figur 26. Ny planera

For Sjoangens nya lokalisering dr en detaljplan infér antagande, Detaljplan for forskola vid
Oxcelvigen, del av Alta 24:2 och Alta 10:1 (KFKS 2016/533), planerad byggstart f6r den nya
forskolan med 8 avdelningar ér kvartal 4 ar 2017 och den planeras vara klar kvartal 2 ar
2019. Almdungens forskola kan behéva bedriva sin verksambhet i tillfalliga
férskolepaviljonger innan en ny detaljplan har tagits fram f6r permanenta lokaler.
Stadsbyggnadsprojektet kommer att ha en fortsatt dialog med verksamheterna under
planprocessen och genomférandet av denna detaljplan.

Fastigheterna Alta 25:3-103 (Ostra Stens6 Samfillighetsforening), Alta 14:104, 24:2 och 25:1
(Wallenstam), Alta 14:102 (BRF Alta Sjédngen) och Alta 18:1 och 18:2 (BRF HSB Stensé)
ligger utanfér planomradet men anvinder sig av befintliga parkeringsgarage, parkeringsdick
alternativt markparkering inom planomradet. De befintliga parkeringsmojligheterna inom
planomridet kommer att paverkas under genomférandet av detaljplanen da
evakueringsparkeringar kommer att beh6vas anordnas samt dven nir detaljplanen ar
genomford. Lids mer under kapitel 2. Forutsdttningar-Omradet idag-Parkering och kapitel 5. Sa
genomfors planen-Tekniska dtgdrder-Parkering.

Fastigheterna Alta 25:3-103 paverkas av att den norra infarten till deras befintliga
radhusparkering och radhusomridet omlokaliseras. Ny vigstrickning frin Altavigen blir
s6éder om kvarter 1. De paverkas dven av att ledningar tillhérande den undercentral som
ligger inom fastigheten Alta 25:1 kommer att behéva liggas om.

Fastigheterna Alta 18:2, 19:1 (Wallenstam) och 24:2 paverkas av inlésen av allmin platsmark
- Gata i samband med att Oxelvigen/Almvigen breddas. Inlésen av allmin platsmark
hanteras i en lantmiteriforrittning via lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
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Forrittningen kan foregas av en ansokan och 6verenskommelse om fastighetsreglering om
parterna ar overens.

Fastigheten Alta 69:2 (Brf Salen 1) paverkas av detaljplanen d4 mindre markomriden inom
fastigheten planeras foras 6ver till kommande idldreboende. Fastighetsreglering av
kvartersmark hanteras i en lantmiteriforrittning via lantmaterimyndigheten i Nacka
kommun. Forrittningen behdver foregas av en undertecknad ansékan och
overenskommelse om fastighetsreglering mellan fastighetségaren till dldreboendet och
fastighetsigaren till Alta 69:2.

Fastigheten Alta 69:3 (Nacka forsamling) paverkas av detaljplanen da de anvinder en
vindplats inom fastigheten Alta 69:1 som ska rivas i samband med att kvarter 6 och 7
uppfors. Vindplatsen inom fastigheten Alta 69:1 anvinds bland annat for att leveranser och
sopbil till kyrkans verksamhet ska kunna vinda. Fastigheten Alta 69:3 saknar dock
rittigheten att nyttja denna vindplats inom fastigheten Alta 69:1 som kommer att tas bort.
Nacka kommun har tagit fram ett forslag till en ny placering av en vindplats inom
fastigheten Alta 69:3, se Firstudie (allménna anliggningar) (Sweco) - Tillfilliga korsningsansintningar
PM. Fastighetsigaren till Alta 69:3 kommer att sjilva behéva anligga och bekosta denna nya
vindplan.

Inom fastigheten Alta 14:97 (Hems6 Baggen AB) utom planomradet ligger
Stavsborgsskolan. Mellan Stavsborgsskolan och centrumomridet kommer en tillginglig
trafikseparerad gang- och cykelvig skapas for att forstirka kopplingen mellan dessa tva
malpunkter.
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7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Helena Filtén
Martin Hikansson
Emelie Resvik
Christian Nitzel
Gustaf Davidsson
Marie Svensson
Mahmood Mohammadi
Petter S6derberg
Marie Edling
Kristin Kensby
Kerstin Starborg

Planenheten

Angela Jonasson
Tillf6rordnad planchef

projektchef
projektledare
planarkitekt
planarkitekt
exploateringsingenjor
projektledare
trafikplanerare
miljoplanerare
landskapsarkitekt
lantmitare

bygglovshandliggare

Emelie Resvik
Planarkitekt
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exploateringsenheten
exploateringsenheten
planenheten
planenheten

exploateringsenheten

enheten for bygg och anlagening

trafikenheten
miljéenheten

enheten for planering och tillstand

lantmiterienheten
bygglovsenheten

Christian Nitzel
Planarkitekt
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