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Detaljplan for Ostra Finnbodavigen, Sicklaon 37:46,
Finnboda pa Vastra Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att gora det mojligt att omvandla befintligt kontorshus

till bostader, bekrifta nuvarande anvindning kontor, skapa nya bostider samt att sikra och
aterstilla den befintliga byggnadens kulturhistoriska virde. Stor hinsyn ska tas till omradets
kulturmiljé och landskapsbild. Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Detaljplanen fér Ostra Finnbodavigen har varit ute pa granskning mellan den 26 mars och
24 april 2018. Under granskningen inkom totalt 14 stycken yttranden frin remissinstanser
och foreningar samt yttranden fran en boende och édgarna till en fastighet utanfér
planomradet. Fastighetsdgaren till Sickladn 37:46 har genom en konsult limnat ett yttrande.
Fran remissinstanser och féreningar har det inkommit synpunkter angiaende strandskydd,
genomforandefragor, vatten och avlopp, avfallshantering. Fran niarboende och
fastighetsagare utanfér planomradet har det huvudsakligen inkommit synpunkter kring
vatten och avlopp.

Ett genomférande av detaljplanen férutsitter avtal mellan exploatér och omkringligeande
fastighetsagare for att 16sa avfallshantering, parkering, angoring, utbyggnad av entrétorg,
markarbeten samt VA.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens overgripande syfte ér att gora det mojligt att omvandla befintligt kontorshus
till bostdder, bekrifta nuvarande anvindning kontor, skapa nya bostider samt att sikra och
aterstilla den befintliga byggnadens kulturhistoriska virde. Stor hansyn ska tas till omradets
kulturmiljé och landskapsbild. Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens
bedémning att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.
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Planomradet édr beldget pa den norra delen av Finnbodaberget, invid Finnboda hamn och
omfattar fastigheten Sickladn 37:46. Detaljplanen mojliggor ett nytt bostadshus mot
planomradets sddra grins samt ytterligare en flygel som ansluter till den befintliga
huvudbyggnaden. Huvudbyggnaden féreslas fa anvindningen bostider och
kontorsverksamhet. Omradets kulturhistoriska virden regleras bland annat genom
varsamhets-, utformnings- och skyddsbestimmelser samt rivningsférbud.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 22
mars 2017. Samradstiden vara mellan den 28 mars 2017 och 2 maj 2017. Ett 6ppet hus hélls
den 18 april 2017 och besoktes av cirka tio personer. En samradsredogorelse har upprittats
den 2 mars 2018. Inkomna synpunkter under samradet féranledde dndringar 1 planforslaget
infor granskningen. I huvudsak har det kompletterats med utforligare beskrivning av
exploateringsavtalet, strandskyddets utbredning, 6verenskommelser angaende
genomforandet av parkeringsplatser, avfallshantering, vatten och avlopp,
dagvattenhantering samt byggandet av tillgianglig vag.

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljo- och
stadsbyggnadsnimnden den 21 mars 2018. Granskningstiden varade mellan den 26 mars
2018 och 24 april 2018, sammanlagt 4 veckor.

Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Mpyndigheten f6r samhallsskydd och beredskap (avstar fran att yttra sig)
— Forsvarsmakten
— Stockholm Exergi
— Trafikfoérvaltningen SLL
—  Sjofartsverket
— Trafikverket

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen 1 Stockholms lin
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka
— Nacka Vatten och Avfall AB
— Nacka Miljovardsrad
— Nacka Energi

Foljande féreningar har synpunkter pa planforslaget:
— Brf Finnboda Hamnkontor
— Finnbodabergets Boendeforening
— Brf Finnboda Tradgardar

Synpunkter har inkommit fran en boende och dgarna till en fastighet utanfér planomradet.
Fastighetsigaren till Sickladn 37:46 har genom en konsult limnat ett yttrande.
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Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1.

Lansstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan f6r granskning enligt 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, standardférfarande. Syftet med detaljplanen ér
att omvandla befintligt kontorshus till bostader, bekrifta nuvarande anvindning
kontor, skapa nya bostader samt att sikra och aterstilla den befintliga byggnadens
kulturhistoriska virde.

Linsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Radgivande synpunfkter

Det finns vissa faktafel 1 beskrivningen vad giller strandskydd i planbeskrivningen
och samradsredogorelsen. Lansstyrelsen vill hinvisa till samradsyttrandet den 10 maj
2017 (dnr 402-13016-2017) dir det framgar att kontorsbyggnader inte har
privatiserande hemfridszon och att en tomtplats giller nir det finns en beslutad
dispens med en tillhérande tomtplats f6r byggnaden. Det finns siledes ingen
tomtplats runt aktuell byggnad och inte heller en hemfridszon kring byggnaden idag.
Motiveringen att tomtplatsens utbredning bidrar till att det saknas allemansrattslig
tillgang till strandomradet bor redigeras. Kommunen bor dven redigera texten vad
giller ”fysiskt ianspraktagen” da det enligt lagkommentarerna 1 Zeteo och prop
2008/09:119 endast anges “ianspraktaget” eller ”ianspriktagen”.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. Planbeskrivningen
revideras utifran linsstyrelsens radgivande synpunkter.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun vill upplysa att kvartersnamn

(Sickla6n) saknas i grundkartan. Vidare informerar Lantmiterimyndigheten att
avstyckning av fastigheten kan det bli ett problem da strandskyddet inte dr upphévt
inom hela kvartersmarken. Vid fastighetsbildning kan da planen bli olamplig nir
strandskyddet inte dr upphivt inom all kvartersmark. Antingen bor strandskyddet
upphivas inom all kvartersmark eller sa bor det strandskyddade omradet liggas ut
som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

Lantmaterimyndigheten anser vidare att samtliga befintliga servitut bor anges.
Lantmiterimyndigheten undrar om angéring, parkering med mera som planeras
16sas inom annan fastighet sker 1 enlighet med gillande plan inom berért omrade?
Lantmaterimyndigheten undrar dven vem som ska anscka och betala for dessa
atgarder?

I planbeskrivningen anges det att ett exploateringsavtal kommer att upprittas. Enligt
5 kap. 13 § 3 st i PBL ska kommunen redovisa konsekvenserna av att planen helt
eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal.
Lantmiterimyndigheten anser att redovisningen av innehallet 1 detta
exploateringsavtal dr knapphindigt och bor specificeras for tydlighetens skull.
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Lantmaterimyndigheten undrar vidare om nagon atgird ska ske angdende det
redovisade servitutet 1 och med att det redovisas under avsnittet om
fastighetsrittsliga atgarder? I sa fall 6nskas en nirmare beskrivning av vad som
kommer att ske. Ange efter akt och att servitutet dven belastar Sicklabn 37:81.
Lantmaterimyndigheten fragar vidare om det finns planstéd inom det omrade dar
den tinkta gemensamhetsanlaggningen ar tinkt att lokaliseras, i sa fall vilken plan?
Lantmiterimyndigheten informerar att visentlighets- och batnadsvillkor maste vara
uppfyllda f6r att kunna bilda en gemensamhetsanliggning. Vem ska bekosta
forrittningarna, vilka fastigheter dr tinkta att delta i den nya
gemensamhetsanlidggningen och vilka fastigheter kommer att belastas av
gemensamhetsanliaggningenr? Lantmiterimyndigheten vill se en redovisning av
konsekvenser for fastighetsigare gillande inrittande av servitut och
gemensamhetsanliggning. Vilket servitut kommer belasta vilken fastighet?

Planenhetens kommentar. Grundkartan har uppdaterats med kvartersnamn. Syftet med
detaljplanen ir inte att fastigheten ska styckas av. Vidare har inte den vistra delen av
fastigheten nagon byggritt och utgors av prickad mark. Parkering, ang6ring med mera
kommer att anldggas i enlighet med gillande plan. Fortydliganden av fastighetsrattsliga
fragor skrivs in planbeskrivningen sasom ansvar och kostnadsférdelning. Ansdkan om
gemensamhetsanliggning dr inte en del av denna detaljplan och sker 1 separat process. En
ans6kan om bildande av gemensamhetsanliaggning har skickats till Lantmiterimyndigheten
tor vilken Sickladn 37:46 ska inga.

3. Nacka Vatten och Avfall AB har féljande synpunkter pa den trafikutredning som
gjorts. Den tar mest upp vad som giller vid himtning av avfall 1 sopkarl. I det hir
projektet har det hela tiden pratats om bottentommande behallare som téms med
kranbil. Det berors 6versiktligt och med en bild som visar kérspar och placering av
behillare. Himtningen innebir en backning 6ver ett kron och i kurva samtidigt med
begrinsad sikt bakat. Yrkeschaufférer klarar en saidan backning men den daliga
sikten innebar en risk f6r pakorning.

I trafikutredningen star det att I6sningen stimts av med nuvarande entreprenor. Det
kan vara klokt men NVOA oOnskar att fragan istallet stills direkt till oss som
bestallare av himtningen dven framéver.

Tva behallare dr inritade vilket innebir sortering 1 tva fraktioner, rest- och matavfall,
vilket 4r ett krav.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. Avfallshanteringen foreslas
ske genom markplacerade bottentommande behallare som placeras i anslutning till torget. I
trafikutredningen har angoringsvig studerats och korssparskontroll f6r sopbil kontrollerats.
Sopbilen foreslas backa nedfor kronet dar lutningen dr mindre 4n 1:20. Detaljplanen 1 sig
reglerar inte vilken typ av sophdmtningen som kommer att anordnas. I avtalet mellan
exploator och HSB star: 1 anslutning till ”torget” far lamplig plats nyttjas for tva nedgrivda
sopbehillare. Placeringen av dessa far inte forsvara mojligheten att nyttja parkeringsplatser 1
omradet.
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4. Nacka Miljévardsrad avstyrker planforslaget. Tillbyggnad och dndrad anvindning
kan inte tillitas utan limpligheten maste provas i en detaljplan som omfattar hela
det omrade som avses anvindas. Det beslutsunderlag som presenterats har stora
luckor.

Riksintressen och strandskydd bebiver beaktas ytterligare

Till exempel behover riksintressen och strandskydd beaktas ytterligare samt utreda
hur de kumulativa konsekvenserna av sma savil som stora projekt paverkar miljon i
och kring inloppet till Stockholm. Samspelet med Nationalstadsparken ér inte
behandlad. Det beh6vs en analys som omfattar mer an vyer. Riksintresset for
farleden paverkas av projektet genom risk f6r pasegling och buller. Strandskyddet
maste respekteras och giller ocksa den biologiska mangfalden s6der om
planomradet.

Hela projektet provas inte planmassigt

Projektet provas inte planmassigt da den intilliggande detaljplanen som funktionellt
och miljomassigt dr kopplad till det aktuella férslaget inte har hanterat det aktuella
projektets olika krav pa markanvindningen. Pastdendet att planen som omfattar
platan klarar det aktuella projektets krav pa tillganglig vig och parkering ir felaktigt.
Den aktuella planen var inte klargjord nir regleringen av platan lades fast.
Fastigheten ar for liten for den aktuella tillbyggnaden som kriver stor plats pa
angransande fastighet for angoring och parkering. Att hanvisa till olika avtal ricker
inte och ytor for rekreation bor prioriteras fore parkering.

Berg och vegetation paverkas kraftigt

Lings angoringsvagen till planomradet finns hickar, murar och terrasseringar som
hotas men inte kommenteras. Vilka springningar och fyllningar ska genomféras
lings plangrinsen och den nya byggnadskroppens sodra sida? Virdefulla trid avses
fallas for tillbyggnaden. En helhetssyn 6ver naturmiljon saknas.

Allt detta talar f6r behovet av en miljokonsekvensbeskrivning. Det dr dven
anmirkningsvart att samradsredogorelsen saknar bemoétande av viktiga papekanden
fran Nacka Miljovardsrad avseende sprickzoner 1 berget. Grundvatten paverkas av
sprangningar och dirmed trad och 6vrig vegetation. Radet undrar hur manga
kubikmeter berg som beriknas springas och fraktas bort i den aktuella planen?
Springningar fér nya vindplanen pa Ostra Finnbodavigen bland annat har redan
fatt stora konsekvenser fo6r naturmarken.

Tillgangligheten dr dalig till bostader som dessutom innebar dalig livsmiljo

Barn- och idldreperspektiv saknas samt limplighetsprévning f6r rérelsehindrade.
Tillgangligheten till fastigheten och inom fastigheten dr mycket dalig. Kommunens
mal om gronomrade inom 300 meter bor kommenteras. Kollektivtrafiken ar dalig
och konsekvensen blir mer biltrafik. Omradet ligger dessutom inte inom
gangavstand fran den blivande tunnelbanan. Busstrafiken ir inte tillricklig f6r
pendling. For att na bussarna vid Danvikshem och Finnboda finns stora
nivaskillnader och servicebussen ar fraimst till f6r serviceresor inom kommunen.
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Befintlig byggnad har hoga fonsterbrostningar. Bostider kommer sannolikt f6ljas av
krav pa annan fonsterutformning mot farleden som i sin tur férvanskar fasaden. Det
antikvariska malet och bullermalet 4r tydligen inte férenliga.

Planenhetens kommentar.

Riksintressen och strandskydd bebiver beaktas ytterligare: Planenheten har gjort bedémningen att
riksintresset for kulturmiljé och nationalstadsparken inte paverkas pa grund av
planomradets begrinsade omfattning samt att det befintliga kontorshuset bevaras, vilket
ocksa ar ett viktigt uttryck for riksintresset. Kontorshuset ska vara framtridande i
gestaltningen. Framtagen riskanalys for pasegling samt utredning av lagfrekvent buller visar
att det inte leder till begrinsningar for farleden. Strandskyddet foreslds upphivas f6r den
Ostra delen av planomradet som redan ar ianspraktagen. Upphavandet av strandskyddet har
samratts med Linsstyrelsen som inte har haft nagra invindningar under granskningen
angiende vilka ytor som féreslis upphivas 1 kommunens forslag. Pa fastighetens vistra del,
som utgérs av naturmark, kvarstar strandskyddet. Atgirder utanfér planomradet sker i
enlighet med detaljplan f6r Danvikshem.

Hela projektet provas inte planmdssigt: Fastigheten Sickladn 37:46 har begrinsat utrymme, men
forutsittningar finns for att klara parkering, angéring och avfallshantering inom
angrinsande fastighet. 20 stycken parkeringsplatser dr sikerstillda genom servitut f6r
fastigheten Sickladn 37:46 1 detaljplanen f6r Danvikshem. Detta bedoms tillrickligt for att
klara kraven enligt Nacka kommuns parkeringsnorm. Parkeringsplatserna har planstod i
detaljplanen f6r Danvikshem. Eftersom fastighet Sickladn 37:46 saknar direkt angoring till
allmin gata ska vigen mellan Ostra Finnbodavigen och parkeringsytan pa platin anvindas
som angoring. Aven detta sikerstills i detaljplanen f6r Danvikshem. Befintliga
parkeringsytor foreslds fortsatt vara parkeringar. Parkomriade med bland annat boulebanor,
lekplats och vixthus anldggs i anslutning till dessa enligt gestaltningsprogrammet 1 detaljplan
tor Danvikshem. Utformningen av entrétorget och platan sker i 6verenskommelse med
HSB da exploatoren inte har radighet 6ver marken. I exploateringsavtal f6r Danvikshem
tydliggors att anldggningar pa kvartersmark ska folja gestaltningsprogrammet.

Berg och vegetation paverkas kraftigt: Angoringsvagen ligger inom detaljplan f6r Danvikshem.
Befintliga hickar, murar och terrasseringar sikerstills i detaljplanen f6r Danvikshem da de
tillsammans utgor virdefulla delar av landskapsbilden som ska bevaras och vidmakthallas
nir nya anliggningar tillkommer. Langs den sodra fastighetsgrinsen genomfors
sprangningar och fyllningar f6r att astadkomma en tillginglighetsanpassad entré till
bostadshuset fran entrétorget. Planenheten bedémer att hinsyn och helhetsbedomning har
tagits till naturmiljon da det for stora delar av fastigheten kvarstar strandskydd. Flertalet
vardefulla trad dr skyddade mot fillning. Trid som avverkas i samband med utbyggnad ska
placeras ut pa en av kommunen angiven plats for faunadepa, aven kallad vedkyrkogard.

Behovet av springning och fyllning i samband med ett genomférande av detaljplanen
utreds inte i detaljplaneskedet utan faststalls i byggskedet da det kriver en mer detaljerad
projektering. Relevanta forsiktighetsatgirder vidtas. I planforslaget skyddas virdefulla trid
mot ingrepp sasom jordkompaktering. Kommunen har i planarbetet gjort bedémningen att
detaljplanens genomférande inte bedoms medfora betydande miljépaverkan och ingen
MKB tas da fram. En sidan bedomning gors utifran bland annat aspekter som natur- och
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kulturmilj6. Behovsbedémningen har samritts med linsstyrelsen som delar kommunen
bed6mning att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Tillgangligheten dr dalig till bostider som dessutom innebar dalig livsmifjo: En kuperad terring ar ur ett
tillganglighetsperspektiv inte optimalt f6r barn och ildre, men anpassningar foreslas for att
klara kraven som finns stillda genom viderskyddad entré, tillrickliga avstand f6r angoringar
och acceptabla lutningar. Da ett storre helhetsgrepp tas 6ver omradet bland annat genom
upprustning av Ostra Finnbodavigen kan en acceptabel trafikmiljé 4stadkommas. Inom
planomradet sikerstalls naturmiljé inom strandskyddat omrade och bostadsgard anlidggs dir
mindre lekyta kan dstadkommas. Bostadsgarden har forutsittningar att
tillgdanglighetsanpassas. Som ett komplement till de terrasseringar som foreslas pa
innergarden finns en hiss mellan bostadsgarden och entréplanet vid entrétorget.
Sammantaget kan en god milj6 f6r barn och idldre skapas utifran givna férutsittningar.

Inom den egna fastigheten finns ett mindre gronomrade. Inom nagra hundra meters
avstand finns stérre gronomraden kring Henriksdal och Kvarnholmen.

For att mota den 6kade befolkningen som tunnelbanan mojliggor planerar Nacka kommun
tor 14 000 nya bostider pa vistra Sickladn, i det som kallas f6r Nacka stad. Planomradet
ligger inom avgransningen f6r Nacka stad dér titare stadsmiljoer ska skapas. Kollektivtrafik
med buss kommer fortsatt ha en viktig roll i Nacka. Bussforbindelser ar en viktig
forutsittning f6r de boendes tillginglighet och genom den fortitning som sker kan
busstrafik utvecklas och ge méjligheter till utokad turtithet. Idag dr busstrafiken nagot
begrinsad 1 planomradets direkta nirhet, men inom gangavstind finns mer frekvent
busstrafik pa Kvarnholmsvagen samt battrafik frin Finnboda Hamn. Turtithet ar nagot
som SL beslutar om.

Det lagfrekventa bullret kan inte sikerstillas med befintliga fonster. Utredningen
konstaterar att tilliggsfonster kan vara tillrickliga. I hindelse att f6nsterna maste bytas
reglerar detaljplanen, genom skydds- och varsamhetsbestimmelser, att det befintliga husets
1920-talskaraktir ska bevaras. En administrativ bestimmelse om dndrad lovplikt f6r fonster
och byte av fonster dr kopplad till planen. Skyddet bedéms tillrdckligt for att inte férvanska
fasaden pa det befintliga kontorshuset.

5. Nacka Energi har inget att erinra gillande planférslaget men papekar vikten av
samriad med Nacka Energi vid anslutningspunkt f6r ny eller utékning av befintlig
elservis.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten.
Inkomna synpunkter fran foreningar

6. Brf Finnboda Hamnkontor saknar en redogoérelse for hur den i dag bristfilliga
VA-l6sningen skall goras fungerande vid en konvertering till bostider i SLG-Huset
samt utbyggnad med ytterligare bostider. Vem planerar och granskar
forutsittningarna for att SLG-huset kan anslutas till den pumpanliggning och det
bristfalliga ledningsnit som snart kommer att dgas av Finnboda Hamns Samfallighet
(FVS) tillsammans med Nacka kommun. Som har i en avsiktsforklaring meddelat att
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Finnbodas kajer och ging/cykelbanan skall 6vertas av Nacka kommun, vilket
innebir att kommunen blir ansvariga f6r det aldriga ledningsnatet, som behover
bytas ut. Vem stiller da kraven pa att ledningarna fram till planomradet uppdateras
tor att klara den nya belastningen?

I det foreslagna avtalet borde finnas angivet att avlopp och vatten skall f6lja
Boverkets normer, att den kommande Samfilligheten (FFVS) dr berittigad ersittning
for SLG-huset nyttjande av Samfillighetens avlopps-/vattennit, att FVS skall ha
insyn och fi moijlighet att godkianna berdkningen av anslutningskostnaden till
pump/ledningsnitet i Finnboda.

Planenhetens kommentar. Kommunen har tagit del av den historiska besktivning gillande
exploateringen i omridet och den sanitira oligenhet som orsakats av otita ledningar. VA-
anliggningen som dgs av Sickladn 37:46 dr féremal for ett tillsynsirende som handlidggs pa
miljéenheten.

Forutsittningar och beskrivning hur den fortsatta processen ar tinkt att fortga, finns
beskrivet under Planenhetens kommentar till dgarna till fastigheten Sicklatn 37:41
(Finnboda Industrilokaler HB), punkt 9.

7. Finnbodabergets Boendeforening avstyrker planforslaget. Foreningen anser att
det aligger milj6- och stadsbyggnadsnimnden att ta hiansyn till helheten i en
detaljplan, inte bara pa den ritning som visar den féreslagna exploateringen. Ett
genomforande forutsitter 6verenskommelser med omkringliggande fastigheter och
dess boende.

Forslaget kraver omfattande sprangningsarbete, springning av berg som ir redan
hart utsatt pa grund av flera samtidiga arbeten. Sprickzoner skapas och grundvatten
och siledes vegetation paverkas av dessa arbeten. Av underlaget framgar inte heller
vilka volymer springsten det handlar om och hur den eventuellt skall transporteras
fran platsen. Foreningen efterlyser battre och utforligare underlag. Allt talar f6r att
en MKB krivs. Till yttrandet ar bifogat en utforlig skrivelse om bergets tillstind och
bakgrund. Skrivelsen dr utférd av en erfaren geolog. Geologen trycker pa att en
utredning bor goras 6ver forkastningsbranten och dess sprickbildningar och belysas
1 en milj6konsekvensbeskrivning. Sprangningar 1 samband med ny vindplan pa
Ostra Finnbodavigen har fatt stora konsekvenser for naturmarken, bevarade trid
star bland i 6vrigt hardgjord mark.

Vidare upplever foreningen att exploateringen ar f6r omfattande. Den féreslagna
nya flygeln dr f6r hég och skymmer sikt frin bakomvarande byggnad. Samt att
fastighetens tomtstorlek dr for liten, da alla funktioner inte ryms utan att man med
avtal skulle kunna utnyttja intilliggande fastighets mark for till exempel parkering.
Mark som for 6vrigt redan decimerats pa grund av tillkomsten av Finnboda
Tridgardar. Kommunstyrelsen har dessutom vid tidigare tillfalle tagit stillning for
att bevara norra platin som rekreationsyta for minniskor med olika
funktionsnedsittningar. Dagens férslag med en stor del markparkeringar ar inte
genomtinkt. Féreningen foéreslar att man tittar pa alternativa parkeringslosningar,
torslagsvis ytterligare ett garage dir bade seniorboendet och de tilltinkta bostiderna
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kan dra nytta. Kollektivtrafik och tillgangligheten till omradet ar generellt dalig vilket
kommer leda till 6kad fordonstrafik i omradet. Omradet ligger inte inom
gangavstand till planerad tunnelbana.

Foéreningen upplever ocksa att tidpunkten for detta projekt ar mycket olamplig da
det ar flera projekt pa gang samtidigt pa en mycket begrinsad yta, ett till skulle
omradet inte klara.

Planenhetens kommentar. Fastigheten Sickladn 37:46 har begrinsat utrymme, men
forutsittningar finns for att klara parkering, angéring och avfallshantering inom
angrinsande fastighet. 20 stycken parkeringsplatser dr avsatta for fastigheten Sicklaon 37:46
1 detaljplanen f6r Danvikshem. Detta bedéms tillrickligt fOr att klara kraven enligt Nacka
kommuns parkeringsnorm. Parkeringsplatserna har planstod 1 detaljplanen f6r Danvikshem.
Eftersom fastighet Sickladn 37:46 saknar direkt angéring till allmin gata ska vigen mellan
Ostra Finnbodavigen och parkeringsytan pa platin anvindas som angoring. Aven detta
sikerstills i detaljplanen f6r Danvikshem. Platans befintliga parkeringsytor féreslas fortsatt
vara parkeringar. Parkomrade med bland annat boulebanor, lekplats och vixthus anldggs i
anslutning till dessa enligt gestaltningsprogrammet i detaljplan f6r Danvikshem.
Utformningen av entrétorget och platan sker i 6verenskommelse med HSB da exploatéren
inte har radighet 6ver marken. I exploateringsavtal f6r Danvikshem tydliggors att
anliggningar pa kvartersmark ska folja gestaltningsprogrammet. Ovriga omdaningar sisom
borttagande av natur- och rekreationsytor till f6ljd av detaljplanen f6r Danvikshem ar inget
som hanteras i nu liggande planforslag.

Behovet av springning och fyllning i samband med ett genomférande av detaljplanen
utreds inte 1 detaljplaneskedet utan faststalls 1 byggskedet da det kriaver en mer detaljerad
projektering. Relevanta forsiktighetsatgirder vidtas. I planforslaget skyddas virdefulla trad
mot ingrepp sasom jordkompaktering. Kommunen har i planarbetet gjort bedémningen att
detaljplanens genomférande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan och ingen
MKSB tas da fram. En sidan bedomning g6rs utifran bland annat aspekter som natur- och
kulturmilj6. Behovsbedémningen har samratts med linsstyrelsen som delar kommunen
bedémning att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Pa sidan 12 i gestaltningsprogrammet redovisas fotomontage frain HSB:s seniorbostider, f6r
att visa den visuella paverkan av den nya planen fran huset. Sett fran vaning 5 kommer det
nya huset att synas i ungefir samma hojd som den befintliga byggnaden. Dagens vixtlighet
mellan fastigheterna skymmer idag det nya huset under delar av aret. I detaljplanen for
Danvikshem sakerstills att storre trdd ska bevaras och de har forsetts med utékat marklov,
vilket ytterligare sikerstiller den gronska som avskdrmar planomradet fran
seniorbostiderna.

Trots tunnelbanan kommer kollektivtrafik med buss fortsatt ha en viktig roll i Nacka.
Bussforbindelser dr en viktig forutsittning for de boendes tillganglichet och genom den
fortitning som sker kan busstrafik utvecklas och ge méjligheter till utékad turtithet. Idag ar
busstrafiken nagot begrinsad i planomradets direkta nirhet, men inom gangavstand finns
mer frekvent busstrafik pd Kvarnholmsvigen samt battrafik fran Finnboda Hamn.
Turtithet dr dock nagot som SL beslutar om.
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Detaljplanen planeras antas under september 2018 och vinna laga kraft under oktober 2018
forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas. Kommunen rader inte 6ver nir externa
exploatorer pabérjar sina entreprenader, men kommunen rekommenderar exploatéren att
invinta Ostra Finnbodavigens firdigstillande. Kommunen kommer tillsammans med
exploatoren att gora en preliminir tidplan for utbyggnaden i samband med
exploateringsavtalet. Exploatéren maste samrada med 6vriga exploatorer 1 omradet, om
mojligheter till byggnation.

8. Brf Finnboda Tridgardar har en stark 6nskan att man i planprocessen tar i
beaktande att stora delar av omradet redan nu exploateras hart och att man tar
hinsyn till det och synkroniserar tidplaner fo6r att de olika projekten inte forsvarar
for varann. Ett krav borde vara att Ostra Finnbodavigens ombyggnad ir firdigstilld
innan aktuellt projekt startas.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen planeras antas under september 2018 och
forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas vinna laga kraft under oktober 2018. Kommunen
rader inte 6ver nir externa exploatorer paborjar sina entreprenader, men kommunen
rekommenderar exploatéren att invinta Ostra Finnbodavigens firdigstillande. Kommunen
kommer tillsammans med exploatoren att géra en preliminir tidplan for utbyggnaden i
samband med exploateringsavtalet. Exploatéren maste samrada med 6vriga exploatorer i
omradet, om nir i tid som det ar moijligt att bygga. Detaljplanen i sig rader dock inte 6ver
tidplan f6r utbyggnad.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

9. Agarna till fastigheten Sicklaén 37:41 (Finnboda Industrilokaler HB) redogor
for aktuell situation nir det galler exploateringen i Finnboda hamn och invinder inte
mot detaljplaneférslaget 1 stort men skulle vilja se hur man avser att 16sa de
overenskommelser som maste till med berérda fastighetsidgare for anslutning mot
gemensamhetsanliggning fér VA samt tillgangligheten f6r riddningstjiansten,
riddningsvig samt uppstillningsplats pa kajen. Overenskommelser behévs dven
kring dagvattenhanteringen och vad giller den byggtrafik som projektet kommer att
generera.

Planenhetens kommentar. Kommunens uppfattning gillande exploateringen i Finnboda
hamn stimmer val 6verens med yttrandet som Finnboda Industrilokaler HB redogor for:

Fornyelse och exploatering i Finnboda Hamn ér avslutad och har resulterat i elva
bostadsrattforeningar och 7 fastigheter med kommersiella lokaler. Ursprungsfastigheten
Sickladn 37:41 bestar nu av kvartersmark och dr nu uppliten till gemensamma anlaggningar
som gator, torg, ledningar med mera. En anlidggningsforrittning (bland annat
gemensamhetsanliggning f6r pumpstation och ledningar till anslutningspunkt) pagar pa
Nacka lantmiterimyndighet.

Sicklaén 37:46 (SLG-huset) nyttjar VA-ledningar inom Finnboda hamn fram till kommunal
anslutningspunkt. Rittigheten ér sidkerstilld genom ett officialservitut. Den befintliga
spillvattenledningen ar 1 daligt skick och hanger under kajen. Vid tillsyn av kommunens
handldggare pa miljoenheten har det konstaterats lickage pa ledningen. Pa miljoenheten
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finns drendet registrerat som ett tillsynsirende. Miljohandlaggare kommer att ta kontakt
med foretridare f6r SLG-huset, for atgard, dels angdende den situationen som rader idag
och fér det kommande detaljplaneférslaget f6r Ostra Finnbodavigen.

Pumpstationer och nya ledningar f6r VA har anlagts och belastar Finnboda hamn. SLG-
huset bidrar till driftskostnader och vattenférbrukning enligt avtal. Overenskommelse om
ersittning for investeringar och andelstal har inte triffats med foretridare f6r SLG-huset.
Dessa fragor 6verlimnas da till lantmiterienheten for virdering och beslut. Ledningar fram
till den aktuella pumpstationen ingar inte i gemensamhetsanlaggningen. Tekniska och
fastighetsrittsliga forutsittningar for fornyelser av dessa ledningar ar dnnu inte framtagna.

Sicklaén 37:46 (SLG-huset) har dock pa kommunens begiran initierat en forstudie med en
kapacitetsutredning. Nagra berakningar eller atgardsprogram for nya ledningar dr annu inte
framtagna. Bygglov for utbyggnad pa kvartersmark pa Sicklabn 37:46 kan inte beviljas
torran tithetsprovning av nya ledningar dr utférda och fastighetsrittsliga fragor dr utredda.
Di kommunen kommer att ta 6ver ansvaret for drift- och underhall och dgandet av kajerna
kommer avloppsledningar, som ar privata, finnas pa kommunens mark, varfér de maste
flyttas till annat lage.

Om en kapacitetsutredning visar att pumpstationernas kapacitet inte racker, maste nya
investeringar goras och kostnadsférdelas.

En ny alternativ anslutningspunkt kan ligga pa Ostra Finnbodavigen. Ledningar férliggs da
1 kvartersmark till SLG-huset séderifran och bekostas av SLG-huset.

Kajen kan behéva nyttjas for atkomst till byggnader inom planomradet f6r uppstillning av
riddningsfordon. Raddningstjanstens fordon nyttjar dven uppstillningsplats vid den soédra
infarten till fastigheten. Kommunen kommer att ta 6ver huvudmannaskapet f6r kajen, vilket
sakerstiller att den blir tillganglig f6r raiddningstjanstens fordon.

Byggtrafiken till fastigheten Sickladén 37:46, kan berora flera fastigheter. Transporterna far
planeras 1 basta samforstand 1 god tid sé att byggnationen blir sa smidig som méjlig.

Ovriga inkomna synpunkter

10. Boende pa Ostra Finnbodavigen 28 frigar sig varfér kommunen inte tar hinsyn
till varken strandskydd eller kulturmiljé. Varfor viljer kommunen att utdka den
redan hoga exploateringsgraden i omradet? Den boende vill att kommunen ska
tainka om och endast n6ja sig med att renovera den befintliga byggnaden.

Aven tillgdngligheten runt fastigheten ifragasitts och den boende 6nskar en
hisstérbindelse f6r allmanheten, fran kajen dnda upp pa berget.

Den boende ifragasitter exploateringens limplighet da detaljplaneférslaget saknar
ytor f6r parkering, avfallshantering och rekreation. Det finns en oro att
Finnbodabergets rekreationsytor utsitts fOr stort slitage.
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Den nya byggnaden syns tydligt hela aret av HSB-husets grannar pa plan 2, 3 och 4.
Om traden 6verlever byggnationen ar tacksamt. Den boende vill dven pitala att
kollektivtrafiken édr bristfallig.

Planenhetens kommentar. Kommunen har bedémt att fastigheten 4r limplig att bebygga
sett till att fastigheten ingar i Nacka stad och att det behovs fler bostider i Nacka.

Hinsyn till strandskydd och kulturmilj6é har tagits i planarbetet. Strandskyddet féreslas
upphivas for den Ostra delen av planomradet. Upphivandet av strandskyddet har samratts
med linsstyrelsen som inte har haft nagra invindningar under granskningen angaende vilka
ytor som féreslas upphivas i kommunens forslag. Strandskyddet kvarstar pa fastighetens
vistra del. Det befintliga huset har skydds-, varsamhets- och rivningsférbudsbestimmelser
som sikerstiller att byggnaden inte far férvanskas eller rivas. Vid ett plangenomférande
hojs gestaltningskvaliteterna pa byggnaden genom att fasaden rustas upp, hissen tas bort
och ersitts med fonster och takkupor for att skapa symmetri. Placeringen av de nya husen
anpassas varsamt mot det befintliga genom att ta upp det gamla bebyggelsemoénstret dar
byggnaderna placeras lings med hoéjdkurvorna. De nya byggnaderna ska f6lja samma skala
som den befintliga byggnaden och stora delar av byggnaden placeras i souttering.

Idag finns en hiss pa det befintliga kontorshusets norra fasad som gar ner till kajplan.
Planférslaget foreslar att hissen tas bort fOr att aterstilla den ursprungliga fasaden. Hissen
kommer dirmed vid ett plangenomférande inte finnas kvar och kan heller inte nyttjas av
allmianheten. I detaljplanearbetet har inte ingatt att utreda en tillganglig koppling till
hamnplan genom hiss eller bergbana.

Ett avtal mellan exploatéren och HSB har upprittats som sakerstiller att parkerings-,
angorings- och avfallslosning kan hanteras utanfor denna detaljplan. Denna l6sning ar
torenlig med den gillande detaljplanen f6r Danvikshem. Plana ytor f6r utevistelse
m6jliggdrs pa bostadsgarden.

Pa sidan 12 i gestaltningsprogrammet redovisas fotomontage frain HSB:s seniorbostider, f6r
att visa den visuella paverkan av den nya planen fran huset. Sett fran vaning 5 kommer det
nya huset att synas i ungefir samma hojd som den befintliga byggnaden. Dagens vixtlighet
mellan fastigheterna skymmer idag det nya huset under delar av aret. I detaljplanen for
Danvikshem sakerstills att storre trdd ska bevaras och de har forsetts med utékat marklov,
vilket ytterligare sikerstiller den gronska som avskdrmar planomradet fran
seniorbostiderna.

Bussforbindelser ar en viktig forutsittning for de boendes tillgianglighet och genom den
fortitning som sker kan busstrafik utvecklas och ge méjligheter till utékad turtithet. Idag ar
busstrafiken nagot begrinsad i planomradets direkta narhet, men inom gangavstand finns
mer frekvent busstrafik pda Kvarnholmsvigen samt battrafik fran Finnboda Hamn.
Planenheten vill dven framhalla att det 1 slutindan dr SL. som beslutar 1 frigan om turtithet.
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11. Fastighetsidgaren till Sickladn 37:46 via sin konsult framhaller att strandskyddet
beh6ver upphivas for hela detaljplaneomradet. Den allemansrattsliga tillgangen ar
obefintlig pa grund av topografin. Intresset att ta omradet i ansprak enligt
detaljplanen bedéms sammantaget viga tyngre an strandskyddsintresset. Pa
fastigheten finns anordningen som sittplatser och grillplats. Om strandskyddet
befists 1 detaljplanen innebir det enligt fastighetsidgarens konsults uppfattning en
otillaten inskrinkning i fastighetsigarens rittigheter.

Fastighetsidgaren via sin konsult kraver att strandskyddsbestimmelsen utgar. Vidare
framhalls att tridens skydd stirks i den foreslagna detaljplanen. Paverkan pa vixt-
och djurlivet bedéms vara begrinsad.

Fastighetsigaren vill fortfarande framhilla att Arkitekt SAR/MSA Ingtid Reppen
bor presenteras som ansvarig for gestaltningen av det framlagda forslaget redan 1
Sammanfattning; Huvudrubriken i frslaget och att arkitekten vid gestaltningen tagit
stor hinsyn till det befintliga kontorshuset.

Planenhetens kommentar. Frigan gillande strandskydd ér hanterad inom ramarna f6r
detaljplanen. Infor granskningsskedet foreslog kommunen att strandskyddet ska upphivas
pa fastighetens 6stra del f6r bostadshus, kontor, en bostadsgard och befintlig trappa samt
sidoentré lings den vistra sidan. Planenhetens bedomning ar att det inte finns sarskilda skil
enligt Miljobalken 7 kapitlet att upphiva strandskyddet for den vistra delen av fastigheten.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Medverkande i projektet redovisas under kapitel 6 1 planbeskrivningen.

Justeringar efter granskning
Synpunkterna i granskningen har féranlett foljande justeringar av planférslaget:
e Ekosystemtjanster beskrivs i planbeskrivningen
e Dortydliganden i planbeskrivningen avseende vatten- och avloppshantering
e Tortydliganden i planbeskrivningen avseende fastighetsrittsliga fragor sisom ansvar
vid forrittning och tydliggdrande av befintliga servitut
e Justeringar i planbeskrivningen avseende strandskydd
e Justeringar av redaktionell karaktir

Planenheten

Angela Jonasson Emelie Resvik Love Edenborg
Tillf6rordnad planchef Planarkitekt Planarkitekt
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