NYA BOSTADER PA OSTRA FINNBODAVAGEN

DETALJPLAN FOR OSTRA FINNBODAVAGEN

GRANSKNINGSTID 26 MARS - 24 APRIL 2018 GRANSKNING

Planens syfte ar att gora det mojligt att omvandla befintligt

PLANFORSLAG @ R . \DE LAGA KRAFT kontorshus till bostader, bekrafta nuvarande anvandning
kontor, skapa nya bostader samt att sakra och dterstilla den
Sa hir langt har planarbetet kommit befintliga byggnadens kulturhistoriska varde. Stor hansyn ska
; OVERGRIPANDE PLANFORSLAG tas till omradet kulturmilj6 och landskapsbild.

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen.
Sickladn dir projektet ingar. Detaljplanen mojliggdr ett nytt bostadshus mot

planomréadets sodra grins samt tva flyglar till den befintliga huvudbyggnaden. , ) S
Huvudbyggnaden foreslds 3 anvindningen bostadader och kontorsverksamhet. inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En

miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande

Omrédets kulturhistoriska virden regleras bland annat genom varsamhets-,

utformnings- och skyddsbestimmelser samt rivningstérbud. Planomradet darfor inte upprattas for planen. Planen hanteras enligt
omfattas av strandskydd. Strandskydd foreslas upphivas inom den 6stra delen av reglerna om standardférfarande i plan- och bygglagen
planomradet dir ny bebyggelse foreslas. Ett genomforande av detaljplanen (2010:900)

forutsitter 6verenskommelse med omkringliggande fastighetsigare.

Under granskningstiden den 26 mars - 24 april 2018
OMRADET IDAG kommer planforslaget vara uppsatt 1 Nacka stadshus,

Planomradet omfattar fastigheten Sickladn 37:46. Planomradet ar belidget pa den Granityagen 15, Planforslaget finns aven tillganghgt pa

norra delen av Finnbodaberget och angrinsar till Finnboda hamn i 6ster, kajen biblioteken 1 Nacka Forum och Dieselverkstaden.
mot Strémmen i norr, 4ldre tjinstemannavillor i vister och parkeringsyta i séder. . ) ) )
Séder om Ostra Finnbodavigen ligger Finnbodabergets Seniorboende. Information om planforslaget finns aven pa Nacka kommuns

Den befintliga byggnaden inom planomradet uppférdes pa 1920-talet och hemsida www.nacka.se/stadsbyggnad/ostrafinnbodavagen

anvinds idag for kontorsverksamhet. Fastigheten ingér i ett omrade som omfattas

av riksintresse for kulturmiljovarden. Eventuella synpunkter pd planforslaget lamnas skriftligen och

ska senast inkomma den 24 april 2018.

Ange Dnr KFKS 2015/115-214 i imnesraden.

_. Synpunkter kan ldmnas:
TECKENFORKLARING

Grundkarta

oo Via e-post  registrator.plan@nacka.se
S Via brev Nacka kommun, Planenheten,
393:10 Fastighetsbeteckning 1 31 81 NaCka
........ SV..eeeee. Servitutsomrade
““““ o Ledngsrsonrade Fragor om planforslaget stalls till planarkitekter
777777 Végkant
********* OC-bane Emelie Resvik
Plank, staket
or telefon 08-718 96 66
Stodmur epost emelie.resvik(@nacka.se
/‘\Q—\ Hojdkurvor, hojdtext .
~ o Tobias Stenmark
Vatoncrag telefon 08-522 953 37
B ot sosacss epost tobias.stenmark(@sweco.se
% :L::!;t\i komplementbyggnad
kartord byggrad fa hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt hdgst 70 dBA maximal ljudniva vid
kartorad byogn g Y9 J g J
e prmararan fasad kl. 22-06 (frifaltsvarden)
% Skarmtak
[ veoes -bostader upp till 35 kvadratmeter far hogst 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvarde)
Grundkarta: Ostra Finnbodavégen
E?ngi”?tsystsmzioso\g/EREF 991800 -ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostad inte dverskrider 5o dBA
m . . . o . . . o . . . o o e .
olsysie dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far overskridas med
Y9 J J J
Uppréttad: 2018-03-13 hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06-22
Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan,
, jAmfor mot beslut i lantmaterihandlingar. -bebyggelsen ska utformas med hansyn till Idgfrekvent buller fran battrafik, se

planbeskrivningen s. 15-16 (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

7 N =S Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1
/ ™ \ . eller 16 § punkt 1)
</ ‘ g \\\\ .« . . .
\ Y | V N Administrativa bestammelser
>\\ / / /\ ’\,\ A . - Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)
PLANBESTAMMELSER Marklov kravs for fallning av trad betecknade med n2 (PBL 4 kap15$)

Befintlig huvudbyggnad ar sarskilt vardefull i enlighet med PBL 8 kap 13 §. Bygglov kravs for

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 m
[L111
| omfattande underhall sdsom ommalning av fasad, tak, dorr och fonster samt byte av fonster

} | l J l l l l : | Skala 1:500 (A2)

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

anvandning occh utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom ska anordnas utanfér den sédra fasaden. Fasader ska vara av (PBL 4 kap 15 §)
hela planomradet. puts och kalkavfargas i en kulor som samspelar med a Upphavande av strandskydd. Se vidare planbeskrivning sida 24
Granser huvudbyggnaden (PBL 4 kap 16 § punkt 1) (PBL 4 kap 17§)
. Planomré&desgrins ki Balkonger fér skjuta ut hogst 1,5 meter utdver angiven byggratt
Anvandni " pa den sida som har gardskontakt. Balkonger far inte anordnas
nvandningsgrans pa fasader utan gardskontakt. Se figur 1 pa plankartan (PBL 4 kap 16
—-- = = Egenskapsgrans § punkt 2)
+ Administrativ grans k2 P3 byggnadens norra, dstra och vastra fasad ska fonsternas D
| | nistrativ- och y . utférande och dimensioner avseende karm, fonsterbage och gard
— - Administrativ- och egenskapsgrans fonsterindelning dverensstamma med de ursprungliga fran Figur 1, detaljbild. Fet linje markerar sidor av byggnad som
. . 1920-talet (PBL 4 kap 16 § punkt 2) 2 ; =
Anviindning av kvartersmark s «uaps spunic 3 9 o 4kap1b§pu har gardskontakt som avses i bestammelsen f1, k1 och k3.
ks Balkonger far skjuta ut hogst 1,5 meter utdver angiven byggratt
B Bostider pa de sidor av byggnaden som har gardskontakt. Balkonger far
inte anordnas pa fasader utan gardskontakt. Se figur 1 pa _
K Kontor plankartan. Taket ska vara mansardtak. Fasader ska vara av puts UPPLY§NING'.A.‘R' : ,
. : ) Planen ar upprattad enlig plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter
och kalkavfargas i en kulor som samspelar med huvudbyggnaden : h
(PBL 4 kap 16 § punkt 2) den 1 januari 2015.
Fgenskapsbestammelser for kvartersmark A Markytan ska vara av genomslappligt material. Murar och Certifierad antikvariskt sakkunnig skall medverka vid andring och ombyggnad
+0.0 Foreskriven hojd 6ver angivet nollplan (peL 4 kap10§) stodmurar far vara hogst 1,0 meter hoga (PeL 4 kap 0§ och 139)
Hogsta takfothoid i meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap 21§ punkt n; Vardefullt trad som ska bevaras. Trad ska skyddas fran skador i Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
energlsgpunkt 1) : 7 P PR form av jordkompaktering samt skador pa stam, rotter och Hojdsystem: RH2000 G RANSKN | N GSHAN DLl N G
) Hogsta totalhdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 grenverk. Efter onprgvnlng ka-n traq >om utgor risk f?r l.!v’ . . ]
eller 16 § punkt 1) egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa fallas. Deta IJ plan for Till planen hor:

Nedtaget trad ska ersattas med likvardigt trad med stamomfang Plankarta

A00.0 Lagsta tilldtna niva fér schaktning, sprangning, borrning och om minst 20 centimeter, inom fastigheten. Se &ven Ostra F | nn bod avag en Planbeskrivning

liknande atgarder i meter relativt nollplanet, géller hela administrativ bestimmelse om &ndrad lovplikt (8L 4 kap 10§ och 13 §) Fastighetsforteckning

planomradet (PBL 4 kap 16 § punkt 1) S|Ck|aon 3746, F|nnb0da pé Gestaltningsprogam

N Fordrojningsmagasin ska anlaggas (PBL 4 kap 20§ och 13 ) Ny . a
b kGas?fsgstjrnl:lztlT)delse mellan gard och trappa i ster ska finnas (psL 4 " Byggnaden far inte rivas (L 4 kap 6§ punkt & VaStI’a S|Ck|aon, NaCka kommun
fi Balkonger far skjuta ut hdgst 1,5 meter utéver angiven byggratt G Sarskilt vérdefull! byggnad som inte .fé" féurvanfkas. Byggnadeins Standardforfa.rande
pa de sidor av byggnaden som har gardskontakt. Balkonger far 1920-talskaraktar ska bevaras. Originaldérr fran 1920-talet pa Planenheten i mars 2018

byggnadens Ostra fasad ska bevaras. Se vidare planbeskrivning

inte anordnas pa fasader utan gardskontakt. Se figur 1 pa € ia: _ . - _
s.13. Se aven administrativ bestammelse om andrad lovplikt (PBL

plankartan. Taket ska vara mansardtak. Fasader ska vara av puts

och kalkavférgas i en kulér som samspelar med huvudbyggnaden #kapa6§punic) Angela Jonasson Emelie Resvik Love Edenborg | KFKS 2015/115-214
(PBL 4 kap 16 § punkt 1) m; Avskarande dike ska anldaggas (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5) Tillférordnad planchef Planarkitekt Planarkitekt Projektnr. 9253
f, Balkonger far skjuta ut hdgst 1,5 meter utdver angiven byggratt Avseende trafikbuller ska bostaderna utformas s3 att: Tillstyrkt av MSN
pa byggnadens norra, véstra och sodra fasad. Balkonger far inte -samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 60dBA dygnsekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid Antagen av KF
anordnas pa byggnadens 6stra fasad. Vaderskyddad entrégang byggnadens fasad. Om sa inte ar majligt ska minst hélften av bostadsrummen i varje bostad Lagagkraft
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NYA BOSTADER PA OSTRA FINNBODAVAGEN

Befintlig flygel

Ny flygel "lanken”

Nytt postadshu®

Entrétorg

Situationsplan visar tilltinkt utbyggnad av kvarteret.
NY BYGGNAD

Planforslaget innebir att ett nytt bostadshus kan byggas mot fastighetens
sodra grians. Den nya byggnaden kopplas samman med den befintliga
huvudbyggnaden med en ny flygel, den sa kallade linken, pa 6stra sidan. Den
befintliga flygeln pa vistra sidan kan byggas om till bostider. Separata
bostadsentréer kan anordnas for ett antal bostdder i den nya byggnaden, men
till storsta delen ang6rs bostadsentréerna via en huvudentré pa den nya

byggnaden.

Den nya byggnaden ska placeras med hinsyn till platsens terring,
kulturmiljo, entrésituation samt artikulera den sméskaliga bostadskaraktiren
i omradet. Likt den kulturhistoriska huvudbyggnaden ligger den nya
byggnaden inspringd i urberget och ir placerad lings hojdkurvorna. Den nya
byggnaden 4r omgiven av trid och gronska och ligger under befintliga trad-

toppar.

Byggnaden foreslas vara i totalt cirka fem vaningar, varav tre ir i suterring
mot garden. Mot entrésidan i séder motsvarar byggnadshéjden tva vaningar,
varav den Oversta viningen dr en vindsvaning. Byggnadens hojd ger
forutsiteningar for ate skapa en god entrésituation samt for att samspela med
det lilla entrétorget och de omgivande villorna. Fran grannkvarteret
Finnbodaberget seniorboende gommer sig dock byggnaden bakom den lilla
kullen som skiljer kvarteren it. Balkonger fir skjuta ut hogst 1,5 meter utéver
angiven byggratt pd byggnadens norra, vistra och sddra fasad. Balkonger fir
inte anordnas pa den 6stra fasaden med hinsyn till kulturmiljon.

BEFINTLIG BYGGNAD

Detaljplanen mojliggor for att befintlig kontorsbyggnad kan omvandlas till
bostadsanvindning eller anvindas till kontor. Den befintliga byggnaden far
inte rivas och ska hallas i ett skick som gor att det 4r mojlige ate %asa av dess
historiska tillhorighet. Byggnadens 1920-talskaraktir ska %evaras. Det

innebir att byggnadens volym och karaktir mot sjosidan ska bevaras,
gavlarna inkluderade.

Lisener pa byggnadens gavlar och norra fasad ska aterstillas. I Gvrigt ska fasaderna
i samtliga vaderstreck vara slitputsade och avfirgade i ockragult i tre vaningar.
Utvindig putsning och avtirgning ska utforas enligt "Kalkfirg 90, Sockeln mot
norr ska avfirgas i gract. Takets flacka mansardform ska bevaras och tak och

takkupor ska vara belagda med malad skivplat. Befintliga skorstenar ska behallas.

Den senare tillkomna hissen pa norra fasaden far avligsnas. De fonster som hissen
har blockerat far dterstillas och pa taket fir en takkupa upprittas i motsvarande
fonsteraxel for att uppna en for arkitekturen viktig symmetri. For att klara

allande rikevirden avseende lagfrekvent buller kan befintliga fonster behova
% tas ut eller isoleras. Fonstrenas utforande och dimensioner avseende karm,
fonsterbége och fonsterindelning ska 6verensstimma med de ursprungliga fran
1920-talet. Fonstren bor vara i en mork kulor. Originaldorr frin 1920-talet pa
byggnadens Ostra fasad ska bevaras.

Befintlig huvudbyggnad ar sirskilt virdefull i enlighet med PBL 8 kap 13 §.
Bygglov krivs for omfattande underhall sisom ommaélning av fasad, tak, dérr och
fonster samt byte av fonster. Certifierad antikvariske sakkunnig ska medverka vid

andring och ombyggnad.

LEK OCH UTEVISTELSE

Mojlighet till lek och utevistelse anordnas pi den terrasserade garden samt inom
planomradets vistra del som kommer att bibehalla karaktiren av naturmark.

STRANDSKYDD

Planomradet, som omfattar cirka 2 800 kvadratmeter, omfattas av strandskydd. I
detaljplanen foreslas att strandkydd upphavs for den 6stra delen av planomradet
som motsvarar cirka 1 780 kvadratmeter.

Frontal vy fran sjon fran farleden.

PLANENHETEN

Nord-sydsektion genom berget mot oster.

DETALJPLAN FOR OSTRA FINNBODAVAGEN

Exempel pa fasad mot entrérorget i soder. En viderskyddad entréging kan anordnas

under en lingsgiende balkongrad.

Vy mot vister som visar forslag pa terrasserad gard. Till vinster visas den nya

byggnadens foreslagna fasad och till hoger ses det befintliga husets flygel.

GATOR OCH TRAFIK

Planomréadet angérs via ett entrétorg som ligger inom angrinsande
fastighet i soder. Fastighetsigaren foreslar att torget utékas och planas ut
for ate gora det tillgingligt och for att fa plats med fler parkeringsplatser.
Lutningen pa angoringsvigen foreslds minskas genom avhyvling av kronet
ner mot parkeringsplatsen. Erforderligt antal parkeringsplater loses inom
fastigheten Sicklaon 37:84, dels i anslutning till torget och dels pa en yta
soder om fastigheten. Parkeringsplatser ryms inte inom fastigheten pa
grund av terringen. Cykelparkeringar anordnas inomhus pa gardsplanet
samt inom fastighetens norra sida. Nagra cykelparkeringar placeras vid
torget for att vara enkelt tillgingliga. Planforslaget mojliggor for att
kommunens modell f6r berakning av parkeringsbehov for flerbostadshus

kan foljas.

MARK OCH VAXTLIGHET

Bebyggelseforslaget innebir springning och schakening i berget med
utgangspunke att topografin sa langt som mojligt ska bevaras. Gards-
formen ir sluten, férutom 6ppningen mot vister, och foreslis ha en tydligt
terrasserad karaktir.

Planforslaget innebir att cirka tio bevarandevirda trid kommer att behova
tas bort, varav tre stycken dr rodlistad alm och ask. Detaljplaneforslaget
ger atta bevarandevirda trid i kvarteret skydd mot fillning. Dessa trad ska
skyddas fran skador i form av jordkompaktering samt skador pa stam,
rotter och grenverk.

FORSLAG TILL TIDPLAN

Plansamrad
Granskning
Kommunfullmiktiges antagande

2:a kvartalet 2017
2:a kvartalet 2018
4:e kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske under 4:e kvartalet 2018 under forutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas.

NACKA

KOMMUN




