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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Ostra Finnbodavigen, Sicklaon 37:46,
Finnboda pa vastra Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att gora det mojligt att omvandla befintligt kontorshus

till bostdder, bekrifta nuvarande anvindning kontor, skapa nya bostiader samt att sikra och
aterstilla den befintliga byggnadens kulturhistoriska virde. Stor hinsyn ska tas till omradets
kulturmiljé och landskapsbild. Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Planomradet édr beldget pa den norra delen av Finnbodaberget, invid Finnboda hamn och
omfattar fastigheten Sickladn 37:46. Detaljplanen mojliggor ett nytt bostadshus mot
planomradets sodra grins samt ytterligare en flygel som ansluter till den befintliga
huvudbyggnaden. Huvudbyggnaden foreslds fa anvandningen bostider och
kontorsverksamhet. Omradets kulturhistoriska virden regleras bland annat genom
varsamhets-, utformnings- och skyddsbestimmelser samt rivningsférbud.

Detaljplanen fér Ostra Finnbodavigen har varit ute pa samrad under viren 2017. Under
samradet inkom yttranden fran 15 stycken remissinstanser, 7 stycken féreningar samt en
boende utanfor planomradet. Fastighetsdgaren har genom en konsult limnat ett yttrande.
Fran remissinstanser har det kommit in synpunkter pa framfor allt trafiklésning f6r
avfallshantering, bevarandet av strandskyddet i fastighetens vistra del samt knapphindig
redovisning av exploateringsavtal. Fran nirliggande bostadsrittsforeningar har det
huvudsakligen inkommit fragor kring hur vatten och avlopp kommer att 16sas samt
yrkanden pa behovet av en MKB. Fastighetsigarens konsult yrkar pa att strandskyddet ska
utga da annat skulle innebira en otilliten inskrinkning pa fastighetsidgarens rattigheter.

Inkomna synpunkter har féranlett dndringar i planforslaget. I huvudsak har det
kompletterats med utférligare beskrivning av exploateringsavtalet, strandskyddet som
utokats till att omfatta ett nagot storre omrade 1 vaster, Overenskommelser angdende
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genomforandet av parkeringsplatser, avfallshantering, vatten och avlopp,
dagvattenhantering samt byggandet av tillgianglig vag.

Ett genomférande av detaljplanen forutsitter 6verenskommelse med omkringligeande
fastighetsagare.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av milj6- och stadsbyggnadsnaimnden
den 22 mars 2017. Samradstiden varade mellan den 28 mars 2017 och 2 maj 2017,
sammanlagt 5 veckor. Under samridstiden var forslaget utstallt i Nacka stadshus och pa
biblioteken i Nacka Forum och Dieselverkstaden. Ett samradsmote i form av 6ppet hus
holls den 18 april 2017 och besoktes av cirka tio personer.

Yttranden under samrad
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget:
— Ellevio
— Fortum
— Forsvarsmakten
— Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap
— Nacka Energi AB
— Sodertorns brandférsvarstérbund

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
— Natur- och trafiknimnden
— Nacka vatten och avfall AB
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Linsstyrelsen
— Nacka miljévardsrad
— Sjofartsverket
— Skanova
— Trafikf6rvaltningen SLL
— Trafikverket

Foljande féreningar har synpunkter pa planforslaget:
— Brf Finnboda Hamnkontor
— Brf Finnboda Allé
— Brf Finnboda Dunge
— Brf Finnboda Hage
— Finnbodabergets Boendeférening
- HSB
— Hyresgistféreningen Nacka Virmdo

Synpunkter har inkommit fran en boende utanfér planomradet. Fastighetsidgaren har genom
en konsult lamnat ett yttrande.
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Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder
1. Natur- och trafiknimnden framfor:
Trafiklosning for avfallshantering
Det finns alltid en risk med backande stora fordon, hir avfallsfordon. I detta fall backar
fordonen runt ett kron 1 nedférsbacke, dar oskyddade trafikanter dr hinvisade att réra
sig 1 korbanan.

Trafikmassiga funktioner lises utanfor aktuell fastighet

Det bor framgi att utgangspunkten vid planering ér att samtliga funktioner; specifikt
parkering och avfallshantering, ska l6sas inom fastighet, men att det i detta fall inte ér
mojligt.

Ett avtal har tidigare tecknats mellan exploatéren och fastighetsigaren (HSB) till
grannfastigheten. I planforslaget redovisas en parkerings- och angéringslosning som
avviker fran illustrationen i avtalet. L6sningen avviker dven fran de bygglovhandlingar
fran HSB, som enheten for planering och tillstind har granskat. Parkering och angéring
inklusive avfallshantering ar helt beroende av att exploatéren och HSB idr 6verens. Risk
finns fOr att parterna inte kan enas om 16sningen, da exploatéren nu planerar utifran en
16sning, som avviker fran gillande avtal och granskade bygglovhandlingar.

Forutsittningar pa Ostra Finnbodavigen och avstind till Kvarnholmsvéiigen

Ostra Finnbodavigen ir idag smal och saknar gingbana. Dessa forutsittningar framgér
ej 1 planforslaget. I samband med genomférandet av detaljplan Danvikshem forutsitts
att Ostra Finnbodavigen rustas upp med till exempel ny belysning, gingbana och ny
bussvindslinga. Upprustningarna som gors 1 samband med genomférande av
detaljplanen for Danvikshem, ir dven en viktig forutsittning f6r denna detaljplans
genomférande.

Forutsittningar for kontorsverksanihbet
I dagsliget beskrivs att fastigheten dr svar att angora, borde vara fran kajsidan (framgar
¢j). Namnden undrar om det ar det rimligt att anta att ingen fordonstrafik kommer ske
till den befintliga entrén pa kajsidan. Det beskrivs inga forutsittningar for hur detta 1 sa
fall ska ske pa ett trafiksikert satt.

Planen mojliggor for kontorsverksamhet men det framgar inte hur eventuella leveranser
eller parkering for bil och cykel till en sadan ska kunna l6sas. Det finns risk att planen
mojligeor £6r verksamheter som sedan ér svara att 16sa 1 den fysiska miljon. Kajsidan
riskerar aven att fungera daligt ur trafiksdkerhetssynpunkt om det i framtiden kan
komma att ga fordon fram till fastigheten nere pa kajen.

Trappforbindelse

Vister om befintlig byggnad, inom befintligt strandskyddat omrade, finns i planférslaget
en ny trappled, vister om befintlig trappled. Aven éster om byggnaden finns en befintlig
trappled. Den nya trappan vister om byggnaden féreslas utféras som en
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gemensamhetsanliaggning bland annat for att bilda en passage ner till kajen. Trappan
landar dock cirka 8 meter fran kajplanet samt cirka 5 meter 6ver kajplanet. Med hiansyn
till omradets naturvirden och strandskyddet, borde befintliga trappor kunna
anvindas/rustas och kompletteras istillet for att anligea yttetligare en trappled.

Att bygga en ny trappled inom strandskyddat omride med naturvirden, skadar
befintliga naturviarden. Ingreppen skulle kunna minskas genom att befintlig
trappled/trappleder rustas istillet for att yttetligare en trappa anliggs med de
torhallandevis stora ingrepp som detta innebar.

Biologisk mangfald

Inom fastigheten som omfattas av strandskydd, finns flera trid av storre biologiskt
virde, bland annat tva almar och en ask. Almen aterfinns nu i den hogsta hotklassen
”Akut hotad” och asken finns i nist hogsta hotkategorin ”starkt hotad”. Redovisningen
av 7sarskilt bevarandevirda trid” i planbeskrivningen sid 9 ér felaktig, dd tex. rodlistad
ask och almar ej dr markerade som bevarandevirda. Bra att en del virdefulla triad far
skyddsbestimmelsen n2. Ett genomférande av planforslaget innebar att naturvirden i
form av rodlistade biologiskt vardefulla trad gar till spillo.

Enligt planbeskrivningen (sid 22) avses inte strandskyddet att hdvas pa fastighetens
vastra del. I gestaltningsprogrammet anges dock att det inom denna zon ska anlidggas en
ca 300 kvm stor yta for lek och samvaro. Om de i gestaltningsprogrammet redovisade
anldgegningarna for ”’lek och samvaro” samt ny trappled genomfors, forsvinner
ytterligare naturvirden.

Allmantillganglighet

I planbeskrivningen (sid 22) star att ”Detaljplanen bedéms sammantaget 6ka
allminhetens tillgang till naturmark och kajpromenad inom strandskyddat omrade”.
Detta maste vara en missuppfattning, da hela planomradet utgdrs av kvartersmark for
Bostader resp. Bostidder och kontor. Formuleringen bor darfor utga.

Hela omradet utgors av kvartersmark och allmanheten kommer darfér formellt inte att
ha tillgang till omradet. D.v.s. allmidnhetens tilltride till naturmark och kajpromenad
garanteras inte, dd hela fastigheten utgors av kvartersmark. Kajpromenaden ligger inte
inom planomradet och den féreslagna trappleden landar inte pa kajen.

Planenhetens kommentar.

Trafiklosning for avfallshantering: Backande fordon har stimts av med Nacka avfall efter
samradet och godtagits som 16sning da det ar den enda méjliga 16sningen eftersom huset
och fastigheten ar befintlig.

Trafikmassiga funktioner: Planbeskrivningen fortydligas med att utgangspunkten vid planering
ar att samtliga funktioner ska l6sas inom fastigheten, men att det i detta fall inte ar mojligt.
Ett avtal mellan exploatéren och fastighetsigaren till angrinsande fastighet Sickladn 37:84
har upprittats. Avtalet sikerstiller att parkerings- och ang6ringslosning kan hanteras vid
anslutande fastighet utanfér denna detaljplan. Denna 16sning ar férenlig med den gillande
detaljplanen f6r Danvikshem.
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Planbeskrivningen fértydligas med férutsittningarna f6r Ostra Finnbodavigen.
Upprustningarna som gors for detaljplan Danvikshem, som vunnit laga kraft efter detta
samrad, ar viktiga aven for denna detaljplan, vilket fortydligas i planbeskrivningen.

Férutsittningar pi Ostra Finnbodavigen och avstind till Kvarnholmsvigen: Planbeskrivningen
fortydligas avseende forutsattningarna av genomfoérandet av detaljplan f6r Danvikshem.
Planbeskrivningen kompletteras med foérutsittningarna f6r gangbanor idag.

Kontorsverksambet: Den befintliga entrén med hiss som idag finns vid kajplanet foreslds tas
bort 1 planférslaget da huset rustas upp till sitt ursprungliga utseende. Ndagon angoring fran
kajsidan forutsatts darfor inte ske.

Trappforbindelse: Strandskydd for trappforbindelse foreslas i granskningshandlingarna att
endast upphivas pa 6stra delen av tomten som idag dr bebyggd samt f6r den befintliga
trappan till vister om nuvarande kontorsbyggnad. Den féreslagna nya trappan utgar och
den befintliga trappan féreslas rustas upp.

Biologisk mangfald: Strandskyddet foreslas inte upphivas pa den vistra sidan av tomten,
fransett befintlig trappa, i det fortsatta planarbetet. Om nagon gemensam yta ska anlaggas
far en sirskild dispens ansékas av fastighetsdgaren. Inom planomradet finns tva almar och
en ask, som ar rédlistade. Statusen (frisk eller sjuk) dr oviss da de hotas av almsjuka och
askskottssjuka. Inventeringen pa sidan 9 i planbeskrivningen har tydliggjorts avseende
tridens virde och dess placering pa fastigheten. Triden kommer inte vara mojliga att bevara
med ny bebyggelse pa fastigheten.

Allmantillginglighet: 1 samradsskedet planlades den foreslagna nya trappan som en
gemensamhetsanliggning vilket bedomdes 6ka den allminna tillgédngligheten forutsatt att en
torlingning ner till kajen skulle ske pa grannfastigheten i norr. I granskningsskedet féreslas
inget upphivande av strandskyddet pa den delen av fastigheten och den nya trappan ir inte
lingre aktuell, gemensamhetsanliggningen utgar.

2. Nacka vatten och avfall AB

Vatten

Fastigheten ar idag ansluten till Nacka vatten och avfalls ledningar i Kvarnholmsvigen
via privata ledningar (gemensamhetsanliggning i exploatering for Finnboda).
Tillkommande ligenheter kommer vid inflyttning att faktureras enligt va-taxan.
Dagvattenutredningen inom den begrinsade ytan som fastigheten disponerar dr
redovisad.

Avfall

En 16sning med bottentémmande kirl 1 anslutning till ”torget” som beskrivs 1
planbeskrivningen anses som lamplig. Exakt placering av behallarna och angéring f6r
sopbilen behover studeras nirmare. Max avstind mellan bilens lyftkran (som ar placerad
strax bakom hytten) och behallare f6r krantdmning dr 6 meter, inte 10 meter som giller
tor vanliga sopkirl. Max lutning pa vigen ar 1:12, men 1:20 dr rekommenderat. Den
aktuella backen idr pd gransen for att det ska fungera aret runt, en minskad lutning
genom sankning av kronet ar 6nskvirt.
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Planenhetens kommentar. Fastigheten kommer fortsatt att inga i den kommande
gemensamhetsanliggningen for VA. Avfallshanteringens avstand ar justerade, verifierade
och avstimda med resurs fran Nacka vatten och avfall. Lutningen pa vigen kan justeras
genom sinkning av kronet, fastighetsidgaren ska justera vigen enligt 6verenskommelse med
HSB. Lutningen ir enligt uppgift fran trafikutredningen mindre in 1:20. Atgirden dr mojlig
att genomféra inom gillande detaljplan f6r Danvikshem.

3. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att plankartan behover
tortydligas pa tva stillen med prickad mark och egenskapslinje.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st PBL ska kommunen redovisa konsekvenserna av att planen helt
eller delvis genomfors med stod av ett eller flera exploateringsavtal. Redovisningen av
innehallet i exploateringsavtalet dr knapphindigt och bor specificeras for tydlighetens
skull.

Planenhetens kommentar. Handlingar fortydligas och planbeskrivningen kompletteras
med text om exploateringsavtal och plankartan fortydligas enligt yttrandet.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

4. Lansstyrelsen anser under nu kinda férhallanden, att foreslagen utformning
av planen medfo6r att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken (MB) upphavs i strid med
gillande bestimmelser.

Detaljplanen innebir att strandskydd upphivs pé ett omrade som ir att anse
allemansrittsligt tillgangligt idag och det saknas underlag som visar att de befintliga
atgarderna dr lagligen uppférda. Om dessa problem kvarstir vid ett antagande kan
Lansstyrelsen komma att ta upp planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen
kan da komma att upphivas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Kulturmiljovarden

Planomradet ligger inom riksintresseomradet f6r kulturmiljévarden Norra Boo —
Vaxholm — Oxdjupet — Lindalssundet. Den planerade bebyggelsen innebir genom sin
hojd och placering att ytterligare en del av bergssluttningen mot farleden bebyggs.
Bergsluttningen mot farleden ar ett av uttrycken for riksintressets virden som ska
virnas vid ny exploatering. Lansstyrelsen delar dirmed kommunens uppfattning att det
finns en risk for att en ackumulerad skada pa riksintresset kan uppsta om ytterligare hog
bebyggelse planeras pa bergssluttningen. Ett annat uttryck for riksintresset dr
industrimiljéer dir Finnboda namns. Det dr darfor virdefullt att Finnboda varvs
kontorsbyggnad bevaras. Linsstyrelsen anser att det dr angeldget att kontorsbyggnaden
fortsatt far spela huvudrollen i miljén och att de virden som pekas ut i den
kulturhistoriska férundersékningen tas till vara. Sammanfattningsvis bedémer
Linsstyrelsen att planen i sin nuvarande utformning inte innebar pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljévarden.

Miljokvalitetsnormer for vatten
I planbeskrivningen, avsnitt Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken, beskrivs
miljokvalitetsnormen fér vattenférekomsten Strommen. Till skillnad frin vad som
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anges 1 beskrivningen dr det enbart Vattenmyndigheten som beslutar om
miljokvalitetsnormerna for vatten, inte Lansstyrelsen. Vidare har vattenmyndigheten i
december 2016 beslutat om nya miljokvalitetsnormer samt faststéllt ny klassificering av
Strommen. Kommunen behéver dirmed revidera planbeskrivningen i dessa delar.

Kommunen anger i planbeskrivningen att planomradet ticker en liten yta och gor
bedémningen att planen inte kommer att ha nigon matbar effekt pa
miljokvalitetsnormerna. Linsstyrelsen vill framhalla att det ér viktigt att en samlad
bedémning gors av de lokala killorna till féroreningar som belastar en vattenférekomst.
Dirfor ar det positivt att kommunen forsoker utnyttja planomradets potential f6r
begrinsning av féroreningar optimalt. Lansstyrelsen anser att detaljplanen, under
forutsittning att de foreslagna dagvattenatgirderna genomfors inom planomradet, inte
torsvarar mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for Strommen. Linsstyrelsen
instimmer dirmed 1 kommunens bedémning i den delen.

Strandskydd

Kommunen skriver att det inte finns nagra gillande planer for Sickladn 37:46. For det
omradet som inte omfattas av detaljplan rider det generella strandskyddet om 100
meter fran strandlinjen. Samtidigt framgar det av planbeskrivningen att strandskydd inte
rader f6r ett omrade om 60 kvm i planomradets stra del. Kommunen behéver
tortydliga huruvida strandskydd rader i detta omrade eller om strandskyddet dr upphivt
1 en gillande detaljplan. Om det finns en gillande detaljplan dar strandskyddet ar
upphivt f6r de 60 kvm i Ostra delen av omradet aterintrider strandskyddet. I en
detaljplan fir kommunen upphiva strandskyddet om det finns sarskilda skal f6r det (7
kap 18 ¢ § MB) och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det séitt som avses i
planen viger tyngre dn strandskyddsintresset (4 kap 17 § PBL).

Kommunen féreslar att strandskyddet upphivs inom de delar av planomradet som
markeras med lodrit skraffering pa kartan i planbeskrivningen. I de vistra delarna av
planomradet (markerat med vagrit skraffering pa kartan i planbeskrivningen) foreslas
strandskyddet ligga kvar. Som sarskilt skél har kommunen aberopat 7 kap. 18 ¢ § punkt
1 och 2 MB, dvs. att omradet har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften samt att omradet genom bebyggelse dr vil avskilt
fran omradet niarmast strandlinjen. Kommunen beskriver att planen innebar ett
ianspraktagande av naturmark och berg i dagen samt avverkning av bland annat
adellovtrid i planomradets Ostra del. Enligt kommunen saknas en allemansrittslig
tillgang till strandomradet pa grund av topografin och tomtplatsens utbredning.

Inom det omride dir strandskydd féreslds upphavas finns en befintlig kontorsbyggnad
som kommunen avser att bevara. I planbeskrivningen framgar att det finns en flackare
grisbeklidd del som anvinds som uteplats samt att det tidigare fanns en trappa frin
garden ner till kajplanet och att den befintliga trappan dr i behov av upprustning. Inom
omradet ar topografin varierad med stora hojdskillnader. Omradet runt den befintliga
byggnaden bestir till stora delar av naturmark. Pa omradet finns dven ett staket.

Lénsstyrelsens bedommning
Den nuvarande anvindningen av byggnaden inom planen dr kontor. Kontorsbyggnader
har inte en privatiserande hemfridszon. I planbeskrivningen framgir att det finns en
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tomtplats for byggnaden men for att en tomtplats ska gilla ska det finnas en beslutad
dispens med tillhérande tomtplats f6r byggnaden. Det har inte framkommit att det finns
en beslutad tomtplats f6r byggnaden. Eftersom kontorsbyggnader inte har en
privatiserande hemfridszon betraktas hela marken inom planomradet runt byggnaden
som allemansrittsligt tillganglig idag. I planhandlingarna saknas en beskrivning av nir
uteplatsen och staketet uppférdes samt en karta som visar var dessa ligger, vilket
behover kompletteras. Kommunen behéver dartill klargéra om atgarderna ar lagligt
uppforda. Linsstyrelsen ifragasitter syftet med att upphéva strandskyddet enligt
samradsforslaget. Strandskyddet bor inte upphévas mer dn vad som beh6vs for att
genomfora planen.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att stora delar av omradet (se lodrit svart
skraffering) dr vil avskilt genom bebyggelse fran omradet narmast strandlinjen enligt 7
kap. 18 ¢ § punkt 2 MB. Andra delar av planomradet dir kommunen foreslar att
strandskyddet ska upphivas ligger diremot inte bakom nagon byggnad, avskiljande vig
eller 6vrig exploatering och pa nuvarande underlag bedomer Lansstyrelsen att omradet
inte har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets
syften. Linsstyrelsens bedomning ar att det pa nuvarande underlag saknas skal for att
upphiva strandskyddet enligt samradsforslaget.

Helsa och safkerbet

Buller

Planomradet ér utsatt f6r buller fran omgivande vigar och fartyg som passerar i farleden
norr om planomradet. Linsstyrelsen ér positiv till att kommunen ska ta fram en ny
mitning av fartygsbuller och att bullerutredningen uppdateras till granskningsskedet.

Behovsbedimning

Kommunen gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebir en
betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen vill uppmirksamma att kommunen ska gora en
bedémning om huruvida planens genomférande kan antas medtéra betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan.

Planenhetens kommentar. Strandskyddet foreslas till granskningsskedet justeras till att ta
mindre mark 1 ansprik pa planomradets vastra sida an samradsforslaget, se sidan 24 i
planbeskrivningen 6ver utbredningen dar strandskyddet foreslds upphivas. Som skil
aberopas MB 7 kap 18 ¢ § punkt 1 att omrade “’redan har tagit i ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften” samt punkt 2 att omradet ”genom en
verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt frin omradet nirmast strandlinjen”.
Motivet ér att det inom féreslaget omrade redan idag finns en kontorsbyggnad med en
tillbyged flygel och anlagd trappa vister om byggnaden. Trappan nar ej dnda ner till kajen
utan leder enbart till kontorshusets entré och anvinds inte av allminheten. S6der om
byggnaden finns en flackare grisbeklidd del som anvinds som uteplats. Entréer till
huvudbyggnaden och till flygeln dr vinda séder, det vill siga mot garden. Angoring sker
soderifran genom en trappa samt fran kajen vid en trappa direkt in i byggnaden.

Kommunen gér bedomningen att marken vaster om den befintliga byggnaden utgjorde en
tysiskt ianspraktagen mark, i form av trappa och anlagd entré, redan innan
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strandskyddslagstiftningen tradde 1 kraft ar 1975. Pa grund av topografin och pa grund av
tomtplatsens utbredning saknas det en allemansrittslig tillgang till strandomradet.
Byggnadens tomtplats, motsvarande dess hemfridszon, bedéms stricka sig till fastighetens
s6dra fastighetsgrins.

redan innan strandskyddslagstiftningen tradde i kraft.

Planbeskrivningen revideras angaende miljokvalitetsnormer enligt yttrandet. Planenheten ser
6ver formuleringen betriffande behovsbedémningen och justerar detta i planhandlingarna.
Ljudnivaerna fran battrafiken har utretts och ir inte 6ver de riktvirden som giller for
trafikbuller vid fasad. Didremot ger battrafik upphov till lagfrekvent buller inomhus. For att
sikerstilla att Folkhilsomyndighetens allminna rad om lagfrekvent buller inomhus klaras
for befintlig bygegnad, kan fénster mot vattnet behdva bytas ut for att klara bullerkraven.
Detta sikerstills genom planbestimmelse.

5. Nacka miljévardsrad anser att innan planeringen for den aktuella fastigheten
fortsitter maste hela platins anvindning klarldggas. Aktuella detaljplaner behéver
koordineras for att tillgodose berérda riksintressen, gronstrukturen och de behov de
boende i omradet har. Det beslutsunderlag som presenterats har stora luckor.
Fastighetsrittsliga atgirder som krivs for bland annat parkering utanfor planomradet
bér redovisas Gppet.

Berorda riksintressen behover respekteras bittre. De kumulativa konsekvenserna av
sma savil som stora projekt pa miljon i och kring inloppet till Stockholm behdver vigas
in.

Strandskyddet maste ocksa respekteras.

De boende i seniorbostidernas behov av ytor f6r rekreation bor prioriteras fore
parkering for eventuell tillkommande bebyggelse i omradet. Foreslagna tillbyggnader
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kriver omfattande springningar och dirmed ocksa transporter av bergmassor och radet
undrar hur manga kubikmeter berg som beriknas springas och fraktas bort i den
aktuella planen. Behovet av bittre underlag om springningar behovs i detta planforslag
och f6r en mingd andra drenden. Hilsofragor dr kopplade till buller och utslipp och
dessa behdver belysas bittre 1 de olika planarbeten som pagar.

De sprickzoner som geologisk expertis konstaterat 1 berget gor att den sprangning som
det aktuella planférslaget kraver dr olimplig. De tridd som blir kvar, bl a virdefulla ekar,
pa platin och den s.k. Gréna foten kommer att drabbas av grundvattensinkning.
Eftersom de atgirder som foreslas inte tillgodoser riksintresset eller biologisk mangfald
inom strandskyddat omride kan betydande miljépaverkan konstateras. Darmed krivs en
miljckonsekvensbeskrivning.

Helheten i natur- och kulturmiljévirdena behover bedémas av savil kommunens och
linsstyrelsens ansvariga inom naturvard, miljoskydd och kulturmiljo. Detta har inte skett
vid tidigare bedémningar av virden i omradet och tillgodoseende av dessa.
Kvalitetssakrat beslutsunderlag saknas.

Virdefulla trid avses fallas for tillbyggnaderna. En helhetssyn pa vixt- och djutlivet
saknas. Olika sma gronytor bor analyseras ihop med stérre som exempelvis Trolldalen.

Tillgangligheten till fastigheten via angoring till entréer dar mycket dalig. Lutningen pa
angoringsvig som ocksd ar gangvag ir for brant. Planforslaget tillgodoser inte hilsa och
sikerhet. Miljon dr inte lamplig f6r rorelsehindrade och barn. Kollektivtrafiken dr délig
och konsekvensen blir mer biltrafik. Omradet ligger inte inom gangavstand fran den
blivande tunnelbanan. Kommunen hinvisar trots detta till tunnelbaneavtalet.
Busstrafiken dr inte bra f6r pendling. Buss 53 har héllplats vid Danvikshem men vagen
dit har stora nivaskillnader. Servicebussen idr frimst till f6r serviceresor inom
kommunen. Planforslaget strider mot internationella, nationella och kommunala mal f6r
klimatet.

Fastigheten ar for liten f6r den aktuella tillbyggnaden som kriver stor plats pa
angrinsande fastighet for angéring och parkering. Radet undrar om de parkeringsplatser
som finns nedanfor klubbhuset och som anvinds av besékande till seniorhuset samt av
hemtjansten 6verga till det aktuella projektet.

Befintlig byggnad som varit Finnbodavarvets kontor har héga fonsterbrostningar som
hindrar bra utblick mot vattenrummet. Fortsatt kontorsanvindning dr bland annat
dirfér mer lamplig. Bostider kommer sannolikt att f6ljas av krav pa annan
tonsterutformning mot farleden som i sin tur férvanskar den exponerade fasaden.

Intilliggande detaljplan som funktionellt och miljomassigt ar kopplad till det aktuella
forslaget ar foremal for rittslig provning. Det aktuella planforslaget bor inte ga vidare
innan den mer omfattande planens status klargjorts.

Planenhetens kommentar. Efter detaljplaneforslaget varit ute pa samrad har detaljplanen
t6r Danvikshem vunnit laga kraft, vilket sidkerstiller platans anvandning.
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Strandskyddet foreslas i granskningshandlingen att upphivas pa den 6stra delen av
fastigheten samt befintlig trappa till vinster om befintlig bygenad. Till granskningen av
detaljplanen har foreslaget omrade f6r upphivande av strandskydd justerats och gjorts
mindre.

Befintliga parkeringsytor foreslas fortsatt vara parkeringar, rekreationsytor anliggs 1
anslutning till dessa enligt gestaltningsprogrammet i detaljplan f6r Danvikshem. Berg som
sprangs ar pa befintlig fastighet.

Detaljplanen har samratts med Linsstyrelsen som delar kommunens bedomning att planens
genomforande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan och att naigon
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver tas fram.

Tillgangligheten ar svir i omradet men avses forbdttras frimst i och med genomforandet av
detaljplanen f6r Danvikshem. Lutning pa entrévigen till fastigheten avses sinkas och
forbittras vid genomférandet av detaljplan for Ostra Finnbodavigen.

Den befintliga parkeringsplatsen nedanfér klubbhuset ingar som parkeringar f6r aktuell
detaljplan och sikerstills genom avtal mellan berorda fastighetsidgare. Ett avtal ar tecknat
mellan exploatéren och fastighetsigaren till Sicklaén 37:83 och Sicklaén 37:84 vilket reglerar
antal och placering av parkeringar for aktuellt detaljplaneomrade. Parkeringsplatserna for
exploatorens fastighet 37:46 ska sikerstallas genom servitut.

Detaljplanen reglerar att det befintliga husets 1920-talskaraktir ska bevaras, genom
skyddsbestimmelsen qi. Enligt bullerutredningen behover fénster mot vattnet bytas ut for
att klara gillande ljudkrav for bostader betriffande lagfrekvent buller. En
varsamhetsbestimmelse sikerstiller att utforandet ska 6verensstimma med de ursprungliga
fonsterna fran 1920-talet.

6. Sjofartsverket gor bedomningen att forslaget inte kommer att paverka sjofarten
negativt och har dirmed inget att erinra, men har nedan redovisad information och
allmianna synpunkter.

Sjofartsverket konstaterar att kommunen har tagit hinsyn till den riksintresseklassade
farleden. Vidare ser Sjofartsverket positivt pa att en riskbedomning avseende pasegling
Sicklaén 37:46 Nacka har gjorts samt att det finns en bullerutredning innefattande buller
fran fartygstrafik.

Anpassning av bostiderna som kommer att ligga mot farleden bor utforas sa att
boendet inte kommer att storas av fartygstrafiken, vilket pa sikt annars skulle kunna leda
till klagomal och krav pa inskrinkningar for sjofarten. Sjofartsverket kommer inte att
tillstyrka nagon ytterligare fartbegransning eller annan inskrinkning i anvindandet av
farleden. All belysning inom planomradet utformas sa att den inte verkar blindande for
sjotrafiken eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ir avsedda for siker
navigation. Detta giller dven arbetsbelysning under anldggningsfasen.

Planenhetens kommentar. Kommunen noterar synpunkterna.
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7. Skanova informerar om att de har markférlagda teleanliggningar inom
detaljplaneomradet som ansluter befintlig bygenad med fiber (frin kajsidan).

De 6nskar att sa langt som moijligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige
tor att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar. Kommunen noterar synpunkterna. Ledningarna forvintas inte
flyttas da byggnaden mot kajen planliggs for fortsatt anvindning.

8. Trafikférvaltningen SLL vill i samband med nybyggnation papeka vikten av att
samtidigt sikerstilla gangférbindelser till och fran kollektivtrafiken som dr gena, trygga,
trafiksakra och tillgdngliga.

Planenhetens kommentar. En upprustning av gator kommer att ske inom genomférandet
av den angransande detaljplanen f6r Danvikshem. Aktuell detaljplan reglerar endast aktuell
fastighet och inga allmianna anlidggningar.

9. Trafikverket vill lyfta fram:

Ostlig forbindelse

Planliggningsprocess pagar for Ostlig forbindelse och begiran om beslut om betydande
miljopaverkan har skickats till lansstyrelsen. Projektet har definierat ett
utredningsomrade inom vilken planerad strickning ska ga. Nasta steg ar
lokaliseringsutredning da alternativa lokaliseringar fr férbindelsen kommer att utredas.
Trafikverket ser i nuliget inte nigot behov av att fragor kring Ostlig férbindelse
behover regleras ytterligare 1 detaljplanen. Det bor dock sikerstillas att héjdsystemet 1
aktuell detaljplan Overensstimmer med det som anvindes 1 handlingar for reservat f6r
Ostlig forbindelse. Trafikverket vill 4ven informera om att en eventuell realisering av
Ostlig férbindelse sannolikt kommer innebira behov av att fastighetsbildning av
utrymmen for tunnelanldgegningen och att dessa utrymmen planlidggs som allman plats i
omraden med detaljplan.

Sjifart

Planomradet beror farled Stockholm som ir av riksintresse. Trafikverket forutsatter att
Sjofartsverket har fatt mojlighet att limna synpunkter pa planforslaget. I planhandlingar
framgar att buller fran farleden ska utredas ytterligare vilket r bra.

Luftfart
Byggnader 6ver 20 meter kan paverka luftfarten. LFV och ber6rd flygplats bor ges

mojlighet att limna synpunkter pa detaljplaneforslaget och yttra sig om behov av
eventuella lokaliseringsutredningar.

Planenhetens kommentar. Hojderna angivna for ligsta schaktningsniva i underlaget for
Ostlig forbindelse (RH 00) ir omvandlat till det nya hojdsystemet (RH2000) i denna
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detaljplan. Sjofartsverket har varit remissinstans 1 samradet och har inte haft nagon erinran.
Inga nya byggnader inom detaljplanen 6verstiger 20 meter. Ljudnivaerna fran battrafiken
har utretts och dr inte 6ver de riktvirden som giller for trafikbuller vid fasad. Ytterligare
utredning betriffande lagfrekvent buller har genomforts till granskningsskedet.

Inkomna synpunkter fran féreningar

10. BRF Finnboda Hamnkontor framfor att den privata anliaggningen for vatten och
avlopp (inom Sicklaén 37:41) dgs av Finnboda Industrilokaler HB. Sicklaén 37:46, SLG,
har ett officialservitut, som ger dem ritt till vatten och avlopp i Sicklaén 37:41.

Hela den fastigheten befinner sig for nirvarande under fastighetsbildning. 11 nya
bostadsrittsforeningar i Finnboda samt en kommersiell fastighetsdgare "Vimpelkullen
Finnboda Fastighets AB" har det ckonomiska ansvaret for driften av pumpanliggning
tor spillvatten. HSB:s forvaltare skoter 16pande drenden for bostadsrittsféreningarna
och Vimpelkullens rikning och férdelar driftskostnaderna efter boarea (BOA) och
lokalarea (LOA).

Pumphuset beldget 1 Brf Finnboda Hamnplan och samtliga ledningar ar klara och
indirekt bekostade av bostadsrittsféreningarna och Vimpelkullen genom kép av
respektive avstyckade fastigheter.

Enligt deras uppfattning innebir det att samtliga Finnboda Brf och Vimpelkullen ar
sakdgare och borde dirfér ha informerats nirmare. For samtliga fastighetsigare i
Finnboda handlar det om en ekonomisk uppgorelse om SLG-huset ska anslutas till den
befintliga anlidggningen. Férutom pumpanliggningen finns VA-ledningar i Varvsvigen
upp till den kommunala anslutningspunkten i Kvarnholmsvagen for bade vatten och
spillvatten.

Genom avstyckning till Vimpelkullen och ett 6vertagande av Nacka kommun utav
kajomridet vasterut raknat fran SL.-batens angoring har Brf Finnboda inget att géra
med den olokaliserade spillvattenledningen i kajomradet utanfér Fogia.

Brf Finnboda Hamnkontor anser att SLG-husets ekonomiska delaktighet i Finnbodas
GA-anliggning f6r pump och VA-ledningar maste vara utredd innan detaljplan tas upp.
Denna uppfattning delas med stor sannolikhet av 6vriga Brf i Finnboda och
Vimpelkullen.

Planenhetens kommentar. Fastighetsigare till Sickladn 37:46 ska bekosta
anslutningsavgifter och driftkostnader f6r anslutning till gemensamhetsanliggningen for
vatten och avlopp. En pakoppling av fastigheten Sickladn 37:46 till
gemensamhetsanlidggningen dr en forutsittning for detaljplanens genomforande och regleras
genom exploateringsavtal.

Sickladn 37:46 har genom officialservitut ritt att ansluta sig till kommunens
anslutningspunkt f6r vatten och avlopp pa Kvarnholmsvigen. En 6verenskommelse med
andra rittighetsdgare for pumpstation och ledningar med avseende pa drift och underhall
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maste tecknas eller en gemensamhetsanliggning GA maste bildas. En kapacitetsutredning
gillande gemensamma ledningar och pumpstation ska genomforas.

11. BRF Finnboda Allé hinvisar till Brf Hamnkontorets skrivning och delar
synpunkter.

Planenhetens kommentar. Se kommentar till BRF Hamnkontoret, punkt 10.

12. BRF Finnboda Dunge hinvisar till Brf Hamnkontorets skrivning och delar
synpunkter.

Planenhetens kommentar. Se kommentar till BRF Hamnkontor, punkt 10.

13. BRF Finnboda Hage hinvisar till Brf Hamnkontorets skrivning och delar
synpunkter.

Planenhetens kommentar. Se kommentar till BRF Hamnkontor, punkt 10.

14. Finnbodabergets Boendeférening anser att den nybyggnation som skall byggas i
anslutning till SLG-huset ar tva vaningar hégre dn befintlig byggnad vilket kriver en stor
plats pa platin som ir en del av den rekreationsyta som de boende i Seniorhuset Ostra
Finnbodavigen 22-34 har tillgang till.

Foreslagna tillbyggnader kriver omfattande springningar med omfattande transporter
av bergmassor. Hilsofragor ir kopplade till buller och utslipp. De anser att en MKB
bor gbras och hianvisar till miljobalkens 11 och 12 {§ dar det beskrivs hur en betydande
miljopaverkan paverkar bland annat manniskors hilsa. Helheten 1 natur- och
kulturmiljévirdena behover bedomas av savil av kommunens och linsstyrelsens
ansvariga inom naturvirden, miljéskydd och kulturmiljé.

Strandskyddet och riksintresset bor respekteras.

De anser att kommunen bor avvakta den till mark- och évermiljodomstolen
overklagade domen for detaljplanen f6r Danvikshem Sicklaén 37:42 innan overviagande
av byggnation vid SLG-huset.

De anser det anmirkningsvirt att den mark som for nirvarande ingar i rekreationsytan,
ett naturskont omrade, f6r de boende 1 seniorhuset dr planerat f6r bilar. De boendes 1
seniorbostiadernas behov av ytor bor prioriteras framfor parkeringsplatser.

Planenhetens kommentar. Kommunen har i planarbetet gjort bedémningen att
detaljplanens genomférande inte bedoms medfora betydande miljépaverkan och ingen
MKSB tas da fram. En sidan bedomning g6rs utifran bland annat aspekter som natur- och
kulturmilj6. Detta har samratts med linsstyrelsen som delar kommunens bedémning.

Den tillkommande bebyggelsen planeras inom den egna fastigheten, ytor for parkering och
avfallshantering 16ses genom avtal pa Sickladn 37:42 och regleras inte 1 denna detaljplan.
Ytor f6r parkering etc. finns reglerade inom detaljplan f6r Danvikshem. Detaljplanen for
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Danvikshem har efter samradet for detaljplan Ostra Finnbodavigen vunnit laga kraft da
mark- och miljéoverdomstolen inte gav prévningstillstind. De nya parkeringar som foreslas
placeras 1 anslutning till en ny torgyta vid entrén till fastigheten Sickladn 37:46, resterande
toreslds pa den idag befintliga parkeringsytan. Den inom detaljplan f6r Danvikshem
planerade rekreationsytan ér placerad norr om parkeringsytan, mot vattnet.

Strandskyddet kommer att foreslas upphivas pa den Gstra delen av fastigheten dir det idag
finns en befintlig bygenad med en befintlig trappforbindelse pa byggnadens vistra sida samt
1 s6der ddr ett nytt hus foreslas. Detta dr en minskning av den del av strandskyddet som
foreslogs upphivas i samradsforslaget. Paverkan pa riksintresset har samratts med
Linsstyrelsen som delar kommunens bedomning.

15. HSB vill papeka att inga 6verenskommelser finns angaende ”torgets” utformning
for att 16sa parkering, hkp eller sophimtning med mera. Dessa delar verkar vara en
forutsittning f6r planens genomforande.

Notering fran planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet sid 13, 17. Access till
radhusen verkar ligga inom HSB:s fastighet. Det saknas fastighetsgrins pa illustrationen.
Det finns inget medgivande angaende access frin HSB:s fastighet, HSB undrar hur det
fungerar med diket och accessen.

HSB har inte gett medgivande f6r hkp, parkering, markkirl f6r sopor, cyklar med mera.
HSB upplater genom servitut ritt f6r 37:46 till 20 parkeringsplatser pa 37:77. Hur
manga platser som upplits inom varje delomrade ar ej faststéllt. Danvikshems
tjdnstebostider 37:72 ska ha sin in/utfart via ’torgytan” 37:77, en forutsittning i
Detaljplan 37:42.

Notering fran WSP:s utredning: befintlig kvartersvigs barighet och beskaffenhet f6r
anvindning som utrymningsvig (sodra uppstillningsplats) kan inte bekraftas av HSB.
Lutning och bredd samt birighet dr osikert om de uppfyller stillda krav. I dagslidget
finns inga planer pa att bygga om denna.

For att genomfora forslaget i gestaltningsprogrammet krivs en 6verenskommelse med
HSB. En sadan finns ej idag.

Planenhetens kommentar. Ett avtal for att 16sa parkering, hkp och sophimtning ir en
forutsittning for detaljplanens genomférande. En 6verenskommelse har tecknats mellan
parterna som reglerar dessa fragor. Situationsplanen i planbeskrivningen och
gestaltningsprogrammet kompletteras med fastighetsgrins.

For att hantera dagvattnet som bland annat kommer fran Sickladén 37:77 planeras for ett
avskdrande dike som ligger inom Sickladn 37:46.

Utrymningsvagar har samratts med Sodertérns brandforsvarsférbund som inte har nagot att
erinra.

16. Hyresgistforeningen Nacka Varmdé instimmer i Nacka Miljovardsrads
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yttrande. Principiellt f6rordar de 6kat bostadsbyggande, men anser att det i detta
omrade som redan har en mycket hég exploateringsgrad krivs extrem varsamhet. De
ser fram emot ytterligare bearbetning av férslaget och anpassningsatgirder.

Planenhetens kommentar. Noterat. Se dven kommentar till Nacka miljévardsrad, punkt 5.

Ovriga inkomna synpunkter

17. Boende pa Ostra Finnbodavigen 28 anser att en ny detaljplan som varken har
tillgdnglighetanpassad gangvig, p-platser eller lummiga uteplatser inte ska 6verbelastas
med si minga bostider. Boenden anser att planens utbyggnad belastar plan 2 (vid Ostra
Finnbodavigen 28) da den ir tva vaningar hogre an befintlig byggnad pa fastigheten.

Boenden undrar varfér man inte utvidgar parkeringsméjligheterna nedanfér klubbhuset
pa plan 2 istallet for att prioritera den plana ytan nirmast vattnet for bilar. Platan borde
istallet bli en lummig tradgard.

Boenden undrar varfér Nacka kommun inte tar ansvar for att planforutsittningar tydligt
klarg6r att alla bostider maste ha tillgang till en permanent tillginglighetsanpassad
gangvag. Den nya planen med tillfilliga 16sningar och trappor duger inte. G6r om och
gOr ritt, topografin 1 Nacka kriver hissar eller liknande. Alla har ritt att kunna ga till sin
affir och bra allmanna kommunikationer.

Planenhetens kommentar. Fastighetsigaren har idag parkeringsplatser pa den befintliga
grusplanen i oster. Utformningen av ytor pa angrinsande fastigheter hanteras ¢j inom
gillande planforslag. Platsen dr svar att angora pa grund av topografin och utformningen av
torget och parkeringsplatserna sker inom ramen f6r Danvikshems detaljplan och regleras
genom avtal med HSB. Nu gillande planforslaget foreslar ingen forsamring av
tillgdngligheten till omradet f6r gaende.

Pa sidan 12 1 gestaltningsprogrammet har ett fotomontage kompletterats, frin HSB:s
seniorbostader, for att undersoka den visuella paverkan av den nya planen fran huset. Sett
fran vaning 5 kommer det nya huset att synas i ungefar samma héjd som den befintliga
byggnaden, dagens vixtlighet mellan fastigheterna skymmer idag det nya huset under delar
av aret.

18. Fastighetsdgaren till Sicklaén 37:46 via sin konsult, skriver att Sicklaén 37:46
ligger inom strandskyddat omrade. Strandskyddet giller 100 meter pa land och 100
meter ut i vattnet, men dr pa flera stéllen lings kajen upphavt. For delar av
strandskyddsomradet som tidigare detaljplanelagts i narheten har strandskyddet
upphavts.

Inf6r ett antagande av detaljplanen behéver darfor strandskyddet upphavas. Detta
konstaterades redan i interngranskningsunderlaget. Angoring till tomten sker soderifran
genom en trappa samt fran kajen via en trappa direkt in 1 byggnaden. Byggnadens
tomtplats, motsvarande dess hemfridszon, bedéms stricka sig till fastighetens sédra
fastighetsgrins. Det saknas en allemansrittslig tillgang till strandomréadet pa grund av
topografin. Detaljplanen bedoms sammantaget 6ka allmanhetens tillgang till
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kajpromenad genom fastigheten via en gangvig. Intresset att ta omradet i ansprak enligt
detaljplanen bedoms sammantaget viga tyngre dn strandskyddsintresse. For
fastighetsdgaren innebar bevarandet av strandskyddet att man inte kan géra nagra som
helst atgirder pa fastigheten. Sedan négra ar tillbaka finns det anordningar pa tomten
t.ex. sittplatser, flaggstinger, blomsterrabatter samt grillplats. Det finns dérfor ingen
anledning att behalla strandskyddet pa fastigheten. Sirskilt som man konstaterar att
paverkan pd vixt — och djutliv dr begrinsad (enligt interngranskningsunderlaget). Om
strandskyddet befists i detaljplanen innebir det enligt fastighetsidgarens uppfattning en
otillaten inskrinkning i fastighetsigarens rittigheter. Agaren kriver att
strandskyddsbestimmelsen utgar.

Enligt naturinventeringen sa finns tre skyddade trid inom strandskyddat omrade.
Planen innebar ett ianspraktagande av naturmark och berg i dagen samt avverkning av
bland annat ddellévtrid i planomradets 6stra del. I planen foreslas att atta
bevarandevirda ddellovtrad och 16vtrad skyddas mot avverkning och skador genom
bestimmelsen n. Detaljplanen bedéms sammantaget ge ett 6kat skydd av triden.
Paverkan pa vixt-och djurlivet bedéms vara begrinsad. Skyddet av de bevarandevirda
triden ska dock finnas kvar (n- bestimmelsen).

Gestaltning av projeketet

Fastighetsigaren Kenora AB vill framféra att Arkitektur+development genom ansvarig
arkitekt varit starkt engagerad 1 projektet och bor presenteras som ansvarig for
gestaltningen av det framlagda forslaget under Sammanfattning Huvudrubriken i
forslaget.

Planenhetens kommentar. Efter linsstyrelsens yttrande har kommunen reviderat férslag
till omrade f6r upphivande av strandskydd. Kommunen foreslar att strandskyddet upphivs
pa fastighetens 6stra del vid foreslagen och befintlig bebyggelse samt anlagda trappor och
angoring, da denna mark varit anlagd och ianspraktagen 6ver lang tid. Planenhetens
bed6mning ar att det inte finns skal att upphiva strandskyddet enligt MB 7 kap. f6r den
vistra delen av fastigheten. Planbeskrivningen fortydligas under avsnitt Medverkande i
planarbetet vilka som varit delaktiga i framtagandet av forslaget.

Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har foranlett f6ljande dndringar av planforslaget:

e Strandskyddat omrdde som foreslis upphavas minskas och omfattar den Ostra delen
av fastigheten samt befintliga trappor och angéring. Plankarta, planbeskrivning och
miljéredovisning uppdateras utifrin detta.

¢ Gemensamhetsanliggningen for trappan tas bort da strandskyddet bevaras pa den
delen av fastigheten.

e LEtt avtal mellan HSB och s6kande angaende genomforandet av parkeringsplatser,
avfallshantering, vatten- och avlopp, dagvattenhantering, byggandet av tillginglig
vig har tecknats.

e Parkeringen vid det nya torget har gestaltats om och anpassats till detaljplanen f6r
Danvikshem.

e Planbeskrivningen kompletteras med de férandringar pa gator som sker inom
genomférandet av detaljplan f6r Danvikshem.
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Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av befintlig gatustruktur och
gangbanor

Handlingar uppdateras enligt de nya riktlinjerna f6r buller (SFS 2017:359).
Plankarta och planbeskrivning kompletteras avseende ljudkravet for lagfrekvent
buller.

Pa grund av lagfrekvent buller behover fonster vara mojliga att byta pa befintlig
byggnad. Kravet om bevarandet av fonster 1 bestimmelsen qi utgar och en
varsamhetsbestimmelse tillfors, ko

Planbeskrivning, miljéredovisning och PM Naturbedémning uppdateras avseende
trid som ir rodlistade.

Planbeskrivningen revideras angaende miljokvalitetsnormer enligt yttrandet fran
linsstyrelsen.

Planbeskrivningen justeras utifran linsstyrelsens synpunkter pa formulering om
behovsbedomningen.

Planbeskrivningen kompletteras med mer beskrivande information om
exploateringsavtalet.

Situationsplanen i gestaltningsprogrammet och planbeskrivningen kompletteras med
plangrins.

Redaktionella dndringar av plankarta och planbeskrivning.

Planenheten

Angela Jonasson Emelie Resvik Love Edenborg
Tillférordnad planchef Planarkitekt Planarkitekt
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