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DETALJPLAN FOR OSTRA FINNBODAVAGEN

SAMRADSTID 28 MARS - 2 MA) 2017

PLANFORSLAG ° SAMRAD O GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Sa hay lingt har planarbetet kommit

OVERGRIPANDE PLANFORSLAG

Syftet med detaljplanen ir att bekrifta dagens anvindning och mojliggora for
nya bostidder samt att sikra och aterstilla den befintliga byggnadens kultur-
historiska virde. Stor hinsyn ska tas till omradets kulturmiljé. Syftet ar ocksa

att mojliggora kopplingar ner till kajplan.

Detaljplanen mojliggor ett nytt bostadshus mot planomradets sédra grins
samt tva flyglar till den befintliga huvudbyggnaden. Huvudbyggnaden fore-
slas till bostadsanvindning/kontor. Omradets kulturhistoriska virden regle-
ras bland annat genom varsamhets-, utformnings- och skyddsbestimmelser
samt rivningstorbud. En gangforbindelse ner till kajen foreslas anordnas
genom en gemensamhetsanliggning. Planomradet omfattas av strandskydd.
Strandskydd féreslas upphivt inom den 6stra delen av planomradet dir ny
bebyggelse foreslas. Ett genomférande av detaljplanen forutsitter Gverens-
kommelse med omkringliggande fastighetsigare.

Detaljplanens genomfoérande bedoms inte innebira en betydande miljopi-
verkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor
inte upprittas for planen.
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Beskuren plankarta. Ej skalenlig.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomradet.

Granser
— — Planomradesgrdns
Anvandningsgrans
— . = Egenskapsgrans
+ Administrativ grans

—_————t—--4 Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av kvartersmark st 41ap 5 § punke 3)

B Bostader

BK Bostader och kontor

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

+0.0 Foreskriven hojd over angivet nollplan (PBL 4 kap 10§)
Hogsta totalhojd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 12
§ punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Lagsta schaktningsniva i meter relaterat till nollplanet
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)
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Gangforbindelse mellan gard och trappa i 6ster ska
finnas (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Balkonger far skjuta ut hogst 1,5 meter utdver angiven
byggratt pa den sida som har gardskontakt. Balkonger
far inte anordnas pa fasader utan gardskontakt. Se figur
1 pa plankartan (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Balkonger far skjuta ut hogst 1,5 meter utover angiven
byggratt pa de sidor av byggnaden som har
gardskontakt. Balkonger far inte anordnas pa fasader
utan gdrdskontakt. Se figur 1 pa plankartan. Taket ska
vara mansardtak. Fasader ska vara av puts och
kalkavfargas i ockra (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Balkonger far skjuta ut hogst 1,5 meter utdver angiven
byggratt pa byggnadens norra, vastra och sddra fasad.
Balkonger far inte anordnas pa byggnadens 6stra fasad.
Vaderskyddad entrégang far ordnas utanfoér den sédra
fasaden. Fasader ska vara av puts och kalkavfargasien

kulor som samspelar med huvudbyggnaden (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

Byggnadens 1920-talskaraktar ska bevaras. Se vidare
planbeskrivning sida 13. Se aven administrativ
bestammelse om andrad lovplikt (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Avseende trafikbuller ska bostaderna utformas sa att:

- samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid
bostadsbyggnads fasad. Om sa inte ar mojligt ska minst
halften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55

SAMRAD

Planens syfte ar att mojliggora nya bostader och bekrifta
dagens anvandning kontor samt att sakra och aterstalla den

befintliga byggnadens kulturhistoriska virde.

Planforslaget 6verensstammer med 6versiktsplanen.
Planens genomforande bedoms inte innebara en betydande
miljopaverkan. Planen hanteras enligt reglerna om
standardférfarande 1 plan- och bygglagen (2010:900).

Under Samradstiden den 28 mars - 2 maj 2017 kommer
planforslaget vara uppsatt 1 Nacka stadshus, Granitvagen 15.
Planforslaget finns dven tillgangligt pa biblioteken

i Nacka Forum och Dieselverkstaden.

Information om planforslaget finns aven pa Nacka kommuns
hemsida www.nacka.se/stadsbyggnad/ostrafinnbodavagen

Eventuella synpunkter pd planforslaget lamnas skriftligen och
ska senast inkomma den 2 maj 2017.

Ange Dnr KFKS 2015/115-214 i imnesraden.
Synpunkter kan ldmnas:

Via e-post  registrator.plan@nacka.se

Via brev Nacka kommun, Planenheten,
131 81 Nacka

Fragor om planforslaget stalls till planarkitekter
Emelie Resvik: 070-431 96 66, emelie.resvik@nacka.se
Anna Nilsson: 010-484 46 10, anna.nilsson@sweco.se

Vialkommen pa oppet hus!

Tisdagen den 18 april mellan kl. 17.00-18.30 anordnas 6ppet
hus 1 Nacka stadshus, pa Granitvigen 15.

Mojlighet finns att diskutera och stalla fragor till de som
arbetar med projektet 1 kommunen.

Till stadshuset tar man sig enkelt med bil och och fran buss-
hallsplatserna vid Nacka Forum ar det en kortare promenad.

dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70
dBA maximal ljudniva vid fasad kl. 22-06 (frifaltsvarden)

- bostader upp till 35 kvadratmeter far hogst 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvarde)

- ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostad
inte 6verskrider 5o dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far éverskridas
med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06-22
(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

ms Avskarande dike ska anléggas (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

M Markytan ska vara av genomslappligt material. Murar
och stddmurar far vara hogst 1,0 meter h6ga (PBL 4 kap 10§
och 13§)

N Vardefullt trad som ska bevaras. Trad ska skyddas fran

skador i form av jordkompaktering samt skador pa
stam, rotter och grenverk. Efter lovprévning kan trad
som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tradsjukdom fa fallas. Nedtaget trad ska
ersattas med likvardigt trad med stamomfang om minst
20 centimeter, inom fastigheten. Se dven administrativ
bestammelse om andrad lovplikt (PBL 4 kap 10§ och 13 §)

N3 Fordrojningsmagasin ska anlaggas (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

o] Originalfonster fran 1920-talskaraktar med espanjolett
ska bevaras pa byggnadens norra, 0stra och vastra
fasad. Inre fonsterglas far bytas. Originaldorr fran

1920-talet pd byggnadens Ostra fasad ska bevaras BL 4
kap 16 § punkt 3)

r Byggnad far inte rivas (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

Prickmark - marken far inte forses med byggnad (sL 4 kap
11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestanmmelser

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 6)
Marklov krdvs for fallning av trad betecknade med n2 (PBL 4 kap 15§)

Befintlig huvudbyggnad ar sarskilt vardefull i enlighet med PBL 8 kap 13 §. Bygglov
krdvs for omfattande underhall sdésom ommalning av fasad, tak, dorr och fonster
samt byte av inre fonsterglas. (PBL 4 kap 15§)

a Upphéavande av strandskydd. Se vidare planbeskrivning
sida 23 (PBL 4 kap17§)

g Markreservat for gemensamhetsanlaggning for
géngf&jrbindelse (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

gard

Figur 1, detaljbild. Fet linje markerar sidor av byggnad som

har gardskontakt som avses i bestammelsen f1 och f2.
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GATOR OCH TRAFIK

Planomradet angérs via ett entrétorg som ligger inom angrinsande
fastighet i soder. Fastighetsigaren foreslar att torget utékas och planas ut
for ate gora det tillgingligt och for ate fa plats med fler parkeringsplatser.
Lutningen pa angoringsvigen ner till torget samt bredd pé gatan behover
studeras vidare. Erfor(?erligt antal parkeringsplatser l6ses inom
fastigheten Sicklaon 37:77, dels i anslutning till torget och dels pa en yta
soder om fastigheten. Parkeringsplatser ryms inte inom fastigheten pa
grund av terringen.

Cykelparkering kan anordnas inomhus pa girdsplanet samt inom
fastighetens norra sida. Nagra cykelparkeringar placeras vid torget i
anslutning till entrén for att vara enkelt tillgingliga. Planforslaget mojlig-
gor for att kommunens modell f6r berikning av

parkeringsbehov for flerbostadshus kan foljas.
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Ny flygel ”lanken” 5

Inom planomridet foreslas tva kopplingar ner till kajplanet, dels genom
aterstillande av trappan 6ster om den befintliga byggnaden och dels genom
en passage vister om bostadskvarteret. Den vastra passagen foreslas vara en
gemensamhetsanliggning i syfte att mojliggora for omkringliggande
fastigheter att angora kajplanet.

MARK OCH VAXTLIGHET

Bebyggelseforslaget innebir springning och schaktning i berget samt en
anpassning av topografin. Gardsformen ir sluten, férutom 6ppningen mot
vaster, och foreslas ha en tydligt terrasserad karakear.

Planférslaget innebir att cirka tio bevarandevirda trid kommer att behéva
tas bort. Detaljplaneforslaget ger atta bevarandevirda trad i kvarteret skydd
mot fillning. Dessa trid ska skyddas fran skador i form av jord-
kompaktering samt skador pa stam, rétter och grenverk.

BULLER

Planerade bostdder forvintas fa en god ljudmiljé som uppftyller Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, sival vid fasad som pa
uteplatser. For fasader mot norr (mot vattnet) behover lagfrekvent buller
fran kryssningsfartyg samt maximala ljudnivaer fran fritidsbatar beaktas vid
fasaddimensioneringen. En god ljudmiljé inomhus kan sikerstillas med

ey % &L
)

T ; S R o lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon. Fasadisoleringen méste
- R A S S L S e o e studeras mer i detalj i projekteringen.
| SRR 1 st e e T 0 e R R EKONOMI
- Y e e ‘ | \ N 5/ Inga allminna anlidggningar behover byggas ut inom planomradet.
= N - - - Detaljplanens genomforande medfor inga exploateringskostnader for
Situationsplan visar tilltinkt utbygenad av kvarteret. lllustration: arkitektur+development. kommunen. E)%ploatéren bekostar all utbyggnad inomgkvartersmark samt

erligger exploateringsbidrag med ett schablonbelopp for utbyggnad av
allmanna anlé§gningar. Exploatoren ska i enlighet med beslut i kommun-
NY BYGGNAD Det innebir att byggnadens volym och karaktir mot sjosidan ska bevaras, gavlarna fullmiktige erligga ett medfinansieringsbidrag till kommunen f6r den
inkluderade. Lisener pa byggnadens gavlar och norra fasad ska dterstallas. I 6vrigt markvirdesokning som utbyggnaden av tunnelbanan pa vistra Sickladn
ska fasaderna i samtliga vaderstreck vara slitputsade och avfirgade i ockragult i innebir.
tre vaningar. Utvindig putsning och avfirgning ska utforas enligt "Kalkfarg 90”.
Sockeln mot norr ska avfirgas i gract. Takets flacka mansardform ska bevaras och

befintliga flygeln pé vistra sidan kan byggas om till bostider. Samtliga bo- tak och takkupor ska vara belagda med malad skivplat. Befintliga skorstenar ska FORSLAG TILL TIDPLAN

Planférslaget innebir att ett nytt bostadshus kan byggas mot fasti§hetens
sodra grans. Den nya byggnaden kopplas samman med den befintliga
huvudbyggnaden med en ny flygel, den sa kallade linken, pa 6stra sidan. Den

stadsentréer angors via en huvudentré pa den nya byggnaden. behallas

Den nva bveenaden ir olacerad med hinsvi till platsens terrine. kaleur- ' Plansamrad 2:a kvartalet 2017
.el. 1ya DYSERAcen at practiad ted RATISyll tA pratsens terteang, Ruithr Den senare tillkomna hissen pa norra fasaden far avligsnas och de fonster som his- :

miljo, entrésituation samt for att passa den smaskaliga bostads- Granskning 4:¢ kvartalet 2017

sen har blockerat far iterstillas. P4 taket far en takkupa upprittas i motsvarande
fonsteraxel for att uppna en for arkitekturen viktig symmetri. Originalfonster frin  Kommunfullmiktiges antagande ~ 1:a kvartalet 2018
1920-tal med espanjolett ska bevaras pa byggnadens norra, 6stra och vistra fasad.
Fonstren bor aterstallas i en mork kulor. Inre fonsterglas far bytas. Originaldorr
fran 1920-talet pa byggnadens ostra fasad ska bevaras.

karaktiren i omradet. Likt den kulturhistoriska huvudbyggnaden ligger den
nya byggnaden inspringd i urberget och ir placerad lings hojdkurvorna. Den
nya byggnaden ir omgiven av trad och gronska och ligger under befintliga
tradtoppar. Byggnaden foreslis vara i totalt cirka fem viningar, varav tre ar i
suterring mot garden. Mot entrésidan i séder motsvarar byggnadshéjden tva
vaningar, varav den Gversta vaningen ir en vindsvaning. Byggnadens hojd ger  Befintlig huvudbyggnad ir sirskile virdefull i enlighet med PBL 8 kap
forutsiteningar for att skapa en god entrésituation samt for att samspelamed 13 §. Bygglov krivs f6r omfattande underhill sisom ommalning av fasad, tak, dorr
det lilla entrétorget och de omgivande villorna. Byggnaden blir hégre dn den  och fonster samt byte av inre fonsterglas.

befintliga huvudbyggnaden. Frin grannkvarteret Finnbodaberget seniorbo-

ende gommer sig dock byggnaden bakom den lilla kullen som skiljer

kvarteren it. LEK OCH UTEVISTELSE

Byggnaden angdrs via en entréging lings dess sodra fasad. Langs entrégangen Mojlighet till lek och utevistelse kan anordnas pa den terrasserade garden samt
kan enskilda bostadsentréer anordnas, liksom en huvudentré till trapphus 1. inom planomrédets vastra del som kommer att bibehalla karaktiren av

Entrégangen ska anordnas viderskyddad for att kunna méra tillginglighets-  narurmark. Barnsikerhetsaspekten avseende terrasseringen behover utredas
krav. Detta kan ordnas exempelvis genom lingsgiende balkonger som fung-  nirmare i samband med bygglov.

erar som arkadtak lings entrégangen. Balkonger far skjuta ut hogst 1,5 meter
utover angiven byggratt pa byggnadens norra, vistra och sédra fasad. Bal-

konger far inte anordnas pa fasad mot vattnet med hénsyn till kuleurmiljon.  STRANDSKYDD

Utbyggnad enligt planférslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske under 2:a kvartalet 2018 under forutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas.

Planomridet, som omfattar cirka 2 800 kvadratmeter, omfattas till storsta delen av N Tt

BEFINTLIG BYGGNAD strandskydd. Endast cirka 60 kvadratmeter i planomradets 6stra utkant
omfattas idag inte av strandskydd. I samband med att omradet detaljplaneliggs,
Detaljplanen bekriftar befintlig byggnads kontorsanvindning. Den aterintrader strandskyddet for hela planomradet. I detaljplanen foreslas att strand-
beﬁntliga byggnaden far inte rivas och ska hallas i ett skick som gor att det dr Sk}’dd upphﬁvs for hela den 6stra delen av planomr adet som motsvarar cirka 2 000 Exempel pa fasad mot entrétorget i soder. En viderskyddad entréging kan anordnas un-
méjligt att lasa av dess historiska tillhor ighet. Byggnadens 1920-talskaraktdr  kyadratmeter. der en lingsgiende balkongm&f Hllustration: arkitektur+development.

ska bevaras.
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Frontal vy frin sjon frin farleden. Hlustration: arkitektur+development. Nord-sydsektion genom berget mot dster. Illustration: arkitektur+development.
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