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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Ostra Grisvigen, Sicklaon 73:49 m.fl. i
Ektorp

Sammanfattning

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att moéjliggora for olika typer av bostader i ett
kollektivtrafiknira lige. Omradet dr inte planlagt och omfattas av ett befintligt
flerbostadshus, tva privata bostadsbyggnader, naturomriade med virdefulla trad, en
nitstation och tvda kommunala vigar.

Planforslaget mojliggor for cirka 50 nya bostider inom privat mark och for cirka 70 nya
bostader (hyresritter) inom kommunal mark. Inom de kommunala fastigheterna méjliggors
aven en gruppbostad med tio gruppbostider (LSS).

Totalt har 20 yttranden inkommit till kommunen. Sex av de inkomna yttrandena hade ingen
erinran mot planforslaget.

Synpunkter som inkommit under samradet har bland berért fragor som; buller, dndring av
planbeteckning, farligt gods trafik, dagvatten och natur. Synpunkterna har féranlett
uppdateringar av buller- och dagvattenutredning, ny risk- och luftutredning, ett
fortydligande gillande miljokvalitetsnormer och naturomriaden samt dndring av
planbestimmelse D till B f6r befintlig byggnad. Vidare har sektioner tagits fram som
redovisar kérbanebredd genom foreslagen portal f6r att pavisa godkind koérbredd.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Ett forslag till detaljplan har upprittats for Ostra Grisvigen. Detaljplanen syftar till att
mojligedra for olika typer av bostider i ett kollektivtrafiknira lige. Omradet dr inte planlagt
sedan tidigare och ir beldget i Ostra delen av Ektorp mellan Virmdoleden och Skuru skola.
I omradet finns idag ett befintligt flerbostadshus och en daglig verksamhet inom
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kommunens fastighet Sickladn 73:119, tva privata bostadsbyggnader som idag star tomma,
naturomrade med virdefulla trid, en nitstation och tva kommunala vigar. Planforslaget
m6jligedr for cirka 50 nya bostider inom privat mark och for cirka 70 nya bostider
(hyresritter) inom kommunal mark. Inom den kommunala marken tillskapas dven cirka 10
ligenheter f6r personer med psykisk funktionsnedsittning (LSS), bostiderna integreras i
flerbostadshuset. Planférslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen dar omradet dr
utpekat f6r medeltit stadsbebyggelse. Kommunens bedémning ar att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 5 juni
2019. Samradstiden varade mellan den 14 juni 2019 och den 29 augusti 2019, sammanlagt
11 veckor. Samrad holls i form av 6ppet hus i Nacka stadshus den 26 juni 2019 dar
moéjlighet gavs f6r kommuninvanare, féretag och féreningar m.fl. att komma och stilla
fragor om forslaget.

Yttranden under samrad
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
— Naturvirdsverket
—  Weum gas
— Ellevio
- LFV
— Vattenfall Eldistribution AB
— Utbildningsnimnden
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
—  Kommunstyrelsen
— Natur- och trafikndmnden
— Linsstyrelsen
— Lantmaiterimyndigheten
— Fritidsnimnden
—  Sédertorns brandférsvarstorbund
— Trafikverket
— Trafikfoérvaltningen
— Skanova AB
— Stockholm Exergi
— Nacka Energi
— Nacka Vatten och Avfall
Synpunkter har dven inkommit fran fyra stycken fastighetsdgare utanfér planomradet, dir
tre av dem inkommit med ett samlat yttrande.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.
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Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Kommunstyrelsen tycker att planforslaget bidrar till uppfyllandet av bostadsmalet
genom att en fortitning av omradet moéjliggors. Forslaget bidrar dven till att uppfylla
socialnimndens behov av gruppbostider enligt Socialtjanstlagen (SoL).

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen innehaller ingen redovisning av intikter och kostnader i projektet
eller vilka eventuella ekonomiska avvigningar som gjorts 1 val av planutformning
och exploateringsgrad. Kommunstyrelsen férordar att en redovisning av projektets
ekonomi tas fram, dir olika ekonomiska avvigningar framgar.

Tidplan
Kommunstyrelsen noterar att planen ar cirka tva ar forsenad vilket innebir att
bostaderna fardigstills senare och att intakterna fran tomtrattsavgilden blir
senarelagda. Likasa blir gruppboendet dirmed férsenad vilket dr beklagligt da det
finns ett stort behov av denna typ av bostider 1 kommunen.

Bestimmelse

I plankarta och planbeskrivning anges den befintliga kommunala byggnaden
anvindas for vardverksamhet (D), detta bor dndras till "B" da byggnaden frimst
innehaller bostider. Planen skulle dven kunna géras mer generell genom att tillata
centrumindamal (C) f6r att mojliggora ett bittre lokalutnyttjande f6r denna
byggnad.

Planenhetens kommentar.

Planbeskrivning

Planenheten bedomer det inte som limpligt att ligea in detaljerade siffror i
planbeskrivningen men tjansteskrivelsen kompletteras betriffande ekonomi och framtida
drift- och underhallskostnader.

Tidplan
Tidplanen for antagandet av detaljplanen har skjutits fram jamfort med den ursprungliga
tidplanen. Anledningen till detta har flera olika grunder och skil. Nuvarande tidplan med ett
antagande under 2020 avses hallas.

Bestanmmelse
Markanvindningen f6r den kommunala fastigheten har dndrats till B (bostider).

2. Fritidsndmnden vill med detta yttrande informera om den dom som Mark- och
miljédomstolen nyligen faststillt gillande Boovallen (Mal nr M 777 6-18) som ror
storning av trining och ljud som uppkommer 1 anslutning till triningen och matcher
pa Boovallen. Domen ir 6verklagad men kan bli prejudicerande for andra
spelplaner. Beslutet innebar att ett hogt bullerplank maste uppforas for att skydda
intilliggande fastigheter. Boovallen dr dock ett betydligt storre omrade med tva 11-
spelsplaner och verksamhet under alla helger under sisongen samt ir hemmaarena
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tor Boo-IF. Den aktuella 5-spelsplanen nyttjas inte i samma utstrackning som
planerna vid Boovallen, men det ar relevant att ha vetskap om vilka aktiviteter som
finns i det framtida bostadsomradets nirhet. I fortsatt arbete med detaljplanen och
planering av de aktuella bostiderna bor dessa aspekter tas 1 beaktan.

Cykelvdgar och mijlighet till nérbetsprincipen

Fritidsnamnden menar att det ar viktigt att gang- och cykelvagar blir val utformade
och att trygghetsaspekten satts 1 fokus vid alla passager till och frin omradet da
manga barn kommer att forflytta sig till skolor och aktiviteter i nirliggande omradet
som Skuru 11-spelplan, Nyckelviken och andra anliggningar.

Planenhetens kommentar:

Planenheten noterar synpunkten om fotbollsplanen och bevakar fragan i fortsatt planarbete.
Projektet kommer att f6lja malet om Boovallen, som fatt provningstillstand i hogre instans.
Bullerbidraget fran narliggande fotbollsplan bredvid Skuru sporthall har bedémts vara
begrinsat och darfoér har inga skyddsatgirder planerats in i detaljplanen. Om de framtida
boende skulle uppfatta idrottsverksamheten vid fotbollsplanen som stérande kan anmalan
om tillsyn goras till kommunens miljéenhet. Genom tillsynsirende gors bedomning av om
storningen bor foranleda nagon atgird 1 form av regler kring idrottsutovandet eller om
nagot skydd skulle kunna vara aktuellt.

Cykelvigar och mijlighet till narbetsprincipen
Inga nya giang-och cykelvigar planeras inom detta projekt. Inga befintliga gang- och
cykelvigar paverkas av detaljplaneférslaget.

3. Natur- och trafiknimnden anser att den foreslagna bebyggelsen medfor att
spridningssambandet kommer ga férlorat da 40 av 45 trid 1 det svaga
spridningssambandet forsvinner samt att de kvarvarande triden kommer att isoleras
och/eller skirmas av fran spridningsvigen genom foreslagen bebyggelse. Namnden
toreslar dirfor att byggnadsvolymerna anpassas sa att spridningssambandet kan
bibehillas och negativ paverkan pa miljémal och spridningsfunktioner minskas.
Detta skulle kunna gbras genom att byggnaderna placeras si att siktlinjerna mellan
de kvarvarande triden behalls. Det vore ocksa positivt om fler trad kunde bevaras.
Aven mojligheter att forstirka sambandet i niromradet genom plantering bér
utredas.

Vg och gata

Enligt handlingarna ska befintliga vigar inte paverkas eller byggas ut i samband med

detaljplaneliggning. Det ska endast ske anpassningar pa vagarna vid anslutning mot

kvartersmark. Namnden tror att dven andra anpassningar kommer bli nédvindiga
och efterfragar tydligare handlingar dar f6ljande fragestillningar klargors:

a) Detaljplanen ska redovisas gatusektioner f6r de kommunala vigarna,
Skuruhallsvigen och Osta Grisvigen. Av sektioner bér framga kérbanebredd,
utrymme for diken, plats f6r belysning mm. Minsta kérbanebredd for
kommunala vigar ir 3,5 meter med forutsittning att det finns motesplatser
(kérbanan kan beh6vas breddas vid horisontala kurvor).
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b) I portiken ska en lastbil och sopbil kunna métas och sikerhetszon mot
portikens viggar ska finnas.

c) Sikten i korsningen Gamla Landsvigen - Skuruhallsvigen (GATA,) ska var god,
det kan behovas en anpassning av terringen for att uppfylla en god sikt.

d) Detaljplanen bor redovisa hur angoring/patkering for firdtjanst och
rorelsehindrad anordnas for samtliga planerade bostadshusen.

e) In- och utfarter till planerade garage bor redovisas om detta sker mot de
allminna vigarna och da ska sikten vara god.

Planenhetens kommentar.

Byggnationen kommer sa lingt som mojligt héllas som en hel huskropp ut mot Gamla
Landsvigen och Virmdoéleden for att klara bullerkraven. Jamfort med samradsforslaget har
1 granskningsforslaget ytterligare ett tiotal storre trid samt en del naturmarksytor siakerstills

genom planbestimmelse n1 respektive no. Detta bland annat for att stirka
spridningssamband och biologisk mangfald.

Vg och gata

a) Till granskningen har sektioner tagits fram som redovisar del av Skuruhallsvigen som
paverkas av detaljplanens utformning samt koppling till Gamla Landsvigen. Befintlig
bredd och utformning av Ostra Grisvigen kommer inte férindras nimnvirt och
strickningen kommer att vara densamma bortsett frin vindplanen uppe vid befintligt
boende.

b) Planforslaget har anpassats sa att en lastbil och en sopbil kan métas 1 portiken.

¢) Eventuella terringanpassningar fir goras vid projektering/utbygenad.

d) Bevakas i bygglovsskedet

e) In- och utfarter till allmin gata illustreras pa situationsplanen.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

4. Lansstyrelsen anser att det finns vissa problem med detaljplanen och om dessa
kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp planen f6r prévning
enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphidvas enligt 11 kap. 11 §
PBL.

Miljokvalitetsnormer

Kommunen gér bedomningen att inga miljokvalitetsnormer 6verskrids till f6ljd av
genomforandet av detaljplanen. For att Lansstyrelsen ska kunna ta stillning till
planens bidragande till att uppfylla miljokvalitetsnormer f6r berorda vatten krivs en
redogorelse f6r sammanlagd paverkan fran hela planomradet efter exploatering i
jamforelse med befintlig situation. I nuldget presenteras endast en utredning av
dagvattensituationen i del av planomradet.

Det dr bra att det finns vissa planbestimmelser for dagvatten. Linsstyrelsen ser att
dessa kan kompletteras nir forslagna dagvattenlosningar och tillkommande
dagvattenlosningar inom planomradet har utformats.
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Strandskydd

I en detaljplan far kommunen upphiva strandskyddet om det finns sirskilda skal
for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses 1 planen
viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Sa som framgar av planbeskrivningen omfattas delar av planomridet av
strandskydd, da 100 m strandskydd fran Bastusjon stracker sig in 1 planomradet.
Virmdoleden gar mellan Bastusjon och planomradet. Till vissa delar dr
Virmdoleden upphéjd pa ett sadant sitt att det skulle kunna finnas méjligheter for
allminheten att nd strandomradet. Dock begrinsas méjlighetens tilltride till
strandomradet genom den nerlagda atervinningscentralen som ar inhdgnad idag.
Genom att verksamheten star kvar och omradet dr inhdgnat begrinsas
allminhetens tilltrade. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att omradet ar
vil avskilt frin omradet narmast strandlinjen, genom verksamhet eller annan
exploatering (nedlagda atervinningscentralen) i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 2
miljobalken. Till granskningsskedet beh6éver kommunen komplettera med
bedémningen om intresset av att ta omradet i ansprak viger tyngre din
strandskyddsintresset (4 kap. 17 § PBL).

Buller

Tva bullerutredningar har tagits fram under planarbetet. En utredning presenterar
bullervirden for flera hus, hus A-C ir de hus som planeras nairmast Virmdoéleden

ar mest bullerutsatta. Den andra rapporten visar bullervirden endast for ett hus 1
sodra delen av omradet. Av planbeskrivningen framgar att bullret frain Virmdoleden
ska utredas vidare efter samradsskedet, vilket Lansstyrelsen anser dr nédvandigt.

Linsstyrelsen konstaterar att den planerade bebyggelsen ser olika ut 1
utredningarna. Den bebyggelse som visas 1 utredningen fran 2018-01-24 stimmer
inte 6verens med den andra utredningen eller plankartan. Aven
berikningsforutsattningarna ser lite annorlunda ut om man jamfoér de olika
bullerutredningarna. Den ena har en trafikprognos pa 2030 och den andra pa 2040.

Det saknas information till de valda prognoserna i planbeskrivningen, alternativt i
rapporterna. Eftersom det saknas ett resonemang kring detta ar det otydligt vilken
av scenarierna som kommunen arbetar efter. Eftersom utformningen i den ena
bullerutredningen stimmer mer 6verens med plankartan som finns med i
handlingarna sa kommer Linsstyrelsen hirmed enbart kommentera synpunkter
utifran den utredningen.

For att forbittra bullersituationen 1 omradet foreslogs en avskarmning mellan hus
B och C. Avskidrmningen kunde besta av inglasade balkonger eller annan
utformning pa de 6vre vaningsplanen som skapade en avskidrmning. Sedan
toreslogs en utbyggnad pa hus C for att skapa en storre och battre utemiljé f6r de
boende. Linsstyrelsen anser att basta mojliga teknik bor anvindas f6r att skapa en
sa bra och bullerdimpad innergard som moijligt f6r de boende. Lansstyrelsen
godtar dock inte helinglasade balkonger som en teknisk lasning. Inf6r kommande
granskning vill Linsstyrelsen se vilka effekter tinkta bullerdimpande atgarder
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kan tinkas ge samt att de ges forutsittningar for dessa 1 plankartan.

Farorenade omriden

Av planbeskrivningen framgir att planomradet delvis kan vara uppfyllt med
fyllnadsmassor. Enligt EBH-st6det har fyllnadsmassor provtagits som angrinsar
till planomradet som visar att massorna har vart férorenade med bland annat
PAHer. Lansstyrelsen anser dirfor att en miljéteknisk undersékning behover
utféras innan nista skede i planprocessen, for att sikerstilla att planomradet ar
limpligt for bostader och inte orsakar nagra risker f6r manniskors halsa.
Provtagningar ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Luftkvalitet

Planomradet ligger i néra anslutning till Virmdoleden. I nuvarande
samradshandlingar har kommunen inte redogjort f6r om miljokvalitetsnormer f6r
luft kommer att foljas. I planbeskrivningarna nimner kommunen att Virmdoleden
ar hart trafikerad samt att trafikfloden kommer att 6ka i framtiden, vilket kan
medféra att miljokvalitetsnormer for luft kan 6verskridas inom planomradet 1 ett
framtida scenario.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor ta fram en luftkvalitetsutredning for
kvavedioxid samt PM10 for att kommunen ska kunna bedéma bade nuvarande
situation samt framtida situation ur nollalternativ samt utbyggnadsalternativ. Detta
kan visa att miljokvalitetsnormer f6r luft kommer att foljas.

Farligt gods

Planomradet ir lokaliserat i nirheten av Virmdoleden som ér en primir
transportled for transporter av farligt gods. Av planbeskrivningen framgar att
avstandet mellan de planerade bostiderna och Virmdoéleden dr som narmst cirka

30 meter. Da Virmdoéleden ligger mycket hégre dn bostiderna bedémer
kommunen att den enda dtgirden som ar nédvindig att vidta ar att reglera
ventilationsintag. Lansstyrelsen anser att motiveringen att Virmdoéleden ligger sa
pass mycket hogre dn den planerade bostadsbebyggelsen inte ér tillricklig for att
kunna avskriva risken for olyckor férknippad med farligt gods pa Virmdoleden.
Linsstyrelsen anser vidare att kommunen behover utreda och redogora f6r de
risknivaer som rader, trots att Varmdoleden ligger hogre an bostiderna. Vid behov
av skyddsatgarder ska dessa sikerstillas i1 detaljplanen. I vilken utstrickning och pa
vilket sitt riskerna ska beaktas beror pa hur riskbilden ser ut for det aktuella
planforslaget. Generellt giller dock att ju kortare skyddsavstand desto storre krav pa
en utforlig riskutredning. For rekommenderade leder f6r transport av farligt gods
har Linsstyrelsen rekommendationer om skyddsavstiand till olika typer av
markanvindning. De rekommenderade skyddsavstanden bedomer linsstyrelsen som
limpliga utgangspunkter for att uppna en god samhallsplanering

Oversvimningsrisk

For att minska risken f6r markéversvimningar vid extrema skyfall anser
Linsstyrelsen att dagvattenflédena inom omriaden behéver studeras f6r nederbord
storre an ett 10-arsregn med en klimatfaktor, som den nuvarande
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dagvattenutredningen utgar ifrin. Kommunen bor beskriva hur omradet paverkas
av ett 100-arsregn med klimatfaktor och om nédvindigt foresla riskreducerande
atgirder. Kommunen behover redovisa var vattnet tar vigen och ansamlas vid ett
100-ars regn med klimatfaktor. Viktigt att beakta ar dven att vattnet inte far
avrinna sa att ovriga bygegnader och viktig infrastruktur utanfér planomradet blir
oversvimmade.

Geoteknik

Av planbeskrivningen framgir att en geoteknisk utredning kommer att tas fram.
Linsstyrelsen vill uppmirksamma att den behéver utreda risken for ras och

skred i planomridet. Eventuella dtgirder/restriktioner som krivs for att marken
ska vara lamplig for sitt indamal ska beskrivas 1 planbeskrivningen och regleras i
plankartan.

Kommunen bor dven beakta att de geotekniska férhillandena och markstabiliteten
dven kan komma att paverkas av ett forindrat klimat med bland annat 6kad
nederb6rd och hégre temperaturer.

Natur

Med hinsyn till att stora delar av omradet ar utpekat som skyddsvard tradmiljé
men riklig férekomst av dels skyddsvirda trid men dven andra naturvirdestrid,
b6r kommunen se till att det finns tillrdckligt med kunskap och dokumentation
gillande fridlysta arter som vanligen 4r knutna till skyddsvirda trid. Nistan hela
planomradet dr av Linsstyrelsen utpekad som skyddsvard tradmilj6. Skyddsvarda
tridmiljoer dr vardefulla tridmiljéer 1 Lansstyrelsens inventering av skyddsvirda
trid. Det dr av stor betydelse f6r den biologiska mangfalden att triden 1 omradet
vardas for att Gverleva sa linge som mojligt, och att tillgangen pa yngre eftertridare
ar siakrad for framtiden. S4 manga trid som maoijligt bor sparas och omfattas av
planbestimmelsen n;.

Inom aktuell skyddsvird tradmiljo finns fyra specifikt skyddsvirda trad utpekade.
Samtliga dr av arten ek. Sarskilt skyddsvirda trad ar ovanliga i vardagslandskapet och
bor bevaras oavsett om de patriffas i skogsmark, odlingslandskapet eller urbana
miljéer. Grova, gamla eller ihaliga trid har en mycket stor betydelse f6r olika djur-
och vixtarter. Férekomsten av sadana trad ar i manga fall avgorande f6r manga
hotade arters 6verlevnad. Generellt giller att ju dldre och grévre ett trad blir desto
fler arter kan det utgora livsmilj6é for. Vidare har Sverige ett av Europas storsta
bestand av jattetrdd och har dirfor enligt atgiardsprogrammet for sarskilt
skyddsvirda trad ett sarskilt ansvar for att bevara dessa trid. Det svenska
jattetradsbestandet minskar kontinuerligt samtidigt som nyrekryteringen ar laingsam
eller saknas helt. Att bevara sa manga som mojligt av dessa trad och att gynna
nyrekrytering har darfor hég prioritet. Lansstyrelsen bedémer med hinsyn till vad
som ovan framforts att ett separat samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken krivs om
kommunen/exploatéren avser beskira eller avverka nidgot av de aktuella triden.

Under genomférandetiden bor trid som avses att sparas skyddas i enlighet med
”Standard fér skyddande av trid vid byggnation” av Ostberg och Stal.
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Biotopskydd

Tridrader lings vig eller i ett 6vrigt Oppet landskap kan omfattas av generellt
biotopskydd varfér kommunen till granskningsskedet bor tydligedéra eventuell
torekomst

Planbestammelser

Linsstyrelsens bedomer att planbestimmelsen som anger att nya byggnader och
markarbeten ska anpassas till markens topografi sa langt det gér, kan vara

svar att efterfolja 1 framtida tillstind och lov. Kommunen rekommenderas stimma
av med kommunens bygglovshandligeare for att sikerstilla att bestimmelsen kan
toljas upp.

Behovsbedomning

Liansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan. Kommunen kan med fordel
komplettera med information i behovsbedémningen och planbeskrivningen om
nir detaljplanen anses paborjad.

Planenhetens kommentar.

Miljokvalitetsnormer

Planbeskrivningen fortydligas med information om hur detaljplanens genomférande
paverkar miljokvalitetsnormerna for berorda vatten. Uppdaterade dagvattenutredningar har
tagits fram till granskningsskedet och infattar samtliga foreslagna nybyggnationer inom
planomradet. Dagvattenutredningen har kompletterats och féljer Nacka kommuns
anvisningar for dagvatten. Utredningen visar att icke-forsimringskravet gillande
milj6kvalitetsnormen for vatten, kan uppnas.

Strandskydd

Bedomningen har kompletterats till granskningsskedet.

Buller
En uppdatering av befintliga bullerutredningar har gjorts till granskningen.

Fororenade omraden
Planhandlingarna har kompletterats med en miljéteknisk utredning till granskningen.

Luftkvalitet

Planhandlingarna har kompletterats med en luftkvalitetsutredning till granskningen.

Farligt gods
Planhandlingarna har kompletterats med en riskutredning for farligt gods till granskningen
med nédvindiga skyddsbestimmelser i plankartan.

Oversvammningsrisk
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Befintlig dagvattenutredning har kompletterats med hur omradet paverkas av ett 100-
arsregn med klimatfaktor och riskreducerande atgarder. Utredningen har dven uppdaterats
angaende skyfall.

Geotelnik

Planomradet ligger inte inom nagot fo6r kommunen kant omrade med skredrisk.
En oversiktlig geoteknisk utredning har tagits fram till granskningen och beskrivits i
planhandlingarna.

Natur

En detaljerad tridinventering har utforts inom omradet. Vid inventering av
naturvirdestriden har fokus lagts pé att identifiera trid av sirskild betydelse for
biologisk mangfald och ekologisk funktionalitet. SIS standard f6r NVI SS 199000:2014
hanterar inventering av sa kallade virdeelement, vilket definieras som element av positiv
betydelse

for biologisk mangfald. Trid med sarskild betydelse for biologisk mangfald ir virdeelement.
Foretaget Calluna har identifierat ett antal parametrar/ekologiska faktorer, som har
bedomts i falt. De flesta parametrarna dr tagna fran Naturvardsverkets metod for
inventering av skyddsvirda trad i kulturlandskapet (2009). Detta innebir att inventeringen
utforts med hog detaljeringsniva.

En avvigning har gjorts utifran inventeringens resultat och 5 trid med sirskilt hoga
naturvirden har markerats och skyddats med bestimmelsen ni. 4 av dessa trad ir dven
tidigare utpekade 1 Linsstyrelsens inventering av skyddsvirda trad.

For resterande markomrade har kommunen bedémt att behovet av att bygga bostader vager
tyngre an att bevara triden men till granskningen har skydd f6r bade enskilda sarskilt
virdefulla trid och mer sammanhingande vegetation tillkommit. Detta for att bevara mer
biologisk mangfald samt begrinsa intranget pa spridningssambandet.

Inga fridlysta arter har patriffats inom inventeringsomradet. Dock har en naturvardsart
noterats - den rodlistade talltickan.

Inget av de, enligt linsstyrelsen skyddsvirda traden, avses beskiras eller avverkas. Skulle det
mot formodan bli aktuellt, kommer samrad enligt 12 kap 6§ att hallas.

Biotopskydd
Kommunen bedémer att det inte finns nagra planterade tridrader lings vig eller i ett Gvrigt

oppet landskap.

Planbestammelser
Planenheten noterar synpunkten och har stimt av bestimmelsen med kommunens
bygglovenhet.

Behovsbedommning
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I planbeskrivningen star det beskrivet att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog
start-PM den 21 februari 2017. Detta dr information om nar planarbetet paborjades.
Behovsbedomningen kompletteras med denna information.

5. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun
Plankarta och bestimmelser
Anvindningstolkningsbilden i plankartan dr missvisande och bor justeras.
Bostadsbestimmelsen ir reglerad till + 51.0 meter men redovisas i
anvindningstolkningsbilden som + 46.0 (i enlighet med bestimmelsen om hogsta
nockhojd) vilket dr felaktigt. Bilden bor justeras nagot sa att detta forhallande
framgar tydligare.

Mlustrationskartan verkar pa ett stille vara nagot missvisande gentemot plankartan. I
det norddstra hornet ser byggnaderna ut att byggas ihop. Av héjdkurvorna i
plankartan tillsammans med héjdbestimmelsen ser det dock ut som att en betydligt
storre byggnadskropp far bygeas, dven om den ar en lag sadan i jimférelse med de
andra byggnadskropparna i nirheten. Detta skulle kunna fértydligas nagot.

Planbeskrivning

Enligt planbeskrivningen ska genomforandet av detaljplanen ske med stod av ett
exploateringsavtal samt ett markgenomforandeavtal. Ska en detaljplan ske med stod
av sadana avtal ska dessa avtals huvudsakliga innehall framga av planbeskrivningen,
dirtill ska dven konsekvenserna av att planen, helt eller delvis, genomférs med stod
av sadana avtal framga.

Exploaterings- och markgenomforandeavtalens huvudsakliga innehall dr redovisat
oversiktligt. Konsekvenserna av att planen genomfors av ett sadant avtal dr inte
redovisat.

Konsekvenserna bor tydliggoras for fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 i det
avseendet att de befintliga byggnaderna i och med planen blir planstridiga. Aven om
tanken ar att byggnaderna ska rivas och att planen tas fram i det syftet kan det vara
sa att exploatoren siljer vidare en eller bada fastigheterna till en annan aktor eller
privatperson och att de i ett senare skede vill fortsitta nyttja byggnaderna som de ér
idag. De inskrankningar och andra konsekvenser planen medfér bor da tydligare ha
framgiatt av planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar.

Plankarta och bestammelser

Anvindningstolkningsbilden tas bort och situationsplanen stims av med plankartan och
tortydligas.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning kring konsekvenserna.
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6. Skanova AB forvintar sig att datgirder f6r nya serviser till att kunna ansluta
eventuella nya byggnader inom detaljplaneomridet till Skanovas nit meddelas,
m6jliggdrs och bevakas under ledningssamordningen i kontakter med Skanova.

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanligeningar i
nuvarande lage for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning,

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojligedra den foreslagna ledningsforlageningen forutsitter Skanova att den part
som initierar atgirden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar.
Planenheten noterar synpunkterna, som ber6r genomférandet av planen.

7. Stockholm Exergi informerar om att det inom planomradet finns
fjarrvirmeledningar som betjanar befintlig vardbyggnad, Sickladn 73:119. Dessa
fiarrvirmeledningar ska beaktas vid exploatering.

Planenhetens kommentar.
Planenheten noterar synpunkten.

8. Nacka Energi anser att den tillkommande bebyggelsen behéver nya elanslutningar
och befintligt nit maste forstarkas.

Befintlig matning till verksamheten pa fastigheten Sickladn 73:119 maste flyttas fran
Sicklaén 73:50 och forliggas inom fastigheten Sickladn 73:119 fére byggnationen.
Vidare ska schakt f6r elkablar inom exploateringsomradet bekostas av exploatoren,
Nacka Energi bekostar kabeldragning och montering av eldistributionsanldggningar.

Utanfor planomradet ansvarar och ombesorjer Nacka Energi alla arbeten for sina
delar.

Elkablar f6r matande elnit ska forlaggas i mark, r6r f6rliges endast vid

viggenomgang. Trad eller 6vrig byggnation fir inte férekomma 6ver eller intill
elkabelstrak.

Flyttning eller dndring av befintliga anligeningar saisom kavlar,
transformatorstationer och tillfilliga anldggningar som byggstrom bekostas av
exploatoren. Bestillning ska ske skriftligt i god tid.

Planenhetens kommentar.
Planenheten noterar synpunkterna, som berér genomférandet av planen.

9. Nacka vatten och avfall anser att det saknas vindmaijligheter f6r sopbilar i
planférslaget men vigarna passerar omradet och gar vidare, sa vindning sker
utanfor planomradet. Sopbilen ska kunna dka 1 tunneln under det nya huset. H6jd
4,7 meter dr ok, bredden framgar dock inte, befintlig vig dr smal. Minsta bredd 5,5
meter dr limpligt i tunneln f6r sopbilens del. P4 Ostra Grisvigen planeras nya
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byggnader verkar det som, oklart hur avfallshimtning ér tinkt att ske. Nya
byggnader lings Gamla Landsvagen, oklart hur avfallshaimtning ska ske. Angéring
med sopbil till avfallsutrymme ska kunna ske inom 10 meter. Vindmoijlighet f6r
sopbilen ska finnas om det inte gar att fortsitta framat, T-vindning ér ett alternativ
till vandplan

Planenhetens kommentar.
Planférslaget har justerats, sa att avfallshdmtning kan ske enligt krav stillda av Nacka vatten
och avfall.

10. Sédertorns brandférsvarsforbund delar inte Nacka kommuns uppfattning helt
avseende riskbedomningen gilladen avstandet till Virmdoleden som dr klassad som
primarled for farligt gods. Visserligen regleras ventilationsintagets placering fran
Virmdoleden med planbestimmelserna men det forhallandet att leden ligger hogre
in nirmaste bostader dr inte 1 alla avseende betryggande.

Vidare dr det inte gynnsamt med en hogre beldgen farligt godsled om en hindelse
med lickande gasol skulle ske och tung gas samlas ligre 4n vigbanan mot
bostiderna. S6dertérns brandforsvarsforbund dr medvetna om att frekvensen pa
gasoltransporter med tankfordon dr lag och det innebar inte att sirskilda
skyddsatgirder dr nédvindiga men detta behover klargoras 1 en enklare
riskutredning.

Insatsmaiylighet

Sédertorns brandforsvar forordar att utformningen av utrymning frin bostider ska
dimensioneras utan hjilp av riddningstjanstens utrustning. Istillet bor tekniska
16sningar tillféras trapphuset sa att det dven vid nodligen alltid finns en siker vig ut.

Brandyattenforsorjning

Vatten for brandslackning ska finnas i tillricklig omfattning. Riktlinjer beskrivs 1
VAV P83 dir det anges att avstand mellan brandposter 1 konventionellt system
maximalt bor vara 150 meter vilket dr det system som Sbff férordar. En befintlig
brandpost finns Ostra Grisvigens anslutning mot G:a Landsvigen och uppfyller
beskrivna kriterier for planerad bebyggelse.

Psykosocial miljo

Den nya planen kommer medféra en hogre upplevd trygghet i niromradet.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar synpunkten och har kompletterat granskningshandlingarna med en
riskutredning som belyser avstaindet mellan Virmdoleden och planomradets féreslagna
bebyggelse samt klargér situationen med gasoltransporter. Riskutredningen har foranlett till
att relevant skydd reglerats pa plankartan.

Insatsmiylighet
Planenheten noterar synpunkten.
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Brandyattenforsorjning
Planenheten noterar synpunkten.

Psykosocial miljo

Planenheten noterar synpunkten.

11. Trafikférvaltningen vill att planforslagets férhallande till RUFS 2050 bor beskrivas
1 planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar.
Planenheten noterar synpunkten.

12. Trafikverket anser att berdkningar av buller fran statlig vig ska utga fran
Trafikverkets basprognos med prognosar 2040. Inte fran 2030 som den bilagda
bullerrapporten baserar sig pa. Om den inte utgar fran 2040 sa efterfragar
Trafikverket en motivering till det underlag som anvinds.

I bullerutredningen foreslas olika skyddsatgirder for att de nybygeda bostidderna ska
uppna bullerriktvirdena enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Trafikverket anser att skyddsatgirderna som krivs for att uppna
bullerriktvirdena ska regleras i plankartan.

Trafikverket anser att preciseringar som Riksdagen faststéllt i miljomalet Frisk luft
ska uppnas overallt didr man planerar att barn, sjuka och ildre ska vistas utomhus.
Trafikverket anser dessutom att miljémalspreciseringarna ska efterstrivas Gverallt
dir kommunerna planerar att manniskor maste eller vill vistas utomhus, till exempel
1 parker, portar, parkeringsplatser och annan service utomhus samt pa gang- och
cykelvigar. Trafikverket bedomer att en luftkvalitetsutredning ska utféras da
planomradet ar beldget 1 nira anslutning till Virmdoéleden.

Planenhetens kommentar.

Planenheten har uppdaterat bullerrapporten sa att den baseras pa prognosar 2040.
Plankartan har kompletterats med bestimmelser som reglerar de skyddsatgarder, som krivs
for att uppna bullerriktvirdena.

Planunderlaget har kompletterats med en utredning av luftkvalitén.
Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

13. Agarna till fastigheterna Sicklaén 73:35, 73:36 och 73:38 anser att byggprojektet
1 allmédnhet inkriktar pa deras boendemiljé och att den byggnad som planeras pa
Sicklatn 40:14 och 73:119 ar som en direkt férolimpning med tanke pa dess
minimala avstand till de boende pa Skuruhallsvigen 10.

Hallbart resande
I utskick fran Trafikverket redovisas en planerad gang- och cykelvig pa Gamla
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Landsvagen. Denna nya gang- och cykelvig verkar dock inte ha tagits med i
berikningarna eller ritningarna i planprojektet Ostra Grisvigen, framforallt inte for
den norra delen dir denna dr mest relevant. Istillet framhalls att ”’det befintliga
gatunitets strickning och standard behalls 7 (Samradshandling, 2019, s. 16), vilket
liter som om kommunen glémt att beakta planerade dndringar som kommer att ske
1 gatunitet. Hur fungerar dragningen av gang- och cykelbanan ithop med den
planerade byggnaden och parkeringsplatserna som ska byggas under husen?

Var ska gastparkeringar till bostdderna anlidggas? I nuvarande plan saknas forslag till
gastparkering i omradet. I dagslidget ar Gamla Landsvigen frekvent belastad av att
besckare till Skurustugan, Skuru skola och férskola, fotbolls- och tennisplanen,
pendlare in till Stockholm city, med mera, parkerar lings med vigen vilket gor det
svart for boende att ens passera med sina fordon. Hur tinker kommunen gillande
det 6kade behovet av parkering f6r bade boende, deras gister samt besokare till
omradet?

Vidare kan man ifragasitta hur kollektivtrafiken ska kunna tillgodose de nya boende
1 omradet med pilitlig kommunikation i framtiden nir den redan nu ar pressad i
rusningstrafik.

Dagvattenhantering

Dagvattenutredningen Figur 6-1 (s. 23, 2019-05-24) visar ett utdrag ur linsstyrelsens
lagpunktkartering, som utifran en terringmodell redovisar omraden dir vatten
riskerar att stingas in vid skyfall. Samtliga fastigheter pa Skuruhallsvigen ar i
dagslaget redan drabbade av att vatten stings in vilket leder till 6versvimningar,
bade i och utanfér dagvattenbrunnar, samt dalig lukt utomhus och i virsta fall
vatten som backar in i fastigheter via avlopp. Vilka insatser gillande
dagvattenhantering ska goras 1 och med det eventuellt tilltdnkta norra byggprojektet
nir det star klart for oss boende att den 1 nulaget dr undermalig?
Dagvattenutredningen, daterad 2019-05-24, markerar i Figur 2—1 att den geografiska
lokaliseringen av utredningsomradet endast innefattar de privatigda fastigheterna
Sicklaén 73:49 och 73:50 och inte de kommunalt dgda fastigheterna Sickladn 40:14
och 73:119. Varfor har inte en dagvattenutredning tagits fram for hela projektet?
Nir kommer detta goras?

God l[judmilio

Bullerskyddmot Gamla Landsvigen, Skurhuallsvigen och Ostra Grisvigen saknas
vilket resulterar i att ljudmiljon dr langt ifran god i omradet och det skogsparti som
ligger pa Sickladn 40:14 bidrar 1 dagsliget till att absorbera en del av oljudet.
Fastighetsagarna menar att det ocksa finns andra bulleratgirder som kan vidtas men
att situationen dr outhérdlig och boende knappt kan ha 6ppna fonster under
sommartid.

Fastighetsagarna ifragasitter huruvida en byggnad pa Sicklaon 40:14 ir direkt
limplig med tanke pa de héga decibelnivaerna? Decibelnivaerna verkar till och med
overskrida rekommenderade virden vilket medfér att byggnaden behéver ritas och
byggas sa att Skuruhallsvigen 6verbrygeas av vad som liknar en portal mellan
huskropparna. En sadan portal dr varken praktisk eller estetiskt ibgonfallande och
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paminner mer om 90-talets S6dermalm 4n en modern byggnad som ska
harmonisera med ett villaomrade fran tidigt 1900-tal. Hur ar det rent praktiskt att ha
en portal som begrinsar framkomligheten f6r byggmaskiner, lastbilar, kranbilar,
battransporter och dylikt?

Vidare ifragasitts hur den omgivande miljons bullerniva 6kar for skol- och
torskolebarn och boende i omradet med tanke pa den nya byggnadens fliktar samt
hur den eventuella rundging av vinden som kommer att uppsta under huset nir
denna ir byged pa pelare.

Levande kulturmiljo

Fastighetsagarna ifragasitter tridinmatning som inte utférts under optimal sasong,
aven nar det rekommenderas av utféraren av inventeringen att fa till stind en
oversikt 6ver flora och fauna under mer optimala forhallanden. Fastighetsigarna
undrar ndr en mer optimal utredning kommer att genomféras och varfor
kommunen inte forsikrat sig om att komplettera inmitningen tidigare?

Dirtill har tradinventeringen dven kunnat redovisa att i ett lingre perspektiv utgér
de ekar som inte uppfyllt kriterierna for att klassas som naturvirdestrid viktiga
ersittningshabitat nir de dldre traiden dor. Dessa ekar har darfoér en viktig
kommande funktion for att sikerstilla ekologisk funktionalitet 6ver, en funktion
som i och med en framtida exploatering inte kommer att kunna ske.

Miljéredovisningen papekar att ett nordsydligt biologiskt spridningssamband
riskerar att paverkas negativt vid ett genomférande planen. Agarna befarar att flertal
djurarter inom detta spridningssamband mellan Nyckelviken och Skuruparken kan
komma att férlora sin passage. Fastighetsdgarna haller inte med om skrivningen i
milj6redovisningen som tar upp att planforslaget inte bedoms paverka méjligheterna
till rekreation negativt och att de niarboende och planerad bebyggelse bedoms fa god
tillgang till lek och rekreation.

Fastighetsagarna anser att manga bade boende och andra anvinder gatorna i
omradet och att en tillstromning av trafik med en dygnstrafik om 400 fordon kan
inge fara f6r de boende och besckande i omrade. Anser att gatorna, 1 nulget, inte ar
dimensionerade for en 6kning av trafik, da de ar enkelfiliga eller atervindsgator
samtidigt som “det befintliga gatunitets strickning och standard behalls”
(Samradshandling, 2019, s. 16) i och med planférslaget. Att ”delar av ytorna [skulle
vara| sa kuperade och svartillgingliga att méjligheten till rekreation ar starkt
begrinsade” (Samradshandling, 2019, s. 21) kan de som boende 1 omradet inte halla
med om.

Fastighetsdgarna sig tveksamma till hur de befintliga rekreationsomradena i omradet
kommer klara en tillstrémning av boende for cirka 120 stycken nya bostider.
Papekar att det inte finns nagot férslag till att vidare rusta upp omradet for
rekreation som passar denna lokala befolkningsékning.

Fastighetsdgarna anser vidare att kommunens beskrivning om att omradet i direkt
anslutning till och under vig 222 kianns otryggt och att en ny bebyggelse kan
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forvantas ge positiva effekter dr felaktigt dd omradet inte alls upplevs otryggt. Sedan
atervinningscentralen Skuru stingde har omradet till och med varit mindre besokt
av folk som bryter sig in, limnar sopor och klottrar. Fastighetsigarna anser bara pa
att den gamla AVC-marken ska rustas upp lika vil som promenadstraket invid
Bastusjon for att bli lika fint upplyst och trevligt f6r att promenera dar.

Formaliteter

I delegationsbeslutet (dnr KFKS 2016/1078, projekt 9266), daterat 2019-06-05,
nimns de privatigda fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50, men inte de
kommunalt dgda fastigheterna Sickladn 40:14 och 73:119. Vilken inneb6rd har
utelimnandet av dessa fastigheter f6r byggprojektet?

PM (dnr KFKS 2016/1078 och 2016/1083, projekt 92606), daterat 2017-02-13,
skickades aldrig hem till boende som paverkas av byggprojektet. Férst 2,5 dr senare
fick boende information om ett planforslag. Detta skickades ut i mitten av juni med
en inbjudan till ett informationsmote strax efter midsommar. Darefter var det
mojligt att inkomma med synpunkter innan slutet av augusti. Att forlagea utskick av
information samt inbjudan till samrad under de vil etablerade semestermanaderna i
Sverige dr under all kritik. Det dr som upplagt f6r att inte vilja etablera en dialog,
kommunen och de boende emellan.

I meddelande om kungoérelse (2019-08-16, drendenummer B 2019-000902)
informeras om att Sickladn 40:14 har fatt ett tidsbegrinsat bygglov f6r byggbodar.
Ar detta bygglov kopplat till planprojekt Ostra Grisvigen eller till den Nya
Skurubron? Relevant information saknas nir det 4r av intresse for, inte bara boende
pa Skuruhallsvigen 10, utan dven pa resten av gatan samt boende pa Gamla
Landsvigen.

Planenhetens kommentar.

Att planera for ny bebyggelse anser planenheten som limpligt utifran bland annat nérhet till
kollektivtrafik och befintlig infrastruktur. Placeringen av bebyggelsen lingsmed Gamla
Landsvagen innebir att befintlig bebyggelse, 1 viss man, kommer att fa forbattrad
bullersituation, da den nya bebyggelsen bildar en slags bulleravskirning mot vag 222.

Hdallbart resande

Gamla Landsvigen ligger utanfér planomradet och dgs till storsta del utav Nacka kommun.
Endast en liten del 1 borjan av vigen dgs av Trafikverket. Om Trafikverket dmnar bygga en
gang- och cykelbana lings Gamla Landsvigen, s dr det nagot som inte har redovisats for
kommunen. Diremot kommer den nya Skurubron att innebara bittre mojligheter f6r gang-
och cykel 6ver till Bjorknis/Orminge frin Ektorp. Den del av vigen som ags av
kommunen dmnas inte férandras i varken strickning eller omfattning.

Den befintliga parkeringen vid infarten till Ostra Grisvigen ska finnas kvar och tillgodoser
behovet av gistparkering. Nya parkeringsplatser ordnas i garage under respektive
byggnadskropp inom planen. Kommunens p-norm har anvints for att beridkna antalet
platser som behévs, for att tillgodose behovet av parkering for tillkommande bebyggelse.
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Omradet har bedomts ligga strategiskt med nirhet till Virmdovagen. Virmdovagen
trafikeras av ett flertal busslinjer med sammantaget férhallandevis hog turtithet, vilket
planenheten har tagit in i berdkningen av parkering och allmint resande.

Det pagar stindigt en diskussion med Trafikforvaltningen om att sitta in fler avgangar for
att 0ka mojligheten till kollektivt dkande.

Dagvattenhantering

Dagvattenutredningen daterad 2019-05-24 idr utférd 6ver de privatigda fastigheterna
Sickladn 43:49 och 73:50. Den redogér tor 16sningar f6r deras fastigheter enbart och visar
att det inte finns ndgra problem inom dessa fastigheter. Till granskningsskedet har en ny
dagvattenhantering for hela planomradet tagits fram. Utredningen dskadliggér problem och
kommer med 16sningar och rekommendationerna for att bland annat minimera risken for
eventuella instingda omraden vid skyfall och sa vidare inom planomradet. Utredningen ar
bilagd granskningshandlingarna. For befintliga problem utanfér planomradet ska
fastighetsagarna ta kontakt med Nacka Vatten och Avfall f6r en analys och atgird av
befintligt nat.

God l[judmilio

Malet dr att den nya bebyggelsen i1 planomréidet ska klara de rekommenderade riktvirdena
tor trafikbuller. Planerad bebyggelse pa Sickladn 73:119 och 40:14, nirmast Virmdoleden,
exponeras till ena hilften av ekvivalenta ljudnivéer i intervaller om cirka 60—-65 dBA och
andra hilften av nivaer hogre dn 65 dBA. Det innebar att for att klara bullerriktlinjerna
behéver ligenheterna inom det ligre intervallet utformas som sma enkelsidiga ligenheter
eller att det genomgaende i hela byggnaden byggs storre genomgaende ligenheter, dir minst
hilften av bostadsrummen f6rliggs mot tystare sida for att klara kraven under 3 § 1
térordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Kompletterande
bullerskyddsatgirder, som exempelvis indragna balkonger, kan komma att krivas for att
uppfylla hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva pa den “tysta” sidan.

En utvecklad bullerutredning har tagits fram till granskningsskedet.

Portalen ska ha full framkomlighet och fri h6jd sa att samtliga fordon si som
utryckningsfordon och byggmaskiner ska kunna passera genom.

Levande kulturmiljo

Jamfort med samradsforslaget har 1 granskningsforslaget ytterligare ett tiotal storre trad samt
en del naturmarksytor sikerstills genom planbestimmelse n1 respektive np. Detta bland
annat for att stirka spridningssamband och biologisk mangfald.

En dygnstrafik om 400 fordon som planbeskrivning tar upp ar en jimforelse mot andra
gator i omradet da det inte finns ndgra mitningar i de specifikt inom planomradet. Detta
innebir inte att planen maojliggor for att det kommer att tillkomma 400 fordon i omradet.
Som beskrivet 1 planhandlingarna tror planenheten att storsta delen av tillkommande
kommer att firdas kollektivt. Bada forslagen pa nybyggnation méjliggor cykelparkering
under tak, Byggherren till byggnaden nidrmast Virmdoleden avser att inritta en cykelpool
med fri utlaning av cyklar till de boende - f6r att méjliggdra for ett gronare alternativ till bil
och buss, vilket dr positivt.
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Mojligheterna for lek och rekreation anser kommunen vara tillrickliga, for att tillgodose den
tillkommande bebyggelsen. Till granskningsskedet har dven antalet skyddade trad utokats
och kompletterats med sammanhingande ytor av skyddad naturmark. Detta fOr att stirka
spridningssamband och biologisk mangfald.

Planenheten noterar synpunkten kring trygghetsfragor utifran placering av byggnad och
atervinningscentralen.

Formaliteter

Fastigheterna Sicklaén 73:49 och 73:50 omnédmns ur ett historiskt perspektiv.
Fastighetsagaren till dessa tva fastigheter var de som limnade in ansékan om planbesked.
Vilka som omnamns i delegationsbeslutet eller inte har ingen verkan. Det ir plankartan som
ar juridisk bindande.

Ett start-PM skickas inte ut till samtliga men har funnits tillgingligt pa projektets hemsida.
Ett start-PM ér ett dokument som tas fram i ett tidigast skede dir forutsittningarna for
moéjligheten till planliggning redogdrs sa att politikerna kan ta stillning till om projektet ska
startas eller inte. De formella formerna/tillfillena f6r dialog och paverkan kallas f6r samrad
och granskning. Detta regleras genom plan- och bygglagen som redogor £6r hur de ska
genomfoéras. Alla som har ritt att betraktas som "sakdgare" ska dé tillfrdgas och fa méjlighet
att ge synpunkter och stilla fragor. Nir kommunen gar vidare med planeringen ar
kommunen skyldig att redovisa hur kommunen tagit hansyn till dsikterna, vilket redovisas i
en samradsredogorelse och ett granskningsutlatande.

Det tidsbegrinsade lovet f6r byggbodar har inget att géra med detaljplanen. Det ar kopplat
till byggnationen av nya Skurubron vilket inte skots av kommunen utan av Trafikverket.

14. Fastighetsigaren till fastigheten Sicklaén 73:37 anser det trakigt att omradet
Lilla Skogen bebyggs dir dgarens barn tidigare lekt. Vidare har fastighetsigaren
synpunkter pa héjden pa den féreslagna bebyggelsen utmed Gamla Landsvagen.
Byggnationen ar for hog med tanke pa omkringliggande smaskaligheten. Anser det
svart att se hur bebyggelsen kommer att se ut da det finns tre versionen av den 1
planhandlingarna. Eftersom sa gott som hela den kringliggande bebyggelsen ar 1 trd
skulle det vara fint att ha sd mycket trifasad som mojligt, som det ar pa en av
bilderna frin nybygget vid Ostra Grisvigen.

Miljs

Det sdgs i miljoavsnittet att det finns risk for att det botaniska sambandet mellan
bland annat Skuruparken och Nyckelviken forsvagas av den planerade
byggnationen. Sa idr det sikert och det dr beklagligt. Fastighetsagaran vill tilligga att
det botaniska sambandet mellan dessa gronomriaden ocksa sannolikt kommer
forsvagas. Da tunneln under Virmdoleden nyligen renoverades kunde
fastighetsigaren direkt se att djur férsvann frin omradet eftersom sambandet brots.

Hyresriitter
Kommunen anger att det ar 6nskvirt med hyresritter i de kommande husen.
Fastighetsagaren tycker att kommunen bor sitta ner foten mot byggherren och
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KRAVA hyresritter. Fér bristen pa sidana ir stora i Nacka. Inget av barnen har ens
kommit i nirheten av en bostad i Nacka eftersom utbudet av hyresritter varit sa
daligt.

Ljud och buller

Fastighetsdgaren antar att kommunen inte bara utgatt fran dagens trafik pa
Virmdéleden nir ljudnivierna har beriknats. For vad fastighetsidgaren forstar ska
hastigheten 6ka fran 70 till 90 6ver den nya bron vilket sidkert hojer farten ocksa hir,
och dirmed ljudnivan.

Hela omradet ir redan vildigt utsatt f6r buller och andra nackdelar som trafiken
medfér. Aven om det vil knappast behéver befaras 6kad trafik pa deras lilla backiga
gata s undrar fastighetsdgaren hur bilarna frin de nya hushallen kommer att
paverka trafiksituationen 1 omradet, som redan nu ofta dr timligen kaotisk kring
skolan och idrottshallen.

Byggnation

Efter att i 40 ar ofta ha genat 6ver garden till behandlingshemmet sa kommer
forlusten av Gula villan att kinnas stor. Den ér en liten piérla och fastighetsigaren
angrar att hen inte tagit reda pa varfor den statt tom och tidigare kunnat sla ett slag
tor den. Fastighetsdgaren kunde aldrig tinka sig att rivning var forestaende. Rivs den
sa ryker en kulturellt och historiskt virdefull byggnad, jimnarig med deras bostider.
Sa forsok fa byggherren att andra den nya byggnaden sa att Gula villan kan sta kvar.

Samradstid

Ett litet rad ar att kommunen forsoker undvika att forldgea samrad till sommaren
eftersom det dé ar svarare f6r medborgare att halla kontakt med varandra i och med
semestrar och annat. Och f6r den delen ibland svérare att ocksa halla kontakt med
kommunen i Stadshuset. Om inte annat vore det i alla fall bra att férlinga tiden med
niagon manad om samradet maste hallas pa sommaren.

Planenhetens kommentar:
Allmant

Planenheten noterar synpunkten.

Miljs
Planenheten noterar synpunkten. Avvigningar har gjorts under projektets ging mellan natur
och bebyggelse och kommunen har nu till granskningen sparat flera trid och markerat flera
omraden dir gronska ska bevaras.

Hyresrdtter
Planenheten noterar synpunkten. Upplatelseform ir inte ndgot som kan regleras i en
detaljplan.

Ljud och buller

I och med den nya Skurubrons tillkomst sa kommer bullerskdrmar att uppforas, vilket kan
torbattra bullersituationen nagot. Den foreslagna byggnationen ar ocksa tinkt att verka som
avskarmande mot Virmdoleden sa att situationen vister om bebyggelsen kommer bli battre.
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Bullernivan for omgivande omradet forvantas inte overstiga gillande riktvirden pa grund av
den tillkommande bebyggelsen och dess trafik.

For tillkommande bostider kommer parkeringsplatser att angoras i garage och dirmed inte
paverka trafiksituationen 1 omradet.

Bygonation

I och med en rivning av byggnaderna kommer vissa virden kulturhistoriska varden att ga
forlorade. Kommunen har i sin sammanvigda prévning bedomt att behovet av att utveckla
fastigheten med fler bostider varit viktigare/mer angeldget dn att bevara aktuella bygegnader.

Samradstid

Planenheten noterar synpunkten. Samrad holls, med tanke pa eventuella sommarledigheter,
under perioden 14 juni till 29 augusti, vilket dr en lingre 4n vad som krivs enligt Plan- och
bygglagen. En vanlig samradstid ér cirka 3—4 veckor.

Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har foranlett f6ljande dndringar av planforslaget:
o Andring av planbestimmelse gillande anvindning av befintligt flerbostadshus frin
»D” (Vard) till ”B” (bostad)
e Flera utredningar har tagits fram/fortydligats:
Buller, dagvatten, luft, markteknisk, geoteknisk och risk
e TFortydligande gillande MKN i planbeskrivningen
e Tortydligande kring upphivande av strandskydd
e Scktion som redovisar kérbanebredd genom foéreslagen portal Gver Skuruhallsvigen

e En byggritt har lagts till 6ver planomradets sédra del som aven delvis avser ersitta
befintlig del av byggnaden

e Tilligg av planbestimmelser for skydd, buller, féroreningar, dagvatten, lov och
bevarande

Planenheten

Angela Jonasson Emilie Hellstrém
Bitridande planchef Planarkitekt
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