PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omradden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

+ Administrativ grans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4xap. s51st2p.

| GATA, | Lokalgata

| GATA, | Lokalgata som far urholkas av bostader.

Kvartersmark, 4xap.5s1st3p.

| B | Bostader
| (B) | Bostader
| E, | Tekniks anlaggning, elnatstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

e, Bostader mellan +30,5 och +54,5 meter 6ver angivet nollplan, i 6vrigt
galler GATA,, 4kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader ar 30
m?2., 4kap. 11§ 1st1p.

. ] Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hdégsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

Minsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Byggnad ska utformas enligt gestaltningsprinciper i
planbeskrivningen pa sidan 15 och i huvudsak enligt illustration pa
sidan 16, 4 kap. 16 § 1st1p.

f, Byggnad ska utformas enligt gestaltningsprinciper i

planbeskrivningen pa sidan 16 och i huvudsak enligt illustration pa
sidan 17, 4kap. 16 § 1st1p.

Utdver angiven hogsta nockhdjd far mindre byggnadsdelar som till exempel skorstenar, mindre
ventilationsutrymmen och mindre delar av hisschakt och liknande uppféras., 4 kap. 16 § 1st1 p.

Utférande

b, Ventilationen ska utféras sa att friskluftsintag ar vanda bort fran
Varmdoleden och placerade sa langt fran vagen som majligt.
Placering pa tak kan accepteras. Mdjlighet till central nédavstangning
av ventilationen ska finnas., 4 kap. 16 § 1st1p.

b, Dagvatten ska avledas till makadamdike eller annan likvardig metod

for rening., 4 kap. 16 § 1st1p.

Markytan ska utformas med vaxtbaddar som klarar férdréjning av de férsta 10 mm regn fran
hardgjorda ytor, 4 kap. 16 § 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n, Vardefullt trdd som ska bevaras. Tradet far inte féllas eller skadas till
foljd av t.ex. jordkompaktering, skador pa stam, rétter eller grenverk.
Om tradet utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tradsjukdom kan det efter lovprévning fa fallas. Vid eventuell falining
av risktrad ska aterplantering ske pa platsen med motsvarande
tradslag, 4kap. 10§

n, Omrade med vardefull mark och vegetation som ska bevaras.
Adelldvtrad och tallar med en stamdiameter om 0,15 meter eller
stdrre, matt 1,3 meter dver mark, far inte fallas eller skadas till féljd av
t.ex. jordkompaktering, skador pa stam, rotter eller grenverk. Om
tradet utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tradsjukdom kan det efter lovprévning fa fallas., 4 kap. 10§

371: 557142+ 4

371
1:8
371:6\ SF

37T 7 =

, 7\
J (
AN _
\ \ 7317
S — 40:14
\\ \\\
\ /” —-_7\\\
/ / - \\\
[ T~ === —~— ~
/ / - - ..

-
T - Y;; €29,
\/g’ ot %54, |J? b, f,
/ // : I~ m,
7 |4 b, mw%J i Wil n T <€50
7 . R L] m'z 3 . T‘2 PN
|(B)! N
7.
\*+
NS L4050 &
L
\ A\ + b1 1
NN M,
N\
\ N
N\
\\ \
\ N
¥ —

+

73:48

———
 rh—t
. . .

ol

| S @
+
TvHNEN

ws V1V

T \(D
B
73:36
l“ k, \\I'G\?\“
s
T
i}

00029} §

\
{ 73:15 \
\

TECKENFORKLARING
Grundkarta
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+.%4.... . Gemensamhetsanlaggning

Servitutsomrade

NN «eeekleeess Ledningsrattsomrade

R

Fornlmning

— — — Vagkant

——— Mur

Vattendrag

v

Nya byggnader och markarbeten ska anpassas till markens topografi sa langt det gar for att
minimera sprangning, schaktning- och fylinadsarbete.

Rivningsférbud

ry Byggnad far inte rivas, 4kap. 16§ 1st4p.

Varsamhet

ki Byggnadens karaktarsdrag skall bevaras vid andring och ombyggnad
enligt varsamhetsbestammelsen i planbeskrivningen pa sidan 18., 4
kap. 16 § 1st2p.

k. Tillbyggnad eller pabyggnad skall utféras varsamt gentemot de varden
och karaktarsdrag som 1940-tals byggnaden bevarar. 4 kap. 16 § 1 st2p.

Skydd mot stérningar

m, Glasytor i fasad som ligger inom 30 meter och vetter direkt mot
Varmdoleden ska utfoéras i Iagst brandteknisk klass EW 30, 4 kap. 12§ 1
st1p.

m, Fasader som vetter mot Varmdoleden ska utféras i icke brannbara

material med en konstruktion som motsvarar lagst brandteknisk klass
El 30, 4kap. 12§ 1st2p.

Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarden) vid bostadsbyggnads fasad ej 6verskrids (vid
lagenheter storre an 35 kvm). Da sa inte ar majligt ska minst halften av bostadsrummen i varje
bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad nattetid (frifaltsvarden).

- Bostader upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ljudniva vid fasad (frifaltsvarden)., 4 kap. 12§ 1st1p.

Utrymning ska vara mojlig bort fran Varmdéleden fér byggnader inom 70 meter fran
Varmdoleden., 4kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt
Marklov kravs aven for fallning av adellévtrad och tallar med en stamdiameter om 0,15
meter eller stérre, matt 1,3 meter ovan mark Inom omrade betecknat med ny, 4kap. 15§ 1st3p.

Marklov kravs aven for fallning av trad med en stamdiameter om 0,15 meter eller stérre, matt 1,3
meter ovan mark inom omrade betecknat med n;, 4kap. 15§ 1st3p.

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for fallning av adellévtrad och tallar med en stamdiameter om 0,15
meter eller stérre, matt 1,3 meter ovan mark Inom omrade betecknat med N2, 4 kap. 15§ 1 st3 p.

Marklov kravs aven for fallning av trad med en stamdiameter om 0,15 meter eller storre, matt 1,3
meter ovan mark, 4 kap. 15§ 1st3 p.

Villkor fér lov

a Marklov far inte ges for markarbeten forran tillsynsmyndigheten har
godkant avhjalpningsatgarder avseende markféroreningar, 4 kap. 14 § 1
st4 p.

a, Bygglov far inte ges fér nybyggnation férran tillsynsmyndigheten har
godkant avhjalpningsatgarder avseende markfororeningar, 4 kap. 14 § 1
st4 p.

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 §
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Ostra Grisvigen

Detaljplan for Ostra Grisvigen, fastigheterna Sicklaén 73:49 m.fl., pa
Sicklaén, Nacka kommun

Kartan visar omradets ungefirliga avgrinsning. Den lilla kartan visar var planomradet ligger i Nacka

kommun.
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa olika typer av nya bostider med god gestaltning i ett
kollektivtrafiknira lige. Inom den kvarstiende obebyggda marken syftar detaljplanen till att
skydda bade enskilda sirskilt virdefulla trid och mer sammanhingande vegetation for att
bevara biologisk mangfald och underlitta biologiska spridningssamband.

Planomradet omfattar cirka 1,2 hektar och ir sedan tidigare inte planlagt. Det dr belaget i
Ostra delen av Ektorp mellan Virmdoleden (vig 222) och Skuru skola. Idag dr omradet
delvis bebyggt och delvis naturmark. Bebyggelsen bestar av tva privatigda villor och ett
befintligt flerbostadshus, med lokal f6r en mindre daglig verksamhet 1 byggnadens sédra del.
De tva privatigda byggnaderna kommer att rivas men det befintliga flerbostadshuset
kvarstar. For en mindre del av det befintliga flerbostadshuset, som byggts till under senare
tid, foreslas en utokad byggritt. Planforslaget foreslar en utbygenad av cirka 50 nya bostider
inom de privatigda fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 samt cirka 70 hyresritter och 10
gruppbostider pa de kommunala fastigheterna Sickladn 40:14 och 73:119. Den nya
byggnationen regleras med bestimmelser om bland annat hogsta nockhéjd, takvinkel och
gestaltning. Bestimmelserna som styr gestaltningen anger inriktningen av de nya
byggnadernas formsprak. Bestimmelserna dr speciellt framtagna for respektive hus inom de
olika delarna av planomradet. Gestaltning av bebyggelsens utformning regleras dven i ett
exploateringsavtal som reglerar parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen samt
kostnadsansvar.

Del av den foreslagna bebyggelsen ligger inom ett omrade som delvis omfattas av
strandskydd om 100 meter frain Bastusjon. Strandskyddet foreslas upphivas med det
sarskilda skilet att omradet anses vara vil avskilt frin omradet narmast strandlinjen.

Bebyggelsen planeras utféras med stor hansyn till de trad som ar utpekade i framtagen
tridinventering, genom att betydelsefulla trid sikerstills med planbestimmelse.
Planomradet ligger nira Virmdoleden och malet dr att den nya bebyggelsen 1 planomradet
ska klara de rekommenderade riktvirdena for trafikbuller.

Kostnader for att planligga bostiderna inom de privata fastigheterna Sickladn 73:49 och
73:50 bekostas av exploatéren medan kommunen bekostar planliggning inom de
kommunala fastigheterna. Fér kommunen kommer intikter i form av tomtrittsavgald
uppkomma 1 samband med att kommunen markanvisar del av fastigheterna Sickladn 40:14
och Sicklaén 73:119. Pa sikt bor dirfér projektet generera ett Gverskott till kommunen.

En behovsbedémning av detaljplanen har utfoérts for att avgéra om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Samrad har
skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att detaljplanen inte kan
antas innebira en betydande miljépaverkan.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Projektets Overgripande syfte ar att mojliggora for olika typer av nya bostider med god
gestaltning i ett kollektivtrafiknira lige. Inom den kvarstiende obebyggda marken syftar
detaljplanen till att skydda bade enskilda sarskilt virdefulla trad och mer sammanhingande
vegetation for att bevara biologisk mangfald och underlitta biologiska spridningssamband.

Projektets mal ar:
e Byggritt for nya bostider pa privat mark.
e Skapa flera mindre bostider genom pa-/tillbyggnad av befintlig byggnad respektive
fortatning pa kommunens mark med hyresritter.
e Samordna infart och angéring f6r de privata respektive kommunala fastigheterna
samt efterstriva en helhet kring utemiljon.

Bakgrund och huvuddrag
Ar 2014 forvirvade kommunen fastigheten Sickladn 73:119 av Locum AB samtidigt som de

tva villatomterna pa fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 saldes till fastighetsutvecklaren
Aros Bostad. Aros Bostad fick i november 2014 positivt planbesked for att i en kommande
planprocess prova att bebygga fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 med bostider.

Den 22 februari 2017 fattade kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott beslut om att anta
start-PM for stadsbyggnadsprojektet Ostra Grisvigen i Ektorp. I start-PM beslutades det
dven att prova bostidder pa kommunens fastigheter Sicklaén 73:119 och 40:14. Den
planerade befolkningsékningen i Nacka kommun medfor ett 6kat behov av
vilfirdsfastigheter och olika typer av hyresbostider, vilket till viss del kan tillgodoses inom
det aktuella planomradet.

Planen var ute pa samrad under juni till augusti 2019 och pa granskning mellan juni till
september 2020. Efter granskning uppticktes att byggnadshojder reglerats felaktigt 1
plankartan och behévde dndras. Andringen ansgs inte vara av den omfattning att den kan
uppfattas som mindre revidering. Planférslaget behévde dirmed stillas ut f6r ny
granskning. Planen var ute f6r granskning 2 mellan december 2020 och januari 2021.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 21 februari 2017.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Situationsplan
e Tastighetsférteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
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e Behovsbedémning (maj 2019)

e Tridinventering (Calluna, december 2017)

e Naturvirdesinventering (Pro Natura 2020)

e Miljéredovisning (maj 2020)

o Bullerutredning (Akustikkonsulten, november 2020)
e Luftkvalitetsutredning (SL.B-analys, november 2079)
e Dagvattenutredning (S#uctor, april 2020)

e Samradsredogorelse (maj 2020)

e Granskningsutlatande 1 (november 2020)

e Granskningsutlitande 2 (januari 2027)

Plandata och tidigare stidllningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet omfattar cirka 1,2 hektar och ir sedan tidigare inte planlagt. Det dr belaget i
Ostra delen av Ektorp mellan Virmdoleden och Skuru skola. Omradet omfattar
fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 som dgs av Aros Bostad samt fastigheterna Sickladn
73:119 och del av Sickladn 40:14 som édgs av Nacka kommun.

Omradet angransar till Skuru skola i1 séder och befintlig bostadsbebyggelse i 6st och vist.
Planomradet avgrinsas i norr mot Gamla landsvigen och en inhagnad nedlagd
atervinningscentral (AVC). AVC:n angrinsar vidare till Bastusjon samt Virmdéleden. Inom
planomradet finns befintlig bebyggelse 1 form av tva villor samt ett flerbostadshus. 1
omrédet finns dven Skuruhallsvigen och Ostra Grisvigen, ett stort antal trid med hogt
bevarandevirde, parkeringsytor och obebyggda gronytor. I direkt anslutning till
planomradet 1 sydvistlig riktning ligger Skuru skola och ett idrottsplatsomride med
fotbollsplan, basketplan, sporthall och sportcenter.
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Kartan visar ett fhigfoto dver planomradet. Rod linje anger planomradets nngefirliga grins.

Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Regional utvecklingsplan

Planomridet f6r Ostra Grisvigen ir i RUFS 2050 markerat som ett strategiskt
stadsutvecklingsomrade. Férhallningssitt som rekommenderas f6r omriaden inom strategisk
stadsutveckling 4r bland annat att prioritera f6r en mangsidigt och funktionsblandad stads
och bebyggelsemiljé. Att planera for ett blandat bostadsbestind dér hushall och individer

med olika behov och férutsittningar ha méjlighet att bo samtidigt som det halls en hog
ambitionsniva i arkitekturen.

Detaljplanen stédjer i RUFS 2050 mal om en god livsmiljé genom att 6ka bostadsbyggandet
i kollektivtrafiknira lige. Vidare f6reslar detaljplanen for olika stora bostdder i nira lige till
bade férskola, skola, idrott och kollektivtrafik vilket bidrar till malen om en mangsidig och
funktionsblandad bebyggelsemiljé. Nédgot som bidrar till samma mal 4r de olika
boendeformerna; bostadsritt, hyresritt samt gruppbostad om cirka 10 ligenheter 61
personer med funktionsnedsittning, som bostiderna kommer uppféras i. Vidare anordnas
cykelparkering inomhus och omradet har sedan innan bra gang- och cykelkopplingar at
olika straik som de boende kan nyttja for att stirka utvecklingen av en resurseffektiv och
resilient region utan klimatpaverkande utslapp.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Omradet ligger inte inom nagot riksintresse men angrinsar till Virmdoleden som ir utpekat
som riksintresse for befintlig vig. Varmdoleden dr den enda vigen till kommundelen Boo
och Virmdé kommun, som dr helt beroende av Virmdoleden for transporter och
arbetspendling. Vigen ir dven viktig for turism, dd den dr en av vigarna till och fran
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skargarden. Vigen utgor ocksa primir transportvig for transporter av farligt gods. Vigen
ingar i nitet med viktiga regionala vagar, som pekats ut i systemanalysen f6r Stockholm-
Milarregionen och Gotland. Dess funktion ar att uppratthalla godtagbar tillganglighet i den
centrala delen av storstadsregionen genom att virna om kapacitet och minimera
storningskanslighet. Vigen, framférallt Skurubron, dr en av de mest sirbara vigarna i
regionen enligt rapporten Sarbarhetskarta (Transek 2006). Riksintresset bedoms inte
paverkas av planforslaget.

Milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Vatten

Dagvatten fran detaljplaneomradet avrinner till vattenférekomsten Skurusundet (SE591800-
181360). Enligt Vatteninformationssystem Sveriges (VISS) statusklassning har Skurusundet
mittlig ekologisk status och uppnar god kemisk status, med undantag i form av mindre
stranga krav for kvicksilver och PBDE.

Nacka kommun har tagit fram ett lokalt atgirdsprogram (LAP) fér Skurusundet.
Atgirdsprogrammet beskriver de atgirder som krivs for att miljokvalitetsnormerna for
vatten ska kunna efterlevas. En férutsittning for att miljokvalitetsnormerna aven framgent
ska kunna efterlevas dr att planerad bebyggelse byggs ut med lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD) i enlighet med Nacka kommuns dagvattenstrategi.

Dagvattenutredningen visar att fOrutsittningar finns att minska belastningen av fosfor,
kvive, metaller och andra amnen fran exploateringarna inom planomradet férutsatt att de
atgiarder som foreslas 1 dagvattenutredningen genomfors. Miljokvalitetsnormen kommer
klaras inom planomradet.

Laf

Omradets luftkvalitet paverkas av trafiken pa den intilliggande Virmdoéleden. Virdena for
partiklar och kvivedioxider dr dock inte sa hoga att miljokvalitetsnormerna for partiklar och
kvivedioxider 6verskrids 1 planomradet. Trafikméingden som de cirka 130 nya bostaderna
kommer att tillfOra, dr sa pass liten, att den i sig inte bidrar till en férsdmrad luftkvalitet.
Omradet planeras dock niara Virmdoleden, som 1 sig ar hart trafikerad.

Samtliga miljckvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplaneomradet.

Omradesskydd och forordnanden

Planomradet ligger delvis inom strandskyddat omrade. Strandskyddet galler f6r Bastusjon
100 meter pa land och 100 meter ut i vattnet. Strandskyddet foreslds upphavas inom
planomradet, se motivering under avsnitt Forutsattningar och planforsiag rabrik Strandskydd.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.
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Oversiktlig planering

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan ir det aktuella omradet planerat for medeltit
stadsbebyggelse men ingar inte i nagot detaljplaneprogram. Pa grund av det
kollektivtrafiknira liget, behov av nya bostider inom kommunen samt intresset for
exploatering fran den privata fastighetsagaren och kommunen, anses projektet férenligt
med kommunens ambitioner.

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen och bidrar till att uppfylla
oversiktsplanens tredje stadsbyggnadsstrategi, att ”Utveckla Nackas lokala centra och deras
omgivning”. Vidare pekar 6versiktsplanen ut det aktuella omradet som ett svagt samband 1
gronstrukturen mellan Nyckelviken—Skuruparken—Tollare.

Gillande detaljplaner
Omradet dr sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Mailomraden for hillbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att
Oka héllbarheten i stadsbyggandet och underlitta uppfoljningen av prioriterade
héllbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt, som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har féljande malomriden valts ut som
prioriterade:

e Haillbart resande
e Dagvatten som renas och hanteras

e En god ljudmiljé
e En levande kulturmiljé

Hur maélen uppfylls beskrivs nedan under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess
genomforande rabrik Malomriden for hallbart byggande.

Behovsbedomning

Detaljplanen innebir att strandskyddet inom planomradet maste upphévas. Detaljplanen
medfor viss paverkan pa befintlig natur samt innebdr en omgivningspaverkan i och med att
ett obebyggt omrade, som utpekats i Oversiktsplanen som ett svagt gront samband mellan
Nyckelviken—Skuruparken—Tollare tas 1 ansprak. Dock bedéms inget av ovanstaende vara
av en sadan art eller omfattning att en miljékonsekvensbeskrivning behéver upprittas.
Beskrivning av konsekvenser och forslag pa dtgirder hanteras inom detaljplanearbetet.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens
bedémning att detaljplanen inte kan antas innebara en betydande miljépaverkan.
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Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planférslaget utifran olika
aspekter.

Overgripande struktur och historik

Skurus omvandling till ett villaomrade startade pa 1890-talet, da marken koptes och
styckades av for villabebyggelse av grosshandlare Per Edin. Omridet vid Ostra Grisvigen
férdelades 1 tomter omkring 1910 under namnet Skuruhall. Platsen var dd belagen intill den
davarande landsvagen och hir uppférdes dirfér bade villor, mindre hyreshus, lokaler och en
skola. Idag bestir planomradet av en kommunal-, och tva privatigda fastigheter.
Flerbostadsbyggnaden pa den kommunala fastigheten uppférdes pa sent 1940-tal och
fungerade da som ett pensionarshem. Byggnaden byggdes till 1990 och gjordes da om till ett
behandlingshem men som idag omvandlats till vanliga bostider. En lokal 1 byggnadens
sodra del omfattar idag en daglig verksamhet.

De tva privatigda fastigheterna dr bebyggda med varsin villa var av den ena, kallad Gula
villan, dr uppférd omkring 1910 och den andra, Réda villan, ir en standardvilla fran 1930-
talets mitt. Bada villorna har byggts om pa sent 1940-tal for att anpassas till den davarande
pensionirsverksamheten. Idag ir ingen av villorna i bruk utan 4r obebodda. Den befintliga
byggnaden pa kommunens fastighet ligger idag pa en hojd 1 fritt landskap med de tva
villorna lite nedanfér. Marken i Gvrigt sluttar, i vissa delar kraftigt ner fran bebyggelsen mot
angransande vigar. Planomriadet omgirdas av ett flertal vigar — Gamla landsvigen i norr,
Ostra Grisvigen i vister och Skuruhallsvigen i 6ster. Samtliga vigar ir forsedda med
belysning men endast Gamla landsvigen har gingbana. Omkringliggande bebyggelsen
bestar i huvudsak av friliggande enbostadshus pa en till tre vaningar samt radhus.

Omradet har ett kollektivtrafikndra lige och dven nirhet till servicefunktioner. Inom cirka
1,5 kilometer fran planomradet finns ett flertal dagligvaruaffarer. I Ektorps centrum finns
ett utbud av savil offentlig som kommersiell service. Bade férskola och grundskola
angransar direkt till planomradet.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar och omradet behandlas inte 1
kommunens kulturmiljoprogram.

Detaljplanens indelning av allminplatsmark och kvartersmark foljer den befintliga
strukturen och inga nya gatustrickningar planeras. Pa plankartan redovisas grinsen mellan
kvartersmark och allmin platsmark med linjen ”anvindningsgrins”. For olika delar av
kvartersmarken giller varierande egenskapsbestimmelser och grinsen mellan omraden med
olika egenskapsbestimmelser utgors av en “egenskapsgrins”.

Planférslaget foreslar en nybyggnation om cirka 130 nya bostider med olika
upplatelseformer. Del av bebyggelsen foéreslas inom redan ianspraktagen mark, medan andra
delar foreslds inom del av gronomrade, som idag omfattas av strandskydd. I bedémningen
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har aspekter s som befintliga fastigheters form/stotlek, hojdférutsittningar, skyddsvird
mark och vegetation, trafikbuller samt dagvattensituationen vagts in. Uppdateringar av
framtagna utredningar har gjorts efter samrad, da forutsittningar f6r den planerade
bebyggelsen ytterligare har klargjorts. En del inom planomréidets norra del utsitts for hogre
bullernivaer dn resterande delar och limpar sig dirmed f6r en hogre och titare bebyggelse,
for att uppna bullerkraven. Hir méjliggor dirfoér detaljplanen £6r flerbostadshus 1 7 till 8
vaningar, for att minska risken for ’bullerregn” 6ver till den tysta sodervinda sidan.

Offentliga rum och gronomraden

Inom omradet finns idag inga offentliga rum eller platser. De mindre gronytor som finns
nyttjas av de boende i flerbostadshuset. I direkt anslutning till planomradet i sydvistlig
riktning ligger ett skolomrade med fotbollsplan, basketplan och sporthall.

Inom omradet finns ingen skyddad natur i form av naturreservat eller Natura 2000 men
omradet har delvis héga naturvirden i form av en sammanhingande naturlig skogsmiljo.
De befintliga grona ytorna, som till stor del utgors av enskilda fastigheter, innehaller flera
skyddsvirda trid. Dessa trid och Gvrig vegetation inom planomradet hjilper till att bevara
det svaga spridningssamband som har pekats ut 1 kommunens 6versiktsplan.

Enligt lansstyrelsens inventering av skyddsvirda trad 1 kulturlandskapet, finns inom
planomradet fyra sirskilt skyddsvirda trid (ek), varav tre dr s.k. jittetrad (storre dn 1 meter i
diameter). Vidare har 45 naturvardestrad identifieras inom planomradet i en tridinventering
(Calluna, 2017). Av dessa 45 naturvirdestrad finns sju ekar, med naturvirdesklass 2, och en
tall, naturvirdesklass 3, inom strandskyddat omrade. En skyddsvird ek, enligt lansstyrelsens
kriterier fOr jattetrad, finns i direkt anslutning till strandskyddets grins.

En naturvirdesinventering genomférdes for omradet hosten 2020 (Pro Natura, 2020).
Detta for att enligt SIS-standard kartligga och bedéma férekommande naturvarden. Nagra
rodlistade arter, utéver den tidigare rapporterade talltickan (se Calluna, 2017), har inte
patriffats i den utférda naturviardesinventeringen.
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Bilder pa tvi av omradets jatteekar och dvrig vegetation.

Den féreslagna exploateringen innebir att en del av naturmarken inom planomrédet tas 1
ansprak for ny bebyggelse. Naturmarken édr utpekad i 6versiktsplanen som del i ett svagt
samband 1 gronstrukturen mellan Nyckelviken-Skuruparken-Tollare. Bebyggelse inom detta
omrade kan komma att bidra till att det svaga sambandet férsvagas ytterligare och vissa
spridningssamband kommer eventuellt att ga forlorade. For att minska planférslagets
paverkan av pa spridningssambandet, finns mojligheter till detta, dd den tidigare temporira
atervinningscentralen (norr om planomradet) skall iordningstills. Detta genom att ytan far
inslag av naturligt férekommande trid och annan vegetation.

Vidare kommer en del miljéskapande trid att forsvinna nidr marken bebyggs. Bebyggelsen
planeras utféras med hinsyn till de trid som 1 framtagen tridinventering r utpekade som
betydelsefulla. Detta genom att de triden markeras med bevarandebestimmelsen ”n1”pa
plankartan. Bestimmelsen innebir att tridet inte far fillas eller skadas till f6ljd av till
exempel jordkompaktering, skador pa stam, rotter eller grenverk. Om tridet utgor risk for
liv, egendom eller f6r spridning av epidemisk tridsjukdom kan det efter lovprovning fa
fallas. Vid ans6kan om marklov for tridfillning bedéms tridets naturvirde och eventuella
skaderisker. En avvigning mellan enskilt och allmint intresse gors vid bedomningen.
Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som stéd f6r bedémning vid ansékan om
marklov for tridfillning. Vid eventuell fillning av risktrid ska aterplantering ske pa platsen
med motsvarande trislag. Dock sé ska ett separat samrad héllas med Linsstyrelsen enligt 12
kap 6§ miljobalken, innan nagon atgird pa triden skulle anses vara nédvindig. Vid
byggnation ska tridets rotzon beaktas och inga tunga féremal eller fordon fir passera inom
tridkronas dropplinje. Staket runt triden, 1 dess dropplinje, ska uppforas innan paborjat
markarbete.
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I stort minskar de grona omradena inom planomradet, da kommunens avvagning ér att
behovet av att bygga nya bostider viger tyngre dn att bevara triden. Vidare ir delar av
omradena som foreslas for bebyggelse kuperade och svirtillgangliga. Diarmed dr méjligheten
till rekreation starkt begrinsade pa dessa. For att sikerstilla att virdeskapande trid i viss
utstrackning bevaras och att grona rum mellan befintlig och ny bebyggelse bevaras, sa
markeras nagra omraden med sammanhingande gronska med ”n2”. Skyddsbestimmelsen
”n3” innebir att 4dellévtrad och tallar med en stamdiameter om 0,15 meter eller storre,
mitt 1,3 meter 6ver mark, inte far fillas eller skadas till f6ljd av t.ex. jordkompaktering,
skador pa stam, rotter eller grenverk. Om tridet utgor risk for liv, egendom eller spridning
av epidemisk tridsjukdom kan det efter lovprovning fa fillas.

Totalt sikerhetsstills cirka 15 av 45 naturvirdestrad 1 planforslaget — med bestimmelsen
”’n1” respektive ’n2”. Bedomning ar dock att detta, trots allt, inte ar tillrickligt fOr att
uppna malomradet “natur”. Skyddsbestimmelserna n1” och ”n2” ir vidare kombinerade
med bestimmelsen ”prickmark” vilket innebir att marken inte far férses med byggnad.

- ——— - ————
. . . . .
: |
N L] L] . L

Prickmark — marken far inte forses med byggnad.

Vissa omraden omfattas av bestimmelsen korsmark vilket innebar att marken endast far
forses med komplementbyggnad. Detta for att det ska finnas yta att uppféra eventuellt
torrad, pergola, vaxthus eller dylikt pa platsen som att tillférse behov si som sociala
motesplatser inom omradet. Ytan regleras med egenskapsbestimmelsen ?e2” som anger att
storsta sammanlagda byggnadsrea f6r komplementbyggnad dr 30 kvadratmeter.

————

+ o+

Ett promenadstrak gar fran planomradet och norrut lings med Bastusjon, vilket anvinds av
manga inom naromradet. Promenadstraket paverkas inte av planforslaget.

Via Skuru skolvig nar man enkelt Bastusjons badplats och dven Nyckelvikens naturreservat.
Skuruparken ligger ocksa nara och ar ett attraktivt rekreationsomrade. Séder om
planomradet finns ett kommunalt parkstrak med bland annat lekplats och en tennisbana.
Inom planomradet foreslds ocksa tva omraden dar mindre lekplats kan anordnas. Dessa
omraden har i plankartan markerats med illustrerad text /4.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna till rekreation for narboende och planerad
bebyggelse bedoms fa god tillgang till rekreationsomraden.
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Bebyggelse

Fastigheterna i nairomradet ar till storsta delen bebyggda med enbostadshus, radhus eller
parhus med tillhorande komplementbyggnader. Husen varierar i karaktir, alder och storlek.
Befintlig bebyggelse inom planomradet utgérs av tre byggnader varav en kommunal

flerbostadbyggnad och tva privatigda villor.

Bilden ovan visar de befintliga bostiderna pa den kommunala
Sastigheten Sicklaon 73:119 och bilden til] hoger visar den s
kallad "Gula villan” som uppfordes 1910 och ligger pa den
privata fastigheten Sicklaon 73:50.

Bostiider

Detaljplaneforslaget innebar rivning av de tva villorna pa Sickladn 73:49 och 73:50. Berorda
byggnader ligger inte inom ett omrade som ér utpekat 1 kommunens kulturmiljéprogram
eller riksintresse for kulturmiljévarden. Dock har den sa kallade Gula villan pa Sickladn
73:50 arkitekturhistoriska virden och bidrar dven med miljomassiga upplevelser f6r
niarmiljon. Miljon som helhet bedéms inte vara av sadan karaktir eller ha sadant
kulturhistoriskt virde, att byggnaderna dr omistliga f6r omradet. Vissa arkitektoniska virden
kommer dock att férsvinna fran platsen men dokumentation kommer att fOras, sd att
material Over virdena finns sparade hos kommunen.

Den huvudsakliga markanvindningen pa kvartersmark i detaljplanen ir bostidder. Bostider
regleras 1 plankartan genom bestimmelsen ”B”. Hur mycket som kan byggas pa
kvartersmark och den enskilda fastigheten kallas ofta for ”byggritt”. Det betyder att det dr
vad som far uppforas, under forutsittning att detaljplanens 6vriga bestimmelser uppfylls
samt gillande lagar och regler i 6vrigt efterlevs. Planférslaget bygger pa idén att tillskapa nya
boendemdjligheter kring den befintliga flerbostaden, som ligger mitt pa den kommunala
fastigheten Sickladn 73:119, samt ett mindre tillskott pa den kommunala fastighetens s6dra
sida. Totalt mojliggors cirka 130 nya bostider i flerbostadshus, av dessa foreslas cirka 50
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bostader inom de privatigda fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 och cirka 70 bostider
inom del av de kommunala fastigheterna Sicklaén 73:119 och 40:14. Inom de kommunala
fastigheterna Sickladn 73:119 och 40:14 méjliggors dven f6r en gruppbostad med tio
ligenheter f6r personer med psykisk funktionsnedsittning, bostiderna integreras i
flerbostadshuset.

En mindre del av marken planliges med bestimmelsen ”GATA, (B)” som innebir att
lokalgata far urholkas av bostider. Bestimmelsen reglerar att den kommunala gatan
Skuruhallsvigen ska vara kvar men far genom bestimmelsen byggas 6ver med bostider.
»GATA:? (B)” kompletteras med egenskapsbestimmelsen ”e1” som forklarar byggandets
omfattning. Bestimmelsen reglerar att bostidder far uppféras mellan +30,5 och +54,5 meter
over angivet nollplan, i 6vrigt giller >’GATA2”. Nivan + 54,5 ir satt till 5 meter 6ver hogsta
nockhéjd, som i plankartan reglerats till +49,5 meter Gver angivet nollplan, for att ge rum
for byggnadstekniska delar som exempelvis skorstenar.

Genom att bygga 6ver Skuruhallsvigen och skapa en ”hel” fasad mojliggor planen for en
bittre ljudniva mot innergarden pa den sédra sidan och for befintlig bebyggelse, soder om
den planerade bebyggelsen. En liten tredimensionell del av fastigheterna Sicklaon 73:119
och 40:14 som omfattas av >GATA, (B)” avses féras 6ver genom fastighetsreglering till
den nya bostadsfastigheten. Under nivian +30,5 och 6ver +54,5 meter kommer marken att
fortsitta dgas av kommunen. (Se mer kring hanteringen av det under avsnitt sa genomfors

planen).

-
. | &S JoE i
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Sektion som redovisar bredd och hijd for portik i forballande till planerad bebyggelse dver S kurnballsviigen.
Bilden till hoger redovisar forballandet till Gamla Landsvagen till vinster om byggnationen.

Héjden pa bostadshusen inom Sickladn 73:49 och 73:50 varierar mellan tre och fyra
vaningar, vilket regleras med en bestimmelse i plankartan som reglerar byggnadens
nockhojd. Bostadshusen regleras dven med bestimmelse om minsta takvinkel i grader som
reglerar att taket uppfors med bestimd takvinkel, se illustration nedan. Inom Sicklatn
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73:119 och 40:14 har bostaderna ett vaningsantal mellan tre och sju vaningar. Vaningarna
regleras pa samma sitt med en satt nockh6jd. Fastigheterna Sicklaén 73:119 och 40:14 har
vidare ett bullerutsatt lige och den nya bebyggelsen maste utformas med hiansyn till
bullersituationen och fungera bulleravskarmande. Den mindre delen byggritt som tillskapas
for det befintliga flerbostadshuset inom Sicklaén 73:119 kommer moijliggéra for en
bebyggelse om cirka fyra till fem vaningar som regleras med en satt nockhéjd. Fér den del
av bygganden inom Sicklaén 73:119 som ska bevaras giller dven varsamhetsbestimmelsens
?k1”. Bygganden har dven utover det ocksa fatt bestimmelsen »r” som innebir att
byggnaden inte far rivas. Den del som fatt en mindre byggritt omfattas av nockhdjd och
varsamhetsbestimmelsen ?’k2” som anger riktlinjer for tillbyggnad eller pabyggnad.

Nockhijd — Higsta nockhijd i meter dver angivet nollplan. Takvinkel — minsta takvinkel i grader

Planen kommer att fordndra strickningen av infarten till omradet, for att méjliggora att
bade de befintliga bostiderna pa den kommunala fastigheten Sickladn 73:119 och de
tillkommande ligenheterna inom Sickladn 73:49 och 73:50 kan trafikférsorjas via samma
infart. For samtliga tillkommande bostadshus krivs mojligheter till parkering i killarplan
eller souterringplan. Garagen maste utformas s att dagvattentillforseln till nirliggande
skyddsvirda trad inte skirs av och sa att dagvatten tas om hand inom den egna fastigheten.
Vidare kring parkering se avsnitt Gator och trafik och f6r dagvatten se avsnitt Dagpatten,
grundyatten och skyfall.

Gestaltning av ny bebyggelse pa Sicklain 73:119 och 40:14

Gestaltningsbestimmelsen anger inriktningen av de nya byggnadernas formsprak.
Takvolymerna forstirker vertikaliteten hos de smala huskropparna och tydliggor kvarterets
komposition. De branta sadeltaken dr vanligt forekommande 1 omradet. Stora geometriska
fonster med varierad placering bidrar till byggnadernas individualitet och karaktar. I
plankartan regleras byggnadens utformning med gestaltningsbestimmelsen »f;”.

Planbestammelse f; innebat:

e Tasader ska utformas med olika kul6r och material sa som tegel, puts, plat, tri eller betong
Fasad ska uppforas utan synliga betongelementskarvar

e Volymerna ska utformas med smala huskroppar med lingsidan mot Gamla Landsvigen

e Husen ska uppforas med sadeltak, mindre avvikelser fir férekomma sd som vid frontespiser
e Balkonger fir endast uppféras in mot garden

e DPortik med fri héjd om 4,7 meter ska uppforas Gver Skuruhallsvigen
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Bilden redovisar forslag pa utformmingen av bebyggelsen pa Sicklain 73:119 och 40:14. Bostadsbebyggelsen har ritats av Kirsh
+ Dereka Arkitekter.

Gestaltning av ny bebyggelse pa Sicklain 73:49 och 73:50

Gestaltningsbestimmelsen anger inriktningen av de nya byggnadernas formsprak.
Byggnaden ir placerad med hinsyn till tre stora befintliga ekar som den samspelar med.
Byggnaden anliggs pa pelare, bland annat for att inte skira av grundvattenstromningen mot
de skyddsvirda trid som finns i omridets vastra del (se vidare 1 under avsnitt Dagpatten,
grundvatten och skyfall samt 1 framtagen dagvattenutredning (Structor, 2019)). Varierade
taklutningar och takutsprang fran samma taknock ger en variation i volym och anknytning
till platsen. Fonster- och balkongsittningen ér rytmisk och ger en stadga till volymen
samtidigt som den skapar fina uteplatser f6r de boende.

Tra anvinds som huvudsakligt fasadmaterial med vissa undantag for till exempel gavlar och
bottenvaningens betongpelare. I plankartan regleras byggnadens utformning med
gestaltningsbestimmelsen f,”.

Planbestimmelse f; innebir:
e Byggnadens fasader ska utféras huvudsakligen i trd
e Fasadkul6r pa lingsidorna ska vara i varma och naturenliga firger
e Huset ska uppféras med sadeltak 1 varierande takvinklar
e Bygenaden ska vila pd pelare med ett 6ppet garage under i suterring/kallarplan
e  Garaget ska klds med en genomslipplig spaljé
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Bilden redovisar forslag pa utformmingen av bebyggelsen inom Sicklain 73:49 och 73:50. Bostadsbebyggelsen bar ritats av

DinellJobansson arkitekter.

Gestaltning genom varsambet pa Sicklain 73:119

Sicklaén 73:119 uppférdes 1948—49 av Nacka Bostider som ett pensionirshem efter
ritningar av Nackas ddvarande stadsarkitekt Tor Boije. Omkring 1992-93 gjordes en
tillbyggnad i s6der och hela byggnaden anpassades for att anvindas som psykiatriskt
behandlingshem. Den ursprungliga byggnadskroppen bestar av en hégdel i tre vaningar
under valmat sadeltak och en 2-vaningslinga under sadeltak. De tva delarna halls samman
av en 1-vaningsdel. Byggnaden har L-form som 6ppnar sig mot séder och vister.

Den ursprungliga byggnadskroppen har ett tidstypiskt formsprak med putsade fasader 1 ljust
beigegratt och slitputsade, vitmalade fonsteromfattningar. Rummen i hégdelen har
balkonger dir fronterna dr fran 1990-talet, medan rummen pa byggnadens Ostra sida har
sma bursprak med tidstypisk form. Taket ar tickt med tvakupigt lertegel, férutom pa
lagdelen som har falsat, rott plattak. Sma trekantiga takfonster ger ljus till trapphusen.
Fonstren dr bytta och fran 1990-talets ombyggnad. Entréerna med de glasade triportarna
och de enkelt utformade stenportalerna ar ursprungliga. 1990-talets tillbyggnad har ett
tidstypiskt postmodernistiskt formsprak med fasader i rosa sandsten. Byggnaden har ett
samhallshistoriskt virde som det férsta pensiondrshemmet som uppfordes for det nybildade
Nacka stad 1948—49. Bygganden bedéms vara kulturhistoriskt virdefull enligt PBL 8:17.
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For att den befintliga byggnadens karaktir ska bevaras foreslds varsamhetsbestimmelse

?k1” som innebar att byggnadens karaktirsdrag ska bevaras vid dndring och ombyggnad.
Tillagg ska forhalla sig till den ursprungliga volymens egenart.

Planbestimmelse ?’k1” innebir att bevarandevirda karaktirsdrag ar:
e Byggnadens planform

Takets form tick av lertegel. Sma triangulira takkupor

e Tonstrens form

Putsens struktur med ursprunglig firgsittning samt slitputs i avvikande kul6r runt fonster
Dérromfattningar samt dorrar av ek

Balkongfronter av plat

I plankartan regleras den tillkommande byggrittens utformning med

varsamhetsbestimmelsen *’k,” som innebir att tillbyggnad eller pabyggnad ska utféras
varsamt gentemot de virden och karaktirsdrag som 1940-tals byggnaden bevarar.

Bevarandevirda drag att ta upp 1 tillbyggnad eller ombyggnad:

Den nya volymens fasader utférs i puts samt med avgrinsad sockel

Fasadkulor i ljusa firger och skapa god helhetsverkan med den dldre byggnadens kul6r
Huset uppférs med sadeltak
e Taket utfors tegelbeklitt

Fonstersittning och eventuella takkupor har samma utformning och storlek som befintlig
byggnads karaktir och repetition

Utvindiga dorrar och fénster utformas i samma typ av material och med samma

detaljeringsgrad som den befintliga byggnaden fran 1940-talet

o
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Utklipp frin situationsplanen som visar den foreslagna byggrétten inom Sicklain 73:119 som ersétter del
av befintlig bygonad. Ny del dr det del som dr vitmarkerad.
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Mark- och terranganpassning

En planbestimmelse infors for hela planomradet, for att sikerstilla att den tillkommande
bebyggelsen anpassas till terringforutsittningarna, till befintlig vegetation och till omradets
landskapsbild. Da nya byggnader uppférs eller nir fastigheter delas, kan dock marknivaer pa
kvartersmark beh6va ses 6ver. Vid dndring av marknivaer behéver omhiandertagande och
avledning av dagvatten sirskilt beaktas, se rubriken Dagpatten, grundpatten och skyfall nedan.
Terringens forutsittningar 1 kombination med fastigheternas form innebar 1 regel att vil
platsanpassade l6sningar och bebyggelseutformning maste viljas for att undvika stora
ingrepp 1 terringen och for att byggritten ska kunna utnyttjas fullt ut.

Kulturmiljo och landskapsbild

Del av den planerade bebyggelsen innebir en hégre exploateringsniva pa fastigheten vilket
innebdr att omradets gronstruktur paverkas. Den féreslagna bebyggelsen inom del av
kommunens mark pa Sicklaén 73:119 och 40:14 kommer att paverka landskapsbilden samt
ta gronomrade i ansprak. Detta innebir en férindring i niromradet f6r boende samt att det
1 6versiktsplanen markerade svaga grona sambandet kommer att forsvagas. En upplevd
gron barridr kommer att férsvinna mellan de befintliga bostiderna och Virmdoleden.

En mindre byggritt tillskapas som ett tilligg till befintligt flerbostadshus i planomradet
sodra del. Den del av byggnaden som byggritten ticker har tillkommit pa senare tid. Den ar
lagre dn den dldre/ursprungliga volymen. Att tillita en byggritt 6ver denna del bedoms som
mojligt. Det dr dock betydelsefullt att den nya volymen 1 sin utformning och karaktir
torhaller sig till den ursprungliga volymens karaktir och egenart. Den befintliga byggnadens
varsamhetsbestimmelse ska darfor respekteras 1 samband med ombyggnad. Den nya
byggritten forslas i cirka tva till fyra vaningar, med suterringvaning. Hoégsta del pa den
befintliga bebyggelsen ér idag fyra vaningar i byggnadens nordvistra horn. Vilket gor att
denna del inte reser sig hogre dn befintlig byggnad.

I planen inférs en varsamhetsbestimmelse, ”ki1”. Syftet med den ir att sikra den
ursprungliga byggnadens karaktirsdrag. varsamhetsbestimmelsen k. grundar sig i
karaktirsdragen gillande regleringen av den nya byggrittens volym och karaktir i syfte att

nd upp till anpassningskravet.

Bilder over del av den senare tillbyggda delen som foreslis fa utikad byggratt.



Planbeskrivning Ostra Grisvigen 20 (46)
DP 656

NACKA

KOMMUN

Gula villan som dr uppford omkring 1910, har ett tidstypiskt nationalromantiskt formsprak,
hogrest volym och arkitektoniskt virde. Den har i huvudsak behallit sitt ursprungliga
utseende och karaktirsdrag vilket innebir att den ér sirskilt virdefull enligt PBL. Aven
Roda villan bevarar kulturhistoriska virden. I och med en rivning av byggnaderna kommer
kulturhistoriska virden att ga foérlorade. Kommunen har i sin sammanvigda prévning
bedémt att behovet av att utveckla fastigheten med fler bostider ar viktigare/mer angeliget
idn de kulturhistoriska virdena.

Teknisk infrastruktur
For att forsorja den nya bebyggelsen behovs ett antal atgirder vilket beskrivs utférligare
nedan.

Gator och trafik

Planomradet grinsar i norr till Gamla landsvigen som ir en atervindsgata som fOrsorjer
enskilda hushall, férskola, bostider och en mindre lokal fotbollsplan. Gamla landsvigen ar
en mindre vig utan mittlinje som slingrar sig genom terringen. Omgivande terring bestar
av berg 1 dagen och orérd natur i form av en tridridd lings med bada sidor, bortsett fran
den del mot Virmdoéleden, som kantas av ett plank mot en nedlagd atervinningscentral.
Vigen ir cirka 6 meter bred med en gangbana pa ena sidan, markerade 6vergangsstillen
med skyltning samt gatubelysning.

Ostra Grisvigen nas via Gamla landsvigen och ligger inom den vistra delen av
planomradet. Kérbanan varierar mycket i bredd men dr som bredast cirka 3 meter. De
befintliga bostiderna pa Sickladn 73:119 har sin infart frin Ostra Grisvigen. Ostra
Grisvigen leder ocksa fram till en nitstation som i plankartan betecknas som ”E;”, vilket
star fOr teknisk anliggning, elnitstation. Utanf6r planomridet smalnar vigen av till en giang-
och cykelvig, som gar mellan Skuru skola och Skuru Sporthall fram till Skuru skolvig.
Planomradet omfattar dven del av Skuruhallsvigen som gar mellan Gamla landsvigen i norr
och Skuru skolvig i soder.

Bilden till vinster dr over Gamla landsvdgen och til] higer ar Skuruballsvigen med utblick dver Gamila Landsvagen,
Vdrmdoleden och Bastusjin.
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Det befintliga gatunitets strickning och standard behalls och betecknas som ”?GATA;” i
plankartan. Befintlig infart till bostiderna pa den kommunala fastigheten Sicklaén 73:119
delas idag med de privata fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50. I planen markeras
omradet fOr infart med prickmarkering och med bestimmelsen ?g”, f6r att mojliggora
bildande av en gemensamhetsanliggning f6r mindre kvartersgata. Se mer under avsnitt Sa
genomfors planen. Eventuellt behover infarten till Sicklaén 73:119, 73:49 och 73:50 gbras om,
for att anpassas till kommande bebyggelse och befintliga fastighetsgrinser. Se mer under
avsnitt Sa genomfors planen.

Inga trafikmatningar har utférts men liknade gator 1 omradet, har en uppskattad
dygnsmedelstrafik om 400 fordon. Virmdovagen som leder fram till Gamla Landsvigen har
en dygnstrafik om cirka 6 900 fordon. Omradet dr glest trafikerat vilket Gverensstimmer
med karaktiren for 6vriga vigar i Ektorp. Da exploateringsgraden ar lag sd antas den inte
forsimra framkomligheten pa omkringliggande gatunit. Bada férslagen pa nybyggnation
mojligedr £6r cykelparkering under tak och foreslagen byggnation lings Gamla Landsvigen
planerar att inritta cykelpool med fri utlaning av cyklar f6r att mojliggora for ett gronare
alternativ till bil och buss.

Parkering

Huvuddelen av bostidernas parkering ska anordnas i garage under respektive tillkommande
bostadshus. Cirka fem nya parkeringsplatser iordningsstills pa den befintliga parkeringen
vid infarten till Sicklaén 73:119 och 73:50. Platserna tillh6r de tillkommande bostiderna
inom Sicklaén 73:49 och 73:50. Inom Sicklaén 73:119 finns idag befintliga parkeringsplatser
och ett lastintag 6ster om byggnaden i markplan som servar den befintliga dagliga
verksamhet som har en lokal 1 byggnadens sodra del. Dessa parkeringsplatser kommer
finnas kvar.

Kommunens rekommenderade parkeringstal f6r bostider ska f6ljas, dir antalet parkeringar
beriknas fram utifran flertal kriterier sisom mobilitetsatgirder, ligenhetsstorlek och nirhet
till kollektivtrafik. En avstimning av parkeringstal gors 1 bygglovsskedet.

Cykelparkering

Cykelparkering anordnas 1 bottenvaningar samt garage. Kommunens krav pa antal
cykelparkeringar per bostad framgar av de rekommenderade parkeringstalen for bostider
som ska foljas. Cykelrum ska vara litta att na. Inom foéreslagen bebyggelse nirmast Gamla
Landsvigen planeras ockséd en cykelpool upprittas med fri utlaning av cyklar for att minska
utslipp och frimja allmain halsa.

Kollektivtrafik

Idag trafikeras inte omradet av nagon kollektivtrafik. Ndrmaste busshallplats ar pa
Viarmdoviagen — hallplats Skurustugan, som ligger cirka 600 meter bort. Fran Skurustugan
finns goda kommunikationer till bland annat Ektorp centrum, Nacka Forum, Sickla och
vidare in till Slussen men ocksa vidare ut i Nacka och Virmdo till bland annat Bjorknas
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centrum, Orminge centrum och Gustavsberg. Hallplatsen trafikeras av ett stort antal
busslinjer.

Teknisk fors6rjning

A

Sickladn 73:49, 73:50 och 73:119 dr anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
For den tillkommande bebyggelsen inom Sicklaén 73:119 och 40:14 behover en ny
anslutning tillkomma frin Gamla landsvigen. Se vidare under avsnitt Sa genomfors planen.

En befintlig kommunal vattenledning gar 6ver den privata fastigheten Sicklaén 73:49 och
betecknas i plankartan med bestimmelsen ”u”, som innebir att marken reserveras for
allmannyttiga underjordiska ledningar.

Owriga ledningar
Omradet dr kopplat mot elnitet via Nacka Energi AB och till befintligt fibernit genom
Skanova.

Avfall
Nacka Vatten och Avfalls tekniska handbok for avfall ar vigledande vid planering och
genomforande av avfallshanteringen.

Insamling av avfall frin de boende inom planomradet féresls ske via Ostra Grisvigen till
nytt och befintligt boende pa Gamla Landsvigen respektive direkt fran Gamla Landsvigen.
Ostra Grisvigen 4r en mycket kort gata som stricker sig bort till den befintliga nitstationen
innan den 6vergar till en gangvig till Skuru Skola. Vigen servar upp till det befintliga
flerbostadshuset uppe pa héjden vars adress dr Gamla Landsvigen 28. Gatan upp till det
befintliga flerbostadshuset trafikeras endast av drift- och servicefordon. Besoksparkering
finns anordnad precis i bérjan av gatan sa inga personbilar trafikerar den korta gatan. Idag
finns en mindre vandplats i forma av en cirkulation som 1 planforslaget breddas och far en
annan storlek i och med den nya bebyggelsen. Detta innebir att en sopbil kan daka upp och
himta avfall aven i framtiden. Gamla Landsvagen ar en gata med férhallandevis lag trafik
vilket gbr det trafiksikerhetsmissigt mojligt att stanna till dar med sopbil. Bebyggelsen ligger
1 lite av en kurva men placeringen av upphidmtningen sker i slutet av den och sikten i kurvan
ar god. Till befintlig bebyggelse pa Skurahallsvigen ordnas en 6ppning genom den
toreslagna bebyggelsen dir planen reglerar att sopbil kan méta riddningsfordon. I 6vrigt
torindras inte standarden pa Skuruhallsvigen som idag har fungerande himtning.

Enligt Nacka kommuns avfallsforeskrifter ska hushallens avfall sorteras i minst tva
fraktioner, rest- och matavfall. Sedan 2018 galler nya férordningar om producentansvar for
torpackningar och tidningar, med krav pa fastighetsnira insamling av dessa fraktioner.
Forordningarna giller alla hushall i landet fran ar 2025, och 60% av hushallen fran ar 2021.
Detta kommer att medfora att fastighetsnira insamling av forpackningar och tidningar blir
standard framover, och darfér bor bostader som planeras nu forberedas for att mojliggora
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tullstindig sortering av rest- och matavfall, samtliga foérpackningsslag och tidningar.
Dessutom ir det limpligt med nagon form av service kring grovavfall, elavfall och smatt
farligt avfall.

For flerfamiljshus giller enligt Boverkets byggregler att de boende bor ha tillgang till plats
for limning av rest- och matavfall inom 50 meter fran respektive port. Angoringsplats for
sophiamtningsfordon ska ligga inom 10 meters dragvig fran soprum vid manuell
karlhantering, inga nivaskillnader far férekomma 1 dragvigen.

Generellt tillimpar Nacka Vatten och Avfall (NVOA) f6ljande prioriteringsordning vid val
av insamlingssystem:

1. Stationir sopsug (vid minst 500 ligenheter)

2. Bottentommande behallare

3. Kirl i miljorum eller liknande

4. Mobil sopsug

I det har fallet dr bottentémmande behallare eller kirlhantering limpliga system. Vilket som
ar limpligast i den enskilda fastigheten beror pa utformningen och antalet ligenheter,
bottentommande behallare har stérre kapacitet och limpar sig darfor for fastigheter med
minst ca 25 hushall. Vidare ska insamling av férpackningsavfall, returpapper, grovavfall,
elavfall och smatt farligt avfall ske 1 anslutande miljérum.

Dimensionerande for alla insamlingssystem ér att volymen ska beriknas f6r tomning hogst
en gang i veckan per fraktion for att minska antalet avfallstransporter.

For Sickladn 73:49 och 73:50 giller:

Avfall lamnas vid zon for avfallshantering. Hushallsavfall och matavfall limnas i
bottentommande behallare och 6vriga fraktioner limnas i avfallskirl i anslutande miljérum
under tak.

For Sicklaon 73:119 och 40:14 galler:
Hushallsavfall och matavfall limnas i bottentommande karl vid gatan. I intilliggande
huskropp placeras ett killsorteringsrum med entré fran gata for Ovriga fraktioner.

Storningar och risker

Planforslaget innebir risker och storningar avseende bland annat buller och farligt gods i
och med nirheten till Virmdoleden samt dagvatten, se vidare under respektive underrubrik
nedan.

Buller

Bullersituationen for utbyggnadsforslaget har utretts av Akustikkonsulten i tre
bullerutredningar. Beridkningarna har gjorts for prognosar 2040 enligt Nacka kommuns
”Traditionella”’prognos. Andel tung trafik nattetid har antagits vara 8 % (av all tung trafik
under dygnet). Omradet paverkas huvudsakligen av héga bullernivaer fran Virmdoleden
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och tillh6érande Trafikplats Skuru. Idag ar det frimst gronomridet pa kommunens
fastigheter Sickladn 40:14 och 73:119 som dr bullerutsatt. Men dven befintlig bebyggelse
exponeras fran vigtrafik. I och med den nya Skurubrons tillkomst, kommer bullerskarmar

att uppforas, vilket kan forbattra situationen nagot. Den nya bebyggelsen medfor en viss

Okning av vagtrafik pa tillfartsvagar till omradet. Bullerbidraget frin denna okning till

befintlig bebyggelse dr dock nistintill forsumbart, med anledning av hég bakgrundsniva fran

Virmdoleden och Trafikplats Skuru.
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Bullerutredningen har pé varje del av nybyggnationen for sig. Varje del presenteras nedan

var och en for sig med respektive restriktioner och eventuella planbestimmelser som

medférs av f6r det omradet. Sedan fortsitter en samlad bedémning av hela planomradet:

Sicklaon 73:119 och 40:14

Denna del av planomradet paverkas av trafikbuller fran fraimst Viarmdoleden (vag 222) och

tillhérande Trafikplats Skuru. Ekvivalenta ljudnivan vid fasad mot dessa vigar uppgar till

som hogst 72 dBA. Det medfor att f6r de fyra sammanhingande huskropparna utmed

Virmdovigen dr genomgaende ligenheter, dir minst halften av bostadsrummen vinds mot
en sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid. Hogst

upp i tva av dessa huskroppar in mot garden finns forutsittningar for enkelsidiga ligenheter
om hégst 35 m* dir bullret inte bér 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudninva vid bostadens

fasad. For den enskilda huskroppen strax séder om de 6vriga byggnaderna dr den Ostra
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gaveln exponerad av ekvivalenta ljudnivier upp till 68 dBA. Ligenheter som vetter mot den
Ostra gaveln maste dirmed vara genomgiende dir minst halften av bostadsrummen vinds
mot en sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid.
Ovriga delar av byggnaden klarar hégst 60 dBA ekvivalent [judniva och kan utformas utan
hansyn till bullerdimpad sida. Tva av cirka 70 lagenheter behover dven tekniskt 16sas med
delvis glasning av balkongsida for att hindra infall av buller sa att inte 55 dBA ekvivalent
ljudniva 6verskrids pa den bullerddimpande sidan.

Enkelsidiga lagenheter

Glasad skdrm utmed
—— sida av balkong

‘

Samtliga ligenheter kommer inte att ha tillgang till en bullerskyddad uteplats dar hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Ddrmed maste en
gemensam uteplats anliggas 1 anslutning till byggnaden. Bullerutredningen redovisar tva
forslag dir uteplatser kan anlidggas.

Bullerbidraget fran narliggande skola och fotbollsplan bedéms vara begrinsat och andra
nirliggande verksamheter har inte kunnat identifierats. Riktvirden enligt Boverkets
vigledning ”’Industri- och annat verksamhetsbuller (Rapport 2015:21)”” och ”Zon A” kan
darfor tillimpas. Med limpliga val av ytterviggskonstruktioner, fonster och ventiler finns
goda moijligheter att kunna astadkomma en god ljudmiljé inomhus i det som planeras bli
bostader.

Sicklaon 73:119

Pa fastigheten finns befintliga bostider, och pa en del av fastigheten avses byggritten utdkas
med nya bostider. Planomradet paverkas av trafikbuller fran frimst Virmdoéleden (vig 222)
och tillh6érande Trafikplats Skuru. Samtliga delar av bade befintlig och ny féreslagen
bebyggelse klarar hégst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Alla ligenheter kommer inte att ha tillgang till enskilda bullerskyddade uteplatser dir hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Dirmed maste en
gemensam uteplats anliggas 1 anslutning till byggnaden. Bullerutredningen redovisar tva
forslag dir uteplatser kan anldggas.

Bullerbidraget fran skolans takfliktar uppgar som hogst till 36 dBA ekvivalent ljudniva vid
nirmsta bostiders fasader. Det innebir att riktvirden enligt Boverkets vigledning 2015:21
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(Industri- och annat verksamhetsbuller vid planligening och bygglovsprovning av bostider)
uppfyller krav enligt Zon A med god marginal.

Buller fran skolans sammanlagda gardsytor kan medféra nagot f6rhéjda ljudnivaer i sédra
delen av planomradet och bor frimst tas 1 beaktande vid dimensionering av fasad for den
nya bebyggelsen. Fasad i aktuella ligen ska ocksa dimensioneras sa att
Folkhilsomyndighetens allmanna rid om buller inomhus uppfylls (FoHMES 2014:13).
Avseende buller fran fotbollsplanen ligger det aktuella planomradet relativt skirmat bakom
grannfastigheten i vister. Ljudnivan vid fasad ar inte sa hog att det bor foranleda

nagra sirskilda bullerskyddsatgarder. Med limpliga val av ytterviggskonstruktioner, fénster
och ventiler finns goda maojligheter att kunna dstadkomma en god ljudmilj6 inomhus i det
som planeras bli bostider.

Sicklaon 73:49 och 73:50

Planomradet paverkas huvudsakligen av trafikbuller fran Virmdoleden (vig 222) och
tillhérande Trafikplats Skuru. De paverkas ocksa av en nirliggande skola och en
fotbollsplan.

Det nordéstra hornet av foreslagen bebyggelse exponeras delvis av ekvivalenta ljudnivaer
&ver 60 dBA. 1 denna del 4r det limpligt att planera sma ligenheter (hogst 35 kvm). Ovriga
byggnaden exponeras f6r hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva och dir foreligger inga krav pa
sarskild utformning av ligenheter for att klara riktvirden enligt Trafikbullerférordningen 3.
Alla lagenheter kommer inte att ha tillgang till enskilda bullerskyddade uteplatser dar hégst
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva innehalls. En gemensam uteplats
skulle kunna anordnas vister om byggnaden under forutsittning att en lokal
bullerskyddsskirm uppfoérs. Hojd pa skirmen behéver vara minst 2 m. Utformning av en
sadan uteplats bor ta 1 beaktande bade ett trafikbullerinfall norrifran, men ocksa ett infall av
buller fran fotbollsplanen visterifran.

Bullerbidraget fran skolans takfliktar uppgar som hogst till 37 dBA ekvivalent ljudniva vid
nirmsta bostidders fasader. Det innebir att riktvirden enligt Boverkets vigledning 2015:21
(Industri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovsprovning av bostider)
uppfyller krav enligt Zon A.

Fo6r buller fran skolgard och fotbollsplan finns inga riktvirden avseende utomhusmiljon.
Risken for storning ska dock tas i beaktande vid planlidggning da klagomal kopplat till detta
inte sillan foranleder tillsynsarenden.

Pa grund av enkelsidig bebyggelse och avsaknad av méjlighet att kunna f6rligga mer
storningskinsliga utrymmen, som sovrum, i ett bullerskyddat lige foreslds att bostiderna
forses med inglasade balkonger. En flexibel inglasning i kombination med heltickande
ljudabsorbenter 1 balkongtak ger en boende méijlighet att sjilv kunna forsluta balkongen
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efter behov om storning uppkommer. Fasad 1 aktuella ligen ska ocksa dimensioneras sa att
Folkhilsomyndighetens allmdnna rad om buller inomhus uppfylls (FoHMFES 2014:13).
Med limpliga val av ytterviggskonstruktioner, fonster och ventiler finns goda méjligheter
att kunna astadkomma en god ljudmiljé inomhus i det som planeras bli bostader.

Sanmtlad bedimning - planbestimmelser
Foéljande planbestimmelser infors f6r hela planomradet for att sikerstilla lamplig
utformning for tillkommande bostider i bygglovsskedet:

Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvirden) vid bostadsbyggnads fasad ej 6verskrids (vid
ligenheter stérre dn 35 kvm). Da sa inte dr mojligt ska minst hilften av bostadsrummen i
varje bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad nattetid (frifaltsvirden).

- Bostider upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ljudniva vid fasad (frifaltsvarden).

I 6vrigt kommer den tinkta bebyggelsen att utgora en mycket god skirmning av
vagtrafikbuller fran Virmdoleden f6r bakomliggande bostadsbebyggelse och skola, vilket dr
positivt.

Farligt gods

Virmdoleden ar klassad som en primirled for farligt gods. Avstindet mellan de planerade
bostiderna och Virmdoéleden ir som nirmst cirka 30 meter.

En riskutredning har genomférts av Prevecon for omradet med syfte att utreda risknivan
och ge forslag pa lampliga planbestimmelser med hinsyn till transportled f6r farligt gods.
Analysen redovisar risknivéer i form av platsspecifik individrisk och samhaillsrisk vilket har
jamforts och virderat utifrin acceptanskriterier. Samhaillsrisken hamnar delvis inom
ALARP-omridet och individrisken hamnat helt inom ALARP-omridet, vilket innebar att
risknivan kan anses vara acceptabel om riskreducerande dtgirder vidtas. For merparten av
bade samhillsrisken och individrisken star scenarier med brandfarlig vitska och giftig gas.
Utan dessa skulle bade individ- och samhillsrisken hamna under det undre
acceptanskriteriet med stor marginal. Med hiansyn till den totala risknivan fran Virmdoéleden
bedémer Preveco att bebyggelse enligt planforslag dr moéjlig om de atgirder som redovisas
nedan utfors:

0—25 meter fran Virmdoleden
- Bebyggelsefritt omrade
- Stadigvarande vistelse uppmuntras inte. GC-vig accepteras

25-35 meter fran Virmdoleden
- Fasader som vetter mot Virmdoleden ska utféras obrinnbara samt med
brandteknisk klass EI 30.
- Fonster som vetter mot Viarmdoleden ska utforas med brandteknisk klass EW 30.
- Friskluftsintag ska placeras si de vetter bort fran Virmddleden
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- Utrymning ska vara mojlig pa bygegnadens sida bort frain Virmdoleden

35-70 meter fran Virmdoleden
- Fasader som vetter mot Virmdoleden ska utformas med obrinnbar fasad om inget
annat hus ligger framfér
- Fonster i fasaden med obriannbar fasad enligt ovan ska utféras med brandteknisk
klass EW 30.
- Friskluftsintag ska placeras si de vetter bort fran Virmddleden
- Utrymning ska vara mojlig pa bygegnadens sida bort frain Virmddleden

70—180 meter frin Varmdoleden
- Friskluftsintag ska placeras si de vetter bort fran Virmddleden

Med ovanstiende atgirder begrinsas konsekvensen av virmestralning pa byggnader
(brandklassad fasad). Atgirderna rekommenderas utifran figurer i framtagen utredning dir
det framgar att scenarier med brandfarlig vitska star for stor del av riskbidraget.

Da den nirmaste bebyggelsen ligger cirka 30 meter frain Virmdoleden innebir detta att vissa
skyddsatgirder dr nédvindiga sd som, placering av ventilationsintag, vilket regleras pa
plankartan genom planbestimmelsen ”bs”. Genom bestimmelsen ”m1” regleras att
glasytor i fasad som ligger inom 30 meter och vetter direkt mot Virmddéleden ska utforas
med brandteknisk klass EW 30. Fasader som vetter mot Virmddleden regleras med
bestimmelsen ”m2” som innebar att fasader ska utféras i icke brinnbara material med en
konstruktion som motsvarar brandteknisk klass EI 30.

Luftkvalité

Omradets luftkvalitet paverkas av trafiken pa den intilliggande Virmdoleden. Dock ir
virdena for partiklar och kvivedioxider inte sa héga, att miljokvalitetsnormerna f6r partiklar
och kvivedioxider 6verskrids i planomradet.

Trafikmingden som de cirka 130 nya bostdderna kommer tillféra 4r sa pass liten att det i sig
inte bidrar till en forsamrad luftkvalitet. Dock sd planeras omradet nira Virmdoéleden, som i
sig dr hart trafikerad, och som kan komma att medverka till att miljokvalitetsnormerna for
luft kan 6verskridas inom planomradet. Planen foreslar att ventilation-, och luftintag f6r
bebyggelsen nirmast Virmdoéleden placeras bort frain Varmdoéleden in mot den befintliga
bebyggelsen for att inte ge upphov till nagon halsorisk vilket regleras med
planbestimmelsen b4 1 plankartan.

Markens beskaffenhet

Marken bestér till storsta delen av urberg. Mindre delar lings Gamla Landsvigen och Ostra
Grisvigen bestar av postglacial lera. Geoteknisk utredning har utférts med syftet att
klarligea geotekniska forhallande och forutsittningar infér framtida bebyggelse.
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For omradet nirmast Gamla Landsvagen utgors markytan av berg i dagen, naturmark,
ytblock, berghillar och asfalterade vigar. Markytan dr kuperad med bitvis plana ytor.
Bergets 6veryta har registrerats mellan berg i dagen och cirka 2,5 meter under befintlig
markniva. Vatten har observerats vid en borrpunkt men var med storsta sannolikhet
ytvatten fran tidigare nederbord. Omradets marknivaer befinner sig ovan sin omgivning och
det tillkommande vattnet frin exempelvis nederbérd kan antas rinna av/drinera ner tll
intilliggande omraden. Utredningen foreslar att den storre delen av husets grundliggning
kan utforas i huvudsak med platta pa avspriangt berg/packad springbotten och med
plintar/grundmur pé berg.

Omradet lings Ostra Grisvigen utgors av asfalt, berghillar, naturmark, trid och mindre
hardgjorda grusade ytor. Markytan dr kuperad med bitvis plana ytor. Omradet sluttar fran
Ost mot vast och ar bitvis svarframkomligt pa grund av trid, block, uppfyllnader och branta
berghillar. Jordlager utgors av blandade fyllnadsmassor utlagda pa naturlig friktionsjord
ovan berg eller direkt pa berg. Bergets 6veryta har registrerats mellan berg 1 dagen till 1,53
meter under befintlig markyta. Inget grundvatten har observerats eller noterats 1 samband
med undersokningen. Omradets marknivaer befinner sig ovan sin omgivning och det
tillkommande vattnet fran exempelvis nederbord kan antas drineras ner till intilliggande
omriden. Utredningen foreslar att huset grundliges i huvudsak med platta/plattor pa
avspringt berg/packat springbotten och med plintar pa berg.

Innan arbetet paborjas rekommenderas att en riskanalys upprittas for att se Gver
vibrationsalstrande arbeten.

Markfororeningar

Nacka ska vara sa giftfritt att inte méanniskor eller miljo paverkas negativt. For att uppna
malet ska Nacka kommun jobba strategiskt f6r minskade gifter i barns vardag, inga skadliga
utsldpp fran fororenade omriden.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts f6r planomradet av
Geosigma AB med syftet att utreda huruvida omradet dr paverkat av féroreningar som kan
utgora en risk f6r minniskors halsa eller f6r miljon. Inom ramen f6r undersékningen har 14
jordprover och 2 prover pa asfalt insamlats. Resultaten jamférdes med Naturvardsverkets
generella riktvirden for kinslig och mindre kinslig markanvindning (KM och MKM) samt
med haltnivaer f6r mindre 4n ringa risk (MRR). Riktvirdena valdes f6r att mojliggora en
bedémning av eventuella fororeningshalter mot bade nuvarande och framtida
markanvindning samt f6r att ge en indikation kring hanteringen av eventuella
overskottsmassor.

Intryck fran filtarbeten (inkl. matningar med PID) indikerar inte nagon omfattande
fororening i jord inom det undersokta omradet vilket styrks av de laboratorieanalyser som
har utférts inom ramen for undersékningen. Stallvis (1 tva uttagna prov) noteras en aning



Planbeskrivning Ostra Grisvigen 30 (46)

o DP 656

NACKA

KOMMUN

torhojda halter av bly, tyngre alifatfraktioner samt PAH-H 6ver riktvirdena for KM. I ett
prov, taget under Skuruhallsvigen, har f6rhéjda summahalter av PAH-L, -M och -H
uppmitts vil 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden f6r MIKKM samt 6ver eller 1 niva
med haltgrinserna for farligt avfall. Killan till de f6rh6éjda halterna av PAH tros vara
kopplade till att asfaltens barlager (fyllningsmassorna) ar ett tjirbundet alternativt och att de
térorenade massorna tillforts platsen i samband med anliggandet av vigen. De tva uttagna
asfaltsproverna visar pa laga halter av PAH-16.

Den sammanlagda bedémningen av utredningen ér att risken f6r negativa effekter pa
minniskors hilsa och miljén bedém som liten, utifrin de uppmatta halterna av dagens
markanvindning. Utifran framtaget resultat gér Geosigma bedémningen att de uppmaitta
halterna inte pakallar nagot behov av fortsatta miljotekniska undersékningar i dagsliget. De
anser dock att resultatet emellertid bor beaktas 1 den fortsatta projekteringen och
rekommenderar att féroreningarna 1 framfér allt Skuruhallsvigen avgrinsas och atgardas 1
samband med Ovriga markarbeten. Planen reglerar detta med en administrativ bestimmelse
som betecknas med ”a1” som innebir att bygglov f6r nybyggnation och/eller marklov far
inte ges forran tillsynsmyndigheten har godkint avhjilpningsitgirder avseende
markféroreningar.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Idag dr omradet delvis bebyggt och delvis naturmark. Dagvatten infiltreras idag inom
planomradets gronytor och inom naturmark och avrinner mot Skurusundet, vars ekologiska
status ar mattlig med krav pa att bli god till 2027. Den kemiska statusen i Skurusundet
uppnar god kemisk ytvattenstatus, detta exklusive amnena bromerade difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar som har f6rhojda halter 6ver hela Sverige.

En dagvattenutredning har tagits fram for den planerade bebyggelsen inom Sicklaén 73:49,
73:50, 73:119 och 40:14. Foreslagna atgarder har utformats for att efterleva Nacka
kommuns riktlinjer om f6rdréjning av 10 mm nederbérd och en begiran fran Nacka Vatten
och Avfall om att flodet ut fran omradet inte ska 0ka for ett dimensionerande 10-drs regn.
Riktlinjen har tagits fram som ett led i kommunens atagande om att god vattenstatus ska
kunna uppnis 1 kommunens vattenférekomster, och genom att uppfylla detta bidrar den
planerade exploateringen till detta. Niarmaste vattenomrade dr Bastusjon norr om
planomradet.

I och med exploateringen beriknas dagvattenflodet fran detaljplaneomradet 6ka fran 93
liter/sekund till 197 liter/sekund vid ett dimensionerande 20-arsregn, nir hinsyn tagits till
att regnintensiteten forvintas oka till f6ljd av klimatférandringar. Foreslagna atgarder har
utformats for att efterleva Nacka kommuns riktlinjer om f6rdr6jning av 10 mm nederbérd
och att flodet ut fran detaljplaneomradet inte ska 6ka for ett dimensionerande 20-arsregn.
For berakningarna har detaljplaneomréidet delats in i tre delomraden: A, B och C.
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Bilden visar delomradenas avgrinsning inom detaljplaneomridet. 1 itskrafferade ytor utgir allmdn platsmark dér det

inte planeras for nagra forandringar av markanvindningen jamfort med idag,

For att omhinderta 10 mm nederb6rd krivs en erforderlig reningsvolym pa totalt 35
kubikmeter inom detaljplaneomradet. FOr att uppna detta foreslas att dagvatten
omhindertas i regnbdddar, makadamdiken och genom 6versilning 6ver gronytor vilket ger
rening, infiltration och naturlig f6rdréjning. Volymen ska férdelas mellan de tre
delomradena utifran deras andel av den totala hardgjorda ytan. Anliggningarna ska
utformas s att dagvattnet far en uppehallstid pa 6 — 12 timmar, i enlighet med kommunens
anvisningar. Dagvattenatgirderna som foreslas i Delomride A dr inte tillrdckliga for att klara
ickeférsamringskravet f6r denna del av planomradet. Detta kan kompenseras genom att
forslagsvis ett magasin placeras vid utloppet frain Delomrade C, da kommer dven dagvatten
fran Gvriga tak- och asfaltsytor inom Delomrade C att renas i magasinet.

For att exploateringen inte ska ge upphov till en 6kning av det dimensionerande flédet
vid ett 20-arsregn krivs en ytterligare f6rdréjningsvolym pa totalt 72 kubikmeter inom
detaljplaneomradet, som férdelas mellan de tre delomradena. Anliggningarna foreslas
utformas som underjordiska f6rdréjningsmagasin, exempelvis 1 form av r61- eller
kassettmagasin med hog porositet, med utlopp motsvarande befintligt dimensionerande
fléde vid ett 20-arsregn for respektive delomrade. Inom delomrade C foreslis ett
kompletterande f6rdérjningsmagasin av makadam som omhindertar dagvatten fran hela
delomradet, for att rena dagvatten dven frin de delar som inte kommer férdndras.
Delomradenas dagvattensystem och Ovriga anliggningar ansluts till respektive
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tordrojningsmagasin innan vidare avledning till det kommunala ledningsnitet.

Teoretiska berikningar med schablonhalter visar att féroreningsbelastningen f6r planerad
situation, med foreslagna reningsatgirder, minskar f6r samtliga studerade dmnen for
detaljplanen som helhet. Detaljplanen bedoms darfor inte ha en negativ inverkan pa
moéjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i recipienten, givet att féreslagna
anldgeningar for dagvattenhantering tillimpas. Utgaende halter ar ocksa f6r samtliga
delomraden fortfarande langt under grinsvirden for dricksvatten, vilket visar att
dagvattnet ar att betrakta som mycket rent. Genom medvetna materialval och att minimera
hargorningsgraden inom kvartersmarken kan ytterligare minskningar av
téroreningsbelastningen erhallas.

For att minimera risk for 6versvimning vid extrema regn ér det viktigt att marken
hojdsitts sa att dagvattnet kan avrinna ytledes mot sikra avrinningsvigar utan att skada
byggnader eller annan infrastruktur. Fér detaljplaneomradet som helhet innebar det att
gardsytorna behover hojdsittas sa att vatten inte riskerar att stingas in mot nagon byggnad
utan kan avledas ytligt via gardsytor och infartsvigar. Inom delomrade B planeras
byggnaden ocksa anlidggas pa pelare med ett 6ppet garage, vilket ger méjlighet f6r en
fortsatt grundvattenstrémning under byggnaden och for dagvatten att avrinna ytligt under
byggnaden vid extrema regn. Detta sikerstiller bade grundvattenstrémningen mot de
skyddsvirda ekarna nedstroms byggnaden och minskar risken for att vatten ska bli
stiende pa innergarden i Oster. Planen innebir dérfor inte att bebyggelsen blir olamplig 1
torhallande till risken f6r Oversvimning (enligt 11 kap. 10-11 §§ PBL).

Dagvatten regleras inom planen med en allman bestimmelse 1 plankartan som innebir att
dagvattenatgarder inom kvartersmark ska utformas sa att Markytan ska utformas med
vixtbidddar som klarar f6rdr6jning av de forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor. Syftet
med bestimmelsen dr att uppna en attraktiv och gronskande utformning av marken pa
underbyggda girdar samtidigt som den medger en 6nskvird hantering av dagvatten sa att
exploateringen kan genomforas utan konflikt med MKN f6r yt- och grundvatten. For
bebyggelsen pa Sickladn 73:49 och 73:50 regleras dven att dagvatten ska avledas till
makadamdike eller annan likvirdig metod f6r rening genom bestimmelsen ’b,”.

Vattenomraden

Det finns ingen vattenforekomst inom planomradet. Ndrmaste vattenomrade dr Bastusjon,
som dr 6vergddd och drabbas av kraftig algblomning sommartid. Tillrinningsomradet
utgors till storsta delen av villa- och vigomraden, vilket innebar att sjén belastas med
férorenat dagvatten. Dagvatten fran planomradet far inte 6ka tillrinningen av férorenat
dagvatten till Bastusjon. Planbestimmelser reglerar att detta kan undvikas.
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Strandskydd
Planomradets norra del omfattas av 100 meter strandskydd fran vattenlinjen. Strandskyddet
omfattar frimst obebyged mark, en nedlagd dtervinningscentral samt del av vigomrade.

] ’v‘

Raid markering visar pa strandskyddets uthredning

I en detaljplan kan en kommun upphiva strandskyddet f6r ett omrade om det finns
sirskilda skl f6r det och om intresset som avses med planen viger tyngre dn
strandskyddsintresset (7 kap 18 § miljobalken). Foreslagen bebyggelse inom de
kommunalidgda fastigheterna Sicklaén 73:119 och 40:14 omfattas delvis av strandskydd.
Kommunen bedémer att planforslaget dr férenligt med strandskyddets syfte och att det
finns sirskilda skil for att upphiva strandskyddet. Kommunen anser, i enlighet med 7 kap.
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18 ¢ § punkt 2 miljobalken, att omradet ar val avskilt frain omrade narmast strandlinjen,
genom att Virmdoleden ir placerad/l6per mellan aktuellt planomrade och strandlinjen.
Trots att motorvagen ar upphojd, kan den anses utgora en barriar mellan Bastusjon och
omradet s6der om Virmdoleden. Den skir dirmed av kopplingen mellan Bastusjon och det
strandskyddade omradet inom aktuell detaljplan. Omréadet anses vidare vil avskilt fran
strandlinjen genom annan exploatering, ocksa i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 2, genom
att det finns en nerlagd atervinningscentral mellan Virmdoéleden och planomridet som
begrinsar strandskyddet ytterligare. Anliggningen omgirdas av stingsel och ar inte
tillganglig f6r allmanheten. Vad giller paverkan pa djur- och vaxtliv finns inga kinda lokaler
tor skyddade vixter eller djur inom strandskyddsomradet inom det féreslagna
detaljplaneomradet. Den paverkan som sker pa djur- och vaxtliv i 6vrigt bedoms som
begrinsad, pa grund av att den naturmarksyta som paverkas ir relativt liten.

Kommunen gor darfér bedomningen att detaljplanens paverkan pa strandskyddets syften ar
begrinsad, att det finns sirskilda skl for att upphava strandskyddet och att planens intresse
viger tyngre an strandskyddets intressen. Strandskyddet bedoms dirmed kunna upphavas.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen dr avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
indamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad juni — augusti ar 2019

Granskning 1 juni — september ar 2020
Granskning 2 december ar 2020 — januari ar 2021
Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 2 ar 2021

Laga kraft tidigast* kvartal 2 ar 2021

*Under forutséttning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande

Markgenomforandeavtal respektive exploateringsavtal ska ingas i samband med
detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt
planforslaget kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft. I detta fall dr det endast aktuellt
med utbyggnad av kvartersmark. Byggstart kan tidigast ske under kvartal 2 ar 2021 under
forutsittning att detaljplanen inte overklagas.
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Enskilt byggande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersitts eller upphivs. Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anliggande samt
drift och underhall av det omrade som den allminna platsen avser. Kommunen ar
huvudman f6r allmin plats, vilket framgar av plankartan.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allminna anldggningar

Vatten- och spillvatten

Nacka Vatten och Avfall AB ir huvudman for utbyggnad och skoétsel av det allmanna VA-
nitet inom omradet.

Dagvatten
Nacka Vatten och Avfall AB ir huvudman for utbyggnad och skétsel av det allmanna
dagvattennitet inom omradet.

Elforsotining, telenit och fibernit
Nacka Energi AB dr huvudman fér utbyggnad och skotsel av det allminna elnitet inom
omradet.

Skanova har ett befintligt fibernit inom omradet.

Fjirrvirme
Stockholm Exergi har ett befintligt fjarrvirmendt inom omradet.

Allmin plats
Nacka kommun ansvarar f6r utbyggnad och skétsel av allmin plats.

Kvartersmark
Fastighetsdgarna ansvarar for kvartersmarken, det vill sdga all utbyggnad och skétsel av
omraden for bostider. For teknisk anldggning ansvarar berord ledningsigare.

Avtal
I april 2016 antog kommunfullmaktige "Program fér markanvindning med riktlinjer f6r
markanvisnings- och exploateringsavtal”.
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Riktlinjerna for exploateringsavtal ska fungera som utgangspunkt for direktanvisnings-,
exploaterings- och markgenomforandeavtal och syftar till att skapa transparens, tydlighet,
Okad likabehandling och effektivare arbets- och beslutsprocesser i kommunen.

Markanvisning /Direktanvisningsavtal

En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan en kommun och en exploatér som ger
exploatéren ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst, av kommunen dgt, markomrade for
bebyggande. Kvartersmarken inom del av fastigheterna Sickladn 40:14 och 73:119 har
anvisats till Sveafastigheter Bostad AB.

Exploateringsavtal

For genomférandet av detaljplanen dr det nddvindigt att teckna ett exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal ar ett avtal om genomforandet av en detaljplan mellan en kommun och
en fastighetsigare avseende mark som inte dgs av kommunen. Inom denna detaljplan
kommer ett exploateringsavtal att tecknas mellan kommunen och fastighetsagaren till
fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat innan
detaljplanens antagande.

Exploateringsavtalet reglerar parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen samt
kostnadsansvar. I detta exploateringsavtal kommer f6ljande att regleras:
fastighetsrittsliga fragor, skydd av mark och vegetation, dagvattenatgirder, gestaltning av
bebyggelsens utformning, med mera. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan,
fastighetsbildning och kontakten med olika myndigheter.

Konsekvenserna av att genomfora detaljplanen med stod av ett exploateringsavtal ar att
forutsittningar och ataganden mellan exploatéren och kommunen blir férutsidgbara.
Utbyggnad av allmianna anlidggningar bedoms inte behovas inom detta projekt, vilket
innebdr att kommunen inte tar nagra storre ekonomiska risker om exploatéren skulle ga i
konkurs. Under byggtiden kommer tredje man paverkas i form av byggbuller och 6kat antal
transporter till och fran omradet vilket kan begrinsa framkomligheten pa det kommunala
vagnatet.

Markgenomférandeavtal

For genomférandet av detaljplanen inom del av fastigheterna Sickladn 40:14 och 73:119 ar
det nédvandigt att teckna ett markgenomférandeavtal. Ett markgenomférandeavtal ar ett
avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och en exploator, som ska
exploatera pa kommunens mark. Markgenomforandeavtal ska vara undertecknat innan
detaljplanens antagande.

Markgenomforandeavtalet reglerar parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen samt
kostnadsansvar. I detta markgenomférandeavtal kommer f6ljande att regleras:
markéverforingar, skydd av mark och vegetation med mera. Avtalet ger dven en anvisning
om tidplan, fastighetsbildning och kontakten med olika myndigheter.
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Konsekvenserna av att genomféra detaljplanen med st6d av ett markgenomférandeavtal dr
att forutsattningar och ataganden mellan exploatéren och kommunen blir férutsiagbara.
Utbyggnad av allmédnna anlidggningar bedéms inte beh6vas inom detta projekt vilket innebir
att kommunen inte tar nigra storre ekonomiska risker om exploatéren skulle ga 1 konkurs,
dock skulle markintikter i form av tomtrittsavgild ga forlorade fram tills att kommunen
hittar en ny exploator att teckna tomtrittsavtal med. Under byggtiden kommer tredje man
paverkas i form av byggbuller och 6kat antal transporter till och fran omradet vilket kan
begrinsa framkomligheten pa det kommunala vignitet.

Tomtrittsavtal

Ett tomtrittsavtal ska tecknas da kommunen ska upplata mark med tomtritt och foljer ofta
ett markanvisningsavtal. Innehavaren av tomtritten far betala en avgift (en sa kallad
tomtrattsavgald) fOor att nyttja marken. Tomtrittsavtalet reglerar tomtrittsavgild, areal,
andamal, bygglov, upplatelser, anslutningsavgifter, viten med mera.

I samband med genomférandet av detaljplanen och fastighetsbildning ar genomford f6r
kvartersmarken inom del av fastigheterna Sickladn 40:14 och 73:119 kommer ett
tomtrittsavtal att tecknas mellan kommunen och den tilltinkta
tomtrittshavaren/exploatoren.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Allmin plats gata
Inom planomradet gir Skuruhallsvigen och Ostra Grisvigen. Ingen ombyggnation for
dessa gator ir planerad, utan endast anpassning mellan kvartersmark och allmin platsmark.

Vatten och spillvatten

Befintliga VA-ledningar med tillricklig kapacitet finns i omradet, dock behover nya
torbindelsepunkter anlageas 1 samband med genomférandet av detaljplanen. Vid
detaljplanens genomférande kan Nacka Vatten och Avfall genomféra eventuella
omlaggningar, utbyggnationer och anliggandet av férbindelsepunkter till kommunalt vatten
och spillvatten. Lokalisering av nya férbindelsepunkter for kvartersmarken bestims i ett
senare skede.

Exploatéren bekostar eventuella uppdimensionering och ledningsomliggning som ér
nédviandig till £6ljd av exploateringen. Det ska regleras i ett avtal mellan ledningsdgaren och
exploatoren.

Dagvatten
Atgirder for rening och fordrojning av dagvatten inom kvartersmark, som
dagvattenmagasin och andra LOD-itgirder, regleras i fOrsta hand i exploateringsavtal samt
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markgenomforandeavtal med respektive fastighetsagare. Vissa atgarder regleras genom
planbestimmelser 1 plankartan.

El, tele och fiber

Befintliga elledningar finns 1 omradet, dock beh6ver nya férbindelsepunkter anliggas i
samband med genomférandet av detaljplanen. I samband med genomférandet av
detaljplanen inom fastigheterna Sicklaén 73:49 och 73:50 behover elledningar till byggnaden
inom fastigheten Sickladén 73:119 liggas om.

Befintliga fiberledningar finns i omradet, dock behover nya férbindelsepunkter anliggas i
samband med genomférandet av detaljplanen. I samband med genomférandet av
detaljplanen inom fastigheterna Sicklaén 73:49 och 73:50 behover fiberledningar till
byggnaden inom fastigheten Sicklaén 73:119 liggas om.

Vid detaljplanens genomférande kan Skanova och Nacka Energi, att genomfora eventuella
omléiggningar, utbyggnationer och anliggande av férbindelsepunkter f6r fiber och el.
Lokalisering av nya forbindelsepunkter for kvartersmarken bestims 1 ett senare skede.

Virme

Inga fjirrvirmeledningar behover liggas om i samband med genomférandet av detaljplanen.
Diskussioner mellan exploatoren och Stockholm Exergi om inkoppling till fjarrvirmenatet
pagiar. I sadant fall beh6ver nylaggning av ledning och nya férbindelsepunkter anlaggas.

Vid detaljplanens genomférande kan Stockholm Exergi genomféra eventuella
utbygenationer och anliggandet av forbindelsepunkter till fjarrvirmenitet. Lokalisering av
nya forbindelsepunkter for kvartersmarken bestims i ett senare skede.

I dagsliget dr det dock inte bestimt hur bebyggelsen inom kvartersmarken ska virmas upp.

Avfall
Nacka Vatten och Avfalls tekniska handbok fo6r avfall har varit vagledande vid planering
och genomférande av avfallshanteringen.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och mojliggérs nir detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
beho6ver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen dr dock inte bindande fo6r
lantmiterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrittningar och det kan 1 vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta for att genomféra en viss del av planen.
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Allmén plats

Mark som ska utgora allmén plats enligt detaljplanen dgs idag av kommunen och kommer
vid genomférandet av detaljplanen kvarstd inom befintlig kommunal fastighet.
Fastighetsbildning f6r allmin platsmark dr darfor inte nédvandigt.

Kvartersmark

Den del av kvartersmarken med bostadsindamal inom fastigheterna Sicklaén 40:14 och
73:119 som har markanvisats kommer att styckas av inom en lantmiteriforrittning for att
sedan kunna upplatas genom ett tomtrattsavtal. En del av berért markomrade pekas i
plankartan ut for olika anvindningsomraden i flera plan. Detta omrade kommer att kunna
utgora foremal for tredimensionell fastighetsbildning.

Inom fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 kommer det enbart vara kvartersmark med
bostadsindamal och endast en bostadsrattsférening som ska dga marken och kommande
bebyggelse. Omradet planeras besta av en fastighet och en sammanlidggning av de bada
fastigheterna behover hanteras inom en lantmateriforrittning.

Servitut

Ett servitut dr en rittighet som 4r knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfér
oberoende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmateriforrattning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare
(avtalsservitut).

Mellan fastigheterna Sickladn 42:2 (f6rman) och Sickladn 73:49 (belastar) finns idag ett
inskrivet avtalsservitut (01-IM8-89/21633.1) med dndamal vattenledning. Setvitutet innebir
att for fastighetenen Sickladn 42:2 foljer ritt att bibehalla, drifta och underhalla en befintlig
allmiannyttig vattenledning inom ett delomrade av Sickladn 73:49. Ber6rt omrade foreslds att

..
u

vara inom kvartersmark och anges med ett pé plankartan, vattenledningen kommer att

ligga kvar och servitutet kommer fortsitta gilla.

Ledningsritt

En ledningsritt innebir ritt for en aktor som dger ett ledningsndt att utnyttja annan
fastighet for att anldgga el- och vattenledningar, optiska fibrer samt fjarrvirmeledningar.
Ledningsratt ar inte tidsbegrinsad och kan endast bildas vid en lantmiteriforrittning.

I och med inférandet av u-omradet i plankartan finns méjligheten att omvandla
avtalsservitutet f6r den allmannyttiga vattenledningen som gar 6ver Sicklaon 73:49 till en
ledningsritt.

Gemensambhetsanliggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anldggning som dr gemensam for flera fastigheter och
som ska skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning prévas vid
forrittning av lantmiéterimyndigheten med stod av anlidggningslagen. I beslutet (sa kallat


http://nko-p-tekfb01:8085/arkenproxyclient/simpleFetchDocument?county=01&document=01-IM8-89%2f21633
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anldgeningsbeslut) om att inritta en gemensamhetsanlaggning framgér vad som ingar 1
anldggningen (till exempel en vig eller en brunn).

En samfillighetsforening kan bildas for férvaltning av en eller flera gemensamhetsanlagg-
ningar. Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den
eller de anlidggningar som beskrivs i anliggningsbeslutet.

Om det inte bildas en samfallighetsf6érening sker forvaltningen av gemensamhetsanligg-
ningen genom sa kallad delagarforvaltning, vilket innebar att alla deltagare 1
gemensamhetsanliggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas.

Inom fastigheterna Sicklaén 73:50 och 73:119 ligger en befintlig infart inklusive vindplan till
byggnaden inom fastigheten Sickladén 73:119. I samband med genomférandet av
detaljplanen planeras den befintliga byggnaden inom Sicklaén 73:119 och den kommande
byggnaden inom Sicklaén 73:49 och 73:50 att dela pa berérd infart. For att rattsligt sakra
ritten att anvinda och dela pa infarten kan en gemensamhetsanliggning inrattas med
andamalet kvartersgata. Ber6rda fastigheter kommer vara Sicklaon 73:49, 73:50 och 73:119.
Berort omrade foreslas att vara inom kvartersmark och anges med ett ”g” pa plankartan.
Inrittandet av gemensamhetsanldggningen, forvaltningsform och andelstal for drift och
underhall ska sidkras upp genom exploateringsavtalet och en 6verenskommelse mellan
ber6rda fastighetsigare, som blir underlag till lantmiterimyndighetens beslut, ska vara
undertecknat innan detaljplanens antagande.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Virdeokningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas vardeokningar uppkomma f6r
tillkommande byggritter pa fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 och inom del av
fastigheterna Sicklatn 40:14 och 73:119. Forvintningsvarden for fastigheterna kan uppsta
tidigare.

Inlésen och ersittning
I samband med genomférandet av detaljplanen kommer ingen mark att I6sas in f6r allméin
platsmark och saledes ingen ersittning utbetalas.

I samband med genomférandet av detaljplanen ska inga ytterligare réittigheter, sa som
servitut eller ledningsritt, bildas férutom méjligheten att ombilda nuvarande servitut f6r
den allminnyttiga vattenledningen till en ledningsratt, las mer ovan under Servitut och
Ledningsritt.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
l6pande drift och underhall.
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Kostnad for utbyggnad samt dtift och underthill av allmén plats

Ingen utbyggnad av allmin platsmark planeras i samband med genomférandet av
detaljplanen. Kommunen stir f6r framtida drift- och underhallskostnader f6r den allminna
platsen.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och undethill inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive exploator.

Kostnad for anliggande samt drtift och underhdll av vatten- och
spillvattenanliggningar

Nacka Vatten och Avfall AB bekostar anldggande, drift och underhall av vatten- och
spillvattenledningar i samband med genomférandet av detaljplanen.

Kostnad for dagvattenhantering

Nacka Vatten och Avfall AB ansvar f6r och bekostar omhindertagandet av dagvatten fran
allmin platsmark och respektive fastighetsidgare ansvarar f6r och bekostar omhindertagande
av dagvatten inom kvartersmark.

Kostnad for anliggande samt dtift och underhill av farrvirme-, el-, tele- och
fibernit

Huvudman f6r respektive ledningsslag bekostar anldggande, drift och underhall av berérda
ledningar.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader

Avgifter for fastighetsrittsliga atgarder inom allman platsmark respektive kvartersmark
hanteras i exploateringsavtalet respektive markgenomférandeavtalet mellan kommunen och
exploatorerna. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt gillande taxa.

Planavgift

Exploatéren bekostar planlaggningen inom de privata fastigheterna Sickladn 73:49 och
73:50, vilket regleras i ett detaljplaneavtal. Kommunen bekostar planliggningen inom de
kommunala fastigheterna Sickladn 40:14 och Sicklaén 73:119, kostnaden fordelas utifran
byggritt for respektive part, privatigd respektive kommunigd mark. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstaind och dispenser betalas av
fastighetsigaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.
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Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) och avfallshantering betalas av
fastighetsagare till Nacka Vatten och Avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor och
avfallstaxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gallande taxor.

Fastighetsagaren bekostar avfallshantering.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Avvikelse fran dversiktsplanen
Aktuell detaljplan avviker inte fran 6versiktsplanen som pekar ut omradet som moijligt f6r
medeltit stadsbebyggelse.

Miljokonsekvenser

Den foéreslagna exploateringen innebir att en del av naturmarken inom planomradet prévas
tor ny bebyggelse. Bebyggelsen planeras utforas med viss hinsyn till de trdd som ar
utpekade i framtagen tradinventering (Calluna, 2017) genom att betydelsefulla trid
sakerstills med planbestimmelse. Dock innebir planforslaget att trid med betydelse for
naturmilj6 och landskapsbild férsvinner, vilket kan ha en negativ paverkan pa lokala
biologiska virden. Méjligheten till spridning f6r vixter och djur bedéms dirmed minska
nagot, dven om inférandet av skyddsbestimmelser i planen bidrar till att bevara en del av
omradets naturvirden. Bebyggelsen utformas sa att tillférsel av dagvatten till befintlig
vegetation som ska sparas inte skirs av.

Bebyggelsen ligger inom ett omrade som delvis omfattas av strandskydd om 100 meter fran
Bastusjon. Strandskyddet foreslas upphavas da omradet anses vara avskilt fran strandlinjen.

Genomforande av planforslaget innebar inte nagon stérre 6kning av fororeningar 1
dagvatten. Andelen hardgjord yta och trafiktitheten i omradet kommer dock att 6ka nagot i
och med fortitningen med flerbostadshus. Omradet ligger dock forhallandevis centralt och
det finns goda mojligheter till nyttjande av kollektivtrafiken, dven om de som bor lingst
bort far ett avstand pa cirka 600 meter till nirmaste busshallplats. Totalt sett s bedéms
trafikbkningen bli marginell och endast férsumbart paverka bullersituationen, da
trafikvolymerna ar fortsatt laga och hogsta tillatna hastighet 1 omradet ar 30 kilometer per
timme.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas till f6ljd av genomforandet av detaljplanen.
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Konsekvenser f6r kulturmiljovirden

Den sirskilt virdefulla gula villan pa fastigheten Sicklaén 73:50 kommer att rivas liksom den
virdefulla roda villan pa fastigheten Sickladn 73:49. Byggnaderna bedéms i synnerhet ha
arkitekturhistoriska virden. Rivning av de virdefulla byggnaderna innebar negativa
konsekvenser for kulturmiljovarden.

Planforslaget innebir att det fore detta pensiondrshemmet fran 1900-talets mitt férses med
en varsamhetsbestimmelse och rivningsférbud vilket dr positivt utifran
kulturmiljésynpunkt. Varsamhetsbestimmelsen utgor ett fortydligande av PBL:s generella
varsamhatskrav. Byggnaden férses med en ny byggritt inom anvisad del av fastigheten.
Pabygenaden/ tillbyggnaden kan fa konsekvenser for kulturmiljévirden, men med
omsorgsfull och anpassad gestaltning behéver inte konsekvenserna bli negativa.

Mailomraden for hillbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som aterspeglas i planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som 4r aktuella for projektet dr foljande:

- Hallbart resande: Omradet planeras inom ett kort avstand till kollektivtrafik som
mojligedr for ett hallbart resande. Omradet har ocksa nira till servicemdojligheter
som moijligeor f6r de boende att ga till bland annat skola, férskola,
daglivsvaruhandel och restauranger. Inom de bada tillkommande byggnaderna
mojliggdrs for savil bilparkering som cykelparkering i enlighet med Nacka
kommuns parkeringsnorm.

- Dagvatten som renas och hanteras: Forutsittningarna for ett lokalt
omhindertagande av dagvatten har studerats och foreslagna reningsanliggningar
uppfyller Nacka kommuns riktlinjer och har reglerats i planhandlingarna. Vidare
utredningar kommer att géras under planabetet f6r att vidare studera och
sikerhetsstilla att dagvatten hanteras s skonsamt och effektivt som mojligt.

- God ljudmilj6: Att sakerstilla en god ljudmilj6 inom planomradet ar en stor
utmaning pa grund av den direkta nirheten till omgivande trafikled. Kravet pa att
genomfora bullerdimpande atgarder pa bullerutsatta nybygeda bostider sakerstaller
att gallande riktvirden for trafikbuller vid bostadsbyggande uppnas. En fortitning
lings Gamla landsvigen mot Virmdéleden skulle dven forbittra ljudmiljon for
bakomliggande bostiader genom att fungera bulleravskarmande.

- Enlevande kulturmilj6: Tva édldre och kulturhistoriskt virdefulla byggnader inom
Sickladn 73:49 och 73:50 kommer att rivas vilket kommer att ge negativa
konsekvenser for kulturmiljon. Kommunen har dock 1 sin sammanvigda provning
bedoémt att behovet av att utveckla fastigheten med fler bostidder har ansetts vara



Planbeskrivning Ostra Grisvigen 44 (46)

o DP 656

NACKA

KOMMUN

viktigare/mer angeliget. Vid nybyggnation ir det viktigt att planera bebyggelsen
med stor hinsyn till omradets befintliga trid. Inom planomradet finns fyra stycken
skyddsvirda ekar som blivit utpekade 1 linsstyrelsens inventering av skyddsvirda
trdd i kulturlandskapet. Betydelsefulla trid sikerhetsstills med planbestimmelse som
reglerar f6rbud mot fillning. Inom framtagande av detaljplanen har ocksa avstand
till trid och rotzon med mera diskuterats sa att triden inte skadas i genomférandet
genom att husen hamnar f6r nira och att tunga maskiner kor 6ver rotzonen. Dock
innebir planen en viss fillning av trid som inte har sa hégt ekologiskt eller
kulturhistoriskt virde men som ar virdeskapande f6r omradets karaktir.

Sociala konsekvenser

Uppfattningen om vad som dr en god boendemilj6 kan skilja sig at, bland annat nir det
handlar om upplevelsen av omradet karaktir och tithet. Dir bebyggelsen idag i stort bestar
av friliggande enbostadshus samt parhus kommer omradets karaktir att forindras till f6ljd
av uppforandet av flerbostadshus. Genom att exploateringsnivan stiger kommer omradets
grona karaktir ocksa att paverkas genom att del av befintligt gronomrade tas i ansprak. Den
huvudsakliga karaktiren i omradet kommer dock fortsatt vara enbostadshus med privata
grona tradgardar.

Varierade bostadsstorlekar och upplatelseformer i form av bostadsritter, hyresritter och
boende med sirskild service kan skapa forutsittningar for fler att bo 1 omradet i livets olika
skeden. Detta medfér en blandad boendemiljé med mdijlighet till social interaktion.
Mojliggbrande av ett boende med fler minniskor som r6r sig i omradet kan dven 6ka
upplevelsen av trygghet. Den nya bebyggelsen kommer, med hinsynstagande till omradets
topografi, att tillginglichetsanpassas.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira nagra negativa konsekvenser f6r barn.
Planférslaget innebir att tva limpliga platser for lek pd kvartersmark har pekats ut. Detta édr
en positiv konsekvens for barn som flyttar till omradet. I ndiromradet finns savil skola som
torskola och inom 100 meters avstind finns olika former av lekméjligheter. Detta gor att
forildrar tryget kan ga med barnen till f6rskola och skola samt narliggande
idrottsanlaggningar, vilket dr positivt ur ett barnperspektiv

Ekonomiska konsekvenser

Mellan exploatéren och kommunen finns ett tecknat detaljplaneavtal som reglerar
kostnaderna for arbetet av denna detaljplan. Kostnader for att planlagga bostiderna inom
fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 f6rvintas dirmed inte belasta kommunens ekonomi.

Enligt ”Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal” ska kommunen bekosta plankostnaderna i samband med markanvisning
av tomtritter. Kostnader for att planligga bostiderna inom del av fastigheterna Sickladn
40:14 och 73:119 forviantas dirmed belasta stadsbyggnadsprojektet.
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Inom detta projekt bedéms ingen ny- eller ombyggnad av gator inom allmanplats beh6vas
utan enbart anpassningar mellan kvartersmark och allman platsmark. Detta regleras i
kommande exploateringsavtal och bekostas 1 s fall av exploatoren.

F6ér kommunen kommer intikter i form av tomtrittsavgald attuppkomma 1 samband med
att kommunen markanvisar del av fastigheterna Sickladn 40:14 och Sicklaén 73:119. Pa sikt
bor dirfor projektet generera ett 6verskott till kommunen.

Planen bedoéms fa 6vervigande samhillsekonomiska positiva konsekvenser genom att nya
bostiader med nirhet till lokala centrum skapar battre underlag f6r kommunal och
kommersiell service, samtidigt som det ger moijlighet till bostider med god
kollektivtrafikforsorjning. Detta far vigas mot de negativa konsekvenser som féljer av att
kulturmiljévirden kan g férlorade och att naturmark tas i ansprak, vilket innebir att vissa
ekosystemtjanster gar férlorade.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta avsnitt beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfér f6r
fastighetsagare inom planomradet. Berorda fastighetsbildningar 1 samband med
genomforandet av detaljplanen beskrivs ovan under Fastighetsrattsliga atgdrder.

Bebyggelse pa fastigheten Sickladn 73:119 regleras med k- och r-bestimmelser som innebir
rivningsférbud (del av byggnad) och restriktioner vid om och tillbyggnad, vilket kan betyda
att fastighetsagaren har ritt till ersittning fran kommunen f6r den skada bestimmelserna
medf6r. Det ar upp till den drabbade fastighetsigaren att inom tva éar vinda sig till
kommunen och begira ersittning.

Konsekvenserna efter att fastighetsrittsliga atgarder ar genomforda blir att fastigheterna
Sickladn 73:49 och 73:50 kan sammanlaggas och bilda en ny fastighet som far en byggritt
tor kvartersmark, bostider. Detaljplaneforslaget innebir att befintlig bebyggelse pa
fastigheten Sickladn 73:50 blir planstridig vilket kan innebiéra inskrinkningar i fastighetens
nyttjande om den planerade sammanliggningen av fastigheterna Sicklaon 73:49 och
Sicklaén 73:50 inte genomfors.

Del av fastigheterna Sicklaén 40:14 och 73:119 kommer att tillsammans bilda en ny
fastighet som far en byggritt for bostider.

En ny gemensamhetsanlidggning med dndamal kvartersgata kan bildas dar deltagande
fastigheter Sickladn 73:49, 73:50 och 73:119, utifran andelstal, ska ansvara och bekosta drift
och underhall av berort omrade. Befintligt flerbostadshus bekriftas och kvarstar.

Medverkande i planarbetet

David Arvidsson Projektledare Exploateringsenheten
Emilie Hellstrom Planarkitekt Planenheten
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