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Sammanfattning

I november 2014 fick Aros Bostad positivt planbesked for att 1 en kommande planprocess
prova att bebygga fastigheterna Sicklaén 73:49 och 73:50 med bostidder. Den 22 februari
fattade kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott beslut om att anta start-PM for
stadsbyggnadsprojektet Ostra Grisvigen i Ektorp. I start-PM beslutades det dven att préva
bostider pa kommunens fastighet Sickladn 73:119 och 40:14.

Stadsbyggnadsprojekts overgripande syfte dr att mojliggora olika typer av nya bostider 1
kollektivtrafiknira ligen. De nya bostiderna kommer att bidra till kommunens mal om

20 000 nya bostider till 4r 2030. Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan ar det aktuella
omradet planerat for medeltit stadsbebyggelse men ingar inte i nagot detaljplaneprogram.
Pa grund av det kollektivtrafiknara liget, behov av nya bostider inom kommunen samt
intresset fOr exploatering fran den privata fastighetsdgaren och kommunen, anses projektet
forenligt med kommunens ambitioner.

Planomradet omfattar cirka 1,2 hektar och ir sedan tidigare inte planlagt. Det dr belaget i
Ostra delen av Ektorp mellan Virmdoleden (vig 222) och Skuru skola. Projektets mal dr att
tillskapa byggritt for nya bostiader pa privat mark, skapa fler mindre bostider genom
pabyggnad eller fértitning pa kommunens mark - féretradesvis hyresritter, samordna infart
och angoring for de privata respektive kommunala fastigheterna samt efterstriva en helhet
kring utemiljon.

Idag dr omradet delvis bebyggt och delvis naturmark. Bebyggelsen bestar av en kommunal
vardverksamhet i tva till fem vaningar och tva privatigda villor. De tva privatigda
byggnaderna kommer att rivas men den befintliga vardverksamheten som bedrivs pa platsen
ska vara kvar. Planforslaget foreslar en utbyggnad av cirka 45 nya bostader inom de
privatigda fastigheterna 73:49 och 73:50 samt cirka 70 hyresritter och 10 gruppbostider pa
de kommunala fastigheterna Sicklaén 40:14 och 73:119.

Del av den foreslagna bebyggelsen ligger inom ett omrade som delvis omfattas av
strandskydd om 100 meter fran Bastusjon. Strandskyddet foreslas upphavas med det
sarskilda skalet, att omradet anses vara val avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

Bebyggelsen planeras utféras med stor hansyn till de trad som ér utpekade i framtagen
tridinventering, genom att betydelsefulla trid sikerstills med planbestimmelse.
Planomradet ligger nira Virmdoleden och malet dr att den nya bebyggelsen 1 planomradet
ska klara de rekommenderade riktvirdena for trafikbuller.

En behovsbedémning av detaljplanen har utférts for att avgéra om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning ér att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Projektets 6vergripande syfte ar att mojliggora for olika typer av nya bostider 1 ett
kollektivtrafiknira lige. De nya bostiderna kommer att bidra till kommunens mal om
20 000 nya bostader till 2030.

Projektets mal ar:
e Bygeritt for nya bostader pa privat mark.
e Skapa fler mindre bostidder genom pabyggnad eller fortitning pa kommunens mark,
forslagsvis hyresratter.
e Samordna infart och angéring f6r de privata respektive kommunala fastigheterna
samt eftertrida en helhet kring utemiljon.

Bakgrund och huvuddrag

Ar 2014 forvirvade kommunen fastigheten Sicklaén 73:119 av Locum AB samtidigt som de
tva villatomterna pa fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 saldes till fastighetsutvecklaren
Aros Bostad. Aros Bostad fick i november 2014 positivt planbesked for att 1 en kommande
planprocess prova att bebygga fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 med bostider.

I planarbetet prévar kommunen ocksia méjligheten till att utveckla nya bostider pa den
intilliggande kommunigda fastigheten Sicklaén 73:119 och del av Sicklaén 40:14.

Den planerade befolkningsokningen i Nacka kommun medfor ett 6kat behov av
vilfirdsfastigheter och olika typer av hyresbostider, vilket till viss del kan tillgodoses inom
det aktuella planomradet.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 21 februari 2017.
Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
o llustrationskarta
e Tastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Behovsbedémning (maj 2019)
e Miljéredovisning (juni 2019)
e Bullerutredning (Akustikkonsulten, 2018)
e Bullerutredning (Akustikkonsulten, 2019)
e Dagvattenutredning (Szructor, 2019)
e Tradinventering (Calluna, 2017)
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Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r detaljplanen.

Lage, areal & markagoférhallande

Planomradet omfattar cirka 1,2 hektar och dr sedan tidigare inte planlagt. Det dr beldget i
Ostra delen av Ektorp mellan Virmdoleden och Skuru skola. Omradet omfattar
fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 som ags av Aros Bostad samt fastigheterna Sickladn
73:119 och del av Sicklaén 40:14 som édgs av Nacka kommun.

Omradet angransar till Skuru skola i séder och befintlig bostadsbebyggelse i 6st och vist.
Planomradet avgransas i norr mot Gamla landsvigen och en inhdgnad nedlagd
atervinningscentral (AVC). AVC:n angrinsar vidare till Bastusjon samt Virmdéleden. Inom
planomradet finns befintlig bebyggelse 1 form av tva villor samt en kommunal
verksamhetsbyggnad som anvinds f6r sirskilt boende. I omradet finns dven
Skuruhallsvigen och Ostra Grisvigen, ett stort antal trid med hégt bevarandevirde,
parkeringsytor och obebyggda grénytor. I direkt anslutning till planomradet i sydvistlig

riktning ligger Skuru skola och ett idrottsplatsomride med fotbollsplan, basketplan,
sporthall och sportcenter.

BASTUSJON

*

SKURU.FORSKOLA

SyHS vHISe

NIDVA

FOTBOLLSPLAN

SKURU SPORTHALL

g

Kartan visar ett fhigfoto dver planomradet. Rod linje anger planomradets ungefirliga grins.

Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.
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Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Omradet ligger inte inom nagot riksintresse men angrinsar till Virmdoleden som ar utpekat

som riksintresse f6r befintlig vig. Virmdoéleden dr den enda vagen till kommundelen Boo
och Virmdé kommun, som dr helt beroende av Virmdoleden for transporter och
arbetspendling. Vigen ar dven viktig for turism da den ér en av vigarna till och fran
skirgarden. Vigen utgdr ocksa primir transportvag for transporter av farligt gods. Vigen
ingér i natet med viktiga regionala vigar som pekats ut i systemanalysen for Stockholm-
Milarregionen och Gotland. Dess funktion ir att uppritthalla godtagbar tillginglighet i den
centrala delen av storstadsregionen genom att virna om kapacitet och minimera
storningskinslighet. Vigen, framforallt Skurubron, dr en av de mest sarbara vigarna 1
regionen enligt rapporten Sarbarhetskarta (Transek 20006). Riksintresset bedoms inte
paverkas av planforslaget.

Milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Vatten

Det finns ingen vattenférekomst inom planomradet. Ndrmaste vattenomrade dr Bastusjon
men denna har ingen status vare sig ekologisk eller kemisk. Avrinning frain omradet gar till
Skurusundet vars ekologiska status dr mattlig med krav pa att bli god till 2027. Den kemiska
statusen uppnar god kemisk ytvattenstatus. Detta exklusive iamnena bromerade difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverforeningar, som har f6rhéjda halter 6ver hela Sverige.

Laf

Omradets luftkvalitet paverkas av trafiken pa den intilliggande Virmdoleden. Virdena for
partiklar och kvivedioxider dr dock inte sa hoga att miljokvalitetsnormerna for partiklar och
kvivedioxider 6verskrids i planomradet.

Trafikmingden som de cirka 120 nya bostiderna kommer att tillfora, édr sa pass liten, att den
1 sig inte bidrar till en férsdimrad luftkvalitet. Omradet planeras dock nira Virmdoleden,
som 1 sig ar hart trafikerad. Detta kan i1 framtiden medféra att miljokvalitetsnormerna for
luft kan 6verskridas inom planomradet, om inte idag sa om nagra ar till f6ljd av 6ka trafik
pa Virmdoleden.

Omradesskydd och férordnanden

Planomradet ligger delvis inom strandskyddat omrade. Strandskyddet galler f6r Bastusjon
100 meter pa land och 100 meter ut i vattnet. Strandskyddet foreslas upphivas inom
planomridet, se motivering under avsnitt Forutsattningar och planforsiag rabrik Strandskydd.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan 4r det aktuella omradet planerat f6r medeltit
stadsbebyggelse men ingar inte i nagot detaljplaneprogram. Pa grund av det
kollektivtrafiknira liget, behov av nya bostider inom kommunen samt intresset for
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exploatering fran den privata fastighetsigaren och kommunen, anses projektet férenligt

med kommunens ambitioner.

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen och bidrar till att uppfylla
oversiktsplanens tredje stadsbyggnadsstrategi, att ”Utveckla Nackas lokala centra och deras
omgivning”. Vidare pekar éversiktsplanen ut det aktuella omradet som ett svagt samband 1
gronstrukturen mellan Nyckelviken—Skuruparken—Tollare.

Gillande detaljplaner
Omradet ar sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Mailomraden for hillbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att
Oka héllbarheten i stadsbyggandet och underlitta uppfoljningen av prioriterade
héllbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt, som dven innehaller
utbygenadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:

e Hallbart resande
e Dagvatten som renas och hanteras

e En god ljudmiljé
e En levande kulturmiljé

Hur malen uppfylls beskrivs nedan under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess
genomforande rabrik Mdlomriden for hallbart byggande.

Behovsbedomning

Detaljplanen innebir att strandskyddet inom planomradet maste upphivas. Detaljplanen
medfor viss paverkan pa befintlig natur samt innebdr en omgivningspaverkan i och med att
ett obebyggt omrade, som utpekats i 6versiktsplanen som ett svagt gront samband mellan
Nyckelviken—Skuruparken—Tollare tas i ansprak. Dock bedéms inget av ovanstaende vara
av en sadan art eller omfattning att en miljékonsekvensbeskrivning behéver upprittas.
Beskrivning av konsekvenser och forslag pa atgirder hanteras inom detaljplanearbetet.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.
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Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planférslaget utifran olika

aspekter.

Overgripande struktur

Skurus omvandling till ett villaomrade startade pa 1890-talet, da marken koptes och
styckades av for villabebyggelse av grosshandlare Per Edin. Omridet vid Ostra Grisvigen
térdelades i tomter omkring 1910 under namnet Skuruhall. Platsen var dd belagen intill den
davarande landsvagen och hir uppférdes dirfér bade villor, mindre hyreshus, lokaler och en
skola. Idag bestir planomridet av en kommunal verksamhet och tvi privatigda fastigheter.
Den kommunala verksamheten uppfordes pa sent 1940-tal och fungerade da som ett
pensionirshem. Byggnaden byggdes till 1990 och byggnaden gjordes da om till ett
behandlingshem vars verksamhet och pagar dn idag. De tva privatigda fastigheterna dr
bebyggda med varsin villa var av den ena, kallad Gula villan, dr uppférd omkring 1910 och
den andra, Réda villan, ir en standardvilla fran 1930-talets mitt. Bada villorna har byggts om
pa sent 1940-tal for att anpassas till den diavarande pensionirsverksamheten. Idag dr ingen
av villorna i bruk utan dr obebodda. Den befintliga kommunala byggnaden ligger idag pa en
hojd i fritt landskap med de tva villorna lite nedanfor. Marken 1 6vrigt sluttar, 1 vissa delar
kraftigt ner fran bebyggelsen mot angrinsande vigar. Planomradet omgirdas av ett flertal
vigar — Gamla landsvigen i norr, Ostra Grisvigen i vister och Skuruhallsvigen i Sster.
Samtliga vagar ér forsedda med belysning men endast Gamla landsvigen har gangbana.
Omkringliggande bebyggelsen bestir i huvudsak av friliggande enbostadshus pa en till tre
vaningar samt radhus.

Omradet har ett kollektivtrafikndra lige och dven nirhet till servicefunktioner. Inom cirka
1,5 kilometer fran planomradet finns ett flertal dagligvaruaffarer. I Ektorps centrum finns
ett utbud av savil offentlig som kommersiell service. Bade forskola och grundskola
angransar direkt till planomradet.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar och omradet behandlas inte 1
kommunens kulturmiljoprogram.

Detaljplanens indelning av allminplatsmark och kvartersmark foljer den befintliga
strukturen och inga nya gatustrackningar planeras. Pa plankartan redovisas grinsen mellan
kvartersmark och allmin platsmark med linjen ”anvindningsgrins”. For olika delar av
kvartersmarken giller varierande egenskapsbestimmelser och grinsen mellan omraden med
olika egenskapsbestimmelser utgérs av en “egenskapsgrins”.

Planférslaget foreslar en nybyggnation om cirka 120 nya bostider i olika upplatelseformer.
Del av bebyggelsen foreslas inom redan ianspriktagen mark, medan andra delar foreslas
inom del av gronomrade, som idag omfattas av strandskydd. I beddmningen har aspekter sa
som befintliga fastigheters form/storlek, h6jdforutsittningar, skyddsvird mark och
vegetation, trafikbuller samt dagvattensituationen vigts in. Uppdateringar av framtagna
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utredningar kommer eventuellt att ske efter samrad, da forutsittningar for den planerade
bebyggelsen har ytterligare klargjorts. En del inom planomradets norra del utsitts for hogre
bullernivaer dn resterande delar och limpar sig dirmed f6r en hégre och titare bebyggelse,
for att uppna bullerkraven. Hir méjliggor dirfoér detaljplanen £6r flerbostadshus i 7 till 8
vaningar for att minska risken for bullerregn 6ver till den tysta sddervinda sidan.

Offentliga rum och gronomraden

Inom omradet finns idag inga offentliga rum eller platser. De mindre grénytor som finns
nyttjas av den kommunala verksamheten. I direkt anslutning till planomradet i sydvistlig
riktning ligger ett skolomriade med fotbollsplan, basketplan och sporthall.

Inom omradet finns ingen skyddad natur i form av naturreservat eller Natura 2000 men
omradet har delvis hoga naturvirden i form av en sammanhingande naturlig skogsmiljé.
De befintliga grona ytorna inom planomradet innehéller flera skyddsvirda trid. Triden
finns registrerade genom linsstyrelsens inventering av skyddsvirda trid och hjilper till att
bevara det svaga spridningssamband som har pekats ut i kommunens 6versiktsplan. Enligt
linsstyrelsens inventering av skyddsvirda trid i kulturlandskapet finns inom planomradet
fyra skyddsvirda trid (ek), varav tre dr jittetrdd (storre 4n 1 meter i diameter). Vidare har 45
naturvirdestrid identifieras inom planomrédet i en tridinventering (Calluna, 2017). Av
dessa 45 naturvirdestrid finns sju ekar, med naturvirdesklass 2, och en tall,
naturvirdesklass 3, inom strandskyddat omrade. En skyddsvird ek enligt linsstyrelsens
kriterier fOr jittetrdd finns i direkt anslutning till strandskyddets grins.

Bilder pa tvi av omridets jatteekar och dvrig vegetation.

Den foreslagna exploateringen innebir att en del av naturmarken inom planomradet tas i
ansprak for ny bebyggelse. Naturmarken dr utpekad 1 6versiktsplanen som del i ett svagt
samband 1 gronstrukturen mellan Nyckelviken-Skuruparken-Tollare. Bebyggelse inom detta
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omrade kan komma att bidra till att det svaga sambandet f6rsvagas ytterligare och vissa

spridningssamband kommer eventuellt att ga férlorade. Vidare kommer en del
milj6skapande trdd att f6rsvinna niar marken bebyggs. Bebyggelsen planeras utféras med
hinsyn till de trdd som i framtagen tridinventering ir utpekade som betydelsefulla. Detta
genom att de triden markeras med bevarandebestimmelsen ”n1”pa plankartan.
Bestimmelsen innebir att tradet inte far fallas eller skadas till f6ljd av till exempel
jordkompaktering, skador pa stam, rotter eller grenverk. Om tridet utgor risk for liv,
egendom eller for spridning av epidemisk tridsjukdom kan det efter lovprévning fa fallas.
Vid ans6kan om marklov for tridfillning bedéms tridets naturvirde och eventuella
skaderisker. En avviagning mellan enskilt och allmint intresse gors vid bedomningen.
Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som stéd f6r bedomning vid ansdkan om
marklov for tridfillning. Vid eventuell fillning av risktrad ska aterplantering ske pa platsen
med motsvarande trislag. Skyddsbestimmelsen ”ny” dr vidare kombinerade med
bestimmelsen ?prickmark” vilket innebir att marken inte far forses med byggnad.

Prickmark — marfken far inte forses med byggnad.

I stort minskar de grona omradena inom planomradet. Dock idr delar av ytorna sa kuperade
och svartillgangliga att mojligheten till rekreation dr starkt begrinsade pa dessa. Ett
promenadstrak gar fran planomradet och norrut lings med Bastusjon, vilket anvinds av
flera inom naromradet. Promenadstraket paverkas inte av planforslaget.

Via Skuru skolvig nar man enkelt Bastusjons badplats och dven Nyckelvikens naturreservat.
Skuruparken ligger ocksa nara och ar ett attraktivt rekreationsomride. Séder om
planomradet finns ett kommunalt parkstrak med bland annat lekplats och en tennisbana.
Planforslaget bedoms dirmed inte paverka mojligheterna till rekreation for narboende och
planerad bebyggelse bedom fa god tillgang till rekreationsomraden.

Bebyggelse

Fastigheterna i niromradet ar till storsta delen bebyggda med enbostadshus, radhus eller
parhus med tillh6érande komplementbyggnader. Husen varierar i karaktir, alder och storlek.
Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av tre bygegnader varav en kommunal
verksamhet och tva privatigda villor.
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Bilden ovan visar den befintliga verksambeten pa Sicklaon
73:119 och bilden till hoger visar den sa kallad "Gula villan”
som uppfordes 1930 och ligger pd den privata fastigheten
Sicklain 73:50.

Bostéider

Detaljplaneforslaget innebar rivning av de tva villorna pa Sickladn 73:49 och 73:50. Berérda
byggnader ligger inte inom ett omrade som ir utpekat 1 kommunens kulturmiljéprogram
eller riksintresse for kulturmiljévarden. Dock har den sa kallade Gula villan pa Sickladn
73:50 arkitekturhistoriska virden och bidrar dven med miljomassiga upplevelser f6r
narmiljon. Miljon som helhet bedéms inte vara av sidan karaktir eller ha sadant
kulturhistoriskt virde, att byggnaderna dr omistliga f6r omradet. Vissa arkitektoniska virden
kommer dock att forsvinna fran platsen men dokumentation kommer att foras, sa att
material 6ver virdena finns sparade hos kommunen.

Den huvudsakliga markanvindningen pa kvartersmark i detaljplanen ér vard och bostider.
Bostider regleras i plankartan genom bestimmelsen ”B”. Hur mycket som kan byggas pa
kvartersmark och den enskilda fastigheten kallas ofta for ”byggritt”. Det betyder att det dr
vad som far uppforas, under forutsittning att detaljplanens 6vriga bestimmelser uppfylls
samt gillande lagar och regler 1 6vrigt efterlevs. Planférslaget bygger pa idén att tillskapa nya
boendemdjligheter kring den befintliga verksamheten som ligger mitt pa den kommunala
fastigheten Sickladn 73:119. Totalt mojliggdrs cirka 120 nya bostéider i flerbostadshus, av
dessa foreslas cirka 45 bostader inom de privatigda fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50
och cirka 70 bostider inom del av de kommunala fastigheterna Sicklaén 73:119 och 40:14.
En gruppbostad om ca 10 ligenheter, for personer med psykiatrisk funktionsnedsattning,
mojligedrs ocksa for inom Sickladn 40:14. Lagenheterna integreras i flerbostadshuset norr
om den befintliga verksamheten.
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En mindre del av marken planliggs med bestimmelsen ”B; (GATA;)” som innebir att

markanvindningen édr bostdder mellan nivan +29,7 och +51,0 meter ovan angivet nollplan.
I 6vrigt giller markanvindningen lokalgatan. Nivan + 51,0 4r satt till 5 meter 6ver hogsta
nockhdjd, som i plankartan reglerats till +46 meter 6ver angivet nollplan, fér att ge rum foér
byggnadstekniska delar som exempelvis skorstenar. Bestimmelsen reglerar att den
kommunala gatan Skuruhallsvigen ska vara kvar men far genom bestimmelsen byggas 6ver
med bostider. Genom att bygga 6ver Skuruhallsvigen och skapa en ”hel” fasad méjliggor
planen for en battre ljudniva mot innergarden pa den sodra sidan och fo6r befintlig
bebyggelse, soder om den planerade bebyggelsen. En liten tredimensionell del av
fastigheterna Sickladn 73:119 och 40:14 som omfattas av ”B1 (GATA:)” avses féras over
genom fastighetsreglering till den nya bostadsfastigheten. Under nivan +27,9 och over
+51,0 meter kommer marken att fortsitta dgas av kommunen. (Se mer kring hanteringen av
det under avsnitt sa genomfors planen).

Hojden pa bostadshusen inom Sicklaén 73:49 och 73:50 varierar mellan tre och fyra
vaningar vilket regleras med en bestimmelse 1 plankartan som reglerar byggnadens
nockhojd. Bostadshusen regleras dven med bestimmelse om minsta takvinkel 1 grader som
reglerar att taket uppfors med bestimd takvinkel. Inom Sicklaén 73:119 och 40:14 har
bostaderna ett vaningsantal mellan tre och sju vaningar och regleras pa samma satt med en
satt nockh6jd. Fastigheterna Sicklaén 73:119 och 40:14 har vidare ett bullerutsatt lige och
den nya bebyggelsen maste utformas med hansyn till bullersituationen och fungera
bulleravskirmande.

_ S

Nockhijd — Higsta nockhijd i meter dver angivet nollplan. Takvinkel — minsta takvinkel i grader

Planen kommer att forindra strickningen av infarten till omradet, for att moéjliggora att
bade den befintliga verksamheten och de kommande ligenheterna kan trafikforsorjas via
samma infart.

For samtliga bostadshus mojliggors for garage i killarplan eller souterring. Garagen maste
utformas sa att dagvattentillforseln till narliggande skyddsvirda trad inte skirs av och sa att
dagvatten tas om hand inom den egna fastigheten. Vidare kring parkering se avsnitt Gazor
och trafik och for dagvatten se avsnitt Dagvatten, grundvatten och skyfall.

Gestaltning av ny bebyggelse pa Sicklain 73:119 och 40:14

Gestaltningsbestimmelser anger inriktningen av de nya byggnadernas formsprak.
Takvolymerna forstirker vertikaliteten hos de smala huskropparna och tydliggor kvarterets
komposition. De branta sadeltaken dr vanligt forekommande 1 omradet. Stora geometriska
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tonster med varierad placering bidrar till byggnadernas individualitet och karaktar. I

plankartan regleras byggnadens utformning med gestaltningsbestimmelsen f;”.

Planbestimmelse f; innebir:

Fasader ska utformas med olika kul6r och material sa som tegel, puts, plat, tra eller betong
Fasad ska uppforas utan synliga betongelementskarvar

Husen ska uppforas med sadeltak

Balkonger far endast uppforas in mot garden

Portik med fri h6jd om 4,7 meter ska uppfoéras Gver Skuruhallsvigen

Bilden redovisar det nuvarande forslaget pa ntformmningen av bebyggelsen pa Sicklain 73:119 och 40:14. 1 olymerna och

utformning styrs i detaljplanen. Bostadsbebyggelsen bar ritats av Kirsh + Dereka Arkifekter.

Gestaltning av ny bebyggelse pa Sicklain 73:49 och 73:50

Gestaltningsbestimmelser anger inriktningen av de nya byggnadernas formsprak.
Byggnaden ir placerad med hinsyn till tre stora befintliga ekar som den samspelar med.
Byggnaden anliggs pa pelare, bland annat for att inte skira av grundvattenstromningen mot
de skyddsvirda trid som finns i omradets vastra del (se vidare i under avsnitt Dagpatten,
grundvatten och skyfall samt i framtagen dagvattenutredning (Structor, 2019)). Varierade
taklutningar och takutsprang fran samma taknock ger en variation i volym och anknytning
till platsen. Fonster- och balkongsittningen ér rytmisk och ger en stadga till volymen
samtidigt som den skapar fina uteplatser f6r de boende.

Tri anvinds som huvudsakligt fasadmaterial med vissa undantag for till exempel gavlar och
bottenvaningens betongpelare. I plankartan regleras byggnadens utformning med
gestaltningsbestimmelsen »f,”.

Planbestammelse f; innebar:
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Byggnadens fasader ska utféras huvudsakligen i trd

Fasadkulor ska vara i varma och naturenliga farger
Huset ska uppforas med sadeltak 1 varierande takvinklar

e

1@--:- k
w

'}rhll--

Bilden redovisar det nuvarande forslaget pa utformningen av bebyggelsen inom Sicklaon 73:49 och 73:50. V olymerna och

takvinklarna styrs i detaljplanen. Bostadsbebyggelsen har ritats av DinellJobansson arkitekter.

Verksanmhet

Den befintliga verksamheten inom planomradet betecknas med ”D” som anger
markanvindningen vird. Planen medger ingen ytterligare byggritt inom den befintliga
verksamhetens nirhet. Den befintliga byggnaden dr mellan 2 till 5 vaningar hog vilket
bekriftas 1 detaljplanen genom hogsta nockhéjd i meter 6ver angivet nollplan.

Mark- och terrdnganpassning

En planbestimmelse inférs f6r hela planomradet, for att sidkerstalla att den tillkommande
bebyggelsen anpassas till terringférutsittningarna, till befintlig vegetation och till omradets
landskapsbild. Da nya byggnader uppférs eller nir fastigheter delas kan dock marknivaer pa
kvartersmark behéva ses 6ver. Vid dndring av marknivaer behéver omhindertagande och
avledning av dagvatten sirskilt beaktas, se rubtiken Dagpatten, grundpatten och skyfall nedan.
Terringens forutsittningar i kombination med fastigheternas form innebar i regel att vl
platsanpassade 16sningar och bebyggelseutformning maste viljas for att undvika stora
ingrepp 1 terringen och for att bygeritten ska kunna utnyttjas fullt ut.
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Kulturmiljo och landskapsbild
Del av den planerade bebyggelsen placeras inom redan bebygged mark och paverkar dirmed

inte landskapsbilden. Den foreslagna bebyggelsen inom del av kommunens mark pa
Sickladn 73:119 och 40:14 kommer att paverka landskapsbilden samt ta gronomrade 1
ansprak. Detta innebir en férandring 1 nairomradet f6r boende samt att det i Oversiktsplanen
markerade svaga grona sambandet kommer att forsvagas. En upplevd gron barridr kommer
att férsvinna mellan de befintliga bostiderna och Virmdéleden.

Gula villan som dr uppford omkring 1910, har ett tidstypiskt nationalromantiskt formsprak,
hogrest volym och arkitektoniskt virde. Den har i huvudsak behallit sitt ursprungliga
utseende och karaktirsdrag vilket innebir att den ir sirskilt virdefull enigt PBL. Aven réda
villan bevarar kulturhistoriska virden. I och med en rivning av byggnaderna kommer vissa
kulturhistoriska varden att gi forlorade. Kommunen har i sin sammanvigda provning
bedoémt att behovet av att utveckla fastigheten med fler bostidder och mer yta f6r
verksamheten ir viktigare/mer angeliget dn de kulturhistoriska virdena.

Teknisk infrastruktur
For att f6rsorja den nya bebyggelsen beh6vs ett antal atgarder vilket beskrivs utforligare
nedan.

Gator och trafik

Planomradet grinsar 1 norr till Gamla landsvigen som dr en dtervindsgata som forsorjer
enskilda hushall, f6rskola, kommunal vardverksamhet och en mindre lokal fotbollsplan.
Gamla landsvigen ar en mindre vig utan mittlinje som slingrar sig genom terrangen.
Terringen bestar av berg i dagen och orérd natur i form av en tradrida lings med bada
sidor, bortsett fran den del mot Virmdoéleden som kantas av ett plank mot en nedlagd
atervinningscentral. Vigen ar cirka 6 meter bred med en gangbana pa ena sidan, markerade
overgangsstillen med skyltning samt gatubelysning.

Ostra Grisvigen nas via Gamla landsvigen och ligger inom den vistra delen av
planomradet. Kérbanan varierar mycket 1 bredd men dr som bredast cirka 3 meter. Den
befintliga verksamheten pa Sicklaén 73:119 har sin infart frin Ostra Grisvigen. Ostra
Grisvigen leder ocksa fram till en nitstation som i plankartan betecknas som ”E”, vilket
star for teknisk anlaggning. Utanfor planomrade smalnar vigen av till en gang- och cykelvig
som gar mellan Skuru skola och Skuru Sporthall fram till Skuru skolvig. Planomradet
omfattar aven del av Skuruhallsvagen. Skuruhallsvigen gar mellan Gamla landsvagen 1 norr
och Skuru skolvig i soder.
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Bz’/deﬂ till véinster dr over Gamla landsvagen och til] higer dr S kurnballsvigen med utblick dver Gamla Landsvagen,
Virmdoleden och Bastusjon.

Det befintliga gatunitets strickning och standard behalls och betecknas som ”GATA;” i
plankartan. Befintlig infart till verksamheten pa Sicklaén 73:119 delas idag med de privata
fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50. I planen markeras omradet f6r infart med
prickmarkering och med bestimmelsen ”g”, f6r att mojliggéra bildande av en
gemensamhetsanliggning f6r mindre kvartersgata. Se mer under avsnitt Sa genomfors planen.
Eventuellt behovs infarten till Sickladn 73:119, 73:49 och 73:50 gbras om f6r att anpassas
till kommande bebyggelse och befintliga fastighetsgrinser. Se mer under avsnitt Sa genomfirs
planen.

Inga trafikmitningar har utférts men liknade gator i omradet, har en dygnstrafik om 400
fordon. Virmd&vagen som leder fram till Gamla Landsvigen har en dygnstrafik om cirka
6 900 fordon. Omradet dr glest trafikerat vilket verensstimmer med karaktiren for 6vriga
vagar 1 Ektorp.

Parkering

Huvuddelen av bostidernas parkering ska anordnas i garage under respektive tillkommande
bostadshus. Cirka fem parkeringsplatser iordningsstills pa den befintliga parkeringen vid
infarten till Sicklaén 73:119 och 73:50. Platserna tillhér de tillkommande bostdderna inom
Sickladn 73:49 och 73:50. Till verksamheten finns idag befintliga parkeringsplatser och ett
lastintag Gster om byggnaden i markplan. Dessa kommer finnas kvar.

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov ska f6ljas. Kommunens
parkeringstal dr dynamiska och flexibla, vilket innebdr att kravet pa antalet parkeringsplatser
kan férindras under projektets gang, exempelvis om férhdllandet mellan stora och sma
ligenheter férandras. En avstimning av parkeringstal gors 1 bygglovsskedet.
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Cykelparkering anordnas i bottenvaningar samt garage. Kommunens krav pa cykelparkering

och gillande parkeringsnorm for antalet cykelplatser per ligenhet ska f6ljas. Cykelrum ska
vara litta att na.

Kollektivtrafik

Idag trafikeras inte omradet av nagon kollektivtrafik. Narmaste busshallplats ar pa
Viarmdoviagen — hallplats Skurustugan, som ligger cirka 600 meter bort. Fran Skurustugan
finns goda kommunikationer till bland annat Ektorp centrum, Nacka Forum, Sickla och
vidare in till Slussen men ocksa vidare ut i Nacka och Virmdo till bland annat Bjorknas
centrum, Orminge centrum och Gustavsberg. Héllplatsen trafikeras av ett stort antal
busslinjer.

Teknisk forsorjning

A

Sickladn 73:49, 73:50 och 73:119 ir anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Fo6r den tillkommande bebyggelsen inom Sicklaén 73:119 och 40:14 behover en ny
anslutning tillkomma frin Gamla landsvigen. Se vidare under avsnitt Sa genomfors planen.

En befintlig kommunal vattenledning gar 6ver den privata fastigheten Sicklaén 73:49 och
betecknas 1 plankartan med bestimmelsen ”u”, som innebir att marken reserveras for

underjordiska ledningar.

Owriga ledningar
Omridet ar kopplat mot elnitet via Nacka Energi AB och till befintligt fibernit genom
Skanova.

Storningar och risker

Planforslaget innebir risker och storningar avseende bland annat buller och farligt gods i
och med nirheten till Virmdoleden samt dagvatten, se vidare under respektie underrubrik
nedan.

Buller

Omradet paverkas huvudsakligen av héga bullernivaer fran Varmdoleden och tillhérande
Trafikplats Skuru. Idag ér det frimst gronomradet pa kommunens fastigheter Sicklaén
40:14 och 73:119 som ir bullerutsatt. Men dven befintlig bebyggelse exponeras fran
vagtrafik. I och med den nya Skurubrons tillkomst, kommer bullerskirmar att uppféras,
vilket kan forbittra situationen nagot.

Bullerutredningar har tagits fram under planarbetet men bullret frin Virmdoleden ska
utredas vidare efter samradet. Den nya bebyggelsen medfor en viss 6kning av vagtrafik pa
tillfartsvigar till omradet. Bullerbidraget fran denna 6kning till befintlig bebyggelse ar dock
nistintill forsumbart, med anledning av hég bakgrundsniva fran Virmdoleden och
Trafikplats Skuru.
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Milet ér att den nya bebyggelsen i planomradet ska klara de rekommenderade riktvirdena
tor trafikbuller. Planerad bebyggelse pa Sicklaén 73:119 och 40:14 nirmast Virmdoleden
exponeras till ena hilften av ekvivalenta ljudnivaer i intervaller om ca 60—65 dBA och andra
hilften av nivaer hégre dn 65 dBA. Det innebir att for att klara bullerriktlinjerna behover

ligenheterna inom det lagre intervallet utformas som sma enkelsidiga ligenheter eller att det
genomgdende i hela byggnaden byggs storre genomgaende ligenheter, dir minst hilften av
bostadsrummen forliggs mot tystare sida for att klara kraven under 3 § 1 férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Kompletterande bullerskyddsatgirder,
som exempelvis indragna balkonger, kan komma att krivas for att uppfylla hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva pa den “tysta” sidan.

Foreslagen byggnation pa fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 ir inte lika bullerutsatt.
Privata uteplatser och/eller gemensam uteplats anordnas mot den inneslutna gardsytan
mellan huskropparna.

Foljande planbestimmelser inférs £6r hela planomradet f6r att sikerstilla limplig
utformning for tillkommande bostader i bygglovsskedet.

Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller sa att:
- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifltsvirden) vid bostadsbyggnads fasad ej 6verskrids

(vid lagenheter storre dn 35 kvm). Da sa inte ar méjligt ska minst hilften av
bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt
hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifiltsvirden).

- Bostader upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ljudniva vid fasad (frifiltsvirden).

I 6vrigt kommer den tinkta bebyggelsen att utgora en mycket god skdrmning av
vigtrafikbuller frain Virmdoleden f6r bakomliggande bostadsbebyggelse och skola, vilket édr
positivt.

Farligt gods

Virmdoleden ar klassad som en primirled for farligt gods. Avstindet mellan de planerade
bostiderna och Virmdoéleden dr som nirmst cirka 30 meter. D4 Virmdoleden ligger sa pass
mycket hogre an bostiderna bedémer kommunen att inga skyddsatgirder ar nédvandiga att
vidta, férutom placering av ventilationsintag, vilket regleras pa plankartan genom
planbestimmelsen ?b,”.

Luftkvalité

Omradets luftkvalitet paverkas av trafiken pa den intilliggande Virmdoéleden. Dock ér
virdena for partiklar och kvivedioxider inte sa héga, att miljokvalitetsnormerna f6r partiklar
och kvivedioxider 6verskrids 1 planomradet.

Trafikmingden som de cirka 120 nya bostiderna kommer tillfora ar sa pass liten att det i sig
inte bidrar till en férsimrad luftkvalitet. Dock sa planeras omradet nira Virmdoleden, som i
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sig ar hart trafikerad, och som kan komma att medverka till att miljokvalitetsnormerna for

luft kan 6verskridas inom planomradet. Planen foreslar att ventilation-, och luftintag
placeras bort frin Virmdoéleden in mot den befintliga bebyggelsen for att inte ge upphov till
nagon hilsorisk vilket regleras med planbestimmelsen ”b,” i plankartan.

Markens beskaffenhet

Marken bestar till storsta delen av urberg. Mindre delar lings Gamla landsvigen och Ostra
Grasvagen bestar av postglacial lera. En geoteknisk utredning kommer att tas fram efter
samradet.

Markfororeningar

Inga kinda markfororeningar har patriffats inom omradet. Men dia omradet delvis kan vara
uppfyllt kan fyllnadsmassor som forts till platsen vara férorenade. I samband med schakt i
omradet ska uppmarksamhet hallas pd massor som ser férorenade ut eller som luktar
anmirkningsvart. Om féroreningar hittas ska miljéenheten upplysas om detta. Denna étgird
bed6ms vara tillricklig for att uppna malomradet giftfri milj6 och platsen bedéms med detta
limplig att bebygga.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Idag dr omradet delvis bebyggt och delvis naturmark. Dagvatten infiltreras idag inom
planomradets gronytor och inom naturmark och avrinner mot Skurusundet vars ekologiska
status 4r mattlig med krav pa att bli god till 2027. Den kemiska statusen uppnar god kemisk
ytvattenstatus, detta exklusive amnena bromerade difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar som har f6rhojda halter 6ver hela Sverige.

En dagvattenutredning har tagits fram for den planerade bebyggelsen inom Sickladn 73:49
och 43:50. Foreslagna atgarder har utformats for att efterleva Nacka kommuns riktlinjer om
tordréjning av 10 mm nederb6rd och en begiran fran Nacka Vatten och Avfall om att
flodet ut fran omradet inte ska 0ka for ett dimensionerande 10-drs regn. Riktlinjen har tagits
fram som ett led 1 kommunens dtagande om att god vattenstatus ska kunna uppnas i
kommunens vattenférekomster, och genom att uppfylla detta bidrar den planerade
exploateringen till detta.

Dagvattenutredningen pavisar att det dimensionerande dagvattenflédet blir nagot storre f6r
planerad situation jamfoért med for befintlig situation. Genom att anlidggningar for
omhindertagande av 10 mm nederbérd implementeras 1 och med exploateringen minskas
flodet for planerad situation med cirka 20 % (frin 57 liter/sekund till 45 liter/sekund). For
att reducera flodet till 16 liter/sekund, vilket motsvarar det dimensionerande flodet vid ett
10-arsregn for befintlig situation, kravs en kompletterande f6rdréjningsvolym pa 15
kubikmeter. Eftersom utredningsomradet ér litet och har tunna jordlager ovan berg foreslas
att den kompletterande fordrojningen utférs med plastkasetter eller rormagasin, med ett
utlopp med kapacitet 17 liter/sekund motsvarande befintligt dimensionerande flode, som ir
mycket utrymmeseffektiva med en porositet pa cirka 95 %, for att minska behovet av
eventuell springning. Vidare beriknas féroreningsbelastningen minska eller vara oférindrad
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tor samtliga studerade amnen utom f6r kadmium, dir en liten 6kning beridknas ske pa arlig
basis.

Byggnaden pa fastigheterna Sicklon 73:49 och 73:50 planeras att anldggas pa pelare, bland
annat for att inte skira av grundvattenstromningen mot de skyddsvirda trid som finns i
fastigheternas vistra del. Den upphdéjda byggnaden innebir att vatten vid extrema regn
kommer att kunna avrinna ytligt under byggnaden, 6ver den planerade parkeringen, utan att
riskera att byggnaden skadas. Vid normala regn kommer dock inget vatten att passera under
byggnaden, utan allt kommer da att ledas till f6reslagna anlidggningar for rening och
tordrojning. I 6vrigt kommer takvatten att avvattnas mot nedsinkta gronstrak pa den 6stra
respektive vistra sidan av bostadshuset for rening och fordrojning. Dagvattnet leds ut
ovanpa planteringen och ges da mojlighet att infiltrera till underliggande mark och bidra till
att uppritthalla den naturliga vattenbalansen. Aven de nedsinkta gronstriken i 6ster forses
med briddanslutningar till dagvattenledning f6r avledande av 6verskottsvatten.
Anlaggningarna utformas enligt kommunens anvisningar sa att dagvattnet far en
uppehallstid pa 6—12 timmar.

Vid extrema regn som ir storre dn dimensionerande for Sickladn 73:49 och 43:50 dr det for
ny exploatering viktigt att hojdsattningen ar utford sa att dagvattnet kan avrinna ytledes
mot sikra avrinningsvigar utan att skada byggnader eller annan infrastruktur.
Oversvimningsproblematiken bedéms dock kunna hanteras genom hojdsittning och
dimensionering av dagvattennitet under genomférandet av detaljplanen. Planen innebir
dirfor inte att bebyggelsen blir olamplig 1 férhéllande till risken f6r 6versvamning (enligt 11
kap. 10-11 §§ PBL).

En dagvattenutredning kommer att tas fram for fastigheterna Sicklabn 73:119 och 40:14
efter samradet. Da kommer foreslagna 16sningar projekteras mer i detalj for att sakerstalla
att tillrackliga volymer uppnas i respektive anliggning. Bland annat behéver hojdsittning f6r
gardsytorna studeras sa att vatten inte riskerar att stingas in mot nagon byggnad utan kan
avledas ytligt via gardsytor och infartsvigar i och med att samtliga foreslagna byggnader
placerats i sluttning. Dagvatten regleras inom planen med bestimmelsen by i plankartan
som innebir att dagvattenatgirder inom kvartersmark ska utformas sa att regn med minst
10 mm regndjup kan fordrojas. Dagvatten regleras dven med bestimmelsen ”b3” som
innebdr att dagvatten ska avledas till makadamdike for rening.

Vattenomraden

Det finns ingen vattenférekomst inom planomradet. Ndrmaste vattenomrade dr Bastusjon,
som dr 6vergddd och drabbas av kraftig algblomning sommartid. Tillrinningsomradet
utgors till storsta delen av villa- och vigomraden, vilket innebir att sjon belastas med
férorenat dagvatten.
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Bilden till vinster dr en bild ver Bastusjon och till hoger V drmdileden som gir ovan Bastusjon.

Strandskydd
Planomradets norra del omfattas av 100 meter strandskydd fran vattenlinjen. Strandskyddet
omfattar frimst obebyggd mark, en nedlagd dtervinningscentral samt del av vigomrade.

’vv‘

Raid markering visar pa strandskyddets uthredning

Foreslagen bebyggelse inom de kommunalidgda fastigheterna Sicklaén 73:119 och 40:14
omfattas delvis av strandskydd. Kommunen bedémer att Planférslaget dr forenligt med
strandskyddets syfte och att sirskilda skal finns for att upphiva strandskyddet. Detta da
omradet dr vil avskilt frin omrade ndrmast strandlinjen, genom att Virmdoleden, gar
mellan aktuellt planomrade och strandlinjen. Trots att motorvigen ar upphdjd, kan den
anses utgbra en barridr mellan Bastusjon och omradet séder om Virmdoleden. Den skir
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dirmed av kopplingen mellan Bastusjon och det strandskyddade omridet inom aktuell

detaljplan. Vidare finns en nerlagd atervinningscentral mellan Virmdoleden och
planomradet som begransar strandskyddet ytterligare, da den omgirdas av stingsel och inte
ar tillgdngligt f6r allmidnheten. Detaljplanens paverkan pa strandskyddet bedéms ddrmed
inte innebara betydande miljépaverkan.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga atgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanlaggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen idr avsedd att genomforas. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad juni-augusti ar 2019
Granskning kvartal 4 ar 2019
Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 2 ar 2020
Laga kraft tidigast* kvartal 3 ar 2020

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande

Markgenomforandeavtal respektive exploateringsavtal ska ingas i samband med
detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt
planforslaget kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft. I detta fall 4r det endast aktuellt
med utbyggnad av kvartersmark. Byggstart kan tidigast ske under kvartal 2 ar 2020 under
forutsittning att detaljplanen inte Gverklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomfoérandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt 1 enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersitts eller upphdvs. Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.
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Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anliggande samt
drift och underhall av det omrade som den allminna platsen avser. Vad som 1 detaljplanen
ar allmin plats framgar av plankartan.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allminna anliggningar

Vatten- och spillvatten

Nacka Vatten och Avfall AB ir huvudman for utbyggnad och skétsel av det allmanna VA-
nitet inom omradet.

Dagvatten
Nacka Vatten och Avfall AB dr huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allmanna
dagvattennitet inom omradet.

Elforsérjning, telenit och fibernit
Nacka Energi AB dr huvudman fér utbyggnad och skotsel av det allmidnna elnitet inom
omradet.

Skanova har ett befintligt fiberndt inom omradet.

Fjirrvirme
Stockholm Exergi har ett befintligt fjarrvirmenit inom omradet.

Allmin plats
Nacka kommun dr huvudman f6r utbyggnad och skétsel av allmin plats.

Kvartersmark
Fastighetsidgarna ansvarar for kvartersmarken, det vill saga all utbyggnad och skotsel av
omraden for bostider och vard. For teknisk anliggning ansvarar berord ledningsagare.

Avtal
I april 2016 antog kommunfullmiktige ”"Program f6r markanvindning med riktlinjer f6r
markanvisnings- och exploateringsavtal”.

Riktlinjerna for exploateringsavtal ska fungera som utgangspunkt for direktanvisnings-,
exploaterings- och markgenomforandeavtal och syftar till att skapa transparens, tydlighet,
Okad likabehandling och effektivare arbets- och beslutsprocesser i kommunen.

Markanvisning/Direktanvisningsavtal

En markanvisning dr en 6verenskommelse mellan en kommun och en exploator som ger
exploatoren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlaitelse eller upplatelse av ett visst, av kommunen dgt, markomrade for
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bebyggande. For kvartersmarken inom del av fastigheterna Sicklatn 40:14 och 73:119
planeras markomradet att markanvisas genom en direktanvisning till en framtida exploator.
Detta kommer att ske efter samradet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen ar det nédvindigt att teckna ett exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal ér ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och
en fastighetsigare avseende mark som inte dgs av kommunen. Inom denna detaljplan
kommer ett exploateringsavtal att tecknas mellan kommunen och fastighetsidgaren till
fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat innan
detaljplanens antagande.

Exploateringsavtalet reglerar parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen samt
kostnadsansvar. I detta exploateringsavtal kommer foljande att regleras:
fastighetsrittsliga fragor, skydd av mark och vegetation, dagvattenatgirder, gestaltning av
bebyggelsens utformning, med mera. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Konsekvenserna av att genomfoéra detaljplanen med stéd av ett exploateringsavtal dr att
forutsittningar och ataganden mellan exploatéren och kommunen blir férutsagbara.
Utbyggnad av allmédnna anlidggningar bedéms inte beh6vas inom detta projekt vilket innebir
att kommunen inte tar nagra storre ekonomiska risker om exploatoren skulle ga 1 konkurs.

Markgenomférandeavtal

For genomférandet av detaljplanen inom del av fastigheterna Sicklaén 40:14 och 73:119 ar
det nédvandigt att teckna ett markgenomférandeavtal. Ett markgenomférandeavtal ar ett
avtal om genomforandet av en detaljplan mellan en kommun och en exploatér, som ska
exploatera pa kommunens mark. Markgenomforandeavtal ska vara undertecknat innan
detaljplanens antagande.

Markgenomforandeavtalet reglerar parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen samt
kostnadsansvar. I detta markgenomférandeavtal kommer foljande att regleras:
mark&verforingar, skydd av mark och vegetation med mera. Avtalet ger dven en anvisning
om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika
myndigheter.

Konsekvenserna av att genomfora detaljplanen med stod av ett markgenomférandeavtal ar
att forutsittningar och ataganden mellan exploatéren och kommunen blir forutsidgbara.
Utbyggnad av allmianna anlidggningar bedoms inge beh6vas inom detta projekt vilket
innebdr att kommunen inte tar nagra storre ekonomiska risker om exploatéren skulle ga i
konkurs, dock skulle markintikter i form av tomtrattsavgild ga férlorade fram tills att
kommunen hittar en ny exploator att teckna tomtrittsavtal med.
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Tomtrittsavtal

Ett tomtrittsavtal ska tecknas da kommunen ska upplata mark med tomtritt och féljer ofta
ett markanvisningsavtal. Innehavaren av tomtritten far betala en avgift (en sa kallad
tomtrattsavgald) for att nyttja marken. Tomtrittsavtalet reglerar tomtrittsavgild, areal,
andamal, bygglov, upplatelser, anslutningsavgifter, viten med mera.

I samband med genomférandet av detaljplanen och fastighetsbildning dr genomford f6r
kvartersmarken inom del av fastigheterna Sickladn 40:14 och 73:119 kommer ett
tomtrittsavtal att tecknas mellan kommunen och den tilltinkta
tomtrittshavaren/exploatoren.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Allmin plats gata
Inom planomradet gir Skuruhallsvigen och Ostra Grisvigen. Ingen ombyggnation for
dessa gator dr planerade utan endast anpassning mellan kvartersmark och allmin platsmark.

Vatten och spillvatten

Befintliga VA-ledningar med tillricklig kapacitet finns 1 omradet, dock behover nya
torbindelsepunkter anliggas i samband med genomférandet av detaljplanen. Vid
detaljplanens genomférande kan Nacka Vatten och Avfall genomféra eventuella
omlaggningar, utbyggnationer och anliggandet av férbindelsepunkter till kommunalt vatten
och spillvatten. Lokalisering av nya foérbindelsepunkter f6r kvartersmarken bestdms i ett
senare skede.

Exploatoren bekostar eventuella uppdimensionering och ledningsomliggning som ér
nédvindig till £6ljd av exploateringen. Det ska regleras 1 ett avtal mellan ledningsagaren och
exploatoren.

Dagvatten

Atgirder fér rening och fordrojning av dagvatten inom kvartersmark, som
dagvattenmagasin och andra LOD-itgirder, regleras i forsta hand i exploateringsavtal samt
markgenomforandeavtal med respektive fastighetsigare. Vissa atgirder regleras genom
planbestimmelser 1 plankartan.

El, tele och fiber

Befintliga elledningar finns i omradet, dock beh6ver nya férbindelsepunkter anliggas i
samband med genomférandet av detaljplanen. I samband med genomférandet av
detaljplanen inom fastigheterna Sicklatn 73:49 och 73:50 behover elledningar till byggnaden
inom fastigheten Sickladn 73:119 liggas om.

Befintliga fiberledningar finns i omradet, dock behéver nya férbindelsepunkter anlageas 1
samband med genomférandet av detaljplanen. I samband med genomférandet av
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detaljplanen inom fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 behover fiberledningar till

byggnaden inom fastigheten Sickladn 73:119 liggas om.

Vid detaljplanens genomférande kan Skanova och Nacka Energi att genomfora eventuella
omliggningar, utbyggnationer och anliggandet av férbindelsepunkter for fiber och el.
Lokalisering av nya forbindelsepunkter for kvartersmarken bestims 1 ett senare skede.

Virme

Inga fjirrvirmeledningar behover liggas om 1 samband med genomférandet av detaljplanen.
Diskussioner mellan exploatéren och Stockholm Exergi om inkoppling till fjarrvirmenitet
pagar. I sadant fall beh6ver nylaggning av ledning och nya férbindelsepunkter anldgeas.

Vid detaljplanens genomforande kan Stockholm Exergi genomfora eventuella
utbygenationer och anliggandet av forbindelsepunkter till fjarrvirmenitet. Lokalisering av
nya férbindelsepunkter for kvartersmarken bestims i ett senare skede.

I dagsliget dr det dock ej bestaimt hur bebyggelsen inom kvartersmarken ska virmas upp.

Avfall
Nacka Vatten och Avfalls tekniska handbok f6r avfall har varit vigledande vid planering
och genomfoérande av avfallshanteringen.

Fastighetsrittsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
behéver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen ir dock inte bindande for
lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmaiteriforrattningar och det kan 1 vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Allmin plats

Mark som ska utgéra allmén plats enligt detaljplanen dgs idag av kommunen och kommer
vid genomférandet av detaljplanen kvarsta inom befintlig kommunal fastighet.
Fastighetsbildning f6r allmin platsmark dr darfor inte nédviandig.

Kvartersmark

Den del av kvartersmarken med bostadsindamal inom fastigheterna Sicklaén 40:14 och
73:119 som planeras att markanvisas behéver styckas av inom en lantmateriforrittning for
att sedan kunna upplatas genom ett tomtrittsavtal. En del av ber6rt markomrade pekas 1
plankartan ut f6r olika anvandningsomraden i flera plan. Detta omrade kommer att kunna
utgora foremal fOr tredimensionell fastighetsbildning.
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Inom fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 kommer det enbart vara kvartersmark med

bostadsindamal och endast en bostadsrittsférening som ska dga marken och kommande
bebyggelse. Omradet planeras bestd av en fastighet och en sammanlidgening av de bada
fastigheterna behéver hanteras inom en lantmateriférrittning.

Servitut

Ett servitut dr en rittighet som dr knuten till en viss fastighet. Servitut géller darfér
oberoende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmateriforrattning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare
(avtalsservitut).

Mellan fastigheterna Sicklaon 42:2 (f6rman) och Sickladn 73:49 (belastar) finns idag ett
inskrivet avtalsservitut (01-IM8-89/21633.1) med dndamal vattenledning. Servitutet innebir
att for fastighetenen Sickladn 42:2 foljer ritt att bibehalla, drifta och underhalla en befintlig
allmannyttig vattenledning inom ett delomrade av Sickladn 73:49. Berort omrade foreslas att
vara inom kvartersmark och anges med ett ”u” pa plankartan, vattenledningen kommer att
ligga kvar och servitutet kommer fortsitta gilla.

Ledningsritt

En ledningsritt innebir ritt for en aktor som dger ett ledningsnit att utnyttja annan
fastighet fOr att anldgga el- och vattenledningar, optiska fibrer samt fjarrvirmeledningar.
Ledningsritt dr inte tidsbegrinsad och kan endast bildas vid en lantmateriférrittning.

I och med inférandet av u-omradet i plankartan finns méjligheten att omvandla
avtalsservitutet for den allmannyttiga vattenledningen som gar 6ver Sicklaon 73:49 till en
ledningsritt.

Gemensamhetsanliggningar

En gemensamhetsanlidggning édr en anlidggning som ér gemensam for flera fastigheter och
som ska skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning provas vid
forrattning av lantmaterimyndigheten med stod av anlaggningslagen. I beslutet (sa kallat
anldgeningsbeslut) om att inritta en gemensamhetsanlaggning framgér vad som ingar 1
anldggningen (till exempel en vig eller en brunn).

En samfillighetsférening kan bildas for férvaltning av en eller flera gemensamhetsanlagge-
ningar. Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhéll och drift av den
eller de anlidggningar som beskrivs i anldggningsbeslutet.

Om det inte bildas en samfallighetsférening sker forvaltningen av gemensamhetsanligg-
ningen genom sa kallad delagarforvaltning, vilket innebar att alla deltagare 1
gemensamhetsanliggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas.

Inom fastigheterna Sicklaén 73:50 och 73:119 ligger en befintlig infart inklusive vindplan till
byggnaden inom fastigheten Sickladén 73:119. I samband med genomférandet av
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detaljplanen planeras den befintliga byggnaden inom Sicklaén 73:119 och den kommande
byggnaden inom Sickladn 73:49 och 73:50 att dela pa berérd infart. FOr att réttsligt sikra

ritten att anvanda och dela pé infarten kan en gemensamhetsanliaggning inrittas med
indamailet kvartersgata. Berérda fastigheter kommer vara Sicklaon 73:49, 73:50 och 73:119.
Berort omrade foreslas att vara inom kvartersmark och anges med ett ”g” pa plankartan.
Inrittandet av gemensamhetsanliggningen, forvaltningsform och andelstal for drift och
underhall ska sidkras upp genom exploateringsavtalet och en 6verenskommelse mellan
berorda fastighetsigare, som blir underlag till lantmiterimyndighetens beslut, ska vara
undertecknat innan detaljplanens antagande.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Virdedkningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma fér
tillkommande byggritter pa fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 och inom del av
fastigheterna Sickladn 40:14 och 73:119. Forvintningsvirden for fastigheterna kan uppsta
tidigare.

Inlésen och ersittning
I samband med genomférandet av detaljplanen kommer ingen mark att 16sas in for allmin
platsmark och séiledes ingen ersittning utbetalas.

I samband med genomférandet av detaljplanen ska inga ytterligare rittigheter, sd som
servitut eller ledningsritt, bildas férutom maojligheten att ombilda nuvarande servitut f6r
den allmidnnyttiga vattenledningen till en ledningsritt, 1ds mer ovan under Servitut och
Ledningsritt. Ombildning av avtalsservitutet till en ledningsritt med samma lydelse innebar
att nagon ersittning inte ska utga.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
l6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och underhill av allmén plats

Ingen utbygenad av allmin platsmark planeras i samband med genomférandet av
detaljplanen. Kommunen star for framtida drift- och underhallskostnader f6r den allméinna
platsen.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och undethill inom kvartersmark
Kostnaden f6r bygg- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive exploator.

Kostnad for anliggande samt drtift och underhdll av vatten- och
spillvattenanliggningar
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Nacka Vatten och avfall bekostar anliggande, drift och underhall av vatten- och
spillvattenledningar i samband med genomforandet av detaljplanen. Hur detta genomfors
utreds vidare fram till granskning av detaljplanen.

Kostnad for dagvattenhantering

Nacka Vatten och Avfall ansvar f6r och bekostar omhéndertagandet av dagvatten fran
allmin platsmark och respektive fastighetsiagare ansvarar f6r och bekostar omhindertagande
av dagvatten inom kvartersmark.

Kostnad for anliggande samt dtift och underhill av farrvirme-, el-, tele- och
fibernit

Huvudman f6r respektive ledningsslag bekostar anldggande, drift och underhall av berérda
ledningar.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader

Avgifter for fastighetsrittsliga atgarder inom allmin platsmark respektive kvartersmark
hanteras i exploateringsavtalet respektive markgenomférandeavtalet mellan kommunen och
exploatorerna. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt gillande taxa.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsidgaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare till Nacka Vatten
och Avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Fastighetsdgaren bekostar avfallshantering.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berorda fastigheter.
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Avvikelse fran dversiktsplanen
Aktuell detaljplan avviker inte fran 6versiktsplanen som pekar ut omradet som moijligt f6r

medeltit stadsbebyggelse.

Miljokonsekvenser

Den féreslagna exploateringen innebir att en del av naturmarken inom planomradet prévas
for ny bebyggelse. Bebyggelsen planeras utforas med stor hinsyn till de trdd som ar
utpekade i framtagen tradinventering (Calluna, 2017) genom att betydelsefulla trid
siakerstills med planbestimmelse. Dock innebir planforslaget att trid med betydelse for
naturmilj6 och landskapsbild férsvinner, vilket kan ha en negativ paverkan pa lokala
biologiska virden. Méjligheten till spridning for vixter och djur bedéms dirmed minska
nagot, dven om inférandet av skyddsbestimmelser i planen bidrar till att bevara en del av
omradets naturvirden. Bebyggelsen utformas sa, att tillforsel av dagvatten till befintlig
vegetation som ska sparas, inte skirs av.

Bebyggelsen ligger inom ett omrade som delvis omfattas av strandskydd om 100 meter fran
Bastusjon. Strandskyddet foreslas upphavas da omradet anses vara avskilt fran strandlinjen.

Genomforande av planforslaget innebar inte nagon stérre 6kning av fororeningar 1
dagvatten. Andelen hardgjord yta och trafiktitheten i omradet kommer dock att 6ka nagot i
och med fortitningen med flerbostadshus. Omradet ligger dock foérhallandevis centralt och
det finns goda mojligheter till nyttjande av kollektivtrafiken, dven om de som bor lingst
bort far ett avstand pa cirka 600 meter till nairmaste busshallplats. Totalt sett sa bedéms
trafikbkningen bli marginell och endast férsumbart paverka bullersituationen, da
trafikvolymerna ar fortsatt laga och hogsta tillatna hastighet 1 omradet ar 30 kilometer per
timme.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms Gverskridas till f6ljd av genomforandet av detaljplanen.

Mailomraden for hillbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som aterspeglas 1 planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som ar aktuella for projektet dr foljande:

- Hallbart resande: Omradet planeras inom ett kort avstand till kollektivtrafik som
mojligedr for ett hallbart resande. Omradet har ocksa nira till servicemdojligheter
som mojliggor for de boende att ga till bland annat skola, férskola,
daglivsvaruhandel och restauranger. Inom de biada tillkommande byggnaderna
mojliggors for savil bilparkering som cykelparkering i enlighet med Nacka
kommuns parkeringsnorm.

- Dagvatten som renas och hanteras: forutsittningarna for ett lokalt

omhindertagande av dagvatten har studerats och féreslagna reningsanliggningar
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uppfyller Nacka kommuns riktlinjer och har reglerats i planhandlingarna. Vidare

utredningar kommer att géras under planabetet f6r att vidare studera och
sakerhetsstilla att dagvatten hanteras sia skonsamt och effektivt som maojligt.

- God ljudmiljo: Att sikerstilla en god ljudmiljé inom planomrédet ir en stor
utmaning pa grund av den direkta nirheten till omgivande trafikled. Kravet pa att
genomfora bullerdimpande atgirder pa bullerutsatta nybyggda bostider sikerstéller
att gallande riktviarden for trafikbuller vid bostadsbyggande uppnas. En fortitning
lings Gamla landsvigen mot Virmdéleden skulle aven forbattra ljudmiljon f6r
bakomliggande bostider genom att fungera bulleravskarmande.

- Enlevande kulturmiljé: Byggnaden pa Sicklabn 73:49 kommer att rivas vilket
kommer att ge negativa konsekvenser for kulturmiljon. Kommunen har dock i sin
sammanvigda provning bedomt att behovet av att utveckla fastigheten med fler
bostider och mer yta f6r verksamheten ansetts vara viktigare/mer angeliget. Vid
nybyggnation dr det viktigt att planera bebyggelsen med stor hinsyn till omradets
befintliga trid. Inom planomradet finns fyra stycken skyddsvarda ekar som blivit
utpekade 1 linsstyrelsens inventering av skyddsvirda trad 1 kulturlandskapet.
Betydelsefulla trid sikerhetsstills med planbestimmelse som reglerar férbud mot
fallning. Inom framtagande av detaljplanen har ocksa avstand till trad och rotzon
med mera. diskuterats sa att triden inte skadas i genomférandet genom att husen
hamnar f6r nira och att tunga maskiner kor 6ver rotzonen. Dock innebir planen en
viss fallning av trid som inte har sa hégt ekologiskt eller kulturhistoriskt virde men
som dr virdeskapande f6r omradets karaktar.

Sociala konsekvenser

Uppfattningen om vad som ar en god boendemilj6 kan skilja sig at, blad annat nir det
handlar om upplevelsen av omradet karaktir och tithet. Dir bebyggelsen idag i stort bestar
av friliggande enbostadshus samt parhus kommer omradets karaktir att férandras till f6ljd
av uppforandet av flerbostadshus. Genom att exploateringsnivan stiger kommer omradets
grona karaktir ocksa att paverkas genom att del av befintligt gronomrade tas 1 ansprak. Den
huvudsakliga karaktiren i omradet kommer dock fortsatt vara enbostadshus med privata
grona tradgardar.

Varierade bostadsstorlekar och upplatelseformer i form av bostadsritter, hyresritter och
boende med sirskild service kan skapa férutsittningar for fler att bo 1 omradet i livets olika
skeden. Detta medf6r en blandad boendemiljé med moijlighet till social interaktion.
Moijliggorande av ett boende med fler manniskor som rér sig i omradet kan dven 6ka
upplevelsen av trygghet. Den nya bebyggelsen kommer, med hansynstagande till omradets
topografi, att tillginglighetsanpassas.
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Detaljplanens genomférande bedoms inte innebdra nagra negativa konsekvenser f6r barn.

Planférslaget innebér dock inga férbittrade mojligheter till lek och rekreation men ger
mojlighet till bostider med narhet till skola och forskola inom 100 meters avstind med olika
former av lekméjligheter. Vilket gor att foraldrar tryget kan ga med barnen till f6rskola och
skola samt narliggande idrottsanliggningar.

Ekonomiska konsekvenser

Mellan exploatoren och kommunen finns ett tecknat detaljplaneavtal som reglerar
kostnaderna for arbetet av denna detaljplan. Kostnader for att planldgga bostiderna inom
fastigheterna Sickladn 73:49 och 73:50 forvantas dirmed inte belasta kommunens ekonomi.

Enligt ”Program f6r markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal” ska kommunen bekosta plankostnaderna i samband med markanvisning
av tomtritter. Kostnader for att planligga bostiderna inom del av fastigheterna Sickladn
40:14 och 73:119 forvintas dirmed belasta stadsbyggnadsprojektet.

Inom detta projekt bedéms ingen ny- eller ombyggnad av gator inom allmanplats behovas
utan enbart anpassningar mellan kvartersmark och allman platsmark. Detta regleras i
kommande exploateringsavtal och bekostas 1 sé fall av exploatoren.

For kommunen kommer intikter i form av tomtrittsavgild uppkomma i samband med att
kommunen markanvisar del av fastigheterna Sickladn 40:14 och Sicklacn 73:119. Pa sikt bor
dirfor projektet generera ett 6verskott till kommunen.

Planen bedoéms fa 6vervigande samhillsekonomiska positiva konsekvenser genom att nya
bostider med nirhet till lokala centrum skapar bittre underlag f6r kommunal och
kommersiell service, samtidigt som det ger mojlighet till bostdder med god
kollektivtrafikf6rsorjning. Detta fiar vigas mot de negativa konsekvenser som féljer av att
naturmark tas 1 ansprak, vilket innebir att vissa ekosystemtjdnster gar forlorade.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta avsnitt beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsagare inom planomradet. Berorda fastighetsbildningar i samband med
genomforandet av detaljplanen beskrivs ovan under Fastighetsrattsliga atgdrder.

Konsekvenserna efter att fastighetsrittsliga dtgiarder ar genomforda blir att fastigheterna
Sickladn 73:49 och 73:50 kan sammanlaggas och bilda en ny fastighet som far en byggritt
tor kvartersmark, bostiader. Del av fastigheterna Sickladn 40:14 och 73:119 kommer att
tillsammans bilda en ny fastighet far en byggritt for bostader.

En ny gemensamhetsanldggning med dndamal kvartersgata kan bildas dir deltagande
fastigheter, Sicklaon 73:49, 73:50 och 73:119, utifran andelstal, ska ansvara och bekosta drift
och underhall av berért omrade. Befintlig vardverksamhet bekriftas och kvarstar.
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