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GRANSKNINGSUTLATANDE
KFKS 2022-01162
Standardforfarande

GRANSKNINGSUTLATANDE?2
Detaljplan for Allmanna anlaggningar Finnboda varv
omfattande del av fastighet Sicklaon 37:41 pa vastra
Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanen fér Allméinna anlidggningar Finnboda varv har varit ute pa granskning 2.
Planomradet omfattar del av fastighet Sickladn 37:41 pa vistra Sickladn och bestar av gator, torg,
kajer, gang- och cykelvig samt vattenomrade. Syftet med detaljplanen ir att kommunen ska ta
over drift och underhall av vissa gemensamma ytor och anldggningar i Finnboda varv genom att
markanvindningen dndras till allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Vissa enskilda
anldggningar under mark i blivande allman platsmark kommer dock dven fortsittningsvis
omfattas av enskilt huvudmannaskap.

Detaljplanen var ute pa granskning 2 under perioden 3 juni till och med 26 juni 2025, sammanlagt
3 veckor. Under granskningstiden inkom 12 yttrande, varav 9 yttrande inte hade nagon erinran.
Ett yttrande inkom efter granskningstidens slut. Tva yttranden inkom fran fastighetsigare i
omradet. Synpunkterna handlade framfor allt om att fastighetsidgare anser att
parkeringssituationen blir simre med planforslaget.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 13 november 2024, § 225 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan. Linsstyrelsen instimmer 1
kommunens bedémning.

Efter granskning 2 har endast redaktionella justeringar gjorts.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att kommunen ska ta 6ver drift och underhall av vissa gemensamma
ytor och anlidggningar i Finnboda varv genom att markanvindningen dndras till allmédn plats med
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kommunalt huvudmannaskap. Planen syftar aven till att sikerstilla att n6dvandiga
fastighetsregleringar med hinsyn till huvudmannaskapet kan genomféras och till att sikerstilla att
vissa enskilda anlaggningar kan kvarsta inom omréadet. Vidare syftar planen till att tidigare
industrianlidggningar bevaras och underhills pa ett sadant sitt som bevarar kulturhistoriska
viarden och den industrihistoriska karaktiren i omradet.

Strandskyddet foreslds upphivas inom delar av planomradet. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
beslutade den 13 november 2024, § 225 att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedémning.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning 2 fattades av miljo- och stadsbyggnadsnimnden
den 21 maj 2025. Granskningstiden varade mellan den 3 juni 2025 och 26 juni 2025, sammanlagt
3 veckor. Under granskningstiden fanns forslaget tillgangligt i kommunens utstallningshall 1
Nacka stadshus samt pa biblioteket 1 Nacka Forum. Planforslaget fanns dven tillgingligt pa
kommunens webbplats. Under granskningstiden inkom 12 yttrande, varav 9 yttrande inte hade
nagon erinran. Ett yttrande inkom efter granskningstidens slut.

Planforslaget var utsint pa en forsta granskning mellan den 21 november och den 19 december
2024. Inkomna synpunkter fran granskningen sammanfattades och bemottes i ett
granskningsutlitande 1 (Nacka kommun, 2025-05-02). Under forsta granskningsperioden inkom 14
yttranden, varav nio yttranden inte hade nagon erinran. Tva synpunkter inkom fran
fastighetsagare 1 omradet och en synpunkt inkom fran en privatperson i omradet. Synpunkterna
handlade bland annat om 6nskemal om mer gronska 1 omradet, att det bor ges tillridckligt stor
plats f6r ny pumpstation samt om bristande utredning av parkering f6r verksamheter i omradet.

Efter den forsta granskningen har parkering for verksamheter i omradet utretts mer utforligt och
med anledning av det har ytor, motsvarande fyra parkeringsplatser, pa Finnboda hamnplan och
Finnboda torg dndrats fran allmin plats for torg till kvartersmark f6r parkering. Detta for att
verksamhetsfastigheterna inom angrinsande planomrade ska uppfylla kravet om att kunna
tillskapa en enskild parkeringsplats for rorelsehindrade inom 25 meter fran en tillganglig entré f6r
att inte hindra en framtida utveckling av verksamhetsfastigheterna. Efter den forsta granskningen
har dven placering av ytterligare avfallsbehallare flyttats for att minska paverkan pa stadsbilden
och vyer ut mot vatten. Den nya placeringen f6r avfallskassuner ar placerade pa makadamgrus
mot en skuggad bergvigg, vilket gor att den 1 storre grad smalter in i omradet och underordnar
sig den industrihistoriska karaktiren av omradet.

Planférslaget var utsint pa samrad mellan den 16 februari och 3 april 2024. Inkomna synpunkter
fran samradet sammanfattades och bemoéttes i en samradsredogorelse, daterad 18 oktober 2024.
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Yttranden under granskning 2
Féljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
¢ FEllevio AB

¢ Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun
e Linsstyrelsen Stockholm

e Sjofartsverket

e Skanova

* Stockholm Exergi

¢ Sodertorns brandférsvarsforbund

¢ Trafikf6érvaltningen i Region Stockholm

e Trafikverket

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
¢ Nacka vatten och avfall

e Natur- och trafiknamnden
Synpunkter har dven inkommit fran tvé fastighetsigare i omradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet 1 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i
sin granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har ingen erinran.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

3. Ellevio har ingen erinran

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

4. Nacka vatten och avfall (NVOA) har ingen erinran gillande VA. Gillande avfall anser de
att markomradet narmast fastighet Sicklabn 37:66 som ger utrymmet for tillkommande
avfallskassunder via servitut dr en kreativ 16sning for att méjligeora fastighetsnara insamling.
NVOA beskriver att det inom planomréadet centrala delar finns flera fastigheter som har
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utmaningar att hitta ytor for fastighetsnira insamling av férpackningar och undrar om fragan
har diskuterats med berérda fastigheter?

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet. Planenheten har haft kontakt med
fastighetsagare i omradet angaende utrymme fOr fastighetsnira insamling. De flesta har redan en
tullt fungerande sortering alternativt utrymme inom sin fastighet att tillskapa plats for
fastighetsnira insamling.

5. Sjofartsverket har ingen erinran.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

6. Skanova Onskar att sd langt som mojligt behélla befintliga teleanliggningar i nuvarande lige
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

7. Stockholm Exergi har ingen erinran.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

8. Sodertérns brandférsvarsforbund har ingen erinran.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

9. Trafikforvaltningen i Region Stockholm har ingen erinran.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

10. Trafikverket har ingen erinran.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare i omradet

11. BRF Finnboda Hamnkontor har inga invindningar mot forslaget som utarbetats och det
PM avseende parkering som tagits fram. Féreningen anser att de férdndringarna gillande
parkering for rérelsehindrade ér i linje med gillande rekommendationer och de darfor kan
ingd 1 parkeringslosningen f6r omradet.

Foreningen vill samtidigt understryka att intentionerna i den underliggande
overenskommelsen mellan kommunen och bostadsrittsféreningarna gillande
parkeringsnyttjande bor fullféljas. Samma princip som inférts f6r Kajvigen respektive
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Varvsvigen bor saledes gilla samtliga allmidnna parkeringsplatser i omradet enligt principen
vixelvis utnyttjande av parkeringsplatserna for beséksparkering och boendeparkering.

Foreningen skriver att vigbommen pa Kajviagen kommer tas bort vid planens genomférande
och att trafik mellan Kajvigen och Varvsvigen kommer vara mojlig enligt triffad
6verenskommelse. Vidare skriver foreningen att det finns en stor osidkerhet hur omfattande -
och miljéstérande - trafiken kommer att bli. Féreningen anser déarfor att det ar sarskilt
angeldget att trafikfrekvensen f6ljs av trafikenheten samt att genomfartslésningen utvirderas
och att stérande inverkan pa torget férhindras.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar att féreningen inte har nagon synpunkt pa
planforslaget eller dess forindringar som har skett till den andra granskningen. Synpunkterna
gillande parkeringsregleringarna pa gator och torg samt trafikreglering gillande genomfart 6ver
torget dr fragor som detaljplanen inte kan reglera. Synpunkterna har framforts vidare till
trafikenheten.

12. Vimpelkullen Finnboda AB ir alltjimt negativ till den foreslagna detaljplanen.
Vimpelkullen skriver att de dr en av de fastighetsigare i omradet som har velat inga i en
gemensamhetsanlidgening for gator och torg med tillhérande parkering i omradet. De
beskriver att fastighetsigare i omradet har agerat som en gemensamhetsanlidggning, dven om
en sadan inte har bildats. Vimpelkullen framfor att planférslaget innebar att Vimpelkullen och
Ovriga fastighetsagare i omradet gar miste om intakter for parkeringsverksamheten.

Vidare skriver Vimpelkullen att de tillsammans med 6vriga fastighetsigare skulle haft radighet
och ansvar f6r gator och parkeringar om en gemensamhetsanliggning hade bildats, men att
den moijligheten nu tas bort med detaljplanen. Vimpelkullens instillning dr att detta blir en
avsevird forsimring.

Vimpelkullen anser att det fortsatt saknas tillrickliga 16sningar gillande tillgénglighet,
parkering och lastmdijligheter f6r att de befintliga verksamheterna ska kunna bedrivas i
lokalerna. Vimpelkullen beskriver att detaljplanen skulle innebira att de forlorar befintliga
parkeringsplatser som ar nédvindiga for lokalhyresgisterna for att bedriva sin verksamhet.

Vimpelkullen anser att de tre markomraden som avses upplitas med servitut till deras berérda
fastigheter inte dr nagon garanti for att parkeringsplatser for rorelsehindrade kommer kunna
inrattas. Vimpelkullen skriver att ett servitut kan komma att upphivas eller dndras och att
detaljplanen darfor fortsatt innebir stora svarigheter f6r dem att utveckla sina lokaler.

Vimpelkullen skriver att kommunen har antagit ett start-pm 2023 som anger att parkering ska
bevakas i detaljplanen samt att bostadsrittsféreningar kan komma att ha sviért att uppna de
parkeringstalet som anges 1 befintlig detaljplan. Vimpelkullen anser dirfér att kommunen inte
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tagit nagon som helst hansyn till hur detaljplanen paverkar verksamheterna som bedrivs 1
deras lokalerna.

Vimpelkullen framfor att detaljplan ska vara utformad med skilig hiansyn till befintliga
bebyggelse-, aganderitts- och fastighetsforhallande som kan inverka pa planens
genomforande. Vimpelkullen framfér att deras befintliga verksamheter, och deras behov sa
som parkering, tillganglichet och logistik, ska beaktas. Vimpelkullen anser att
detaljplaneforslaget enbart har tagit hinsyn till bostadsrittsféreningarna och helt bortsett fran
de verksamheter som bedrivs i omrdadet. Vimpelkullen anser att kommunen har brustit i sin
limplighetsprévning.

Vimpelkullen framfor att det finns en parkeringspolicy som anger att parkering ska 16sas
inom kvartersmark och att nuvarande planforslag dirmed strider mot antagna policyn da
kvartsmarken, som maojliggdr parkering, férsvinner.

Vimpelkullen framfor dven att planforslaget innebir svarigheter att bedriva verksamheter 1
omradet vilket strider mot 6versiktsplanen som betonar en hallbar och inkluderande
utveckling f6r bade boende och verksamheter

Planenhetens kommentar: Planenheten forstar att Vimpelkullen ser férdelar med att bilda och
ingé 1 en gemensamhetsanlaggning i omradet f6r gator och torg med tillh6rande
parkeringsplatser. Planenheten vill dock fortydliga att de intidkter som parkeringsverksamheten
har inneburit f6r fastighetsagarna inte har tickt kostnaderna f6r drift och underhall av
anlageningen. Under perioden som detta har pagatt har det inte heller avsatts pengar f6r framtida
underhall och reparationer, vilket innebir att anliggningarna skulle bli betydligt mer kostsam for
fastighetsigarna i framtiden.

Sedan detaljplanen fran 2003 har det inte bildats naigon gemensamhetsanlidggning da
fastighetsagare 1 omradet inte har velat inga 1 nagon sadan. Istillet har FIHB blivit ensam dgare
tor gator och torg i omradet. Vidare har genomférandetiden £6r berord detaljplan gatt ut.
Forslaget till ny detaljplan innebar ett forindrat dgandeskap och moijlighet till framtida
gemensamhetsanliggning. Planenheten bedomer att forslaget till ny detaljplan ar vil utformat och

vil avvagt.

Planenheten vill framhalla att detaljplaneforslaget inte andrar antalet parkeringsplatser 1 omradet
och att det utifrin tidigare och nuvarande 16sning inte har varit méjligt f6r boende eller f6r
verksambheter att reservera enskilda parkeringsplatser inom planomradet. Parkering i omradet har
samnyttjats mellan boende, verksamheter och besékare och kommer fortsittas samnyttjas likt
idag vid ett genomforande av detaljplanen. Planenheten vill dven framhalla att planforslaget
innebdr att ett servitut om 13 parkeringsplatser som belastar en av Vimpelkullens fastigheter
kommer att upphivas i samband med lantmiteriférrittning, vilket innebir ett utokat antal
parkeringsplatser med 13 platser f6r Vimpelkullen.
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Planenheten anser att de planerade officialservituten for de fyra parkeringsplatserna for
rérelsehindrade dr en mycket stark rittighet for de berérda fastigheterna, vilka Vimpelkullen ar
agare till. Denna fastighetsrittsliga rattighet dr nagot som Vimpelkullen inte har idag. Planenheten
bed6mer att detta innebdr en forstarkt fastighetsrattslig rittighet f6r Vimpelkullen jamfort med
idag.

Vimpelkullens antagande om att kommunen inte tagit hansyn till hur detaljplanen paverkar
parkeringar f6r verksamheterna grundar sig pa ett start-pm infor uppstart av detaljplanen. 1
detaljplanen som har varit ute pa remiss framkommer att parkering for verksamheterna har
beaktats i flera aspekter.

En parkeringspromemoria har tagits fram dér fragan om parkering, parkering for rérelsehindrade
och lastplatser beskrivs pa ett mer utforligt satt. I parkeringspromemorian ér parkering och
behovet av leveranser beskrivet for respektive verksamhetsfastighet samt vilken paverkan
detaljplanen bed6éms innebira for respektive fastighet. Behovet av parkering f6r verksamheter
inom de ytor som i detaljplanen féreslas bli allmin plats bedoms inte vara omfattande och det
anses kunna fortsitta fungera som idag med ett samnyttjande aven med ett kommunalt
huvudmannaskap. Markomradena som anvinds som lastplatser f6r verksamheterna har studerats
och bedéms kunna kvarsta 1 befintligt skick aven niar markomriadena overgar till allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Plankartan har ocksa anpassats for att mojliggora for att
verksamhetsfastigheter, som har brist inom sin egen fastighet att tillskapa parkeringsplats for
rorelsehindrade, att kunna tillskapa det inom 25 meter fran tillginglig entré.

Sammanfattningsvis bedoms verksamheter har goda férutsittningar att bedriva och utveckla sin
verksambhet i Finnboda. Den féreslagna planen forandrar inte detta och genom de justeringar
som gors gillande vissa parkeringsfragor sa stirks mojligheterna att bedriva verksamheter. Vidare
bed6ms att detaljplanens utformning beaktar befintliga bebyggelse-, dganderitts- och
fastighetsforhallande. Planenheten bedomer att férslaget till detaljplanen ligger vl 1 linje med
oversiktsplanen.

Synpunkter inkomna efter granskningstidens utgang
13. Natur- och trafiknimnden inkom med féljande synpunkter den 26 augusti 2025:

e Bestimmelse “qs” pa detaljplan. Foreslas att “rodmalade” stryks da det kan vara rester
av blymonjefirg vilket har ersatts av alternativa, moderna fargsystem.

e Utred om bergrum/skyddsrum i omridets vistra del behéver inkluderas pa detaljplan.

e Utred om avtalsservitut i omradets vastra del kommer att belasta kajanlaggningen och
fortydliga i sa fall vad servitutet innebar.

e Finnboda varvsvig saknar i dagsliget 6vergiangsstille mellan bostadsomrade och
Vilans skola. Det ar av stor vikt att ett sadant anldggs for att 6ka trafiksdkerheten for
giende. Detaljplanebestimmelser som ror parkering far inte utformas pa ett sitt som
omoiliggdr anlidggandet av ett Gvergangsstille pa Finnboda varvsvig.
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e Gillande torgplatsen vid kajen, om planteringskirl kommer att sittas ut behovs
vattenforsorjning tillhandahallas i ndrheten.

e Detaljplanebestimmelserna ska inte utgora ett hinder for att trid eller annan gronska
planteras eller utvecklas i omradet intill gang- och cykelvigen vid Stapelbdddar.

Planenhetens kommentar: Eftersom bestimmelsen q; inte reglerar valet av fargsystem anser
planenheten att det inte finns skil att ta bort “rédmalade” i qs-bestimmelsen. Planenheten har
gjort bedomningen att inte inkludera bergrummet i detaljplanen. Detta for att bergrummets
utbredning inte dr faststilld samt att dess utbredning gar utanfor planomradet och berér andra
privata fastighetsdgare. Att mita in bergrummet, utoka planomradet att omfatta kvartersmark f6r
bostader skulle innebira ett f6r omfattande utredningsarbete med hinsyn till syftet med
detaljplanen. Avtalsservitutet f6r gang- och cykelvigen som gar lingst med kajen kommer férlora
sin funktion nar omradet dr planlagt som allmién plats. Avtalsservitutet planeras att upphivas i
samband med planens genomférande. Vad avtalsservitutet innebir och att det ska upphivas
framkommer 1 planbeskrivningen under rubriken Befintliga rittigheter inom planomradet.
Detaljplanens reglering av parkeringsplatser paverkar inte méjligheten f6r kommunen att anligga
ett Overgangstille Over Finnboda varvsvig. Detaljplanen styr inte var kommunen placerar
planteringskirl eller dess forhallande till vattenforsorjning. Stapelbidddarna har en
skyddsbestimmelse om att vegetation endast ska forekomma i mindre omfattning. Detta for att
anldggningens funktion fortsattningsvis ska vara avlasbar for att kunna bevara den
industrihistoriska karaktiren i omradet. Omradet lingst med gang- och cykelvigens 6stra del
omfattar inte av den skyddsbestimmelsen, vilket gor det méjligt att plantera trad eller annan
gronska pa platsen.

Justeringar efter granskning 2

Efter granskning 2 har foljande justeringar av planférslaget gjorts:

* Redaktionella justeringar i plankarta och planbeskrivning.
Planenheten

Emma Castberg Simon Sundell
Gruppchef Planarkitekt
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