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Bakgrund och nulage

Berort omrade omfattas till storsta del av detaljplan DP 313 som vann laga kraft 2003.
Genomférandetiden har gatt ut. Detaljplanen innebar att Finnboda varv planlades som
kvartersmark som medger en blandning av bostidder och verksamheter i omradet. Omradet
planerades att delas in ett antal fastigheter for bostider och verksamheter. Avsikten var att
dessa fastigheter sedan skulle ingé i gemensamhetsanliggningar for drift och forvaltning av
omradets gator, torg, kajer och parkering som ir planlagda som kvartsmark inom
fastigheten Sicklaon 37:41.

Idag bestar Finnboda varv av flera bostadsrittsforeningar och verksamhetsfastigheter. Flera
utav de gemensamhetsanliaggningar som skulle bildas for att forvalta gator, torg med
tillhérande parkering har inte bildats. Anledningen dr att fastighetsigare i omradet inte har
kommit Gverens och ansett att gemensamma funktioner (ex. gator och torg) ska 6verga till
kommunen. Exploatoren av omradet, Finnboda industrilokaler handelsbolag (FIHB), har
dérfor blivit kvar med fastigheten som omfattar gator och torg 1 omradet.

Kommunstyrelsen i Nacka kommun beslutade om att starta ett detaljplanarbete 2023 for att
ta 6ver drift och underhall gator och torg i Finnboda varv genom att markanvindningen
dndras fran kvartersmark till allmédn plats med kommunalt huvudmannaskap.

En dndrad markanvindning fran kvartersmark till allmédn plats innebér en paverkan pa
parkering for bostadsfastigheterna och verksamhetsfastigheterna. Denna promemoria beror
specifikt effekterna pa bilparkering f6r boende, verksamheter och besokare.

Sedan 2 december 2024 har kommun tagit éver driften av gator, kajer och torg (med dess

parkering) i Finnboda varv genom tillfillig nyttjanderitt.
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Parkering

Parkering f6r boende och verksamheter i omradet sker idag genom garage, markparkering
och lingsgaende kantstensparkering. Parkering lingst med gatorna i form av
kantstensparkering samt markparkering inom planomradet samnyttjas idag mellan boende,
verksamheter och besokare. Detaljplanen innebir att parkering lings gator, torg och viss
markparkering som idag ligger pa kvartersmark overgar till allman platsmark. Dessa
parkeringar kommer dirmed inte kunna reserveras for vissa boende och verksamma i
omradet, utan kommer bli allmint tillgingliga och kommer kunna samnyttjas i samma grad
som tidigare. Totalt omfattar det cirka 180 parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser
planeras inte foriandras i storre omfattning nir omradet overgar till kommunal allmin
platsmark och tillgangen till parkering bedéms darfor inte paverkas.

Parkering for boende

Nir parkering inom kvartersmark 6vergar till allman plats paverkas parkeringstalet for
bostidderna, det vill siga antalet enskilda parkeringsplatser i férhallande till antal bostider.
Olika bostadsrittsforeningar paverkas olika mycket av férindringen. Foreningar som idag
har stor andel av sina parkeringsplatser pa mark som avses 6verga till kommunal allmin
platsmark paverkas i hégre utstrickning in de som har en liten eller ingen andel av sina
parkeringsplatser pa mark som avses 6verga till allmin plats.

En ofrankomlig konsekvens av foreslagen detaljplan ar att antalet parkeringsplatser som kan
reserveras for enskilda boende 1 omriadet kommer att paverkas. De ytor som kommunen tar
over har dock inte tidigare varit reserverade, utan samnyttjats efter behov. Detaljplanen
innebir att samnyttjande av parkeringsplatserna fortsatt kommer att ske, aven om
parkeringen inte kommer kunna tillgodoriknas i parkeringstalen.

Nir gillande detaljplan togs fram 2003 planerades det t6r 1,0 fordon per ligenhet. Nacka
kommuns nuvarande grundtal for parkering 1 detta omrade édr 0,7 fordon per ligenhet.
Nedan foljer en berikning av vad det framtida parkeringstalet for respektive
bostadsrittstorening blir. Berdkningen dr baserad pa antal ligenheter i férhallande till antalet
parkeringsplatser och har inte tagit hinsyn till antal rum eller bostadsyta (se figur 1).
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Bostadsrittférening Fastighet Parkeringstal
HSB bostadsrittsférening Finnboda Port Sickladn 37:61 0,94
HSB bostadsrittsférening Finnboda Hage Sicklatn 37:62 0,90
HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge Sicklaon 37:63 0,92
HSB bostadsrittstérening Finnboda Allé Sickladn 37:64 0,90
Bostadsrittsforeningen Saltsjé Vy Sicklaon 37:71 0,66
HSB bostadsrittsférening Finnboda Docklands Sicklatn 37:74 0,55
HSB bostadsrittsforening Finnboda Hamnkontor Sicklaon 37:65 0,88
HSB bostadsrittstérening Finnboda Hamnplan Sickladn 37:72 0,55
HSB bostadsrittsforening Finnboda Pirar Sicklaén 37:66 0,67
HSB bostadsrittsférening Finnboda Terrass Sicklatn 37:67 0,65
HSB bostadsrittstforening Finnboda Udde Sicklaon 37:68 0,04

Figur 1. Tabell son redovisar hur bostadsrittsforeningarnas parkeringstal paverkas av detaljplanen.
/2 g < 2

Med anledning av att en stor andel av parkeringarna 6vergir till allmin plats och paverkar

befintliga boendes parkeringstal har kommunen i mars 2025 inf6ért parkeringsavgifter samt
boendeparkering i omradet for att ordna trafiken och tillgingligetra parkering.
Boendeparkeringstillstind ger boende mdjlighet att parkera pa sirskilt anvisade platser till
en reducerad taxa. Alla kan parkera pa platser f6r boendeparkering mot en avgift och
platserna dr inte 6ronmirkta endast f6r boende. Andra som viljer att parkera vid platser dér
boendeparkering finns betalar timpris enligt radande taxa.

Boende har ritt till boendeparkering om en ar folkbokford pa en gata, vig eller adress dar
Nacka kommuns boendeparkering har inforts och stir som registrerad fordonsigare for ett
fordon 1 vigtrafikregistret. For de bostadsrittsforeningar vars justerade parkeringstal
underskrider 0,7 kommer boendeparkeringstillstind vara méjligt att s6ka via kommunens
boendeparkeringsportal. For bostadsrittsforeningar med ett justerat parkeringstal vilket
overskrider 0,7 giller inte detta och parkering ska ske inom egen fastighet eller enligt
radande taxa pd allman platsmark.
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Parkering for verksamheter

Nir gillande detaljplan togs fram ar 2003 planerades det for cirka 20 parkeringsplatser per 1
000 kvadratmeter kontorsyta. Dessa parkeringar skulle i hog grad samnyttjas med parkering
tor boende och besokare. Avsikten var att verksamhetsfastigheterna skulle inga i
gemensamhetsanliggningar med bostadsfastigheterna for att kunna tillgodose
parkeringsbehovet. Till skillnad fran vissa bostadsfastigheter som ingar i
gemensamhetsanliggning for garage, si ingir inga av verksamhetsfastigheterna i nagon
gemensamhetsanliggning f6r garage eller annan gemensamhetsanliggning med parkering.

For boende och verksamheter 1 omradet har det varit mojligt att betala manadsparkering, 1
stillet f6r timparkering. Tva utdrag av antalet aktiva méanadsparkeringar f6r verksamheter
har gjorts, se figur 2. Den visar att det under oktober 2023 fanns det nio aktiva
manadsparkeringar och under december 2024 tio aktiva manadsparkeringar for
verksambheter. Vilka verksamheter som nyttjar manadsparkering gir inte att utliasa. Utéver
dessa manadsparkeringar kan det antas att verksamheter dven nyttjar den timparkering som
funnits 1 omradet.

Oreserverade platser Uthyrda 2023-10-09 Uthyrda 2024-12-13
Finnboda varvsvig 7 9

Finnboda kajvig 2 1

Totalt 9 10

Figur 2. Tabell som redovisar antalet manadsparkeringar av verksambeter i omridet for oktober 2023 samt december 2024.

Olika verksamhetsfastigheter har olika behov av parkering och paverkas olika mycket av att
gatorna Overgar till allman plats. I f6ljande tabell, figur 3, redovisas vilka
parkeringsmojligheter vardera verksamhetsfastigheten har, inklusive parkering f6r
rorelsehindrade, hadanefter forkortat RHP.

Fastighet Nulidge och paverkan

Sicklaon 37:70 Fastigheten har ingen markyta som limpar sig f6r parkering.

Restaurang och Fastigheten har ett servitut for en ospecificerad parkering inom

kontor fastigheten Sickladn 37:41 som planeras att upphivas. Bygglov
har givits ar 2025 med mindre avvikelse gillande avstind till
RHP.

Sicklaén 37:73 Fastigheten har ingen markyta for parkering. Vid eventuell

Obemannat gym framtida bygglovsprovning behover mojligheten att tillskapa

RHP redovisas.
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Sicklaon 37:75 Fastigheten har ingen markyta for parkering i dagsliget. Inom
Matbutik och kontor | fastigheten finns en markyta som skulle kunna nyttjas for en
parkeringsplats. Markytan har dock ett lingre avstand an 25
meter till entréer, varfér den inte kan nyttjas som RHP. Vid
eventuell framtida bygglovsprévning behéver mojligheten att
tillskapa RHP redovisas.

Sicklabn 37:78 Fastigheten har cirka 70 parkeringsplatser. Fastigheten belastas av
Kontor och varulokal | ett servitut f6r 15 parkeringsplatser till forman f6r Sickladn 37:41.
Servitutet planeras att upphivas, vilket innebir att 37:78 kommer
fa tillgang till 15 fler parkeringsplatser inom egen fastighet. RHP
bedéms kunna tillskapas inom fastigheten.

Sickla6n 37:80 Fastigheten har ingen markyta for parkering. Fastighetsagaren for
Kontor Sickladén 37:41 har tillatit kontorsverksamheten att ha tre
reserverade parkeringsplatser inom sin fastighet. Fastigheten
Sicklaén 37:80 har dock ingen fastighetsrittslig rittigheten for
parkeringarna. I detaljplaneforslaget ligger dessa tre
parkeringsplatser inom allminplatsmark. Vid eventuell framtida
bygglovsprovning behéver mojligheten att tillskapa RHP

redovisas.
Sicklaon 37:81 Fastigheten har 12 parkeringsplatser. RHP bed6éms kunna
Mobelaffar och tillskapas inom fastigheten.

eventstudio

Figur 3. Tabell som redovisar verksambetsfastigheternas nulige och paverkan av detaljplanen.

Verksamhetsfastigheter har olika mojligheter till parkering inom sin egen fastighet och har
aven olika behov av parkering. Fastigheterna kommer aven paverkas olika mycket av att
gatorna och torgen 6vergar till allmin plats. Samtliga ytor som avses 6verga till allman plats
kommer dock fortsatt vara tillgingliga f6r verksamheter 1 omradet enligt kommunens
parkeringsavgifter. Baserat pa 6versynen av tillstinden for manadsparkeringar f6r
verksamheter kan behovet av parkeringsplatser for verksamheter konstateras. Behovet av
parkering for verksamheter bedoms inte vara omfattande och anses fungera genom
bibehillet antal parkeringsplatser pa de ytor som 6vergar till allmin platsmark och ett
fortsatt samnyttjande. Behov av justering i parkeringsregleringen ses 6ver kontinuerligt.

Vissa fastigheter som har brist pé eller avsaknad av mark f6r parkering och RHP kan
paverkas vid eventuella framtida bygglovsiarenden. De fastigheter som bedéms beroras av
detta dr Sickladn 37:70; 37:73, 37:75 samt 37:80. Dessa fastigheters parkeringsméjligheter
har diarmed utretts narmare, vilket redovisas under nistkommande rubrik.
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Parkering for rorelsehindrade for verksamheter

Enligt BBR:s riktlinjer finns krav om ett maximalt gangavstand pa 25 meter frin en
parkering for rorelsehindrade (RHP) till en tillganglig entré. Inom omradet finns det flera
verksamhetsfastigheter som inte har utrymme inom sin egen fastighet for tillskapande av en
RHP. Om gemensamhetsanliggningar for gator och torg i omradet hade bildats enligt
intentionen med gillande detaljplan skulle det vid en bygglovsprovning varit mojligt for
verksamhetsfastigheterna att ange gatuparkering som RHP. I dagsldget 4r det dock inte
mojligt utan fastighetsagarens godkinnande eller genom att bilda en rittighet i en

lantmateriforrattning.

Nir gatorna och torgen overgar till allmin plats kommer det inte vara maojligt f6r
verksamhetsfastigheter att tillgodorikna RHP inom allmin plats i ett bygglovsskede. Mark
som dr planlagd som allmin platsmark gar inte att upplata till enskilda fastighetsdgare. Det
innebdr att verksamhetslokaler som dndrar sin anvindning i ett bygglov behover redovisa
markyta f6r RHP inom kvartersmark. De fastigheter som paverkas av detta i och med den
nya detaljplanen ar Sicklaén 37:70, 37:73, 37:75 och 37:80. For att dessa fastigheter i
framtiden ska kunna tillskapa RHP inom kvartsmark foreslas en del av marken som

kommunen planerat ta 6ver att kvarsta som kvartersmark.

For fastigheterna Sickladn 37:70, 37:73 och 37:80 foreslas tva markomraden motsvarande
tre RHP inom rédmarkerade omraden i figuren nedan, A och B, att planliggs som
kommunal kvartersmark alternativt utga fran ny planliggning (se figur 4, 5 och 6). Dessa
omraden kan sedan upplatas via servitut eller nyttjanderitt till respektive fastighet for att
kunna tillgodose framtida RHP vid ett bygglovsirende. Markomradena innebar att samtliga
tre fastigheter har en entré inom 25 meter. Inom markerade A finns idag tva
parkeringsplatser som dia kommer behova tas bort till fordel f6r en RHP.
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Figur 4. Karta dver omradet mred rid markering som visar forslag pa placering av kvartersmark.
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Figur 4. Bild dver platsen idag vid ridmarkerat omrade A. Tva parkeringsplatser som foreslds planliggas som kommunal kvartersmark till
Sorman for en RHP vid behov. Markeringen ar ungefirlig.




Figur 6. Bild dver platsen idag vid rodmarkerat omradet B. Markeringen dr ungefarli.

For fastigheten Sickladn 37:75 foreslas ett markomrade motsvarande en RHP inom blatt
markerat omrade att planliggas som kommunal kvartersmark alternativt utga fran ny
planliggning (se figur 7 och 8). Detta omrade kan upplatas via servitut eller nyttjanderitt till
fastigheten for att tillgodose en framtida RHP vid ett bygglovsirende.
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Figur 5. Karta dver omrddet med bli rektangel som visar forslag pa placering av kvartersmark.



Figur 8. Bild dver platsen idag for blamarkerat omride i fignr 7som visar forslag pa placering av kvartersmark.

Foreslagna atgirder i plankartan mojliggor en framtida 16sning f6r RHP f6r respektive
fastighet. Dock idr det inte méjligt i detaljplanen att sikerstilla att dessa dtgirder faktiskt
genomfors. For att sakerstilla att markomradena anvinds f6r RHP f6r respektive fastighet
behéver avtal tecknas mellan kommunen och fastighetsigaren. Med foreslagna atgirder i
detaljplanen bedéms inte verksamhetsfastigheterna paverkas negativt av planforslaget.



Lastplatser for verksamheter

Inom Finnboda varv finns det idag verksamheter som har behov av lastplatser for att kunna
tillgodose leveranser. Idag dr det fastigheterna Sicklaon 37:78, 37:75, 37:70 samt 37:81 som
har aterkommande leveranser. Flera av leveranserna sker pa mark inom blivande allmén

plats. Lastplatsernas placering regleras inte i plankartan.

Sickladn 37:78 nyttjar idag ett markomrade norr om deras byggnad som lastplats for
leveranser till deras verksamhet, se figur 8. Markomradet dr utanfor deras fastighetsgrins
och inom ett omrade som foreslas planldggas som allmin plats, gata. Fastigheten far dagliga
leveranser med personbilar och litta lastbilar. Leveranser med storre lastbilar sker 1-2
ganger per vecka. Leveranser till fastigheten bedéms kunna fortsitta enligt dagens
utformning. Skyltning om lastplats finns idag inte, men bedéms som limpligt vid ett
kommunalt 6vertagande. Ett 6vertagande av marken som allman plats bedéms inte paverka
framtida mojligheten for leveranser till fastigheten.

Figur 6. Tegelbyggnad inom fastighet Sickloan 37:78 (utanfor planomradet), med en mindre lastkay for leveranser. Mindre tegelbygenad dr i

planforslaget plantagt som E-omrade. Den graa bilen dr inom omride som anvénds som lastplats och som planliggs for allmdin plats gata.

Sicklaén 37:75 har behov av leveranser och det finns inte utrymme f6r lastplats inom egen
fastighet. Leveranserna sker idag genom en utpekad lastplats lings med Finnboda varvsvig,
se figur 9. Lastplatsen dr inom blivande allman plats, gata. Verksamheterna inom fastigheten
far flera leveranser dagligen med storre lastbilar. Lastplatsens funktion och placering
bedéms kunna behallas i nuvarande lidge. Leveranser till fastigheten Sicklaén 37:75 bed6ms

darfor inte paverkas av foreslagen detaljplan.



Figur 7. Bild dver Finnboda varvsvig med tegelbyganad och den putsade byggnaden till hoger, dr inom fastighet Sicklain 37:75. Rid markerat
omrade redovisar ungefirlig lastplats.

Vid Hamntorget har flera fastigheter behov av leveranser. Framfor allt har fastigheten
Sicklaén 37:70 behov av flera dagliga leveranser med lastbil, men dven Sickladn 37:80 har
leveranser nagra ganger i veckan. Inom torget finns det inte skyltade lastplatser, aven om
det finns flera ytor som kan anvinds for nyttjande vid lastning och lossning vid leveranser,
se figur 10. For tillfillet bedoms det inte som nédvindigt att tillskapa en specifik ska yta f6r
lastplats inom torget. Nir kommunen har tagit 6ver marken kommer kommunen
kontinuerligt se 6ver om behov av ytterligare reglering uppstar. Planldggningen av torgytan

fran kvartersmark till allmén plats bedéms inte paverka méjligheten f6r leveranser till
fastigheterna.

i

Figur 10. Bild Gver hamn med parkeringsplatser 5[b fria ytor for lassning- och lossning till intilliggande verksambeter.



Sicklaén 37:81 har behov av dagliga leveranser till fastigheten. Det sker idag primart inom
deras egen fastighet. Vid event anvinds lastintaget vid den stora kajen dir del av gang- och
cykelbanan pa kajen krivs for att kunna backa in 1 garaget, se figur 11. P platsen rader god
sikt i bada riktningarna. Nagon utpekat lastplats inom blivande allmin platsmark finns inte
idag och bedoms inte som nodvindig eftersom det finns utrymme for angéring inom

fastigheten.

Figur 11. Till higer syns byggnader inom fastighet Sicklain 37:80. Fastighetsgrinsen gar lingst med gang- och cykelbanan.
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Samlad bedomning

Bildande av gemensamhetsanliggningar for gator och torg med tillhérande
parkeringsplatser har inte varit praktiskt maojligt, enligt intentionerna med gillande detaljplan
tran 2003, da fastighetsigare i omréadet inte velat inga i en sidan gemensamhetsanliggning.

Foreslagen detaljplan, med tillh6rande 6verenskommelser, 16ser flera fastighetsrittsliga
fragor som inte tidigare har gatt att 16sa. Inom de fastigheter som inte har tillgang till
enskilda parkeringsplatser bedoms parkeringsbehovet kunna uppfyllas genom de allminna
parkeringsplatserna. Parkeringsplatserna som Gvergar till allman plats kommer fortsitta att

samnyttjas mellan boende, verksamheter och besokare.

Med anledning av att en stor andel av parkeringarna 6vergir till allmin plats paverkas
befintliga bostadsrittsféreningars parkeringstal och kommunen har dirfoér infort
boendeparkering i omradet. Det innebir att boende i omradet far betala en reducerad
parkeringsavgift, jimfort med andra som betalar ett timpris. Eftersom det inte finns nagot
parkeringstal for verksamheter finns det inte nagon maijlighet till reducerad parkeringsavgift,
likt boendeparkering, f6r verksamheter i omradet. Behovet av parkeringsplatser for
verksamheter bedoms kunna fortsitta inrymmas inom mark som 6vergar till allmén plats.
Parkeringsplatserna som verksamheterna nyttjar idag inom blivande allmin plats kommer

att fortsdtta samutnyttjas.

For de verksamhetsfastigheter som inte har utrymme att tillskapa RHP inom egen fastighet
har detaljplanen méjliggjort kommunal kvartersmark nira respektive fastighet, vilket gor det
mojligt £6r markéverforing eller bildande av servitut. Det innebir att detaljplanen kan
mojliggora uppfyllande av krav pa RHP inom 25 meter f6r berérda fastigheter.

Vissa verksamhetsfastigheter har behov av lastplats inom mark som 6vergar till allmén plats.
De markomraden som de idag nyttjar som lastplats bedoms kunna fortsittas nyttjas dven
med foreslagen detaljplan. Det kan finnas behov av kompletterande reglering for lastplats,

nagot som ses 6ver kontinuerligt.

Olivia Hallberg Simon Sundell
Trafikplanerare Planarkitekt
Sara Hogberg

Bygglovshandliggare
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