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Kraftledningsstraket, Orminge
Tre detaljplaner (Volten, Pylonen och Amperen) inom stadsbyggnadsprojektet
Kraftledningsstraket Orminge, fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83, 1
kommundelen Boo, Nacka kommun.
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I projektet ingar tre detaljplaneomriden belagna inom de kommunala fastigheterna Orminge 60:1 och
Skarpnds 1:83. Kartan visar omradets prelimindra avgransning i Orminge. Den lilla kartan visar var i
Nacka kommun omradet ligger.
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I Sammanfattning

Nacka kommun har ingatt ram- och genomfoérandeavtal med nitigarna i Stockholms Stréom
samt medfinansieringsavtal med Boo Energi avseende markforliggning av luftburna
kraftledningar. Denna atgird innebir att mark frigors for byggnation i attraktiva ligen i
Orminge. Start-PM dr gemensamt for tre kommande detaljplaner som méjliggors genom
markforliggningen av kraftledningarna.

Projektets 6vergripande syfte ar att bidra med bebyggelse utmed Ormingeringen och
Skarpovigen, som en 6nskvird utveckling i strivan mot ett utvidgat men samtidigt mer
sammanhallet Orminge. Detaljplanerna ska mojliggora for tre vil integrerade
bostadsomriden som iér litta att na med buss, bil, gaing och cykel. I tva av detaljplanerna
foreslds dven en utveckling av forskola.

Projektets mal ar att skapa byggritter for cirka 250 bostider och forskola for cirka 160
torskoleplatser. Projektet omfattar tre detaljplaneomraden pa cirka 7,5 hektar lings
Skarp&vigen och Ormingeringen, norr och vister om Orminge Centrum som ér
kommundelscentrum 1 Boo. Projektomradet omfattar fastigheterna Orminge 60:1 och
Skarpnis 1:83 som 4dgs av Nacka kommun.

Projektet forvintas som helhet generera ett ekonomiskt 6verskott till Nacka kommun.

2 Syfte och mal

2.1 Projektets syfte

Syftet med stadsbyggnadsprojektet ir att mojliggéra bebyggelse f6r bostider och férskola
utmed Ormingeringen och Skarpévigen, som édr en 6nskvird utveckling 1 strdvan mot ett
utvidgat men samtidigt mer sammanhallet Orminge. Detaljplanerna ska méjliggora for tre
vil integrerade bostadsomraden som ir litta att na med buss, bil, cykel och till fots. I tva av
detaljplanerna foreslas dven en tillskapande av férskoleplatser.

2.2 Projektets mal

Projektets mal ar att skapa byggritter f6r cirka 250 bostider och cirka 160 férskoleplatser.
Kopplingen till det kommande naturreservatet Skarpnis och naturmark ska tydliggoras och
tillgdngliggoras si att bade nya och befintliga boende i Orminge kan ta del av naturen som
finns kring Orminge.

Intékterna fran markforsiljning ska Overstiga kostnaderna f6r Nacka kommuns
medfinansiering av markférligening av kraftledningsstraken.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For det
hir stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Nira till grén- och vattenomraden av god kvalitet.
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e Hallbart resande.
e En god ljudmiljé.

2.3 Projektets bakgrund och behov

Nacka kommun har ingatt ram- och genomférandeavtal med nitigarna i Stockholms Stréom
(Affirsverket Svenska Kraftnit, Vattenfall Eldistribution AB och Ellevio AB) samt
medfinansieringsavtal med Boo Energi avseende markférliggning av luftburna
kraftledningar. Syftet ar att frigéra mark for rekreation och bostadsbyggande samt att uppna
milj6- och hilsovinster, samtidigt som kapaciteten 1 Vattenfalls elndt 6kas. Avtalet innebar
att Nacka kommun ska medfinansiera markférliggningen med totalt cirka 136 miljoner
kronor. Kostnaden ska finansieras genom markforsiljningar inom féreslagna
detaljplaneomraden. Projektet mo6jliggdrs genom markforligening av kraftledningarna.

Markférlaggning av nya ledningar inklusive rivning av befintliga bedoms ta cirka tva och ett
halvt ar efter erhallen och godkiand koncession. I juni 2017 erhélls koncession, men den ér
nu overklagad och behandlas av Elmarknadsinspektionen. Forsiljningsintikterna fran den
mark som friliggs och nu blir féremal for planliggning ska finansiera Nacka kommuns
kostnader f6r medfinansiering av markforliggning av ledningarna. Ytterligare byggbar mark
som bedéms kunna inrymma cirka 4 villatomter i Norra Skuru friliges ocksa, men
innefattas ej i detta projekt.

Beslut om positivt planbesked for nirliggande fastigheterna Orminge 37:1 och Orminge
37:2 f6r bostader finns, men ingar inte 1 detta projekt.

Utvecklingen av Orminge centrum medf6r att befintliga infartsparkeringar i Orminge
centrum kommer att bebyggas. Tills nya permanenta infartparkeringsplatser ar klara anliggs
tillfilliga parkeringsplatser for infartsparkering, bland annat inom planomrade Volten och
planomrade Pylonen. Detta innebar att viss naturmark inom planomradena kommer tas i
ansprak och att en befintlig hundrastgard som dr beligen inom detaljplaneomride Pylonen
kommer att flyttas.

I samband med bostadsutvecklingen av Orminge centrum bedoms det finnas ett underskott
om motsvarande 120 forskoleplatser. Inom projektet planeras 160 forskoleplatser for att
bade ticka behovet fran tillkommande bebyggelse inom projektet samt behovet frin
tillkommande bostadsbebyggelse i Orminge centrum.

3 Forutsattningar

3.1 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.1.1 Regional utvecklingsplan

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2010) dr Orminge
markerat som en regional stadsbygd med utvecklingspotential. Detta innebir att omradet
har hog regional tillgianglighet och omfattar strik och omraden som miénniskor kan nia med
matarbuss, pa cykel eller till fots inom cirka 1200 meter fran stationer 1 sparsystemen eller
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fran storre bussterminaler. I RUFS 2010 f6reslas att huvuddelen av regionens nya bostader
och lokaler bor tillkomma i dessa omraden.

3.1.2 Oversiktsplan
I 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka (2012) anges en stadsbyggnadsstrategi som projektet
berors av:

* Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar.

Vidare pekar 6versiktsplanen ut Orminge som en medeltit stadsbebyggelse, gles samlad
bebyggelse samt natur och storre rekreationsomraden. Ormingeringens bebyggelse och
bostadsnira natur lyfts fram som virden att beakta. Befintlig bebyggelsestruktur bor
behallas och fortitning foreslas frimst kring Orminge centrum.

e Planomradet for Volten pekas ut delvis f6r medeltit stadsbebyggelse och delvis f6r
natur- och storre rekreationsomraden.

e Planomradet for Pylonen pekas ut som medeltit stadsbebyggelse.

e Planomradet f6r Amperen pekas ut f6r medeltit stdsbebyggelse samt gles samlad
bebyggelse.

En aktualitetsprovning av 6versiktsplanen har genomforts under 2016 och genomgar nu en
revidering. I férslag till ny 6versiktsplan pekas samtliga detaljplaneomraden inom detta
projekt ut som en medeltit stadsbebyggelse, vilket innebir att alla funktioner f6r en blandad
stad far finnas.
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Frin kulturmiljgprogrammet. Planomridena dr markerade i gront. Houmm e vt

Flerbostadsomradet Vistra Orminge planerades och byggdes 1964-1971 pa uppdrag av
davarande Boo kommun. Karaktiristiskt for perioden 4r indelningen i zoner med en inre
grén zon, en mellanzon med bostadsbebyggelse, en yttre trafikzon med bilvig och
parkeringar, och ett centrum i ena kanten. Speciellt f6r omradet dr smaskaligheten och den
terringanpassade bebyggelsen. Kommunens malsittning var att behalla landskapets karaktir
och skapa laghusbebyggelse, som kunde samordnas med befintlig villabebyggelse.

Ett av de aktuella planomridena befinner sig inom grinsen av omradet f6r lokalt intresse
tor kulturmiljovarden, vilket dr detaljomrade Pylonen. Enligt kulturmiljéprogrammet bor
forhallningssittet vid ny bebyggelse 1 detta lige vara att grundstrukturen med tre olika
funktionszoner behalls och forstirks. Den obebyggda inre gronzonen med dppna gronytor,
trid och skogsdungar bor bevaras. Ytterligare inskrinkningar av gronytor bor undvikas.

Kulturmiljéprogrammet anger att enstaka komplementbyggnader placeras och utformas si
att de inordnar sig i och samspelar med befintliga bebyggelsegrupperingar och dess
torhallande till omgivande naturmark. Den liga skalan och den terringanpassade
placeringen av bostadshusen i tydliga grupperingar ér en viktig kvalitet som bor respekteras.
Storre kompletteringar sker helst i grinszonen mellan befintlig bebyggelse och

trafik /parkering i omridets yttre delar.
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3.1.4 Detaljplaneprogram Orminge centrum

Planprogram fér Orminge centrum antogs av kommunstyrelsen hosten 2015 med mal om
ett levande, tryggt och attraktivt kommundelscentrum f6r boende, besokare och foretag och
som utvecklar Orminges karaktir och identitet. Planprogrammet ligger till grund for
utvecklingen av Orminge centrum. Planerna som kommer omfattas i detta projekt ligger
utanfor detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum.

For mer information se Detaljplaneprogram f6r Orminge centrum: www.nacka.se/orminge

3.1.5 Gillande detaljplaner

Detaljplaneomrade Volten ir till stor del ej planlagt, men ett mindre omrade lings
Ormingeringen omfattas av stadsplan 86, som antogs 1969. Stadsplanen anger att marken
ska anvindas for bland annat allmin plats och park.

Detaljplaneomrade Pylonen omfattas idag delvis av stadsplan 86 som antogs 1969, stadsplan
83 som antogs 1969, samt en dndring av stadsplan 83 som antogs 2005. Stadsplanerna och
andringen av stadsplanen anger att markens ska anvindas f6r bland annat allmin plats, gata
och park.

Detaljplaneomrade Amperen omfattas idag av stadsplan 75 som antogs 1966 och dndring av
stadsplan 76 som antogs 1967. Stadsplanen och dndringen av stadsplanen anger att marken
ska anvindas f6r bland annat allmién plats, park och gata.

Det finns beslut om positiva planbesked utanfér féreslagna planomraden. Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden har beslutat att ge ett positivt planbesked for fastigheterna Orminge
37:1 och Orminge 37:2 (Ormingeringen 63-81) 1 Boo. Foreslagen markanvindning dr
bostader, dir den sokande foéreslog fem flerbostadshus vilket mojligeor £6r cirka 140
bostider pa yta som idag utgors av boendeparkering.

3.1.6 Naturreservat Skarpnas

Det kommande naturreservatet Skarpnis ligger 1 angriansning till detaljplaneomrade Volten.
Reservatet kan beskrivas som ett starkt kuperat och bergigt skogslandskap, genomdraget av
markerade dalstrak. Lokalt finns rester av jordbruksmark. Norra delen (mot farleden in mot
Stockholm) ir av skirgardskaraktir. Naturgeografiskt grinsar det till Ostersjokustens
skargard. Forkastningsbranterna stupar har brant och perspektiven ar hisnande.

Omradet dr begrinsat framforallt av befintliga bebyggelseomraden. I nordvist avgrinsas
utbredningen av Saltsjon och inloppet mot Stockholm. Reservatet har aven en lang grins
mot Kummelbergets industriomrade, som ligger omslutet av reservatet.

Efter 6verklagande av ett bolag som dger mark i omradet beslutade linsstyrelsen den 13
oktober 2017 att upphiava Nacka kommuns beslut om att inritta Skarpnds naturreservat pa
grund av formell hanteringsbrist. Ett nytt samrad inf6r beslut om reservatsbildningen
kommer att hallas och det kommande reservatet ska beaktas i detaljplanerna.


http://www.nacka.se/ormingecentrum
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Det kommande naturreservatets foreslagna avgrinsning. Aktuella planomriden dr markerat i orange.

3.2 Omrade och prelimindr avgransning och lige

I projektet ingar tre detaljplanecomraden beligna inom den kommunala fastigheterna
Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83, lings Skarp6vigen och Ormingeringen, norr och vister
om Orminge Centrum som ar kommundelscentrum i Boo.

Eftersom projektet omfattar tre geografiskt skilda omraden kommer dessa att delas upp i
separata detaljplaner. Varje omrade har sina specifika forutsittningar och behéver studeras
separat. Nedan beskrivs respektive detaljplaneomrade.
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Detaljplaneomradet utgérs av cirka 1,2 hektar mark och omfattar fastigheterna Orminge
00:1 samt Skarpnis 1:83.

Det foreslagna planomradet ligger beldget i en sinka som angrinsar till det kommande
naturreservatet Skarpnids och bestir av naturmark som inte omfattas av ndgra
skyddsbestimmelser. I omradets sydostra del, som angrinsar mot Ormingeringen, finns en
uppstallningsplats for lastbilar som bland annat anvinds for transporter till och fran
Kummelnis industriomrade. Planomradet ang6rs antingen frin Ormingeringen eller frin
Val6vigen. Ledningskoncession f6r Vattenfalls nya ledningsstrickning lings Ormingeringen
behandlas just nu av Elmarknadsinspektionen och kommande markférlagda ledningar
planeras 1 planomradets sydostra del.

Omradet ligger i en sinka i férhallande till Ormingeringen och bestar av stamrik tallskog
med ett mindre antal ddla 16vtrid. Ett fuktstrak 16per ned mot Val6vigen. Det har dven
identifierats naturliga rorelser och stigar genom det féreslagna planomradet.

Planomradet grinsar till ligskalig bebyggelse med terringanpassande punkt- och lamellhus
samt friliggande villabebyggelse i ett plan. Det ar frimst flerbostadshus i kubliknande
former, dven kallat f6r ”sockerbitarna”. Omradet ligger utanfor grinsen f6r omrade av
lokalt intresse for kulturmiljovirden. Runtom omradet finns en hel del gronska som
bevarats vid utvecklingen av de befintliga punkt- och lamellhusen.

3.2.2 Detaljplaneomrade 2: Pylonen
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Detaljplaneomride 2: Pylonen. Planens foreslagna avgrinsning dr markerat i ritt. Hogra bilden visar hijdkurvorna.

Planomradet utgdrs av cirka 2,3 hektar mark och omfattar fastigheten Orminge 60:1. Det dr
delvis belaget pa en hojd intill Skarpévigen och bestar av hillmarkstallskog samt den
kraftledningsgata dir Vattenfalls och Boo Energis luftburna ledningar gar. I omradets vistra
del sluttar marken ner mot en sinka. Sinkan avskdrmas frin omgivningen genom
Skarpévigen i norr och ett parkeringsgarage pa fastigheten Orminge 38:1 i séder (utanfor
planomradet). Planomradet ang6rs fran Skarpévigen som idr en sekunditrled for farligt gods.
En stor del av omradet ligger inom 100 meter fran Myrsjon. Strandskyddet runt Myrsjon i
norr dr upphivt séder om Skarpovigen.

Inom omradet har tidsbegrinsat bygglov beviljats for tva tillfalliga infartsparkeringar. I den
Ostra delen finns dven en hundrastgard som avskirmas mellan Skarpovigen i norr och ett
parkeringsgarage pa fastigheten Orminge 39:1 i séder (utanfér planomradet).
Hundrastgarden ska flyttas i samband med anliggandet av infartsparkeringar.

Enligt kulturmiljoprogrammet sa befinner sig planomradet innanfor grinsen fo6r omrade f6r
lokalt intresse for kulturmiljovarden. Intill planomradet finns flerbostadshus som ér
utpekade som virdefulla ur ett kulturmiljoperspektiv, dir man kan finna ligskalig
bebyggelse med terringanpassade punkt- och lamellhus. Precis som i detaljplaneomrade
Volten sa finns en hel del gronska som bevarats vid utvecklingen av de befintliga husen.
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Detaljplaneomride 3: Amperen. Detaljplanens prelimindra avgransning dr markerat i
7011,

Planomradet utgdrs av cirka 4 hektar mark och omfattar fastigheten Orminge 60:1. Det ar
beldget lings med Ormingeringens sydvistra del, mellan tva befintliga bostadsomraden, som
angOrs frain Grundavagen i soder och Méjavigen 1 norr. Bebyggelsen séder om planomradet
bestar mestadels av friliggande villor i ett till tva vaningsplan. Norr om planomradet finns
friliggande villor i ett till tvda plan, samt radhusbebyggelse i tva plan. En gangstig korsar
omradet och ansluter Sjédngsvigen till Méjavigen samt till centrala Orminge genom en
gangtunnel under Ormingeringen. Ormingeringen ar en vig med hastighetsbegrinsning pa
50 km/h och saknar ging- och cykelvig lings med sidorna.

Omradet priglas av héjdskillnader och ligger 1 en sinka i férhallande till Ormingeringen.
Omradet utgors av kraftledningsgata samt skogspartierna av hillmarkstallskog. Marken
bestar delvis av sly lings befintlig kraftledningsgata samt skogspartier.

Omradet ligger utanfor grinsen fér omrade av lokalt intresse f6r kulturmiljévirden.

4 Om projektet

Stadsbyggnadsprojektet foreslas startas som tre separata detaljplaner som ekonomiskt f6ljs
upp sammanhallet. Detaljplanerna ingar i samordningsprojektet f6r Orminge och ska
samordnas med utvecklingen av Orminge centrum och dess omgivningar.
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4.1 Markanvisningar

Tre separata markanvisningar planeras. Markanvisningarna féreslas ske genom 6ppna
anbudsforfarande for att préva marknadslaget och f6r att maximera prisnivan f6r den hir
typen av naturnira bebyggelse utanfér centrumomradet. Ett mal med markanvisningarna ar
att mojligeora markforsaljningsintikter som overstiger kostnader f6r Nacka kommuns
medfinansiering till markforliggningen av kraftledningen.

Markanvisning foreslas goras med fri upplatelseform for att minimera ekonomisk risk f6r
Nacka kommun och for att undvika tidsglapp mellan utbetald medfinansiering och inbetald
markférsaljningsintakt. Detta bedoms limpligt i ett storre perspektiv da cirka 50 procent av
planerad bebyggelse pa kommunal mark i Orminge centrum utgérs av hyresritter.

Markanvisningarna planeras tidigt i projektet for att fa in en byggherre samt arkitekt att
samarbeta med sa tidigt som mojligt.

Projektet ger inte upphov till inlésen av kvartersmark.

4.2 Detaljplaner

I projektet ingar tre detaljplaner som foreslas studera méjligheter till bostadsbebyggelse och
tillskapande av forskoleplatser. Bebyggelsens placering, gestaltning, angdring och volym
kommer att studeras och utvecklas under projektets gang for att skapa en god boendemiljo
tor bade befintliga och nya medborgare. Lampliga planbestimmelser med hansyn till
utredningar, platsens forutsittningar, och den foreslagna bebyggelsens férutsittningar,

kommer studeras vidare under planskedet.

Detaljplanerna foreslas utreda bebyggelse lings kraftledningstraket i samband med att
kraftledningarna markforliaggs. Det dr viktigt att bebyggelsen tar hansyn till Orminges
befintliga struktur, samtidigt som de bidrar till nya arsringar med platskinsla och forstirkt
identitet.

4.2.1 Detaljplan I: Volten

I arbetet med detaljplanen f6r Volten f6reslas utredas mojlighet till bostdder och forskola.
Bostidderna foreslas som flerbostadshuskvarter i huvudsak mellan 6 - 8 vaningar som
samspelar med kringliggande bebyggelse. Vaningsantal, exploateringsniva och gestaltning
kommer att studeras vidare i planarbetet.

Ett sikerhetsavstaind mellan markférlagd hogspanningsledning och ny bebyggelse behéver
beaktas vid planlaggningen.

Betydelsefulla aspekter att studera vidare i kommande detaljplanearbeten:

e Omfattning och utformning av tillkommande bebyggelse. Volmstudier ska tas fram
for att studera limpliga héjder och omfattning av tillkommande bebyggelse.

e Utformning och placering av tillkommande forskola och gardsutformning.
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o Gestaltning av tillkommande bebyggelse ska utgéra en ny arsring i férhallande till
omgivande bebyggelse. Utformning, placering och volymer mojligt kommer att studeras
vidare under planskedet.

e Ormingeringen alstrar trafikbuller. Utformning av ny bebyggelse beh6ver dirmed
niarmare studeras och en detaljerad bullerutredning ska tas fram.

e Befintligt dagvattensystem behéver studeras vidare och en dagvattenutredning ska tas
fram under planarbetet fOr att utreda hur kommunens dagvattenpolicy och
dagvattenstrategi ska foljas.

e Det ska sakerstillas att utvecklingen inte medfor att miljikvalitetsnormer (MKIN) for
vatten inte Overtrids enligt Miljobalkens femte kapitel. Detta kommer studeras vidare
under planprocessen.

e Virdefull vegetation inom projektomradet bor inventeras och skyddas. En
naturvirdesinventering ér saledes viktigt att ta fram. Annan viktig information att ta
fram dr en traidinmatning, fraimst for att identifiera vilka trid som paverkas av att
ligga i grinsen mellan planomradet och det kommande naturreservatet. En entré
och strak fran Orminge mot kommande naturreservat bor skapas.

e Den foreslagna bebyggelsens paverkan pa ljusforhallandena ar aven viktigt att
undersoka. Darfor foreslas att en solstudie tas fram, dels for att se hur det paverkar
gardarna intill den foreslagna bebyggelsen, samt den befintliga bebyggelsen.

e Det finns kinda markfororeningar i narheten av detaljplaneomridet och byggnation
pa platsen bor foregas av markundersikningar.

4.2.2 Detaljplan 2: Pylonen

I arbetet med detaljplanen for Pylonen foreslas utredas mojlighet till flerbostadshuskvarter
med 1 huvudsak mellan 6 - 8 vaningar som samspelar med kringliggande bebyggelse.
Viningsantal, exploateringsniva och gestaltning kommer att studeras vidare i planarbetet.

Ett riskavstind mellan sekundirled for farligt gods och tillkommande bebyggelse behéver
beaktas vid planlaggningen. I samband med planlaggning kommer strandskydd att
aterinféras och omfatta stora delar av planomradet. Motiv for att pa nytt upphava
strandskydd behover dérfor klargéras inom planprocessen.

Betydelsefulla aspekter att studera vidare i kommande detaljplanearbeten:

e Omfattning och utformning av tillkommande bebyggelse. Volymstudier ska tas fram
for att studera limpliga héjder och omfattning av tillkommande bebyggelse.

o Gestaltning av tillkommande bebyggelse ska utgéra en ny arsring i férhallande till
omgivande bebyggelse. Utformmning, placering och volymer méjligt kommer att studeras
vidare under planskedet.

e Skarpévigen alstrar trafikbuller. Utformning av ny bebyggelse behéver darmed
ndrmare studeras och en detaljerad bullerutredning ska tas fram.

e Den foreslagna bebyggelsens paverkan pa ljusforhallandena ar aven viktigt att
undersoka. Darfor foreslas att en solstudie tas fram, dels for att se hur det paverkar
gardarna intill den foreslagna bebyggelsen, samt den befintliga bebyggelsen.

e Skarpévigen utgor sekundirled for farligt gods och en riskutredning behéver
studera riskerna narmare.
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e Provning av upphivande av strandskydd behéver utredas inom planprocessen.

e Befintligt dagvattensystem behéver studeras vidare och en dagvattenutredning ska tas
fram under planarbetet for att utreda hur kommunens dagvattenpolicy och
dagvattenstrategi ska foljas.

e Det ska sakerstillas att utvecklingen inte medfor att miljikvalitetsnormer (MKIN) for
vatten inte Overtrads enligt Miljobalkens femte kapitel. Detta kommer studeras vidare
under planprocessen.

e Det kan inte uteslutas att markféroreningar uppkommit i nirheten av
detaljplaneomradena och byggnation pa platsen bor t0regas av markundersikningar.

4.2.3 Detaljplan 3: Amperen

I arbetet med detaljplanen f6r Amperen foéreslas utredas moijlighet till radhus samt en
friliggande forskola som samspelar med kringliggande bostadsomraden. En trafiksaker
angoringsgata till kvarteren behéver studeras narmare inom detaljplanen.

Ett sikerhetsavstaind mellan markférlagd hogspanningsledning och ny bebyggelse behéver
beaktas vid planlaggningen.

Betydelsefulla aspekter att studera vidare i kommande detaljplanearbeten:

e Omfattning och utformning av tillkommande bebyggelse. Volmstudier ska tas fram
for att studera limpliga héjder och omfattning av tillkommande bebyggelse.

e Utformning och placering av tillkommande forskola och gardsutformning.

o Gestaltning av tillkommande bebyggelse ska utgéra en ny arsring i férhallande till
omgivande bebyggelse. Utformning, placering och volymer mojligt kommer att studeras
vidare under planskedet.

e Ormingeringen alstrar trafikbuller. Utformning av ny bebyggelse behover dirmed
niarmare studeras och en detaljerad bullerutredning ska tas fram.

e Befintligt dagvattensystem behéver studeras vidare och en dagvattenutredning ska tas
fram under planarbetet for att utreda hur kommunens dagvattenpolicy och
dagvattenstrategi ska foljas.

e Virdefull vegetation inom projektomradet bor inventeras och skyddas. En
naturvirdesinventering ér saledes viktigt att ta fram. Annan viktig information att ta
fram dr en traidinmatning, fraimst for att identifiera vilka trid som paverkas av att
ligga i grinsen mellan planomradet och det kommande naturreservatet. En entré
mot kommande naturreservat bor skapas.

e Den foreslagna bebyggelsens paverkan pa ljusforhallandena ar aven viktigt att
undersoka. Darfor foreslas att en solstudie tas fram, dels for att se hur det paverkar
gardarna intill den foreslagna bebyggelsen, samt den befintliga bebyggelsen.

e Det kan inte uteslutas att markfoéroreningar uppkommit 1 nirheten av
detaljplaneomradena och byggnation pa platsen bor foregas av markundersikningar.

4.3 Genomforande
Inga kinda ledningar belastar idag detaljplaneomradena, men placering av kommande
markforliggning av Vattenfalls respektive Boo Energis ledningar kan behéva beaktas vid
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genomforande av detaljplaneomradena Volten och Amperen. Teknisk f6rsorjning sd som
till exempel vatten och avlopp kan behéva kompletteras utanfoér detaljplanernas grinser,
vilket ska utredas. Aven nya ging- och cykelvigar kan beh6vas. Behov av kraftférsérjning
till ny bebyggelse medfor att det lokala elkraftnitet sannolikt behéver dimensioneras upp
och kompletteras med fler nitstationer.

Topografin kommer att vara av betydelse f6r genomférandet. Viss anpassning av topografin
kan krivas inom detaljplaneomrade f6r Pylonen och Volten.

Kommande exploatorer genomfér utbyggnad pa kvartersmark enligt genomforandeavtal.
Vad som ska utgora allminna anlidggningar bestims i detaljplanen och byggs ut av Nacka
kommun.

4.4 Kommunikation/Konsten att skapa stad

Ormingebor och andra som verkar i Orminge ska fa god information om vad som planeras
och hur de kan kunna paverka och vara delaktiga nir vi tillsammans utvecklar Orminge.
Med kommunikationsinsatser och andra aktiviteter vill Nacka kommun informera samt
uppmuntra engagemang, nyfikenhet och delaktighet under projektets gang.

Syftet dr att skapa en attraktiv och levande plats didr manniskor trivs och mar bra, bade
under byggtiden och nir det ar firdigbyggt, men fOr att kunna vara nyskapande behéver vi
utmana vira sitt att tinka och gora nir vi bygger. Kommunen arbetar aktivt och medvetet
med konst, kultur och konstnirlig kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens
olika faser under namnet Konsten att skapa stad, och sadana aktiviteter planeras genomféras
inom ramen for detta stadsbyggnadsprojekt.

Inom ramen for markanvisningarna kommer krav stallas pa byggherrarna att delta i och
bidra till kommunikationsinsatser inom och utanfér Konsten att skapa stad.

5 Risker

Identifierade risker inom projekten ar féljande:

e Risk for att sirskilda skal saknas for att upphiéva strandskydd pa nytt inom
detaljplaneomrade Pylonen.

e Opverklagande av koncession f6r markforliggning av Vattenfalls kraftledning utgor
en osikerhet 1 tidsplaneringen.

e Risk f6r minskad yta f6r bebyggelse pa grund av risk- och sidkerhetsavstand till
markforlagd hogspanningsledning samt sekundirled for farligt gods.

e Samordning i tid av de ekonomiska intidkterna och utgifterna kopplade till avtal med
byggherre och ledningsigare

e Avveckling och ersittning av tillfalliga infartsparkeringar om inte parkeringsgarage
ar klart i Orminge centrum.

6 Ekonomi
For stadsbyggnadsprojektet kommer intidkter uppkomma i samband med Nacka kommuns
torsaljning av delar av fastigheten 60:1 och Skarpnis 1:83 utifrin de tre markanvisningarna.
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I den intikt stadsbyggnadsprojektet far in via markanvisningarna sa ingar exploatérernas
andel av kommunens plan-, projekterings-, utrednings- och gatukostnader.

Exploatoren ska sta for alla bygg- och anliggningskostnader inom kvartersmark, inklusive
sprangnings- och schaktningsarbeten och anslutning till omgivande allmin platsmark och
Ovriga kvarter (exempelvis stodelement) i samrad med kommunen.

Intékterna fran markférsaljningen ska ticka kostnaderna f6r medfinansiering av

markforligegning av Vattenfalls och Boo Energis kraftledningar om cirka 136 miljoner
kronor samt ticka kostnaderna for projektlednings-, plan- och exploateringskostnader.
Projektet forvintas som helhet generera ett ekonomiskt 6verskott till Nacka kommun.

7 Tidplan

Tidplan vid ett eventuellt 6verklagande av detaljplanen ar angiven inom parentes.

Markanvisning Volten 2018
Detaljplanering Volten/(ev. 6verklagande) 2018-2021  (2018-2022)
Markanvisning Pylonen 2018
Detaljplanering Pylonen /(ev. 6verklagande) 2018-2021  (2018-2022)
Markanvisning Amperen 2018
Detaljplanering Amperen/(ev. éverklagande) 2018-2021  (2018-2022)
Projektering/ (ev. 6verklagande) 2020-2022  (2021-2023)

Utbyggnad allminna anliggningar/(ev. 6verklagande) 2021-2023  (2022-2024)

Ulf Crichton Angela Jonasson
Exploateringschef Nacka Tillforordnad Planchef
Amanda Sterner Nordin Saba Carelli

Projektledare Planarkitekt
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