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Bégvigen-Abroddsvigen

Granskningsutlatande
Gatukostnadsutredning for Bagvigen-Abroddsvigen

Nacka kommun
Exploateringsenheten oktober 2017

Sammanfattning

Gatukostnadsutredningen var ute pd granskning parallellt med detaljplanen for
Bagvigen-Abroddsvigen mellan den 11 april och 31 maj 2017. Under den tiden
gavs fastighetségare aterigen mojlighet att skriftligen 1dmna synpunkter pd den
framtagna utredningen.

Under granskningsperioden inkom synpunkter pa gatukostnadsutredningen fran
sju fastighetsdgare inom fordelningsomradet samt en skrivelse fran
Rotkéarrskogens viagforening. Utdver dessa synpunkter ldamnades dven en
gemensam skrivelse undertecknad av 57 av omradets fastighetsdgare. Alla
synpunkter som ror detaljplanen finns sammanfattade och besvarade 1
detaljplanens granskningsutlatande.

De inkomna synpunkterna har inte foranlett nagon forédndring av forslaget till
gatukostnadsersittning. Daremot har dndringar i planforslaget till f6ljd av
inkomna synpunkter medfort en mindre justering i gatukostnadsutredningen.
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Bakgrund

Den 24 oktober 2011 antog kommunstyrelsen 1 Nacka en startpromemoria for
projekt 9371 Bagvigen-Abroddsvigen. Detaljplanens huvudsakliga syfte ir att
reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp samt nya gator inom
omrédet. Detaljplanen medfor att gator och 6vriga allménna platser dvergar till
kommunalt huvudmannaskap. I samband med planlédggningen ses mojligheten till
nya byggritter for permanentboende over. Syftet dr dven att finna plats for en ny
skola.

Gatukostnadsutredningen utgar fran forutsdttningarna enligt detaljplan for
Bégvigen- Abroddsviigen samt kommunens nya riktlinjer for uttag av
gatukostnader Fordelningsomradet omfattar en befintlig forskola och 80 befintliga
villafastigheter som dr beldgna inom planomrddet samt ytterligare en fastighet
som ligger utanfor planomridet men har sin enda angoring till Bagvagen

Granskning

Gatukostnadsutredningen var ute pd granskning parallellt som detaljplanen for
Bagvigen-Abroddsvigen, fran den 11 april till den 31 maj 2017. Under den tiden
gavs fastighetségare mojlighet att skriftligen 1dmna synpunkter pa den framtagna
utredningen.

Alla handlingar som gatukostnadsutredningen bestér av, har under
granskningsperioden funnits tillgdngliga i Nacka kommuns utstillningshall samt i
biblioteken 1 Orminge och i Nacka Forum. De har dven publicerats pd kommunens
hemsida under rubriken “’Stadsutveckling & trafik™. De berorda fastighetsdgarna
underréttades brevledes om granskningen och gavs mdjlighet att ta del av
handlingarna samt ldmna synpunkter under granskningsperioden.

Inkomna synpunkter

Under granskningsperioden har skrivelser med synpunkter pa
gatukostnadsutredningen inkommit frén sju fastigheter samt fran Rotkérrskogens
vigforening. Utover dessa synpunkter har &ven en gemensam skrivelse
undertecknad av 57 av omradets fastighetsédgare ldmnats in. Nedan foljer en
kortfattad sammanfattning av de inkomna synpunkterna pa
gatukostnadsutredningen samt kommentarer fran exploateringsenheten. Vill ni ta
del av synpunkterna 1 sin helhet vdnder ni er till Nacka kommun.
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Velamsund 14:2

Anser inte att nigra kostnader for iordningstillande av AVS ska bekosta
markdgarna, det bor 1 forsta hand bédras av forpackningsindustrin och annars
bekostas av kommunen.

Exploateringsenhetens kommentar:
Kostnaderna for iordningstallandet av atervinningscentralen ingar inte i
kostnadsunderlaget och ingar darmed inte heller i uttaget av gatukostnader.

Velamsund 14:25

Fastighetséigarna ser positivt pa att alla befintliga fastigheter foreslés fa lika
andelstal men motsitter sig bade den befintliga och den planerade forskolans
andelstal. De anser att andelstalen for forskolorna ar alldeles for laga i forhallande
till andelstalen for permanentboende.

Motsitter sig att lekparken/bollplanen ska ingé 1 kostnadsunderlaget.
Fastighetségarna tycker att kommunen bor bira hela kostnaden alternativt att
kostnaden ska fordelas pa alla intilliggande planomraden.

Motsitter sig kostnadsdkningen som har skett mellan samréd och granskning: De
ar dven emot att fastighetséigarna kan tvingas betala for eventuell
indexupprakning.

Exploateringsenhetens kommentar:

Andelstalen grundar sig pa den nytta fastigheten kan anses ha utbyggnaden.
Befintlig forskola betalar nastan tre ganger sa mycket som en befintlig
bostadsfastighet vilket bedomts vara rimlig fordelning i férhallande till
fastighetstyp.

Inom planomraden delar normalt fastighetsédgarna lika pa kostnaden for
gemensamma anlaggningar. Da lekplatsen och bollplanen &ven kan nyttjas av
boende i intilliggande kvarter har exploateringsenheten i enlighet med
kommunens beslutade riktlinjer for uttag av gatukostnader bedémt det skaligt att
kommunen star for 50% av kostnaden.

Kommunens uttag av gatukostnadsersattning ska baseras sig pa beraknade
kostnader for utbyggnaden av gator och andra allmanna platser. En 6versyn av
kostnadsberakningen utférdes mellan granskning och samrad. Den sammanlagda
beraknade kostnaden i granskningsférslaget galler som takkostnad. Kommunenen
upphandlar sedan entreprenader enligt lagen om offentlig upphandling, om
kostnaden for utbyggnaden blir l1agre an takbeloppet kommer skillnaden
fastighetsdgarna till godo. | samband med fakturering av
gatukostnadsersattningen justeras kostnadstaket for kostnadsforandringar éver
tid (indexupprakning).
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Velamsund 14:30

Anser att den befintliga forskolan ska ges samma andelstal som de 6vriga
befintliga fastigheterna.

Exploateringsenhetens kommentar:

Andelstalen grundar sig pa den nytta fastigheten kan anses ha utbyggnaden.
Befintlig forskola betalar nastan tre ganger sa mycket som en befintlig
bostadsfastighet vilket bedomts vara rimlig fordelning i forhallande till
fastighetstyp och med hansyn till att planen medger en 6kad byggratt for
forskolan.

Velamsund 14:39

Motsitter sig kalkylen som ligger till grund f6r gatukostnadsutredningen i stort
och frimst den kostnadsokning som skett mellan samrad och granskning. Anser
att kommunen bor ta ett omtag nér det géller kalkylerna med fokus pi att halla
kostnaderna nere.

Motsitter sig ocksad den kostnadsdkning i VA-taxan som skett. Anser att
kommunen ska ticka kostnadsokningen da de anser det &r kommunen som
ansvarar for att ha dragit ut pa tiden mellan samrad och granskning.

Fragar vad som hiander med de luftledningar som matar el till fastigheterna da de
befintliga luftledningarna langs med gatorna gravs ned samt undrar vem som ska
béra kostnaden.

Motsitter sig att de som inte véljer att avstycka fastigheten dndé behdver betala
kostnaden for en styckningslott efter 10 ar.

Exploateringsenhetens kommentar:

Kommunens uttag av gatukostnadsersattning ska baseras sig pa beraknade
kostnader for utbyggnaden av gator och andra allménna platser. En 6versyn av
kostnadsberékningen utfordes mellan granskning och samrad. Den sammanlagda
beraknade kostnaden i granskningsférslaget galler som takkostnad. Kommunenen
upphandlar sedan entreprenader enligt lagen om offentlig upphandling, om
kostnaden for utbyggnaden blir l1agre an takbeloppet kommer skillnaden
fastighetsdgarna till godo. | samband med fakturering av
gatukostnadsersattningen justeras kostnadstaket for kostnadsforandringar éver
tid (indexupprakning).

Nacka kommuns taxa for vatten- och avlopp ska tdcka kommunens kostnader for
vattenforsorjning och avloppshantering. Avgifterna har tidigare inte tackt
kostnaderna fullt ut. Kommunens VA-anlaggningar ska vara
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sjalvkostnadsbarande. Avgifterna har hojts for att tdcka de faktiska kostnaderna
for investeringar och underhall. Anslutningsavgift betalas alltid utifran den taxa
som galler vid anslutningstidpunkten. VA-taxan andras efter beslut i
kommunfullmé&ktige och tabellen i planbeskrivningen finns med som exempel.
Fragan kring luftledningar regleras varken i detaljplanen eller
gatukostnadsutredningen. Nacka kommun har inte mojlighet att styra hur
ledningsagarna véljer att hantera fragan.

Uttag av gatukostnader sker enligt plan- och bygglagen samt sarskilda riktlinjer
for Nacka kommun.

Velamsund 14:51

Motsitter sig kostnadsokningen som har skett mellan samrad och granskning.
Anser att kostnadsfordelningen mellan kommun och fastighetsigare &r felaktig.

Exploateringsenheten kommentar:

Kommunens uttag av gatukostnadserséattning ska baseras sig pa beraknade
kostnader fér utbyggnaden av gator och andra allménna platser. En 6versyn av
kostnadsberakningen utférdes mellan granskning och samrad. Den sammanlagda
berdknade kostnaden i granskningsférslaget galler som takkostnad. Kommunenen
upphandlar sedan entreprenader enligt lagen om offentlig upphandling, om
kostnaden for utbyggnaden blir lagre an takbeloppet kommer skillnaden
fastighetsagarna till godo. | samband med fakturering av
gatukostnadsersattningen justeras kostnadstaket for kostnadsforandringar éver
tid (indexupprakning).

Inom planomraden delar normalt fastighetsédgarna lika pa kostnaden for
gemensamma anlaggningar. Da lekplatsen och bollplanen dven kan nyttjas av
boende i intilliggande kvarter har exploateringsenheten i enlighet med
kommunens beslutade riktlinjer for uttag av gatukostnader bedémt det skaligt att
kommunen star for 50% av kostnaden.

Velamsund 14:82

Motsitter sig att en lekpark ska uppforas inom omradet och om den uppfors anser
de att kommunen ska sta for hela kostnaden.

Motsiitter sig de planerade parkeringsplatserna vid Abroddsvigens vindplan.
Utomstéende trafik bor inte ledas in 1 bostadsomrddet. Om parkeringen skall
anldggas bor den ges gatukostnad motsvarande fyra tomter.

Exploateringsenhetens kommentar:

Inom planomraden delar normalt fastighetsédgarna lika pa kostnaden for
gemensamma anlaggningar. Da lekplatsen och bollplanen &ven kan nyttjas av
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boende i intilliggande kvarter har exploateringsenheten i enlighet med
kommunens beslutade riktlinjer for uttag av gatukostnader bedomt det skaligt att
kommunen star for 50% av kostnaden.

Parkeringsplatserna utgar ur planforslaget, detta ar dock inget som paverkar den
totala gatukostnaden for de boende i omradet dd kommunen enligt
granskningsforslaget skulle sta for hela kostnaden for parkeringsplatserna.

Velamsund 14:89

Motsitter sig de hdga kostnaderna som kommer drabba fastighetsigarna efter
genomforandet av detaljplanen, bade gillande gatukostnader och VA-avgifter.

Exploateringsenhetens kommentar:

Kommunens uttag av gatukostnadserséattning ska baseras sig pa beraknade
kostnader fér utbyggnaden av gator och andra allméanna platser. En 6versyn av
kostnadsberakningen utfordes mellan granskning och samrad. Den sammanlagda
berdknade kostnaden i granskningsforslaget galler som takkostnad. De kostnader
som drabbar boende i omraden bedéms som skaliga i forhallande till andra
fornyelseomraden inom Nacka kommun.

Nacka kommuns taxa for vatten- och avlopp ska tdcka kommunens kostnader for
vattenforsorjning och avloppshantering. Avgifterna har tidigare inte tackt
kostnaderna fullt ut. Kommunens VA-anlaggningar ska vara
sjalvkostnadsbarande.

Gemensam skrivelse undertecknad av 57 fastighetsagare

Motsitter sig den planerade forskolans givna andelstal, alldeles for lagt i
forhallande till bostadsfastigheterna.

Tycker det ar direkt felaktigt att de ska vara med och bekosta
lekparken/bollplanen, den borde till 100 % bekostas av kommunen.

Exploateringsenhetens kommentar:

Andelstalen grundar sig pa den nytta fastigheten kan anses ha utbyggnaden. Den
planerade forskolan betalar tva och halv ganger sa mycket som en
nytillkommande bostadsfastighet vilket bedémts vara en rimlig fordelning i
forhallande till fastighetstyp.

Inom planomraden delar normalt fastighetséagarna lika pa kostnaden for
gemensamma anlaggningar. Da lekplatsen och bollplanen dven kan nyttjas av
boende i intilliggande kvarter har exploateringsenheten i enlighet med
kommunens beslutade riktlinjer for uttag av gatukostnader bedémt det skaligt att
kommunen star for 50% av kostnaden.
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Rotkdrrskogens vagforening

Motsitter sig den kostnadsokning som har skett mellan samrad och granskning.
De anser att kommunen till stor del bor ta pa sig denna fordyrning 1 och med den
langa tidsatgédngen mellan granskning och samrad.

Motsitter sig kostnadsfordelningen mellan kommun och fastighetségare for
lekparken/bollplanen.

Anser att andelstalet for den planerade forskolan ar alldeles for 1agt i forhallande
till 6vriga andelstal.

Exploateringsenhetens kommentar:

Kommunens uttag av gatukostnadsersattning ska baseras sig pa beréknade
kostnader for utbyggnaden av gator och andra allméanna platser. En 6versyn av
kostnadsberakningen utférdes mellan granskning och samrad. Den sammanlagda
beraknade kostnaden i granskningsforslaget galler som takkostnad. Kommunenen
upphandlar sedan entreprenader enligt lagen om offentlig upphandling, om
kostnaden for utbyggnaden blir lagre &n takbeloppet kommer skillnaden
fastighetsdgarna till godo. I samband med fakturering av
gatukostnadsersattningen justeras kostnadstaket for kostnadsforandringar éver
tid (indexupprakning).

Inom planomraden delar normalt fastighetséagarna lika pa kostnaden for
gemensamma anlaggningar. Da lekplatsen och bollplanen dven kan nyttjas av
boende i intilliggande kvarter har exploateringsenheten i enlighet med
kommunens riktlinjer for uttag av gatukostnader bedomt det skaligt att kommunen
star for 50% av kostnaden.

Andelstalen grundar sig pa den nytta fastigheten kan anses ha utbyggnaden.
Planerad forskola betalar tva och en halv ganger sa mycket som en befintlig
bostadsfastighet vilket bedomts vara rimlig fordelning i forhallande till
fastighetstyp.

Exploateringsenheten
UIf Crichton Susanna Collin
Exploateringschef Projektledare

Daniel Jakobsson
Projektingen;jor
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