DETALJPLAN OCH GATUKOSTNADSUTREDNING
FOR BAGVAGEN OCH ABRODDSVAGEN
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Planomridets lige i Nacka kommun

DETALJPLAN

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att reglera utbyggnaden av kommunalt
vatten och avlopp och reglera utbyggnaden av gator, samt mojliggora en for-
titning. Detaljplanen medfor att gator och 6vriga allminna platser vergar
till kommunalt huvudmannaskap. Utover 75 nya friliggande bostadshus moj-
liggor detaljplanen byggande av 15 radhus och 4 bostader i 2 parhus. Syftet
ar aven att anvisa plats for en ny férskola med fyra avdelningar. Omradets ka-
raktir ska bevaras i s stor utstrickning som mojligt.

Den 24 oktober 2011, § 218 antog kommunstyrelsen start-PM for omradet
Bagvigen-Abroddsvigen. Under november 2012 genomfordes kvartersdia-
loger. Alla fastighetsidgare inom planomradet var da inbjudna till dialog och
information om kommande planarbete. Under september-oktober 2014 var
detaljplanen ute pa samrad.

Planomradet ir beldget i Kummelnis, i Boo och avgrinsas i vister och norr
av Vikingshillsvigen samt i 6ster och sdder av Velamsunds naturreservat. Pla-
nomradets area dr drygt 44 hekear (447 400 kvm). Inom planomridet finns
idag en fastighet som anvinds som forskola samt 80 fastigheter bebyggda
med friliggande bostadshus.

Bostadsfastigheternas storlek varierar mellan cirka 2000 - 4000 kvm. Pla-
nomradet gransar direke i 6ster till Velamsunds naturreservat som ar ett av
Nackas storsta friluftsomrdden. Ett omrade med gransumpskog lings med
Abroddsvigen ir nyckelbiotopsomride. Topografin i omridet ir relative
kuperad, pa sina stillen syns berg i dagen. Inom omrédet finns ett stort antal
storre, skyddsvirda ekar, frimst lings med gatuomradena, men 4ven till viss
del inne pa kvartersmark.

Planomradet foreslas fortitas genom att minsta tillitna fastighetsstorlek
minskar fran dagens 2000 kvm till 1000-1800 kvm, beroende pa forutsict-
ningarna pa respektive tomt. Den genomsnittliga fastighetsstorleken for fri-
liggande bostadshus i planomradet kommer i framtiden att vara cirka 1400
kvm om samtliga méjliga avstyckningar genomfors. Fyra fastigheter har
bedomts olimpliga att stycka eftersom fastigheterna ar for sma eller darfor
att den byggbara ytan blir for liten. En illustrationskarta bifogas planhand-
lingarna med foreslagna tomtgrinser. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft
avgor de enskilda fastighetsigarna sjilva om de vill stycka, och i samrdd med
lantmiterimyndigheten bestams var de nya fastighetsgranserna ska forlaggas.

Utover 75 nya friliggande bostadshus mojliggor detaljplanen byggande av 15
radhus och 4 bostader i 2 parhus. En ny forskola avsedd for fyra avdelningar

foreslas pa sédra sidan om korsningen Bigvigen/Abroddsvigen.
Byggratter for friliggande hus enligt den nya detaljplanen

Hogst en huvudbyggnad far uppforas per fastighet. Huvudbyggnad som
uppfors i en vining far hogst uppta 190 m* byggnadsarea. Huvudbyggnad
som uppfors i tva vaningar far hogst uppta 150 m* byggnadsarea. Komple-
mentbyggnader sisom uthus och garage fir sammantaget uppta hégst 70 m*
byggnadsarea, varav den storsta komplementbyggnaden hogst far uppta 50
m” byggnadsarea. Hogst tva bostadslagenheter far inrymmas i varje huvud-

byggnad.

Detaljplanen bedéms kunna antas i kommunfullmiktige under fjarde kvarta-

let 2017.

GATUKOSTNADSUTREDNING

Parallellt med planarbetet har en gatukostnadsutredning genomforts. Ga-
tukostnadsutredningen visar hur stora kostnaderna blir for varje enskild
fastighetsidgare och baseras pa det kostnadsunderlag som har erhallits fran
forprojekteringen. Varje fastighet tilldelas ett andelstal och kostnaderna for
utbyggnaden av de kommunala anliggningarna fordelas sedan pa det totala
antalet andelstal. Anslutning till vatten- och avloppsnitet ingar inte i gatu-
kostnaden utan debiteras enligt gillande VA-taxa.

I Nacka kommun finns beslut om att tillimpa plan- och bygglagens mojlig-
heter till uttag av ersittning for gatukostnader fran fastighetsigarna for att
finansiera utbyggnaden av allminna anliggningar. Kommunen ska besluta
om kostnadsunderlaget, fordelningsomradet samt fordelningsgrunden. Un-
derlaget for beslut om uttag av gatukostnader utarbetas genom denna gatu-
kostnadsutredning.

Gatukostnadsutredningen oronfattar de fastigheter som ingér i detaljplanen
for projeke 9371 Bigvigen/Abroddsvigen, samt fastigheten Velamsund

14:13 beldgen utanfor planomradet vars enda utfart ir mot Bagvigen.

Fastighetsdgarna inom denna gatukostnadsutredning star for de kostnader
som motsvarar kostnaden for lokalgatufunktionen samt halva kostnaden for
gangbana, lekplats och bollplanen. Summan som ska finansieras genom uttag
av gatukostnadsersittning har beraknats till 26 130 000 kr.

Kommunen finansierar resten, dvs. kostnaden f6r de parkeringsplatser som
ska anlaggas for reservatet samt halva kostnaden f6r ging- och cykelbanan,
lekplatsen samt den bollplan som planeras att anliggas inom omradet. Sam-
manlagt beriknas summan kommunen ska finansiera till 2 020 000 kr.

For de boende i omridet kommer utbyggnaden innebira kostnader i form av

atukostnader och anlidggningsavgift for vatten och avlopp. Dessutom maste
de enskilda fastighetsidgarna sjilva bekosta och utféra VA-anslutningen pa
egen fastighet fran kommunens anslutningspunke. Omridet kommer dock
att bli mer attraktivt eftersom byggritterna 6kar och avstyckningar mojlig-
gors, samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut och gatorna
byggs ut till en avsevirt hogre standard 4n idag. Dessa atgirder brukar nor-
malt sett vara virdehdjande for fastigheter inom omrédet.

Gatukostnadsersittningen ska betalas da vigarna ir fardigstillda och kan tas
i drift. Debitering av gatukostnadsersittningen bedoms ske tidigast under
2019. Det finns flera mojligheter till anstind och avbetalning enligt beslu-
tade betalningsvillkor.

Preliminar gatukostnadsersiattning inom

detaljplan for Bagviagen/ Abroddsvéigen Andelstal Gatukostnad (kr) Inkl. park (kr)
Befintlig fastighet 0,73 73718 82 241
Andelstal per avstyckningsmaojlighet 2,0 210 491
(enbostadshus) 201 968

Tillkommande ligenhet i parhus/radhus 1,5 151 467 159 999
Skoltomt, befintlig 2,0 201 968 210 491
Skoltomt, tillkommande 5,0 504 920 513 443
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1 anslutning till korsningen Bagvigen och Abrodds igen foreslds en ny forskola for 4 a

Viister om korsningen foreslds 10 radhus. Vid forskolan planeras ocksa en dtervinningsstation.
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Lings A broddsvigen foreslds
S radbus och 4 bostider i parhus.

GRANSKNING

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att reglera utbyggnaden
av kommunalt vatten och avlopp och reglera utbyggnaden av
gator, samt mojliggdra en fortatning, Detaljplanen medfor
att gator och 6vriga allmanna platser 6vergar till kommunalt
huvudmannaskap. Utover 75 nya friliggande bostadshus moj-
liggor detaljplanen byggande av 15 radhus och 4 bostader 1 2
parhus. Syftet ar dven att anvisa plats f6r en ny férskola med
tyra avdelningar. Omradets karaktar ska bevaras 1 sa stor ut-
strackning som mojligt.

Planforslaget 6verensstammer med 6versiktsplanen.
Planens genomforande bedoms inte innebara en betydande
miljopaverkan. Planen hanteras enligt reglerna om normalt
planforfarande 1 plan- och bygglagen (2010:900) enligt

det regelverk som gallde fran den 2 maj 2011 till den 31
december 2014.

Under granskningsperioden 11 april - 31 maj 2017 kommer
planforslaget vara uppsatt 1 Nacka stadshus, Granitvagen 15.
Planforslaget finns dven tillgangligt pa biblioteken

1 Nacka Forum och biblioteket 1 Orminge.

Handlingar och information gallande detaljplan och gatukost-
nadsutredning finns aven pa Nacka kommuns hemsida.

Lds mer pa www.nacka.se/stadsbyvggnad - Anvind kartan el-
ler g4 till bokstav ”B” i A-O registret for att hitta projekt
”Bagvigen och Abroddsvigen”.

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och
ska senast inkomma den 31 maj 2017.

Synpunkter pa férslaget lamnas till:

Synpunkter pa planforslaget lamnas till: Nacka kommun,
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden, Planenheten KFKS
2002/116-214, 131 81 Nacka eller via e-post till:
registrator.plan(@nacka.se, skriv KFKS 2002/116-214

1 amnesraden.

Synpunkter pa forslaget till gatukostnader lamnas till: Nacka
kommun, Kommunstyrelsen, Exploateringsenheten KFIKS

2014/40-258, 131 81 Nacka eller via e-post till
registrator.exploatering(@nacka.se, skriv KFKS 2014/40-258

1 amnestraden.
Vianligen texta namn- och adressuppgifter!

Fragor om planférslaget stalls till
planarkitekt Torkel Lindgren, 08-718 94 44,

e-post torkel.lindgren(@nacka.se

Friagor om gatukostnadsutredningen stalls till
projektledare Susanna Collin, 070-774 00 63,

e-post susanna.l.collin(@nacka.se
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Teckenforklaring:
---------------- Befintlig fastighetsgrans
................ Moijliga framtida fastighetsgranser

"""""""""" Moijligt framtida servitut eller gemensamhetsanlaggning

——— @Grans for Yelamsunds naturreservat

— ———  Strandskyddslinje som delvis kommer att upphavas
- Omrade med hoga naturvarden

som skyddas i nya detaljplanen
Fastighet som inte kommer att ga att stycka av

i nya detaljplanen - D
7 Laglant yta som inte far bebyggas med hansyn
M till oversvamningsrisk och naturvarden W k M /\%\

Hlustrationskartan visar ett mojligt utformningsforslag for planomridet.
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