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Bégvigen-Abroddsvigen

Samradsredogorelse

Gatukostnadsutredning fér Bagvigen-Abroddsvigen
Nacka kommun

Exploateringsenheten januari 2017.

Sammanfattning

Gatukostnadsutredningen var ute pa samrad parallellt med detaljplanen fo6r
Bégvigen-Abroddsvigen, frin den 16 september till den 17 oktober 2014. Under den
tiden gavs fastighetsigare moijlighet att skriftligen limna synpunkter pa den
framtagna utredningen.

Under samradstiden inkom synpunkter fran 14 fastighetsigare inom

tordelningsomradet samt en skrivelse fran Rotkirrskogens vigférening.

Till £6ljd av de inkomna synpunkterna samt de forindringar som har skett i
planforslaget efter samradet har en del férindringar dven utforts i
gatukostnadsutredningen. Den stOrsta férandringen dr att alla befintliga fastigheter
har asatts samma andelstal, ndgot som inte var fallet i samradsforslaget dar
fastigheterna var indelade 1 tre kategorier; fastigheter t6r permanentboende,
fastigheter for fritidsboende samt obebyggda fastigheter.
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Bakgrund

Den 24 oktober 2011 antog kommunstyrelsen 1 Nacka en startpromemoria for
projekt 9371 Bagvigen-Abroddsvigen. Detaljplanens huvudsakliga syfte ir att reglera
utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp samt nya gator inom omradet.
Detaljplanen medfoér att gator och 6vriga allminna platser 6vergar till kommunalt
huvudmannaskap. I samband med planlidggningen ses mojligheten till nya byggritter
for permanentboende 6ver. Syftet dr dven att finna plats f6r en ny skola.

Gatukostnadsutredningen utgar fran forutsittningarna enligt detaljplan f6r Bagvagen-
Abroddsvigen samt kommunens nya riktlinjer fér uttag av gatukostnader
Fordelningsomradet omfattar en befintlig férskola, 80 st befintliga villafastigheter
som dr beldgna inom planomradet samt ytterligare fastighet som ligger utanfor
planomradet men har sin enda angéring till Bagvigen

Samrad

Gatukostnadsutredningen var ute pa samrad parallellt som detaljplanen for
Bégvigen-Abroddsvigen, frin den 16 september till den 17 oktober 2014. Under den
tiden gavs fastighetsigare moijlighet att skriftligen limna synpunkter pa den
framtagna utredningen.

Alla handlingar som gatukostnadsutredningen bestir av, har under samradstiden
funnits tillgingliga 1 Nacka kommuns utstillningshall samt i biblioteken 1 Orminge
och i Nacka Forum. De har dven publicerats pa kommunens hemsida under rubriken
”Bo och bygga”. De berorda fastighetsidgarna har dven brevledes informerats om
samradet sa att de ska ges mojlighet att hinna ta del av materialet under samradstiden.

Det hélls ocksa tva samradsmoten under samradstiden dir de berorda
fastighetsdgarna var inbjudna, dels den 24 september samt ett méte den 2 oktober.
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Inkomna synpunkter

Under samradstiden har skrivelser med synpunkter pa gatukostnadsutredningen
inkommit fran 14 fastigheter samt fran Rotkarrskogens vigférening. Nedan foljer en
kortfattad sammanfattning av de inkomna synpunkterna samt kommentarer fran
exploateringsenheten. Vill ni ta del av synpunkterna i sin helhet vinder ni er till

Nacka kommun.

Velamsund 14:4

Anser att andelstalen ska vara lika for de befintliga fastigheterna.
Exploateringsenhetens kommentar:

Andring av andelstalen har utforts till granskningsforsiaget s att alla
befintliga fastigheter fir samma andelstal.

Velamsund 14:9

Anser att kostnaden for lekparken ar f6r hog 1 forhallande till den nytta som den ger
de boende. Ser hellre att en bollplan anlaggs istillet f6r en lekpark.

Exploateringsenhetens kommentar:

En bollplan kommer enligt forslaget att anliggas 1 anslutning till lekparken.

Velamsund 14:25
Allman lekplats/park

Anser att kommunen bér bekosta en storre del av lekparken dn de 50 % som var
fallet vid samradet. Fastighetsdgarna tycker ocksa att fordelningen mellan
fastigheterna inom planomradet inte kan antas vara lika, da de som bor nirmare
lekparken erhaller en storre nytta.

Andelstal

Anser att andelstalen ska vara lika for de befintliga fastigheterna.

Andelstal i park

Anser att forskolornas andelstal 1 parken ir alldeles for lagt.

Andelstal i gatukostnader — forskolor

Aven férskolornas andelstal i gatukostnaderna anser fastighetsigarna ir for laga.

Exploateringsenhetens kommentar:
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Nigon dndring av forslaget till fordelning av kostnaden for
lekplatsen/bollplanen har inte gjorts till granskningen. De olika avstinden till
lekpatken/bollplanen bedoms inte ha ett direkt samband med nyttan for den
enskilda fastighetsigaren. Inom planomriden delar normalt fastighetsigarna
lika pd kostnaden for gemensamma anliggningar.

Andting av andelstalen har utforts till granskningsfotslaget s3 att alla
befintliga fastigheter fir samma andelstal.

Andelstalen grundar sig pi den nytta fastigheten kan anses ha utbyggnaden.
Befintlig forskola betalar nésta tre gdnger s4 mycket som en befintlig
bostadsfastighet. Ndgon indting av andelstalen har inte gjorts till
granskningen.

Velamsund 14:26
Andelstal forskola

Forskolornas andelstal 1 gatukostnadsutredningen anses vara for laga i forhallande till
de befintliga fastigheternas andelstal.

Allman lekplats/park

Anser att kommunen genom skatteintikter ska bekosta den planerade lekparken samt
de allminna parkeringsplatserna.

Exploateringsenhetens kommentar:

Andelstalet grundar sig p4d den nytta fastigheten kan anses ha av
utbyggnaden. Befintlig forskola betalar nista tre gdnger si mycket som en
befintlig bostadsfastighet. Nigon indring av andelstalen har inte gjorts till
granskningen.

Kommunen tar ut gatukostnadsersittning i enlighet med de riktlinjer som
beslutades av kommunfullmiktige 2016-04-04. Kommunen finansierar 50 % av
lekparken via skattemedel resterade 50 % betalas av fastighetsigarna i
omridet. Kommunen kommer att bekosta patketingsplatserna vid
naturreservatet.

Velamsund 14:28
Forskolorna

Anser att tva forskolor inom samma omrade ar orimligt och dessutom ar de angivna
andelstalen for laga.

Lekplats
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Anser att lekplatsen i sin helhet bor bekostas av kommunen. Om inte bor en
tordelning av kostnaden ske inom omradet dir de som bor niarmare bér bekosta en

storre del An de som bor langt ifrin den planerade lekparken.

Exploateringsenhetens kommentar:

Syftet med att mdjliggora for en forskola ir att sikra det framtida behovet av
forskoleplatser i notra Boo. Enligt skollagen ska barn erbjudas plats vid en
forskola si nira barnets hem som mdjligt.

Forskolornas andelstal av park- resp. gatukostnad grundar sig pd den nytta
fastigheten kan anses ha. Befintlig forskola betalar nista tre gdnger s4 mycket
som en befintlig bostadsfastighet. Nigon indring av andelstalen har inte
gjorts till granskningen.

Nigon dndting av forslaget till fordelning av kostnaden for
lekplatsen/bollplanen har inte gjorts till granskningen. De olika avstinden till
lekparken/bollplanen bedoms inte ha ett direkt samband med nyttan for den
enskilda fastighetsigaren. Inom planomriden delar normalt fastighetsigarna
lika pd kostnaden for gemensamma anliggningar.

Velamsund 14:32

Anser att sin fastighet ska kunna styckas da minsta tomtstorlek om 1000 kvm kan

klaras f6r styckningslotten.

Exploateringsenheten kommentar:

Kommunen medger avstyckningsmoijligheten. Saledes har dven fastighetens andelstal
Okat med 2,0.

Velamsund 14:33

Anser att forskolornas tilldelade andel av gatukostnaderna samt andel park dr for liga

1 forhallande till de 6vriga fastigheterna.

Exploateringsenhetens kommentar:

Forskolornas andelstal av park- resp gatukostnad grundar sig p4d den nytta
fastigheten kan anses ha. Befintlig forskola betalar nistan tre gidnger s
mycket som en befintlig bostadsfastighet. Nigon dndting av andelstalen har
Inte gjorts till granskningen.

Velamsund 14:35
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Motsitter sig kommunens sitt att genomfora dessa typer av detaljplaner da folk som
inte har rad att betala gatukostnadsersittningen for styckningsmojligheten drabbas da
de kan tvingas stycka sin fastighet mot sin vilja.

Exploateringsenhetens kommentar:

Gatukostnadsersittningen som avser mojligheten f0r en befintlig fastighet att
avstyckas ska faktureras forst nir fastighetsbildning skett, dock senast inom
10 4r efter att betningsskyldighet intritt. Se dven kommunens riktlinjer for
uttag av gatukostnadsersittning som bifogats till gatukostnadsutredningen.

Velamsund 14:39
Forskolornas andelstal

Anser att forskolornas andel av gatukostnaderna samt andel park ér for laga i
forhallande till de 6vriga fastigheterna.

Genomford kostnadsberakning

Den stora kostnaden i detta projekt avser schakt- och grivarbeten som star f6r 75 %
av den totala budgeten, det vore 6nskvirt att kommunen redovisade hur denna
kostnad tillkommit. Om endast en entreprendr har raknat pa detta finns en uppenbar
risk att andra entreprendrer som avser ligea bud utgar frain denna kostnad och att vi
far ett f6r hogt utgangslige.

Allmant

Det vore 6nskvirt om kommunen kan sammanstilla nagra olika kalkyler for
fastigheter taxerade som fritids- respektive dretruntboende och rikna med alla
varianter med och utan avstyckning samt nar i tiden kostnaderna forfaller vid olika
alternativ i stillet for att var och en férsoker sammanstalla

Exploateringsenhetens kommentar:

Forskolotnas andelstal av park- resp gatukostnad grundar sig p4 den nytta
fastigheten kan anses ha. Befintlig forskola betalar nistan tre gdnger s
mycket som en befintlig bostadsfastighet. Nigon dndting av andelstalen har
Inte gjorts till granskningen.

Projekteting och kostnadsberikningar har utforts av Martkstyrkan AB som 4dr
ett bolag som utfor matk- och anliggningsprojektering. Upphandling av
sjdlva utbyggnaden sker i konkurrens.

Andelstal och beriknat kostnadstak for vatje fastighet framgdr av bilaga x till
gatukostnadsutredningen. Fastighetsigarna kommer att fakturas kostnad for
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utbyggnaden nir den ir firdigstilld. Se dven avsnitt genomforande i
planbesktivningen.

Velamsund 14:40
Andelstalen forskolan

Anser att forskolornas tilldelade andel av gatukostnaderna samt andel park dr for liga
1 torhallande till de 6vriga fastigheterna.

Lek- och rekreationsomraden

Anser att kommunen ska béra hela kostnaden fér uppforandet av lekparken.

Exploateringsenhetens kommentar:

Andelstalet grundar sig pd den nytta fastigheten kan anses ha av
utbyggnaden. Befintlig forskola betalar nista tre ginger si mycket som en
befintlig bostadsfastighet. Nigon indring av andelstalen har inte gjorts till
granskningen.

Kommunen tar ut gatukostnadsersittning i enlighet med de riktlinjer som
beslutades av kommuanfullmiktige 2016-04-04. Kommunen finansietar 50 % av
lekparken via skattemedel resterade 50 % betalas av fastighetsigarna i
omridet.

Velamsund 14:42
Fastighetens andelstal

Anser inte att deras fastighet dr limplig att stycka.

Lekytor

Anser att kommunen ska betala hela kostnaden f6r lekparken, parkomridena samt
parkeringsytorna.

Exploateringsenhetens kommentar:

Planarkitekten har bedomt att fastigheten med hinsyn till storlek och
utformning ir mojlig att dela. Fastighetsigaren avgor sjilv om och nir
avstyckningen genomfors.

Kommunen tar ut gatukostnadsersittning i enlighet med de riktlinjer som
beslutades av kommuanfullmiktige 2016-04-04. Kommunen finansietar 50 % av
lekpatken via skattemedel resterade 50 % betalas av fastighetsigatna i
omridet.
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Velamsund 14: 51

Anser att kommunen ska finansiera 100 % av kostnaden for lekparken.

Exploateringsenhetens kommentar:

Kommunen tar ut gatukostnadsersittning i enlighet med de riktlinjer som
beslutades av kommuanfullmiktige 2016-04-04. Kommunen finansietar 50 % av
lekparken via skattemedel resterade 50 % betalas av fastighetsigarna i
omridet.

Velamsund 14:81
Parkeringsplatsen vid vindplan Abroddsvigen:

Anser att parkeringsplatserna ska tilldelas en del av gatukostnaderna.

Andelstal ny forskola:

Anser att den nya forskolans andelstal ar for lagt. Bade 1 fallet med gatukostnaderna
och dess givna andel 1 parkkostnaderna.

Skillnader i andelstalen mellan fritidsboende resp. permanentboende:

Anser att befintliga fastigheter ska ges samma andelstal.

Exploateringsenhetens kommentar:

Utbyggnaden av parketingsplatserna finansieras med skattemedel.
Exploateringsenheten har bedomt att det i detta fall inte finns skil att 4sétta
Naturreservatet nigot andelstal, dtkomst till reservatet kan ske frin flera hall
och trafiken pga. av anliggandet av parkeringsplatserna bedoms inte bli si
omfattande.

Andelstalet grundar sig pd den nytta fastigheten kan anses ha av
utbyggnaden. Den nya forskola betalar tvi och en halv ginger sé mycket som
en ny bostadstastighet. Ndgon dndting av andelstalen har inte gjorts till
granskningen.

Andting av andelstalen har utforts till granskningsfotslaget s3 att alla
befintliga fastigheter fir samma andelstal.

Velamsund 14:82
Lekplats:
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Ar emot forslaget att anordna lekplats pa foreslagen plats da det inte gynnar hela
planomradet. Anser inte att kostnaden for lekplatsen ska inga i gatukostnaden da
nirhet finns till friluftsomradet och Risets lekplats.

Kostnadsfordelning:
Menar att oklarhet rader om vilka tomter som far delas och inte vilket gor att det
uppstar oklarhet rorande kostnadsférdelningen.

Parkeringen vid naturreservatet:
Aven parkeringsplatserna bér fa del av gatukostnaden.

Exploateringsenhetens kommentar:

Patk- och naturenheten har bedomt att det finas ett stort behov av en lekplats
och en bollplan inom omridet. Allminna/kommunala lekplatset, parker och
naturomriden erbjuder ndgot annat in den egna girden, inte bara fler
lekredskap och storre ytor utan dven mdojligheten att trifta andra.
Lekplatsetna och grénomridena dr omridenas kanske viktigaste motesplatser
bide for batn och vuxna. Gédng- och cykelvigat, bollplaner och lekplatser ir
ocksi viktiga ur ett folkhilsoperspektiv. De stimulerar till fysisk aktivitet i
vardagen for barn och unga.

Av bilaga till gatukostnadsutredningen framgdr bide antal andelar och total
kostnad vatje fastighet. I fastighetskonsekvensbesktivningen kan utlisas for
vatje fastighet om den ir mojlig att avstycka.

Utbyggnaden av parketingsplatserna finansieras med skattemedel.
Exploateringsenheten har bedomt att det i detta fall inte finns skl att 4sdtta
Naturreservatet nigot andelstal, dtkomst till reservatet kan ske frin flera hill
och trafiken pga av anliggandet av parkeringsplatserna bedoms inte bli si
omfattande.

Rotkirrskogens vagforening

Allmant

Vigtoreningen anser att en trafikutredning behévde presenteras.

Forskolornas andelstal

Anser att forskolornas andelstal dr for laga i forhallande till de 6vriga fastigheterna.
Exploateringsenhetens kommentar:

En trafikutredning ir utford, se planbeskrivningen.

Andelstalet grundar sig p4d den nytta fastigheten kan anses ha av
utbyggnaden. Den nya forskola betalar tvd och en halv ginger s4 mycket som
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en ny bostadstastighet och den befintliga betalar nira tre gdnger si mycket
som en befintlig bostadsfastighet. Nigon dndting av andelstalen har inte
gjorts till granskningen.

Exploateringsenheten
Ulf Crichton Susanna Collin
Exploateringschef Projektledare
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